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Grupo Vinte los invita cordialmente a participar en la videoconferencia sobre sus

resultados del Tercer Trimestre del 2026

Presentada por: Detalles de la conferencia:
Sergio Leal | Presidente Ejecutivo Dia: jueves, 22 de octubre del 2026
René Martinez | Director General Hora: 11:00 a.m. hora CDMX | 1:00 p.m. EST

Domingo Valdes | CFO Favor de registrarse con anticipacion para la llamada.

Gonzalo Pizzuto | Finanzasy R

Los resultados del Tercer Trimestre del 2026 de Grupo Vinte se publicaran el Liga de Registro

miércoles 21 de octubre del 2026 después del cierre del mercado mexicano.

Contacto:' _ Disponible 60 mins. después de la conferencia en:
gonzalo.pizzuto@vinte.com

www.vinte.com https://vinte.com

Tel: 52 (55) 5010-7360
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Durante el 3T°26, Grupo Vinte registro un incremento de 5.9% en ingresos, 13.1% en EBITDA, un ROICdel .. o
18% y un apalancamiento de 2.62x Deuda Neta/EBITDA. Vinte®

“* Durante los primeros 9 meses del ano, Grupo Vinte registré un crecimiento acumulado del 7.9% en ingresos, 12.3% en
EBITDA vy 3.8% en ulilidad neta, en linea con el plan de negocios anual.

“* Durante el tercer trimestre, Grupo Vinte registrd un crecimiento de 5.9% en ingresos y 13.1% en EBITDA, con una
expansion de 2.1 p.p. en margen bruto, para alcanzar 34.8%. La utilidad neta disminuyé 0.6% por una mayor tasa
efectiva de ISR diferido, sin reflejar deterioro operativo. El ROIC al cierre del trimestre fue de 18% vs. un WACC menor al
12%. El precio promedio de vivienda de Grupo Vinte al 3T'26 fue de 1.2mdp, un 17.57% mayor al 3125, reflejando el
posicionamiento de la Compania en segmentos de mayor valor, en linea con el plan de negocios de la Compania.

2 Al 30 de septiembre, el apalancamiento se ubicd en 2.62x deuda neta a EBITDA, acumulando 8 frimestres consecutivos
por debajo de 3.00x. Al cierre del trimestre, Grupo Vinte cuenta con el 100% de su deuda en pesos, con un plazo
promedio de 4.0 anos y 72% etiquetada como sustentable, SDG o EDGE, asi como mas de 1,750mdp en lineas de
credito disponibles, lo cual le permite buscar prepagar los créditos mds caros para continuar reduciendo su costo
financiero a mediano plazo.

“ En agosto, Grupo Vinte coloco exitosamente el bono VINTE 26 por $500 mdp (el doble del monto originalmente
planteado), a un plazo de 3.5 anos y a una tasa fija de 8.34%. La colocacidon contd con 272 inversionistas (una de las
colocaciones con mayor nUmero de inversionistas realizadas en México), y una calificacion ‘AA’” de HR Ratings.

“* La accién de VINTE ha mantenido su posicion en el indice de bursatilidad en nivel media en los Ultimos 7 meses
consecutivos, ocupando ya el lugar #69 en sepliembre de 2026 dentro de todas las empresas publicas de México.

“* El 12 de octubre se realizé el primer pago de los dividendos decretados en abril, por $1.24 por accion, de un total de
$1.78 aprobados (5.1% de rendimiento sobre el precio de la accidn en aguel momento), quedando pendiente $0.54
por accion para febrero de 2027.

a o 7 ° ° ° °
%" La Fundacion Vinte fue seleccionada como una de las organizaciones ganadoras de Home Runs Banamex 2026, un
programa impulsado por Fomento Social Banamex y la Fundacion Alfredo Harp HelU en su 30° aniversario.
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Carta del Presidente del Consejo Vinte!

Grupo Vinte cuenta hoy con presencia en 12 estados del pais a fravés de sus tres marcas, Vinte, Javer y Derex, con
un volumen de aproximadamente 15 mil viviendas al ano. Las sinergias entre las fres empresas se estan traduciendo
en creacion de valor, mediante la mejora de los mdargenes operativos, la reduccion del costo de financiamientfo y
el fortalecimiento de nuestras reservas territoriales en las plazas de mayor crecimiento.

Durante el tercer trimestre de 2026, Grupo Vinte mantuvo un ROIC del 18%, frente a un WACC inferior al 12%. Este
diferencial refleja nuestra disciplina en la asignacion de capital y la capacidad del Grupo para crecer de manera
rentable, manteniendo el propdsito social y ambiental que nos ha caracterizado desde nuestros inicios.

En agosto, Green Street, firma con sede en California y mds de 40 anos de experiencia en andlisis e investigacion de
mercados inmobiliarios, publicd su primer estudio del sector vivienda en México. El reporte incluye una revision de
los fundamentos del sector y del pais, asi como un andlisis detallado de la trayectoria de Grupo Vinte, y estd
disponible en nuestra pdagina de internet.

El 12 de octubre realizamos el primer pago del dividendo aprobado en abril, y el segundo pago se realizard antes
de que concluya febrero de 2027 (cuyo monto total equivale al 35% de la utilidad neta de 2025, superior al minimo
del 25% establecido en nuestra politica). Estos dividendos continuos reflejan nuestro compromiso de generar valor
de largo plazo para nuestros accionistas.

Vemos con optimismo el cierre de ano, con resultados acumulados en linea con nuestro plan de negocios. La
demanda de vivienda en México cuenta con fundamentos sdlidos y de largo plazo. Grupo Vinte fiene hoy la
escala, la estructura financiera y la presencia geogrdfica para continuar creciendo y seguir creando valor para
nuestros accionistas y para las familias mexicanas.

Sergio Leal Aguirre,
Presidente del Consejo
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Carta del Director General Vinte!

En los primeros nueve meses de 2026, Grupo Vinte registrd un crecimiento de 7.9% en ingresos y de 12.3% en EBITDA,
con una expansion del margen EBITDA de 17.6% a 18.3%. Estos resultados reflejan la solidez de nuestra plataforma
empresarial, que integra a Vinte, Javery Derex, y los avances en la captura de sinergias entre las tres marcas.

Durante el tercer trimestre, los ingresos crecieron 5.9% vy el EBITDA aumentd 13.1%, en linea con el plan de negocios
del Grupo. El incremento en el precio promedio de venta y las mayores eficiencias en obra de las tres marcas
permitieron elevar el margen bruto de 32.7% a 34.8%.

El precio promedio de las viviendas escrituradas aumentd 17.7% frente al tercer trimestre de 2025, compensando la
disminucion de 10.1% en el volumen de escrituraciones. Este desempeno refleja nuestro posicionamiento en el
segmento de viviendas de entre 1.0 y 1.5 millones de pesos, favorecido por el aumento del empleo formal, el
incremento del salario minimo y el impulso del Infonavit a esquemas como Unamos Créditos. Las ventas mediante
este esquema representaron el 23% de nuestros ingresos del trimestre, frente al 19% en el mismo periodo del ano
anterior.

Durante el frimestre también iniciamos la escrituracion de viviendas en Morelos, con lo que Grupo Vinte alcanzd
presencia en 12 estados del pais, fortaleciendo la diversificacion geogrdfica de nuestros ingresos.

De cara al cierre de 2026, nuestras prioridades son continuar capturando las sinergias entre Vinte, Javer y Derex,
fortalecer nuestros mdargenes y mantener la disciplina en la asignacion de capital. Trabajamos para cerrar el ano en
linea con nuestro plan de negocios, que contempla un crecimiento de aproximadamente 10% en ingresos, la
reduccidon del apalancamiento y el flujo positivo de efectivo generado por la operacion.

René Martinez Martinez,
Director General




Durante los primeros 9 meses del 2026, Grupo Vinte crecid 7.9% en ingresos, 12.3% en EBITDA y 3.8% en

GRUPO

utilidad neta, en linea con el plan de negocios. Vinte!
72026 Estado de Resultados % Crec. Margenes
Vinte + Javer (Ps. miles) Ene-Sep '25|Ene-Sep '26 9IM 2026 Ene-Sep '25 | Ene-Sep 26 |Precio
+ Derex Viviendas (unidades escrituradas) 11,101 9.817 (11.6%) Prec‘:;gsl.’gom. Prelcllzooz.r;m. Er2°1|27
2025 s 11,055,610 11,928,19 7.9% 100.0% 100.0% e
Vinte +Javer) | . . L \entas (sin infereses| 7,476,599 7,871,516 5.3% 67.6% 66.0%
Utilidad Bruta 3,579,011 4,056,678 13.3% 32.4% 34.0%
GAV 1,672,422 1,915,690 14.5% 15.1% 16.1%
Otros Gastos (Ingresos) (8.633) (581) (93.3%) (0.1%) (0.0%)
Ajustes al EBITDA 29,243 41,215
EBITDA 1,944,466 2,182,785 12.3% 17.6% 18.3%
(-) Ajustes al EBITDA (29,243) (41,215)
Dep y amortizacion 109,592 121,868 11.2% 1.0% 1.0%
CIE 406,812 508,860 25.1% 3.7% 4.3%
Participacion en negocios conjuntos (4,467) (3.654) (18.2%) (0.0%) (0.0%)
Utilidad antes de Impuestos 1,394,352 1,507,188 8.1% 12.6% 12.6%
ISR 419,881 495,761 18.1% 3.8% 4.2%
Utilidad Neta 974,470 1,011,427 3.8% 8.8% 8.5%
Participacion No Confroladora 2,541 3,533 39.1% 0.0% 0.0%
Ut. Neta Part. Controladora 971,930 1,007,89 3.7% 8.8% 8.4%
NUmero de acciones (millones) 279.2 281. 0.8%
Utilidad por Accion 3.48 3.5 2.9%

! Los ajustes considerados al EBITDA representan Pagos basados en Acciones, PTU y otros ingresos




Durante el 3T’26, Grupo Vinte crecid 5.9% en ingresos y 13.1% en EBITDA en linea con el plan de
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negocios, y la utilidad neta disminuyo un 0.6% debido a mayor ISR diferido. Vinte!
72026 Estado de Resultados % Crec. Mdargenes
Vinte + Javer (Ps. miles) Jul-Sep '25 | Jul-Sep 26 3T 2026 Jul-Sep '25 | Jul-Sep 26 |Precio
+ Derex Viviendas (unidades escrituradas) 3,967 3,565 (10.1%) Prelc'lgsll’.r‘?m. Prelcllzol Il’.rsom. 5_207";7
2025 s 4117127 4,361,109 5.9% 100.0% 100.0% e
Q/mte i Javep Costo de Ventas (sin intereses) 2,772,617 2,845,490 2.6% 67.3% 65.2%
Utilidad Bruta 1,344,510 1,515,619 12.7% 32.7% 34.8%
GAV 584,995 660,890 13.0% 14.2% 15.2%
Otros Gastos (Ingresos) 1,449 1,228 (15.3%) 0.0% 0.0%
Ajustes al EBITDA 15,828 22,087
EBITDA 773893 875588 | 13.1% 18.8% 20.1%
(-) Ajustes al EBITDA (15,828) (22,087)
Dep y amortizacion 37,940 40,502 6.8% 0.9% 0.9%
CIF 190,807 231,262 21.2% 4.6% 5.3%
Participacién en negocios conjuntos (1.091) . (100.0%) (0.0%) -
Utilidad antes de Impuestos 528228 581,737 | 10.1% 12.8% 13.3%
ISR 148,536 204,461 37.7% 3.6% 4.7%
Utilidad Neta 379,691 377,276 (0.6%) 9.2% 8.7%
Participacion No Controladora 363 4,719 >100% 0.0% 0.1%
Ut. Neta Part. Controladora 379,328 372,55 (1.8%) 9.2% 8.5%
NUmero de acciones (millones) 279.2 281. 0.8%
Utilidad por Accion 1.36 1.3 (2.6%)

! Los ajustes considerados al EBITDA representan Pagos basados en Acciones, PTU y otros ingresos
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La tasa ISR sobre la utilidad antes de impuestos se incremento de 28% en el 3T’25 a 35% en el 3T’26. Vinte’

mm |SR/Utilidad antes de impuestos  --- Margen ISR prom. (2024-3T'26)

on 35.7% 34.90 35.1%
34.5% 34.9% a1 a9, 31:5% ’
29.6° _ _ 28.0% 28.1%. _______ o
13 ] I I 16.6%I
| I

1T'24 2T'24 3T'24 47'24 1T'25 2725 3125 4125 1126 2T'26 3T'26
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El precio promedio de Grupo Vinte crece 17.7% en el 3T’26. Vinte®

Precio promedio
julio a septiembre

Precio
Promedio
(Cifras en miles) 3T’25 3T'26 Vs. 3T'25
Vinte $1,372 S1,546 12.7%
Javer S975 $1,190 22.1%
Derex S975 $1,235 26.7%

Grupo Vinte $1,029 $1,212 17.7%

1 Precio promedio 3T’25 Proforma incluyendo a Derex. 8



GRUPO GED

Grupo Vinte ha crecido significativamente la escrituracion de vivienda entre 1.0mdp y 1.5mdp. Vinte’

Distribucion de Ingresos de Grupo Vinte por Rango de Precios

. -
1,000 1,062 1,156 1,195 1,239 1,255 'iecioPromedio

- — — — - — —

2025 2026
Proforma
V+D

Mayor a 2.0 mdp

1.5a 2.0 mdp

1.0a 1.5 mdp

700 mila 1 mdp

500 a 700 mil
Menor a 500 mil

1 Precio promedio incluyendo convenios por fideicomisos de tierra (es decir, el precio de venta del fideicomiso y
no el ingreso neto después del costo de la tierra como se considera en el Estado de Resultados).




Al reducirse la disponibilidad de viviendas de menor precio, se escrituraron menos o B
viviendas a través de Infonavit Tradicional y se mantuvo el resto. Vinte®

Distribucion de Ingresos de Grupo Vinte por Tipo de Financiamiento

Ingresos por escrituraciéon

3,370 3,722 4,137 4,543 3,409 4,000 4,294 o r::ﬁg’r:‘;'fg:‘:fe o
10% 9% 9% 11% 13% 10% 12% Otros
6% 5% 6% 7% 6%
Sin crédito
hipotecario
B Fovissste

m Infonavit tradicional

B Unamos Créditos

W Bancos

1T 2T 3T 47 1T 2T 3T
2025 2026
Proforma
V+D

Otros incluye Cofinavit/Alia2/Info-Fovissste/CFE/Pemex/Otros

*Unamos Créditos Infonavit: Es una nueva modalidad Infonavit que permite unir los créditos de dos personas sin
que estas se encuentren casadas; esto significa que se puede tramitar un crédito hipotecario con familiares, amigos
o tu pareja, si viven en unioén libre (fuente: Milenio) 10



Grupo Vinte mantiene su diversificacion geografica en 12 diferentes estados, iniciando a cro oy
escriturar viviendas en Morelos en el 3T°26. Vinte’

Distribucion de Ingresos de Grupo Vinte por Estado

Ingresos por escrituracion de viviendas
3,370 3,722 4,137 4,543 3,409 4,000 4,294  en millones de pesos

i i i i i i i D Morelos
— - - = — - -
— N o~ < — N ™

B Puebla
W Baja California
2025 2026
Proforma

O Tamaulipas
V+D

B Sonora

@ Hidalgo

B Quintana Roo

W Jalisco

W Aguascalientes

B Querétaro

B Estado de México
B Nuevo Ledn

11
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Las cuentas del balance general se mantuvieron con cambios menores y en linea con el plan de negocio. Vinte.

Balance General . Crecim. Crecim.
(Millones de pesos) Dic-25 Jun-26 Sep-26 o un'26%vs Dic'25
Efectivo e Inv. Temporales 1,972 1,613 1,379 (14.5%) (30.1%)
Cuentas por Cobrar 1,858 1,548 1,681 8.6% (9.5%)
Inventarios Inmobiliarios 19,340 20,664 21,670 4.9% 12.0%
Propiedad, Mobiliario y Equipo 361 366 381 4.3% 5.6%
Ofros Activos (Anfticipo de terrenos y proyectos,
impues’rqs diferidqs, inv. en acciones Proptech, 2838 2457 2766 41% (2.5%)
inventario Xante, impuestos por recuperar,
oficinas)
Crédito Mercantil 380 380 380 — —
Total Activos 26,749 27,228 28,257 3.8% 5.6%
Cuentas por Pagar, Acreedores y Ofros 3,307 3,831 4,228 10.4% 27 .9%
Anticipos de Clientes 118 115 120 4.3% 1.4%
Impuestos Diferidos 3,618 3,574 3,789 6.0% 4.8%
Pasivo por Operaciones de Factoraje de CxP 1,704 1,597 1,789 12.0% 5.0%
Pasivo por Operaciones de Factoraje de CxC 589 440 299 (32.1%) (49.3%)
Total Pasivos (No Deuda) 9336 9,557 10,225 7.0% 9.5%
Créditos Corporativos de la Banca 3,080 3,418 3,142 (8.1%) 2.0%
Certificados Bursdtiles 6,255 5,856 6,148 5.0% (1.7%)
Total Deuda 9,335 9,274 9,289 0.2% (0.5%)
Total Pasivos 18,671 18,831 19,515 3.6% 4.5%
Capital Social 3,488 3,489 3,491 0.1% 0.1%
Reserva Adquisicidon Acciones Propias 167 216 179 (17.0%) 6.9%
Resultados Acumulados 4,275 4,545 4,920 8.3% 15.1%
Capital Contable (Parte Controladora) 7,930 8,249 8,590 4.1% 8.3%
Participacion No Controladora 148 147 152  3.3% 2.5%

[Deuda Neta 7363 7,661 7911 3.3% 7.4% |




Grupo Vinte tuvo un flujo de efectivo operativo positivo de 62mdp durante el 3T’26 en linea con el plan

de negocios anual.

GRUPO GED

Vinte?®

Flujo de Efectivo de la Operacidn

(3T 2026)
($ Miles de pesos)
EBITDA 875,588
+Cambio en CxC (132,524)

-Cambio en otros activos (anticipo terrenos & equipo) (126,621)

-Cambio en CxP 447,319
-Cambio Anticipo de Clientes 5,003
-Cambio en Inventarios Totales (1,006,350)
=Flujo de Efectivo Operativo generado julio a

septiembre de 2026 (incluyendo tierra de largo 62,416
plazo)

13




El apalancamiento neto a EBITDA se ubicé en 2.62x al 30 de septiembre, con lo cual acumulamos 8 o oo
trimestres consecutivos por debajo de 3.00x. Vinte?

Cadlculo apalancamiento 3T 2026

Deuda Total 9,289,771

Efectivo & equivalentes (1,378,735)

Deuda Neta 7,911,036

EBITDA (12 meses proformal) 3,023,740

Deuda Neta / EBITDA 2.62x —Deuda Neta / EBITDA

3.83x

3.18x

2.97x > 6m 2.76x2'91x2-78X —

\ 2.62x
2.54
2.58x x2.61x

2.79x2.86x

A O O O O ™ = = - N & & & O 0o on on & & 7 I O N nonoon v vVvwovo
9 8 8 8 8 8N4 8 &8 84 & & 8 a8 & 8 & 8 8 & 8 4 & & & o 8 S8 Ao
R 55 §R 55 §8R°R 5585585585588 55%8
S S w S S w S S w S S w S S w S S w S S wv
S s S s S s S s S S s S S S
8% 383 3838 382 383 (238 |B3§g
5> =2 DO 5> 2 DO 5> 2 DO 5> 2 DO 5> 2 DO 5 2 DO 5 2 DO
Proforma Proforma

Vinte + Javer Vinte + Derex

*Histéricamente, Vinte nunca ha considerado arrendamientos como deuda financiera (monto muy bajo histdricamente para Vinte),

por lo que la cifra de 3T’26 tampoco incluye arrendamientos.
De incluir los arrendamientos, el indicador se ubicaria en 2.68x, debido a que contamos con 185mdp en arrendamientos. 14
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Grupo Vinte cuenta actualmente con un ROIC estable y un crecimiento sdlido de utilidad neta. Vinte’

'ROIC (EBIT pretax) 2025 = 18.08% |
ROIC (EBIT pretax) 3T°26 = 18.02%
ROE = 18.37%

\ WACC =11.71% y

Utilidad Neta Proforma Vinte + Javer desde 2019

1,600

1,400

1,200

1,000

800

600

(En millones de pesos)

1,459 1,471

1,305
1,157
993
664
532 _ 510
400
200
0

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 ubM UDM
*Ut. Neta de la participacion controladora Sep'25Sep'26

*2025 incluye Derex

15




El plazo promedio de la deuda de Grupo Vinte se ubicd en 4.0 afios y contamos con mas de 1,750

millones de pesos de lineas disponibles de largo plazo para continuar con nuestras inversiones

de acuerdo al plan de negocio.

GRUPO GED

Vinte®

Deuda Bruta
al 30 de septiembre de 2026

7 bancos
comerciales

..........

[ Bonos
Sustentables,
Verdes
& SDG
BIVABono
VINTE 26

WIDB Invest

N North American
y Development Bank

A 72% de la deuda sustentable/SDG/EDGE
m 100% de la deuda en pesos

f 69% de la deuda bruta en tasa variable

B 11% con garantias inmobiliarias

*Saldo de deuda antes de considerar
gastos de colocacion por amortizar.

Vencimientos de la Deuda Dispuesta
y Lineas Disponibles
En mdp, al 30 de septiembre de 2026

® Bonos

B Banca de desarrollo
H Banca mexicana

B Crédito Mayakoba

Efectivo + disponibilidad de lineas disponibles $3,134

= -

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
A Plazo promedio de la deuda igual a 4.0 anos

Disponibilidad actual
de lineas disponibles

Actinver 250
BBVA 500
Banregio 70
BID Invest (Xante) 85
Bancoppel 100
HSBC 100
BX+ revolvente 200
BX+ (Javer) 250
Actinver (Javer) 100
Bajio (Javer) 100
Total 1,755 16




El bono VINTE 26 fue colocado exitosamente en agosto con participacion de 272 inversionistas, unadelas _ .
colocaciones en México con mayor numero de inversionistas historicamente y a una tasa del 8.34% fija. Vinte!

® 0 0 ©

Q 272 inversionistas PS.$500 MM Aprox. 100 pr PS.$436k

GBM

Tasa fija monto emitido En reduccién de costos de Mediana de monto asignado por
257 personas fisicas 1 9X financiamiento fijos comparado cliente?
anual ° con una emisidn tradicional con
bid-to-cover ratio? SWAP
8.34%
Alcance de promocion Detalle de participacion

i 2 inversionistas con
Reuniones Roadshow >10.0% (Actinver) 259 inversionistas con
. . : 26% 0
18 reuniones con oficinas de asesores <1.0%

Monto emision
Ps.$500 MM

Webinar o
Q Evento digital que reunié cerca de 500

potencialesinversionistas

1 inversionista con
7.0-10.0%

Desayuno
e Desayuno con las oficinas de asesores

mas relevantes de GBM 8 inversionistas con

1.0-3.0%

Notas: 1) Sin considerar monto de sobreasignacion; 2) Solo considera clientes de GBM; asignaciéon Min: Ps. $6,100; asignacién Max: Ps. $78,482,500

17
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Las curvas de las tasas en México actualmente estan invertidas contra sus niveles en diciembre de 2023. Vinte®

Base de costo de fondeo a tasa variable: Base de costo de fondeo a tasa fija:
Movimiento de niveles de SWAP de la TIIEF histérico y actual Movimiento MBONO histdrico y actual
(%) (%)

11.0 111

6.6
65 64 65

3M 6M SM 1y 2y 3y 4y 5y 7Y 10Y 15Y 20Y 30Y 1y 2Y 3Y 4y 5Y 8Y 10y 15y 20y  25Y  30Y

—e— Hoy! —e— Diciembre 20232 —e— Hoy! —e@— Diciembre 20232

Fuente: Bloomberg
Notas: 1) Tasas al 19 de octubre de 2026; 2) Tasas al 31 de diciembre de 2023

18



Grupo Vinte ha mantenido tasas fijas en periodos de tasas altas y recientemente con la disminucidn

GRUPO CED

de tasas a partir del 2024 ha aumentado su porcion de deuda a tasa variable. Vinte’
Deuda Bruta Deuda Bruta
2023 2026
(Incluyendo Vinte, Javer y Derex) (al 30 de septiembre de 2026)
m Tasa fija = Tasa variable m Tasa fija m Tasa variable

Tasa TIIE Dic’2023:
11.50%

Tasa TIIEF actual:
6.51%

$210mdp de ahorro anual en intereses por spread y disminucion de Cetes, asi como
disminucion de % deuda a tasa fija (suponiendo mismo monto en 2023 que en 2026).

19




La tasa de interés de los CETES ha venido bajando constantemente en los Gltimos 24 meses, y la cruro oo
inflacion actual es del 3.45%. Vinte’

Tasas de referencia
(Cetes 28 dias, tasa de originacion promedio hipotecaria & inflacién)

11.00% . /

10.00%
9.00% Cetes 28
8.00%
7.00% 6.23%
6.00% ., { 0
£ 00% Inflacién /1{_/_/ 5.71%
4.00% ﬁ_/_/ % ;\ﬁ_/_ﬁ345ty
3.00% Inflacién Construccion e
2.00%
1.00%

Ay 2 a2 e (B AP
(_)Q/Q &N (’\\’b . \\)(\ c)@Q D\ ((\’b \\) o

*Cetes a octubre 2026, inflacion general e inflacion de construccién a septiembre de 2026 & tasa de originacion hipotecaria promedio a agosto 2026

Fuente: Banxico & CNBV 20




El incremento de precio de viviendas ha continuado en los ultimos 12 meses creciendo al
doble que la inflacidn, aunque a diferente ritmo en cada estado. Vinte!

* Los precios de vivienda en México han crecido a ritmo promedio de casi el doble que la inflacion desde 2013 a la fecha,
reflejando mayor demanda que oferta.

Crecimiento IR

Principales Estados Jun’26 vs Jun’25 promedio anual

Mar’13 - Jun’26
Nacional 7.3% 7.9%
Aguascalientes 9.9% 8.0%
Baja California 8.6% 9.1%
Coahuila 7.8% 7.6%
Chihuahua 7.4% 8.0%
CDMX 3.4% 8.0%
Hidalgo 8.3% 6.8%
Jalisco 10.2% 8.6%
Estado de México 5.5% 6.4%
Nuevo Ledn 7.6% 8.3%
Puebla 8.3% 8.0%
Querétaro 4.8% 7.8%
Quintana Roo 9.8% 9.5%
Sonora 9.3% 7.9%
Tamaulipas 12.5% 8.1%

Fuente: SHF (Sociedad Hipotecaria Federal), INEGI (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia)

Notas: 1) Sociedad Hipotecaria Federal; 2) indice Nacional de Precios al Consumidor




De agosto del 2025 a la fecha el empleo formal ha aumentado 1.2 millones de trabajadores y con V
continuidad de incremento en los salarios. inte.

Trabajadores Asegurados (IMSS) Salario minimo mensual
3.6x
25.0 24.8
24.5 24.0
24.0
23.6

23.5
23.0

22.4
22.5
22.0
21.5
510 2,651
20.5

TETITTITTINININININININWDWNDWNNNOOOOLOOOLOLOO 2018 2026

NANEDEDANANANAN AN AN IR AN ANEA DA AN AN AN AN AN AN

- > 0 S = = >0 - - >Cc=
DOL OGO PO SIS DU 05088853 Ha
cnOcggmc S  wmunOPc g gEDCc= "ownw

Fuente: IMSS Fuente: Banxico / Gobierno de México
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La produccion de vivienda en el pais esta teniendo un repunte de crecimiento a partir de mayo de 2026.

GRUPO anp

Vinte®

Producciéon (miles de viviendas)
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Produccion mensual
= Produccion 2025 m Produccion 2026

0
+12.7% +20.4% +22.1% +7.9Y%
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7,989

Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto Septiembre

Fuente: RUV
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En los ultimos 10 aios, el rendimiento de la accidn Vinte ha seguido el ritmo del IPC, llegando
incluso a superarlo durante afos de incertidumbre, y la liquidez de la accion ha aumentado tras

GRUE’O GED
[ ] [ ] LY 4 u
la adquisicion de Javer. Vinte.
indice de Bursatilidad Vinte
Utilidad por accion
’ (MXN) 5.19
qo BursatilidadAwa .. 69 4.16
g0 Bursatilidad Media 53y 269 259
1.95 153 168 1.86 1.9
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
A S S L, L N S () AV s VO VN I A S
I & & & F F &F& @fz,« R
Dividendos Vinte
Retorno Total Accidn Vinte I Dividend Yield* —e=Dividendos por accidn
Base 100 en sep 2016 Vinte
Incluye retorno por cambios en precio y por dividendos 179
IPC
175
100
9 908 2 3 3] 7§ FT I IS ISR 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
o > © 5 Q9 o X > c o ] 5 B > o 5 9 B
Q @ o = () Q o > C [eT0] o M o = () o
b = et n @© c = o © & e =

*Dividend Yield calculada con precio de accion al final de cada periodo. 24




Durante los 9M’26, los ingresos de Derex crecieron 44%, 55% en EBITDA y 96% en Utilidad Neta.

GRUPO CED

Vinte®

= Asimismo, Derex espera certificar sus primeras

{ » 'DEREX
-
ICifras del Estado de Resultados de Derex % Crec. Margenes
(Ps. miles) Ene-Sep '25|Ene-Sep '26 IM 2026 Ene-Sep '25 | Ene-Sep ‘26
L. Precio Prom. | Precio Prom.
Viviendas (unidades escrituradas) 479 541 12.9% 911.5 1,162.2
Ingresos 436,613 628,743 44.0% 100.0% 100.0%
EBITDA 65,448 101,149 54.5% 15.0% 16.1%
CIF 28,119 32,950 17.2% 6.4% 5.2%
Utilidad Neta 23,964 46,994 96.1% 5.5% 7.5%

Derex fue reconocida recientemente por su desarrollo
Bosco en Hermosillo, el cual cuenta con un enfoque de
vivienda social bioclimatica con el objetivo de integrar

disefio, condiciones climaticas y viabilidad financiera en |~ B (%

un mismo desarrollo habitacional.

viviendas EDGE durante este afo, las cuales serian las
primeras viviendas EDGE certificadas en el estado de

Sonora.

Precio
Prom:
+27.5%
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Vinte cuenta con la cobertura de 6 analistas, con una recomendacion de COMPRA y un precio objetivo
con rendimiento de +49%. Ademas, la Compaiiia forma parte de la lista Small Giants de Bradesco BBl y
Green Street publicd recientemente su reporte sobre Vinte y el sector vivienda en México. Vinte.

Potencial de crecimiento del precio de la accién considerando
el promedio de los reportes de analistas = +49%

Cobertura actual de analistas bursatiles

Q Primer andlisis de Green Street
P AQ0'2026 sobre el mercado de
Green Street g desarrolladore,s Sie vivienda en
Mexico
G B M Mar’'2026 Compra 56.60
N\
Q:/tg pactual Feb'2026 Compra 47.40
“Top-Pick” Feb’26
ACtIﬂVE‘I' (Cobertura desde Nov'2016) Outperform 47.00
0 STONEGATE Oct'2025 Potencial de rendimiento por 52.00
valuacion DCF & EV/EBITDA )
. , Inclusion de México en la lista de
«” bradesco bbi Mar'2025 small Giants
Nov’'2022 Compra 54.50
NP MIRANDA Dic’2018 Compra 55.00
PARTNERS
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GRUPO

Informacion adicional Vinte!

SOBRE GRUPQO VINTE

Grupo Vinte se consoliddé como el grupo constructor de vivienda mds grande de México en diciembre de 2024, tras la adquisicion de
Servicios Corporativos Javer. Adicionalmente, en noviembre de 2025, Grupo Vinte adquirio el 100% de las acciones de Derex Desarrollo
Residencial, desarrolladora lider en sustentabilidad en Sonora y Baja California. Contamos con un equipo directivo altamente calificado,
con mdas de 34 anos de experiencia en el sector vivienda en México. Somos una desarrolladora inmobiliaria sustentable y verticalmente
intfegrada, con 23 anos de trayectoria y un enfoque claro en la rentabilidad y la generacion de valor, con 15,681 viviendas escrituradas
durante el 2025 entre las 3 companias. A lo largo de nuestra historia, nos hemos dedicado al desarrollo de conjuntos habitacionales
sustentables para familias de ingreso social, medio y residencial, con un compromiso constante por mejorar su calidad de vida, lo que nos
ha valido diversos reconocimientos nacionales e internacionales. En Grupo Vinte, hemos desarrollado mds de 86 mil viviendas en doce
estados del pais, alcanzando un alto nivel de lealtad entre nuestros clientes. Asimismo, Javer habia desarrollado mdas de 300 mil viviendas
en 50 anos de historia y Derex mds de 24 mil viviendas en sus 26 anos de historia. Desde 2017, impulsamos una estrategia digital enfocada
en Proptech, en linea la filosofia de innovacion de la empresa.

SOBRE EVENTOS FUTUROS

“Este documento contiene ciertas declaraciones relacionadas con la informacion general de Vinte Viviendas Integrales (Grupo Vinte)
respecto de sus actividades al dia de la presente. La informacion que se ha incluido en este documento es un resumen de informacion
respecto de Vinte la cual no pretende abarcar toda la informacion relacionada con Vinte. La informacion contenida en este documento
no se ha incluido con el propdsito de dar asesoria especifica a los inversionistas. Las declaraciones contenidas en el mismo reflejan la vision
actual de Vinte con respecto a eventos futuros y estan sujetas a ciertos riesgos, eventos inciertos y premisas. Muchos factores podrian
causar que los resultados futuros, desempeno o logros de Vinte sean diferentes a los expresados o asumidos en las siguientes
declaraciones, incluyendo entre otros, cambios economicos o politicos y condiciones de negocio globales, cambios en tipos de cambio,
el nivel general de la industria, cambios a la demanda de viviendas, en los precios de materias primas, entre otros. Si uno o varios de estos
riesgos efectivamente ocurren, o las premisas o estimaciones demuestran ser incorrectas, los resultados a futuro pueden variar
significativamente de los descritos o anticipados, asumidos, estimados, esperados o presupuestados. Vinte no intenta, ni asume ninguna
obligacion de actualizar las declaraciones presentadas.”
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Estados Financieros
VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS DE RESULTADOS CONSOLIDADOS PARA PERIODOS CORRESPONDIENTES A 2026

(Miles de pesos, excepto nUmero de acciones)

Viviendas (unidades) 3,967
Precio Promedio 1,031

LARYA VY

4,361,109

2,845,490

1,515,619

Costo de Venta (sin intereses) 2,772,617
Utilidad Bruta 1,344,510
Margen Bruto 32.7%
GAV y Oftros Gastos 586,444
Ajustes al EBITDA! 15,828
773,893
Margen EBITDA 18.8%
Ajustes al EBITDA' (15,828)
Depreciacién y Amortizacién 37.940
CIF 190,807
Participacion en negocios conjuntos 1,091

(10.1%) 11,101 9.817 (11.6%)
17.5% 989 1,204 21.8%
. 11,055,610 11,928,194 .
2.6% 7,476,599 7,871,516 5.3%
12.7% 3,579,011 4,056,678 13.3%
2.1 p.p. 32.4% 34.0% 1.6 p.p.
12.9% 1,663,789 1,915,109 15.1%
29,243 41,215
1,944,466 2,182,785
1.3 p.p. 17.6% 18.3% 0.7 p.p.
(29,243) (41,215)
6.8% 109,592 121,868 11.2%
21.2% 406,812 508,860 25.1%
100.0% (4,467) (3,654)

(18.2%)

Utilidad Antes de Impuestos 528,228

Margen de Utilidad Antes de Impuestos 12.8%

ISR 148,536
379,691

Margen Neto 9.2%

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no

controladora 363

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion

controladora 379,328

Intereses en Costo de Ventas 80,695

1,394,352 1,507,188
0.5 p.p. 12.6% 12.6% -
37.7% 419,881 495,761 18.1%

. 974,470 1,011,427
(0.5 p.p.) 8.8% 8.5% (0.3 p.p.)
1199 5% 2,541 3,533 39.1%
(1.8%) 971,930 1,007,894 3.7%
143.3% 185,402 409,669 121.0%

NUmero de Acciones en Circulacion 279,148,124
Utilidad Neta por Accidn 1.36

1 Los ajustes considerados al EBITDA representan Pagos basados en Acciones, PTU y otros ingresos correspondientes a Javer.

281,348,124

279,148,124
(2.6%) 3.48 3.58 2.9%

281,348,124

GRUPO de

Vinte?®
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Estados Financieros Vinte®
VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

) PASIVO Y CAPITAL CONTABLE Dic 31, 2025 Sep 30, 2026 A%

ESTADOS DE POSICION FINANCIERA CONSOLIDADOS AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2026 PASIVO A CORTO PLAZO
Proveedores CP y acreedores diversos 3,585,472 4,264,147 18.9%
ACTIVO (miles de pesos) Dic 31, 2025 Sep 30, 2026 A% Proveedores de terrenos CP 451,510 777,371 72.2%
ACTIVO A CORTO PLAZO Deuda con costo de CP 685,529 579,568  (15.5%)
Efectivo, equivalentes de efectivo e 1.971.670 1,378,735  (30.1%) Impuestos y otras cuentas por pagar 392,324 338,804  (13.6%)

inversiones temporales i i
Obligaciones por venta contratos de

Cuentas y Docs. por cobrar a clientes Z,
(Neto) Y P 1,460,957 1,284,036 (12.1%) derechos cobro futuro 989,285 298,930 (49.3%)
Inventarios inmobiliarios 10,532,297 12.853.034 22 0% Oftros pasivos circulantes sin costo 210,802 208,569 (1.1%)
p ficinad ; . | 233 158 | 504 357 9 O% TOTAL PASIVO A CORTO PLAZO 5,914,922 6,467,389 9.3%
agos anticipados y ofros activos ,233, ,504, 0% PASIVO A LARGO PLAZO
TOTAL ACTIVO A CORTO PLAZO 15,198,082 17,020,162 12.0% Deuda con costo de LP 2.800,998 2.703,805 (3.5%)
ACTIVO A LARGO PLAZO Certificados bursdtiles 5,848,317 6,006,398 2.7%
Inventarios inmobiliarios 8,807,751 8,817,214 0.1% Impuestos diferidos 3,617,553 3,789,423 4.8%
. Oftros pasivos LP sin costo 488,993 548,063 12.1%
Act h 261,048 285,794 9.5%
civos por derecho de uso % TOTAL PASIVO A LARGO PLAZO 12,755861 13,047,490  2.3%
Crédito Mercantil 380,281 380,281 0.0%
Oftros Activos (Neto) 1,332,987 1,003,631 (24.7%) TOTAL DE PASIVOS 18,670,783 19,515,079 4.5%
Propiedades, mobiliario y equipo 100,135 95,587 (4.5%) CAPITAL CONTABLE
Invers. en acc. de subsid. no cons. y asoc. 16,007 0 (100.0%) Capital social Sate e Sao L7
Ofros activos a largo plazo 97 756 99 760 2.0% Reserva para readquisicion de acciones 167,471 179,014 6.9%
Cuentas y Documentos por cobrar (Neto) 396,662 396,662 - Resulfados acumulados afribuibles a la 4,274,501 4,920,402 15.1%
Ofras inversiones a largo plazo 158,162 158,162 parficipacion controladora
Jo b . . Participacién no controladora 148,459 152,159 2.5%
TOTAL ACTIVO A LARGO PLAZO 11,550,788 11,237,091 (2.7%) TOTAL DE CAPITAL CONTABLE 8,078,088 8,742,174 8.2%

TOTAL DE ACTIVOS 26,748,870 28,257,253 5.67 TOTAL PASIVO Y CAPITAL CONTABLE 26,748,870 28,257,253 5.6%




Estados Financieros Vinte®

VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO CONSOLIDADOS AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2026 lvervildgeetioneleoileoie ISP NCic (163:378)
Inversiones en Fideicomisos y Negocios Conjuntos 12,353
Pagos para adquiririnmuebles, maquinaria y equipo (115,773)
(Miles de pesos) Sep 30, 2026 Intereses Cobrados 109,162
Utilidad antes de impuestos a la utilidad 1,507,188 Otras Partidas -
Ajustes por: Flujo Neto de Efectivo de Actividades de Inversion (157,637)
Depreciacion y amortizacion de activos intangibles 121,868
L » FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Amortizacion de gastos de colocacion de deuda 27,943 . . .

' . Aumento en financiamiento bancario 2,557,880
:3?]0 de activos 73222 Financiamientos Bursdtiles -
ntereses a cdrgo ’ Recompra de Acciones 176,220
Intereses a favor 605,457 _ AT e :

o - Y ) _ _ ( ) Disminucioén en instituciones de crédito (2,023,356)
Parficipacion en asociados y negocios conjuntos 3,654 Aumento / Disminucién en financiamiento bursatil (592,010)
Suma 1,806,056 Obligaciones por venta de contratos de derechos cobro (290,355
CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO futuros '
Decremento (Incremento) en Cuentas por Cobrar 176,922 Aumento de Capital 2,942

Gastos de colocacion de deuda (15,252)
Decremento (Incremento) en Inventarios (1,833,905) Dividendos pagados _
Decremento (Incremento) en Otras Cuentas por Cobrary Intereses pagados (704,648)
Otros Activ (149.660) Pag ,

ros ACHVos Ofras partidas (69,114)

Incremento (Decremento) en Proveedores 392,760 Flujo Neto de Efectivo Generado (Utilizado) en Actividades

de Financiamiento TSR,
Incremento (Decremento) en Otros Pasivos 1,697
Impuestos a la Utilidad Pagados o Devueltos 128,525 Incremento (Decremento) Neto de Efectivo y Equivalentes (592,935)

de Efectivo

Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Principio del Periodo 1,971,670

Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Final del Periodo 1,378,735

otal Cambios en el Capital de Trabajo (1,283,661)

Flujo Neto de Efectivo Generado (Utilizado) en Actividades
de Operacion
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