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[105000] Comentarios y Analisis de la Administracion

Comentarios de la gerencia [bloque de texto]

Los ingresos totales en el periodo de octubre a dicienbre de 2025 crecieron en un 13.2%
conparado con el misnmo periodo del 2024 considerando cifras proforma de Vinte y Javer,
derivado de un crecinmento en precio pronedio de 15.7% ubicado en 1,127.2 mles de pesos
por vivienda, con una dismnucién en volunmen de viviendas escrituradas de 0.6% para
ubicarse en 4,052 viviendas. Los ingresos por escrituracién de viviendas nuevas
representaron 15,285.6 nmillones de pesos para el periodo de enero a dicienbre de 2025
lo cual representa un crecimento del 11.9% conparado el msnb periodo del 2024
considerando cifras proforna de Vinte y Javer, en linea al plan de negoci os anual. Los
ingresos totales de enero a dicienbre de 2025 fueron $15,705.6 mllones de Pesos, |o que
representd un increnento de $1,423.9 nillones de Pesos u 10.0% conparado con |os
$14,281.8 millones de Pesos correspondi entes al periodo proforma de enero a dicienbre de
2024. Se escrituraron 15,153 viviendas durante el periodo de enero a dicienbre de 2025,
di smi nuyendo 0.6% conparado con |as 15,243 viviendas escrituradas en el misnp periodo
proforma del 2024. El precio pronedio de |as viviendas escrituradas se incrementd en un
12.5% durante enero a dicienbre de 2025 a $1,025.8 ml de $911.7 ml durante el afio
previ o consi derando cifras profornma.

Por otra parte, el EBITDA aunentdé un 9.3% al pasar de $2,536.8 nillones de Pesos de
enero a dicienbre de 2024 con cifras proforma, a $2,773.5 nillones de Pesos de enero a
dicienbre de 2025. En el periodo de doce neses term nados el 31 de dicienbre de 2025 el
margen EBITDA de la Conpafiia es igual a 17.7% wuna dismnuciéon de 0.1 puntos
porcentual es con respecto a 17.8% correspondiente al misno periodo proforma term nado e

31 de dicienbre de 2024.

Los gastos de operacio6n, incluyendo los (i) gastos generales y de adm nistracién, (ii)
| os gastos de direccion y planeacion, y (iii) los gastos de venta, al 31 de dicienbre de
2025 fueron $2,514.6 nillones de Pesos |o que representa un aunmento de 8.0% contra |os
$2,329.4 nmllones de Pesos registrados al 31 de dicienbre de 2024 considerando
i nformaci 6n profornma. Por otro |ado, el nargen de gastos de operaci 6n con respecto a | os
i ngresos totales descendi 6 a 16.0% en enero a dicienbre de 2025 con respecto un nivel de
16. 3% durante el msno periodo del afio anterior

El costo de financiamento neto (gastos por intereses nenos ingresos por intereses) fue
por $337.8 nmillones de Pesos de enero a dicienbre de 2025, con respecto a $391.8
mllones de Pesos en el msno periodo proforma del afio 2024. Cabe destacar que |os
intereses incluidos en el costo de ventas ascienden a $299.3 nillones de Pesos a
dicienbre de 2025 y $212.6 nillones de Pesos a dicienbre de 2024. EIl margen del costo
integral de financiamento incluyendo intereses del costo de ventas de enero a dicienbre
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de 2025 fue 4.1% respecto a ingresos, disminuyendo 0.1 puntos porcentual es conparado al
correspondi ente del msno periodo del afio anterior.

La utilidad neta aunenté en un 18.9% al pasar de $1,161.0 nmillones de Pesos de enero a
dicienbre de 2024, a $1,380.1 nmillones de Pesos de enero a dicienbre de 2025. La
utilidad neta correspondiente a |la participacién controladora del capital contable de
enero a dicienbre de 2025 fue de $1,379.4 nillones de Pesos.

Cabe destacar que la informacién financiera de Gupo Vinte del periodo de enero a
dicienbre de 2025 conparada con el msnp periodo del afio previo sin considerar cifras
profornma, periodo en el cual aun no se consolidaba Javer, representaria un crecimnento
en ingresos, EBITDAy Utilidad Neta de 197.0% 199.0% Yy 240.3% respectivanente.

Derivado de la adquisicién de Derex Desarrollo Residencial el 10 de novienbre de 2025,
los ingresos 2025 proforma de Gupo Vinte ascienden a 16,194.0 nillones de pesos,
considerando el periodo de enero a dicienbre de 2025 incluyendo a Derex, |o cual
representa un aunento de 9.1% conparado con cifras proforma del msnb periodo de 2024.
Las escrituraciones para el periodo de enero a dicienbre 2025 proforma incluyendo a
Derex sumaron un total de 15,681 viviendas, disminuyendo un 1.3% vy con un precio
pronedio de 1.0 mllones de pesos con un aunento de 12.3% conparado con el nisnpb periodo
de 2024 considerando cifras proforma de Vinte, Javer y Derex. Asimsno, el EBITDA se
increnentd6 8.5% a 2,849.1 mllones de pesos y la utilidad neta aunenté un 18.1% a
1,413.3 nillones de pesos en el 2025 considerando cifras proforma de Gupo Vinte y
Derex. La utilidad neta proforma 2025 correspondiente a la participaci én control adora
del capital contable fue de 1,412.7 millones de pesos.

Informacion a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Gupo Vinte es una desarrolladora inmobiliaria verticalmente integrada, con un enfoque
en rentabilidad, presente en toda |la cadena de valor del negocio de la vivienda,
incluyendo la adquisicién de tierra, obtencién de autorizaciones y factibilidades,
ur bani zaci 6n, disefio, construcci 6n y conercializaci 6n de viviendas, asi conb generaci 6n
de vida en conunidad. Gupo Vinte abarca |os nercados de Viviendas de Interés Social,
Viviendas de Interés Medio y Viviendas de Interés Residencial en México. Gupo Vinte
cuenta con cuatro socios estratégicos internacionales. Asimsnpb, se dedica desde hace
mas de 22 afios a desarrollar conjuntos habitacionales para famlias de nedianos
i ngresos, enfocados en nejorar su calidad de vida.

Grupo Vinte desarrolla un concepto de conuni dades integrales donde | os clientes gozan de
obras de infraestructura, vialidad e instal aci ones educativas, conerciales y recreativas
estrat égi camente distribuidas y en arnonia con el disefio urbano, asi conb de servicios
de conectividad, tecnologia para la vivienda y desarrollo conunitario que permiten a sus
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habi tantes disfrutar de una nejor calidad de vida. Gupo Vinte ha desarroll ado desde su
fundacion mas de 77 nmil viviendas en nueve estados de |la Republica Mexicana,
principalmente en el centro del pais. En particular el crecimento anual conpuesto del
nimero de viviendas escrituradas en el periodo 2008 a 2025 fue igual al 16.4% El equipo
de direcci6n de Gupo Vinte cuenta en pronedio con mas de 33 aflos de experiencia en el
sector.

Gupo Vinte se constituye e inicia operaciones en 2001 con la unio6n de profesionistas
experi mentados en el desarrollo y pronocion de vivienda, y en 2003 concreta la prinera
escrituracién de wuna vivienda. Gupo Vinte desarrolla un concepto de conunidades
integrales donde los clientes gozan de una nejor calidad de vida, a través de la
pronoci6n de la vida en conunidad, con innovacidn en conectividad y tecnologia
sustentabl e, ademds de disefio urbano integral, y una conbinaci6n de factores que tienen
una alta probabilidad de generar plusvalia, la cual ha sido de 5.0% a 9.7% anual en |os
ultimos 22 afios.

Grupo Vinte desarrolla viviendas sustentables bajo un npdel o de negocio incluyente que
pronmueve |a vida en conunidad y posee una visién de protecci én anbiental que alienta el
uso mas eficiente de los recursos naturales. Conp reconocimento a este nopdelo de
negoci o, Gupo Vinte ha recibido diversos prem os, incluyendo ocho Prem os Nacional es de
Vi vi enda, dos prenios regionales, incluyendo el Prenio Estatal de Desarrollo y Vivienda
de Quintana Roo, asi conpb cuatro premios internacionales, incluyendo ganador del &0
Chal | enge on Inclusive Business Innovation y nom naci 6n al Sustainable Investnent of the
Year del Financial Times e |FC en 2012. Asimisnmp, Gupo Vinte fue reconocida por Fortune
comb una de 52 enpresas en el nundo (incorporadas en 18 paises) que estan canbi ando al
mundo a través de inmpacto social durante el 2019. La lista Change the Wrld se ha
publ i cado por Fortune por 5 afios consecutivos, Gupo Vinte siendo la tercer enpresa
mexi cana y unica mexicana en la lista del afio actual a ser reconocida, asi conp la Unica
enpresa del sector de vivienda en el nmundo a ser incluida en dicha lista. La lista
incluye enpresas que tengan el nmas alto inpacto positivo social a través de actividades
del “core business” y que al hacer este inpacto se genere una sélida rentabilidad para
la enpresa. Fortune considera conp factores para seleccion de la lista de enpresas
canbi ando al nundo el Inpacto Social Medible, Rentabilidad de Negocio, |nnovacioén e
I ntegraci on Corporativa, resultando en una lista de enpresas que van bien por hacer el
bien. Gupo Vinte considera un honor haber sido sel eccionada conp parte de esta lista en
el 2019 y continuard operando conmb |lo ha hecho desde su incorporacién incluyendo l|a
Sustentabilidad (inpacto social y anbiental) e innovacién conb factores claves de su
Model o de Negocio. Por otra parte, este afio la emisién del bono VINTE 23X SDG gané el
Social Project Bond of the Year por Environmental Finance por conbinar objetivos
sociales y anbientales, y por el gran inpacto social de |as conmuni dades Vinte conparado
con otras opciones. VINTE 23X SDG tanmbién gand el premo de “Social Infrastructure
Financing of the Year” por Latin Finance, en la entrega de los “2024 Project &
Infrastructure Finance Awards” en Nueva York. Recibinmpbs 2 premos recientenente, VINTE
24X SDG fue considerado el bono sustentable del afio por Environnental Finance y |a deuda
de adquisicion de Javer del IFC fue reconocida comb el crédito ligado a la
sustentabilidad del afio  por Envi ronment al Fi nance. Latin Finance otorgo el
reconoci mi ento de Financiamento de Infraestructura Social del Afo a |a adquisicién de
Javer, destacando el inpacto social y sdélida estructura financiera. EIl GRI Institute en
Mexi co reconoci 6 comb | a Transacci 6n del Afio a |a adquisicion de Javer.
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Gupo Vinte tiene su sede en |a C udad de México, Mexico y opera en el Estado de México,
Quer étaro, Hidal go, Quintana Roo, Puebla, Nuevo Le6n, Baja California, Mrelos, Jalisco,
Aguascal i entes, Tamaulipas y Sonora. La Conpafia ha decidido concentrar sus operaci ones
en dichas entidades debido a que concentran, conjuntanente, el 61.2% del Producto
Interno Bruto del pais, el 53.9% de la poblacion, asi conp el 66.5% de |la denanda
naci onal de vivienda con acceso a una hi poteca, segun infornmaci 6n de | NEG y SEDATU.

Las operaciones de l|la Conpafiia incluyen las siguientes etapas: (a) adquisicién de
terrenos, (b) el plan y disefilo de desarrollos habitacionales, (c) obtencidén de
autorizaciones y factibilidades; (d) presupuestos y control del plan de negocio, (e)
adm ni straci 6n de | a construcci 6n, (f) conercializacién y venta de las viviendas, y (9g)
servici o post-venta y nunicipalizaci 6n.

Informacion a revelar sobre los objetivos de la gerenciay sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

O erta diferenci ada aplicable a todos | os segnmentos econdém cos

El nodelo de la Conpafiia se basa en la diversificacion de tipo de producto, segnento
econdmco y fuente de hipotecas, para buscar flexibilidad y poder adaptarse de forma
dinam ca al entorno de nercado, reduciendo la volatilidad de sus ingresos y |los riesgos
rel aci onados con la industria. La Conpafiia tiene cono objetivo ofrecer viviendas para
tres diferentes segnentos econénicos, nmanteniendo una alta calidad y anenidades
superiores a la de sus conpetidores en todos sus desarrollos, sin inportar el segnento
de vivienda. Asimsnp, |a Conpafiia ofrece sus productos a los tres diferentes segnmentos
econdnmicos en cada uno de los seis estados del pais en donde opera, ofertando hasta
siete tipos de vivienda en una nisma conuni dad, nuestra de su capaci dad para nezclar
di versos segnentos de vivienda en un nisno desarrollo. Este nodelo ha permitido a la
Conpafiia desarrollar mas de 77 m | viviendas y al canzar una TACC de 16.4% en el nuUnero
de casas escrituradas para el periodo de 2008 a 2025. A partir de |la consolidaci én de
Javer, se diversifica aun mas el portafolio de proyectos de |la Conpafiia, al contar con
aproxi madamrente 54 desarrollos en operacion al afio. Diversificacién de segmentos
social/nmedio/alto sin dependencia a subsidios para cerrar una venta

Adi ci onal nente, Gupo Vinte se diferencia de sus conpetidores su diversificacion de
ingresos de |los segnentos de interés social, nmedio y residencial. Durante 2025, el
precio pronedio de los ingresos por escrituracion fue de $1.06 nmillones de Pesos, con
viviendas con precios desde $450 nmil pesos a $7.90 mllones de Pesos. Por otro |ado,
durante el 2023, 2024 y 2025 no se escrituraron viviendas con precio nenor a $350, 000
Pesos.

Esta diferenciacion de producto y nivel de precio se refleja en que solo 4.1% de
los ingresos totales de Vinte dependieron de la venta de viviendas con subsidio durante
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2014. En el periodo 2011 al 2015, aproxinmadanente el 5% de los ingresos totales de la
Conpafia dependieron de la venta de vivienda con subsidio. Dichos subsidios |os otorga
| a CONAVI al segnento econdm co bajo, definido comb personas que perciben nenos de cinco
salarios mininos. Durante el afio 2016, el 12.7% de los ingresos totales de Vinte
dependieron de la venta de viviendas con subsidio. Dicho incremento se basa en: (1) un
aumento en |la nueva disposicién vigente a partir de narzo 2015 que pernite solicitar
subsidios a la vivienda a |las personas que perciban hasta cinco salarios mninpos, en
conmparaci 6n con los 2.5 salarios que se establecian previanente, y (2) la obtenci6n de
la certificaci 6n otorgada por SEDATU del desarrollo Real Castilla en Tula, Hi dalgo, conp
integrante de una Regi 6n Activa Inteligente y Sustentable (RAIS), |0 que permte a |los
Clientes de dicho proyecto acceder al subsidio de forma prioritaria sobre el presupuesto
apr obado cada afio, mnimzando asi riesgos para |a Conpafiia. Durante el afo 2018, el
4.0% de los ingresos totales de Vinte dependieron de |la venta de vivienda con subsidio.
D cha dismnucion se basa en una dismnucidn del 27% en el presupuesto anual de
subsi di os para vivienda en México. Durante el 2019 y 2020, Vinte realizé Gnicanente |a
escrituraci 6n de 10 viviendas con subsidios respectivanente en cada afio, equivalente al
0.1% de los ingresos totales por escrituraci 6n de viviendas de anbos periodos. Del 2021
al 2025, no se realizaron escrituraci ones de viviendas con subsidi os.

Fuentes de financi ami ento diversificadas para sus Cientes

Gupo Vinte cuenta con una anplia base de Cdientes con diferentes niveles de
ingresos y distintas fuentes de financiamento. Esto ha pernmtido a la Conpafiia
adaptarse a la oferta de hipotecas a través de los afios y adquirir experiencia con
diferentes instituciones financieras hipotecarias y diversos segnentos econom cos de
clientes. La Conpafiia cree que esto dismnuye el inpacto de un posible canbio de
politica gubernanental.

Model o sustentabl e capaz de resistir diferentes entornos

La Conpafiia posee anplia experiencia ejecutando este nodel o de negocios bajo diferentes
entornos de nercado a los que se ha adaptado con resultados exitosos. Esto se ve
reflejado en un crecimento sostenido de ingresos y utilidad neta durante los ultinos
trece afios, nostrando rentabilidad positiva en cada uno de los trinmestres en dicho
periodo. Al cuarto trinmestre de 2025, el ingreso proforma por |os doce nmeses anteriores
de Gupo Vinte fue de $16,194.2 nillones de Pesos y su utilidad neta fue de $1,413.3
mllones de Pesos, |lo que representa una TACC de 20.8% y 21.2% respectivanmente, desde
el cuarto trinmestre del 2008. La wutilidad neta proforma correspondiente a la
participaci 6n control adora del capital de los Gltinos doce neses al cierre de dicienbre
2025 fue de $1,412.7 mllones de Pesos. Este crecimento se debe, entre otras cosas, a
una disciplinada estrategia de crecimento, alta rotacion de capital de trabajo, bajos
nivel es de apalancaniento y a la flexibilidad para ajustar su oferta ante canbios en la
demanda y | a disponibilidad de hipotecas, conb ocurrié en la crisis financiera global
del 2008 - 2009.

Vi si 6n de crear conuni dades i ntegradas, no sol o vender casas

I gual nente, una de las claves del negocio es el conpromso de desarrollar un
concepto de conuni dades integrales que pernmitan a sus habitantes disfrutar de una nejor
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calidad de vida. La Conpafiia estinma que mas del 50% de sus ventas se generan a partir de
| a recomendaci 6n de un Cliente y a través de nedios digitales. Esto se logra a través de
of recer diferenciadores clave cono diseflos integrales, equipamento y anenidades
superiores a la de sus conpetidores y un servicio postventa enfocado en |la pronocion y
desarrollo de la vida en comuni dad. Estos diferenciadores se definen a mayor detalle a
continuaci 6n. Disefio: Al 31 de dicienbre de 2024, Vinte contaba con 64 col aboradores
especialistas en diseflo arquitectonico y planeaci6n urbana, los cuales tienen conp
obj etivo di sefiar desarrollos que garanticen el acceso a todos |os habitantes a una mayor
calidad de vida. Estos desarrollos incluyen instalaciones educativas, deportivas vy
comerci al es estrat égi canente ubi cadas. Todas | as uni dades poseen el ement os
arquitectoénicos de calidad e, incluso, la posibilidad en algunos casos de expandir o
modi fi car sus viviendas bajo ciertos |ineanientos.

Equi pami ento y Aneni dades: La Conpafiia ofrece productos innovadores y de alta
calidad en sus desarrollos, comp pueden ser camaras de seguridad, acceso control ado,
telemetria (medicién en tienpo real de consunps de energia eléctrica, gas y agua),
panel es sol ares, conmputadoras e Internet.

Pronoci 6n de Vida en Conuni dad: La Conpafia cuenta con este servicio en todas sus
pl azas y tiene cono objetivo mantener la calidad de vida y el sentimento de comruni dad
dentro del desarrollo, integrando |los paranetros para |a conservaci 6n de inmagen de
vi viendas, integracion social y desarrollo comunitario. Adicionalnente, Gupo Vinte ha
asum do el conprom so de entregar |a vivienda, dar una induccion al Cliente y controlar
la calidad de la urbanizacién. Este es un factor clave para lograr la plusvalia y
mant ener | a estrategia de precios.

Este nodel o ha Ilevado a G upo Vinte a ganar nueve prem 0s nacional es de vivienda
conb el premo Desarrollo Habitacional Sustentable y el premo Vivienda de Interés
Social, dos regionales, incluyendo el Premo Estatal de Desarrollo y Vivienda de
Qui ntana Roo, y seis prem os internacionales cono el &0 Challenge on Inclusive Business
Leaders Award en Japén. Lo anterior se ve reflejado en la plusvalia de 5.0% a 9. 7% anual
en los Ultimps 20 afios que Grupo Vinte genera para |os duefios de |las viviendas. Dicha
plusvalia es un beneficio para todas las partes involucradas con Gupo Vinte en el
proceso de desarrollo y venta: el duefio de |la casa, el gobierno y sociedad, |as
instituciones financieras con las que Gupo Vinte tiene lineas de crédito, y a Gupo
Vinte por |as reconmendaci ones antes nmenci onadas y el reconocimento de marca.

Gupo Vinte considera que su nobdelo de negocios permite |la generacion de valor
conpartido entre todas las partes interesadas incluyendo los clientes, |as autoridades
guber nanment al es, las instituciones financieras y finalmente I|a Conpafiia. Esta
orientaci 6n promueve una vi si 6n de pernmanencia en el |argo plazo.

H st oricanente, la Conpafiia ha mantenido una estructura de capital y niveles de
apal ancam ento conservadores sin tener que sacrificar crecimento y rentabilidad para
Sus acci oni st as.

La Conpafia esta enfocada en tener una estructura diversificada de deuda de |argo
pl azo. Al 31 de dicienbre de 2025, el plazo pronedio al vencimento de |a deuda de G upo
Vinte era de 4.5 afios, 32% de |a Deuda Total denominada en tasa fija (al 11.15% vy el
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resto denonminada a tasa variable con un spread de TIIE + 2.43% en pronedio, y el 100% de
| a Deuda Bruta estaba denom nada en Pesos.

Desde el inicio de sus operaciones, y dada la flexibilidad de su nodelo de negocio, la
Conpafiia ha obtenido financiamento de diferentes fuentes. En el periodo de 2002 a 2007
la principal fuente de financiamento fue de sociedades financieras de objeto |initado
(Sof ol es); este financiamiento era de corto plazo. El siguiente paso de
i nstitucionalizaci6on de financianmento de |a Conpafiia se dio al contratar dos |ineas de
crédito corporativas y con la entrada de un inversionista institucional conp accionista
de la Conpafiia. En el 2008, el IFC hizo una inversion por el 10% del capital social de
|a Conpafiia y el misno |FC y Banco Nacional de Mexico, S.A (Bananex) otorgaron |ineas
de crédito por siete y cinco afos, respectivanente.

Si gui endo con el rapido proceso de institucionalizacidon, durante el periodo de 2013 al
2014, la ClIl realiz6é una inversion por el 5% del capital social de |a Conpafiia; cabe
menci onar que a pesar de que el nmonto invertido por la ClI fue el misnmo que el invertido
por el IFC, el porcentaje de acciones representativas del capital social de |la Conpafiia
adquirido con notivo de dicha inversién fue de la mitad del adquirido por el IFC En
este msno periodo, |a Conpafiia contratdé una |linea de crédito por parte de SHF y NAFIN
a un plazo de ocho afios, y por ultinmp, realizé la cuarta emsion de Certificados
Bursatiles a cinco afios. Estos ejenplos de algunas transacciones detallan el répido
proceso de institucionalizaciéon de |a Conpafiia y su gran acceso a fuentes diversificadas
de financi am ento.

El 28 de septienbre de 2016, Vinte |lev6é a cabo una oferta publica mxta global de
acciones en la Bolsa Mxicana de Valores (BW), la cual consistid en (i) una oferta
publica primaria de suscripci 6n de hasta 27,103, 009 acci ones (incluyendo hasta 6, 045, 988
acciones nateria de la opcién de sobreasignacién), no suscritas, ordi nari as,
nom nativas, serie Gunica, de |libre suscripcién, sin expresion de valor nom nal
representativas de la parte variable del capital social de Vinte, y (ii) una oferta
publica secundaria de hasta 19,249,575 acciones, suscritas y pagadas, ordinarias,
nom nativas, serie unica, de |libre suscripcién, sin expresion de valor nom nal
representativas de la parte variable del capital social de la Vinte, a un precio de
$26. 32 Pesos por accioén. La oferta publica se realizo de conformidad con la Regulaci 6n S
de la Ley de Valores de 1933 de | os Estados Unidos. El nonto total de la oferta gl oba
ascendi6 a $1, 220,000, 010.88 Pesos, considerando el ejercicio de la opcion de
sobr easi gnaci 6n.

Vinte anuncié la firma de un crédito el 27 de octubre de 2016 con el |FC por hasta $350
m |1 ones de Pesos y con un plazo de 5 afios. Asimisno, el 16 de novienbre de 2016 anunci 6
el otorgami ento de una nueva linea de crédito por parte de la Corporaci 6n Interanericana
de Inversiones (Cll), menbro del grupo del Banco Interanericano de Desarrollo (BID) por
un nonto de hasta $300 nillones de Pesos y con un plazo de 7 afios. Dichos nuevos
créditos reafirman el conpromiso del IFC y la Cll de largo plazo con Vinte y brinda
continui dad a sus papeles conp aliados estratégicos de |la Conpafiia iniciados en febrero
de 2008 y septienbre 2013 correspondi ent enent e.
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El 28 de junio de 2017, Vinte Ilevé a cabo la quinta y sexta enisién de certificados
bursatiles por $500 millones de Pesos, registrando una sobredemanda de 2.15 veces de un
nonto objetivo de $300 millones de Pesos. La emsion se realizé6 a través de vasos
comuni cantes, $315 nmillones de Pesos a tasa variable de TIIE + 2.30% a 5 afios y $185
m |l ones de Pesos a una tasa de interés bruto anual de 9.70% a 10 afos. Anbas eni siones
cuentan con una calificacion de “A+" por parte de Verumy HR Ratings y representan la
prinmera enisioén de certificados bursatiles sin garantia de Vinte en |a Bol sa Mexicana de
Val ores.

El 31 de agosto de 2018, Vinte llevdo a cabo la séptina emsion de certificados
bursatiles por $800 millones de Pesos, registrando una sobredemanda de 1.50 veces. La
em si 6n consta del prinmer Bono Sustentable del sector vivienda en Angérica Latina con
clave de pizarra VINTE 18X con vencimento a 7 afios, a una tasa fija de 9.83% y con
calificacion crediticia de AA+ en escala local por las agencias calificadoras HR Ratings
y Verum contando con una Garantia Parcial del BID Invest por el nmenor de 250 m |l ones
de Pesos o 50% del saldo insoluto y un Fideicomso de Garantia con una aportacién
inicial de 80 mllones de Pesos para pago de intereses y en su caso de principal. La
em si 6n fue inpulsada por inversionistas institucionales, incluyendo afores, banca de
desarroll o, aseguradoras, fondos de deuda y banca privada, nostrando un creciente
conprom so en inversiones responsabl es, inpulsado por |a declaracién de inversionistas a
favor del financiam ento de bonos verdes en Mxico propuesta por el Consejo Consultivo
de Finanzas Cimaticas (CCFC), Cinmate Bonds Iniciative y Mexi CO2. Los recursos netos de
la Emisidén seréan utilizados para financiar proyectos para el desarrollo de conuni dades
sustentables (con un inpacto verde y social) por parte de Vinte en México, en linea con
el Marco de Referencia de Bonos Sustentables Vinte, sobre el cual recibinbs |a Opiniodn
Favorabl e por parte de Sustainalytics, asi comp una calificacion sustentable HR XB+1,
nivel mas alto bajo |a netodologia de HR Ratings. La Emisioén inplica un paso inportante
en |la estrategia de financiamento de Vinte y confianza de |os inversionistas en el
nmodel o de negocios flexible y sustentable de Vinte.

El 10 de junio de 2019, Vinte realizé exitosanente la octava y novena emsioén de
certificados bursatiles por $700 millones de Pesos. La fecha de Oferta Publica de dicha
emsion se realizdé el 5 de junio, dia Mundial del Medio Anbiente, y consistidé de dos
Bonos Sustentables: el Prinero, VINTE 19X, por un nonto de $293 nillones de Pesos, con
vencimento a 3.7 afios y a una tasa variable de TIIE 28 + 228 puntos base; y el Segundo,
VI NTE 19-2X, por un nmonto de $407 nillones de Pesos, con vencimento de 7.0 afios y a una
tasa fija de 10.0% anual . Anbas em si ones cuentan con una calificaci é6n de “A+” por parte
de Verum y HR Ratings sin garantia especifica alguna. La Emsion inplica un paso
inportante en la estrategia de financiamento de Vinte y confianza de |os inversionistas
en el nodelo de negocios flexible y sustentable de Vinte. EIl Marco de Referencia de
Bonos Sustentables Vinte cuenta con la Opinion Favorable por parte de Sustainalytics y
anbos bonos cuentan con la calificacion mas alta sustentabl e de XBl1+ por HR Ratings.

El 18 de junio de 2019, Vinte |llevdéd a cabo una suscripcion de 12,867,648 acciones
ordinarias, nomnativas, Serie Unica, sin expresién de valor nomnal, aprobado nediante
resol uciones de |la Asanblea General Odinaria de Accionistas de fecha 30 de abril de
2019 a un precio de $27.20 por accidn e inicialnmente ofrecidas a todos |os accionistas
actual es estableciendo un Plazo de Ejercicio de Derecho de Preferencia. Se aunenté el
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capital social de Vinte en su parte variable, por la cantidad de $350, 000, 025. 60 Pesos
derivado de la suscripcion de acciones. Asimsnpo, 578,764 nuevas acciones fueron
suscritas por accionistas actuales y 12,288,884 acciones renmanentes, conforme a lo
aprobado en | a Asanbl ea, fueron ofrecidas por el Consejo de Administraci6n de Vinte a |la
Institucion Financiera de Desarrollo francesa “Proparco”, subsidiaria de l|la Agencia
Francesa para el Desarrollo (AFD), enfocada en el desarrollo del sector privado
pronovi endo practicas sostenibles de desarrollo econdénmico, social y anbiental durante
los Ultinps 40 afios, y quien habia nmanifestado previanente su interés en suscribirlas a
través de una carta de interés y las suscribidé en su totalidad.

El 17 de octubre de 2019, Vinte adquiri o un 25% adi ci onal del fideiconiso de actividades
enpresariales No. CIB/ 2185 (“Jardines de Ci udad WMayakoba”) de OHDM S. A de C V.
(“Grupo OHL"), aunentando asi su participacion al 75% de |os derechos del referido
fidei com so. Desde 2014, Vinte contaba con un convenio de coinversion al 50% de
participacidon con Gupo OHL para el desarrollo de aproximdanente 3,600 casas Yy
departanmentos en Jardi nes de Ci udad Mayakoba, dentro del desarroll o C udad Mayakoba, en
Pl aya del Carnmen, Quintana Roo. Sinultéaneanente a dicha adquisicidn, Operadora Lakahn,
un vehicul o gestionado y participado por BK Partners, adquirié el 25% restante de |os
derechos fiduciarios de Jardines de C udad Mayakoba conpo parte de un acuerdo conjunto de
coinversi 6n con Vinte. Adicional nente, anbas enpresas acordaron capitalizar el vehiculo
para inpul sar su crecimento. Conp resultado de dicha operacion Vinte es titular del 75%
de Jardi nes de C udad Mayakoba y BK Partners del 25%restante.

El 11 de novienbre de 2020, Vinte realiz6o exitosamente la décinma emsiédn de
certificados burséatiles por $400 nillones de Pesos. La emisiodn consistio del priner Bono
Sustentable alineado a |os estandares para Bonos ODS del SDG |npact del Programa de
Naci ones Unidas para el Desarrollo (PNUD): VINTE 20X SDG por un nonto de $400 nill ones
de Pesos, con vencimento a 7.0 afios y a una tasa variable de TIIE 28 + 250 puntos base.
La emisién cuenta con una calificaciéon de “A+" por parte de Verumy HR Ratings sin
garantia especifica alguna. La Em si 6n contd, principalnente, con apetito de inversion de
impacto de Europa e inplica un paso inportante en la estrategia de financiamento de
Vinte y confianza de los inversionistas en el nodel o de negoci os de bienestar conpartido
(“Shared Value Business Mdel”). El Mirco de Referencia de Bonos Sustentables Vinte
cuenta con la Opini6n Favorable por parte de Sustainalytics y el bono cuenta con la
calificacion mas alta sustentable de XBl+ por HR Ratings. Asimsnpb, el bono cuenta con
la verificacion externa sobre el cunplimento de estandares de Bono ODS por parte
Pacific Corporate Sustainability (PCS), enpresa del Gupo Pacific Credit Rating (PCR).

El 14 de dicienbre de 2020, Vinte llevd a cabo la suscripcion de 14,364,694 acciones
ordinarias, nomnativas, Serie Unica, sin expresién de valor nomnal, aprobado nediante
resol uci ones de | a Asanbl ea General Ordinaria de Accionistas de fecha 26 de nmayo de 2020
a un precio de $27.70 por accién e inicialnmente ofrecidas a todos |os accionistas
actual es estableciendo un Plazo de Ejercicio de Derecho de Preferencia. Se aunenté el
capital social de Vinte en su parte variable, por la cantidad de $397,902, 023.80 Pesos
derivado de la suscripcion de acciones. Asinmsnp, 39,090 nuevas acciones fueron
previ amente suscritas por accionistas actuales el 19 de agosto de 2020 en los m snos
térm nos derivado del Ejercicio del Derecho de Preferencia, equivalente a un aunento de
capital social de Vinte en su parte variable, por la cantidad de $1,082,793. 00 Pesos.
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Las 14, 364,694 nuevas acciones, conforne a |o aprobado en |a Asanblea, fueron ofrecidas
por el Consejo de Administracion de Vinte al fondo Dani sh Sustai nabl e Devel opnent Goal s
I nvest ment Fund, adm nistrado por el Investnent Fund for Developing Countries (“lIFU),
un fondo propiedad del gobierno de Dinanmarca admi nistrado independientenmente y con un
enfoque de inpacto sustentable a través de enpresas que ayuden al cunplinmento de |os
oj etivos de Desarrollo Sostenible de la ONU (SDGs por sus siglas en inglés), el cual
| as suscribid al msnp precio por accion que el ofrecido al resto de | as nuevas acciones
ofrecidas a los accionistas de Vinte, es decir, $27.70 por acci6n, equivalente a un
precio total de suscripci én de 397,902, 023. 80.

El 4 de dicienbre del 2023, Vinte realizé exitosamente la décima prinera emsioén
de certificados bursatiles por $1,500 millones de pesos, con vencimento a 7 afios y una
tasa de variable de TIIE 28 + 250 puntos base, sin garantia especifica alguna. La
em sion cont6 con el BID Invest conp inversionista ancla, con una inversién de $750
mllones de pesos, siendo la primera vez que actuUa conmp inversionista ancla en el
mer cado nexi cano. El bono VINTE 23X SDG es el segundo bono sustentable alineado a |os
estandares para Bonos ODS del SDG Inpact del Prograna de Naciones Unidas para el
Desarrollo (PNUD) que emte |la enpresa. La emsion se realizé confornme El Marco de
Ref erencia de Bonos Sustentables Vinte, actualizado el 2023 y cuenta con la Opinién
Favorabl e por parte de Sustainalytics; asimsnp, el Marco de Referencia cuenta con la
verificaci 6n externa sobre el cunplimento de estandares de Bono ODS por parte Pacific
Corporate Sustainability (PCS), enpresa del Gupo Pacific Credit Rating (PCR). Tanbi én,
el bono VINTE 23X SDG cuenta con calificaci 6n AA- con perspectiva estable por HR Ratings
y Verum

El 21 de novienbre del 2024, Vinte realizé la décim segunda emsion de
certificados bursatiles por $500 mllones de pesos, VINTE 24X SDG con vencimento a 7
afios y una tasa fija de 12.31% sin garantia especifica alguna. El bono sustentable esté
alineado a | os estéandares para Bonos QDS del SDG I npact del Progranma de Naci ones Unidas
para el Desarrollo (PNUD) y se realiz6 conforne El Marco de Referencia de Bonos
Sustentables Vinte. La emsién cuenta con calificacion AA- con perspectiva estable por
HR Ratings y Verum Los principales inversionistas fueron fondos internacionales
enfocados en inversiones de alto inpacto, tales cono DEG - Deutsche Investitions- und
Ent wi ckl ungsgesel | schaft nbH de Al emania (cono inversionista ancla), asi conmb un fondo
de pensiones de una institucién nultilateral global (inpulsora principal de los 17
oj etivos de Desarroll o Sostenible) y un inversionista institucional |ocal recurrente en
col ocaci ones de Vinte.

El 16 de dicienbre del 2024, Vinte concluy6 exitosanente |a adquisicion del 99.92%
del capital social de Servicios Corporativos Javer, S.A B. de CV. (“Javer”), la Oerta
de Adquisicién se liquidé a un precio de $14.94 pesos por cada acci 6n representativa de
capital social de Javer (cada una, una “Acci6n Javer”), el cual fue pagadero, total o
parci al nente, en: (a) efectivo, y/o (b) en acciones ordinarias, nomnativas, Serie
Unica, de libre suscripcion, sin expresién de valor noninal, representativas del capita
social de Vinte (las “Acciones de Intercanbio”), a un factor de intercanbio de
0. 48193548 Acci ones de Intercanbio por cada Acci 6n JAVER La adqui sici 6n fue aprobada e
11 de julio de 2024, en |la Asanblea General Extraordinaria de Accionistas de Vinte, en
| a que estuvieron presentes o0 representados |os Accionistas titulares del 94.06% de |as
acci ones representativas del capital social de Vinte y en la que se aprobd sin voto en
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contra alguno: (i) que Vinte Ileve a cabo |a adquisicion, a través de una oferta publica
de adquisicion forzosa (la “OPA"), de hasta el 100% de |as acciones de Javer; (ii) que
Vinte Ileve a cabo un aunento en la parte variable de su capital social, nediante la
em si 6n de nuevas acciones para ser ofrecidas a un valor de suscripcién no nmenor a
$31. 00 pesos, asi conb la contrataci 6n de financiamentos y asuncion de deuda, con el
objeto, entre otros, de cubrir el pago del precio de adquisiciéon de |las acciones de
Javer a través de | a OPA

Tras haber |ogrado adquirir el 99.92% de |as acciones de Servicios Corporativos
Javer (“JAVER'), Vinte financia con capital fresco y deuda de largo plazo la
adquisicién. Durante los ultinbs neses del 2024, Vinte logrdé suscribir un total de
58, 957, 254 acciones a $31.00 pesos por acci 6én, pagar una porcion de la adquisicién con
el intercanbio de 2,698,928 acciones a $31.00 pesos por acciéon y concretar
financi am entos por nmas de 3,050 nillones de pesos a largo plazo a un plazo pronedio de
mas de 6 afios. Vinte no sol o paga |a adquisiciédn con estos recursos frescos, sino que se
encuentra en una posicion solida para aunentar el desarrollo de vivienda en México en
| os siguientes afios. Durante el priner trinestre de 2025, Vinte realiz6é exitosanente una
suscri pci 6n adi ci onal por 1,066,529 acciones a $31.00 pesos por acci on.

El 11 de junio de 2025, Vinte concluyd exitosanente |la oferta de col ocaci 6n de dos
bonos verdes por $2,500 millones de pesos, con vencimentos a 5 y 7 afos, en |la Bolsa
Institucional de Valores, S.A de C V. (BIVA). La Conpafiia contaba con un objetivo de
col ocaci 6n de $1,250 nillones de pesos, al haber una sobredemanda de 2.5 veces, se logro
un nonto adicional por ejercicio de sobreasignaci 6n de $1,250 nillones de pesos. Los
recursos netos de la enisidn seran destinados en un 100% para financiar proyectos para
el desarrollo de conuni dades verdes en MXxico, en linea con el Marco de Referencia de
Bonos Verdes Vinte, desarrollado con asesoria de BBVA y de LAG een y sobre el cual se
obtuvo la Opinidn Favorable por parte de Sustainalytics US Inc., en el cunplimento de
los Principios de los Bonos Verdes de |la Asociacién Internacional de Mercados de
Capitales (“ICMA" por sus siglas en inglés) y clasificando la contribucién a Ila
sostenibilidad en el nivel nmds alto de su escala. Los principales inversionistas fueron
fondos nacional es e internacional es enfocados en inversiones de alto inpacto, tales conp
DEG - Deutsche Investitions- wund Entw cklungsgesellschaft nbH y el fondo LAG een
gestionado por Finance in Mtion de Alenania, asi conp un fondo de pensiones de una
institucion nultilateral global (inmpulsora principal de los 17 Objetivos de Desarrollo
Sostenible), un fondo de pensiones con enfoque en inversiones ASG e inversionistas y
bancos de desarrollo locales. La colocacién constituye el séptinb y octavo bonos
etiquetados, en esta ocasi On verdes, asi conpb el treceavo y catorceavo bono em tido por
Vinte desde 2011, y cuentan con las siguientes caracteristicas: ‘VINTE 25V por $1, 400
mllones de pesos a una tasa variable de TIIE de Fondeo a un dia mds un nmargen de 250
punt os base, con un vencinmento a 5 afios y ‘VINTE 25-2V por $1,100 millones de pesos a
una tasa fija de 200 puntos base sobre | os Bonos M interpol ados con vencimentos en 2031
y 2033 (a 6 y 8 afios) en la fecha de la colocaci6én y con un vencimento a 7 afios. Los
recursos obtenidos se destinaran a contribuir a los Cbjetivos de Desarrollo Sostenible
de la ONU, principalnmente relacionados en agua (ODS 6), energia (ODS 7), conunidades
sustentables (ODS 11) y consunp responsable (ODS 12). La enisién contdé con
calificaciones crediticias de AA- de Miody's, AA de Verumy AA- de HR Ratings.
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El 10 de novienbre de 2025 se concretd |a adquisicion exitosa del 100% de |as
acciones representativas del capital social de Derex Desarrollo Residencial, S A de
C. V. (“Derex”), solida enpresa en construcci 6n de vivienda de interés social y nedio con
mas de 20 afios en el nercado. Derex tiene operaciones en el Noroeste de Mxico,
prinordialmente en Sonora y Baja California, habiendo desarrollado mas de 23,000
vi vi endas. Derex ha sido distinguida con reconocinientos rel evantes incluyendo el Prem o
Naci onal de Vivienda 2018, un caso de estudio en la escuela de arquitectura de la
Uni versidad de Harvard, entre otros. Derex cuenta con excelente reputaci6n conercial vy
un equi po altanmente profesional. Tiene un apal ancam ento actual de 2.25x EBITDA a Deuda
Neta y construye mas de 600 viviendas al afio en Hernosillo, Tijuana y Nogal es, en donde
cuenta con reservas territoriales que le permitiran continuar con su crecimento en el
desarroll o de viviendas a precios pronedio sinilares a |os que actualnente tiene Vinte.
La administraci 6n de Derex, encabezada por su directora general, continuard a cargo de
| as operaci ones de Derex.

Negoci o con enfoque de alta rentabilidad

Enf oque en alta rentabilidad

El enfoque de Gupo Vinte en diversificacion de segnentos, aunado a la flexibilidad de
su nodel o operativo y continua nejora en eficiencia de costos, le pernmten tener una
rentabilidad superior a la de | os denmas jugadores del sector. Los margenes EBITDA y neto
de la Conpafiia por los Gltinbs 12 neses proforma al 31 de dicienbre de 2025 son de 17.6%
y 8. 7%

Alto ROE a pesar del bajo nivel de apal ancam ento

Comb resultado de un plan de crecinmento so6lido y disciplinado, productos de alto
margen, manejo eficiente del capital de trabajo y a pesar de un bajo apal ancam ento en
conparaci 6n con sus conpetidores, el RCE promedio de Grupo Vinte de los ultinps 12 neses
al 31 de dicienbre de 2025 fue de 19.3%

Equi po directivo experinmentado, apoyo continuo de accionistas y so6lido gobierno
corporativo

Equi po directivo con anplia experiencia en el sector

G upo Vinte cuenta con un equi po directivo experinmentado y conpl ementari o, destacando el
conocimento de la adninistracién de la industria de la vivienda, al contar en pronedio
con mas de 33 afios de experiencia en el sector. Dicho equipo directivo ha sido clave en
el desarrollo e inplenentacion de |las estrategias de negocio, dando conb resultado el
s6lido desenpefio operativo y financiero de Gupo Vinte. Conp ejenplo de reconociniento
de la ejecuci én de esta estrategia, durante el 2014 y 2017, el Director de Finanzas de
Gupo Vinte, Domingo Alberto Valdés Diaz, fue reconocido por el Instituto Mexicano de
Ej ecuti vos de Finanzas (I MEF) conp uno de |los CFO s nés innovadores de México, asi cono
su inclusidén en la lista del 2022 de los 20 nejores CFO s por Mindo Ejecutivo, revista
especi al i zada en negoci os.
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El equipo directivo de Gupo Vinte tanbién ha denpstrado su capacidad para
responder de nanera oportuna y eficiente ante los retos que se han presentado derivados
de las recientes crisis; la crisis econémca nundial en 2008, la crisis del sector de
vivienda en México en 2013 y la crisis sanitaria derivada por la enfermedad COVID 19. La
adm ni straci 6n ha sabi do adaptar el runbo ante diferentes entornos, |ogrando crecer |as
utilidades en los Ultinobs 14 afos.

La Conpafiia cuenta con un equipo de direccion que se preocupa por cultivar aquellos
ejecutivos que conformaran la futura generaci 6n de ejecutivos de |a Conpafia, es por
ell o que mantienen un esfuerzo constante por desarrollar talento internanente, |o cua
ha pernmitido formar un sélido equi po de col aboradores altanmente capaces.

Apoyo continuo de accionistas

El crecimento sostenido de |a Conpafiia se debe, en gran parte, a la relaci6n que G upo
Vinte tiene con sus Accionistas Fundadores. Estos han estado conproneti dos con mantener
una administracion prudente y han realizado capitalizaciones a través de socios
estratégicos institucionales con el fin de conservar estrictos niveles de
i nstitucionalizaci 6n que soporten el crecimento y la sostenibilidad de |a Conpafila. En
2008, | os accionistas aprobaron un aunento de capital, pagado nedi ante aportaci ones del
socio estratégico, el IFC, por la cantidad total de $106 nillones de Pesos v,
posteriornente, en 2013 de $106 millones de Pesos nediante aportaciones de ClI. La
Conpafiia ha | ogrado crecer considerabl enente sus ingresos con cada aportaci 6n; durante
el 2009 creci 6 un 52% respecto a 2008 y durante el 2014 creci 6 un 23% respecto a 2013

Asim snpb, se ha obtenido el apoyo de nuevos accionistas principal nente institucionales y
con un alto enfoque en sustentabilidad a través de la Oferta Pablica Inicial en 2016 por
un total de $627 mllones de Pesos primarios y las mis recientes Suscripciones de
acciones en 2019 y 2020 por un total de $350 y $399 nillones de Pesos respectivanmente

Durante el cuarto trinmestre del 2024 y priner trinmestre de 2025, Vinte realizé
exi tosamente una suscripci6n de acciones en efectivo por $1,861 mllones de Pesos, asi
conb una suscripcidn en forma de intercanbio de acciones para |la adquisicion de Javer
por $84 millones de Pesos.

So6l i do gobi erno corporativo

Hi st6ricanente, |la Conpafiia ha emtido valores de deuda nediante ofertas publicas a
través de la BW y, consecuentenente, ha estado sujeta a |la supervision de a CNBV. Conp
resultado de la Oerta Publica Inicial en Mxico, l|a Conpaiia adoptdé el réginen de
soci edad andnima bursatil y estd sujeta a altos estandares de gobierno corporativo,
requerimentos de divulgacién de informacidon y otras regulaciones propias de |as
soci edades andéni mas bursatil es.

La relacién con IFC, CI (BID Invest), Proparco e |IFU a través de su tenencia
accionaria (para el caso de IFC, previo a la consunacion de la OPl), da cuenta de |os
altos estandares de gobierno corporativo adoptados por |la Conpafiia, debido a
requerimentos de nejores practicas y enfoque en sostenibilidad con | os que este tipo de
soci os estratégi cos participan.
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La Conpafia estina que su estructura de gobierno corporativo representa una ventaja
competitiva respecto de otros participantes del sector y fortalece la confianza de sus
Clientes e inversionistas debido a que el 36% del Consejo de Adninistracién esté
i nt egrado por m enbros independientes.

En conjunto, el Consejo de Administracién y el equipo directivo, con su experiencia y
conocimento de la industria, representan un factor que diferencia a Gupo Vinte de |os
otros participantes en el mercado.

Informacidon arevelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos de
la entidad [bloque de texto]

La Conpafiia busca constantenente reducir |os inpactos de al gunos riesgos que pudieran
af ectar sus resultados:

1.- Mercado.- Preventas en linea con |a construcci én, ajustando el ritno de |a operaci én
para evitar sobre inventarios significativos de obra. En adicidn, Gupo Vinte desarrolla
princi pal nente vivienda horizontal y vertical de tres pisos, por |o que puede ajustar el
tamafio de sus productos y/o lotes de vivienda en funci6n de |as necesidades del nercado
y de las opciones de financiam ento disponibles para el Ciente. El concepto de vivienda
de mayor valor para el Cliente ha pernmtido una buena penetraci6n de nercado en |as
pl azas en las que | a Conpafia participa a |la fecha.

2.- Liquidez: Politica de seis semanas de efectivo en caja invertidos a corto plazo y
solo en instrunento de riesgo bajo.

3.- Tipo de Canbio en las Tasas de Interés.- El 100% de |la deuda de |a Conpafiia se
encuentra denom nada en Pesos (al igual que la totalidad de |os ingresos de |a Conpafiia)
y pago de tasa de interés flexible referenciada a TIIE 28 dias y tasa fija. Por su
parte, el 32% de |la Deuda Bruta al cierre del cuarto trimestre de 2025 se encuentra
denoninada en tasa fija. Al cierre del cuarto trinestre de 2025 |a Conpafiia cuenta con
cuatro instrunmentos financieros derivados de tipo SWAP de la TIIE a tasa fija.

4.- Desastres Natural es.- La Conpafiia cuenta con seguros en |la edificacion y obra de sus
desarrol | os con base en | os posibles desastres natural es de cada zona

5.- Responsabilidad Cvil y Oros.- La Conpafiia cuenta asimsnmo con pdlizas de seguro

corporativo con coberturas ante riesgos cono huelga y |evantam entos sociales
responsabilidad civil profesional y ante terceros, incendios, fuego, entre otras.
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6.- Autorizaciones.- Junto con la adquisicién de nuevas reservas territoriales, la
Conpafiia ha continuado obteniendo autorizaciones en linea con los plazos de obra y
escrituraci 6n pl aneada en cada una de | as pl azas.

7.- Flujos de Inversiodn.- Ante situaciones adversas de financiamento (tales comp la
crisis en 2008 y 2009), l|la Conpafiia decidi 6 suspender la inversién en adquisicion de
nuevas reservas territoriales y en infraestructura de plazas de reciente apertura. Ante
una reducci 6n del ritnp esperado de desplazam ento de ventas o individualizaciones, la
Conpafiia ha reducido en el pasado el ritmo de inversion en obra, urbanizacién e
i nfraestructura.

8.- Canmbio en Tipo de Hi potecas.- Con una |ocalizacién principal de sus operaci ones en
el centro del pais, la Conpafiia considera que existe en esta ubicacion una oferta de
crédito disponible para los diferentes tipos de hipotecas que han estado di sponi bl es en
el nercado. La Conpafia posee |a capacidad de ajustar su oferta de productos rapi danente
con el fin de atender a la nezcla de hipotecas disponibles en el nercado. Con hasta 7
nmodel os de vivienda por localidad, un nmisnmo Ciente puede ser ajustado en el tanafio de
vi vienda, asi conp en el nivel de equipan ento ofrecido, para continuar naxim zando | os
ingresos de cada Ciente ante canbios en |as caracteristicas de | as hipotecas.

9.- (Gastos Parcialnente Variables.- La Conpafiia estructura una parte del gasto en
adm ni straci 6n y ventas con base en resultados, conp |as conisiones a vendedores y una
parte significativa de | a conpensaci 6n de | os coordi nadores, gerentes y directores.

Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]

Los ingresos de Vinte y subsidiarias de enero a dicienbre de 2025 representaron
$15,705.6 mllones de pesos derivados de |la escrituraci 6n de 15,153 vivi endas incl uyendo
equi pam entos y tecnologias para la vivienda y otros, con un precio pronedio total de
$1,057.0 m| pesos por unidad, conparado con el msnp periodo proforma del 2024 cuando
se escrituraron 15,243 viviendas con un precio pronmedio de $911.7 m | pesos por unidad.
En especifico la Conpafiia tuvo un ingreso en el periodo enero a dicienbre de 2025
derivados de |l a escrituraci 6n de vivienda nueva igual a $15,285.6 mllones, ingreso por
equi pamento y tecnologias para la vivienda, internet y linea blanca igual a $258.0
mllones, ingreso por venta de lotes y locales conerciales igual a $106.6 nillones,
i ngresos por corretaje por venta de vivienda usada igual a $15.5 mllo6n e ingreso por
servicios de construcci 6n, consultoria y otros dentro del Gupo igual a $39.9 mllones.
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Manteniendo la flexibilidad para ajustar |os productos ante canmbios en el entorno,
durante enero a dicienbre de 2025 el 2.9% de |as viviendas vendi das correspondieron a
viviendas de entre $350 y $500 ml Pesos, el 34.1% de las viviendas vendidas
correspondi eron a viviendas de entre $500 y $700 m| Pesos, 31.0% de entre $700 m | vy
$1.0 mll6n de Pesos, 19.3%de entre $1.0 y $1.5 nillones de Pesos, 5.6%de entre $1.5 y
$2.0 nmillones de Pesos y 7.1% de viviendas con valor superior a $2.0 m |l ones de Pesos.
De enero a dicienbre de 2024, considerando cifras proforma, el 7.0% de l|as viviendas
vendi das correspondieron a viviendas de entre $350 y $500 ni|l Pesos, 46.9% de entre $500
y $700 nmi| Pesos, 24.1% de entre $700 mil y $1.0 nillon de Pesos, 11.2% de entre $1.0 y
$1.5 nillones de Pesos, 4.6% de entre $1.5 y $2.0 nmillones de Pesos y 6.2% de vivi endas
con valor superior a $2.0 mllones de Pesos. Con respecto a |los ingresos, durante enero
a dicienbre de 2025 el 1.3% provino de viviendas de entre $350 y $500 mil| Pesos, el
21.1% provino de viviendas de entre $500 y $700 nmil| Pesos, 25.5% de entre $700 ml vy
$1.0 mll6n de Pesos, 22.5%de $1.0 nmillén a $1.5 nillones de Pesos, 9.3%de $1.5 nill6n
a $2.0 mllones de Pesos y 20.2% de viviendas con valor superior a $2.0 nmillo6n de Pesos.
De enero a dicienbre de 2024, considerando cifras proforna, el 3.4% provino de viviendas
de entre $350 y $500 m| Pesos, 30.8% de entre $500 y $700 ml| Pesos, 22.1% de entre
$700 mil y $1.0 millén de Pesos, 15.3% de $1.0 nmillé6n a $1.5 nmillones de Pesos, 8.9% de
$1.5 nmillén a $2.0 nmillones de Pesos y 19.5% de viviendas con valor superior a $2.0
m |l o6n de Pesos.

Conp resultado de la diversificacion de fuentes de fondeo hipotecario disponibles para
los Clientes de |la Conpafiia, durante los Gltinos doce neses term nados en dicienbre de
2025 el 63.3% de los ingresos provenientes de la escrituracion de viviendas fueron
financiadas a través de INFONAVIT Tradicional (incluyendo 17.8% a través del nuevo
producto “Unampbs Créditos”), 4.3% INFONAVIT Total, 5.2% FOVI SSSTE, 15.0% banca, 5.2%
Cof i nanci am entos, 6.4% sin crédito hipotecario y 0.6% otros, |o anterior sobre |a base
de los ingresos totales por escrituracion de vivienda.

Estado de Resultados Proforma Ajustado
Derivado alaadquisicion del 100% de las acciones representativas del capital social de Derex Desarrollo Residencial, S A. deC.V.

(“Derex”) @ 10 de noviembre de 2025, a continuacion se presentan las cifras proforma consolidadas ajustadas de Grupo Vinte y
Derex para el periodo enero a diciembre de 2025.

Estado Consolidado Proforma, Ajustado, No Auditado, de
Resultados por |os periodos de enero a diciembre 2025

(En miles de pesos mexicanos)

Enero - Diciembre2025 Enero -
(Proforma) Diciembre 2025

(Derex)
Ingresos por ventas de propiedades inmobiliariasy otros $ 16,194,217 $ 573,498
Costo de ventas de propiedades inmobiliarias y otros (11,272,879) (425,211)
Utilidad bruta 4,921,338 148,287
Gastos generales y de administracién (656,632) (19,514)
Gastos de direccion y planeacion (917,636) (55,994)
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Gastos de venta (1,021,143) (20,503)
Costos financieros (450,239) (4,971)
Ingresos por intereses 162,889 2,513
Participacion en € resultado del negocio conjunto (5,393) -
Ganancia (pérdida) cambiaria, neta 1,473 1,473
Ganancia (pérdida) en valuacion de instrumentos (47,602) -
financieros derivados
Otros ingresos 65,011 -
Otros gastos (68,768) -
Utilidad antes de impuestos a la utilidad 1,983,297 51,291
Impuestos ala utilidad (569,949) (14,823)
Utilidad neta e integral consolidada 1,413,348 36,468
Utilidad atribuible ala participacién controladora 689 36,468
Utilidad atribuible a la participacién no controladora $1,412,659 -

El EBITDA (“Earnings before Interest, Taxes, Depreciation, and Amortization”, por sus siglas en inglés), es

una medida utilizada por la Entidad, la cual no es requerida por las IFRS, que se determina de manera
consolidada, de la siguiente manera: (i) utilidad antes de impuestos a la utilidad, menos (ii) ingresos por
intereses y menos (iii) participacion en el resultado del negocio conjunto, mas (iv) costos financieros, mas

(v) gastos de depreciacion y amortizacion, mas (vi) intereses capitalizados asignados a costo de ventas, mas

(vii) participacion de los trabajadores en las utilidades.

Utilidad antes de impuestos a la utilidad
Menos:. Ingresos por intereses

Més. Gastos financieros

Mas (menos): Otras partidas del costo
integral de financiamiento

Mas: Gastos de depreciacion y
amortizacion

Mas: Costo financiero capitalizado
traspasado al costo de ventas
(Menos) mas. Participacion en el
resultado del negocio conjunto
Mas. Pago basado en acciones
Mas:. Participacion de los trabajadores en
las utilidades

Mas:. Otros gastos (ingresos) netos
EBITDA

DeudaBruta

Deuda Neta

Deuda Brutaa EBITDA
DeudaNetaa EBITDA

12 mesesa
diciembre2025
(Proforma)
1,983,297
(162,889)
450,239
46,129

2,316,776
160,613

330,797
5,393

19,814
11,976

3,757
2,849,126

9,334,709
7,363,039
3.28x
2.58x
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Situacion financiera, liquidez y recursos de capital [bloque de texto]

La informacién financiera de |la Enpresa presenta la totalidad de |as operaciones
realizadas por la mism, de nanera que no existen transacciones relevantes no
regi stradas en el bal ance general o en el estado de resultados.

Li quidez y financiamento

Las fuentes de financiamento consisten en: Créditos sinples con o sin garantia
hi potecaria constituida sobre los terrenos, obra y viviendas de 1los desarrollos
financi ados con estos créditos, créditos corporativos con o sin garantia de activos
innobiliarios o bien por el aval de |la Conpafiia y deuda bursatil a través de la Bol sa
Mexi cana de Valores (BW) y Bolsa Institucional de Valores (BIVA). Los principales
requerimentos de efectivo de Gupo Vinte son para el financiamento del desarrollo y
construcci 6n de viviendas, para capital de trabajo y para |la conpra de terrenos.

Por 1o que respecta a la tesoreria, el efectivo y equivalente de efectivo regi strados
por la Enpresa, consisten en depésitos bancarios en nobneda nacional en cuentas de
cheques e inversiodn de excedentes de efectivo con disponibilidad innmediata o de nmuy
corto plazo.

Activo

El activo total aumentd 13.1% a $26,040.3 mllones de Pesos a dicienbre de 2025 con
respecto a $23,027.6 millones de Pesos a dicienbre de 2024, en linea con el plan de
crecimento de |a Conpafia. La rotacion de capital de trabajo fue igual a 0.96x y, 1.97x
excl uyendo inventarios de largo plazo, por los ultinps doce neses al cierre de dicienbre
2025 consi derando cifras profornma, por |a adquisicion de Derex en novi enbre de 2025.

Ef ecti vo y equival entes

Al cierre de dicienbre de 2025 y dicienbre de 2024 |a Soci edad contaba con efectivo e
inversiones tenporales por $1,971.7 mllones de Pesos y $1,865.5 mllones de Pesos
respectivanente. La posicion de efectivo al cierre de dicienbre de 2025 representa 8.8
semanas de costo de ventas y gastos financieros de |la Sociedad. El nivel de efectivo e
i nversiones tenporales refleja un nivel poco por encima a la politica de Gupo Vinte de
entre 6 y 7 senanas de costo de ventas y gastos financieros, con el objetivo de mantener
mayor |iquidez conp nedida de di sm nuci 6n de riesgos.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar ascendieron a $1,857.6 mllones de Pesos al 31 de dicienbre de
2025 con respecto a $1,764.6 m |l ones de Pesos al 31 de dicienbre de 2024, representando
principal mente las viviendas vendidas y tituladas mas no cobradas con financiamento
hi pot ecari o Fovissste e Infonavit.

I nventari os
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Los inventarios de |a Conpafiia incluyen fundanental nente |os terrenos para construcci én,
los terrenos en desarrollo, la construccidén en proceso y los nmateriales de obra. Los
inventarios inmobiliarios totales de la Conpafiia al cierre de dicienbre de 2025
ascienden a $19,286.0 nillones de Pesos con respecto a $16,755.8 millones de Pesos a
dicienbre de 2024. Dicho increnento igual al 15.1% estd en linea con |os requerim entos
de inventario inmobiliario para el Plan de Negocios de |a Sociedad.

Pasi vo

El pasivo total aumentd 11.6% a $18,017.2 mllones de Pesos a dicienbre de 2025 con
respecto a los $16,146.5 nillones de Pesos a dicienbre de 2024. Por su parte la razon de
pasivos a capital contable fue igual a 2.25x al cierre de dicienbre de 2025.

Pasi vos financi eros

Al 31 de dicienbre de 2025 se mantiene un nivel de endeudam ento de $9,334.7 nillones de
Pesos. De los $9,334.7 mllones de Pesos, |a Sociedad posee una deuda conpuesta por
$5,434.5 nmillones de Pesos (58.2% a través de financiamento bursatil, $3,765.9
mllones de Pesos (40.3% en |ineas corporativas de largo plazo y $134.3 nillones de
Pesos (1.4% en créditos puente de Jardines de Mayakoba (los cuales no cuenta con
recurso para Vinte). La porcion circulante del financiamiento bursatil es de $407.0
m |1 ones de pesos, el cual corresponde a el bono VINTE 19-2X y $278.5 mill ones de Pesos
de |l a deuda corporativa de |argo plazo.

La Deuda Bruta a EBITDA para los ultinmpos 12 neses al cierre de dicienbre de 2025 fue de
3.28x mentras que | a Deuda Neta a EBI TDA para el misno periodo fue de 2.58x profornma.

Capital Contable

El capital contable se increnentd en 16.6% a $8,023.1 nmillones de Pesos a dicienbre de
2025 con respecto a $6,881.1 millones de Pesos a dicienbre de 2024. La participacion
control adora del capital contable al cierre de dicienbre de 2025 es de $7,874.6 nillones
de Pesos.

Control interno [bloque de texto]

La Conpafiia ha desarrollado un conjunto de instrunentos para el control de |as
principales variables del negocio incluyendo, Politicas y Procedimentos de Accién;
admi ni straci 6n de los recursos a través de un Sistema Integral de Informaci én y Reportes
Ej ecutivos operados en wuna Plataforna Tecnol 6gica; Seguimento y Control de |as
Variabl es por Centro de Responsabilidad en cada una de |las UENs; asi conp |a eval uaci 6n,
seguimento y control del negocio a través de reuniones, foros y nesas celebradas
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peri odi canente por el Equipo de Direccion y Gerencia de las plazas. La inplenentaci 6n de
cada una de estas acciones se encuentra basada en el Mdelo de Negocio, |os principios
de la Estructura Organi zacional, asi comb los Principios y Valores de |a Conpafiia. Conp
6rgano interno de control, la Conpafiia cuenta con un area de Auditoria Interna, msna
que tiene conb responsabilidad realizar |a eval uaci 6n general de riesgos y enfocar sus
revisiones al cunplimento de las politicas y procedimentos en las distintas areas y
ciclos operativos del negocio, reportando sus resultados a la Direccion Ceneral de la
Conpaifii a.

En particular, la Conpafiia ha incluido el control de |as siguientes variables conp parte
del Sistema de Control:

a) Insumos para la Operacion:

. Adqui si ci 6n y adm nistraci 6n de reserva territorial
. Aut ori zaci 6n de conjuntos habitaci onal es
. Proyect os
b) operacion:
. Vent as
. Cor a
. I ndi vi dual i zaci én
. Post - vent a
. Contral oria

C) Plan de Negocio y Financiero:

. Model o Financiero Integral para | a Planeaci 6n de Largo Pl azo

. Estado de Resultado (Plan de Utilidad Base por afio, producto y plaza)

. Oigen y aplicaci 6n de recursos (Plan de |iquidez por afo)

. Fl ujos de Efectivo

. Pl an de Financi ami ento

. Est ados Fi nanci eros Consolidados e indicadores vs. otras enpresas del

sector y otras industrias

21 de 142



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: VINTE Trimestre: 4  Afo: 2025

VINTE Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

d) Ingresos:
. Proyectos de Inversién Innobiliario (lotes habilitados)
. Proyect os de I nversi én por Producto

e) Costosy Gastos:.

. Costo Directo

. GAV
. Costo de Financiam ento Neto
f) calidad:
. Di sefio Arquitectonico
. Procesos Constructivos
. Product o Ter ni nado
. Regl anent o de Construcci é6n y Normativi dad
. Desarroll o Conunitario

g) Recurso Humano:

. Di agndstico de dinma O ganizaci 6n
. Eval uaci 6n de Desenpefio
. Est udi os de Mercado Suel dos y Prestaciones

Sistema Integral de Informacién. Vinte ha inplementado una Plataforma Tecnol 6gica
Integral sobre la cual opera su Sistena de Infornaci 6n. La Conpafiia considera que dicho
sistema le brinda una valiosa herramenta en |a correcta aplicacién de dichas politicas
y procedi m entos.

ERP. Vinte ha instrunmentado un sistema ERP especializado en el desarrollo, construccién
y pronoci 6n de vivienda conp parte sustancial de los Sistenas de Informacion de la
Conpafiia. Vinte considera que el sistenma ERP, conocido cono Enkontrol® cuenta con |as
caracteristicas necesarias de software, procedimentos de operaciodn, consultoria vy
met odol ogi a de inplenentaci 6n con una orientacion total al sector de la vivienda. En
adici6n, la Conpafiia ha generado un conjunto de nBdul os propios (dentro del sistem
Enkontrol) orientados a satisfacer las necesidades de control especificas de Ila
Conpaiii a.
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Plataforna de Andlisis de Informacién. En adicidon al sistena ERP, |a Conpafia ha
instituido el sistema de analisis de informaci 6n Business Intelligence® el cual permte
acceder en tienmpo real a las principales variables de negocio, i ncl uyendo,
conportam ento de ventas por plaza y producto, estructura de costos y confornaci 6n de
| os estados financi eros.

Reportes Ejecutivos de Seguinmento y Control. Vinte posee un conjunto de bases de datos
que constituyen herramentas internas para el control y seguimento de l|las variables
claves de la organizacion, incluyendo la admnistracion de los insunbs para la
operaci 6n, plan de negocio y financieros, admnistracion de ingresos y control de gastos
y costos, control de calidad y recursos hunmanos.

Informacion arevelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
gue la gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los
objetivos establecidos [bloque de texto]

Gupo Vinte participa en toda la cadena de valor, desde |a adquisicidn de reservas
territoriales hasta el cierre de la venta y pronocion de l|la vida en conunidad,
permitiéndole tener una alta flexibilidad en las variables que conponen el ciclo de
capital de trabajo con una base disciplinada de crecim ento.

La Conpafiia considera que una de |l as principales variables operativas es su capaci dad de
rotar eficientenente su capital de trabajo, el cual se define de |a siguiente nmanera:

Rot aci 6n de Capital de Trabajo = ingresos de ultinps 12 neses / (cuentas por cobrar + inventarios
de largo y corto plazo — cuentas por pagar — anticipos de clientes)

La Rotaci 6n de Capital de Trabajo durante el periodo de doce nmeses term nado en dicienbre de 2025
fue igual a 0.96x. Asinmisnp, este indicador excluyendo inventarios de largo plazo fue igual a
1.97x. Cuentas por Cobrar: La Conpafiia trabaja con las diferentes instituciones
financieras para agilizar los procesos de pago una vez que se realiza la escrituracion
de la vivienda. La Conpafiia trabaja en |os procesos internedios entre el pago del
enganche hasta la escrituracion y cobranza con el fin de bajar los dias de cuentas por
cobrar. A la Conpafiia le toma 46 a 90 dias en pronedio desde que recibe el apartado
hasta |la escrituraci6n de la vivienda (ejenplo basado en un cliente del |INFONAVIT). Una
vez escriturada la vivienda, el plazo pronedio de cobro es de 4 a 7 dias para el
I NFONAVI T, de 35 a 60 dias para el FOVISSSTE y de 1 a 5 dias para la banca. Al cierre de
di ci enbre de 2025 el ciclo de cuentas por cobrar de |la Conpafiia fue igual a 42 dias.
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Inventarios Innobiliarios de Largo Plazo: La Conpafilia sigue un esquena de reserva
territorial just-in-tine. En el periodo de 2015 al 2023, la Conpafiia admnistré en
pronedio 6.6 afios de reserva territorial. La Conpafiia tiene una netodol ogia consistente
y disciplinada para la adquisicion de tierra. Parte de esta estrategia propia incluye
tener un conité de andlisis para la adquisicion de reserva territorial (CAART)
conformado por expertos de diversas areas. El CAART es una netodol ogia que cuenta con
cinco filtros para la decision de |la adquisicion de tierra: (1) descripcion de la zona,
(2) analisis de nercado, (3) analisis técnico, (4) analisis juridico, y (5 analisis
financiero. Esta netodol ogia ha dado cono resultado una reserva territorial con valor y
cal i dad.

Inventarios Innobiliarios de Corto Plazo: La Conpafiia mantiene bajos inventarios de
vivienda terninada. Cabe sefialar que |a Conpafiia no especula con sus inventarios de
vivienda terminada. Su constante conunicaci6n con la fuerza de ventas pernite que |as
preventas marquen el ritnm de |a construcci on.

Al cierre de dicienbre de 2025 el ciclo de inventario de la Conpafiia fue igual a 643
di as.

Cuentas por Pagar: La Conpafiia celebra contratos de abastecimento corporativo vy
manti ene acuerdos con grandes proveedores, pernitiendo dismnuir precios y aunentar
pl azos de pago. Al cierre de dicienbre de 2025 el ciclo de cuentas por pagar fue igual a
139 di as.

Anticipo de Cientes: La fuerza de ventas propia y el prograna de prevental/apartado
permte a la Conpafiia recibir efectivo antes de la escrituracion. Una preventa es
considerada dentro de la planeacidén conercial de l|a Conpafiia cuando un Cliente ha
firmado un contrato de conpra-venta, se ha integrado su expedi ente de docunent os basicos
y posee una precalificacion favorable en el sinulador de crédito hipotecario de la
instituci én financiera correspondiente. E seguinmento del conportanmiento de Ias
preventas es una parte fundanmental de |a planeaci 6n operativa, nuestra de ello es que la
Conpafiia ha mantenido en los dltinos cinco afios un pronmedi o de preventas equivalente a
4.1 meses de ingresos. El seguimento de las preventas permite a |a Conpafiia ajustar el
ritno de |a obra, buscando reducir los inventarios de construccién y de vivienda
t er m nada.

Comp resultado de esta disciplina en su nodelo de negocio, |a Conpafiia ha probado
mant ener una rotaci 6n de capital de trabajo estable y alta con respecto al sector.

Este nodel o de negocio ha permtido a Gupo Vinte tener un acel erado y sostenible
crecimento durante el periodo de 2008 a dicienbre 2025. En este periodo, |a Conpaiiia
reportd una TACC de 20.6% en sus ingresos, 20.5% en su EBITDA y 21.0% en su utilidad
neta, denostrando crecimiento y aunento en rentabilidad. En este misnmo periodo, la
Conpafiia nmantuvo niveles estables de ROE con un pronedio de 18.7% y una desviacion
estandar de +/- 5.8% Al cierre del 31 de dicienbre de 2025 el ROE de |a Conpafiia fue
igual a 19.3%
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[110000] Informacion general sobre estados financieros

Clave de cotizacion:

VINTE

Periodo cubierto por los estados financieros:

2025-01-01 al 2025-12-31

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa: 2025-12-31
Nombre de la entidad que informa u otras formas de VINTE
identificacion:

MXN

Descripcién de la moneda de presentacion:

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Miles de pesos

Consolidado: Si
NUmero De Trimestre: 4
Tipo de emisora: ICS

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad que
informa u otras formas de identificacion desde el final

del periodo sobre el que se informa precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Informacion a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros

[bloque de texto]

VINTE

Seguimiento de analisis [bloque de texto]

| NFORMACI ON GENERAL SOBRE ESTADOS FI NANCI EROS
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Segui miento de analisis

Los siguientes analistas dan cobertura de andlisis a

Integrales, S.A. B. de C.V. (VINTE*):

la accion de Vinte Viviendas

Capital Partners

Dave Stornms

I nstituci 6n Anal i st a Emai |

BTG Pact ual Gordon Lee gor don. | ee@t gpact ual . com
Acti nver Ranbn O'tiz Reyes rortiz@ctinver.com nx
St onegat e

dave@t onegat ei nc. com

M RANDA GR Martin Lara martin. | ara@n randa-gr.com
Apal ache Jorge Pl &aci do jorge. pl aci do@pal ache. nx
Anal i sis Carl os Al caraz carl os. al caraz@pal ache. nmx

S| GNUM Resear ch

Armando Rodriguez
Adai r Casco

ar mrando. r odri guez@i gnunt esear ch. com

adai r. casco@i gnunr esear ch. com
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Periodo
Actual

MXN
2025-12-31

Estado de situacion financiera [sinopsis]

Activos [sinopsis]
Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo 1,971,670,000

Cierre Afio
Anterior

MXN
2024-12-31

1,865,481,000
Clientes y otras cuentas por cobrar 1,460,957,000 1,344,285,000
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 10,660,582,000 8,798,584,000
Activos bioldgicos 0 0
Otros activos no financieros 1,265,063,000 1,083,058,000
Activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados 15,358,272,000 13,091,408,000
como mantenidos para la venta
Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 15,358,272,000 13,091,408,000

Activos no circulantes [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 396,662,000 420,336,000
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Inventarios no circulantes 8,625,462,000 7,957,187,000
Activos biolégicos no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 0 61,159,000
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 174,169,000 179,561,000
Propiedades, planta y equipo 100,135,000 115,958,000
Propiedades de inversion 0 0
Activos por derechos de uso 255,293,000 214,816,000
Crédito mercantil 977,898,000 823,551,000
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 54,666,000 63,283,000
Activos por impuestos diferidos 0 0
Otros activos no financieros no circulantes 97,755,000 100,351,000
Total de activos no circulantes 10,682,040,000 9,936,202,000

Total de activos 26,040,312,000

Capital Contable y Pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos Circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 4,027,923,000

23,027,610,000

Provisiones circulantes [sinopsis]

3,738,524,000
Impuestos por pagar a corto plazo 350,496,000 339,743,000
Otros pasivos financieros a corto plazo 1,274,814,000 1,996,176,000
Pasivos por arrendamientos a corto plazo 90,006,000 86,955,000
Otros pasivos no financieros a corto plazo 155,982,000 121,124,000

Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 5,899,221,000 6,282,522,000
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Concepto

Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta

Cierre Periodo

Actual
MXN
2025-12-31

0

Cierre Afio
Anterior

MXN
2024-12-31
0

Total de pasivos circulantes

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

5,899,221,000

6,282,522,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 149,780,000 75,852,000
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 8,649,180,000 7,062,765,000
Pasivos por arrendamientos a largo plazo 117,091,000 118,905,000
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
Provisiones a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘
Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo 218,709,000 168,396,000
Otras provisiones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 218,709,000 168,396,000

Pasivo por impuestos diferidos

2,983,186,000

2,438,066,000

Total de pasivos a Largo plazo

12,117,946,000

9,863,984,000

Total pasivos

Capital Contable [sinopsis]

18,017,167,000

16,146,506,000

Capital social 3,487,656,000 3,387,967,000
Prima en emisién de acciones 0 0
Acciones en tesoreria (167,471,000) (61,979,000)
Utilidades acumuladas 4,225,460,000 3,278,520,000
Otros resultados integrales acumulados (6,192,000) 4,585,000
Total de la participacién controladora 7,874,395,000 6,733,051,000
Participacion no controladora 148,750,000 148,053,000

Total de capital contable

8,023,145,000

6,881,104,000

Total de capital contable y pasivos

26,040,312,000

23,027,610,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcidén de gasto

Concepto

Resultado de periodo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Ingresos

Acumulado Afio
Actual

MXN
2025-01-01 - 2025-

15,705,646,000

Acumulado Afio
Anterior

MXN
2024-01-01 - 2024-

5,288,541,000

Trimestre Afio

Actual
MXN

2025-10-01 - 2025-

4,650,036,000

Trimestre Afio

Anterior
MXN

2024-10-01 - 2024-

2,156,072,000

Costo de ventas

10,907,502,000

3,837,904,000

3,245,501,000

1,591,165,000

Utilidad bruta 4,798,144,000 1,450,637,000 1,404,535,000 564,907,000
Gastos de venta 1,004,026,000 280,869,000 655,895,000 141,507,000
Gastos de administracion 1,510,569,000 553,451,000 76,685,000 251,223,000
Otros ingresos 65,010,000 12,056,000 9,891,000 2,587,000
Otros gastos 68,792,000 24,800,000 22,308,000 8,975,000
Utilidad (pérdida) de operacion 2,279,767,000 603,573,000 659,538,000 165,789,000
Ingresos financieros 112,773,000 161,914,000 (2,557,000) 72,829,000
Gastos financieros 450,601,000 225,201,000 113,861,000 108,761,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios (5,393,000) (1,763,000) (926,000) (1,070,000)
conjuntos

Utilidad (pérdida) antes de impuestos 1,936,546,000 538,523,000 542,194,000 128,787,000
Impuestos a la utilidad 556,447,000 132,937,000 136,566,000 34,601,000
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 1,380,099,000 405,586,000 405,628,000 94,186,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 1,380,099,000 405,586,000 405,628,000 94,186,000

Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora

1,379,402,000

401,934,000

407,484,000

98,214,000

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora

697,000

3,652,000

(1,856,000)

(4,028,000)

Utilidad por accién [bloque de texto]

Utilidad por accion basica [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones 4.9 1.63 1.45 0.54
continuas

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones 0.0 0.0 0.0 0.0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por acciéon 4.9 1.63 1.45 0.54

Utilidad por accién diluida [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 4.9 1.63 1.45 0.54
continuas

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 0.0 0.0 0.0 0.0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion diluida 4.9 1.63 1.45 0.54
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados netos de
impuestos

Concepto Acumulado Acumulado Trimestre Trimestre
Afio Actual Afio Afio Actual Afio
MXN Anterior MXN Anterior

2025-01-01 - MXN 2025-10-01 - MXN
2025-12-31 2024-01-01- | 2025-12-31 | 2024-10-01
2024-12-31 - 2024-12-

Estado del resultado integral [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta
Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de inversiones en instrumentos de 0 0 0 0
capital

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacion

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por nuevas mediciones de planes
de beneficios definidos

Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor razonable de pasivos financieros 0 0 0 0
atribuible a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en instrumentos de cobertura que 0 0 0 0
cubren inversiones en instrumentos de capital

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara 0 0 0 0
a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Efecto por conversion [sinopsis]

Utilidad (pérdida) de efecto por conversion, neta de impuestos

Reclasificacion de efecto por conversion, neto de impuestos

Efecto por conversion, neto de impuestos 0
Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis] ‘
Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la 0 0 0 0

venta, neta de impuestos

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros 0 0 0 0
disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos 0 0 0 0

Coberturas de flujos de efectivo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos

Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos (pasivos) no financieros
gue se hayan adquirido o incurrido mediante una transaccién prevista de cobertura altamente
probable, neto de impuestos

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos 0 0 0 0

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Reclasificacién por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0 0 0

Cambios en el valor temporal de las opciones [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones, neta de impuestos 0 0 0 0
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Concepto

Reclasificacion de cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos

Acumulado
Afio Actual
MXN
2025-01-01 -
2025-12-31

Acumulado
Afo
Anterior
MXN
2024-01-01 -
2024-12-31

Trimestre
Afo Actual
MXN
2025-10-01 -
2025-12-31

Trimestre
Afo
Anterior
MXN
2024-10-01
- 2024-12-

Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos

0 0 0 0
Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis] ‘
0 0 0 0

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta de impuestos

Reclasificacion de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos

Cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neta 0 0 0 0
de impuestos

Reclasificacion de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de 0 0 0 0
impuestos

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos 0 0 0 0

Activos financieros a valor razonable a través del ORI [sinopsis]

Utilidad (pérdida) en activos financieros a valor razonable a través del ORI, neto de impuestos

Ajustes por reclasificacion de activos financieros a valor razonable a través del ORI, neto de

impuestos
Monto del capital eliminado o ajustado contra el valor razonable de activos financieros 0 0 0 0
reclasificados a través del ORI, neto de impuestos
ORI, neto de impuestos, de activos financieros a valor razonable a través del ORI
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a
resultados, neto de impuestos
Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 0 0 0 0
Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacién controladora

1,380,099,000

1,379,402,000

405,586,000

401,934,000

405,628,000

407,484,000

94,186,000

98,214,000

Resultado integral atribuible a la participacién no controladora

697,000

3,652,000

(1,856,000)

(4,028,000)
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[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operaci6

Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Afio
Actual
MXN
2025-01-01 - 2025-
12-31

Acumulado Afio
Anterior
MXN
2024-01-01 - 2024-
12-31

1,380,099,000 405,586,000

+ Operaciones discontinuas 0 0
+ Impuestos a la utilidad 556,447,000 132,937,000
+ (-) Ingresos y gastos financieros, neto 290,226,000 65,477,000
+ Gastos de depreciacién y amortizacion 159,552,000 59,744,000
+ Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
+ Provisiones 0 0
+ (-) Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
+ Pagos basados en acciones 0 0
+ (-) Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
- Utilidades no distribuidas de asociadas 0 0
+ (-) Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 73,518,000 277,000
+ Participacion en asociadas y negocios conjuntos 5,393,000 1,763,000

+ (-) Disminuciones (incrementos) en los inventarios

(2,530,272,000)

(825,097,000)

+ (-) Disminucion (incremento) de clientes

(92,996,000)

(505,757,000)

+ (-) Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion

(374,157,000)

(30,613,000)

+ (-) Incremento (disminucion) de proveedores 231,404,000 (441,963,000)
+ (-) Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 711,587,000 763,731,000
+ Otras partidas distintas al efectivo 60,552,000 15,153,000
+ Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversién o financiamiento 0 0
+ Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos 0 0
+ Amortizacién de comisiones por arrendamiento 0 0
+ Ajuste por valor de las propiedades 0 0
+ (-) Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (10,777,000) 7,644,000

+ (-) Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida)

(919,523,000)

(756,704,000)

Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones 460,576,000 (351,118,000)
- Dividendos pagados 0 0
+ Dividendos recibidos 0 0
- Intereses pagados 0 0
+ Intereses recibidos 0 0
+ (-) Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados) 247,052,000 (60,713,000)
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién 213,524,000 (290,405,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversidn [sinopsis]

+ Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios 0 0
- Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios 137,501,000 3,175,976,000
+ Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
- Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
+ Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos 0 0
- Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos 0 0
+ Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
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2025

VINTE

Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio
Actual Anterior
MXN MXN
2025-01-01 - 2025- 2024-01-01 - 2024-
12-31 12-31
- Compras de propiedades, planta y equipo 147,551,000 46,191,000
+ Importes procedentes de ventas de activos intangibles 0 0
- Compras de activos intangibles 0 0
+ Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
- Compras de otros activos a largo plazo 0 0
+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
- Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros 0 0
+ Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
- Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
+ Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
+ Dividendos recibidos 0 0
- Intereses pagados 0 0
+ Intereses cobrados 160,375,000 159,724,000
+ (-) Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion (124,677,000) (3,062,443,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

+ Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la 0 0
pérdida de control

- Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de 0 0
control

+ Importes procedentes de la emisién de acciones 99,689,000 1,778,855,000
+ Importes procedentes de la emisién de otros instrumentos de capital 0 0
- Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad 77,961,000 11,000
- Pagos por otras aportaciones en el capital 0 0
+ Importes procedentes de préstamos 10,031,621,000 7,744,186,000
- Reembolsos de préstamos 8,467,938,000 4,982,653,000
- Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 0 0
- Pagos de pasivos por arrendamientos 109,277,000 22,530,000
+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
- Dividendos pagados 249,009,000 160,153,000
- Intereses pagados 450,601,000 598,105,000
+ (-) Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo (759,182,000) (48,640,000)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 17,342,000 3,710,949,000
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa 106,189,000 358,101,000

de cambio

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo

0

0

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo

106,189,000

358,101,000

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo

1,865,481,000

1,507,380,000

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

1,971,670,000

1,865,481,000
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[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Afio Actual

Hoja 1 de 3

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Capital social
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Prima en emisién Acciones en Utilidades Superavit de Efecto por
de acciones tesoreria [miembro] EWINTEGET revaluacion conversion
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro]

Coberturas de Utilidad (pérdida)
flujos de efectivo en instrumentos de
[miembro] cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Variacién en el valor temporal de las
opciones [miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 1,379,402,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 1,379,402,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 99,689,000 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 249,009,000 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 (105,492,000) (183,453,000) 0 (10,777,000) 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 99,689,000 0 (105,492,000) 946,940,000 0 (10,777,000) 0 0 0
Capital contable al final del periodo 3,487,656,000 0 (167,471,000) 4,225,460,000 0 (6,192,000) 0 0 0
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VINTE Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 2 de 3 Variacién en el Variacion en el Ganancias y Utilidad Pagos Nuevas Importes Utilidad Reserva para cambios en el valor razonable de pasivos financieros
valor de valor de pérdidas en (pérdida) por basados en mediciones de reconocidos (pérdida) por atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo [miembro]
contratos a margenes con activos cambios en acciones planes de en otro inversiones en
futuro base en financieros a valor [miembro] beneficios resultado instrumentos
[miembro] moneda valor razonable de definidos integral y de capital
extranjera razonable a activos [miembro] acumulados
[miembro] través del ORI financieros en el capital
[miembro] disponibles contable
paralaventa relativos a
[miembro] activos no
corrientes o
grupos de
activos para
su disposicién
mantenidos
para la venta
[miembro]

Captal contable al comienzo del periodo 0! o o o/ o/ o 0 o ______________________0

Resultado integral [sinopsis] 7‘

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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VINTE Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

I Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Hoja3de 3

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Reserva para catastrofes
[miembro]

Reserva para
estabilizacion [miembro]

Reserva de
componentes de
participacion
discrecional [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados
integrales [miembro]

Otros resultados
integrales acumulados
[miembro]

Capital contable de la
participacion
controladora [miembro]

Participacion no
controladora [miembro]

Capital contable
[miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 1,379,402,000 697,000 1,380,099,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 1,379,402,000 697,000 1,380,099,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 99,689,000 0 99,689,000
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 249,009,000 0 249,009,000
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 (10,777,000) (88,738,000) 0 (88,738,000)
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 (10,777,000) 1,141,344,000 697,000 1,142,041,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 (6,192,000) 7,874,395,000 148,750,000 8,023,145,000
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Afio Anterior

Hoja 1 de 3

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Capital social
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Prima en emisién Acciones en Utilidades Superavit de Efecto por
de acciones tesoreria [miembro] EWINTEGET revaluacion conversion
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro]

Coberturas de Utilidad (pérdida)
flujos de efectivo en instrumentos de
[miembro] cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Variacién en el valor temporal de las
opciones [miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 401,934,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 401,934,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 1,778,855,000 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 160,154,000 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 11,000 0 0 7,645,000 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 1,778,855,000 0 11,000 241,780,000 0 7,645,000 0 0 0
Capital contable al final del periodo 3,387,967,000 0 (61,979,000) 3,278,520,000 0 4,585,000 0 0 0
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Clave de Cotizacion: VINTE Trimestre: 4  Afo: 2025

VINTE Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 2 de 3 Variacién en el Variacion en el Ganancias y Utilidad Pagos Nuevas Importes Utilidad Reserva para cambios en el valor razonable de pasivos financieros
valor de valor de pérdidas en (pérdida) por basados en mediciones de reconocidos (pérdida) por atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo [miembro]
contratos a margenes con activos cambios en acciones planes de en otro inversiones en
futuro base en financieros a valor [miembro] beneficios resultado instrumentos
[miembro] moneda valor razonable de definidos integral y de capital
extranjera razonable a activos [miembro] acumulados
[miembro] través del ORI financieros en el capital
[miembro] disponibles contable
paralaventa relativos a
[miembro] activos no
corrientes o
grupos de
activos para
su disposicién
mantenidos
para la venta
[miembro]

Captal contable al comienzo del periodo 0! o o o/ o/ o 0 o ______________________0

Resultado integral [sinopsis] 7‘

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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VINTE Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

I Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Hoja3de 3

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Reserva para catastrofes
[miembro]

Reserva para
estabilizacion [miembro]

Reserva de
componentes de
participacion
discrecional [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados
integrales [miembro]

Otros resultados
integrales acumulados
[miembro]

Capital contable de la
participacion
controladora [miembro]

Participacion no
controladora [miembro]

Capital contable
[miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 401,934,000 3,652,000 405,586,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 401,934,000 3,652,000 405,586,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 1,778,855,000 0 1,778,855,000
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 160,154,000 0 160,154,000
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 7,645,000 7,634,000 0 7,634,000
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 7,645,000 2,028,269,000 3,652,000 2,031,921,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 4,585,000 6,733,051,000 148,053,000 6,881,104,000

42 de 142



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: VINTE Trimestre: 4  Afo: 2025

VINTE Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[700000] Datos informativos del Estado de situacion financiera

Concepto Cierre Periodo Actual Cierre Afio Anterior
MXN MXN
2025-12-31 2024-12-31

Datos informativos del estado de situacion financiera [sinopsis]

Capital social nominal 3,482,430,000 3,382,741,000
Capital social por actualizacion 5,226,000 5,226,000
Fondos para pensiones y prima de antigiiedad 0 0
Numero de funcionarios 54 1,056
Numero de empleados 2,521 2,305
Numero de obreros 1,060 220
Numero de acciones en circulacion 281,348,124 278,081,595
Numero de acciones recompradas 0 0
Efectivo restringido 0 0
Deuda de asociadas garantizada 0 0

43 de 142



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: VINTE Trimestre: 4  Afo: 2025

VINTE Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio Trimestre Afio Actual Trimestre Afio
Actual Anterior MXN Anterior

MXN MXN 2025-10-01 - 2025-12- MXN
2025-01-01 - 2025-12- 2024-01-01 - 2024-12- 2024-10-01 - 2024-12-

Datos informativos del estado de resultados
[sinopsis]
Depreciacion y amortizaciéon operativa 159,552,000 59,744,000 49,960,000 15,395,000
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[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

Concepto Afo Actual Afio Anterior
MXN MXN
2025-01-01 - 2025-12-31 2024-01-01 - 2024-12-31
Datos informativos del estado de resultados [sinopsis]
Ingresos 15,705,646,000 5,288,541,000
Utilidad (pérdida) de operacion 2,279,767,000 603,573,000
Utilidad (pérdida) neta 1,380,099,000 405,586,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 1,379,402,000 401,934,000
Depreciacion y amortizacion operativa 159,552,000 59,744,000
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[800001] Anexo - Desglose de creditos

Institucion [eje] Institucion Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o Denominacion [eje]
Extranjera (Si/No) firma/contrato vencimiento sobretasa
Intervalo de tiempo [eje] Intervalo de tiempo [eje]

Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios Hasta 4 afios Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios Hasta 4 afios Hasta 5 afios 0 mas
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro]

Bancarios [sinopsis]

Comercio exterior (bancarios)

BAJIO (Javer) NO 2025-08-26 2030-08-26 TIEF + 135 0 0 0 248,759,000
BANREGIO 4 NO 2023-06-27 2026-06-26 TIIE + 200 0

BANCREA (Javer) NO 2025-10-09 2029-10-09 TIEF + 235 87,002,000 86,960,000 86,959,000 70,801,000 0
SABADELL (Javer) NO 2025-08-21 2030-08-21 TIEF + 235 17,297,000 57,703,000 69,326,000 199,877,000
BANREGIO - Credito Etapa 8 NO 2025-02-17 2028-06-30 TIE + 315 0 32,165,000

NAD Bank - Bono Privado S| 2025-02-26 2034-02-28 Fija M Bono +203 0 812,333,000
BANREGIO - Credito Etapa 7 NO 2023-11-08 2027-03-07 TIE + 315 0 102,149,000

IFC (DEUDA DE ADQUISICION) S| 2024-11-19 2032-06-15 TIE + 246 63,308,000 126,616,000 126,616,000 126,616,000 301,092,000
BBVA (DEUDA DE ADQUISICION) NO 2024-10-31 2027-11-04 TIE + 235 0

BANK OF CHINA NO 2023-12-22 2029-01-18 TIE + 190 37,932,000 49,508,000 87,620,000 5,427,000

BANCOPPEL (Javer) NO 2025-10-09 2030-10-09 TIEF + 235 36,814,000 36,795,000 36,795,000 36,795,000 29,769,000
KEB HANA NO 2023-11-17 2026-11-17 Fija 11.10% 14,400,000

BANREGIO 2 NO 2023-06-30 2027-06-30 TIE + 200 0

BANREGIO 1 NO 2023-01-31 2027-01-30 Fija 11.60% 25,000,000 2,036,000

BID Invest (Xante) S| 2025-04-07 2032-07-15 TIE + 240 0 79,901,000
BANREGIO NO 2022-09-21 2026-09-20 Fija 10.05% 14,063,000

ACTINVER NO 2023-06-28 2027-06-28 TIE + 190 0

BAJIO NO 2024-09-19 2029-09-20 TIE + 190 0

ACTINVER (DEUDA DE ADQUISICION) NO 2024-09-13 2029-10-10 TIE + 250 0 791,748,000
BANREGIO 3 NO 2023-06-30 2027-06-30 TIE + 200 0

BBVA 1 NO 2023-06-13 2026-06-13 TIE + 190 0

BBVA NO 2023-06-07 2026-06-07 TIE + 190 0

TOTAL 278,519,000 421,361,000 427,858,000 308,965,000 2,463,479,000

Con garantia (bancarios) ‘

CCongaantaGancario |
o[ | | [ | o o o o o ol o o o o ol o]
T

Banca comercial ‘

ToTAL ! /! | ol o/ o/ o/ o/ ol o o o/ ol ol o]

Otros bancarios ‘ ‘

TOTAL

Total bancarios

Bursatiles y colocaciones privadas [sinopsis]

Bursatiles listadas en bolsa (quirografarios)

VINTE 23X SDG NO 2023-12-04 2028-11-27 TIE28 + 2.50% 1,483,043,000
VINTE 19-2X NO 2019-06-10 2026-06-01 Fija 10.00% 407,010,000
VINTE 20X SDG NO 2020-11-11 2027-11-03 TIE28 + 2.50% 395,478,000
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Institucion [eje] Institucion Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o Denominacion [eje]
Extranjera (Si/No) firma/contrato vencimiento sobretasa r ]
Intervalo de tiempo [eje] Intervalo de tiempo [eje]

Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios Hasta 4 afios Hasta 5 afios 0 mas Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios Hasta 4 afios Hasta 5 afios 0 mas
[miembro] [miembro] [miembr [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro]

VINTE 17-2 NO 2017-06-29 2027-06-17 Fija 9.70% 182,909,000

VINTE 24X SDG NO 2024-11-21 2031-11-21 Fija 12.31% 494,348,000

VINTE 25-2V NO 2025-06-17 2032-06-17 Fija 11.01% 1,087,565,000

VINTE 25V NO 2025-06-17 2030-06-11 TIIEF + 250 1,384,174,000

TOTAL 407,010,000 182,909,000 395,478,000 1,483,043,000 2,966,087,000

Bursétiles listadas en bolsa ~ Bursatiles listadas en bolsa (con garantia) | garantia)

ToTAL ______I_I_I__I_I_I__!_I_!

~ Colocaciones privadas (quirografarios) |

ToTAL _____I_I_I_I__I_I_I__I_I_I

Colocaciones privadas (con garantia)

colocaciones privadas

ToTAL /| [ | o] wonw 152.909.000 395,478,000 | __1.483043.000 2066007000 | ol ol ol ol ol o]

Otros pasivos circulantes y no circulantes con
costo [sinopsis]

Total bursatiles listados en bolsay ‘

costo

ToTAL ! /! | ol o/ o/ o/ o/ ol o o o/ o ol o]

Total otros pasivos circulantes y no ‘ ‘

Otros pasivos circulantes y no circulantes con ‘ ‘

circulantes con costo

ToTAL ____n‘_l________l_

Proveedores [sinopsis]

Proveedores

Factoraje 1,549,858,000

Proveedores de Terrenos 451,510,000 149,780,000

Acreedores diversos y subcontratista 1,341,785,000

Dividendos por pagar 5,985,000

Cuentas por pagar a proveedores 678,785,000

TOTAL 0 4,027,923,000 149,780,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total proveedores

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin
costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin
costo

ToTAL ! /' /! | o/ o .- o o/ o/ o - -/ o/ o/l o]

Total otros pasivos circulantes y no
circulantes sin costo

o[ | | | | o o o o o ol o o o ol ol o]
|

Total de créditos

TOTAL | | | | | o | 4713452000 | 754,050,000 | 823336000 |  1,792,008,000 | 5,429,566,000 | o | o | o | o | o | 0
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[800003] Anexo - Posicion monetaria en moneda extranjera

Informacion a revelar sobre posicion monetaria en moneda extranjera [bloque de
texto]

Monedas [eje]

Doélares [miembro] Délares contravalor Otras monedas Otras monedas Total de pesos
pesos [miembro] contravalor délares contravalor pesos [miembro]
[miembro] [miembro]

Posicién en moneda extranjera

[sinopsis]

Activo monetario [sinopsis]

Activo monetario circulante 1,187,000 21,309,000 0 0 21,309,000
Activo monetario no circulante 0 0 0 0 0
Total activo monetario 1,187,000 21,309,000 0 0 21,309,000

Pasivo monetario [sinopsis] ‘

Pasivo monetario circulante 0 0 0 0 0
Pasivo monetario no circulante 0 0 0 0 0
Total pasivo monetario 0 0 0 0 0
Monetario activo (pasivo) neto 1,187,000 21,309,000 0 0 21,309,000
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[800005] Anexo - Distribucion de ingresos por producto

Principales productos o linea de productos [partidas]

Principales marcas

[eje]

Principales productos o linea de
productos [eje]

Ingresos
nacionales
[miembro]

Tipo de ingresos [eje]

Ingresos por
exportacion
[miembro]

Ingresos de
subsidiarias en el
extranjero
[miembro]

Ingresos totales

[miembro]

Javer Vivienda Nueva Mayor a $2,000 mil 1,487,957,000 0 0 1,487,957,000
Javer Vivienda Nueva $700 a $1,000 mil 3,000,879,000 0 0 3,000,879,000
Javer Vivienda Nueva $500 a $700 mil 2,901,989,000 0 0 2,901,989,000
Javer Vivienda Nueva $1,500 a $2,000 mil 868,623,000 0 0 868,623,000
Javer Lotes y Locales Comerciales y 64,548,000 0 0 64,548,000
Residenciales
Javer Vivienda Nueva $1,000 a $1,500 mil 1,950,138,000 0 1,950,138,000
Javer Vivienda Nueva $350 a $500 mil 196,412,000 0 196,412,000
Vinte Servicios de construccion, consultoria 39,898,000 0 39,898,000
y otros
Vinte Vivienda Nueva $1,500 a $2,000 mil 556,236,000 0 0 556,236,000
Vinte Vivienda Nueva $350 a $500 mil 0 0 0 0
Vinte Vivienda Nueva $500 a $700 mil 327,425,000 0 0 327,425,000
Vinte Vivienda Nueva Mayor a $2,000 mil 1,604,678,000 0 0 1,604,678,000
Vinte Vivienda Nueva $700 a $1,000 mil 852,881,000 0 0 852,881,000
Vinte Lotes y Locales Comerciales y 42,045,000 0 0 42,045,000
Residenciales
Vinte Vivienda Nueva $1,000 a $1,500 mil 1,453,467,000 0 0 1,453,467,000
Derex Vivienda Nueva Mayor a $2,000 mil 0 0 0 0
Derex Vivienda Nueva $1,000 a $1,500 mil 42,487,000 0 0 42,487,000
Derex Vivienda Nueva $350 a $500 mil 0 0 0 0
Derex Vivienda Nueva $700 a $1,000 mil 41,112,000 0 0 41,112,000
Derex Vivienda Nueva $500 a $700 mil 1,327,000 0 0 1,327,000
Derex Vivienda Nueva $1,500 a $2,000 mil 0 0 0 0
E-Mobel Equipamiento y Tecnologias para la 258,018,000 0 0 258,018,000
vivienda
Xante Vivienda Usada 15,526,000 0 15,526,000
TODAS TODOS 15,705,646,000 0 15,705,646,000
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[800007] Anexo - Instrumentos financieros derivados

Discusion de la administracion sobre las politicas de uso de instrumentos financieros
derivados, explicando si dichas politicas permiten que sean utilizados Unicamente
con fines de cobertura o con otro fines tales como negociaciéon [blogue de texto]

Di scusién de la administracion sobre las politicas de uso de instrunmentos financieros
derivados, explicando si dichas politicas permten que sean utilizados Unicanente con
fines de cobertura o con otro fine tales conb negoci aci 6n.

La Conpafiia cuenta con politicas y procedimentos enfocados a limtar |as exposiciones
del negocio a riesgos del nercado (principalmente el de la fluctuaci6n de tasas de
interés), a través de las cuales se identifican las transacci ones rel aci onadas en di chos
riesgos, asi conp la determ nacion de los instrumentos de cobertura que mtiguen o
reduzcan el inpacto de estos. De acuerdo con dichas politicas, se pernmte Ila
contrataci 6n de instrunentos financieros derivados Unicanmente con fines de cobertura.

Actual mente, tanbién se cuenta con una politica especifica a la subsidiaria Servicios
Corporativos Javer, S.AB. de CV. (“Javer”) Dicha politica tiene comb base tres
princi pi os fundament al es:

Eli m nar cual quier riesgo de flujo de efectivo a corto plazo cono resultado de una
severa deval uaci 6n del peso nexi cano.

ii. Gestionar dinam camente los riesgos que pueden afectar la valuaci6n de |a deuda
denom nada en dol ares aneri canos.

iii. Diversificar el riesgo de contraparte y mnimzar |a probabilidad de |lanadas de
Mar genes.

La politica de cobertura debe ser consistente con |la estrategia de negocio de la
Conpafiia y deberd ser revisada una vez al afio. Todas |as propuestas de canbios a la
politica deberan ser presentadas para su aprobaci 6n al Consejo de Administracion en el
monento que se requiera. Por politica de la Conpafiia queda prohibido contratar
i nstrunmentos financieros derivados para fines de negoci aci 6n.

Servicios Corporativos Javer, S.A B. de C V. nantiene exposicion a riesgo de nercado de
tasa de interés, el cual gestiona a través de su Conité de Eval uaci 6n de Instrunentos
Fi nancieros (“Comté de riesgos” o “Conmté”).

Los instrunentos derivados sol o podran ser contratados con el fin de brindar proteccién
a la Conpafiia ante los riesgos inherentes a |a celebraci én de operaci ones con tasas de
i nterés vari abl es.

Javer estableci6 el objetivo de garantizar la cobertura de |os pagos de intereses
trinestrales, por nedio Swaps de Tasas, estos instrunentos se pactan entre dos
contrapartes que acuerdan intercanbiar |os pagos de interés.

La Conpafiia se expone a un riesgo crediticio conocido conb ‘riesgo de contraparte’. Por
lo que respecta al nanejo de este riesgo, las contrataciones de |o0s instrunentos
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derivados deben de diversificarse con distintas contrapartes |locales o extranjeras que
deberan estar autorizadas para operar este tipo de instrunentos y la capacidad
financiera suficiente; con las cuales |a Conpafia debe de tener el contrato | SDA firnmado
y contar con una linea de crédito autorizada. Al 31 de dicienbre de 2025, |a Conpafiia no
cuenta con instrumentos financieros derivados; durante el trinestre se cancelaron |os
contratos de Javer de Swaps de Tasas con 4 contrapartes. Cada operaci 6n que se pretende
cerrar debe ser autorizada por el Director de Administracion y Finanzas y el Director
General , de acuerdo con los lineam entos del Conité de Riesgos.

En relacion con el riesgo de liquidez, en caso de existir algin requerimento de
colateral, la Conpafiia dispondrd de sus propios recursos para afrontar el desenbol so de
efectivo. Durante el Ultinmo trimestre no se presentaron requerim entos de col ateral

Derivado del Crédito Sindicado de Javer, ya prepagado, con intereses que se |iquidaban
sobre una base trinestral, Javer inplementé una estrategia de cobertura de derivados
para cubrir el pago de intereses de la parte variable a una tasa fija de 7.3975% A 31
de dicienbre los cuatro contratos Swaps de Tasa para cubrir el pago de intereses fueron
cancel ados.

El nmercado en el que la Conpafiia contrata los instrunentos financieros derivados para
mnimzar |los riesgos asociados es OIC (over-the-counter) y las contrapartes el egibles
son instituciones financieras reconoci das que cunplen con |as autorizaci ones necesarias
para efectuar operaciones con instrunentos derivados.

Javer estim el valor razonable de estos instrunentos wutilizando un sistema de
i nformaci 6n anpliamente conocido en el &nbito financiero el cual cuenta con cal cul adoras
e informaci 6n de nercado confiable (curvas de tasa de interés y tipo de canbio) que
permiten determ nar el valor razonable por o que no es necesario el uso de un tercero
para determ nar dichos valores. El método consiste en estimar los flujos de efectivo
futuros de | os derivados de acuerdo con la tasa fija del derivado y la curva de nercado
a esa fecha para determnar los flujos variables, utilizando la tasa de descuento
apropi ada para estinar el valor presente. Ademas, en ciertos trinestres se revisa el
val or razonabl e con una firma consultora independiente.

Al 31 de dicienbre de 2025, no se tienen posiciones pasivas por concepto de instrunmentos
financi eros derivados.

En adicion, la enpresa cuenta con recursos propios para afrontar sus obligaciones y
ademas di spone de |ineas de creéedito.

La Conpafiia no cuenta con un tercero independiente que revise |los procedimentos de
control interno para la adnministraci én de riesgo de nercado y |iquidez, sin enbargo, el
auditor externo revisa medi ante pruebas selectivas |la razonabilidad del valor razonabl e,
pruebas de efectividad y los analisis de sensibilidad.

Existe un Comté de Evaluacidon de instrumentos Financieros el cual tiene conb sus
princi pal es responsabilidades: (i) definir la estrategia de administracion de riesgo
financiero (ii) establecer un programa de adnministracién de riesgo financiero, (iii)
proponer al Consejo de Adm nistraci 6n distintas opciones para adm nistrar |os riesgos; y
apoyarlo en la definicién de la politica de admnistracion (iv) supervisar e
cunplimento de los acuerdos de la politica aprobada por el Consejo de Adm nistraci én e
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(v) inplementar los procesos y puntos de control para la correcta ejecucién de |as
politicas y procedi m entos de admi nistraci é6n de riesgo financiero.

Para la definicion de la estrategia a inplenmentar, el Comté decidira sobre: (i) la
tolerancia al riesgo, (ii) novimentos de nmercado en |los que se desea y no se desea
tener exposicion, (iii) ciclos de negocio en los que se desea o0 no se desea tener
exposici6n, (iv) tipos de instrumento que desea utilizar, (v) horizontes de tienpo para
|a estrategia de adm nistraci 6n de riesgo financiero y (vi) circunstancias en |las cual es
se deberan canbiar |as actividades de cobertura.

El Comté de Riesgos esta formado por |os siguientes funcionarios de Javer:
a) Di rector Ceneral

b) Director de Admi nistraci 6n y Finanzas
C) Di rector de Operaciones

d) Director Juridico

e) Contral or

f) Tesorero

0) Auditoria Interna

h) M enbro del Consejo

En las sesiones del Comté de Riegos se toman decisiones financieras y operativas.
Cuando sesione para revisar temas financieros solamente sera necesario que éste sea
formado por lo nmenos con 4 personas. En caso de que se revisen temas operativos sera
necesari o que se involucren | as personas claves de las subsidiarias.

El Comité de R esgos es vigilado por el Consejo de Adm nistracién, quien a su vez
aprueba las politicas de operaci 6n de dicho Comté, las cuales fueron actualizadas por
ultima vez en dicienbre de 2024. El Comité de Riesgos se rige por |las siguientes reglas
de operaci on:

a) La votacion se realizaré por todos los miembros del Comité a excepcion del departamento de auditoria interna. Las decisiones se adoptardn por unanimidad de votos de los

presentes.

b) El Comité sesionara trimestralmente.

C) El Comité tiene la autoridad de requerir alas diferentes éreas, lainformacion y 1os reportes que juzgue necesarios o relevantes para el mejor desarrollo de sus deberes.

d) El Comité reportaré cualquier actividad, transaccion o resolucion que considere relevante o necesariaa Consegjo de Administracion.

Descripcion genérica sobre las técnicas de valuacion, distinguiendo los instrumentos
gue sean valuados a costo o a valor razonable, asi como los métodos y técnicas de
valuacion [bloque de texto]

Descri pci 6n genérica sobre |l as técnicas de val uaci 6n, distinguiendo |os instrunmentos que
sean val uados a costo o valor razonable, asi compb |os nétodos y técnicas de val uaci on.

Las técnicas de valuacién de instrumentos financieros derivados que el emsor
instrumenta se encuentran soportadas en las normas internacionales de infornacién
financiera (NIIF) de México, las cuales indican que |as Conpafias deben reconocer todos
| os instrumentos financieros derivados en el bal ance general conp activo o pasivos, a su
val or de mercado estinado, con |os canbios de dicho valor reconocidos en el estado de
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resul tados del periodo en que ocurren, excepto cuando di chas operaci ones son contratadas
con fines de cobertura, en cuyo caso |os canbios de valor de mercado esti mado de dichos
i nstrument os derivados rel aci onados son reconoci dos tenporal mente en el capital y |uego
recl asificados al estado de resultados conpensando | os efectos del instrunento cubierto
confornme | os efectos de dicho instrumento son reconoci dos en el estado de resultados.

Por su parte, el valor razonable se determina con base en técnicas de valuacio6n
aceptados por el sector financiero y proporcionadas por un proveedor de informacion. El
emsor junto con la autorizaciéon de su auditor independiente ha designado en este
sentido al estructurador del derivado para la determ naci 6on del calculo o valuaci 6n de
| os instrunentos financieros derivados.

Las val uaci ones de | as posiciones que tiene |a enpresa se realizan de manera nensual . La
Conpafiia revisa constantenente el estatus de |as posiciones abiertas con la infornacién
que proporcionan las contrapartes. A 31 de dicienbre de 2025 el saldo final de los
Swaps de Tasa es igual a cero debido a | a cancel aci 6n de di chos instrunentos.

La val uaci 6n genérica de un swap consiste en térmnos generales en la diferencia entre
las sumatorias de los valores presentes entre la pata activa y pasiva. Los flujos de
efectivo variables se calculan multiplicando el nocional por la tasa cupén (tasa forward
+ spread) por el plazo del flujo en térmnos anuales. Los flujos de efectivo fijos se
calculan de la msma forma que los flujos variables, exceptuando que en lugar de tener
una tasa forward, se tiene una tasa fija.

Se utiliza el calculo del VaR (value-at-risk) debido a la naturaleza de |os derivados
contratados, el cual se realiza nensualmente e incluye el analisis de volatilidad,
i nformaci 6n histoérica y estimacion de flujos. El resultado del céalculo del VaR significa
una pérdida estimada que no se puede exceder en un periodo especifico, asum endo
condi ci ones de mercado nor mal es.

El método para nedir la efectividad es el “ratio analysis” utilizando un derivado
hi potético para el caso de coberturas de flujo de efectivo. Dicho nmétodo consiste en
conparar |os canbios en el valor razonable del instrumento de cobertura con |os canbios
en el valor razonable de la partida cubierta o derivado hipotético (derivado que
resultaria en una cobertura perfecta de la partida cubierta para el caso de coberturas
de flujo de efectivo).

Discusion de la administracion sobre las fuentes internas y externas de liquidez que
pudieran ser utilizadas para atender requerimientos relacionados con instrumentos
financieros derivados [blogue de texto]

Di scusi6én de la administracion sobre las fuentes internas y externas de |iquidez que
pudieran ser utilizadas para atender requerimentos relacionados con instrunentos
financi eros derivados.

La Conpafiia cuenta con procedi m entos enfocados a limtar |as exposiciones del negocio a
riesgos de nercado y liquidez, a través de los cuales se identifican las transacciones
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rel aci onadas con dichos riesgos, asi conmo los instrunentos de cobertura que mtiguen o
reduzcan el inpacto de estos. De acuerdo con las politicas de |la Conpafiia, se permte el
uso de instrunmentos financieros derivados de cobertura, una vez aprobados por el consejo
de admi ni straci on.

Las politicas y procedimentos contenplan que las contrapartes elegibles deberan ser
aprobadas por el consejo de admnistracion de acuerdo con especificaciones en la
delimtacion de riesgos de dichas contrapartes, tales conp calificaciéon crediticia
minima y limtes de exposiciones de crédito. Asimsno, previo a la celebracién de
cual qui er operaci 6n con derivados, la direccion general, de finanzas y juridica de la
Conpafiia deberan obtener |a aprobacién del consejo de admnistracion, evaluando el
i npacto potencial y |a eval uaci 6n apropi ada de | a transacci 6n anal i zada.

La Conpafiia cuenta con revisiones periodicas a |los procedimentos anteriornente
menci onados realizados por un tercero independiente compb parte de sus actividades
rutinarias de auditoria, incluyendo la evaluacion de las normas de infornacién
financiera utilizadas para la valuacion y registro de los instrunentos financieros
deri vados.

Con respecto al control interno para admnistrar la exposiciéon a los riesgos de
liquidez, actualnente la Conpafiia cuenta con acceso a opciones de financiamentos
bancarios de corto y largo plazo, con instituciones nacionales e internacionales con
alta calificacién crediticia, que permten solventar |as necesidades eventuales de
capital de trabajo de la tesoreria. Asimsnp, |a Conpafiia ha accedido al nercado publico
de deuda en México por |o que puede evaluar este nercado conb una opcién en caso de
haber necesidad de recursos. En forna adicional, se realiza un seguimento puntual a la
admnistracion del flujo de efectivo consolidado de la operacion, que permte
flexibilidad en la aplicacion de la inversion en activo y otros gastos operativos. Por
otro lado, la Conpafiia no estd expuesta a riesgos de |iquidez asociados a posibles
I I amadas de margen.

Explicacion de los cambios en la exposicidon a los principales riesgos identificados y

en la administracion de los mismos, asi como contingencias y eventos conocidos o

esperados por la administracion que puedan afectar en los futuros reportes [bloque
de texto]

Explicaci 6n de | os canbios en | a exposicién a | os principales riesgos identificados y en
|l a adninistracién de |os misnos, asi conpb contingencias y eventos conoci dos o esperados
por | a adm nistraci 6n que puedan afectar en | os futuros reportes.

Anteriornente, Vinte contaba con opciones de venta tipo CAP, del tipo conocido conp
“plain vanilla”, por tanto, el Unico riesgo es el canbio en el valor de las variables
asoci adas, en este caso la tasa de interés, debido a condiciones de nercado, m snas que
eran cubiertas por dicho instrumento derivado. El instrunento financiero derivado no
incrementé los riesgos de la Conpafia. Asinisnp, fue conpletado el pago de la prinma
correspondi ente a este instrunmento al nmonmento de su contrataci én, por lo que no requirié
de fuentes externas de l|iquidez para atender |os requerinientos de dicho instrunento.
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Asi m snmp, este instrumento no contendia eventualidades en sus térm nos y condiciones

Este instrumento no era sujeto a |l amdas de margen debido a su natural eza financiera

Por parte de la subsidiaria Javer, contaba con instrunentos financieros derivados que
pertenecian a relaciones de cobertura altamente efectivas, |los canbios en los factores
de riesgo de nercado (tasa de interés) a |los que se encuentran expuestos, no afectarian
significativamente la situaci on financiera de |a Conpafia dado que dichos canbi os serian
conpensados a través de los efectos favorables que se originarian por la partida
cubierta. Por lo que respecta al riesgo de contraparte (riesgo de crédito), no se
esperan eventos negativos que pudieran afectar en este sentido debido a que son
contrapartes con buena calidad crediticia a la fecha de reporte.

Revel aci 6n de eventual i dades, tales conb canbios en el valor del activo subyacente, que
ocasionen que difiera con el que se contratd originalmente, que |o nodi fique, o que haya
canbi ado el nivel de cobertura, para lo cual requiere que la emsora asuma nuevas
obl i gaci ones o vea afectada su |iquidez.

Al 31 de dicienbre de 2025, no se registra ninguna eventualidad que revel ar con respecto
a su posicion en |FD ya que no existieron canbios en el valor del activo subyacente el
cual resulte en un canbio y/o nodificacion en el nivel de la relacion de cobertura. E
escenario en el cual se pudiera presentar una nodificacidn a |la exposicion actual de la
Conpafiia seria principalmente ante un increnento en el nivel de deuda.

Presentar inpacto en resultados o flujo de efectivo de |as nenci onadas operaciones de
deri vados.

En el nes de dicienbre de 2025 se cancelaron |los instrumentos financieros derivados que
cubrian los intereses de | a deuda, por |os cuales se obtuvo un flujo neto de $94 ml.

Por el periodo que termno el 31 de dicienbre de 2025, |a Conpafia reconoci & un gasto
net o acumul ado por $7,613 miles de pesos por los instrunentos financieros derivados.

Por los ejercicios que termnaron el 31 de dicienbre de 2025, 2024 y 2023, |a Conpafiia
reconoci 0 | os siguientes inpactos rel aci onados con sus:

a) Instrumentos financieros derivados al 31 de diciembre de 2025:

Ef ect os en Ef ect os en Ef ect os en

SWAP' s activos Rl resul t ados
Sal do i ni ci al $ 61,161 $ (18,276) $ -
Ef ect os de val uaci 6n (61, 161) (61, 161) -
Reci cl aj es - 7,613 (7,613)
Anortizaci 6n de

aportaci ones iniciales - 71,824 (71, 824)
Pagos netos del cargo

fi nanci ero - - 31, 835
Sal do Fi nal $ - $ - $47, 602

b) Instrumentos financieros derivados al 31 de diciembre de 2024 :
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Ef ect os en Ef ect os en Ef ect os en
SWAP' s activos R resul t ados
Sal do inici al $ 100,495 $(8,727) $
Ef ect os de val uaci 6n (39,334) (39,334) -
Reci cl aj es - 5,161 (5,161)
Anortizaci 6n de
aportaciones iniciales - 24,624 (24,624)
Pagos netos del cargo
fi nanci ero - - 87,345
Sal do Fi nal $61,161 $(18,276) $57,560
C) Instrumentos financieros derivados a 31 de diciembre de 2023
Ef ect os en Ef ect os en Ef ect os en
SWAP' s activos ORI resul t ados
Sal do inicial $ 125, 463 $(6, 769) $-
Ef ect os de val uaci 6n (24, 968) (24, 968) -
Cobros por term naci 6n (4, 715) - 4,715
Cancel aci ones 4,715 - -
Reci cl aj es - (3,458) 3, 458
Anortizaci 6n de
aportaciones iniciales - 26, 468 (26, 468)
Pagos netos del cargo
financiero - - 96, 819
Sal do Fi nal $ 100, 495 $(8, 727) $78, 524

Descripcion y numero de |FD que hayan vencido durante el
posi ci 6n haya sido cerrada.

A continuaci 6n, se nuestra la descripcién de |os inst
(SWAP) que fueron cerrados durante el trinestre:
Noci onal Noci onal Tgsa Tf"‘.sa
Vvenci ni ent o Vari abl e fija
— (por (por (por (por
cobrar) pagar) cobrar) pagar)
14 octubre 2027 $494 $494 TIIE 28 7.3975%
14 octubre 2027 $614 $614 TIIE 28 7.3975%
14 octubre 2027 $179 $179 TIIE 28 7.3975%
14 octubre 2027 $90 $90 TIIE 28 7.3975%

trimestre y de aquéllos cuya

rumentos financi eros derivados

Fech

Fecha de ecaaode
pago (por pag

cobrar) (por_pagar)
Trinmestral Trinmestral
Trimestral Trimestral
Trinestral Trimestral
Trinmestral Trinmestral
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Descri pci 6n y nunero de ||l amadas de margen que se hayan presentado durante el trinmestre.

Tanbi én, durante el cuarto trinestre de 2025 no existieron |lanadas de nargen por
i nstrunentos financi eros derivados.

Revel aci6n de cualquier incunplimento que se haya presentado a los contratos
respecti vos.

Al 31 de dicienbre de 2025, no se reportan incunplinientos en contratos para
i nstrunmentos financieros derivados.

Informacion cuantitativa a revelar [bloque de texto]

I nformaci 6n cuantitativa a revel ar

Las técnicas de valuacién de instrumentos financieros derivados que el emnsor
instrumenta se encuentran soportadas en las normas internacionales de infornacién
financiera (NIIF) de México, las cuales indican que |as Conpafii as deben reconocer todos
| os instrumentos financieros derivados en el bal ance general conp activo o pasivos, a su
val or de mercado estinado, con |os canbios de dicho valor reconocidos en el estado de
resul tados del periodo en que ocurren, excepto cuando di chas operaci ones son contrat adas
con fines de cobertura, en cuyo caso |os canbios de valor de mercado estimdo de dichos
i nstrunment os derivados rel aci onados son reconoci dos tenporal nente en el capital y |uego
reclasificados al estado de resultados conmpensando | os efectos del instrunento cubierto
confornme | os efectos de dicho instrunmento son reconoci dos en el estado de resultados.

A. Caracteristicas de los instrunentos derivados de |a subsidiaria Javer (Ver Tabla
1 cono anexo al presente reporte Puntos A1 a A 6)

A.1 lIdentificaci 6n de cada uno de | os deri vados

A continuaci 6n, se nuestra un resunen en forma tabular de |as caracteristicas de
| os I nstrunmentos Financieros Derivados (IFD):

Tipo de Col ateral /
.p Fi nes de Mont o . Val or Li neas de
Derivado o . Val or del activo . L.
Cobertura u | Noci onal razonabl e L créditol/
Val or de . Subyacent e/ . Venci m ent os
Qros fines, | / Valor : (mles de o val ores
Contrato . vari abl e de Por afio
(N Tal es conp | nom nal ref er enci a pesos) dados en
Negoci aci 6n | (m | es) 4T 2025 garantia
Swap de Cobertura | $493, 875 - | 7.3975% ; 14 de oct 2027 | Linea de
Tasa Crédito
Swap de Cobertura $613, 625 - 7.3975% - 14 de oct 2027 Li nea de
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Tasa Crédito
Swap de Cobertura | $179, 625 7.3975% 14 de oct 2027 Linea de
Tasa Crédito
Swap de Cobertura | $89,813 7.3975% 14 de oct 2027 Linea de
Tasa Crédito

A 2. Uiliza la clasificacion de |os boletines contables para indicar el objetivo
del derivado (cobertura o negoci aci 6n)

El objetivo del uso de IFD es con fines de cobertura. La Conpafiia ha designado sus
operaci ones con |FD bajo el tratam ento contabl e de coberturas de flujo de efectivo.

A. 3. El nonto del nocional se expresa en nmillones de pesos y el valor del activo
subyacente y el valor razonable se desglosan en |as unidades expresadas para cada tipo
de derivado ya sea individual o segregado.

El nonto del nocional es expresado en Pesos (MXN) para cada uno de |os derivados. El
activo subyacente se expresa en las tasas de interés variables (TIIE 28). El valor
razonabl e de | os derivados se expresa en pesos (MXN), al cierre del presente trinestre
(31 de dicienbre de 2025).

A. 4. Se presenta claranente si |la posicién es corta o larga

Al 31 de dicienbre de 2025 ya no se cuenta con |FD, pero todas |as operaciones |a
Conpafiia se encontraban en una posiciodn larga sobre el subyacente de tasas que cubren
una posici 6n de TIIE 28.

A. 5. Se desgl osan por afio | os nontos de vencimento para el ejercicio actual y |os
si gui ent es

Al 31 de dicienbre de 2025 ya no se cuenta con |nstrunmentos Financieros Derivados por |o
gque no hay nontos de vencimento en el ejercicio actual ni en |os siguientes.

A.6. Se especifica si se tienen lineas de crédito o val ores dados en garantia para
Il amadas de margen

Al 31 de dicienbre de 2025, no se utilizaron lineas de crédito que tiene la enpresa ni
se otorgaron valores en garantia ni hubo || amados de margen.

B. Analisis de sensibilidad y canbios en el valor razonable (Unicanente para
derivados de negoci aci 6n o de coberturas ineficientes)

B.1. Para los |FD de negociacion o aquellos de los cuales deba reconocerse la
inefectividad de |la cobertura, descripcion del método aplicado para |a determ naci 6n de
| as pérdidas esperadas o la sensibilidad del precio de los derivados, incluyendo |a
vol atilidad.

Al cierre del 31 de dicienbre de 2025 |a Conpafiia no posee ninguna obligaci 6n que se
derive de contratos de instrunentos financieros ya que han vencido, por |lo que no se
reali zaron escenari os de sensibilidad para pérdi das esperadas.
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A continuaci 6n, se presentan los inportes en libros de los instrunentos financieros
derivados y sus val ores razonabl es:

31 de dicienbre 2025 31 de dicienbre 2024 31 de dicienbre 2023
Val or Val or Val or Val or Val or Val or
razonable en libros razonable en libros razonabl e en libros

I nst runent os

financi eros

deri vados - - 61, 161 61, 161 100, 495 100, 495
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Concepto Cierre Periodo Cierre Afio
Actual Anterior

MXN MXN
2025-12-31 2024-12-31

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]
Efectivo en caja 574,000 200,000

Saldos en bancos 1,927,121,000 1,561,438,000
Total efectivo 1,927,695,000 1,561,638,000

Depdsitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 43,975,000 303,843,000
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 1,971,670,000 1,865,481,000
| Clentes y s cutasporcobrarsmopse
Clientes 1,460,957,000 1,344,285,000
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 0 0

Anticipos circulantes [sinopsis]

Anticipos circulantes a proveedores

Gastos anticipados circulantes

Total anticipos circulantes

Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por cobrar circulante

Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades

Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades

o|lo|lo|lo|o|o|o|o
o|lo|lo|lo|o|o|o|o

Otras cuentas por cobrar circulantes
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 1,460,957,000 1,344,285,000
Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccién circulantes [sinopsis]

Materias primas 0 0
Suministros de produccién circulantes 0 0
Total de las materias primas y suministros de produccion 0 0
Mercancia circulante 0 0
Trabajo en curso circulante 0 0
Productos terminados circulantes 0 0
Piezas de repuesto circulantes 0 0
Propiedad para venta en curso ordinario de negocio 0 0
Otros inventarios circulantes 10,660,582,000 8,798,584,000
Total inventarios circulantes 10,660,582,000 8,798,584,000
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta 0
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para distribuir a los 0
propietarios
Total de activos mantenidos para la venta 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]
Clientes no circulantes 396,662,000 420,336,000
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Concepto

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Cierre Periodo Cierre Afio
Actual Anterior

MXN MXN
2025-12-31 2024-12-31

Anticipos de pagos no circulantes

Anticipos de arrendamientos no circulantes

Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante

Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades

Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades

Rentas por facturar

Otras cuentas por cobrar no circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o
o|lo|lo|lo|o|lo|jo|o|o

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas [sinopsis]

396,662,000 420,336,000

Inversiones en subsidiarias 0 0
Inversiones en negocios conjuntos 174,169,000 179,561,000
Inversiones en asociadas 0 0
Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 174,169,000 179,561,000

Propiedades, plantay equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

9,742,000 9,134,000

Terrenos
Edificios 61,728,000 56,620,000
Total terrenos y edificios 71,470,000 65,754,000

Magquinaria

Vehiculos [sinopsis]

4,688,000 10,544,000

0 0

Buques

Aeronave 0 0

Equipos de Transporte 2,850,000 2,775,000

Total vehiculos 2,850,000 2,775,000
Enseres y accesorios 0 0
Equipo de oficina 8,979,000 23,780,000
Activos tangibles para exploracién y evaluacién 0 0
Activos de mineria 0 0
Activos de petréleo y gas 0 0
Construcciones en proceso 0 0
Anticipos para construcciones 0 0
Otras propiedades, planta y equipo 12,148,000 13,105,000

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

100,135,000 115,958,000

Propiedades de inversién en construccién o desarrollo

Anticipos para la adquisicion de propiedades de inversion

Total de Propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

o|lo|o|o
o|o|o|o

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracién y evaluacion 0 0
Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 38,060,000 32,305,000
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de 13,931,000 29,381,000
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Concepto Cierre Periodo Cierre Afio
Actual Anterior
MXN MXN
2025-12-31 2024-12-31
explotacion

Recetas, formulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 2,675,000 1,597,000
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 54,666,000 63,283,000
Crédito mercantil 977,898,000 823,551,000
Total activos intangibles y crédito mercantil 1,032,564,000 886,834,000

Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

4,027,923,000

3,738,524,000

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como circulantes

0

0

Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes

Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados)

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes

Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar circulante

Retenciones por pagar circulantes

Otras cuentas por pagar circulantes

o|lo|lo|o|o|o|jo|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis]

4,027,923,000

3,738,524,000

Créditos Bancarios a corto plazo 278,519,000 695,864,000
Créditos Bursétiles a corto plazo 407,010,000 800,000,000
Otros créditos con costo a corto plazo 0 0
Otros créditos sin costo a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 589,285,000 500,312,000

Total de otros pasivos financieros a corto plazo
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Proveedores no circulantes

1,274,814,000

149,780,000

1,996,176,000

75,852,000

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis]

0

0

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes 0 0
Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante 0 0
Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes 0 0
Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes 0 0
Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por pagar no circulante 0 0
Retenciones por pagar no circulantes 0 0
Otras cuentas por pagar no circulantes 0 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 149,780,000 75,852,000

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis]

Créditos Bancarios a largo plazo

3,621,663,000

4,100,206,000

Créditos Bursatiles a largo plazo

5,027,517,000

2,962,559,000

Otros créditos con costo a largo plazo 0 0
Otros créditos sin costo a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0

Total de otros pasivos financieros a largo plazo

8,649,180,000

7,062,765,000
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Concepto

Otras provisiones [sinopsis]

Otras provisiones a largo plazo

Cierre Periodo
Actual

MXN
2025-12-31

Cierre Afio
Anterior

MXN
2024-12-31

Otras provisiones a corto plazo

Total de otras provisiones

es acumulados [s

Superavit de revaluacion

0

Reserva de diferencias de cambio por conversion

(6,192,000)

4,585,000

Reserva de coberturas del flujo de efectivo

Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de la variacion del valor temporal de las opciones

Reserva de la variacion en el valor de contratos a futuro

Reserva de la variacion en el valor de margenes con base en moneda extranjera

Reserva de ganancias y pérdidas en activos financieros a valor razonable a través del ORI

Reserva por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de pagos basados en acciones

Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos de
activos para su disposicion mantenidos para la venta

o|lojlojo|jo|Jo|jo|o|o |o

o|lojlo|jo|jo|jlo|jo|o|o |o

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Reserva para catastrofes

Reserva para estabilizacion

Reserva de componentes de participacion discrecional

Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles

Reservas para reembolsos de capital

Reserva de fusiones

Reserva legal

Otros resultados integrales

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

Total otros resultados integrales acumulados

Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

26,040,312,000

(6,192,000)

23,027,610,000

4,585,000

Pasivos

18,017,167,000

16,146,506,000

Activos (pasivos) netos
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

8,023,145,000

15,358,272,000

6,881,104,000

13,091,408,000

Pasivos circulantes

5,899,221,000

6,282,522,000

Activos (pasivos) circulantes netos

9,459,051,000

6,808,886,000
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[800200] Notas - Andlisis de ingresos y gasto

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Afio
Actual

MXN
2025-01-01 - 2025-12-

Acumulado Afio
Anterior

MXN
2024-01-01 - 2024-12-

Trimestre Afio
Actual

MXN
2025-10-01 - 2025-12-

Trimestre Afio
Anterior

MXN
2024-10-01 - 2024-12-

Servicios 0 0 0 0
Venta de bienes 15,665,748,000 5,236,637,000 4,610,533,000 2,125,308,000
Intereses 0 0 0 0
Regalias 0 0 0 0
Dividendos 0 0 0 0
Arrendamiento 685,000 530,000 290,000 131,000
Construccién 0 0 0 0
Otros ingresos 39,213,000 51,374,000 39,213,000 30,633,000

Total de ingresos

15,705,646,000

5,288,541,000

4,650,036,000

2,156,072,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados 112,773,000 161,914,000 (2,557,000) 72,829,000
Utilidad por fluctuacién cambiaria 0 0 0 0
Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 112,773,000 161,914,000 (2,557,000) 72,829,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 450,601,000 225,201,000 113,861,000 108,761,000
Pérdida por fluctuacién cambiaria 0 0 0 0
Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Otros gastos financieros 0 0 0 0
Total de gastos financieros 450,601,000 225,201,000 113,861,000 108,761,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

Impuesto causado 0 0 0 0
Impuesto diferido 556,447,000 132,937,000 136,566,000 34,601,000
Total de Impuestos a la utilidad 556,447,000 132,937,000 136,566,000 34,601,000
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacion a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacion explicativa de la entidad [bloque de texto]

Adopcidn delas Nor mas I nter nacionales de | nfor macién Financiera nuevasy modificadas

Normas I nternacionales de | nformacion Financiera nuevasy modificadas (" IFRS" 0" IAS") que son obligatorias para €l
afo en curso

ModificacionesalalAS 7 Estado de Flujos de Efectivo y alaIFRS 7 Instrumentos Financieros: Informacion arevelar sobre
Acuerdos de Financiamiento de Proveedores.

El grupo ha adoptado las enmiendas alalAS 7y ala|FRS 7 tituladas Acuerdos de Financiamiento de Proveedores por
primeravez en €l afio en curso.

L as modificaciones afiaden un objetivo derevelacion alalAS 7 que establece que una entidad esta obligada arevelar
informacidn sobre sus acuerdos financieros con proveedores que permita alos usuarios de los estados financieros evaluar 1os
efectos de dichos acuerdos sobre los pasivos y flujos de efectivo de la entidad. Ademés, se modificalalFRS 7 para afiadir los
acuerdos de financiamiento de proveedores como gjemplo dentro de los requisitos para revelar informacion sobre la
exposicion de una entidad a la concentracion del riesgo de liquidez.

L as modificaciones contienen disposiciones transitorias especificas para el primer periodo anual de presentacion de informes
en el que el grupo aplicalas modificaciones. De acuerdo con las disposiciones transitorias, una entidad no esta obligada a
revelar:

eInformacion comparativa de los periodos sobre los que se informa presentados antes del comienzo del ejercicio
anual sobre el que se informa en el que la entidad aplica por primera vez dichas modificaciones.

eLa informacion requerida por la NIC 7:44H (b)(ii)—(iii) a comienzo del gercicio anua sobre el que seinformaen € que
laentidad aplica por primera vez dichas modificaciones.

En €l afio, & grupo haaplicado enmiendas alas |FRS emitidas por € Consegjo de Normas I nternacionales de Informacién
Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias para periodos contables que comiencen en o después del 1 de
enero de 2024. Su adopcion no ha tenido un impacto material en las revelaciones o en los montos reportados en estos estados
financieros.
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ModificacionesalalAS1 El grupo ha adoptado las enmiendas alalAS 1, publicadas en enero de

Clasificacion de los 2020, por primeravez en el afio en curso.
Pasivos como Corrientes o
No Corrientes L as modificaciones afectan Unicamente |a presentacion de los pasivos

como corrientes 0 no corrientes en el estado de situacion financieray
no el importe 0 momento de reconocimiento de cualquier activo,
pasivo, ingreso o gasto, o alainformacion revelada sobre esas partidas.

Las enmiendas aclaran que la clasificacion de los pasivos como
corrientes o no corrientes est4 basada en los derechos que existen a
final del periodo sobre el que se informa, especifican que la
clasificacion no se ve afectada por |as expectativas sobre si una entidad
gjercera su derecho a diferir laliquidacion de un pasivo, explican que
|os derechos existen si se cumplen los convenios financieros
(covenants) al final del periodo sobre el que se informa, e introducen
unadefinicién de "liquidacion" paradejar claro que laliquidacion se
refiere alatransferencia ala contraparte de efectivo, instrumentos de
capital, otros activos o servicios.

ModificacionesalalAS1— El grupo haadoptado las modificacionesalalAS 1, publicadas en
(Pasivos no corrientes con noviembre de 2022, por primeravez en el afio en curso.
convenios financieros)

L as enmiendas especifican que sblo |os convenios financieros que una
entidad esta obligada a cumplir en o0 antes del final del periodo sobre el
gue se informa, afectan al derecho de la entidad a diferir laliquidacion
de un pasivo durante a menos doce meses después de la fecha sobre la
gue seinforma (y por lo tanto deben tenerse en cuentaa evauar la
clasificacién del pasivo como corriente o no corriente). Dichos
convenios financieros afectan si 1os derechos existen a final del
periodo sobre el que seinforma, incluso si e cumplimiento del
convenio financiero se evallla s6lo después de la fecha sobre la que se
informa (por g emplo, un convenio financiero basado en la situacion
financiera de la entidad en la fecha de reporte en e que se evallia el
cumplimiento con fecha posterior alafecha de reporte).

El |ASB también especifica que €l derecho adiferir laliquidacion de un
pasivo durante al menos doce meses después de lafecha sobre la que
seinformano se ve afectado si una entidad sdlo tiene que cumplir con
un convenio financiero después del periodo sobre €l que se informa.
Sin embargo, si el derecho de laentidad adiferir laliquidacién de un
pasivo esta sujeto a que la entidad cumpla con los convenios
financieros dentro de los doce meses posteriores a periodo sobre €l
gue se informa, la entidad revelard informacion que permitaalos
usuarios de los estados financieros comprender €l riesgo de que los
pasivos sean reembol sables dentro de los doce meses posteriores al
periodo sobre el que seinforma. Esto incluiriainformacion sobre los
convenios financieros (incluyendo la natural eza de los convenios
financieros'y cuando se requiere que la entidad los cumpla), € importe
en libros de los pasivos relacionados y los hechos y circunstancias, si
los hubiere, que indiquen que la entidad puede tener dificultades para
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cumplir con los convenios financieros.
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Enmiendasala IFRS 16 El grupo ha adoptado las enmiendas ala |FRS 16 por primeravez

Arrendamientos—Pasivo  en el afio en curso.

por arrendamiento en

una venta'y Las enmiendas ala IFRS 16 afiaden requisitos de valuacion

arrendamiento posterior posteriores para las transacciones de ventay arrendamiento
posterior que satisfacen los requisitos de la|FRS 15 Ingresos
ordinarios procedentes de contratos con clientes que se
contabilizaran como una venta. Las modificaciones exigen que €l
vendedor-arrendatario determine "pagos de arrendamiento” o
"pagos de arrendamiento revisados' de manera que el vendedor-
arrendatario no reconozca una ganancia o pérdida relacionada con
€l derecho de uso retenido por el vendedor-arrendatario, después
delafechadeinicio.

Las enmiendas no afectan ala ganancia o pérdida reconocida por €l
vendedor-arrendatario en relacion con laterminacion parcial o
total de un contrato de arrendamiento. Sin estos nuevos requisitos,
un vendedor-arrendatario puede haber reconocido una ganancia
sobre el derecho de uso que retiene Uinicamente debido a una
nuevamedicion del pasivo por arrendamiento (por € emplo,
después de una modificacion del arrendamiento o un cambio en €
plazo del arrendamiento) aplicando los requisitos generales de la
IFRS 16. Este podria haber sido particularmente el caso en un
arrendamiento posterior que incluye pagos de arrendamiento
variables que no dependen de un indice o tasa.

Como parte de las enmiendas, € 1ASB modifico un Ejemplo
lustrativo en lalFRS 16 y agregd un nuevo gjemplo parailustrar
la medicion posterior de un activo por derecho de uso y pasivo
por arrendamiento en una transaccién de ventay arrendamiento
posterior con pagos variables de arrendamiento que no dependen
de un indice o tasa. Los gjemplos ilustrativos también aclaran que
€l pasivo que surge de una transaccion de ventay arrendamiento
posterior que califica como una venta aplicando laIFRS 15 esun
pasivo por arrendamiento.

Un vendedor-arrendatario aplicara las modificaciones
retroactivamente de acuerdo con la|AS 8 alas transacciones de
ventay arrendamiento posteriores celebradas después de lafecha
de aplicacion inicial, que se define como el comienzo del periodo
anual sobre el que seinformaen el que la entidad aplico por
primeravez la|FRS 16.

Normas | FRS emitidas que alin no son efectivas

A lafecha de autorizacién de estos estados financieros, el Grupo no ha aplicado las siguientes IFRS nuevas y revisadas que
han sido emitidas, pero no son aln efectivas,

EnmiendasalalAS21 Falta de intercambiabilidad
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IFRS18 Presentacion y Revelaciones en |os Estados Financieros

IFRS19 Subsidiarias sin Responsabilidad Publica: Divulgaciones
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Laadministracién de la Entidad no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga un impacto importante
en los estados financieros consolidados de |a Entidad en periodos futuros, excepto como se indica a continuacion:;

Enmiendasala NIC 21 Los Efectos de las Variaciones en |os Tipos de Cambio referente a Falta de | ntercambiabilidad

L as enmiendas especifican como evaluar si una moneda es intercambiable y como determinar € tipo de cambio cuando no lo
es.

L as enmiendas establecen que una moneda es intercambiabl e con otra moneda cuando una entidad es capaz de obtener la otra
moneda dentro de un marco de tiempo que permite una demora administrativa normal y a través de un mecanismo de
mercado o cambio en el que unatransaccion de cambio crearia derechos y obligaciones exigibles.

Unaentidad evalla si una moneda es intercambiable con otra moneda en una fecha de medicién y para un propésito
especifico. Si una entidad no es capaz de obtener mas que una cantidad insignificante de la otra moneda en lafecha de
medicion para el proposito especificado, la moneda no es intercambiable a la otra moneda.

Laevaluacion de s unamoneda es intercambiable por otra depende de la capacidad de la entidad para obtener la otra moneda
y no de su intencion o decision de hacerlo.

Cuando una moneda no es intercambiable con otra moneda en una fecha de medicion, se requiere que laentidad estime el
tipo de cambio de esa fecha. El objetivo de unaentidad al estimar el tipo de cambio es reflgjar latasaala que tendrialugar
unatransaccion ordenada en la fecha de medicidn entre participantes del mercado en las condiciones econdmicas
prevalecientes.

L as modificaciones no especifican como una entidad estima el tipo de cambio a contado para cumplir este objetivo. Una
entidad puede utilizar un tipo de cambio observable sin gjuste u otra
técnica de estimacion. Ejemplos de un tipo de cambio observable incluyen:

*Un tipo de cambio a contado para un propdsito distinto de aguel parael cual unaentidad evalGia laintercambiabilidad.

®E| primer tipo de cambio a que una entidad puede obtener la otra moneda para el prop6sito especificado después de que se restablezca laintercambiabilidad de la moneda
(primer tipo de cambio subsiguiente).

Unaentidad que utilice otra técnica de estimacion podra utilizar cualquier tipo de cambio observable —incluidos los tipos de
cambio de transacciones en mercados o0 mecanismos de cambio que no creen derechos y obligaciones exigibles— y gjustar
ese tipo de cambio, segin sea necesario, para cumplir con el objetivo establecido anteriormente.

Cuando una entidad estima un tipo de cambio a contado debido a que una moneda no es intercambiable con otra moneda, se
requiere que la entidad revele informacién que permita alos usuarios de sus estados financieros comprender cémo € hecho
de que la moneda no sea intercambiable a otra moneda afecta, 0 se espera que afecte, €l rendimiento financiero, la posicion
financieray los flujos de efectivo de la entidad.

L as enmiendas afiaden un nuevo apéndice como parte integrante de la|AS 21. El apéndice incluye orientacién parala
aplicacion de los requisitos introduci dos por las enmiendas. L as enmiendas tambi én afiaden nuevos Ejemplos llustrativos que
acompafian alalAS 21, que ilustran cémo una entidad podria aplicar algunos de los requisitos en situaciones hipotéticas
basadas en los hechos limitados presentados.

Ademés, el I1ASB realizd modificaciones consecuentes alalFRS 1 para ainearse con lalAS 21 revisada y hacer referenciaa
ellapara evaluar laintercambiabilidad.
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L as modificaciones son efectivas para los periodos de informes anual es que comiencen a partir del 1 de enero de 2025, y se
permite su aplicacién anticipada. No se permite a una entidad aplicar |as modificaciones de formaretroactiva. En su lugar, se
requiere que una entidad aplique las disposiciones transitorias especificas incluidas en las enmiendas.

L os administradores de la compafiia prevén que la aplicacion de estas modificaciones puede tener un impacto en los estados
financieros consolidados del grupo en periodos futuros.

| FRS 18 Presentacion | nformacion a Revelar en los Estados Financieros

LalFRS 18 sugtituye alalAS 1, manteniendo sin cambios muchos de los requisitos de lalAS 1 y complementéndol os con
nuevos requisitos. Ademas, algunos parrafosdelalAS 1 se han trasladado alaNIC 8y alalFRS 7. Adicionamente, el IASB
ha realizado modificaciones menoresalalAS 7y alalAS 33 Ganancias por Accién.

LalFRS 18 introduce nuevos requisitos para:

®Presentar categorias especificas y subtotales definidos en el estado de pérdidas y ganancias
®Proporcionar informacion sobre las medidas de desempefio definidas por la gerencia (MPM) en las notas a los estados financieros.

*Mejorar laagregacion y desagregacion.

Se requiere que una entidad aplique la|FRS 18 para los € ercicios anuales sobre los que se informa que comiencen a partir
del 1 de enero de 2027, permitiéndose una aplicacion anticipada. LasenmiendasalalAS 7y alalAS 33, asi como las
enmiendasalalAS 8revisaday alalFRS 7, entran en vigor cuando una entidad aplicalalFRS 18. LalFRS 18 requiere una
aplicacion retroactiva con disposiciones transitorias especificas.

Laadministracion de la Entidad no prevé que la aplicacion de estas modificaciones puede tener un impacto en los estados
financieros consolidados del grupo en periodos futuros.

IFRS 19 Subsidiarias sin Responsabilidad Publica: Informacion arevelar

LalFRS 19 permite a una subsidiaria elegible, proporcionar informacion reducida al aplicar las IFRS en sus estados
financieros.

Unasubsidiaria es elegible parala reduccién de informacion arevelar si no tiene responsabilidad puablicay su matriz final o
cualquier matriz intermedia produce estados financieros consolidados disponibles para uso publico que cumplen con las
IFRS.

LalFRS 19 es opcional paralas subsidiarias que son elegiblesy establece |os requisitos de divulgacion paralas subsidiarias
que eligen aplicarla.
Una entidad solo puede aplicar lalFRS 19 si, & final del periodo sobre &l que se informa:

*Es una subsidiaria (esto incluye una matriz intermedia)
*No tiene responsabilidad piblica, y

*Su matriz final o cualquier matriz intermedia produce estados financieros consolidados disponibles para uso pablico que cumplen con las IFRS.
Una subsidiariatiene responsabilidad publica si:

®Sus instrumentos de deuda o capital se negocian en un mercado pUblico o estd en proceso de emitir dichos instrumentos para su negociacién en un mercado publico (unabolsa de
valores nacional o extranjera o un mercado extrabursétil, incluidos los mercados locales y regionales), o
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*Mantiene activos en calidad de fiduciario para un amplio grupo de personas g enas a la empresa como uno de sus principales negocios (por gemplo, bancos, cooperativas de
crédito, entidades de seguros, corredores/agentes de valores, fondos mutuos y bancos de inversion a menudo cumplen con este segundo criterio).
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L as entidades el egibles pueden aplicar 1a IFRS 19 en sus estados financieros consolidados, separados o individuales. Una
matriz intermedia elegible que no aplique lalFRS 19 en su estado financiero consolidado puede hacerlo en sus estados
financieros separados.

Lanueva norma es efectiva para los periodos de notificacién que comiencen a partir del 1 de enero de 2027 y se permite su
aplicacion anticipada. Si una entidad opta por aplicar la|FRS 19 para un periodo sobre el que seinformaanterior a periodo
sobre el que seinformaen el que aplica por primeravez lalFRS 18, se le exige que aplique un conjunto maodificado de
requisitos de informacion arevelar establecidos en un apéndice de lalFRS 19. Si una entidad opta por aplicar lalFRS 19
para un periodo anual sobre el que seinforma antes de aplicar las modificacionesalalAS 21, no esté obligada a aplicar los
requisitos de informacion arevelar delalFRS 19 con respecto ala Falta de I ntercambiabilidad.

Laadministracion de la Entidad no prevé que la|FRS 19 se aplique a efectos de | os estados financieros consolidados del
grupo.

* k k x % %

Informacion a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion deincertidumbre

En la aplicacion de las politicas contables de la Entidad, 1as cuales se describen en laNota 3, la Administracion debe hacer
juicios, estimados y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos de |os estados financieros consolidados.
Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experienciay otros factores que se consideran como pertinentes. Los
resultados real es podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones contables se
reconocen en el periodo en que se realizalamodificacién y periodos futuros si la modificacion afecta tanto al periodo actual
como a periodos subsecuentes.

a Juicios criticos al aplicar las politicas contables
-Juicios al determinar el tiempo de entrega de control de propiedades residenciales.

La Entidad ha determinado que €l proceso de escrituracion es parte fundamental paralatransferenciade
riesgos y beneficios, aun asi, no se considera el Ginico indicador aanalizar alahorade concluir latransferencia
de control. La Entidad ha identificado que la entrega del bien y la aceptacién de la propiedad residencial ocurre
en periodos promedio de 7 a 30 dias para viviendas no equipadas y entre 4 y 45 dias para viviendas equipadas.

De acuerdo alo anterior, la Entidad reconoce ingresos en un momento determinado y reconoce el ingreso de
propiedades residencial es, cuando transfiere el control de la propiedad residencial, 1o cual hormalmente ocurre
al momento de la aceptacion del cliente de dicha propiedad, mediante entrega fisica de la propiedad y/o la
escrituracién, lo que ocurra primero.

-Impuestos diferidos en pérdidas fiscales

Como se menciona en la Nota 27d, la Entidad tiene pérdidas fiscales por recuperar acumuladas por las cuales
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tiene que evaluar larecuperabilidad previo a reconocimiento de un activo diferido.
b. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

A continuacion, se explican los supuestos clave respecto a futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en las
estimaciones a final del periodo, que tienen un riesgo significativo de resultar en ajustes importantes en los valores en
libros de los activos y pasivos durante el préximo afio.

Valor en librosde losinventariosinmobiliarios

Vinte realiza una estimacién para valuar los inventarios inmobiliarios a su valor neto de realizacion considerando su
proceso de control interno y factores operativosy de mercado de sus viviendas.

Para poder evaluar 1o adecuado del valor en libros de terrenos y obra en proceso, Vinte debe estimar |os precios de
venta, costos y margenes esperados sobre |os proyectos y/o sitios para asi poder determinar si se requieren
cancelaciones o reversiones para asegurar que los inventarios inmobiliarios estén registrados al menor entre costo y
valor neto de realizacion.

Esta estimacion se revisa periddicamente, y se determina considerando la demanda, el otorgamiento de subsidios por
parte de las autoridades gubernamentales de la vivienday la disponibilidad de financiamiento.

Costos estimados de obra por completar

La Administracion realiza una estimacion para determinar y reconocer |a obligacion adquirida por la construccion de
diversas obras de beneficio alas localidades, tales como escuelas, parques, etc., en donde se encuentran sus proyectos
como parte de las licencias y autorizaciones, de conformidad con las regulaciones vigentes en cada localidad. Estas
erogaciones forman parte de |os presupuestos de cada proyecto. Estas valuaciones incluiran una estimacién de los
costos para completar y los ingresos restantes |os cual es pueden diferir de los costos reales incurridos y de los ingresos
recibidos al momento de la terminacion del proyecto.

* * *k * % %

Informacion a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

VINTE

Informacion arevelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 la Compafiia reconocié los Activos por Derecho de Uso, los pasivos por contratos de
arrendamiento con vigenciamayor a 12 mesesy su respectiva depreciacion de los activos por derecho de uso en los
términos siguientes:
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A)Activos por derecho de uso:

Mobiliarioy Equipo de
equipo de Cémputoy
oficina Comunicacion

Equipo de
Transporte

Maquinariay

. Total
equipo

Espacio fisico

Reconocimiento
Contable al 31
dediciembre de
2025
Depreciacion
Acumulada
31 dediciembre
de 2025

$150,964,166 ~ $274,203,173  $41,708,954  $213,818,510 $148,697,915 $829,392,718

(105,076,990)  (209,125,991) (26,048,067) (153,805,207) (80,043,576) (574,099,831)

Saldo al 31de
diciembrede $45,887,176 $65,077,182  $15,660,887 $60,013,303  $68,654,339 $ 255,292,887
2025

B) Pasivos por Arrendamiento:

2025
Andlisis de Vencimientos
Corto Plazo $90,006,245
Largo Plazo 117,090,555

Saldo al 31 de diciembre de 2025 $207,096,800

C) Monto reconocido en resultados:

2025
Gasto por Depreciacion de Activos por derecho de uso $106,601,206
Saldo al 31 dediciembre de 2025 $106,601,206

El importe total de pagos realizados por arrendamientos durante €l periodo ascendio a$ 109,163,953

Las actividades de arrendamiento de activos de la Entidad comprenden activos dedicados ala operacion por colocacion y
administracién de financiamientos. Por los contratos de arrendamiento registrados al 31 de diciembre de 2025 no existen
salidas de efectivo futuras derivadas de garantias de valor residual, opciones de extension y terminacion de contratos,
restricciones impuestas por los arrendatarios ni transacciones de venta con arrendamiento en via de regreso.

Informacion arevelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]
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Principales politicas contables
Las principales paliticas contables seguidas por la Entidad son las siguientes:
a Declaracién de cumplimiento

L os estados financieros consolidados de la Entidad han sido preparados de acuerdo con las |FRS emitidas por el
Consgjo de Normas Internacionales de Contabilidad.

b. Bases de preparacion

L os estados financieros consolidados han sido preparados por la Administracion asumiendo que la Entidad continuara
operando como una empresa en funcionamiento, adicional cabe mencionar que estos han sido preparados sobre la base
de costo histérico.

L os estados financieros consolidados han sido sobre la base de costo histérico, excepto por ciertos instrumentos
financieros e inversiones en activos financieros, como se explica en las politicas contables incluidas mas adel ante.

i. Costo histérico

El costo histérico generamente se basa en el valor razonable de la contraprestaci én entregada a cambio de
bienesy servicios.

ii. Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir
un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado alafecha de valuacion,
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de
valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Entidad tiene en cuenta las caracteristicas
del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar € precio
del activo o pasivo en lafecha de medicion. El valor razonable para propdsitos de medicién y/o revelacién de
estos estados financieros consolidados se determina de formatal, a excepcidn de las operaciones de
arrendamiento que estan dentro del alcance delalFRS 16, y las valuaciones que tienen algunas similitudes con
valor razonable, pero no es un valor razonable, tales como el valor neto derealizacién delalAS2 o el vaor en
uso delalAS 36.

Ademas, para efectos de informacién financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en Nivel 1, 2 0
3 con base en el grado en que son observables |os datos de entrada en las mediciones y su importanciaen la
determinacion del valor razonable en su totalidad, |as cuales se describen de la siguiente manera:

*Nivel 1 Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos que la entidad puede obtener alafechade lavauacion;

*Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o indirectamente,
*Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.
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C. Negocio en Marcha

La administracion tiene una expectativa razonable al momento de aprobar los estados financieros de que el Grupo
tiene recursos adecuados para continuar en operacion por € futuro previsible. Por 1o que continuara considerando una
base contable de negocio en marcha a preparar sus estados financieros.

d. Bases de consolidacién de estados financieros

L os estados financieros consolidados incluyen los de Vinte Viviendas Integrales, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias en
las que tiene control. El control se obtiene cuando Vinte Viviendas Integrales, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias:

*Tiene poder sobre lainversion,
®Esta expuesto, o tiene los derechos, a los rendimientos variables derivados de su participacion con dicha entidad, y
*Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre la entidad en laque invierte.

Vinte Viviendas Integrales, S. A. B. de C. V. reevalUasi tiene o no € control en unaentidad si los hechosy
circunstancias indican que hay cambios a uno o mas de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando la Entidad tiene menos de la mayoria de |os derechos de voto de una participada, tiene poder sobre la misma
cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la capacidad préctica de dirigir sus actividades relevantes,

de formaunilateral. La Entidad considera todos |os hechos y circunstancias rel evantes para evaluar si |os derechos de
voto de la Entidad en |a participada son suficientes para otorgarle poder, incluyendo:

. El porcentaje de participacién de la Entidad en los derechos de voto en relacidn con el porcentajey la
dispersion de los derechos de voto de |os otros tenedores de estos;

. L os derechos de voto potenciales mantenidos por la Entidad, por otros accionistas o por terceros;

. L os derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y

. Cualquier hecho y circunstancia adicional que indiquen que la Entidad tiene, o no tiene, la capacidad actual de

dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones deben tomarse, incluidas las tendencias
de voto de los accionistas en |as asambl eas anteriores.

Las subsidiarias se consolidan desde lafecha en que se transfiere el control aVinte Viviendas Integrales, S. A. B. de
C. V., y sedegjan de consolidar desde lafechaen laque se pierde e control. Las gananciasy pérdidas de las
subsidiarias adquiridas o vendidas durante €l afio se incluyen en los estados consolidados de resultados y otros
resultados integrales desde |a fecha que la tenedora obtiene €l control o hasta lafecha que se pierde,

seglin sea €l caso.

Cuando es necesario, se realizan gjustes alos estados financieros de las subsidiarias para ainear sus politicas
contables de conformidad con las politicas contables de |a Entidad.

Todos los activos, pasivos, capital, ingresos, gastos y flujos de efectivo relacionados a transacciones entre partes
relacionadas se han eliminado por completo en la consolidacion.

L as participaciones no controladoras en subsidiarias se identifican por separado del capital dela Entidad en ellas. Los
intereses de | os accionistas no controladores que son intereses de propiedad actuales que dan derecho a sus tenedores a
una parte proporcional de los activos netos al momento de la liquidacion pueden medirse inicialmente a valor
razonable o ala parte proporcional de las partes no controladoras del valor razonable de lared identificable de la
adquirida. La eleccion de la medida se realiza adquisicién por adquisicion. Otras participaciones no controladoras se
miden inicialmente a su valor razonable. Posterior alaadquisicion, € valor en libros de las participaciones no
controladoras es la cantidad de esas participaciones en €l reconocimiento inicial mas la participacion de las
participaciones no controladoras en |os cambios posteriores en el capital. Los resultados integrales totales se atribuyen
alas participaciones no controladoras incluso si esto dalugar a que las participaciones no controladoras tengan un
saldo negativo.
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L os resultados de cada componente de otros resultados integral es son atribuidos a los accionistas de la compafiiay a
las participaciones no controladoras. El total de estados de resultados integrales de las subsidiarias se atribuye alos
accionistas de la compariiay alas participaciones no controladoras, aungue esto resulte en que haya un déficit en las
participaciones no controladoras

Los cambios en lasinversiones en las subsidiarias de Vinte Viviendas Integrales, S. A. B. de C. V. que no den lugar a
una pérdida de control se registran como transacciones de capital. El valor en libros delasinversionesy
participaciones no controladoras de Vinte Viviendas Integrales, S. A. B de C. V. se gjusta parareflgjar los cambios en
las correspondientes inversiones en subsidiarias. Cualquier diferencia entre el importe por el cua se gjustan las
participaciones no controladoras 'y el valor razonable de la contraprestacion pagada o recibida se reconoce
directamente en el capital contabley se atribuye alos propietarios de Vinte Viviendas Integrales, S. A. B. de C. V.

Al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, |a participacion accionariaen su capital social de las subsidiarias se
muestra a continuacion:

Participacion
Subsidiarias % Actividades
2025 2024 2023
Pr\(;:?/ci);a;aase Construccion y venta
99.99 99.99 99.99 de propiedades
Integrales, S. A. de . .
residenciales

C.V.

Urbanizaciones .,
Inmobiliarias del Construccion y venta
Centro, S. A. de C. 99.99 99.99 99.99 de prop| gdad&s
Vv residenciales

Edificacionese
Ingenierias del Servicios de
Centro, S. A. deC. 99.99 99.99 99.99 construccioén
V.

Conectividad para el
Hébitat, S. A. de C. 99.99 99.99 99.99 Servicios deinternet
V.

Comercializadora de Come_rC| d |_za(:| on de

. . equipamiento parala
Equipamientosy vivienda,
Mobiliarios parala 99.99 99.99 99.99 L.

. €electrodomésticos,
ViviendaS. A. de .
lineablancay
C.V. )
accesorios

Xante& VI S A.P.I. de
C.V. (antes Vinte
Aglml nistracion, 99.99 99.99 99.99 Servici qs de personal y
Disefioy asesoria
Consultoria, S. A.
deC. V)

Fideicomiso Construccion y venta
Desarrollo OV 75.00 75.00 75.00 de propiedades
ClIB/2185 residenciales

Fideicomiso 50.00 50.00 50.00 Construcciony venta
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CIB/3698 de propiedades
residenciales (etapa
pre-operativa)
Construccion y venta
Vivemex LLC 99.99 99.99 99.99 de propiedades
residenciales
Urba. e Infra. del Servicios de
Centro SA.deC.V. 99.99 99.99 i construccién
Compariia tenedora
gue, junto con sus
N bsidiarias,
Servicios ZuediS'caI anses:rerollo
Corporativos Javer, 99.97 99.93 e eny
SAB.deCV.(1) México de vivienda
deinterés socid,
mediay residencial
Derex Desarrollo Construccion y venta
Residencial S.A. de 100.00 - - de propiedades
CV.(2 residenciales

Correspondiente alos saldos pertenecientes al Fideicomiso CIB/3698, si bien la Entidad cuenta con el 50% de
participacion, anivel administracién se encuentra operada conforme a las operaciones de Vinte por lo cual dichos

saldos se consideran para la consolidacion.

(l)Vi nte adquirié el 17 de diciembre de 2024 el 99.92% de |as acciones en circulacion de Javer através de la OPA. Tras adquisiciones adicionaes en el Mercado, Vinte

actualmente tiene el 99.95% de |as acciones en circulacion de Javer.
(2)Vi nte adquiri6 el 10 de noviembre de 2025 & 100% de las acciones de Derex.
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Cuando la Entidad pierde € control de una subsidiaria, la ganancia o pérdida en ladisposicién se calcula como la
diferenciaentre (i) lasuma del valor razonable de la contraprestacion recibiday el valor razonable de cualquier
participacion reteniday (ii) el valor en libros anterior de los activos (incluyendo el crédito mercantil) y pasivos de la
subsidiariay cualquier participacion no controladora. Los importes previamente reconocidos en otras partidas del
resultado integral relativos ala subsidiaria se registran de la misma manera establecida para e caso de que se disponga
de los activos o pasivos relevantes (es decir, se reclasifican aresultados o se transfieren directamente a otras partidas
de capital contable segun lo especifique/permitala |FRS aplicable). El valor razonable de cualquier inversion retenida
en lasubsidiariaalafechaen que se pierda el control se considera como €l valor razonable para el reconocimiento
inicial, segin lalAS 39 o, en su caso, €l costo en el reconocimiento inicial de unainversion en una asociada 0 negocio
conjunto.

e Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido

Consisten principal mente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran
liquidez, facilmente convertibles en efectivo y sujetos a riesgos poco significativos de cambios en valor. El efectivo se
presenta a valor nominal y los equivalentes se valUian a su valor razonable; |as fluctuaciones en su valor se reconocen
en losingresosy gastos financieros consolidados del periodo.

El efectivo restringido corresponde a un fideicomiso de administracion y garantia destinado a la amortizacion de
capital y pago de intereses de | os certificados bursatiles emitidos por |a Entidad.

f. I nstrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Entidad se convierte en una parte de las disposiciones
contractuales de los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se val Gian inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccidn que son
directamente atribuibles ala adquisicién o emision de activos y pasivos financieros (distintos de los activos
financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos o
pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuiblesala
adquisicién de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen
inmediatamente en los resultados consolidados.

0. Activos financieros
Todas las compras 0 ventas regulares de activos financieros se reconocen y se dan de baja en unafechade
negociacion. Las compras o ventas regulares son compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de

activos dentro del plazo establecido por laregulacién o practicas habituales en € mercado.

Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo amortizado o valor
razonable, segln la clasificacién de los activos financieros.

Clasificacion de activos financieros
Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicional es se miden subsecuentemente a costo amortizado:
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«si @ activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos financieros con el
objetivo de obtener flujos contractual es de efectivo; y

*Lostérminos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que son
Unicamente pagos de principal einterés sobre el monto del principal .
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Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor razonable através
de otros resultados integral es:

*el activo financiero es mantenido dentro de un model o de negocio cuyo objetivo se cumple a obtener flujos
contractual es de efectivo y vendiendo activos financieros; y

*Lostérminos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo que son
Unicamente pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente del principal.

Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable através de
resultados.

A pesar delo anterior, la Entidad puede hacer la siguiente eleccidn /designacion irrevocable en el reconocimiento
inicial de un activo financiero:

. Puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en el valor razonable de unainversion de
capital en otros resultados integrales si se cumplen ciertos criterios (ver (iii) posterior); y
. Podra designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumplalos criterios de costo amortizado o de

valor razonable através de otros resultados integrales si a hacerlo elimina o reduce significativamente una
asimetria contable (ver (iv) posterior).

(i )Costo Amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular € costo amortizado de un instrumento de deuday
paraasignar los ingresos por intereses durante el periodo relevante.

Para los activos financieros que no fueron comprados u originados por activos financieros con deterioro de
crédito (por gjemplo, los activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), latasa de interés
efectiva es |a tasa que descuenta exactamente | as entradas futuras de efectivo esperadas (incluidas todas las
comisiones y puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de |a tasa de interés efectiva, |os costos de
transaccion y otras primas o descuentos) excluyendo las pérdidas crediticias esperadas, alo largo de lavida
esperada del instrumento de deuda o, en su caso, un periodo mas corto, al importe en libros bruto del
instrumento de deuda en el reconocimiento inicial. Paralos activos financieros con deterioro crediticio
comprados u originados, una tasa de interés efectiva gjustada por crédito se cal cula descontando los flujos de
efectivo futuros estimados, incluidas las pérdidas crediticias esperadas, al costo amortizado del instrumento de
deuda en el reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el monto a cual el activo financiero se mide en el
reconocimiento inicial menos los reembolsos del principal, mas la amortizacién acumulada utilizando el
meétodo de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese monto inicia y e monto de vencimiento, gjustado
por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo amortizado de un activo
financiero antes de gjustar cualquier provision para pérdidas.

Losingresos por interés se reconocen usando €l efecto de interés efectivo para | os instrumentos de deuda
medidos subsecuentemente a costo amortizado y avalor razonable a través de otros resultados integrales. Para
los activos financieros comprados u originados distintos de |os activos financieros con deterioro de crédito, los
ingresos por intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto de un activo
financiero, excepto para los activos financieros que posteriormente han sufrido deterioro de crédito (ver
debajo). Paralos activos financieros que posteriormente se han deteriorado € crédito, los ingresos por intereses
se reconocen aplicando latasa de interés efectiva a costo amortizado del activo financiero. Si en periodos de
reporte posteriores el riesgo crediticio en el instrumento financiero con deterioro crediticio mejora, de modo
gue €l activo financiero ya no tiene deterioro crediticio, 0s ingresos por intereses se reconocen aplicando la
tasadeinterés efectiva a valor en libros bruto del activo financiero.
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Para los activos financieros adquiridos u originados que tengan deterioro crediticio, la Entidad reconoce los
ingresos por intereses aplicando la tasa de interés efectiva ajustada por crédito al costo amortizado del activo
financiero a partir de su reconocimiento inicial. El calculo no vuelve alabase bruta, incluso si € riesgo
crediticio del activo financiero mejora posteriormente, de modo que el activo financiero ya no tiene deterioro
crediticio.

(i i )Activos Financieros avalor razonable através de resultados

L os activos financieros que no cumplen con los criterios para ser medidos al costo amortizado o valor
razonable a través de otros resultados integrales se miden a valor razonable a través de resultados.
Especificamente:

. Lasinversiones en instrumentos de capital se clasifican paravalor razonable a través de resultados, a
menos que la Entidad designe unainversién de capital que no se mantiene para negociar ni una
contraprestacion contingente que surja de una combinacion de negocios a valor razonable através de
otros resultados integrales en el reconocimiento inicial.

. Los instrumentos de deuda que no cumplen con los criterios de costo amortizado o con los criterios de
valor razonable a través de otros resultados integrales se clasifican con valor razonable através de
resultados. Ademés, |os instrumentos de deuda que cumplen con los criterios de costo amortizado o los
criterios valor razonable a través de otros resultados integral es pueden designarse como valor razonable
através de resultados en el momento del reconocimiento inicial si dichadesignacion elimina o reduce
significativamente unainconsistencia de medicion o reconocimiento (denominada " disparidad
contable") que surgiria de lamedicion activos o pasivos o el reconocimiento de las ganancias y pérdidas
sobre ellos en diferentes bases. La Entidad no ha designado ningun instrumento de deuda con valor
razonable a través de resultados.

Los activos financieros a Valor razonable a través de otros resultados integrales se miden a valor
razonable al final de cada periodo de reporte, con cualquier ganancia o pérdida de valor razonable
reconocida en utilidad o pérdida en la medida en que no sean parte de unarelacion de cobertura
designada (consulte la politica de contabilidad de cobertura). La ganancia o pérdida neta reconocida en
utilidad o pérdidaincluye cuaquier dividendo o interés ganado en € activo financiero y seincluyeenla
partidade “otras ganancias y pérdidas’

Gananciasy pérdidas cambiarias
El vaor en libros de los activos financieros denominados en una moneda extranjera se determina en esa

moneda extranjeray se convierte al tipo de cambio a final de cada periodo sobre € que se informa.
Especificamente;

. Para los activos financieros medidos a costo amortizado que no forman parte de unarelacion de
caobertura designada, las diferencias cambiarias se reconocen en resultados en la partida “ otras ganancias
y pérdidas’;

. Paralos instrumentos de deuda medidos a valor razonable a través de otros resultados integral es que no

son parte de una relacion de cobertura designada, las diferencias cambiarias en €l costo amortizado del
instrumento de deuda se reconocen en resultados en la partida de “ otras ganancias y pérdidas’. Otras
diferencias cambiarias se reconocen en otro resultado integral en lareserva de revaluacién de
inversiones,

. Para los activos financieros medidos a val or razonable a través de resultados que no forman parte de una
relacién de cobertura designada, las diferencias cambiarias se reconocen en resultados en la partida de
“otras gananciasy pérdidas’; y

. Paralos instrumentos de capital medidos a valor razonable a través de otros resultados integrales, las
diferencias cambiarias se reconocen en otro resultado integral en lareserva de revaluacién de
inversiones
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Ver la politica de contabilidad de coberturas respecto alas diferencias cambiarias donde el componente de
riesgo de una moneda extranjera para un activo financiero designado como un instrumento de cobertura de
riesgo de una moneda extranjera
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Deterioro de activos financieros

La Entidad reconoce una provision para pérdidas por pérdidas crediticias esperadas en inversiones en instrumentos de
deuda que se miden a costo amortizado o en valor razonable a través de otros resultados integrales, cuentas por cobrar
comercialesy activos contractuales. EI monto de |as pérdidas crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de
reporte parareflgjar los cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial del instrumento financiero
respectivo.

La Entidad reconoce pérdidas crediticias esperadas de por vida paralas cuentas por cobrar comerciales, |os activos
contractuales. Las pérdidas crediticias esperadas en estos activos financieros se estiman utilizando una matriz de
provisién basada en la experiencia histérica de pérdidas crediticias de la Entidad, ajustada por factores que son
especificos de los deudores, las condiciones econdmicas generales y una evaluacién tanto de la direccién actual como
de la prevision de condiciones en la fecha de reporte, incluyendo € valor temporal del dinero cuando sea apropiado.

Para todos |os demés instrumentos financieros, la Entidad reconoce la pérdida crediticia esperada de por vida cuando
ha habido un aumento significativo en €l riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial. Sin embargo, si € riesgo
crediticio en el instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial, la Entidad
mide la provision para pérdidas para ese instrumento financiero en una cantidad igual ala pérdida crediticia esperada
a 12 meses.

La pérdida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran de todos los
eventos de incumplimiento posibles durante la vida Util esperada de un instrumento financiero. En contraste, la
pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la parte de la pérdida esperada de por vida que se espera que resulte
de los eventos predeterminados en un instrumento financiero que sean posibles dentro de los 12 meses posteriores ala
fechadel informe.

(i) incremento significativo en e riesgo de crédito

Al evaluar si €l riesgo de crédito en un instrumento financiero ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial, la Entidad compara el riesgo de que ocurra un incumplimiento en el instrumento
financiero en lafecha de reporte con el riesgo de un incumplimiento en el instrumento financiero en lafecha de
inicio, reconocimiento. Al realizar esta evaluacion, la Entidad considerainformacion tanto cuantitativa como
cualitativa que searazonable y fundamentada, incluida la experiencia histéricay lainformacion prospectiva
gue esta disponible sin costo o esfuerzo innecesario. Lainformacion prospectiva considerada incluye las
perspectivas futuras de las industrias en las que operan los deudores de la Entidad, obtenidas de informes de
expertos econdmicos, analistas financieros, organismos gubernamentales, grupos de expertos pertinentes y
otras organizaciones similares, asi como la consideracion de varias fuentes externas de informacion real e
informaci 6n econdmica proyectada rel acionada con las operaciones centrales de la Entidad.

Independientemente del resultado de la evaluacion anterior, la Entidad supone que €l riesgo de crédito en un
activo financiero ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial cuando los pagos
contractual es tienen un vencimiento de mas de 30 dias, a menos que la Entidad tenga informacién razonable y
confiable que demuestre lo contrario.

A pesar de lo anterior, la Entidad asume que €l riesgo de crédito en un instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial si se determina que el instrumento financiero tiene un riesgo
crediticio bajo en lafecha de reporte. Se determina que un instrumento financiero tiene un riesgo de crédito

bajo si:

. El instrumento financiero tiene un riesgo de incumplimiento bajo,

. El deudor tiene una notoria capacidad de cumplir sus obligaciones de flujos contractuales de efectivo en
e corto plazo, y

. Cambios adversos en condiciones econdmicas y de negocios en el largo plazo pueden reducir la

habilidad de que el deudor pueda cumplir con sus obligaciones contractuales de efectivo, pero no
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sucedera necesariamente.
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LaEntidad considera que un activo financiero tiene bajo riesgo de crédito cuando €l activo tiene una
calificacion crediticia externa de “grado deinversién” de acuerdo con la definicién globalmente aceptada, o en
caso de que no haya una calificacién externa disponible, que el activo tenga una calificacion interna
“realizable’. Realizable significa que la contraparte tiene una fuerte posicion financieray no hay montos
pasados pendientes.

La Entidad monitorea regularmente la efectividad de | os criterios utilizados paraidentificar si ha habido un
aumento significativo en el riesgo crediticio y los revisa segiin corresponda para asegurar que |os criterios sean
capaces de identificar un aumento significativo en €l riesgo crediticio antes de que el monto se haya vencido.

(i i)Definicién de incumplimiento

LaEntidad considera que o siguiente constituye un evento de incumplimiento para fines de administracion de
riesgo de crédito interno, ya que la experiencia histérica indica que | os activos financieros no son recuperables
cuando cumplen con cualquiera de los siguientes criterios.

®Cuando el deudor incumple los convenios financieros;

eLainformacion desarrollada internamente u obtenida de fuentes externas indica que es improbable que €l
deudor pague a sus acreedores, incluidala Entidad, en su totalidad (sin tener en cuenta ninguna garantia
gue tenga la Entidad).

Independientemente del andlisis anterior, la Entidad considera que €l incumplimiento ha ocurrido cuando un
activo financiero tiene mas de 90 dias de vencimiento, a menos que la Entidad tenga informacion razonable y
confiable para demostrar que un criterio de incumplimiento mas atrasado es mas apropiado.

(i i i)Activosfinanci eros con deterioro crediticio

Un activo financiero tiene deterioro crediticio cuando se han producido uno 0 més eventos que tienen un
impacto perjudicial en los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo financiero. Laevidencia de que un
activo financiero tiene deterioro crediticio incluye datos observables sobre | 0s siguientes eventos:

(a)DificuItad financiera significativa por parte del emisor o del deudor;

(b) El incumplimiento de un contrato, como un incumplimiento o un evento vencido (ver (i i) arri ba);

(C) Los prestamistas del deudor, por razones econémicas o contractuales relacionadas con la dificultad financiera del deudor, |e otorgan a deudor una
concesién que |os prestamistas no considerarian de otra manera;

(d) Es cada vez més probable que el deudor entre en bancarrota o alguna otra reorganizacion financiera; o

(e)La extincion de un Mercado funcional parael activo financiero por sus dificultades financieras.

(iv)Politicade bajas

LaEntidad da de baja un activo financiero cuando hay informacion que indique que el deudor se encuentra en
unadificultad financiera grave y no existe una perspectiva realista de recuperacion, en el caso de cuentas por
cobrar comerciales, cuando los montos vencen a mas de dos afios, 1o que ocurra antes. Los activos financieros
dados de baja alin pueden estar sujetos a actividades de cumplimiento bajo los procedimientos de recuperacion
de laEntidad, teniendo en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado. Cualquier recuperacién
realizada se reconoce en resultados.
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(V)M edicion y reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas

Lamedicion de las pérdidas crediticias esperadas es una funcion de la probabilidad de incumplimiento, la
pérdida dada &l incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y la
exposicion en € incumplimiento. Laevaluacion de la probabilidad de incumplimiento y la pérdida dada por
defecto se basa en datos historicos ajustados por informacion prospectiva como se describe anteriormente. En
cuanto alaexposicién a incumplimiento, paralos activos financieros, esto esta representado por €l valor en
libros bruto de los activos en la fecha de reporte; para los contratos de garantia financiera, la exposicién incluye
el monto establecido en lafecha de reporte, junto con cualquier monto adiciona que se espera obtener en el
futuro por fecha de incumplimiento determinada en funcion de la tendencia historica, la comprension de la
Entidad de las necesidades financieras especificas de los deudores, y otrainformacion relevante a futuro.

Paralos activos financieros, la pérdida crediticia esperada se estima como |la diferencia entre todos los flujos de
efectivo contractuales que se deben ala Entidad de acuerdo con el contrato y todos los flujos de efectivo que la
Entidad esperarecibir, descontados a la tasa de interés efectiva original . Para un arrendamiento por cobrar, 10s
flujos de efectivo utilizados para determinar las pérdidas crediticias esperadas son consistentes con los flujos de
efectivo utilizados en lamedicion del arrendamiento por cobrar de acuerdo con la IFRS 16 Arrendamientos.

Para un contrato de garantia financiera, donde la Entidad esta obligada a realizar pagos solo en caso de
incumplimiento por parte del deudor de acuerdo con los términos del instrumento que esté garantizado, la
prevision de pérdida esperada es €l pago esperado parareembolsar al titular por una pérdida de crédito en la
gue incurre menos cualquier monto que la Entidad esperarecibir del tenedor, el deudor o cualquier otra parte.

Si la Entidad ha medido |a provision para pérdidas para un instrumento financiero en una cantidad igual ala
pérdida crediticia esperada de por vida en el periodo del informe anterior, pero determina en lafechade
presentacion actual que yano se cumplen las condiciones parala pérdida crediticia esperada de por vida, la
Entidad mide € margen de pérdida en una cantidad igual a pérdida crediticia esperada a 12 meses en lafecha
de reporte actual, excepto por los activos paralos cuales se utilizo el enfoque simplificado.

Baja de activos financieros

La Entidad da de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractual es de los flujos de efectivo del activo
expiran, o cuando transfiere el activo financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del
activo aotraentidad. Si la Entidad no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la
propiedad y contintia controlando €l activo transferido, la Entidad reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo
asociado por los montos que deba pagar. Si 1a Entidad retiene sustancialmente todos |os riesgos y beneficios de la
propiedad de un activo financiero transferido, la Entidad contintia reconociendo €l activo financiero y también
reconoce un préstamo garantizado por |os ingresos recibidos.

Al darse de baja de un activo financiero medido a costo amortizado, la diferencia entre el valor en libros del activoy
la suma de la contraprestacion recibiday por cobrar se reconoce en resultados. Ademés, a darse de baja de una
inversion en un instrumento de deuda clasificado como valor razonable através de otros resultados integrales, la
ganancia o pérdida acumulada previamente acumulada en la reserva de revaluacion de inversiones se reclasificaa
utilidad o pérdida. En contraste, en labagja de unainversién en un instrumento de capital que laEntidad eligio en el
reconocimiento inicial paramedir avalor razonable a través de otros resultados integrales, la ganancia o pérdida
acumulada previamente acumulada en la reserva de revaluacion de inversiones no se reclasifica a utilidad o pérdida,
sino que se transfiere a utilidades (déficit) acumulado.
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h. Pasivos financieros

Todos los pasivos financieros se miden subsecuentemente a costo amortizado utilizando € método de interés efectivo
0 en valor razonable a través de resultados.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando una transferencia de un activo financiero no califica parala
baja o cuando se aplica el enfoque de participacion continua, y los contratos de garantia financiera emitidos por la
Entidad, se miden de acuerdo con |as paliticas contables especificas que se detallan a continuacién.

Pasivos financieros a valor razonable a través de resultados

L os pasivos financieros se clasifican para valor razonable a través de resultados cuando €l pasivo financiero es (i)
contraprestacion contingente de una adquirente en una combinacién de negocios, (ii) se mantiene para negociar o (iii)
se designa como valor razonable através de resultados.

Un pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar si:

*Se ha adquirido principalmente con el fin de recomprarlo a corto plazo; o

*En el reconocimiento inicial, es parte de una cartera de instrumentos financieros identificados que la Entidad gestiona conjuntamente y tiene un patrén real reciente de
toma de ganancias a corto plazo; o
®Es un derivado, a excepcidn de lo derivado que son un contrato de garantia financiera o un instrumento de cobertura designado y efectivo.

Un pasivo financiero que no se tenga para negociar o la consideracion contingente de una adquirente en una
combinacién de negocios puede designarse como valor razonable a través de resultados en e momento del
reconocimiento inicia si:

*Dicha designacion elimina o reduce significativamente unainconsistencia de medicion o reconocimiento que de otro modo surgiria; o

®El pasivo financiero forma parte de una Entidad de activos o pasivos financieros o anbos, que se gestionay su desempefio se eval Uia sobre |a base del valor razonable,
de acuerdo con la gestion de riesgos documentada o |a estrategia de inversion de la Entidad, y lainformacién sobre la agrupacion es proporcionado
internamente sobre esa base; 0

®Forma parte de un contrato que contiene uno o mas derivados implicitos, y la|FRS 9 permite que todo €l contrato combinado se designe como valor razonable a través
de resultados.

L os pasivos financieros a Valor razonable a través de resultados se miden a valor razonable, y las ganancias o
pérdidas que surgen de los cambios en € valor razonable se reconocen en resultados en la medida en que no forman
parte de una relacion de cobertura designada (consulte la politica de contabilidad de cobertura). La ganancia o pérdida
neta reconocida en utilidad o pérdidaincorpora cualquier interés pagado en el pasivo financiero y seincluye en la
partida de “ otras ganancias y pérdidas’ en resultados.

Sin embargo, paralos pasivos financieros que se designan a Valor razonable a través de resultados, la cantidad de
cambio en el valor razonable del pasivo financiero que es atribuible alos cambios en € riesgo de crédito de ese pasivo
Se reconoce en otro resultado integral, a menos que el reconocimiento de |os efectos de los cambios en €l riesgo de
crédito del pasivo en otros ingresos comprensivos crearian o ampliarian un desgjuste contable en resultados. El monto
restante del cambio en el valor razonable del pasivo se reconoce en resultados. Los cambios en el valor razonable
atribuibles a riesgo de crédito de un pasivo financiero que se reconocen en otro resultado integral no se reclasifican
posteriormente a resultados. en su lugar, se transfieren a ganancias acumuladas una vez que se da de baja el pasivo
financiero.

Las ganancias o pérdidas en los contratos de garantia financiera emitidos por la Entidad que son designados por la
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Entidad a valor razonable a través de resultados se reconocen en resultados.
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Pasivos financier os medidos subsecuentemente a costo amortizado

L os pasivos financieros que no son (i) consideracion contingente de un adquirente en una combinacion de negocios,
(ii) mantenidos para negociar, o (iii) designados como valor razonable a través de resultados, se miden posteriormente
al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

El método de interés efectivo es un método para calcular € costo amortizado de un pasivo financiero y para asignar
gastos de intereses durante el periodo relevante. Latasa de interés efectiva es |a tasa que descuenta exactamente los
pagos en efectivo futuros estimados (incluidos todos los cargos y puntos pagados o recibidos que forman parte integral
de latasa de interés efectiva, l0s costos de transaccion y otras primas o descuentos) durante la vida esperada del

pasivo financiero, o (cuando sea apropiado) un periodo mas corto, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Pasivos contractual es de garantia financiera

Un contrato de garantia financiera es un contrato que requiere que e emisor realice pagos especificos para reembol sar
al titular por una pérdida en la que incurre debido a que un deudor especifico no realiza los pagos cuando vencen de
acuerdo con los términos de un instrumento de deuda

Los pasivos del contrato de garantia financiera se miden inicialmente a sus valores razonables y, si no se designan a
Vaor razonable através de otros resultados integrales y no surgen de una transferencia de un activo, se miden
posteriormente al mayor de:

*El monto de la provision para pérdidas determinada de acuerdo con lalFRS 9 (ver activos financieros més arriba); y
®|_a cantidad reconocida inicialmente menos, cuando corresponda, la amortizacién acumul ada reconocida de acuerdo con las politicas de reconocimiento de ingresos

establecidas anteriormente.
Baja de pasivos financieros

LaEntidad dade bajalos pasivos financieros si, y solo s, las obligaciones de la Entidad se cumplen, cancelan o han
expirado. La diferenciaentre el importe en libros del pasivo financiero dado de bajay la contraprestacion pagaday
pagadera se reconoce en resultados.

Cuando la Entidad intercambia con el prestamista existente un instrumento de deuda en otro con términos
sustancialmente diferentes, dicho intercambio se contabiliza como una extincion del pasivo financiero origina y el
reconocimiento de un nuevo pasivo financiero. De manerasimilar, la Entidad considera la modificacién sustancial de
los términos de un pasivo existente o parte de él como una extincion del pasivo financiero origina y el reconocimiento
de un nuevo pasivo. Se asume que |os términos son sustancialmente diferentes si e valor presente descontado de los
flujos de efectivo bajo |os nuevos términos, incluyendo cualquier tarifa pagada neta de cualquier tarifarecibiday
descontada utilizando la tasa efectiva original es a menos un 10% diferente de la actual descontada Valor delos flujos
de efectivo remanentes del pasivo financiero original. Si lamodificacién no es sustancial, ladiferencia entre: (1) el
importe en libros de la responsabilidad antes de la modificacion; y (2) el valor presente de los flujos de efectivo
después de la modificacion debe reconocerse en resultados como la ganancia o pérdida por modificacion dentro de
otras ganancias y pérdidas.

i. I nstrumentos financieros derivados

La Entidad participa en una variedad de instrumentos financieros derivados para gestionar su exposicion ariesgos de
tasadeinterésy detipo de cambio, incluidos los contratos a plazo de divisas, opcionesy swaps de tasas de interés.

L os derivados se reconocen inicialmente a su valor razonable en la fecha en que se celebra un contrato de derivadosy
posteriormente se vuelven amedir a su valor razonable en cada fecha de informe. La ganancia o pérdida resultante se
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reconoce en utilidad o pérdida inmediatamente a menos que el derivado se designe y sea efectivo como un
instrumento de cobertura, en cuyo caso el momento del reconocimiento en utilidad o pérdida depende de la naturaleza
de larelacion de cobertura.

Un derivado con un valor razonable positivo se reconoce como un activo financiero, mientras que un derivado con un
valor razonable negativo se reconoce como un pasivo financiero. Los derivados no se compensan en |os estados
financieros a menos que la Entidad tenga tanto el derecho legal como laintencién de compensar.

Derivados Implicitos

Un derivado implicito es un componente de un contrato hibrido que también incluye un contrato principal no
derivado, con el efecto de que algunos de los flujos de efectivo del instrumento combinado varian de manerasimilar a
un derivado independiente.

L os derivados implicitos en contratos hibridos con un contrato principal de activos financieros dentro del alcance de la
IFRS 9 no se separan. El contrato hibrido completo se clasificay, posteriormente, se mide como costo amortizado o
valor razonable, segin corresponda.

L os derivados implicitos en contratos hibridos con un contrato principal que no son activos financieros dentro del
alcance delalFRS 9 (por gjemplo, pasivos financieros) se tratan como derivados separados cuando cumplen con la
definicién de un derivado, susriesgosy caracteristicas no estén estrechamente rel acionados con los del contrato
principal y los contratos principales no se miden avalor razonable a través de resultados.

Si el contrato hibrido es un pasivo financiero cotizado, en lugar de separar €l derivado implicito, la Entidad
generamente designa &l contrato hibrido completo a valor razonable a través de resultados.

Un derivado implicito se presenta como un activo no corriente 0 un pasivo no corriente si el vencimiento restante del
instrumento hibrido a que serelaciona el derivado implicito es mas de 12 mesesy no se esperaque serealice o se
liquide dentro de los 12 meses.

j Contabilidad de coberturas

La Entidad designa ciertos derivados como instrumentos de cobertura con respecto al riesgo de moneda extranjeray al
riesgo de tasa de interés en coberturas de val or razonable, coberturas de flujos de efectivo o coberturas de inversiones
netas en operaciones extranjeras. Las coberturas de riesgo de tipo de cambio en compromisos firmes se contabilizan
como coberturas de flujos de efectivo.

Al inicio delarelacién de cobertura, la Entidad documenta la relacion entre el instrumento de coberturay la partida
cubierta, junto con sus objetivos de gestion de riesgos y su estrategia para llevar a cabo diversas transacciones de
cobertura. Ademas, al inicio de la coberturay de forma continua, la Entidad documenta si €l instrumento de cobertura
es efectivo para compensar los cambios en los valores razonables o | os flujos de efectivo de la partida cubierta
atribuible al riesgo cubierto, que es cuando las relaciones de cobertura cumplen con todos de |os siguientes requisitos
de efectividad de cobertura:

. Hay unarelacion econdmica entre €l instrumento de coberturay la partida cubierta;
. El efecto del riesgo de crédito no domina al valor de los cambios que resultan de la relacién econémica; y
. El indice de cobertura de larelacion de cobertura es e mismo que € que resulta de la cantidad de la partida

cubierta que la Entidad cubre realmente y la cantidad del instrumento de cobertura que la Entidad realmente
utiliza para cubrir esa cantidad de la partida cubierta.
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Si unarelacion de coberturadeja de cumplir el requisito de efectividad de cobertura relacionado con larelacién de
cobertura, pero €l objetivo de gestion de riesgos para esa relacién de cobertura designada sigue siendo el mismo, la
Entidad gjustalarelacion de cobertura de larelacidn de cobertura (es decir, re-balancea la cobertura) para que cumpla
los criterios de cdificacion de nuevo.

LaEntidad designa el cambio completo en el valor razonable de un contrato a plazo (es decir, incluye los elementos a
plazo) como el instrumento de cobertura para todas sus relaciones de cobertura que involucran contratos a plazo.

LaEntidad designa solo €l valor intrinseco de los contratos de opcidn como un elemento cubierto, es decir,
excluyendo el valor de tiempo de la opcion. Los cambios en € valor razonable del valor de tiempo alineado de la
opcién se reconocen en otro resultado integral y se acumulan en €l costo de lareserva de cobertura. Si la partida
cubierta esta relacionada con la transaccion, €l valor del tiempo se reclasifica a utilidad o pérdida cuando la partida
cubierta afectala utilidad o pérdida. Si la partida cubierta esta relacionada con el periodo de tiempo, entonces el
monto acumulado en el costo de lareserva de cobertura se reclasifica a utilidad o pérdida de maneraraciona: la
Entidad aplica la amortizacion en linea recta. Esos montos reclasificados se reconocen en utilidad o pérdidaen la
misma linea que la partida cubierta. Si la partida cubierta es una partida no financiera, el monto acumulado en €l costo
de lareserva de cobertura se elimina directamente del patrimonio y seincluye en el importe en librosinicial dela
partida no financiera reconocida. Ademés, si la Entidad espera que una parte o la totalidad de la pérdida acumulada en
el costo de lareserva de cobertura no se recuperara en el futuro, esa cantidad se reclasificarainmediatamente a
resultados.

Coberturas de valor razonable

El cambio en el valor razonable de los instrumentos de cobertura calificados se reconoce en resultados, excepto
cuando el instrumento de cobertura cubre un instrumento de patrimonio designado a valor razonable através de otros
resultados integrales, en cuyo caso se reconoce en otro resultado integral.

El importe en libros de una partida cubierta que an no se hamedido al valor razonable se gjusta por €l cambio en €
valor razonable atribuible al riesgo cubierto con una entrada correspondiente en resultados. Para los instrumentos de
deuda medidos a valor razonable através de otros resultados integrales, el valor en libros no se gjustaya que se
encuentraa su valor razonable, pero la ganancia o pérdida de cobertura se reconoce en utilidad o pérdida en lugar de
otro resultado integral. Cuando la partida cubierta es un instrumento de patrimonio designado a valor razonable a
través de otros resultados integral es, la ganancia o pérdida de cobertura permanece en otro resultado integral para que
coincida con ladel instrumento de cobertura.
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Cuando las ganancias o pérdidas de cobertura se reconocen en resultados, se reconocen en lamismalineaquela
partida cubierta.

La Entidad interrumpe la contabilidad de coberturas solo cuando la relacion de cobertura (o una parte de esta) dejade
cumplir los criterios de calificacion (después del rebalanceo, si corresponde). Esto incluye los casos en que €l
instrumento de cobertura vence o se vende, se cancela o se gjerce. La suspension se contabiliza prospectivamente. El
gjuste del valor razonable a valor en libros de la partida cubierta que surge del riesgo cubierto se amortizaa
resultados a partir de esa fecha.

Coberturas de flujo de efectivo

La parte efectiva de los cambios en €l valor razonable de los derivados y otros instrumentos de cobertura calificados
gue se designan y califican como coberturas de flujos de efectivo se reconocen en otros resultados integrales y se
acumulan en €l rubro de lareserva de cobertura de flujos de efectivo, limitada al cambio acumulado en el valor
razonable del elemento cubierto desde el inicio de la cobertura. La ganancia o pérdida relacionada con la porcion
inefectiva se reconoce inmediatamente en resultados, y se incluye en el item de lalinea"otras ganancias y pérdidas”.

L as cantidades previamente reconocidas en otros resultados integrales y acumuladas en €l patrimonio se reclasifican a
utilidad o pérdida en los periodos en que la partida cubierta afectala utilidad o pérdida, en lamismalineaquela
partida cubierta reconocida. Sin embargo, cuando la transaccion prevista cubierta da como resultado €l
reconocimiento de un activo no financiero o un pasivo no financiero, las ganancias'y pérdidas previamente
reconocidas en otro resultado integral y acumuladas en el patrimonio se eliminan del patrimonio y seincluyen en la
medicion inicial del costo del activo no financiero o pasivo no financiero. Esta transferencia no afecta otros ingresos
integrales. Ademés, si la Entidad espera que parte o latotalidad de la pérdida acumulada en lareserva de cobertura de
flujo de efectivo no se recuperara en el futuro, esa cantidad se reclasificara inmediatamente a resultados.

LaEntidad interrumpe la contabilidad de coberturas solo cuando la relacion de cobertura (o una parte de esta) deja de
cumplir los criterios de calificacion (después del rebalanceo, si corresponde). Esto incluye los casos en que €l
instrumento de cobertura vence o se vende, se cancela o se gerce. La suspension se contabiliza prospectivamente.
Cualquier ganancia o pérdida reconocida en otro resultado integral y acumulada en la reserva de cobertura de flujo de
efectivo en ese momento permanece en el patrimonio y se reclasifica a utilidad o pérdida cuando se produce la
transaccion prevista. Cuando ya no se espera que ocurra una transaccién de pronostico, la ganancia o pérdida
acumulada en lareserva de cobertura de flujo de efectivo se reclasificainmediatamente a utilidad o pérdida.

K. I nventariosinmobiliarios y costo de ventas

El inventario inmobiliario se valUa al costo de adquisicion o valor neto de realizacion, €l menor, e incluye todos los
costos directos relacionados con la construccion de las viviendas o propiedades residenciales como son entre otras el
costo de adquisicion de terrenos, licencias, materiales, costo de subcontratos y costos indirectos que se incurren en la
actividad de construccion de la Entidad.

El valor neto de realizacion representa el precio de venta estimado menos todos | os costos por terminacion de obray
costos necesarios paralaventa. La Entidad clasifica como inventarios alargo plazo, aquellos que su fase de
explotacion es superior aun afio.

LaEntidad capitalizalos intereses por préstamos provenientes de créditos puente hipotecario y otros financiamientos
relacionados con e proceso de construccion en los inventarios inmobiliarios.
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El costo de ventas de los inventarios es determinado y prorrateado con base en costos totales del proyecto, el cual es
Ilevado a resultados una vez que se reconoce el ingreso por la venta de la propiedad.
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I nversién en negocio conjunto

Un negocio conjunto es un acuerdo contractual mediante el cual las partes que tienen el control conjunto del acuerdo
tienen derecho alos activos netos del negocio conjunto. El control conjunto es el acuerdo contractual para compartir €l
control en un negocio, €l cua existe cuando las decisiones sobre |as actividades relevantes requieren la aprobacion
unanime de las partes que comparten €l control.

Losresultados y los activos y pasivos de |0s negocios conjuntos se incorporan alos estados financieros consolidados
utilizando el método de participacién. Conforme a método de participacion, los negocios conjuntos inicialmente se
contabilizan en el estado consolidado de posicion financieraa costo y se gjusta por cambios posteriores ala
adquisicién por la participacion de la Entidad en la utilidad o pérdiday los resultados integrales del negocio conjunto.
Cuando la participacion de la Entidad en las pérdidas de un negocio conjunto de la Entidad supera la participacion de
la Entidad en ese negocio conjunto la Entidad deja de reconocer su participacion en las pérdidas. Las pérdidas
adicionales se reconocen siempre y cuando la Entidad haya contraido alguna obligacion legal o implicita o haya hecho
pagos en nombre del negocio conjunto.

Cuando la Entidad Ileva a cabo transacciones con su negocio conjunto, la utilidad o pérdida resultante de dichas
transacciones con el negocio conjunto se reconocen en |os estados financieros consolidados de la Entidad sélo en la
medida de |a participacion en €l negocio conjunto que no se relacione con la Entidad.

Propiedades, mobiliario y equipo

Seregistran a costo de adquisicion. La depreciacion de estos activos, se inicia cuando los activos estén listos para su
uso, y se calcula conforme al método de linea recta como se muestra a continuacion. Lavida Util estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados a final de cada afio, siendo € efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

Las vidas (tiles se muestran a continuacion:

Afios promedio

Edificio 20
Equipo de computo y comunicacion 3
Mobiliario y equipo 10
Maquinariay equipo 4
Equipo de transporte y casetas moviles 4
Mobiliario casa muestra 10

Un elemento de propiedades, mobiliario y equipo que se da de baja cuando se vende o cuando no se espere obtener
beneficios econémicos futuros que deriven del uso continuo del activo. La utilidad o pérdida que surge de laventao
retiro de una partida, se calcula como la diferencia entre |os recursos que se reciben por laventay al valor en libros
del activo, y sereconoce en los resultados.

Deterioro de activos

LaEntidad revisa el valor en libros de |os activos de larga duracién en uso, ante la presencia de algin indicio de
deterioro que pudieraindicar que el valor en libros de los mismos pudiera no ser recuperable, considerando € mayor
del valor razonable menos el costo de venderlo y el valor en uso. El deterioro se registra considerando el importe del
valor en libros que excede a mayor de los valores antes mencionados. Durante |os gjercicios 2025, 2024 y 2023, no
existieron indicios por deterioro.
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o. Anticipos de clientes

Representan depdsitos por contratos de ventas futuras de viviendas o propiedades residenciales, terrenosy locales
comerciales, los cuales se llevaran aresultados una vez que se perfeccione la venta. EI monto componente de
financiamiento por |os anticipos recibidos no es material respecto al valor de la propiedad residencial.

p. Provision por obligaciones de entrega de infraestructura y obras donadas

Se reconocen cuando se tiene una obligacion presente (ya sealegal o implicita) como resultado de un evento pasado,
gue probablemente resulte en la salida de recursos econdmicos y que pueda ser estimada razonablemente. Esta
obligacién nace cuando ala Entidad se le han otorgado permisos parala construccion de propiedades residencialesy
conforme se avanza en la construccion del proyecto, derivado de esto la Entidad se obligaainvertir y entregar alos
gobiernos estatales 0 municipal es ciertas obras de urbanizacién e infraestructura, las cuales se provisionan con base en
el proyecto de inversion y se revisan conforme se realice la construccion de los inventarios inmobiliarios.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos | os beneficios econdmicos requeridos para cancelar una
provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente seguro que se recibira el desembolso 'y
el monto de la cuenta por cobrar pude ser medido razonablemente.

g. Arrendamientos
La Entidad como arrendatario

LaEntidad evalllasi un contrato contiene un arrendamiento en su origen. La Entidad reconoce un activo por derecho
de uso y un pasivo por arrendamiento correspondiente respecto a todos |os contratos de arrendamiento en los que sea
arrendatario, exceptuando |os arrendamientos de corto plazo (plazo de 12 meses 0 menos) y los de activos de bajo
valor (como tabletas el ectrénicas, computadoras personales y objetos pequefios de mobiliario de oficinay teléfonos).
Para estos arrendamientos, la Entidad reconoce |os pagos de renta como un gasto operativo bajo el método de linea
recta através del periodo de vigencia del arrendamiento, a menos que otro método sea mas representativo del patrén
del tiempo en que |os beneficios econdmicos proveniente del consumo de | os activos arrendados.

El pasivo por arrendamiento es medido inicialmente a valor presente de |os pagos de renta que no sean pagados en la
fecha de inicio, descontado por latasaimplicitaen el contrato. Si estatasa no puede ser facilmente determinada, la
Entidad utiliza tasas incrementales.

Los pagos de renta incluidos en lamedicién del pasivo por arrendamiento consisten en:

*Pagos de renta fijos (incluyendo pagos fijos en sustancia), menos cualquier incentivo por arrendamiento recibido;

*Pagos de renta variables que dependen de un indice o tasa, inicialmente medidos usando el indice o tasaen lafechade inicio;
*El monto esperado a pagarse por €l arrendatario bajo garantias de valor residual;

®El precio de gjercicio de opciones de compra, si €l arrendatario esta razonablemente certero de gjercitar las opciones; y

®Pagos por penalizaciones resultantes de la terminacion del arrendamiento, si el periodo del arrendamiento refleja el gjercicio de una opcidn de terminacion del
arrendamiento.

El pasivo por arrendamiento se presenta como un concepto separado en € estado consolidado de posicion financiera.

El pasivo por arrendamiento es medido subsecuentemente con el aumento del valor en libros para reflejar los intereses
devengados por €l pasivo por arrendamiento (usando el método de interés efectivo) y reduciendo el valor en libros
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parareflgjar los pagos de renta realizados.
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LaEntidad revalGa el pasivo por arrendamiento (y realiza el ajuste correspondiente al activo por derechos de uso
relacionado) siempre que:;

*El plazo del arrendamiento es modificado o hay un evento o cambio significativo en las circunstancias del arrendamiento resultando en un cambio en la evaluacion del
ejercicio de opcién de compra, en cuyo caso €l pasivo por arrendamiento es medido descontando |os pagos de renta actualizados usando una tasa de descuento
actudizada.

*|_os pagos de renta se modifican como consecuencia de cambios en indices o tasa 0 un cambio en el pago esperado bajo un valor residual garantizado, en cuyos casos €l
pasivo por arrendamiento se reval Gia descontando |os pagos de renta actualizados utilizando |a misma tasa de descuento (a menos que e cambio en los pagos
de renta se deba a un cambio en una tasa de interés variable, en cuyo caso se usa una tasa de descuento actualizada).

*Un contrato de arrendamiento se modifique y la modificacion del arrendamiento no se contabilice como un arrendamiento separado, en cuyo caso el pasivo por
arrendamiento se reval la basandose en el plazo del arrendamiento del arrendamiento modificado, descontando los pagos de renta actualizados usando una tasa
de descuento actualizada a la fecha de entrada en vigor de la modificacion.

La Entidad no realizé ninguno de los gjustes mencionados en | os periodos presentados.

L os activos por derechos de uso consisten en lamedicion inicial del pasivo por arrendamiento correspondiente, los
pagos de renta realizados en o antes de la fecha de inicio, menos cualquier incentivo por arrendamiento recibido y
cualquier costo inicia directo. Lavaluacion subsecuente es el costo menos la depreciacion acumulado y pérdidas por
deterioro.

Si la Entidad incurren una obligacion surgida de costos de desmantelar y remover un activo arrendado, restaurar €l
ligar en el cual estédlocalizado o restaurar €l activo subyacente ala condicion requerida por los términosy condiciones
del arrendamiento, se debe reconocer una provisién medida conforme alalAS 37. En lamedida en que los costos se
relacionen a un activo por derechos de uso, l0s costos son incluidos en el activo por derechos de uso relacionado, a
menos que dichos costos se incurran para generar inventarios.

L os activos por derechos de uso se deprecian sobre €l periodo que resulte més corto entre el periodo del arrendamiento
y lavidatil del activo subyacente. Si un arrendamiento transfiere la propiedad del activo subyacente o €l costo del
activo por derechos de uso reflgja que la Entidad planea gjercer una opcién de compra, €l activo por derechos de uso
se depreciara sobre lavida Gtil. La depreciacion comienza en lafecha de inicio del arrendamiento.

Los activos por derechos de uso son presentados como un concepto separado en el estado consolidado de posicion
financiera.

LaEntidad aplicalAS 36 para determinar si un activo por derechos de uso esta deteriorado y contabiliza cualquier
pérdida por deterioro identificada como se describe en la politica de ‘ Propiedades, plantay equipo’.

L os arrendamientos con rentas variables que no dependen de un indice o tasa, no son incluidos en la medicién del
pasivo por arrendamiento y del activo por derechos de uso. Los pagos relacionados son reconocidos como un gasto en
el periodo en € que sucede € evento o condicion que desencadena los pagos y son incluidos en el concepto de “Otros
gastos’ en el estado consolidado de resultados.

Como expediente préctico, la|FRS 16 permite no separar |os componentes de no arrendamiento y en su lugar
contabilizar cualquier arrendamiento y sus componentes de no arrendami entos asociados como un solo acuerdo. La
Entidad no ha utilizado este expediente préctico. Para contratos que contienen componentes de arrendamiento y uno o
més componentes de arrendamiento o de no arrendamiento adicionales, 1a Entidad asigna la consideracion del contrato
a cada componente de arrendamiento bajo el método del precio relativo de venta independiente del componente de
arrendamiento y precio relativo de venta independiente agregado para todos |os componentes de no arrendamiento.
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La Entidad como arrendador

La Entidad entra en contratos de arrendamiento como arrendador respecto a algunas de las propiedades de inversion.
La Entidad también renta alos minoristas el equipo necesario parala presentacion y desarrollo de sus actividades y
equipo manufacturado por la Entidad.

Los arrendamientos en los que la Entidad funge como arrendador son clasificados como arrendamientos financieros o
arrendamientos operativos. Cuando los términos del contrato transfieren sustancialmente todos los riesgos y
beneficios de la propiedad al arrendatario, el contrato se clasifica como un arrendamiento financiero. Todos los demés
contratos se clasifican como contratos operativos.

Cuando la Entidad es un arrendador intermedio, contabiliza el arrendamiento principal y € subarrendamiento como
dos contratos separados. El subarrendamiento se clasifica como arrendamiento financiero o arrendamiento operativo
en referencia al activo por derechos de uso originado del arrendamiento principal-.

El ingreso por rentas proveniente de arrendami entos operativos se reconoce bagjo linearecta através del plazo del
arrendamiento relevante-. Los costos iniciales directos incurridos en la negociacion y arreglo del arrendamiento
operativo son agregados a valor en libros del activo arrendado y son reconocidos bajo linearecta através del plazo
del arrendamiento.

Los montos pendientes de arrendamientos financieros son reconocidos como arrendamientos por cobrar por € monto
de lainversion neta en los arrendamientos. Los ingresos por arrendamientos financieros se asignan alos periodos
contabl es de manera que refleje una tasa de retorno periddica constante sobre lainversion netainsol uta respecto de los
arrendamientos.

Subsecuente a reconocimiento inicial, la Entidad revisa regularmente la estimacion de valores residuales no
garantizados y aplicalos requerimientos de deterioro de IFRS 9, reconociendo una estimacién por pérdidas esperadas
en las cuentas por cobrar por arrendamientos.

El ingreso por arrendamientos financieros se calcula con referencia a valor en libros bruto de las cuentas por cobrar
por arrendamientos, excepto por activos financieros con deterioro de crédito, alos cuales se les calcula un ingreso por

interés con referenciaal costo amortizado (g. después de la deduccion de lareserva de pérdidas).

Cuando un contrato incluye componentes de arrendamiento y de no arrendamiento, la Entidad aplicala |FRS 15 para
asignar la contraprestacién correspondiente a cada componente bajo el contrato.

r. Costos por préstamos
L os costos por préstamos atribuibles directamente a la adquisicion, construccion o produccién de activos calificables,
los cuales requieren de un periodo de tiempo substancial hasta que estan listos para su uso o venta, se adicionan al

costo de esos activos durante ese tiempo hasta el momento en que estén listos para su uso o venta.

El ingreso que se obtiene por lainversién temporal de fondos de préstamos especificos pendientes de ser utilizados en
activos calificados se reduce de los costos por préstamos el egibles para ser capitalizados.

Todos | os otros costos por préstamos se reconocen en los resultados durante el periodo en que seincurren.

S. Beneficios directos a los empleados al retiro y por terminacién
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L as aportaciones alos planes de beneficios al retiro de contribuciones definidas se reconocen como gastos a momento
en que los empleados han prestado los servicios que les otorgan el derecho alas contribuciones.
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En e caso de los planes de beneficios definidos, que incluyen prima de antigiiedad, su costo se determina utilizando el
método de crédito unitario proyectado, con valuaciones actuariales que se realizan a final de cada periodo sobre el

gue seinforma. Las remediciones, que incluyen las ganancias y pérdidas actuariales, €l efecto de los cambios en €l
piso del activo (en su caso) y €l retorno del plan de activos (excluidos los intereses), se refleja de inmediato en €
estado de posicién financiera con cargo o crédito que se reconoce en otros resultados integrales en el periodo en que
seincurren. Las remediciones que reconocen en otros resultados integral es se reconocen de inmediato en las utilidades
acumuladas y no se reclasifica a resultados. Costo por servicios pasados se reconoce en resultados en €l periodo de la
modificacion a plan. Los resultados del plan definido se reconoceran cuando el acuerdo ocurra.

Losintereses netos se calculan aplicando latasa de descuento a inicio del periodo de la obligacion €l activo o pasivo
por beneficios definidos. Los costos por beneficios definidos se clasifican de la siguiente manera:

®Costo por servicio (incluido €l costo del servicio actual, costo de |os servicios pasados, asi como las ganancias y pérdidas por reducciones o liquidaciones).
®|_0s gastos 0 ingresos por interés- netos.

*Remediaciones.

La Entidad presentalos dos primeros componentes de |os costos por beneficios definidos como un gasto o un ingreso
seglin la partida. Las gananciasy pérdidas por reduccién del servicio se reconocen como costos por Servicios pasados.

Las obligaciones por beneficios al retiro reconocidas en el estado consolidado de posicion financiera, representan las
pérdidas y ganancias actuales en los planes por beneficios definidos de la Entidad. Cualquier ganancia que surjade
este calculo selimitaa valor presente de cualquier beneficio econdmico disponible de los reembolsos y reducciones
de contribuciones futuras al plan.

Cualquier obligacion por indemnizacion se reconoce al momento que la Entidad ya no puede retirar la oferta de
indemnizacion y/o cuando la Entidad reconoce |os costos de reestructuracion relacionados.

t. Beneficios directos a los empleados a corto plazo

Se valUan en proporcion alos servicios prestados, considerando los sueldos actuales y se reconoce el pasivo conforme
se devengan. Incluye principa mente Participacién de |os trabajadores en la Utilidad (“PTU”) por pagar, ausencias
compensadas, como vacaciones y primavacacional, e incentivos. LaPTU se determiné con base en la utilidad fiscal
conforme alaFraccion | del Articulo 10 delalLey de ISR, y seregistrd en los resultados del gjercicio en que se causa,
y se presentaen €l rubro de otros gastos en el estado consolidado de utilidad integral.

El 23 de abril del 2022 fueron publicadas diversas disposiciones laborales y fiscal es en materia de subcontratacion
laboral. Por lo anterior, en e mesdejulio del 2022, la Entidad Ilevé a cabo € andlisis de las implicaciones de esta
reforma en su operacion, los cudles se consideraron no significativas parala Entidad, y se gjecutaron las medidas que
Se consideraron convenientes.

El 27 de diciembre de 2023 se publico el decreto por medio del cual sereformaron losarticulos 76 y 78 delalLey
Federal de Trabajo (“LFT") paraMéxico, €l cual entraraen vigor el 1 de enero de 2023. Los cambios principales
originados por estareformalaboral consideran el incremento el periodo anual minimo de vacaciones a los trabajadores
gue tengan mas de un afio de servicio.

LaEntidad evaluo los impactos contables que se generaron por esta reformalaboral y determiné que los incrementos a
laprovision de vacacionesy de prima vacacional, como consecuencia del incremento de los dias de vacaciones, no
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fueron significativos al 31 de diciembre de 2023.
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u. I mpuestos a la utilidad

El gasto por impuestos a la utilidad representa la suma de los impuestos a la utilidad causados y losimpuestos ala
utilidad diferidos.

1 Impuestos a la utilidad causados

El impuesto causado calculado corresponde a impuesto sobre larenta (“1SR”) y se registra en los resultados
del afio en que se causa.

El impuesto causado es pagadero sobre la base gravable del afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad neta
como es reportada en la utilidad o pérdida porque excluye componentes de ingresos o gastos que son
acumulables o deducibles en otros afios y excluye componentes que nunca han sido acumulables o deducibles.
Los pasivos de la Entidad por |os impuestos causados son cal culados usando |as tasas de impuestos que se han
decretado al final del periodo de reporte.

Una provision es reconocida para esos motivos en 1os que la determinacion del impuesto esincierta, pero es
considerada probable de que exista una futura salida de fondos para una autoridad fiscal. Las provisiones son
valuadas alamejor cantidad que se espera se vuelva pagadera. La evaluacion esta basada en €l juicio de
expertos en fiscal apoyada por las experiencias previas de la Entidad en ese tipo de actividades y en algunos
casos basados en la consulta de un especialista independiente de impuestos.

2. Impuestos a la utilidad diferidos

Losimpuestos a la utilidad diferidos se reconocen sobre las diferencias temporales entre el valor en libros de
los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y |as bases fiscal es correspondientes utilizadas para
determinar el resultado fiscal, la tasa correspondiente a estas diferencias y en su caso se incluyen los beneficios
de las pérdidas fiscales por amortizar y de algunos créditos fiscales. El activo o pasivo por impuesto ala
utilidad diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias fiscal es temporales. Se reconoceraun
activo por impuestos diferidos, por todas las diferencias temporales deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Entidad disponga de utilidades fiscales futuras contra las que pueda aplicar esas diferencias
temporales deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen si |as diferencias temporales surgen del crédito
mercantil o del reconocimiento inicial (distinto al de la combinacién de negocios) de otros activos y pasivos en
unaoperacion que no afecta el resultado fiscal ni el contable.

Se reconoce un pasivo por impuestos diferidos por diferencias temporal es gravables asociadas con inversiones
en subsidiarias y asociadas, y participaciones en negocios conjuntos, excepto cuando la Entidad es capaz de
controlar lareversion de la diferencia temporal y cuando sea probable que la diferencia temporal no se
reversara en un futuro previsible. Los activos por impuestos diferidos que surgen de las diferencias temporales
asociadas con dichas inversionesy participaciones se reconocen Unicamente en la medida en que resulte
probable que habré utilidades fiscal es futuras suficientes contra las que se utilicen esas diferencias temporalesy
Se espera que éstas se reversaran en un futuro cercano.

El valor en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse arevision al final de cada periodo sobre
el que seinformay se debe reducir en la medida que se estime probable que no habra utilidades gravables
suficientes para permitir que se recupere latotalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se val lan empleando |as tasas fiscal es que se espera aplicar en €l
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periodo en el que el pasivo se pague o €l activo serealice, basdndose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan
sido aprobadas o sustancialmente aprobadas al final del periodo de reporte.
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Lavaluacién delos pasivos y activos por impuestos diferidos reflgja las consecuencias fiscales que se
derivarian de laformaen que la Entidad espera, a final del periodo sobre el que se informa, recuperar o
liquidar el valor en libros de sus activos y pasivos.

Para efectos de medir los pasivos y |os activos por impuestos diferidos para las propiedades de inversion que
utilizan el modelo del valor razonable, se estimaque el valor en libros de dichas propiedades debe recuperarse
en su totalidad a través de la venta, a menos que la presuncién se rechace. La presuncion puede rechazarse
cuando la propiedad de inversién se depreciay se mantiene dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es
consumir sustancial mente todos |os beneficios econdmicos incorporados alos bienes de inversiéon através del
tiempo, en lugar de através de la venta. La administracién de la Entidad reviso € portafolio de propiedades de
inversion de la Entidad, y concluyé que ninguna de las inversiones inmobiliarias de la Entidad se celebré bajo
un modelo de negocios cuyo objetivo es consumir sustancial mente todos |os beneficios econémicos
incorporados a las caracteristicas de lainversion através del tiempo, en lugar de através de laventa. Por lo
tanto, la administracion ha determinado que la presuncion de “venta” que establecen las modificaciones de la
IAS 12 no se refuta. En consecuencia, la Entidad no reconoci6 |os impuestos diferidos sobre los cambios en el
valor razonable de las inversiones inmobiliarias ya que la Entidad no esté sujeta a ningdn impuesto ala utilidad
con base en los cambios en €l valor razonable de las propiedades de inversion al momento de su venta.

L os activos por impuestos diferidos y 1os pasivos por impuestos diferidos se compensan cuando existe un
derecho legal para compensar activos a corto plazo con pasivos a corto plazo y cuando se refieren aimpuestos
alautilidad correspondientes ala misma autoridad fiscal y la Entidad tiene laintencién de liquidar sus activos
y pasivos sobre una base neta.

3. Impuestos causados y diferidos

Losimpuestos causados y diferidos se reconocen en resultados, excepto cuando se refieren a partidas que se
reconocen fuera de los resultados, ya sea en |os otros resultados integrales o directamente en el capital

contable, respectivamente. Cuando surgen del reconocimiento inicial de una combinacién de negocios € efecto
fiscal seincluye dentro del reconocimiento de la combinacion de negocios.

V. Reconocimiento de ingresos

La Entidad reconoce el ingreso de actividades ordinarias cuando satisface una obligacion de desempefio mediante la
transferencia de un bien (propiedades residenciales, lotes y locales comerciales) o un servicio comprometido con el
cliente (que es cuando el cliente obtiene €l control de ese bien o servicio). Una obligacién de desempefio puede
satisfacerse en un momento determinado (1o que resulta habitual para compromisos de transferir bienes al cliente) o a
lo largo del tiempo (habitual mente para compromisos de prestar servicios a cliente/ serviciosy contratos de
construccion).

Vinte reconoce ingresos de |as siguientes actividades ordinarias:

sventade propiedades residenciales, lotes y locales comerciales - Derivado de lo anterior la Entidad reconoce ingresos
en un momento determinado y reconoce el ingreso de propiedades residenciales, lotes y locales comerciales
cuando transfiere el control de la propiedad residencial, lote y/o local comercial, lo cual normalmente ocurre al
momento de la aceptacidn del cliente de la propiedad mediante la entrega fisica de la propiedad y/o la
escrituracion, 1o que ocurra primero.
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*Venta de equipamiento para la vivienda - Los ingresos se registran conforme se entrega el control de los bienes de
acuerdo alos contratos establecidos con los clientes.
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*Ingresos por serviciosy contratos de construccion - El ingreso por la construccién se reconoce alo largo del tiempo por el método
de costos, basado en |a proporcion del costo del contrato incurrido por €l trabajo realizado en lafechade la
estimacion. La Administracion considera que €l método de “inputs’ o trabajo es apropiado para medir el
progreso para la satisfaccion de la obligacion de desempefio bajo lalFRS 15.

*otrosingresos - Consisten basicamente en servicios de asesoria, internet y supervisién de construccion, y se reconocen
conforme se prestan de acuerdo alos contratos establecidos con los clientes.

w.  Otrasprovisiones

Se reconocen cuando se tiene una obligacion presente (ya sealegal o implicita) como resultado de un
suceso pasado, es probable que la Entidad tenga que liquidar 1a obligacion, y puede hacerse una estimacion confiable
del importe de laobligacion.

X. I ngresos por intereses

Losingresos por intereses se reconocen cuando es probable que | os beneficios econdémicos fluyan haciala Entidad y
el importe de los ingresos pueda ser valuado confiablemente. Los ingresos por intereses se registran sobre una base
periodica, con referenciaa saldo insoluto y alatasa de interés efectiva aplicable, la cual eslatasa que exactamente
descuenta los flujos de efectivo estimados arecibir alo largo de la vida esperada del activo financiero y lo iguala con
el importe neto en libros del activo financiero en su reconocimiento inicial.

y. Estados consolidados de flujo de efectivo
La Entidad presenta estos estados conforme al método indirecto. Los intereses cobrados se presentan en la seccion de
operacién, mientras que los intereses pagados en la seccidn de financiamiento. Los dividendos pagados se presentan

en la seccién de financiamiento.

La Entidad considera los flujos derivados de obligaciones garantizadas por venta de contratos de derechos de cobros
futuros como entradas o salidas de efectivo en la seccién de financiamiento.

* k k x * %
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacion a revelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]

Principales politicas contables
Las principales politicas contables seguidas por la Entidad son las siguientes:
a Declaracién de cumplimiento

L os estados financieros consolidados de la Entidad han sido preparados de acuerdo con las |FRS emitidas por el
Consgjo de Normas Internacionales de Contabilidad.

b. Bases de preparacion

L os estados financieros consolidados han sido preparados por la Administracion asumiendo que la Entidad continuara
operando como una empresa en funcionamiento, adicional cabe mencionar que estos han sido preparados sobre la base
de costo historico.

L os estados financieros consolidados han sido sobre |a base de costo histérico, excepto por ciertos instrumentos
financieros e inversiones en activos financieros, como se explica en | as politicas contables incluidas mas adel ante.

i. Costo histérico

El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienesy servicios.

ii. Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir
un pasivo en unatransaccion ordenada entre participantes en el mercado alafecha de valuacion,
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de
valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Entidad tiene en cuenta las caracteristicas
ddl activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar €l precio
del activo o pasivo en lafecha de medicién. El valor razonable para propositos de medicién y/o revelacién de
estos estados financieros consolidados se determina de formatal, a excepcion de las operaciones de
arrendamiento que estan dentro del alcance dela|FRS 16, y las valuaciones que tienen algunas similitudes con
valor razonable, pero no es un valor razonable, tales como el valor neto derealizacion delalAS2 o el valor en
uso delalAS 36.

Ademés, para efectos de informacién financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en Nivel 1, 2 0
3 con base en el grado en que son observables |os datos de entrada en las mediciones y su importanciaen la
determinacion del valor razonable en su totalidad, las cual es se describen de la siguiente manera:

*Nivel 1 Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos que la entidad puede obtener alafecha de la valuacion;

*Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de |os precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o indirectamente,
*Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.
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C. Negocio en Marcha

La administracion tiene una expectativa razonable al momento de aprobar los estados financieros de que el Grupo
tiene recursos adecuados para continuar en operacion por € futuro previsible. Por 1o que continuara considerando una
base contable de negocio en marcha a preparar sus estados financieros.

d. Bases de consolidacién de estados financieros

L os estados financieros consolidados incluyen los de Vinte Viviendas Integrales, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias en
las que tiene control. El control se obtiene cuando Vinte Viviendas Integrales, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias:

*Tiene poder sobre lainversion,
®Esta expuesto, o tiene los derechos, a los rendimientos variables derivados de su participacion con dicha entidad, y
*Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre la entidad en laque invierte.

Vinte Viviendas Integrales, S. A. B. de C. V. reevalUasi tiene o no € control en unaentidad si los hechosy
circunstancias indican que hay cambios a uno o mas de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando la Entidad tiene menos de la mayoria de |os derechos de voto de una participada, tiene poder sobre la misma
cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la capacidad préctica de dirigir sus actividades relevantes,

de formaunilateral. La Entidad considera todos |os hechos y circunstancias rel evantes para evaluar si |os derechos de
voto de la Entidad en |a participada son suficientes para otorgarle poder, incluyendo:

. El porcentaje de participacién de la Entidad en los derechos de voto en relacidn con el porcentajey la
dispersion de los derechos de voto de |os otros tenedores de estos;

. L os derechos de voto potenciales mantenidos por la Entidad, por otros accionistas o por terceros;

. L os derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y

. Cualquier hecho y circunstancia adicional que indiquen que la Entidad tiene, o no tiene, la capacidad actual de

dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones deben tomarse, incluidas las tendencias
de voto de los accionistas en |as asambl eas anteriores.

Las subsidiarias se consolidan desde lafecha en que se transfiere el control aVinte Viviendas Integrales, S. A. B. de
C. V., y sedegjan de consolidar desde lafechaen laque se pierde e control. Las gananciasy pérdidas de las
subsidiarias adquiridas o vendidas durante €l afio se incluyen en los estados consolidados de resultados y otros
resultados integrales desde |a fecha que la tenedora obtiene €l control o hasta lafecha que se pierde,

seglin sea €l caso.

Cuando es necesario, se realizan gjustes alos estados financieros de las subsidiarias para ainear sus politicas
contables de conformidad con las politicas contables de |a Entidad.

Todos los activos, pasivos, capital, ingresos, gastos y flujos de efectivo relacionados a transacciones entre partes
relacionadas se han eliminado por completo en la consolidacion.

L as participaciones no controladoras en subsidiarias se identifican por separado del capital dela Entidad en ellas. Los
intereses de | os accionistas no controladores que son intereses de propiedad actuales que dan derecho a sus tenedores a
una parte proporcional de los activos netos al momento de la liquidacion pueden medirse inicialmente a valor
razonable o ala parte proporcional de las partes no controladoras del valor razonable de lared identificable de la
adquirida. La eleccion de la medida se realiza adquisicién por adquisicion. Otras participaciones no controladoras se
miden inicialmente a su valor razonable. Posterior alaadquisicion, € valor en libros de las participaciones no
controladoras es la cantidad de esas participaciones en €l reconocimiento inicial mas la participacion de las
participaciones no controladoras en |os cambios posteriores en el capital. Los resultados integrales totales se atribuyen
alas participaciones no controladoras incluso si esto dalugar a que las participaciones no controladoras tengan un
saldo negativo.
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L os resultados de cada componente de otros resultados integral es son atribuidos a los accionistas de la compafiiay a
las participaciones no controladoras. El total de estados de resultados integrales de las subsidiarias se atribuye alos
accionistas de la compariiay alas participaciones no controladoras, aungue esto resulte en que haya un déficit en las
participaciones no controladoras

Los cambios en lasinversiones en las subsidiarias de Vinte Viviendas Integrales, S. A. B. de C. V. que no den lugar a
una pérdida de control se registran como transacciones de capital. El valor en libros delasinversionesy
participaciones no controladoras de Vinte Viviendas Integrales, S. A. B de C. V. se gjusta parareflgjar los cambios en
las correspondientes inversiones en subsidiarias. Cualquier diferencia entre el importe por el cua se gjustan las
participaciones no controladoras 'y el valor razonable de la contraprestacion pagada o recibida se reconoce
directamente en el capital contabley se atribuye alos propietarios de Vinte Viviendas Integrales, S. A. B. de C. V.

Al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, |a participacion accionariaen su capital social de las subsidiarias se
muestra a continuacion:

Participacion
Subsidiarias % Actividades
2025 2024 2023
Pr\(;:?/ci);a;aase Construccion y venta
99.99 99.99 99.99 de propiedades
Integrales, S. A. de . .
residenciales

C.V.

Urbanizaciones .,
Inmobiliarias del Construccion y venta
Centro, S. A. de C. 99.99 99.99 99.99 de prop| gdad&s
Vv residenciales

Edificacionese
Ingenierias del Servicios de
Centro, S. A. deC. 99.99 99.99 99.99 construccioén
V.

Conectividad para el
Hébitat, S. A. de C. 99.99 99.99 99.99 Servicios deinternet
V.

Comercializadora de Come_rC| d |_za(:| on de

. . equipamiento parala
Equipamientosy vivienda,
Mobiliarios parala 99.99 99.99 99.99 L.

. €electrodomésticos,
ViviendaS. A. de .
lineablancay
C.V. )
accesorios

Xante& VI S A.P.I. de
C.V. (antes Vinte
Aglml nistracion, 99.99 99.99 99.99 Servici qs de personal y
Disefioy asesoria
Consultoria, S. A.
deC. V)

Fideicomiso Construccion y venta
Desarrollo OV 75.00 75.00 75.00 de propiedades
ClIB/2185 residenciales

Fideicomiso 50.00 50.00 50.00 Construcciony venta
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CIB/3698 de propiedades
residenciales (etapa
pre-operativa)
Construccion y venta
Vivemex LLC 99.99 99.99 99.99 de propiedades
residenciales
Urba. e Infra. del Servicios de
Centro SA.deC.V. 99.99 99.99 i construccién
Compariia tenedora
gue, junto con sus
N bsidiarias,
Servicios ZuediS'caI anses:rerollo
Corporativos Javer, 99.97 99.93 e eny
SAB.deCV.(1) México de vivienda
deinterés socid,
mediay residencial
Derex Desarrollo Construccion y venta
Residencial S.A. de 100.00 - - de propiedades
CV.(2 residenciales

Correspondiente alos saldos pertenecientes al Fideicomiso CIB/3698, si bien la Entidad cuenta con el 50% de
participacion, anivel administracién se encuentra operada conforme a las operaciones de Vinte por lo cual dichos

saldos se consideran para la consolidacion.

(l)Vi nte adquirié el 17 de diciembre de 2024 el 99.92% de |as acciones en circulacion de Javer através de la OPA. Tras adquisiciones adicionaes en el Mercado, Vinte

actualmente tiene el 99.95% de |as acciones en circulacion de Javer.
(2)Vi nte adquiri6 el 10 de noviembre de 2025 & 100% de las acciones de Derex.

112 de 142



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘-GrupnBM‘uf

Clave de Cotizacion: VINTE Trimestre: 4  Ano: 2025

VINTE Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Cuando la Entidad pierde € control de una subsidiaria, la ganancia o pérdida en ladisposicién se calcula como la
diferenciaentre (i) lasuma del valor razonable de la contraprestacion recibiday el valor razonable de cualquier
participacion reteniday (ii) el valor en libros anterior de los activos (incluyendo el crédito mercantil) y pasivos de la
subsidiariay cualquier participacion no controladora. Los importes previamente reconocidos en otras partidas del
resultado integral relativos ala subsidiaria se registran de la misma manera establecida para e caso de que se disponga
de los activos o pasivos relevantes (es decir, se reclasifican aresultados o se transfieren directamente a otras partidas
de capital contable segun lo especifique/permitala |FRS aplicable). El valor razonable de cualquier inversion retenida
en lasubsidiariaalafechaen que se pierda el control se considera como €l valor razonable para el reconocimiento
inicial, segin lalAS 39 o, en su caso, €l costo en el reconocimiento inicial de unainversion en una asociada 0 negocio
conjunto.

e Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido

Consisten principal mente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran
liquidez, facilmente convertibles en efectivo y sujetos a riesgos poco significativos de cambios en valor. El efectivo se
presenta a valor nominal y los equivalentes se valUian a su valor razonable; |as fluctuaciones en su valor se reconocen
en losingresosy gastos financieros consolidados del periodo.

El efectivo restringido corresponde a un fideicomiso de administracion y garantia destinado a la amortizacion de
capital y pago de intereses de | os certificados bursatiles emitidos por |a Entidad.

f. I nstrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Entidad se convierte en una parte de las disposiciones
contractuales de los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se val Gian inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccidn que son
directamente atribuibles ala adquisicién o emision de activos y pasivos financieros (distintos de los activos
financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos o
pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuiblesala
adquisicién de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen
inmediatamente en los resultados consolidados.

0. Activos financieros
Todas las compras 0 ventas regulares de activos financieros se reconocen y se dan de baja en unafechade
negociacion. Las compras o ventas regulares son compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de

activos dentro del plazo establecido por laregulacién o practicas habituales en € mercado.

Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo amortizado o valor
razonable, segln la clasificacién de los activos financieros.

Clasificacion de activos financieros
Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicional es se miden subsecuentemente a costo amortizado:
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«si @ activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos financieros con el
objetivo de obtener flujos contractual es de efectivo; y

*Lostérminos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que son
Unicamente pagos de principal einterés sobre el monto del principal .
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Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor razonable através
de otros resultados integral es:

*el activo financiero es mantenido dentro de un model o de negocio cuyo objetivo se cumple a obtener flujos
contractual es de efectivo y vendiendo activos financieros; y

*Lostérminos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo que son
Unicamente pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente del principal.

Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable através de
resultados.

A pesar delo anterior, la Entidad puede hacer la siguiente eleccidn /designacion irrevocable en el reconocimiento
inicial de un activo financiero:

. Puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en el valor razonable de unainversion de
capital en otros resultados integrales si se cumplen ciertos criterios (ver (iii) posterior); y
. Podra designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumplalos criterios de costo amortizado o de

valor razonable através de otros resultados integrales si a hacerlo elimina o reduce significativamente una
asimetria contable (ver (iv) posterior).

(i )Costo Amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular € costo amortizado de un instrumento de deuday
paraasignar los ingresos por intereses durante el periodo relevante.

Para los activos financieros que no fueron comprados u originados por activos financieros con deterioro de
crédito (por gjemplo, los activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), latasa de interés
efectiva es |a tasa que descuenta exactamente | as entradas futuras de efectivo esperadas (incluidas todas las
comisiones y puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de |a tasa de interés efectiva, |os costos de
transaccion y otras primas o descuentos) excluyendo las pérdidas crediticias esperadas, alo largo de lavida
esperada del instrumento de deuda o, en su caso, un periodo mas corto, al importe en libros bruto del
instrumento de deuda en el reconocimiento inicial. Paralos activos financieros con deterioro crediticio
comprados u originados, una tasa de interés efectiva gjustada por crédito se cal cula descontando los flujos de
efectivo futuros estimados, incluidas las pérdidas crediticias esperadas, al costo amortizado del instrumento de
deuda en el reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el monto a cual el activo financiero se mide en el
reconocimiento inicial menos los reembolsos del principal, mas la amortizacién acumulada utilizando el
meétodo de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese monto inicia y e monto de vencimiento, gjustado
por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo amortizado de un activo
financiero antes de gjustar cualquier provision para pérdidas.

Losingresos por interés se reconocen usando €l efecto de interés efectivo para | os instrumentos de deuda
medidos subsecuentemente a costo amortizado y avalor razonable a través de otros resultados integrales. Para
los activos financieros comprados u originados distintos de |os activos financieros con deterioro de crédito, los
ingresos por intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto de un activo
financiero, excepto para los activos financieros que posteriormente han sufrido deterioro de crédito (ver
debajo). Paralos activos financieros que posteriormente se han deteriorado € crédito, los ingresos por intereses
se reconocen aplicando latasa de interés efectiva a costo amortizado del activo financiero. Si en periodos de
reporte posteriores el riesgo crediticio en el instrumento financiero con deterioro crediticio mejora, de modo
gue €l activo financiero ya no tiene deterioro crediticio, 0s ingresos por intereses se reconocen aplicando la
tasadeinterés efectiva a valor en libros bruto del activo financiero.
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Para los activos financieros adquiridos u originados que tengan deterioro crediticio, la Entidad reconoce los
ingresos por intereses aplicando la tasa de interés efectiva ajustada por crédito al costo amortizado del activo
financiero a partir de su reconocimiento inicial. El calculo no vuelve alabase bruta, incluso si € riesgo
crediticio del activo financiero mejora posteriormente, de modo que el activo financiero ya no tiene deterioro
crediticio.

(i i )Activos Financieros avalor razonable através de resultados

L os activos financieros que no cumplen con los criterios para ser medidos al costo amortizado o valor
razonable a través de otros resultados integrales se miden a valor razonable a través de resultados.
Especificamente:

. Lasinversiones en instrumentos de capital se clasifican paravalor razonable a través de resultados, a
menos que la Entidad designe unainversién de capital que no se mantiene para negociar ni una
contraprestacion contingente que surja de una combinacion de negocios a valor razonable através de
otros resultados integrales en el reconocimiento inicial.

. Los instrumentos de deuda que no cumplen con los criterios de costo amortizado o con los criterios de
valor razonable a través de otros resultados integrales se clasifican con valor razonable através de
resultados. Ademés, |os instrumentos de deuda que cumplen con los criterios de costo amortizado o los
criterios valor razonable a través de otros resultados integral es pueden designarse como valor razonable
através de resultados en el momento del reconocimiento inicial si dichadesignacion elimina o reduce
significativamente unainconsistencia de medicion o reconocimiento (denominada " disparidad
contable") que surgiria de lamedicion activos o pasivos o el reconocimiento de las ganancias y pérdidas
sobre ellos en diferentes bases. La Entidad no ha designado ningun instrumento de deuda con valor
razonable a través de resultados.

Los activos financieros a Valor razonable a través de otros resultados integrales se miden a valor
razonable al final de cada periodo de reporte, con cualquier ganancia o pérdida de valor razonable
reconocida en utilidad o pérdida en la medida en que no sean parte de unarelacion de cobertura
designada (consulte la politica de contabilidad de cobertura). La ganancia o pérdida neta reconocida en
utilidad o pérdidaincluye cuaquier dividendo o interés ganado en € activo financiero y seincluyeenla
partidade “otras ganancias y pérdidas’

Gananciasy pérdidas cambiarias
El vaor en libros de los activos financieros denominados en una moneda extranjera se determina en esa

moneda extranjeray se convierte al tipo de cambio a final de cada periodo sobre € que se informa.
Especificamente;

. Para los activos financieros medidos a costo amortizado que no forman parte de unarelacion de
caobertura designada, las diferencias cambiarias se reconocen en resultados en la partida “ otras ganancias
y pérdidas’;

. Paralos instrumentos de deuda medidos a valor razonable a través de otros resultados integral es que no

son parte de una relacion de cobertura designada, las diferencias cambiarias en €l costo amortizado del
instrumento de deuda se reconocen en resultados en la partida de “ otras ganancias y pérdidas’. Otras
diferencias cambiarias se reconocen en otro resultado integral en lareserva de revaluacién de
inversiones,

. Para los activos financieros medidos a val or razonable a través de resultados que no forman parte de una
relacién de cobertura designada, las diferencias cambiarias se reconocen en resultados en la partida de
“otras gananciasy pérdidas’; y

. Paralos instrumentos de capital medidos a valor razonable a través de otros resultados integrales, las
diferencias cambiarias se reconocen en otro resultado integral en lareserva de revaluacién de
inversiones
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Ver la politica de contabilidad de coberturas respecto alas diferencias cambiarias donde el componente de
riesgo de una moneda extranjera para un activo financiero designado como un instrumento de cobertura de
riesgo de una moneda extranjera
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Deterioro de activos financieros

La Entidad reconoce una provision para pérdidas por pérdidas crediticias esperadas en inversiones en instrumentos de
deuda que se miden a costo amortizado o en valor razonable a través de otros resultados integrales, cuentas por cobrar
comercialesy activos contractuales. EI monto de |as pérdidas crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de
reporte parareflgjar los cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial del instrumento financiero
respectivo.

La Entidad reconoce pérdidas crediticias esperadas de por vida paralas cuentas por cobrar comerciales, |os activos
contractuales. Las pérdidas crediticias esperadas en estos activos financieros se estiman utilizando una matriz de
provisién basada en la experiencia histérica de pérdidas crediticias de la Entidad, ajustada por factores que son
especificos de los deudores, las condiciones econdmicas generales y una evaluacién tanto de la direccién actual como
de la prevision de condiciones en la fecha de reporte, incluyendo € valor temporal del dinero cuando sea apropiado.

Para todos |os demés instrumentos financieros, la Entidad reconoce la pérdida crediticia esperada de por vida cuando
ha habido un aumento significativo en €l riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial. Sin embargo, si € riesgo
crediticio en el instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial, la Entidad
mide la provision para pérdidas para ese instrumento financiero en una cantidad igual ala pérdida crediticia esperada
a 12 meses.

La pérdida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran de todos los
eventos de incumplimiento posibles durante la vida Util esperada de un instrumento financiero. En contraste, la
pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la parte de la pérdida esperada de por vida que se espera que resulte
de los eventos predeterminados en un instrumento financiero que sean posibles dentro de los 12 meses posteriores ala
fechadel informe.

(i) incremento significativo en e riesgo de crédito

Al evaluar si €l riesgo de crédito en un instrumento financiero ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial, la Entidad compara el riesgo de que ocurra un incumplimiento en el instrumento
financiero en lafecha de reporte con el riesgo de un incumplimiento en el instrumento financiero en lafecha de
inicio, reconocimiento. Al realizar esta evaluacion, la Entidad considerainformacion tanto cuantitativa como
cualitativa que searazonable y fundamentada, incluida la experiencia histéricay lainformacion prospectiva
gue esta disponible sin costo o esfuerzo innecesario. Lainformacion prospectiva considerada incluye las
perspectivas futuras de las industrias en las que operan los deudores de la Entidad, obtenidas de informes de
expertos econdmicos, analistas financieros, organismos gubernamentales, grupos de expertos pertinentes y
otras organizaciones similares, asi como la consideracion de varias fuentes externas de informacion real e
informaci 6n econdmica proyectada rel acionada con las operaciones centrales de la Entidad.

Independientemente del resultado de la evaluacion anterior, la Entidad supone que €l riesgo de crédito en un
activo financiero ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial cuando los pagos
contractual es tienen un vencimiento de mas de 30 dias, a menos que la Entidad tenga informacién razonable y
confiable que demuestre lo contrario.

A pesar de lo anterior, la Entidad asume que €l riesgo de crédito en un instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial si se determina que el instrumento financiero tiene un riesgo
crediticio bajo en lafecha de reporte. Se determina que un instrumento financiero tiene un riesgo de crédito

bajo si:

. El instrumento financiero tiene un riesgo de incumplimiento bajo,

. El deudor tiene una notoria capacidad de cumplir sus obligaciones de flujos contractuales de efectivo en
e corto plazo, y

. Cambios adversos en condiciones econdmicas y de negocios en el largo plazo pueden reducir la

habilidad de que el deudor pueda cumplir con sus obligaciones contractuales de efectivo, pero no
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sucedera necesariamente.
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LaEntidad considera que un activo financiero tiene bajo riesgo de crédito cuando €l activo tiene una
calificacion crediticia externa de “grado deinversién” de acuerdo con la definicién globalmente aceptada, o en
caso de que no haya una calificacién externa disponible, que el activo tenga una calificacion interna
“realizable’. Realizable significa que la contraparte tiene una fuerte posicion financieray no hay montos
pasados pendientes.

La Entidad monitorea regularmente la efectividad de | os criterios utilizados paraidentificar si ha habido un
aumento significativo en el riesgo crediticio y los revisa segiin corresponda para asegurar que |os criterios sean
capaces de identificar un aumento significativo en €l riesgo crediticio antes de que el monto se haya vencido.

(i i)Definicién de incumplimiento

LaEntidad considera que o siguiente constituye un evento de incumplimiento para fines de administracion de
riesgo de crédito interno, ya que la experiencia histérica indica que | os activos financieros no son recuperables
cuando cumplen con cualquiera de los siguientes criterios.

®Cuando el deudor incumple los convenios financieros;

eLainformacion desarrollada internamente u obtenida de fuentes externas indica que es improbable que €l
deudor pague a sus acreedores, incluidala Entidad, en su totalidad (sin tener en cuenta ninguna garantia
gue tenga la Entidad).

Independientemente del andlisis anterior, la Entidad considera que €l incumplimiento ha ocurrido cuando un
activo financiero tiene mas de 90 dias de vencimiento, a menos que la Entidad tenga informacion razonable y
confiable para demostrar que un criterio de incumplimiento mas atrasado es mas apropiado.

(i i i)Activosfinanci eros con deterioro crediticio

Un activo financiero tiene deterioro crediticio cuando se han producido uno 0 més eventos que tienen un
impacto perjudicial en los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo financiero. Laevidencia de que un
activo financiero tiene deterioro crediticio incluye datos observables sobre | 0s siguientes eventos:

(a)DificuItad financiera significativa por parte del emisor o del deudor;

(b) El incumplimiento de un contrato, como un incumplimiento o un evento vencido (ver (i i) arri ba);

(C) Los prestamistas del deudor, por razones econémicas o contractuales relacionadas con la dificultad financiera del deudor, |e otorgan a deudor una
concesién que |os prestamistas no considerarian de otra manera;

(d) Es cada vez més probable que el deudor entre en bancarrota o alguna otra reorganizacion financiera; o

(e)La extincion de un Mercado funcional parael activo financiero por sus dificultades financieras.

(iv)Politicade bajas

LaEntidad da de baja un activo financiero cuando hay informacion que indique que el deudor se encuentra en
unadificultad financiera grave y no existe una perspectiva realista de recuperacion, en el caso de cuentas por
cobrar comerciales, cuando los montos vencen a mas de dos afios, 1o que ocurra antes. Los activos financieros
dados de baja alin pueden estar sujetos a actividades de cumplimiento bajo los procedimientos de recuperacion
de laEntidad, teniendo en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado. Cualquier recuperacién
realizada se reconoce en resultados.
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(V)M edicion y reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas

Lamedicion de las pérdidas crediticias esperadas es una funcion de la probabilidad de incumplimiento, la
pérdida dada &l incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y la
exposicion en € incumplimiento. Laevaluacion de la probabilidad de incumplimiento y la pérdida dada por
defecto se basa en datos historicos ajustados por informacion prospectiva como se describe anteriormente. En
cuanto alaexposicién a incumplimiento, paralos activos financieros, esto esta representado por €l valor en
libros bruto de los activos en la fecha de reporte; para los contratos de garantia financiera, la exposicién incluye
el monto establecido en lafecha de reporte, junto con cualquier monto adiciona que se espera obtener en el
futuro por fecha de incumplimiento determinada en funcion de la tendencia historica, la comprension de la
Entidad de las necesidades financieras especificas de los deudores, y otrainformacion relevante a futuro.

Paralos activos financieros, la pérdida crediticia esperada se estima como |la diferencia entre todos los flujos de
efectivo contractuales que se deben ala Entidad de acuerdo con el contrato y todos los flujos de efectivo que la
Entidad esperarecibir, descontados a la tasa de interés efectiva original . Para un arrendamiento por cobrar, 10s
flujos de efectivo utilizados para determinar las pérdidas crediticias esperadas son consistentes con los flujos de
efectivo utilizados en lamedicion del arrendamiento por cobrar de acuerdo con la IFRS 16 Arrendamientos.

Para un contrato de garantia financiera, donde la Entidad esta obligada a realizar pagos solo en caso de
incumplimiento por parte del deudor de acuerdo con los términos del instrumento que esté garantizado, la
prevision de pérdida esperada es €l pago esperado parareembolsar al titular por una pérdida de crédito en la
gue incurre menos cualquier monto que la Entidad esperarecibir del tenedor, el deudor o cualquier otra parte.

Si la Entidad ha medido |a provision para pérdidas para un instrumento financiero en una cantidad igual ala
pérdida crediticia esperada de por vida en el periodo del informe anterior, pero determina en lafechade
presentacion actual que yano se cumplen las condiciones parala pérdida crediticia esperada de por vida, la
Entidad mide € margen de pérdida en una cantidad igual a pérdida crediticia esperada a 12 meses en lafecha
de reporte actual, excepto por los activos paralos cuales se utilizo el enfoque simplificado.

Baja de activos financieros

La Entidad da de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractual es de los flujos de efectivo del activo
expiran, o cuando transfiere el activo financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del
activo aotraentidad. Si la Entidad no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la
propiedad y contintia controlando €l activo transferido, la Entidad reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo
asociado por los montos que deba pagar. Si 1a Entidad retiene sustancialmente todos |os riesgos y beneficios de la
propiedad de un activo financiero transferido, la Entidad contintia reconociendo €l activo financiero y también
reconoce un préstamo garantizado por |os ingresos recibidos.

Al darse de baja de un activo financiero medido a costo amortizado, la diferencia entre el valor en libros del activoy
la suma de la contraprestacion recibiday por cobrar se reconoce en resultados. Ademés, a darse de baja de una
inversion en un instrumento de deuda clasificado como valor razonable através de otros resultados integrales, la
ganancia o pérdida acumulada previamente acumulada en la reserva de revaluacion de inversiones se reclasificaa
utilidad o pérdida. En contraste, en labagja de unainversién en un instrumento de capital que laEntidad eligio en el
reconocimiento inicial paramedir avalor razonable a través de otros resultados integrales, la ganancia o pérdida
acumulada previamente acumulada en la reserva de revaluacion de inversiones no se reclasifica a utilidad o pérdida,
sino que se transfiere a utilidades (déficit) acumulado.
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h. Pasivos financieros

Todos los pasivos financieros se miden subsecuentemente a costo amortizado utilizando € método de interés efectivo
0 en valor razonable a través de resultados.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando una transferencia de un activo financiero no califica parala
baja o cuando se aplica el enfoque de participacion continua, y los contratos de garantia financiera emitidos por la
Entidad, se miden de acuerdo con |as paliticas contables especificas que se detallan a continuacién.

Pasivos financieros a valor razonable a través de resultados

L os pasivos financieros se clasifican para valor razonable a través de resultados cuando €l pasivo financiero es (i)
contraprestacion contingente de una adquirente en una combinacién de negocios, (ii) se mantiene para negociar o (iii)
se designa como valor razonable através de resultados.

Un pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar si:

*Se ha adquirido principalmente con el fin de recomprarlo a corto plazo; o

*En el reconocimiento inicial, es parte de una cartera de instrumentos financieros identificados que la Entidad gestiona conjuntamente y tiene un patrén real reciente de
toma de ganancias a corto plazo; o
®Es un derivado, a excepcidn de lo derivado que son un contrato de garantia financiera o un instrumento de cobertura designado y efectivo.

Un pasivo financiero que no se tenga para negociar o la consideracion contingente de una adquirente en una
combinacién de negocios puede designarse como valor razonable a través de resultados en e momento del
reconocimiento inicia si:

*Dicha designacion elimina o reduce significativamente unainconsistencia de medicion o reconocimiento que de otro modo surgiria; o

®El pasivo financiero forma parte de una Entidad de activos o pasivos financieros o anbos, que se gestionay su desempefio se eval Uia sobre |a base del valor razonable,
de acuerdo con la gestion de riesgos documentada o |a estrategia de inversion de la Entidad, y lainformacién sobre la agrupacion es proporcionado
internamente sobre esa base; 0

®Forma parte de un contrato que contiene uno o mas derivados implicitos, y la|FRS 9 permite que todo €l contrato combinado se designe como valor razonable a través
de resultados.

L os pasivos financieros a Valor razonable a través de resultados se miden a valor razonable, y las ganancias o
pérdidas que surgen de los cambios en € valor razonable se reconocen en resultados en la medida en que no forman
parte de una relacion de cobertura designada (consulte la politica de contabilidad de cobertura). La ganancia o pérdida
neta reconocida en utilidad o pérdidaincorpora cualquier interés pagado en el pasivo financiero y seincluye en la
partida de “ otras ganancias y pérdidas’ en resultados.

Sin embargo, paralos pasivos financieros que se designan a Valor razonable a través de resultados, la cantidad de
cambio en el valor razonable del pasivo financiero que es atribuible alos cambios en € riesgo de crédito de ese pasivo
Se reconoce en otro resultado integral, a menos que el reconocimiento de |os efectos de los cambios en €l riesgo de
crédito del pasivo en otros ingresos comprensivos crearian o ampliarian un desgjuste contable en resultados. El monto
restante del cambio en el valor razonable del pasivo se reconoce en resultados. Los cambios en el valor razonable
atribuibles a riesgo de crédito de un pasivo financiero que se reconocen en otro resultado integral no se reclasifican
posteriormente a resultados. en su lugar, se transfieren a ganancias acumuladas una vez que se da de baja el pasivo
financiero.

Las ganancias o pérdidas en los contratos de garantia financiera emitidos por la Entidad que son designados por la
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Entidad a valor razonable a través de resultados se reconocen en resultados.
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Pasivos financier os medidos subsecuentemente a costo amortizado

L os pasivos financieros que no son (i) consideracion contingente de un adquirente en una combinacion de negocios,
(ii) mantenidos para negociar, o (iii) designados como valor razonable a través de resultados, se miden posteriormente
al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

El método de interés efectivo es un método para calcular € costo amortizado de un pasivo financiero y para asignar
gastos de intereses durante el periodo relevante. Latasa de interés efectiva es |a tasa que descuenta exactamente los
pagos en efectivo futuros estimados (incluidos todos los cargos y puntos pagados o recibidos que forman parte integral
de latasa de interés efectiva, l0s costos de transaccion y otras primas o descuentos) durante la vida esperada del

pasivo financiero, o (cuando sea apropiado) un periodo mas corto, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Pasivos contractual es de garantia financiera

Un contrato de garantia financiera es un contrato que requiere que e emisor realice pagos especificos para reembol sar
al titular por una pérdida en la que incurre debido a que un deudor especifico no realiza los pagos cuando vencen de
acuerdo con los términos de un instrumento de deuda

Los pasivos del contrato de garantia financiera se miden inicialmente a sus valores razonables y, si no se designan a
Vaor razonable através de otros resultados integrales y no surgen de una transferencia de un activo, se miden
posteriormente al mayor de:

*El monto de la provision para pérdidas determinada de acuerdo con lalFRS 9 (ver activos financieros més arriba); y
®|_a cantidad reconocida inicialmente menos, cuando corresponda, la amortizacién acumul ada reconocida de acuerdo con las politicas de reconocimiento de ingresos

establecidas anteriormente.
Baja de pasivos financieros

LaEntidad dade bajalos pasivos financieros si, y solo s, las obligaciones de la Entidad se cumplen, cancelan o han
expirado. La diferenciaentre el importe en libros del pasivo financiero dado de bajay la contraprestacion pagaday
pagadera se reconoce en resultados.

Cuando la Entidad intercambia con el prestamista existente un instrumento de deuda en otro con términos
sustancialmente diferentes, dicho intercambio se contabiliza como una extincion del pasivo financiero origina y el
reconocimiento de un nuevo pasivo financiero. De manerasimilar, la Entidad considera la modificacién sustancial de
los términos de un pasivo existente o parte de él como una extincion del pasivo financiero origina y el reconocimiento
de un nuevo pasivo. Se asume que |os términos son sustancialmente diferentes si e valor presente descontado de los
flujos de efectivo bajo |os nuevos términos, incluyendo cualquier tarifa pagada neta de cualquier tarifarecibiday
descontada utilizando la tasa efectiva original es a menos un 10% diferente de la actual descontada Valor delos flujos
de efectivo remanentes del pasivo financiero original. Si lamodificacién no es sustancial, ladiferencia entre: (1) el
importe en libros de la responsabilidad antes de la modificacion; y (2) el valor presente de los flujos de efectivo
después de la modificacion debe reconocerse en resultados como la ganancia o pérdida por modificacion dentro de
otras ganancias y pérdidas.

i. I nstrumentos financieros derivados

La Entidad participa en una variedad de instrumentos financieros derivados para gestionar su exposicion ariesgos de
tasadeinterésy detipo de cambio, incluidos los contratos a plazo de divisas, opcionesy swaps de tasas de interés.

L os derivados se reconocen inicialmente a su valor razonable en la fecha en que se celebra un contrato de derivadosy
posteriormente se vuelven amedir a su valor razonable en cada fecha de informe. La ganancia o pérdida resultante se
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reconoce en utilidad o pérdida inmediatamente a menos que el derivado se designe y sea efectivo como un
instrumento de cobertura, en cuyo caso el momento del reconocimiento en utilidad o pérdida depende de la naturaleza
de larelacion de cobertura.

Un derivado con un valor razonable positivo se reconoce como un activo financiero, mientras que un derivado con un
valor razonable negativo se reconoce como un pasivo financiero. Los derivados no se compensan en |os estados
financieros a menos que la Entidad tenga tanto el derecho legal como laintencién de compensar.

Derivados Implicitos

Un derivado implicito es un componente de un contrato hibrido que también incluye un contrato principal no
derivado, con el efecto de que algunos de los flujos de efectivo del instrumento combinado varian de manerasimilar a
un derivado independiente.

L os derivados implicitos en contratos hibridos con un contrato principal de activos financieros dentro del alcance de la
IFRS 9 no se separan. El contrato hibrido completo se clasificay, posteriormente, se mide como costo amortizado o
valor razonable, segin corresponda.

L os derivados implicitos en contratos hibridos con un contrato principal que no son activos financieros dentro del
alcance delalFRS 9 (por gjemplo, pasivos financieros) se tratan como derivados separados cuando cumplen con la
definicién de un derivado, susriesgosy caracteristicas no estén estrechamente rel acionados con los del contrato
principal y los contratos principales no se miden avalor razonable a través de resultados.

Si el contrato hibrido es un pasivo financiero cotizado, en lugar de separar €l derivado implicito, la Entidad
generamente designa &l contrato hibrido completo a valor razonable a través de resultados.

Un derivado implicito se presenta como un activo no corriente 0 un pasivo no corriente si el vencimiento restante del
instrumento hibrido a que serelaciona el derivado implicito es mas de 12 mesesy no se esperaque serealice o se
liquide dentro de los 12 meses.

j Contabilidad de coberturas

La Entidad designa ciertos derivados como instrumentos de cobertura con respecto al riesgo de moneda extranjeray al
riesgo de tasa de interés en coberturas de val or razonable, coberturas de flujos de efectivo o coberturas de inversiones
netas en operaciones extranjeras. Las coberturas de riesgo de tipo de cambio en compromisos firmes se contabilizan
como coberturas de flujos de efectivo.

Al inicio delarelacién de cobertura, la Entidad documenta la relacion entre el instrumento de coberturay la partida
cubierta, junto con sus objetivos de gestion de riesgos y su estrategia para llevar a cabo diversas transacciones de
cobertura. Ademas, al inicio de la coberturay de forma continua, la Entidad documenta si €l instrumento de cobertura
es efectivo para compensar los cambios en los valores razonables o | os flujos de efectivo de la partida cubierta
atribuible al riesgo cubierto, que es cuando las relaciones de cobertura cumplen con todos de |os siguientes requisitos
de efectividad de cobertura:

. Hay unarelacion econdmica entre €l instrumento de coberturay la partida cubierta;
. El efecto del riesgo de crédito no domina al valor de los cambios que resultan de la relacién econémica; y
. El indice de cobertura de larelacion de cobertura es e mismo que € que resulta de la cantidad de la partida

cubierta que la Entidad cubre realmente y la cantidad del instrumento de cobertura que la Entidad realmente
utiliza para cubrir esa cantidad de la partida cubierta.
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Si unarelacion de coberturadeja de cumplir el requisito de efectividad de cobertura relacionado con larelacién de
cobertura, pero €l objetivo de gestion de riesgos para esa relacién de cobertura designada sigue siendo el mismo, la
Entidad gjustalarelacion de cobertura de larelacidn de cobertura (es decir, re-balancea la cobertura) para que cumpla
los criterios de cdificacion de nuevo.

LaEntidad designa el cambio completo en el valor razonable de un contrato a plazo (es decir, incluye los elementos a
plazo) como el instrumento de cobertura para todas sus relaciones de cobertura que involucran contratos a plazo.

LaEntidad designa solo €l valor intrinseco de los contratos de opcidn como un elemento cubierto, es decir,
excluyendo el valor de tiempo de la opcion. Los cambios en € valor razonable del valor de tiempo alineado de la
opcién se reconocen en otro resultado integral y se acumulan en €l costo de lareserva de cobertura. Si la partida
cubierta esta relacionada con la transaccion, €l valor del tiempo se reclasifica a utilidad o pérdida cuando la partida
cubierta afectala utilidad o pérdida. Si la partida cubierta esta relacionada con el periodo de tiempo, entonces el
monto acumulado en el costo de lareserva de cobertura se reclasifica a utilidad o pérdida de maneraraciona: la
Entidad aplica la amortizacion en linea recta. Esos montos reclasificados se reconocen en utilidad o pérdidaen la
misma linea que la partida cubierta. Si la partida cubierta es una partida no financiera, el monto acumulado en €l costo
de lareserva de cobertura se elimina directamente del patrimonio y seincluye en el importe en librosinicial dela
partida no financiera reconocida. Ademés, si la Entidad espera que una parte o la totalidad de la pérdida acumulada en
el costo de lareserva de cobertura no se recuperara en el futuro, esa cantidad se reclasificarainmediatamente a
resultados.

Coberturas de valor razonable

El cambio en el valor razonable de los instrumentos de cobertura calificados se reconoce en resultados, excepto
cuando el instrumento de cobertura cubre un instrumento de patrimonio designado a valor razonable através de otros
resultados integrales, en cuyo caso se reconoce en otro resultado integral.

El importe en libros de una partida cubierta que an no se hamedido al valor razonable se gjusta por €l cambio en €
valor razonable atribuible al riesgo cubierto con una entrada correspondiente en resultados. Para los instrumentos de
deuda medidos a valor razonable através de otros resultados integrales, el valor en libros no se gjustaya que se
encuentraa su valor razonable, pero la ganancia o pérdida de cobertura se reconoce en utilidad o pérdida en lugar de
otro resultado integral. Cuando la partida cubierta es un instrumento de patrimonio designado a valor razonable a
través de otros resultados integral es, la ganancia o pérdida de cobertura permanece en otro resultado integral para que
coincida con ladel instrumento de cobertura.
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Cuando las ganancias o pérdidas de cobertura se reconocen en resultados, se reconocen en lamismalineaquela
partida cubierta.

La Entidad interrumpe la contabilidad de coberturas solo cuando la relacion de cobertura (o una parte de esta) dejade
cumplir los criterios de calificacion (después del rebalanceo, si corresponde). Esto incluye los casos en que €l
instrumento de cobertura vence o se vende, se cancela o se gjerce. La suspension se contabiliza prospectivamente. El
gjuste del valor razonable a valor en libros de la partida cubierta que surge del riesgo cubierto se amortizaa
resultados a partir de esa fecha.

Coberturas de flujo de efectivo

La parte efectiva de los cambios en €l valor razonable de los derivados y otros instrumentos de cobertura calificados
gue se designan y califican como coberturas de flujos de efectivo se reconocen en otros resultados integrales y se
acumulan en €l rubro de lareserva de cobertura de flujos de efectivo, limitada al cambio acumulado en el valor
razonable del elemento cubierto desde el inicio de la cobertura. La ganancia o pérdida relacionada con la porcion
inefectiva se reconoce inmediatamente en resultados, y se incluye en el item de lalinea"otras ganancias y pérdidas”.

L as cantidades previamente reconocidas en otros resultados integrales y acumuladas en €l patrimonio se reclasifican a
utilidad o pérdida en los periodos en que la partida cubierta afectala utilidad o pérdida, en lamismalineaquela
partida cubierta reconocida. Sin embargo, cuando la transaccion prevista cubierta da como resultado €l
reconocimiento de un activo no financiero o un pasivo no financiero, las ganancias'y pérdidas previamente
reconocidas en otro resultado integral y acumuladas en el patrimonio se eliminan del patrimonio y seincluyen en la
medicion inicial del costo del activo no financiero o pasivo no financiero. Esta transferencia no afecta otros ingresos
integrales. Ademés, si la Entidad espera que parte o latotalidad de la pérdida acumulada en lareserva de cobertura de
flujo de efectivo no se recuperara en el futuro, esa cantidad se reclasificara inmediatamente a resultados.

LaEntidad interrumpe la contabilidad de coberturas solo cuando la relacion de cobertura (o una parte de esta) deja de
cumplir los criterios de calificacion (después del rebalanceo, si corresponde). Esto incluye los casos en que €l
instrumento de cobertura vence o se vende, se cancela o se gerce. La suspension se contabiliza prospectivamente.
Cualquier ganancia o pérdida reconocida en otro resultado integral y acumulada en la reserva de cobertura de flujo de
efectivo en ese momento permanece en el patrimonio y se reclasifica a utilidad o pérdida cuando se produce la
transaccion prevista. Cuando ya no se espera que ocurra una transaccién de pronostico, la ganancia o pérdida
acumulada en lareserva de cobertura de flujo de efectivo se reclasificainmediatamente a utilidad o pérdida.

K. I nventariosinmobiliarios y costo de ventas

El inventario inmobiliario se valUa al costo de adquisicion o valor neto de realizacion, €l menor, e incluye todos los
costos directos relacionados con la construccion de las viviendas o propiedades residenciales como son entre otras el
costo de adquisicion de terrenos, licencias, materiales, costo de subcontratos y costos indirectos que se incurren en la
actividad de construccion de la Entidad.

El valor neto de realizacion representa el precio de venta estimado menos todos | os costos por terminacion de obray
costos necesarios paralaventa. La Entidad clasifica como inventarios alargo plazo, aquellos que su fase de
explotacion es superior aun afio.

LaEntidad capitalizalos intereses por préstamos provenientes de créditos puente hipotecario y otros financiamientos
relacionados con e proceso de construccion en los inventarios inmobiliarios.
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El costo de ventas de los inventarios es determinado y prorrateado con base en costos totales del proyecto, el cual es
Ilevado a resultados una vez que se reconoce el ingreso por la venta de la propiedad.
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I nversién en negocio conjunto

Un negocio conjunto es un acuerdo contractual mediante el cual las partes que tienen el control conjunto del acuerdo
tienen derecho alos activos netos del negocio conjunto. El control conjunto es el acuerdo contractual para compartir €l
control en un negocio, €l cua existe cuando las decisiones sobre |as actividades relevantes requieren la aprobacion
unanime de las partes que comparten €l control.

Losresultados y los activos y pasivos de |0s negocios conjuntos se incorporan alos estados financieros consolidados
utilizando el método de participacién. Conforme a método de participacion, los negocios conjuntos inicialmente se
contabilizan en el estado consolidado de posicion financieraa costo y se gjusta por cambios posteriores ala
adquisicién por la participacion de la Entidad en la utilidad o pérdiday los resultados integrales del negocio conjunto.
Cuando la participacion de la Entidad en las pérdidas de un negocio conjunto de la Entidad supera la participacion de
la Entidad en ese negocio conjunto la Entidad deja de reconocer su participacion en las pérdidas. Las pérdidas
adicionales se reconocen siempre y cuando la Entidad haya contraido alguna obligacion legal o implicita o haya hecho
pagos en nombre del negocio conjunto.

Cuando la Entidad Ileva a cabo transacciones con su negocio conjunto, la utilidad o pérdida resultante de dichas
transacciones con el negocio conjunto se reconocen en |os estados financieros consolidados de la Entidad sélo en la
medida de |a participacion en €l negocio conjunto que no se relacione con la Entidad.

Propiedades, mobiliario y equipo

Seregistran a costo de adquisicion. La depreciacion de estos activos, se inicia cuando los activos estén listos para su
uso, y se calcula conforme al método de linea recta como se muestra a continuacion. Lavida Util estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados a final de cada afio, siendo € efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

Las vidas (tiles se muestran a continuacion:

Afios promedio

Edificio 20
Equipo de computo y comunicacion 3
Mobiliario y equipo 10
Maquinariay equipo 4
Equipo de transporte y casetas moviles 4
Mobiliario casa muestra 10

Un elemento de propiedades, mobiliario y equipo que se da de baja cuando se vende o cuando no se espere obtener
beneficios econémicos futuros que deriven del uso continuo del activo. La utilidad o pérdida que surge de laventao
retiro de una partida, se calcula como la diferencia entre |os recursos que se reciben por laventay al valor en libros
del activo, y sereconoce en los resultados.

Deterioro de activos

LaEntidad revisa el valor en libros de |os activos de larga duracién en uso, ante la presencia de algin indicio de
deterioro que pudieraindicar que el valor en libros de los mismos pudiera no ser recuperable, considerando € mayor
del valor razonable menos el costo de venderlo y el valor en uso. El deterioro se registra considerando el importe del
valor en libros que excede a mayor de los valores antes mencionados. Durante |os gjercicios 2025, 2024 y 2023, no
existieron indicios por deterioro.
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o. Anticipos de clientes

Representan depdsitos por contratos de ventas futuras de viviendas o propiedades residenciales, terrenosy locales
comerciales, los cuales se llevaran aresultados una vez que se perfeccione la venta. EI monto componente de
financiamiento por |os anticipos recibidos no es material respecto al valor de la propiedad residencial.

p. Provision por obligaciones de entrega de infraestructura y obras donadas

Se reconocen cuando se tiene una obligacion presente (ya sealegal o implicita) como resultado de un evento pasado,
gue probablemente resulte en la salida de recursos econdmicos y que pueda ser estimada razonablemente. Esta
obligacién nace cuando ala Entidad se le han otorgado permisos parala construccion de propiedades residencialesy
conforme se avanza en la construccion del proyecto, derivado de esto la Entidad se obligaainvertir y entregar alos
gobiernos estatales 0 municipal es ciertas obras de urbanizacién e infraestructura, las cuales se provisionan con base en
el proyecto de inversion y se revisan conforme se realice la construccion de los inventarios inmobiliarios.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos | os beneficios econdmicos requeridos para cancelar una
provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente seguro que se recibira el desembolso 'y
el monto de la cuenta por cobrar pude ser medido razonablemente.

g. Arrendamientos
La Entidad como arrendatario

LaEntidad evalllasi un contrato contiene un arrendamiento en su origen. La Entidad reconoce un activo por derecho
de uso y un pasivo por arrendamiento correspondiente respecto a todos |os contratos de arrendamiento en los que sea
arrendatario, exceptuando |os arrendamientos de corto plazo (plazo de 12 meses 0 menos) y los de activos de bajo
valor (como tabletas el ectrénicas, computadoras personales y objetos pequefios de mobiliario de oficinay teléfonos).
Para estos arrendamientos, la Entidad reconoce |os pagos de renta como un gasto operativo bajo el método de linea
recta através del periodo de vigencia del arrendamiento, a menos que otro método sea mas representativo del patrén
del tiempo en que |os beneficios econdmicos proveniente del consumo de | os activos arrendados.

El pasivo por arrendamiento es medido inicialmente a valor presente de |os pagos de renta que no sean pagados en la
fecha de inicio, descontado por latasaimplicitaen el contrato. Si estatasa no puede ser facilmente determinada, la
Entidad utiliza tasas incrementales.

Los pagos de renta incluidos en lamedicién del pasivo por arrendamiento consisten en:

*Pagos de renta fijos (incluyendo pagos fijos en sustancia), menos cualquier incentivo por arrendamiento recibido;

*Pagos de renta variables que dependen de un indice o tasa, inicialmente medidos usando el indice o tasaen lafechade inicio;
*El monto esperado a pagarse por €l arrendatario bajo garantias de valor residual;

®El precio de gjercicio de opciones de compra, si €l arrendatario esta razonablemente certero de gjercitar las opciones; y

®Pagos por penalizaciones resultantes de la terminacion del arrendamiento, si el periodo del arrendamiento refleja el gjercicio de una opcidn de terminacion del
arrendamiento.

El pasivo por arrendamiento se presenta como un concepto separado en € estado consolidado de posicion financiera.

El pasivo por arrendamiento es medido subsecuentemente con el aumento del valor en libros para reflejar los intereses
devengados por €l pasivo por arrendamiento (usando el método de interés efectivo) y reduciendo el valor en libros
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parareflgjar los pagos de renta realizados.
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LaEntidad revalGa el pasivo por arrendamiento (y realiza el ajuste correspondiente al activo por derechos de uso
relacionado) siempre que:;

*El plazo del arrendamiento es modificado o hay un evento o cambio significativo en las circunstancias del arrendamiento resultando en un cambio en la evaluacion del
ejercicio de opcién de compra, en cuyo caso €l pasivo por arrendamiento es medido descontando |os pagos de renta actualizados usando una tasa de descuento
actudizada.

*|_os pagos de renta se modifican como consecuencia de cambios en indices o tasa 0 un cambio en el pago esperado bajo un valor residual garantizado, en cuyos casos €l
pasivo por arrendamiento se reval Gia descontando |os pagos de renta actualizados utilizando |a misma tasa de descuento (a menos que e cambio en los pagos
de renta se deba a un cambio en una tasa de interés variable, en cuyo caso se usa una tasa de descuento actualizada).

*Un contrato de arrendamiento se modifique y la modificacion del arrendamiento no se contabilice como un arrendamiento separado, en cuyo caso el pasivo por
arrendamiento se reval la basandose en el plazo del arrendamiento del arrendamiento modificado, descontando los pagos de renta actualizados usando una tasa
de descuento actualizada a la fecha de entrada en vigor de la modificacion.

La Entidad no realizé ninguno de los gjustes mencionados en | os periodos presentados.

L os activos por derechos de uso consisten en lamedicion inicial del pasivo por arrendamiento correspondiente, los
pagos de renta realizados en o antes de la fecha de inicio, menos cualquier incentivo por arrendamiento recibido y
cualquier costo inicia directo. Lavaluacion subsecuente es el costo menos la depreciacion acumulado y pérdidas por
deterioro.

Si la Entidad incurren una obligacion surgida de costos de desmantelar y remover un activo arrendado, restaurar €l
ligar en el cual estédlocalizado o restaurar €l activo subyacente ala condicion requerida por los términosy condiciones
del arrendamiento, se debe reconocer una provisién medida conforme alalAS 37. En lamedida en que los costos se
relacionen a un activo por derechos de uso, l0s costos son incluidos en el activo por derechos de uso relacionado, a
menos que dichos costos se incurran para generar inventarios.

L os activos por derechos de uso se deprecian sobre €l periodo que resulte més corto entre el periodo del arrendamiento
y lavidatil del activo subyacente. Si un arrendamiento transfiere la propiedad del activo subyacente o €l costo del
activo por derechos de uso reflgja que la Entidad planea gjercer una opcién de compra, €l activo por derechos de uso
se depreciara sobre lavida Gtil. La depreciacion comienza en lafecha de inicio del arrendamiento.

Los activos por derechos de uso son presentados como un concepto separado en el estado consolidado de posicion
financiera.

LaEntidad aplicalAS 36 para determinar si un activo por derechos de uso esta deteriorado y contabiliza cualquier
pérdida por deterioro identificada como se describe en la politica de ‘ Propiedades, plantay equipo’.

L os arrendamientos con rentas variables que no dependen de un indice o tasa, no son incluidos en la medicién del
pasivo por arrendamiento y del activo por derechos de uso. Los pagos relacionados son reconocidos como un gasto en
el periodo en € que sucede € evento o condicion que desencadena los pagos y son incluidos en el concepto de “Otros
gastos’ en el estado consolidado de resultados.

Como expediente préctico, la|FRS 16 permite no separar |os componentes de no arrendamiento y en su lugar
contabilizar cualquier arrendamiento y sus componentes de no arrendami entos asociados como un solo acuerdo. La
Entidad no ha utilizado este expediente préctico. Para contratos que contienen componentes de arrendamiento y uno o
més componentes de arrendamiento o de no arrendamiento adicionales, 1a Entidad asigna la consideracion del contrato
a cada componente de arrendamiento bajo el método del precio relativo de venta independiente del componente de
arrendamiento y precio relativo de venta independiente agregado para todos |os componentes de no arrendamiento.
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La Entidad como arrendador

La Entidad entra en contratos de arrendamiento como arrendador respecto a algunas de las propiedades de inversion.
La Entidad también renta alos minoristas el equipo necesario parala presentacion y desarrollo de sus actividades y
equipo manufacturado por la Entidad.

Los arrendamientos en los que la Entidad funge como arrendador son clasificados como arrendamientos financieros o
arrendamientos operativos. Cuando los términos del contrato transfieren sustancialmente todos los riesgos y
beneficios de la propiedad al arrendatario, el contrato se clasifica como un arrendamiento financiero. Todos los demés
contratos se clasifican como contratos operativos.

Cuando la Entidad es un arrendador intermedio, contabiliza el arrendamiento principal y € subarrendamiento como
dos contratos separados. El subarrendamiento se clasifica como arrendamiento financiero o arrendamiento operativo
en referencia al activo por derechos de uso originado del arrendamiento principal-.

El ingreso por rentas proveniente de arrendami entos operativos se reconoce bagjo linearecta através del plazo del
arrendamiento relevante-. Los costos iniciales directos incurridos en la negociacion y arreglo del arrendamiento
operativo son agregados a valor en libros del activo arrendado y son reconocidos bajo linearecta através del plazo
del arrendamiento.

Los montos pendientes de arrendamientos financieros son reconocidos como arrendamientos por cobrar por € monto
de lainversion neta en los arrendamientos. Los ingresos por arrendamientos financieros se asignan alos periodos
contabl es de manera que refleje una tasa de retorno periddica constante sobre lainversion netainsol uta respecto de los
arrendamientos.

Subsecuente a reconocimiento inicial, la Entidad revisa regularmente la estimacion de valores residuales no
garantizados y aplicalos requerimientos de deterioro de IFRS 9, reconociendo una estimacién por pérdidas esperadas
en las cuentas por cobrar por arrendamientos.

El ingreso por arrendamientos financieros se calcula con referencia a valor en libros bruto de las cuentas por cobrar
por arrendamientos, excepto por activos financieros con deterioro de crédito, alos cuales se les calcula un ingreso por

interés con referenciaal costo amortizado (g. después de la deduccion de lareserva de pérdidas).

Cuando un contrato incluye componentes de arrendamiento y de no arrendamiento, la Entidad aplicala |FRS 15 para
asignar la contraprestacién correspondiente a cada componente bajo el contrato.

r. Costos por préstamos
L os costos por préstamos atribuibles directamente a la adquisicion, construccion o produccién de activos calificables,
los cuales requieren de un periodo de tiempo substancial hasta que estan listos para su uso o venta, se adicionan al

costo de esos activos durante ese tiempo hasta el momento en que estén listos para su uso o venta.

El ingreso que se obtiene por lainversién temporal de fondos de préstamos especificos pendientes de ser utilizados en
activos calificados se reduce de los costos por préstamos el egibles para ser capitalizados.

Todos | os otros costos por préstamos se reconocen en los resultados durante el periodo en que seincurren.

S. Beneficios directos a los empleados al retiro y por terminacién
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L as aportaciones alos planes de beneficios al retiro de contribuciones definidas se reconocen como gastos a momento
en que los empleados han prestado los servicios que les otorgan el derecho alas contribuciones.

134 de 142



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘-GrupnBM‘uf

Clave de Cotizacion: VINTE Trimestre: 4  Ano: 2025

VINTE Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

En e caso de los planes de beneficios definidos, que incluyen prima de antigiiedad, su costo se determina utilizando el
método de crédito unitario proyectado, con valuaciones actuariales que se realizan a final de cada periodo sobre el

gue seinforma. Las remediciones, que incluyen las ganancias y pérdidas actuariales, €l efecto de los cambios en €l
piso del activo (en su caso) y €l retorno del plan de activos (excluidos los intereses), se refleja de inmediato en €
estado de posicién financiera con cargo o crédito que se reconoce en otros resultados integrales en el periodo en que
seincurren. Las remediciones que reconocen en otros resultados integral es se reconocen de inmediato en las utilidades
acumuladas y no se reclasifica a resultados. Costo por servicios pasados se reconoce en resultados en €l periodo de la
modificacion a plan. Los resultados del plan definido se reconoceran cuando el acuerdo ocurra.

Losintereses netos se calculan aplicando latasa de descuento a inicio del periodo de la obligacion €l activo o pasivo
por beneficios definidos. Los costos por beneficios definidos se clasifican de la siguiente manera:

®Costo por servicio (incluido €l costo del servicio actual, costo de |os servicios pasados, asi como las ganancias y pérdidas por reducciones o liquidaciones).
®|_0s gastos 0 ingresos por interés- netos.

*Remediaciones.

La Entidad presentalos dos primeros componentes de |os costos por beneficios definidos como un gasto o un ingreso
seglin la partida. Las gananciasy pérdidas por reduccién del servicio se reconocen como costos por Servicios pasados.

Las obligaciones por beneficios al retiro reconocidas en el estado consolidado de posicion financiera, representan las
pérdidas y ganancias actuales en los planes por beneficios definidos de la Entidad. Cualquier ganancia que surjade
este calculo selimitaa valor presente de cualquier beneficio econdmico disponible de los reembolsos y reducciones
de contribuciones futuras al plan.

Cualquier obligacion por indemnizacion se reconoce al momento que la Entidad ya no puede retirar la oferta de
indemnizacion y/o cuando la Entidad reconoce |os costos de reestructuracion relacionados.

t. Beneficios directos a los empleados a corto plazo

Se valUan en proporcion alos servicios prestados, considerando los sueldos actuales y se reconoce el pasivo conforme
se devengan. Incluye principa mente Participacién de |os trabajadores en la Utilidad (“PTU”) por pagar, ausencias
compensadas, como vacaciones y primavacacional, e incentivos. LaPTU se determiné con base en la utilidad fiscal
conforme alaFraccion | del Articulo 10 delalLey de ISR, y seregistrd en los resultados del gjercicio en que se causa,
y se presentaen €l rubro de otros gastos en el estado consolidado de utilidad integral.

El 23 de abril del 2022 fueron publicadas diversas disposiciones laborales y fiscal es en materia de subcontratacion
laboral. Por lo anterior, en e mesdejulio del 2022, la Entidad Ilevé a cabo € andlisis de las implicaciones de esta
reforma en su operacion, los cudles se consideraron no significativas parala Entidad, y se gjecutaron las medidas que
Se consideraron convenientes.

El 27 de diciembre de 2023 se publico el decreto por medio del cual sereformaron losarticulos 76 y 78 delalLey
Federal de Trabajo (“LFT") paraMéxico, €l cual entraraen vigor el 1 de enero de 2023. Los cambios principales
originados por estareformalaboral consideran el incremento el periodo anual minimo de vacaciones a los trabajadores
gue tengan mas de un afio de servicio.

LaEntidad evaluo los impactos contables que se generaron por esta reformalaboral y determiné que los incrementos a
laprovision de vacacionesy de prima vacacional, como consecuencia del incremento de los dias de vacaciones, no
135 de 142



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: VINTE Trimestre: 4  Afo: 2025

VINTE Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

fueron significativos al 31 de diciembre de 2023.
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u. I mpuestos a la utilidad

El gasto por impuestos a la utilidad representa la suma de los impuestos a la utilidad causados y losimpuestos ala
utilidad diferidos.

1 Impuestos a la utilidad causados

El impuesto causado calculado corresponde a impuesto sobre larenta (“1SR”) y se registra en los resultados
del afio en que se causa.

El impuesto causado es pagadero sobre la base gravable del afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad neta
como es reportada en la utilidad o pérdida porque excluye componentes de ingresos o gastos que son
acumulables o deducibles en otros afios y excluye componentes que nunca han sido acumulables o deducibles.
Los pasivos de la Entidad por |os impuestos causados son cal culados usando |as tasas de impuestos que se han
decretado al final del periodo de reporte.

Una provision es reconocida para esos motivos en 1os que la determinacion del impuesto esincierta, pero es
considerada probable de que exista una futura salida de fondos para una autoridad fiscal. Las provisiones son
valuadas alamejor cantidad que se espera se vuelva pagadera. La evaluacion esta basada en €l juicio de
expertos en fiscal apoyada por las experiencias previas de la Entidad en ese tipo de actividades y en algunos
casos basados en la consulta de un especialista independiente de impuestos.

2. Impuestos a la utilidad diferidos

Losimpuestos a la utilidad diferidos se reconocen sobre las diferencias temporales entre el valor en libros de
los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y |as bases fiscal es correspondientes utilizadas para
determinar el resultado fiscal, la tasa correspondiente a estas diferencias y en su caso se incluyen los beneficios
de las pérdidas fiscales por amortizar y de algunos créditos fiscales. El activo o pasivo por impuesto ala
utilidad diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias fiscal es temporales. Se reconoceraun
activo por impuestos diferidos, por todas las diferencias temporales deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Entidad disponga de utilidades fiscales futuras contra las que pueda aplicar esas diferencias
temporales deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen si |as diferencias temporales surgen del crédito
mercantil o del reconocimiento inicial (distinto al de la combinacién de negocios) de otros activos y pasivos en
unaoperacion que no afecta el resultado fiscal ni el contable.

Se reconoce un pasivo por impuestos diferidos por diferencias temporal es gravables asociadas con inversiones
en subsidiarias y asociadas, y participaciones en negocios conjuntos, excepto cuando la Entidad es capaz de
controlar lareversion de la diferencia temporal y cuando sea probable que la diferencia temporal no se
reversara en un futuro previsible. Los activos por impuestos diferidos que surgen de las diferencias temporales
asociadas con dichas inversionesy participaciones se reconocen Unicamente en la medida en que resulte
probable que habré utilidades fiscal es futuras suficientes contra las que se utilicen esas diferencias temporalesy
Se espera que éstas se reversaran en un futuro cercano.

El valor en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse arevision al final de cada periodo sobre
el que seinformay se debe reducir en la medida que se estime probable que no habra utilidades gravables
suficientes para permitir que se recupere latotalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se val lan empleando |as tasas fiscal es que se espera aplicar en €l
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periodo en el que el pasivo se pague o €l activo serealice, basdndose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan
sido aprobadas o sustancialmente aprobadas al final del periodo de reporte.
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Lavaluacién delos pasivos y activos por impuestos diferidos reflgja las consecuencias fiscales que se
derivarian de laformaen que la Entidad espera, a final del periodo sobre el que se informa, recuperar o
liquidar el valor en libros de sus activos y pasivos.

Para efectos de medir los pasivos y |os activos por impuestos diferidos para las propiedades de inversion que
utilizan el modelo del valor razonable, se estimaque el valor en libros de dichas propiedades debe recuperarse
en su totalidad a través de la venta, a menos que la presuncién se rechace. La presuncion puede rechazarse
cuando la propiedad de inversién se depreciay se mantiene dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es
consumir sustancial mente todos |os beneficios econdmicos incorporados alos bienes de inversiéon através del
tiempo, en lugar de através de la venta. La administracién de la Entidad reviso € portafolio de propiedades de
inversion de la Entidad, y concluyé que ninguna de las inversiones inmobiliarias de la Entidad se celebré bajo
un modelo de negocios cuyo objetivo es consumir sustancial mente todos |os beneficios econémicos
incorporados a las caracteristicas de lainversion através del tiempo, en lugar de através de laventa. Por lo
tanto, la administracion ha determinado que la presuncion de “venta” que establecen las modificaciones de la
IAS 12 no se refuta. En consecuencia, la Entidad no reconoci6 |os impuestos diferidos sobre los cambios en el
valor razonable de las inversiones inmobiliarias ya que la Entidad no esté sujeta a ningdn impuesto ala utilidad
con base en los cambios en €l valor razonable de las propiedades de inversion al momento de su venta.

L os activos por impuestos diferidos y 1os pasivos por impuestos diferidos se compensan cuando existe un
derecho legal para compensar activos a corto plazo con pasivos a corto plazo y cuando se refieren aimpuestos
alautilidad correspondientes ala misma autoridad fiscal y la Entidad tiene laintencién de liquidar sus activos
y pasivos sobre una base neta.

3. Impuestos causados y diferidos

Losimpuestos causados y diferidos se reconocen en resultados, excepto cuando se refieren a partidas que se
reconocen fuera de los resultados, ya sea en |os otros resultados integrales o directamente en el capital

contable, respectivamente. Cuando surgen del reconocimiento inicial de una combinacién de negocios € efecto
fiscal seincluye dentro del reconocimiento de la combinacion de negocios.

V. Reconocimiento de ingresos

La Entidad reconoce el ingreso de actividades ordinarias cuando satisface una obligacion de desempefio mediante la
transferencia de un bien (propiedades residenciales, lotes y locales comerciales) o un servicio comprometido con el
cliente (que es cuando el cliente obtiene €l control de ese bien o servicio). Una obligacién de desempefio puede
satisfacerse en un momento determinado (1o que resulta habitual para compromisos de transferir bienes al cliente) o a
lo largo del tiempo (habitual mente para compromisos de prestar servicios a cliente/ serviciosy contratos de
construccion).

Vinte reconoce ingresos de |as siguientes actividades ordinarias:

sventade propiedades residenciales, lotes y locales comerciales - Derivado de lo anterior la Entidad reconoce ingresos
en un momento determinado y reconoce el ingreso de propiedades residenciales, lotes y locales comerciales
cuando transfiere el control de la propiedad residencial, lote y/o local comercial, lo cual normalmente ocurre al
momento de la aceptacidn del cliente de la propiedad mediante la entrega fisica de la propiedad y/o la
escrituracion, 1o que ocurra primero.
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*Venta de equipamiento para la vivienda - Los ingresos se registran conforme se entrega el control de los bienes de
acuerdo alos contratos establecidos con los clientes.
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*Ingresos por serviciosy contratos de construccion - El ingreso por la construccién se reconoce alo largo del tiempo por el método
de costos, basado en |a proporcion del costo del contrato incurrido por €l trabajo realizado en lafechade la
estimacion. La Administracion considera que €l método de “inputs’ o trabajo es apropiado para medir el
progreso para la satisfaccion de la obligacion de desempefio bajo lalFRS 15.

*otrosingresos - Consisten basicamente en servicios de asesoria, internet y supervisién de construccion, y se reconocen
conforme se prestan de acuerdo alos contratos establecidos con los clientes.

w.  Otrasprovisiones

Se reconocen cuando se tiene una obligacion presente (ya sealegal o implicita) como resultado de un
suceso pasado, es probable que la Entidad tenga que liquidar 1a obligacion, y puede hacerse una estimacion confiable
del importe de laobligacion.

X. I ngresos por intereses

Losingresos por intereses se reconocen cuando es probable que | os beneficios econdémicos fluyan haciala Entidad y
el importe de los ingresos pueda ser valuado confiablemente. Los ingresos por intereses se registran sobre una base
periodica, con referenciaa saldo insoluto y alatasa de interés efectiva aplicable, la cual eslatasa que exactamente
descuenta los flujos de efectivo estimados arecibir alo largo de la vida esperada del activo financiero y lo iguala con
el importe neto en libros del activo financiero en su reconocimiento inicial.

y. Estados consolidados de flujo de efectivo
La Entidad presenta estos estados conforme al método indirecto. Los intereses cobrados se presentan en la seccion de
operacién, mientras que los intereses pagados en la seccidn de financiamiento. Los dividendos pagados se presentan

en la seccién de financiamiento.

La Entidad considera los flujos derivados de obligaciones garantizadas por venta de contratos de derechos de cobros
futuros como entradas o salidas de efectivo en la seccién de financiamiento.

* k k x * %
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Informacion a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

Las notas correspondi entes se encuentran en | os reportes [800500] y [800600].

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

El 10 de noviembre de 2025 se concret6 la adquisicion exitosa del 100% de las acciones representativas del capital social de Derex Desarrollo
Residencial, S.A. de C.V. (“Derex”), sélida empresa en construccion de vivienda de interés social y medio con mas de 20 afios en el mercado. Derex
tiene operaciones en el Noroeste de México, primordialmente en Sonora y Baja California, habiendo desarrollado mas de 23,000 viviendas. La
administracién de Derex, encabezada por su directora general, continuara a cargo de las operaciones de Derex.

Dividendos pagados, acciones ordinarias

245,691,160
Dividendos pagados, otras acciones
0
Dividendos pagados, acciones ordinarias por accion
0.0
Dividendos pagados, otras acciones por accion
0.0
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