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Operador: Buenos dias a todos, sean bienvenidos a la conferencia telefénica de
resultados del primer tfrimestre de 2023 de Javer. Esta manana nos acompanan René
Martinez, Director General; Felipe Loera, Director de Administracion y Finanzas; v,
Verdnica Lozano, Directora de Planeacion, Relacidn con Inversionistas vy

Responsabilidad Social.

Quisiera recordarles que, para esta llamada, se encuentra disponible una presentacion
via webcast, cuya liga pueden encontrar en el reporte de resultados o en la invitacién
a esta conferencia. Asimismo, me permito informales que esta llamada serd grabada y
estard disponible para ser escuchada en el sitio de relacion con inversionistas de la

Compania, en la direccidn: rijaver.com.mx

Iniciaremos esta conferencia escuchando a René Martinez, quien nos brindard una
actualizacion del estatus del negocio y los resultados puntuales registrados en el
trimestre. Posteriormente, se llevard a cabo una sesidn de preguntas y respuestas,
abierta Unicamente a inversionistas y analistas, por lo que las preguntas provenientes de

la prensa no serdn tomadas.

Antes de ceder la palabra al senor Martinez, es importante senalar que la informacién
discutida en esta llamada puede incluir declaraciones sobre eventos futuros y
proyecciones del desempeno de la Compania, las cuales inherentemente estdn sujetas

a variaciones y riesgos.

En este respecto, Javer no asume obligacidon expresa de actualizar o modificar
puUblicamente las declaraciones sobre eventos futuros o recientes en funcién de nueva

informacién o factores de ofra indole.
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Sin mds que agregar, cedo el uso de la palabra al senor René Martinez, adelante por

favor.

René Martinez: Gracias operador. Buenos dias a todos. Sean bienvenidos a nuestra

conferencia de resultados correspondientes al primer frimestre de 2023.

Me complace comentar que, conforme a lo esperado, el desempeno operativo y
financiero de Javer se mantuvo en linea con las expectativas establecidas para los
primeros 3 meses del ano, tomando en cuenta la tendencia alcista en nuestros

indicadores de rentabilidad que tuvimos al cierre del ejercicio 2022.

Los resultados del periodo contintan siendo el reflejo de la efectividad de la estrategia
direccionada a la mejora de la mezcla de ventas, conllevando a la obtencion de
crecimientos de doble digito en los indicadores de mayor referencia como lo son

Ingresos, UAFIDA, y Utilidad Neta, asi como un crecimiento en los mdrgenes.

En este contexto, el precio promedio se perfila para poder superar la marca de los $700
mil al cierre del ano en curso, mienfras que los indicadores de apalancamiento
continban consolidandose en los niveles minimos histéricos en los que se han registrado

durante los Ultimos periodos.

Sin mas predmbulo, comencemos con el andlisis mas detallado de los resultados del

periodo, vayamos a la Ildmina 3, por favor.

Durante el frimestre se tuvo un incremento de 2.3% en el nUmero de viviendas vendidas,
pasando de 2,919 unidades en el primer frimestre de 2022 a 2,985 en este periodo,
principalmente a causa de una mayor venta de vivienda residencial.

Cabe mencionar que la participacion del segmento residencial respecto al total de
unidades vendidas en cada periodo pasé de 13.3% en el primer trimestre de 2022 a
15.5% en su comparable anual, y se tiene un incremento de 19.6% en el nUmero de

viviendas desplazadas de dicho segmento en este primer frimestre.
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También cabe destacar que se tuvo una mayor consolidacion de las ventas a través de
medios digitales, en donde el 71% de los compradores efectivos del periodo llegaron a

fravés de dichas plataformas.

Ahora, pasemos a la siguiente I[dmina, por favor.

Durante los primeros 3 meses de 2023, los ingresos ascendieron a $2,057 millones de
pesos, aumentando 10.9% respecto alos $1,855 millones obtenidos en el mismo periodo
de 2022, gracias a un mayor volumen de unidades vendidas y a la mejora de la mezcla

de productos.

Cabe destacar, que el 64.5% de los ingresos se derivd de la escrituraciéon de unidades
del segmento medio y un 34.9% del segmento residencial, mientras que el restante 0.6%

corresponde a la venta de lotes comerciales.

Por favor, avancemos a la Idmina 5 para hablar sobre el desempeno operativo.
En linea con nuestra estrategia de mejorar la mezcla de productos, el precio promedio
de venta presentd un alza de 8.3%, al pasar de $633 mil pesos en el primer trimestre de

2022 a $685 mil pesos en este trimestre.

Por su parte, el margen bruto fue de 29.1%, es decir, 1.3 puntos porcentuales por encima

de lo registrado en el mismo periodo del ano anterior, cuando se ubico en 27.9%.

Respecto a los gastos de administracion y ventas del trimestre, estos totalizaron $395
millones de pesos, representando un aumento de 16.6% contra los $338 millones del
primer trimestre de 2022, debido a una mayor plantilla de personal y por un mayor pago

de comisiones por el crecimiento natural de los ingresos.
Por ofro lado, la UAFIDA alcanzé los $239 millones de pesos en el primer frimestre de

2023, creciendo 13.9% contra los $210 millones registrados en el mismo periodo del ano

anterior, beneficiado por mayores ingresos y la mejora en la mezcla de ventas. De igual
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forma, el margen UAFIDA se expandié 0.3 puntos porcentuales, pasando de 11.3% a

11.6% en su comparativa anual.

Ahora, vayamos a la I[dmina é por favor, para revisar el ciclo de capital de frabajo.

Al cierre del primer trimestre, el ciclo de capital de frabagjo se ubicd en 258 dias,
representando una disminucién de 32 dias respecto a lo registrado en el mismo periodo
de 2022.

La eficiencia en este indicador ha sido resultado de una rotacién de inventarios mds

rapida, asi como por una cobranza mds agil.

A continuacion, pasemos a la Idmina niUmero 7 para comentar respecto a la

generacion de efectivo.

En el primer trimestre de 2023 se generd un flujo libre de efectivo negativo por $210
millones de pesos, en comparaciéon con los $26 millones que fueron obtenidos en el
primer trimestre del ano anterior. El uso de recursos proviene de una mayor inversioén
para la adquisicion de reservas territoriales, decision que se encuentra alineada a la
estrategia de la Compania para el periodo en mencion y que adicionalmente

representd mas del doble del monto erogado en el mismo periodo de 2022.

Avancemos a la siguiente ldmina para analizar el estatus de la deuda y de los

indicadores de apalancamiento.

Al cierre del primer trimestre, se registra una deuda total de $2,544 millones de pesos y
una deuda neta de $1,370 millones. Estd Ultima presenta un decremento de 16.1%, al
compararla con la deuda neta de $1,632 millones de pesos del primer frimestre de 2022,

derivado del sélido nivel de efectivo que se mantiene.

Por su parte, las razones de apalancamiento, medidas como Deuda Total a UAFIDA y

Deuda Neta a UAFIDA se situaron en 2.07 y 1.24 veces al cierre del trimestre,
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representando una disminucidn en su comparativa anual de 0.21 y 0.38 veces,

respectivamente.

Ahora, por favor vayamos a la Idmina 9 para observar el comportamiento de dichas
razones financieras en los Ultimos anos.

Como se puede observar, nuestros indicadores de apalancamiento se mantienen en
niveles minimos histéricos, favorecidos por un nivel de deuda estable, un adecuado

nivel de efectivo y una mayor generacion de UAFIDA.

Por favor, pasemos a la ldmina 10 para compartirles nuestros principales
acontecimientos del frimestre y perspectivas.

A mediados de febrero recibimos la noticia de que por sexto ano consecutivo Javer es
una Empresa Socialmente Responsable, dado nuestro alto compromiso con cada uno
de nuestros grupos de interés, y por todos los programas y planes de accién que se
gestionan ano con ano para cumplir con los objetivos que se trazan en nuestro modelo

de sustentabilidad.

En temas financieros, gracias a la solidez operativa y a los niveles de rentabilidad y
apalancamiento, al inicio del ano Fitch Ratings revisé al alza la calificacion corporativa
de la Compania en escala nacional, pasando de "A-" a “A flat”, mientras que Verum
ratifico las calificaciones de la Compania en A+, y mejord su perspectiva, de “estable”

a “positiva”.

Por Ultimo, quisiera comentarles que dado el desempeno registrado este tfrimestre nos
pone en marcha hacia el cumplimiento de nuestra Guia de Resultados 2023, por lo que

reiteramos nuestros objetivos de crecer 10% en ingresos y doble digito en UAFIDA.

Asimismo, en beneficio de nuestros accionistas, se decretd el pago de dividendos por
$130 millones de pesos, los cuales serdn distribuidos de acuerdo con la disponibilidad de
flujo y que representaria un dividendo por accion de 0.4620 pesos, considerando que
los mismos ya han sido aprobados en la reciente Asamblea General Ordinaria de

Accionistas.
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Por Ultimo, vayamos a la I[dmina 10.

En seguimiento a los nuevos proyectos de vivienda que se abrirdn durante el 2023, me
complace mencionar que durante este trimestre iniciamos el proceso de escrituracion
para una nueva etapa del proyecto “Valle de Lincoln”, mismo que se encuentra
ubicado en el estado de Nuevo Ledn, y que estd enfocado a la venta de vivienda

media. Este es el primer proyecto de los 11 que se aperturardn durante el afo.

Con esto, concluyo mis comentarios. Gracias por su atencion.
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