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SUPLEMENTO INFORMATIVO

“BONO VERDE”

Vinte!

VINTE VIVIENDASINTEGRALES, SA.B.DEC.V.

CON BASE EN EL PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES DE LARGO PLAZO ESTABLECIDO POR VINTE
VIVIENDAS INTEGRALES, SA.B. DE C.V. (LA “EMISORA” O “VINTE”, INDISTINTAMENTE), POR UN MONTO TOTAL
AUTORIZADO DE HASTA $5,000°000,000.00 (CINCO MIL MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.), CON CARACTER
REVOLVENTE (EL “PROGRAMA”), SE LLEVO A CABO LA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE 14,000,000 (CATORCE
MILLONES) DE CERTIFICADOS BURSATILES DE LARGO PLAZO (LOS “CERTIFICADOS BURSATILES” O EL “BONO
VERDE”, INDISTINTAMENTE) CON VALOR NOMINAL DE $100.00 (CIEN PESOS 00/100 M.N.) CADA UNO,
CONSIDERANDO EL MONTO DE SOBREASIGNACION (LA “EMISION”).

LOS TERMINOS UTILIZADOS CON MAYUSCULA INICIAL EN ESTE SUPLEMENTO INFORMATIVO (EL “SUPLEMENTO”)
QUE NO SEAN DEFINIDOS EN FORMA ESPECIFICA TENDRAN EL SIGNIFICADO QUE SE LES ATRIBUYE EN EL
PROSPECTO DEL PROGRAMA O EN EL TiTULO QUE DOCUMENTA LA PRESENTE EMISION (EL “TiTULO"), SEGUN
CORRESPONDA.

MONTO TOTAL DE LA OFERTA PUBLICA
$1,400°000,000.00 (UN MIL CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.)
CONSIDERANDO EL MONTO ASIGNADO EN EL LIBRO PRIMARIO DE $700°000,000.00 (SETECIENTOS MILLONES DE
PESOS 00/100 M.N.), MAS EL MONTO DE SOBREASIGNACION DE $7007000,000.00 (SETECIENTOS MILLONES DE PESOS
00/100 M.N.)

NUMERO DE CERTIFICADOSBURSATILES
14,000,000 (CATORCE MILLONES) DE CERTIFICADOS BURSATILES
CONSIDERANDO EL NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES ASIGNADO EN EL LIBRO PRIMARIO DE 7,000,000
(SIETE MILLONES), MAS 7,000,000 (SIETE MILLONES) DE CERTIFICADOS BURSATILES CORRESPONDIENTES AL
MONTO DE SOBREASIGNACION

CARACTERISTICASDE LOS CERTIFICADOSBURSATILES:

Denominacién de la Emisora: Vinte Viviendas Integrales, S A.B. de C.V.
Tipo de oferta: Publica primarianacional.

Nimero de Emision al amparo del  Tercera.

Programa:

Clavedepizarra: “VINTE 25V”.

Tipo deinstrumento: Certificados bursdtiles de largo plazo.

Monto Total Autorizado de Hasta$5,000°000,000.00 (cinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.).
Programa con caréacter revolvente:

Vigencia del Programa: 5 (cinco) afios contados a partir de la fecha del oficio de inscripcion preventiva de los
Certificados Bursétiles en el RNV, conforme a la modalidad del Programa, emitido por la
CNBV.

Valor nominal de los Certificados $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.
Bursatiles:



Precio de colocacion de los

Certificados Bur sétiles:

Denominacion de los Certificados
Bursitiles:

Monto total dela Emision:

Numero total de Certificados
Bursatilesdela Emision:

Monto de Sobreasignacion de los
Certificados Bursétiles:

Plazo de vigencia de la Emisién:

M ecanismo de colocacion:

Fecha de publicacion del Aviso de
Oferta Publica:

Fecha de oferta publica:
Fechadecierredelibro:

Fecha de publicacion del Aviso de
Colocacién con finesinformativos:

Lugar y Fecha de Emision:
Fecha deregistro en laBIVA:
Fecha deliquidacion:

Fecha de Vencimiento:

Derechos que los Certificados
Bursatiles  confieren a los
Tenedores:

Recursos netos que obtuvo la
Emisora por la Emision:

Destino de los recur sos:

$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

Pesos, Moneda Nacional.

$1,400°000,000.00 (un mil cuatrocientos millones de Pesos 00/100 M.N.), considerando €l
monto asignado en €l libro primario de $700°000,000.00 (setecientos millones de Pesos 00/100
M.N.), més el Monto de Sobreasignacion de $700°000,000.00 (setecientos millones de Pesos
00/100 M.N.).

14,000,000 (catorce millones), considerando el nimero de Certificados Bursétiles asignado en
d libro primario de 7,000,000 (siete millones), mas 7,000,000 (siete millones) de Certificados
Bursdtiles correspondientes al Monto de Sobreasignacion.

7,000,000 (siete millones) de Certificados Bursdtiles.

La Emisora gjercié e derecho de redlizar, en la fecha de cierre de libro, una sobreasignacién
del 100% (cien por ciento) del nimero de Certificados Bursatiles colocados en la Emision,
equivalente a 7,000,000 (siete millones) de Certificados Bursatiles (el “Monto de
Sobreasignacion”). La sobreasignacion fue aplicable respecto de aquellas érdenes de compra
presentadas por los Intermediarios Colocadores, en el entendido de que dichas drdenes de
compra fueron asignadas con la misma tasa y precio a que cerr6 € libro. Con motivo del
gercicio del derecho de sobreasignacion, el monto total de la Emision es igual ala suma del
monto que fue asignado en e libro primario (equivalente a 7,000,000 (siete millones) de
Certificados Bursdtiles), mas € Monto de Sobreasignacién que fue colocado (equivalente a
7,000,000 (siete millones) de Certificados Bursdtiles).

Los Certificados Bursdtiles cuentan con un plazo de 1,820 (un mil ochocientos veinte) dias, 1o
gue equivale a aproximadamente 5 (cinco) afios, representados por 65 (sesenta y cinco)
Periodos de Intereses de 28 (veintiocho) dias naturales cada uno, contado a partir de la Fecha
de Emision.

Construccién de libro, mediante asignacion discrecional atasa Gnica.

10 dejunio de 2025.

11 dejunio de 2025.
11 dejunio de 2025.
11 dejunio de 2025.

Ciudad de México, a17 de junio de 2025 (la “Fechade Emision”).
17 dejunio de 2025.

17 dejunio de 2025.

11 dejunio de 2030 (la “Fecha de Vencimiento”).

Cada Certificado Bursatil representara para su titular € derecho a cobro del principa e
intereses ordinariosy, en su caso, de los intereses moratorios y de la Prima, segln corresponda,
adeudados por la Emisora, en los términos descritos en el Titulo que documenta la presente
Emisién, desde la Fecha de Emision hastalafecha del reembolso total de su valor nominal.

La Emisora obtuvo en la Emision de los Certificados Bursiiles la cantidad de
$1,400°000,000.00 (un mil cuatrocientos millones de Pesos 00/100 M.N.), monto del cual
deducira los gastos relacionados con la presente Emision, que ascienden a $18,847,282.94
(dieciocho millones ochocientos cuarenta y siete mil doscientos ochenta y dos Pesos 94/100
M.N.), mismos que seran cubiertos con recursos provenientes de la Emisién, lo que resulta en
recursos netos por $1,381°152,717.06 (un mil trescientos ochenta y un millones ciento
cincuenta y dos mil setecientos diecisiete Pesos 06/100 M.N.). El desglose de los gastos se
describe en la seccion “VI. GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA” del presente
Suplemento.

La Emisora utilizara los recursos netos que obtenga con motivo de la Emision de este Bono
Verde para capita de trabgjo (consistente en € financiamiento o refinanciamiento de



Calificacion otorgada por Moody’s
Local MX, S.A. deC.V,, Instituciéon
Calificadora de Valores a la
presente Emision:

Calificacion otorgada por HR
Ratings de México, SA. de C.V. a
la presente Emision:

Calificacion otorgada por Verum,
Calificadorade Valores, SA.P.l. de
C.V.alapresente Emision:

Garantia:

Lugar y forma de pago de
principal y deintereses:

proyectos, existentes o futuros, para e desarrollo de comunidades verdes, en e entendido de
gue, a esta fecha, la Emisora no tiene definidos los porcentajes de los recursos que seran
destinados a proyectos existentes y a proyectos futuros, respectivamente), conforme alo que se
describe a continuacion, asi como en la seccion “IV. DESTINO DE LOS FONDOS” del
presente Suplemento.

Parala correcta aplicacion de los recursos netos de este Bono Verde, Vinte seguirael Marco de
Referencia del Bono Verde de Vinte (el “Marco de Referencia”), basado en los Principios de
los Bonos Verdes (Green Bond Principles o GBPs) desarrollados por la Asociacion
Internacional de Mercados de Capitales (0 ICMA, por sus siglas en inglés) y en los Principios
de los Préstamos Verdes (Green Loan Principles 0 GLPs) desarrollados por la Asociacién del
Mercado de Préstamos (0 LMA, por sus siglas en inglés), con Asian Pacific Loan Market
Association (APLMA) y Loan Syndications & Trading Association (LSTA).

“AA-mx”, la cua significa: Emisores o emisiones calificados en AA-.mx cuentan con una
calidad crediticia muy fuerte en comparacién con otras entidades y transacciones locales.
Moody’s Local México agrega los modificadores “+” y “-” a cada categoria de calificacion
genérica que va de AA a CCC. El modificador “+” indica que la obligacion se ubica en el
extremo superior de su categoria de cdificacion genérica, ningin modificador indica una
calificacion media, y el modificador “-” indica una calificacion en el extremo inferior de la
categoria de calificacion genérica.

La calificacion antes mencionada no constituye una recomendacion de inversion por parte de
Moody’s Local MX, S.A. de C.V., Institucion Calificadora de Valores y puede estar sujeta a
actualizaciones 0 modificaciones en cualquier momento de conformidad con las metodologias
de Moody’s Local MX, S.A. de C.V., Institucién Calificadora de Valores.

“HR AA-”, con Perspectiva Estable, la cual significa que €l emisor o emision con esta
calificaciéon se considera con alta calidad crediticia, y ofrecen gran seguridad para € pago
oportuno de obligaciones de deuda. Mantienen muy bajo riesgo crediticio bajo escenarios
econdmicos adversos.

La calificacién antes mencionada no constituye una recomendacion de inversion por parte de
HR Ratings de México, SAA. de C.V. y puede estar sujeta a actuaizaciones o modificaciones
en cualquier momento de conformidad con las metodologias de HR Ratings de México, SA.
deC.V.

“AA/M”, con Perspectiva Estable, la cua significa: Alto. Agrupa emisiones con ata calidad
crediticia. Los factores de proteccion son fuertes. El riesgo es modesto, pudiendo variar en
forma ocasional por las condiciones econémicas. Esta categoria podria ser complementada si
correspondiese, mediante los signos (+/-) para sefidar la fortaleza relativa dentro de la
calificacién acanzada

La calificacion antes mencionada no constituye una recomendacion de inversion por parte de
Verum, Calificadora de Valores, SA.P.I. de C.V. y puede estar sujeta a actualizaciones o
modificaciones en cualquier momento de conformidad con las metodologias de Verum,
Cadlificadorade Vaores, SA.P.l.deC.V.

Los Certificados Bursdtiles cuentan con el aval de Promotora de Viviendas Integraes, S.A. de
C.V., Urbanizaciones Inmobiliarias del Centro, S.A. de C.V. y Conectividad para €l Habitat,
S.A. deC.V. (conjuntamente, las “Avalistas’), Subsidiarias de la Emisora, pero no cuentan con
garantia especifica alguna.

El principa y los intereses ordinarios devengados por los Certificados Bursétiles se pagaran de
conformidad con lo establecido en e Titulo, mediante transferencia electrénica de fondos, a
través de S.D. Indeval Institucién para el Deposito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval™), cuyas
oficinas se ubican en Avenida Paseo de la Reforma No. 255, piso 3, Colonia Cuauhtémoc, C.P.
06500, Ciudad de México, o en cualquier otro domicilio que en € futuro Indeval se establezca,
contra la entrega del Titulo o las constancias que para tales efectos expida Indeval, segin
corresponda. Indeval distribuira estos fondos de conformidad con los avisos que reciba en
términos del Titulo, a través de transferencia electronica de fondos, a las cuentas que sus
respectivos depositantes le instruyan y estos, a su vez, liquidaran las cantidades adeudadas a
los Tenedores correspondientes. En e caso de Certificados Bursétiles adquiridos por
inversionistas extranjeros, Indeval podria realizar los pagos y liquidaciones correspondientes a
dichos valores a través del sistema Euroclear Clearance System plc, € cua es operado por
Euroclear Bank, S A./N.V. (Euroclear), o cualquier otro sistemainternacional de liquidacion.

En caso de que tengan que pagarse intereses moratorios, estos se pagaran mediante
transferencia electronica de fondos, a través del Representante Comun, cuyas oficinas se



Tasa de interés y forma de calculo
delosintereses:

Periodicidad en € pago de
intereses:

Tasa de Interés Bruto Anual
aplicable al primer Periodo de
Intereses:

Amortizacién de principal:

ubican en Calzada Gral. Mariano Escobedo No. 595, Colonia Polanco VV Seccién, C.P. 11560,
Ciudad de México, o en cuaquier otro domicilio que en €l futuro el Representante Comun se
establezca, a més tardar a las 11:00 horas (tiempo de la Ciudad de México) del dia en que se
deba efectuar el pago y, en caso de ser efectuado después de dicha hora, se entendera pagado €
Dia Habil inmediato siguiente y, en consecuencia, se consideraran los dias adicionales
respectivos en € computo de los intereses moratorios correspondientes. Asimismo, cualquier
pago de principa e intereses ordinarios de los Certificados Bursdtiles que, en su caso, la
Emisora realice después de la Fecha de Vencimiento conforme a lo que se sefiala en € Titulo,
sera efectuado a través de Indeval o del Representante Comiin (para efectos de este Ultimo,
segin se determine en la asamblea de Tenedores correspondiente), mediante transferencia
€lectronica de fondos.

A partir de su fecha de emisién, y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los
Certificados Bursétiles devengaran un interés ordinario bruto anua sobre su valor nominal, a
una tasa de interés bruto anual que el Representante Comun calculara el Dia Habil previo ala
Fecha de Pago de Intereses correspondiente a cada Periodo de Intereses, y que aplicara para el
Periodo de Intereses respectivo.

La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual”) se calculara mediante la
adicién de 2.50% (dos punto cincuenta por ciento) al resultado, redondeado a 2 (dos)
decimales, de multiplicar los factores resultantes de sumar: (i) 1 (uno), mas (ii) la Tasa de
Interés Interbancaria de Equilibrio de Fondeo a 1 (un) Dia Habil (la “TIIE de Fondeo”),
correspondiente a cada dia natural transcurrido entre: (a) (i) el Dia Habil previo ala Fecha de
Emisién (incluyéndolo), o (ii) e segundo Dia Habil previo ala Fecha de Pago de Intereses del
Periodo de Intereses inmediato anterior (excluyéndolo), segiin corresponda, y (b) € segundo
Dia Habil previo a la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses correspondiente
(incluyéndolo) (el “Periodo de Observacién”), de conformidad con la férmula expresada en €
Titulo, la cual se reproduce en la seccion “lll. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA -
TASA DE INTERES Y FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES” del presente
Suplemento (la “THIE de Fondeo Promedio” o la “Tasa de Interés de Referencia”,
indistintamente). El cdlculo de la TIIE de Fondeo Promedio debera utilizar la TIIE de Fondeo
del Dia Habil inmediato anterior para aguellos dias inhabiles dentro del Periodo de
Observacion correspondiente. La TI1E de Fondeo serala calculaday dada a conocer por Banco
de México por e medio masivo de comunicacion que este determine o a través de cualquier
otro medio electrénico, de computo o telecomunicacion, incluso Internet, autorizado a efecto
por Banco de México.

En caso de que la TIIE de Fondeo deje de existir o publicarse, € Representante Comun
utilizara como tasa sustituta para determinar la Tasa de Interés de Referencia y la Tasa de
Interés Bruto Anual de los Certificados Bursdtiles, aquella que dé a conocer Banco de México
oficialmente como latasa sustituta de la TI1E de Fondeo (la “Tasa Sustituta’).

Para determinar la TIIE de Fondeo Promedio, asi como € monto de intereses ordinarios a
pagar en cada Fecha de Pago de Intereses, el Representante Comun utilizara las férmulas
establecidas en el Titulo, las cuales se reproducen en la seccion “Ill. CARACTERISTICAS
DE LA OFERTA — TASA DE INTERES Y FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES”
del presente Suplemento.

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursdtiles se liquidaran cada 28
(veintiocho) dias naturales (cada uno, un “Periodo de Intereses”) o, si la fecha de pago
sefialada fuera un dia inhabil, €l Dia Habil inmediato siguiente, calculandose en todo caso los
intereses ordinarios respectivos por los dias naturales efectivamente transcurridos hasta la
Fecha de Pago de Intereses respectiva y sin que lo anterior pueda ser considerado un
incumplimiento, durante la vigencia de la Emisién (cada fecha de pago de intereses, una
“Fecha de Pago de Intereses”).

El pago de intereses se realizara en 65 (sesenta'y cinco) Periodos de Intereses de conformidad
con € caendario que se describe en € Titulo y en la seccion “Il1l. CARACTERISTICAS DE
LA OFERTA - PERIODICIDAD EN EL PAGO DE INTERESES” del presente Suplemento.

El primer pago de intereses ordinarios se efectuara el 15 dejulio de 2025.

La Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a primer Periodo de Intereses seré dada a conocer
por €l Representante Comin a mas tardar €l Dia Habil previo a la primera Fecha de Pago de
Intereses.

Los Certificados Bursatiles se amortizaran en un solo pago a su valor nominal o, en su caso, a
su Vaor Nominal Ajustado, en la Fecha de Vencimiento, es decir, € 11 de junio de 2030. En



Amortizacion anticipada
voluntaria:

Incumplimiento en e pago de
principal y deintereses:

Intereses moratorios:

Obligaciones de dar, de hacer y de
no hacer de la Emisora y las

caso de que la Fecha de Vencimiento no sea un Dia Hébil, la amortizacién de los Certificados
Bursdtiles se redizard € Dia Héabil inmediato siguiente, sin que lo anterior pueda ser
considerado un incumplimiento.

Sin perjuicio de lo anterior, € principa de los Certificados Bursétiles podra ser cubierto en
diversas amortizaciones de principal objetivo (cada una, una “Amortizacion de Principal
Objetivo”), de conformidad con el calendario que se incluye en el Titulo y en la seccion “IlI.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — AMORTIZACION DE PRINCIPAL” del presente
Suplemento o, si € dia sefialado en € mismo fuera inhabil, el Dia Habil inmediato siguiente,
sin que lo anterior pueda ser considerado un incumplimiento.

Las Amortizaciones de Principal Objetivo no constituyen obligacion de pago alguna en contra
de la Emisora, solo indican lafecha en que estas pudieran ocurrir, por lo que no se considerara
como un incumplimiento por parte de la Emisora la falta de pago de las mismas. Cada
Amortizacién de Principal Objetivo serd independiente respecto de las otras, por lo que la
Emisora podrarealizar cuaquierade ellas sin estar obligada arealizar las demas.

Las Amortizaciones de Principal Objetivo se podran realizar en las fechas de Amortizacion de
Principal Objetivo previstas en € caendario previamente indicado y Unicamente se podran
hacer por el monto de $58°333,333.33 (cincuentay ocho millones trescientos treintay tres mil
trescientos treintay tres Pesos 33/100 M.N.) cada una.

La Emisora tendra el derecho, mas no la obligacion, de amortizar de manera anticipada la
totalidad de los Certificados Bursdtiles, en cuaquier fecha antes de la Fecha de Vencimiento,
en el entendido de que, en caso de que ocurra un pago anticipado de los Certificados Bursétiles
conforme a lo anterior, la Emisora pagara a los Tenedores una prima por amortizacion
anticipada sobre el valor nominad de los Certificados Bursdtiles a la fecha de la amortizacion
total anticipada voluntaria (la “Prima”), conforme a lo que se describe en el Titulo y en la
seccion “lll. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — AMORTIZACION ANTICIPADA
VOLUNTARIA” del presente Suplemento.

En caso de que la Emisora o las Avalistas no realicen el pago total y oportuno del principa e
intereses ordinarios de los Certificados Bursdtiles en la fecha de pago correspondiente, y dicho
pago no se redlizare dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha en que debid
redlizarse € pago conforme al Titulo, excepto por € dltimo pago de intereses, €l cual debera
realizarse precisamente en la Fecha de Vencimiento, se configurard una Causa de Vencimiento
Anticipado y se deberd seguir € procedimiento establecido parata efecto en € Tituloy en la
seccion “lll. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - CAUSAS DE VENCIMIENTO
ANTICIPADO” del presente Suplemento.

En caso de incumplimiento en el pago oportuno y total de cualquier sumade principal exigible
de los Certificados Bursdtiles que ampara € Titulo, se causara, en sustitucion de los intereses
ordinarios, un interés moratorio sobre el monto de principa insoluto vencido y no pagado de
los Certificados Bursétiles a la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a Periodo de Intereses
gue termina en la Fecha de Pago de Intereses en que ocurra el incumplimiento, més 2 (dos)
puntos porcentuales. Los intereses moratorios se causaran y se pagaran a partir de la fecha en
gue ocurra dicho incumplimiento y, en su caso, haya transcurrido € plazo de gracia a que hace
referencia la seccion “Incumplimiento en el pago de principal y de intereses” del Titulo, y
hasta en tanto la suma adeudada haya quedado integramente cubierta, y se calcularan sobre la
base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y por los dias efectivamente transcurridos en
mora; en el entendido de que todas las cantidades que se reciban de la Emisora o de las
Avalistas se aplicardn, en primer lugar, a pago de intereses moratorios, posteriormente, al
pago de intereses ordinarios, asi como a pago de cualquier Prima aplicable, y, finalmente, a
pago del principal insoluto de los Certificados Bursdtiles.

La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta mediante
transferencia electronica de fondos, a través del Representante Comun, cuyas oficinas se
encuentran ubicadas en Calzada Gral. Mariano Escobedo No. 595, Colonia Polanco V Seccién,
C.P. 11560, Ciudad de México, o en cualquier otro domicilio que en el futuro el Representante
Comiin se establezca, y en la misma moneda que la suma principal, a mas tardar a las 11:00
horas (tiempo de la Ciudad de México) del dia en que se deba efectuar €l pago y, en caso de
ser efectuado después de dicha hora, se entendera pagado el Dia Habil inmediato siguiente y,
en consecuencia, se consideraran los dias adicionales respectivos en € computo de los
intereses moratorios correspondientes.

La Emisoray las Avalistas se encuentran sujetas a las obligaciones de dar, de hacer y de no
hacer que se describen en e Titulo y en la seccion “lll. CARACTERISTICAS DE LA



Avalistas:

Causas de Vencimiento
Anticipado:
Aumento en e numeo de

Certificados Bursatiles emitidos al
amparo dela Emision:

Depositario:

Posibles adquirentes:

Fuente de pago:

Factoresderiesgo:

OFERTA — OBLIGACIONES DE DAR, DE HACER Y DE NO HACER DE LA EMISORA
Y LAS AVALISTAS FRENTE Y/O EN BENEFICIO DE LOS TENEDORES” del presente
Suplemento.

Los Certificados Bursdtiles contemplan Causas de Vencimiento Anticipado conforme alo que
se describe en e Titulo y en la seccion “lll. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA -
CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADQ” del presente Suplemento.

Sujeto a las condiciones del mercado, la Emisora tendra el derecho a emitir y ofrecer
publicamente certificados bursatiles de largo plazo adicionaes a los Certificados Bursdtiles de
la presente Emisidn, conforme alo que se establece en €l Titulo. En virtud de la adquisicion de
los Certificados Bursétiles, se entenderd que los Tenedores han consentido que la Emisora
emita certificados bursdtiles de largo plazo adicionales, por lo que la emisién y oferta pablica
de los certificados bursétiles de largo plazo adicionales no requerira la autorizacion de los
Tenedores de los Certificados Bursdtiles que se encuentren en circulacion.

Indeval.

Personas fisicas y morales, de nacionalidad mexicana o extranjera, cuando su régimen de
inversién lo prevea expresamente.

Los recursos necesarios para hacer frente a las obligaciones de pago de la Emisora derivadas
de los Certificados Bursétiles provendran del flujo norma de sus operaciones, de
financiamientos bancarios, de nuevas emisiones que se realicen a amparo del Programa o de
otras emisiones de valores realizadas en México o en € extranjero, savo por las cantidades
gue, en su caso, paguen las Avalistas como avaistas de |a presente Emision.

Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles deberan considerar cuidadosamente
toda la informacion contenida en e Prospecto y en el presente Suplemento, especiamente la
incluida en la seccion “FACTORES DE RIESGO” de dichos documentos.

Factor de riesgo relacionado con las Amortizaciones de Principal Objetivo y riesgo de
reinversion.

La presente Emision contempla la posibilidad de que la Emisorarealice, a su entera discrecion,
Amortizaciones de Principal Objetivo, de conformidad con lo que se establece en la seccién
“Amortizacion de principal” del Titulo. Las Amortizaciones de Principa Objetivo no
constituyen obligacion de pago alguna en contra de la Emisora, solo indican la fecha en que
estas pudieran ocurrir, por o que no se considerara como un incumplimiento por parte de la
Emisora la fata de pago de las mismas. Cada Amortizacién de Principal Objetivo sera
independi ente respecto de las otras, por |o que la Emisora podrarealizar cualquierade ellas sin
estar obligada a realizar las demés. En €l supuesto en que la Emisora efectivamente redlice
dichas Amortizaciones de Principal Objetivo, los Tenedores podrian no encontrar aternativas
deinversion con las mismas caracteristicas que los Certificados Bursétiles (incluyendo tasas de
interés y plazo), para reinvertir las cantidades que hubieren recibido con motivo de cualquier
Amortizacién de Principa Objetivo.

Factores de riesgo relacionados con la Tl E de Fondeo:

La tasa de interés de los Certificados Bursétiles se basa en la TIIE de Fondeo y la TIE de
Fondeo Promedio, las cuales son relativamente nuevas en el mercado. Asimismo, la Tasa de
Interés de Referencia con respecto a un Periodo de Intereses particular solo podra determinarse
cercadel final del Periodo de Intereses relevante.

Factor de riesgo relacionado con las Avalistas. Las Avalistas son garantes y/o acreditados de
una porcion importante de la deuda de la Emisora y es posible que continlien garantizando
deuda de la misma, por lo tanto, cualquier incumplimiento en los contratos de crédito de la
Emisora podria resultar en su vencimiento anticipado y en que las Avalistas deban hacer pagos
de manerainmediata

Factores deriesgo relacionados con el Marco de Referencia.

a) Se hace del conocimiento de los Tenedores que, durante la vigencia de la Emision, podria
incumplirse con e Marco de Referencia, € cua constituye el marco conceptual aplicable para
que los Certificados Bursatiles califiquen como “Bono Verde”.

b) Ni la Emisora, ni los Intermediarios Colocadores, ni € Representante Comun, ni ninguna
otra persona garantiza la veracidad o suficiencia de cualquier opinidn, reporte, certificacion,
validacion o confirmacion preparados por cualquier tercero respecto de aspectos ambientales
ligados con los Certificados Bursétiles o0 el Marco de Referencia.

¢) No hay un consenso en € mercado sobre los atributos precisos que se requieren para que un



Régimen fiscal:

Legislacion y tribunales
competentes:

Domicilio dela Emisora:

Representante Comun:

Experto independiente
especializado en e andliss de
objetivos ambientales:

proyecto determinado se defina como “verde” y, por lo tanto, no se puede garantizar a los
inversionistas que los objetivos descritos en el Marco de Referencia satisfagan todas las
expectativas de los inversionistas en relacion con € desempefio aplicable.

Los intereses a ser pagados conforme a los Certificados Bursétiles se encuentran sujetos: (a)
para las personas fisicas y morales residentes en México para efectos fiscales, alo previsto en
los articulos 54 y 135 de la LISR vigente y 21 de la Ley de Ingresos de la Federacion para el
gercicio fiscal aplicable, y demas disposiciones fiscales aplicables, y (b) para las personas
fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, alo previsto en los articulos
153y 166 de la LISR vigente, en los tratados para evitar la doble tributacién que México tiene
en vigor, segln resulte aplicable, y demés disposiciones fiscales aplicables, segiin las mismas
sean modificadas en cualquier momento y siempre que se cumplan con |os requisitos previstos
por dichas disposiciones. El régimen fiscal vigente podra modificarse a lo largo de la
vigencia de la Emision. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursdtiles deberan
consultar con sus asesores las consecuencias fiscales resultantes de la compra, €
mantenimiento o la venta de los Certificados Bursdtiles, incluyendo la aplicacion de reglas
especificas respecto de su situacion particular. El régimen fiscal de la presente Emision o de la
inversion en los Certificados Bursétiles no ha sido validado o verificado por las autoridades
fiscales correspondientes ni fue revisado por € Representante Comuin.

Los Certificados Bursétiles serén regidos e interpretados de conformidad con las leyes de
México. La Emisora, las Avalistas, €l Representante Comun y, por virtud de la adquisicion de
Certificados Bursdtiles, los Tenedores, se someten a la jurisdiccion de los tribunaes federales
con sede en la Ciudad de México, México, para cualquier controversia relacionada con los
Certificados Bursdtiles, |a asamblea de Tenedores o cualquier documento relacionado con los
Certificados Bursdtiles, y renuncian a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles por
razén de su domicilio, presente o futuro, o por cualquier otra causa.

Las principales oficinas gecutivas de la Emisora se encuentran ubicadas en Avenida Santa Fe
No. 428, Torre 1, piso 12, oficina 1201, Colonia Zedec Santa Fe, Alcaldia Cuajimalpa, C.P.
05349, en la Ciudad de México.

ClIBanco, S.A., Ingtitucién de Banca Mltiple, o sus sustitutos, causahabientes o cesionarios.

Sustainalytics US Inc., proveedor de investigacion y andlisis de principios ambientales,
sociales y de gobierno corporativo (Environmental, Social and Governance o ESG, por sus
siglas en inglés), evalud el Bono Verde (Green Bond) de Vinte descrito en este Suplemento y
su apego con los estandares relevantes de la industria, y proporciond puntos de vista sobre la
solidez y credibilidad del Bono Verde conforme a los Principios de los Bonos Verdes 2021 y
los Principios de los Préstamos Verdes 2025.

Intermediarios Colocador es lider es conjuntos de los Certificados Bur satiles

BBVA

Actinver

Casade Bolsa
Casade BolsaBBVA México, SA.deC.V., Actinver CasadeBolsa, SA.deC.V.,
Grupo Financiero BBVA México Grupo Financiero Actinver

Los Certificados Bursdtiles objeto de la presente oferta publica forman parte de un Programa cuya inscripcion preventiva de los

Certificados Bursétiles, conforme a la

modalidad del Programa, en el RNV fue autorizada por la CNBV mediante oficio nimero

153/5762/2023, de fecha 29 de noviembre de 2023, con & niimero 3337-4.15-2023-006.

Los Certificados Bursétiles objeto de la presente of erta publica se encuentran inscritos con el niimero 3337-4.15-2023-006-03 en el RNV
y son objeto de listado en €l listado correspondiente dela BIVA.

Lainscripcion en e RNV no implica certificacion sobre la bondad de los Certificados Bursétiles, la solvencia de la Emisora o sobre la

exactitud o veracidad de la informacion
hubieren sido realizados en contravencié

contenida en el Prospecto o en €l presente Suplemento, ni convalida los actos que, en su caso,
n delasleyes.

Lasinscripciones en € RNV tendran efectos declarativos y no convalidan los actos juridicos que sean nulos de conformidad con las leyes
aplicables, ni implican certificacion sobre labondad de los valores inscritos en € mismo o sobre la solvencia, liquidez o calidad crediticia



delaemisora. En virtud de lo anterior, el contenido, exactitud, veracidad y oportunidad de lainformacién y documentacién corresponden
a la exclusiva responsabilidad de las personas que la suscriben, y no implica certificacion ni opinién o recomendacion alguna de la
CNBYV, del intermediario colocador o la bolsa de valores de que se trate, sobre la solvencia, liquidez o calidad crediticia de la emisora o
labondad de los valores.

El Prospecto y el presente Suplemento, los cuales son complementarios, se encuentran a disposicién con los Intermediarios Colocadores
y también podran ser consultados en la pagina de Internet de la BIVA en la direccion www.biva.mx, en la pagina de Internet de la CNBV
en la direccion www.gob.mx/cnbv y en la pagina de Internet de la Emisora en la direccion www.vinte.com, en € entendido de que
ninguna de |as péginas de Internet anteriores forma parte del presente Suplemento.

Ciudad de México, a17 de junio de 2025. Oficio de autorizacion de CNBV para difusion 153/1385/2025,
de fecha 10 de junio de 2025.
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1 Estados financieros consolidados auditados de la Emisora por los afios que terminaron el 31 de diciembre de
2024 y 2023, e informe de los auditores independientes al 29 de abril de 2025.

Informacién incorporada por referencia al reporte anual para € gercicio terminado € 31 de diciembre de
2024, presentado por la Emisora el 30 de abril de 2025 ante la CNBV y la BIVA en términos de la Circular
Unica de Emisoras. Dicho reporte se encuentra disponible en las paginas de Internet de la CNBV
(www.gob.mx/cnbv), de la BIVA (www.biva.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

2. Informacién financiera consolidada interna no auditada de la Emisoraal 31 de marzo de 2025.

Informacion incorporada por referencia al reporte trimestral referente al primer trimestre de 2025,
presentado por la Emisora el 22 de abril de 2025 ante la CNBV y la BIVA en términos de la Circular Unica
de Emisoras. Dicho reporte se encuentra disponible en las paginas de Internet de la CNBV
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Informacién incorporada por referencia a los reportes trimestrales referentes al primer, segundo, tercer y
cuarto trimestres de 2023 y 2024, y al primer trimestre de 2025, presentados por la Emisora el 26 de abril,
17 dejulioy 18 de octubre de 2023, 25 y 30 de abril, 10 de julio y 28 de octubre de 2024, 22 y 30 de abril de
2025, ante la CNBV y la BIVA en términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran
disponibles en las paginas de Internet de la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BIVA (www.biva.mx) y de la
Emisora (www.vinte.com).

4, Estados financieros consolidados, condensados, proforma, no auditados, de posicién financiera y de
resultados de la Emisora 'y sus Subsidiarias a 31 de diciembre de 2023, y por €l afio que termind en esa
fecha, y por el periodo de tres meses terminado el 31 de marzo de 2024, e informe de aseguramiento de los
auditores independientes de fecha 4 de julio de 2024.

Informacion incorporada por referencia al folleto informativo sobre la Reestructuracién Societaria
publicado por la Emisora € 5 de julio de 2024, de conformidad con €l articulo 104, fraccion 1V de la LMV,
asi como el articulo 35, fraccion I, y el “Anexo P” de la Circular Unica de Emisoras. Dicho folleto
informativo se encuentra disponible en las paginas de Internet de la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BIVA
(www.biva.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

5. Titulo que amparala Emision.

6. Dictamenes sobre la calidad crediticia emitidos por las Agencias Calificadoras en relacion con los
Certificados Bursétiles de |a presente Emision.

7. Opinién legal.
8. Marco de Referenciadel Bono Verde de Vinte.

9. Opinion del experto independiente especializado en € andlisis de objetivos ambientales, y su traduccion a
idioma espafiol por perito traductor.

LOS ANEXOS INCLUIDOS EN ESTE SUPLEMENTO FORMAN PARTE
INTEGRAL DEL MISMO.

EL PRESENTE SUPLEMENTO ES PARTE INTEGRANTE DEL PROSPECTO
DE COLOCACION DE CERTIFICADOS BURSATILES DE LARGO PLAZO CUYA
INSCRIPCION PREVENTIVA EN EL RNV, CONFORME A LA MODALIDAD DEL
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PROGRAMA, FUE AUTORIZADA POR LA CNBV MEDIANTE OFICIO NUMERO
153/5762/2023, DE FECHA 29 DE NOVIEMBRE DE 2023, POR LO QUE AMBOS
DOCUMENTOSDEBEN CONSULTARSE CONJUNTAMENTE.

NINGUN INTERMEDIARIO, APODERADO PARA CELEBRAR
OPERACIONES CON EL PUBLICO, O CUALQUIER OTRA PERSONA, HA SIDO
AUTORIZADA PARA PROPORCIONAR INFORMACION O HACER CUALQUIER
DECLARACION QUE NO ESTE CONTENIDA EN ESTE SUPLEMENTO. COMO
CONSECUENCIA DE LO ANTERIOR, CUALQUIER INFORMACION O
DECLARACION QUE NO ESTE CONTENIDA EN ESTE SUPLEMENTO DEBERA
ENTENDERSE COMO NO AUTORIZADA POR LA EMISORA, NI POR LAS
AVALISTAS, NI POR LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES CASA DE BOLSA
BBVA MEXICO, SA. DE C.V., GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO Y ACTINVER
CASA DE BOLSA, SA. DE C.V., GRUPO FINANCIERO ACTINVER, NI POR
SUSTAINALYTICSUSINC.

LOS TERMINOS UTILIZADOS CON MAYUSCULA INICIAL EN ESTE
SUPLEMENTO QUE NO SEAN DEFINIDOS EN FORMA ESPECIFICA TENDRAN EL
SIGNIFICADO QUE SE LES ATRIBUYE EN EL PROSPECTO DEL PROGRAMA O
EN EL TITULO QUE DOCUMENTA LA PRESENTE EMISION, SEGUN
CORRESPONDA.

(iv)



I GLOSARIO DE TERMINOSY DEFINICIONES

Para efectos del presente Suplemento, los términos y definiciones descritos a continuacion podran ser
utilizados indistintamente en singular, en plural o en cualquier otra derivacion o conjugacién de los mismos.

“Actinver”

“Afiliada”

“Agencias Calificadoras”

“Amortizacion de Principal

Objetivo”

“ASG”

“Auditores Externos”

“Avalistas”

“Aviso de Colocacion”

“Aviso de Oferta Publica”

“BBVA”

“BIVA"

LLCAAR-I-”

“Causa de Vencimiento Anticipado

“Certificados Bursatiles” o “Bono
Verde”

Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la seccion “IV. PLAN
DE DISTRIBUCION” del presente Suplemento.

Cualquier sociedad que Controle a, sea Controlada por, 0 esté bajo Control
comun con, cualquier Persona.

Conjuntamente, Moody’s Local MX, S.A. de C.V., Institucién Calificadora de
Valores, HR Ratings de México, SA. de C.V. y Verum, Calificadora de
Valores, SA.PI. de C.V, o cualquier otra agencia calificadora autorizada
por la CNBV y que otorgue una calificacion crediticia a la presente Emision.

Tiene e significado que se atribuye a dicho término en la seccion “IlI.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — AMORTIZACION DE PRINCIPAL”
del presente Suplemento.

Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la seccion “lII.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - OBLIGACIONES DE
HACER” del presente Suplemento.

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., miembro de Deloitte Touche Tohmatsu
Limited, o cualquier otro despacho de contadores publicos de reconocido
prestigio con oficinas en México que sea designado por la Emisora.

Tiene € significado que se atribuye a dicho término en la seccion “IlI.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - GARANTIA” del presente
Suplemento.

El aviso en €l que se detallan los resultados y principales caracteristicas de
la presente Emision.

El aviso conforme al cual se invita a inversionistas potenciales a participar
en el proceso de cierre de libro de los Certificados Bursatiles y en el que se
detallan las caracteristicas generales sobre las que se emitiran |os mismos.

Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la seccion “IV. PLAN
DE DISTRIBUCION” del presente Suplemento.

Bolsa Institucional de Valores, SA. de C.V.

Tiene € significado que se atribuye a dicho término en la seccién “IV.
DESTINO DE LOS FONDOS” del presente Suplemento.

Tiene e significado que se atribuye a dicho término en la seccion “lil.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — CAUSAS DE VENCIMIENTO
ANTICIPADO” del presente Suplemento.

Tiene € significado que se atribuye a dicho término en el primer parrafo de
la seccion “lll. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA” del presente
Suplemento.



“Circular 3/2012”

“Circular Unica de Emisoras

“CN BV”

“Competidor”

“Control”

“Curso Ordinario de los Negocios”

“Deuda con Costo Financiero Bruta
Consolidada”

“Deuda con Costo Financiero Neta
Consolidada”

“Dia Habil”

Las disposiciones aplicables a las operaciones de las ingtituciones de
crédito, las sociedades financieras de objeto mdiltiple reguladas que
mantengan vinculos patrimoniales con ingtituciones de crédito y la
Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y
Pesquero, emitidas por el Banco de México, publicadas en el Diario Oficial
dela Federacion el 2 de marzo de 2012, segiin las mismas hayan sido o sean
modificadas, adicionadas o sustituidas mediante resoluciones posteriores.

Circular expedida por la CNBV que contiene las Disposiciones de caracter
general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado de valores, de fecha 19 de marzo de 2003, segin la cual haya sido
y sea modificada.

Comision Nacional Bancaria y de Valores.

Cualquier Persona dedicada, directa o indirectamente, por cualquier medio
y a través de cualquier entidad, vehiculo o contrato, de manera
preponderante;: (a) al negocio de desarrollo de proyectos inmobiliarios para
uso residencial similares o complementarios a los de la Emisora o de sus
Subsidiarias, incluyendo, sin limitacion, directa e indirectamente, la compra,
venta, construccion, remodelacion, arrendamiento o comercializacion, o
cualquier modalidad similar, de todo tipo de bienes inmuebles para tales
fines, y/o (b) a la compraventa, arrendamiento u operaciones analogas
respecto de bienes inmuebles para uso residencial similares o
complementarios a los de la Emisora o de sus Subsidiarias. El concepto
“Competidor” incluye a cualquier Persona que, en su caracter de
inversionista o accionista tenga una Influencia Sgnificativa en, 0 sea una
Afiliada o Subsidiaria de, ya sea directa o indirecta, alguna entidad
dedicada de manera preponderante a cualquiera de las actividades descritas
en losincisos (a) y/o (b) inmediatos anteriores.

La capacidad de una Persona o grupo de Personas, de llevar a cabo
cualquiera de los actos siguientes: (a) imponer, directa o indirectamente,
decisiones en las asambleas generales de accionistas, de socios u 6rganos
equivalentes, o nombrar o destituir a la mayoria de los consgeros,
administradores o sus equivalentes, de una persona moral; (b) mantener la
titularidad de derechos que permitan, directa o indirectamente, ejercer el
voto respecto de mas del 50% (cincuenta por ciento) del capital social de
una persona moral, y (c) dirigir, directa o indirectamente, la administracion,
la estrategia o las principales politicas de una persona moral, ya sea a
través de la propiedad de valores, por contrato o de cualquier otra forma.

La realizacion de todas aquellas actividades previstas en €l objeto social de
la Emisora.

Cualquier adeudo que genere intereses (que sea en forma directa, pero
excluyendo: (a) cualquier operacion de descuento de proveedores de la
Emisora o sus Subsidiarias, y (b) cualquier factoraje de cuentas por
cobrar).

Cualquier adeudo que genere intereses (que sea en forma directa, pero
excluyendo: (@) cualquier operacidon de descuento de proveedores de la
Emisora 0 sus Subsidiarias, y (b) cualquier factoraje de cuentas por
cobrar), menos efectivo e inversiones temporales.

Cualquier dia del afio, excepto sabados y domingos o un dia en €l que las



“DIv”

“EBITDA Consolidado”

“Emision”

“Emisora” o “Vinte”

“Fecha de Amortizacién de Principal
Objetivo”

“Fecha de Determinacion de la Tasa

de Interés Bruto Anual”

“Fecha de Emisiéon”

“Fecha de Pago de Intereses”

“Fecha de Vencimiento”

“Gastos Financieros Netos
Consolidados”

instituciones bancarias de México estén obligadas a cerrar por ley,
reglamento u orden gecutiva, de acuerdo con e calendario que al efecto
publica la CNBV.

Sstema Electrénico de Envio y Difusion de Informacion de la BIVA.

Para cualquier periodo, la suma, determinada de una manera consolidada
de conformidad con las NIIF, de: (a) utilidad de operacion, mas (b) gastos
de depreciacion, mas (c) gastos de amortizacion (incluyendo la
amortizacion de comisiones diferidas de financiamiento), mas (d) intereses
capitalizados asignados al costo de ventas; en el entendido de que € calculo
respectivo debera considerar: (x) para efectos del segundo y tercer
trimestres de 2025, la informacion financiera consolidada proforma de la
Emisora por el trimestre respectivo, considerando como s la
Reestructuracion Societaria hubiera surtido efectos en el mismo trimestre
del gercicio anterior, y (y) para efectos del cuarto trimestre de 2025 y los
trimestres subsecuentes hasta la Fecha de Vencimiento de la Emision, la
informacién financiera consolidada de la Emisora por € trimestre
respectivo.

La presente emision de Certificados Bursatiles amparados por €l Titulo y
gque se describen en € presente Suplemento, mismos que se encuentran
inscritos en e RNV y son emitidos de conformidad con el Programa.

Tiene €l significado que se atribuye a dicho término en el primer parrafo de
la seccion “lll. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA” del presente
Suplemento.

Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la seccion “Ill.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — AMORTIZACION DE PRINCIPAL”
del presente Suplemento.

Tiene e significado que se atribuye a dicho término en la seccion “IlI.
CARACTERISI’ ICAS DE LA OFERTA - TASA DE INTERES Y FORMA DE
CALCULO DE LOS INTERESES” del presente Suplemento.

Tiene € significado que se atribuye a dicho término en la seccion “IlI.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - LUGAR Y FECHA DE EMISION”
del presente Suplemento.

Tiene e significado que se atribuye a dicho término en la seccion “lil.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - PERIODICIDAD EN EL PAGO DE
INTERESES” del presente Suplemento.

Tiene e significado que se atribuye a dicho término en la seccion “IlI.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - FECHA DE VENCIMIENTO” del
presente Suplemento.

Los intereses generados por la Deuda con Costo Financiero Bruta
Consolidada, reconocidos en los estados financieros de acuerdo con las
NIIF, tanto en el costo integral de financiamiento como en el costo de
ventas, menos (a) intereses generados por efectivo e inversiones temporales,
y menos (b) ganancias en instrumentos financieros con fines de cobertura de
la tasa de interés durante el periodo del célculo; en el entendido de que €
calculo respectivo debera considerar: (x) para efectos del segundo y tercer
trimestres de 2025, la informacion financiera consolidada proforma de |

Emisora por el trimestre respectivo, considerando como s |



“Indeval”
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Reestructuracion Societaria hubiera surtido efectos en € mismo trimestre
del gercicio anterior, y (y) para efectos del cuarto trimestre de 2025 y los
trimestres subsecuentes hasta la Fecha de Vencimiento de la Emisién, la
informacién financiera consolidada de la Emisora por € trimestre
respectivo.

S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, SA. de C.V.

La titularidad de derechos que permitan, directa o indirectamente, por
cualquier medio, ejercer e derecho de voto respecto de, cuando menos, el
20% (veinte por ciento) del capital social de una persona moral, en el
entendido de que el concepto de personas morales se entendera que incluye
fideicomisos o contratos similares.

Tiene e significado que se atribuye a dicho término en la seccion “lllI.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - OBLIGACIONES DE
HACER” del presente Suplemento.

Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la seccion “IV. PLAN
DE DISTRIBUCION™ del presente Suplemento.

Conjuntamente: (a) terrenos en desarrollo, (b) derechos fideicomisarios
sobre terrenos, (€) construcciones en proceso de desarrollos inmobiliarios,
(d) inventario de vivienda terminada, (€) costos indirectos de obra, (f)
materiales para construccion, (g) anticipo para compra de terrenos, y (h)
anticipo a contratistas.

Servicios Corporativos Javer, SA.B. de C.V.

Ley General de Titulosy Operaciones de Crédito.

Ley del Impuesto Sobre la Renta.

Ley del Mercado de Valores.

Tiene € significado que se atribuye a dicho término en la seccién “IV.
DESTINO DE LOSFONDOS” del presente Suplemento.

Estados Unidos Mexicanos.

Tiene @ significado que se atribuye a dicho término en la seccién “II.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - MONTO DE
SOBREASIGNACION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES” del
presente Suplemento.

Hasta $5,000°000,000.00 (cinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.).
Normas Internacionales de Informacién Financiera emitidas por € Consgjo
de Normas I nternacionales de Contabilidad.

Respecto de cualquier Persona, cualquier otra Persona que, directa o

indirectamente, a través de uno o mas intermediarios, Controle o sea
Controlada por, 0 esté bajo €l Control comin, de dicha Persona.
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Tiene € significado que se atribuye a dicho término en la seccion “IlI.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - PERIODICIDAD EN EL PAGO DE
INTERESES™ del presente Suplemento.

Tiene @ significado que se atribuye a dicho término en la seccién “II.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - TASA DE INTERES Y
FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES” del presente
Suplemento.

Cualquier persona fisica o moral, sociedad civil o mercantil, asociacion,
asociacion en participaciéon, fideicomiso, gobierno 0 agencia
gubernamental o cualquier otra entidad.

La moneda de curso legal en México.

Tiene e significado que se atribuye a dicho término en la seccion “lil.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — AMORTIZACION ANTICIPADA
VOLUNTARIA” del presente Suplemento.

Tiene € significado que se atribuye a dicho término en €l primer parrafo de
la seccion “lll. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA” del presente
Suplemento.

El prospecto de colocacién del Programa, junto con sus anexos.

Para cualquier periodo, la razén de: (a) el EBITDA Consolidado para dicho
periodo, a (b) Gastos Financieros Netos Consolidados por dicho periodo.

ClBanco, SA. Ingtituciébn de Banca Multiple, o sus sustitutos,
causahabientes o cesionarios.

La adquisicion por parte de la Emisora de las acciones representativas del
capital social de Javer, mediante: (a) una oferta publica forzosa de
adquisicién y suscripcion reciproca cuya fecha de registro en la Bolsa
Mexicana de Valores, SA.B. de C.V. fue &l 17 de diciembre de 2024, y a
través de la cual la Emisora, directamente, adquirié el 99.92% (noventa y
nueve punto noventa y dos por ciento) de las acciones representativas del
capital social de Javer, y (ii) operaciones de mercado, a través de las cuales
la Emisora, directa e indirectamente, ha adquirido aproximadamente un
0.03% (cero punto cero tres por ciento) adicional de las acciones
representativas del capital social de Javer; en e entendido de que, a esta
fecha, la Emisora, directa e indirectamente, es titular de acciones de Javer
gue representan aproximadamente e 99.95% (noventa y nueve punto
noventa y cinco por ciento) de su capital social.

Registro Nacional de Valores que mantiene la CNBV.
El Sstema de Atencién a Cuentahabientes del Banco de México.
Sstema de Transferencia de Informacion sobre Valores 2 dela CNBV.

Cualquier sociedad de la cual la Emisora sea titular, directa o
indirectamente, de mas del 50% (cincuenta por ciento) de su capital social.

El presente suplemento informativo al Prospecto, junto con sus anexos.
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Tiene e significado que se atribuye a dicho término en la seccion “IlI.
CARACTERISI’ ICAS DE LA OFERTA - TASA DE INTERES Y FORMA DE
CALCULO DE LOS INTERESES” del presente Suplemento.

Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la seccion “Ill.
CARACTERiST ICAS DE LA OFERTA - TASA DE INTERES Y FORMA DE
CALCULO DE LOS INTERESES” del presente Suplemento.

Cualquier Persona que en cualquier momento sea legitima titular de uno o
mas Certificados Bursatiles.

Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la seccién “lll.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - TASA DE INTERES Y
FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES” del presente
Suplemento.

Tiene @ significado que se atribuye a dicho término en la seccién “III.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - TASA DE INTERES Y
FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES” del presente
Suplemento.

El documento que, en términos de los articulos 62 y 64 de la LMV, ampara
los Certificados Bursatiles de la presente Emision.

Tiene e significado que se atribuye a dicho término en la seccion “IlI.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — AMORTIZACION DE PRINCIPAL”
del presente Suplemento.

Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la seccion “Ill.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — AMORTIZACION DE PRINCIPAL”
del presente Suplemento.

M«

A menos que el presente Suplemento indique lo contrario, las palabras “aqui”, “en el presente” u otras
frases similares se refieren a este Suplemento en su totalidad y no a una seccion o inciso en particular.



. FACTORESDE RIESGO

Al considerar la adquisicion de los Certificados Bursdtiles, los posibles Tenedores deberdn andlizar y
evaluar cuidadosamente toda la informacion contenida en el Prospecto y en el presente Suplemento, y sobre todo
considerar los factores de riesgo contenidos en dichos documentos. Dichos riesgos e incertidumbres no son los
unicos que pueden afectar a los Certificados Bursétiles o ala Emisora; existen otros riesgos e incertidumbres que se
desconocen o que actualmente no se consideran significativos, que podrian tener un efecto adverso en €l pago de los
Certificados Bursétiles o en la Emisora. En €l supuesto de que llegue a materializarse cualquiera de dichos riesgos,
el pago de las cantidades adeudadas conforme a los Certificados Bursétiles podria verse af ectado.

Factor deriesgo relacionado con las Amortizaciones de Principal Objetivo y riesgo de reinversion.

La presente Emisién contempla la posibilidad de que la Emisora realice, a su entera discrecion,
Amortizaciones de Principal Objetivo, de conformidad con lo que se establece en la seccion “Amortizacién de
principal” del Titulo. Las Amortizaciones de Principal Objetivo no constituyen obligacion de pago alguna en contra
de la Emisora, solo indican la fecha en que estas pudieran ocurrir, por lo que no se considerara como un
incumplimiento por parte de la Emisora la falta de pago de las mismas. Cada Amortizacion de Principal Objetivo
sera independiente respecto de las otras, por lo que la Emisora podra realizar cualquiera de ellas sin estar obligada a
redlizar las demés. En € supuesto en que la Emisora efectivamente realice dichas Amortizaciones de Principal
Objetivo, los Tenedores podrian no encontrar alternativas de inversién con las mismas caracteristicas que los
Certificados Bursétiles (incluyendo tasas de interés y plazo), parareinvertir las cantidades que hubieren recibido con
motivo de cualquier Amortizacion de Principal Objetivo.

Latasa deinterés de los Certificados Bursatiles se basa en la Tl E de Fondeo y la TII E de Fondeo Promedio, las
cuales son relativamente nuevas en €l mercado.

Para cada Periodo de Intereses, la tasa de interés de los Certificados Bursétiles se basa en la TIIE de
Fondeo Promedio, que se calcula utilizando la TIIE de Fondeo publicada por Banco de México de acuerdo con la
formula descrita en el Titulo, la cual se reproduce en la seccion “lll. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA -
TASA DE INTERES Y FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES” del presente Suplemento, y no en la TIE
de Fondeo publicada en o con respecto a una fecha particular durante dicho Periodo de Intereses. Ademas, si laTIIE
de Fondeo con respecto a una fecha en particular durante un Periodo de Intereses es negativa, su contribucion a la
TIIE de Fondeo Promedio sera menor que 1 (uno), o que resultara en una reduccion de la TIE de Fondeo Promedio
utilizada para calcular €l interés pagadero de los Certificados Bursatiles en la Fecha de Pago de Intereses para dicho
Periodo de I ntereses.

Existe un precedente de mercado muy limitado para valores que utilizan la TIIE de Fondeo como tasa de
interés. Ademas, Banco de México recién comenz6 a publicar la TIIE de Fondeo € 16 de enero de 2020. En
consecuencia, €l uso de la TIIE de Fondeo o la formula especifica parala TIIE de Fondeo Promedio utilizada en la
Emision puede no ser ampliamente adoptada en el futuro por otros participantes del mercado. Si € mercado adopta
un método de célculo diferente, eso podria afectar de manera adversa la liquidez y € valor de mercado de los
Certificados Bursdtiles.

La Tasa de Interés de Referencia con respecto a un Periodo de Intereses particular solo podra determinarse
cerca del final del Periodo de I ntereses relevante.

La Tasa de Interés de Referencia aplicable a un Periodo de Intereses particular y, por lo tanto, el monto de
los intereses pagaderos con respecto a dicho Periodo de Intereses se determinara en una fecha cercana ala Fecha de
Pago de Intereses correspondiente a Periodo de Intereses respectivo. Debido a lo anterior, el monto de intereses
pagadero con respecto a un Periodo de Intereses en particular no se sabra hasta poco antes de la Fecha de Pago de
Intereses respectiva, 1o que puede resultar en que sea dificil para €l inversionista estimar de manera confiable €l
monto de intereses que se pagara en cada una de dichas Fecha de Pago de Intereses. Ademés, es posible que algunos
inversionistas no quieran o no puedan negociar los Certificados Bursétiles sin cambios en sus sistemas. Estos
factores podrian afectar negativamente laliquidez y el valor de mercado de los Certificados Bursétiles.



Factor deriesgo relacionado con las Avalistas.

Las Avalistas son garantes y/o acreditados de una porcion importante de la deuda de la Emisora y es
posible que continlien garantizando deuda de la misma, por lo tanto, cualquier incumplimiento en los contratos de
crédito de la Emisora podria resultar en su vencimiento anticipado y en que las Avalistas deban hacer pagos de
manerainmediata.

Factores de riesgo relacionados con €l Marco de Referencia.

a) Se hace del conocimiento de los Tenedores que, durante la vigencia de la Emision, podria
incumplirse con el Marco de Referencia, €l cual constituye el marco conceptual aplicable para que los Certificados
Bursatiles califiquen como “Bono Verde”.

b) Ni la Emisora, ni los Intermediarios Colocadores, ni € Representante Comun, ni ninguna otra
persona garantiza la veracidad o suficiencia de cualquier opinidn, reporte, certificacion, validacién o confirmacién
preparados por cualquier tercero respecto de aspectos ambiental es ligados con los Certificados Bursétiles o €l Marco
de Referencia, y no se adjuntara ni incorporard a presente Suplemento o a los demés documentos de la Emision,
opinidbn o reporte alguno de terceros respecto de aspectos en materia ambiental, salvo por la opinién de
Sustainalytics US Inc., por lo que ni la Emisora, ni los Intermediarios Colocadores, ni €l Representante Comun, ni
ninguna otra persona (salvo por Sustainalytics US Inc.) sera responsable por su contenido ni por los actos o deméas
informacién de quienes preparen las citadas opiniones, reportes, certificaciones, validaciones o confirmaciones.

Ninguna de las citadas opiniones, reportes, certificaciones, validaciones o confirmaciones preparadas por
terceros, serén consideradas como recomendaciones de inversion respecto de los Certificados Bursdtiles y cada
inversionista debera analizar de manera particular cualesquiera de dichas opiniones, reportes, certificaciones,
validaciones o confirmaciones, sin que la Emisora sea responsable por su contenido ni por la interpretacién de las
mismas. A su vez, dichos terceros no estén regulados alafecha del presente Suplemento, y cualquier modificacion o
revocacion de las opiniones, reportes, certificaciones, validaciones o confirmaciones que preparen podria tener un
impacto en el precio de mercado de los Certificados Bursatil es.

c) No hay un consenso en el mercado sobre los atributos precisos que se requieren para que un
proyecto determinado se defina como “verde” y, por lo tanto, no se puede garantizar a los inversionistas que los
objetivos descritos en el Marco de Referencia satisfagan todas las expectativas de los inversionistas en relacién con
el desempefio aplicable.

Cuestion clave de la auditoria.

En el informe de auditoria correspondiente a los estados financieros consolidados auditados de la Emisora
delos gercicios concluidos al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022, los Auditores Externos consideran el “valor en
libros de los inventarios inmobiliarios” como una cuestién clave de auditoria. En dicho informe, los Auditores
Externos sefidlan que, parala determinacién del valor en libros de los inventarios inmobiliarios, 1a administracion de
Vinte realiza juicios y supuestos para que estos se encuentren valuados al menor de su valor neto de realizacién o
costo de adquisicion y desarrollo, de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad NIC-2 ““Inventarios™.
Esto requiere que la administracion de Vinte considere, entre otros, estimar los precios de venta, la demanda del
proyecto inmobiliario, los costos y méargenes de utilidad esperados sobre sus proyectos inmobiliarios para, en su
caso, poder determinar posibles bajas de valor en los inventarios inmobiliarios.

En ese sentido, los Auditores Externos mencionan que los costos estimados futuros de obra por completar
estan sujetos a un nimero de variables, incluyendo el disefio de la vivienda o propiedad residencial, las condiciones
del mercado, las obligaciones contraidas con los municipios o localidades donde se llevan a cabo los proyectos, los
materiales de obray costos de los subcontratistas.

También sefidlan que existe un riesgo de que los costos de los inventarios inmobiliarios se hayan
capitalizado inapropiadamente, resultando esto en un margen de utilidad por proyecto o desarrollo erréneo.



1. CARACTERISTICASDE LA OFERTA

Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V. (la“Emisora” o “Vinte”, indistintamente) suscribe y emite a su
cargo, a amparo del programa de certificados bursatiles de largo plazo cuya inscripcion preventiva en el RNV fue
autorizada por la CNBV mediante oficio nimero 153/5762/2023, de fecha 29 de noviembre de 2023, cuyo monto
total autorizado con carécter revolvente es de hasta $5,000°000,000.00 (cinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.)
(el “Programa”), 14,000,000 (catorce millones) de certificados bursdtiles de largo plazo (los “Certificados
Bursdtiles” o el “Bono Verde”, indistintamente), considerando € Monto de Sobreasignacién, con las siguientes
caracteristicas:

DENOMINACION DE LA EMISORA
Vinte Viviendas Integrales, S A.B. de C.V.
TIPO DE OFERTA
Pdblica primaria nacional .
NUMERO DE EMISION DE LARGO PLAZO AL AMPARO DEL PROGRAMA
Tercera.
CLAVE DE PIZARRA
“VINTE 25V”.
TIPO DE INSTRUMENTO
Certificados bursétiles de largo plazo.
MONTO TOTAL AUTORIZADO DEL PROGRAMA CON CARACTER REVOLVENTE
Hasta $5,000°000,000.00 (cinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.).
VIGENCIA DEL PROGRAMA

5 (cinco) afos contados a partir de la fecha del oficio de inscripcion preventiva de los Certificados
Bursétilesen el RNV, conforme alamodalidad del Programa, emitido por laCNBV.

VALOR NOMINAL DE LOSCERTIFICADOSBURSATILES
$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

PRECIO DE COLOCACION DE LOS CERTIFICADOSBURSATILES
$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

DENOMINACION DE LOS CERTIFICADOSBURSATILES

Pesos, Moneda Nacional.



MONTO TOTAL DE LA EMISION

$1,4007000,000.00 (un mil cuatrocientos millones de Pesos 00/100 M.N.), considerando €l monto asignado
en € libro primario de $700°000,000.00 (setecientos millones de Pesos 00/100 M.N.), mas e Monto de
Sobreasignacién de $700°000,000.00 (setecientos millones de Pesos 00/100 M.N.).

NUMERO TOTAL DE CERTIFICADOSBURSATILESDE LA EMISION

14,000,000 (catorce millones), considerando el nimero de Certificados Bursétiles asignado en €l libro
primario de 7,000,000 (siete millones), mas 7,000,000 (siete millones) de Certificados Bursétiles correspondientes a
Monto de Sobreasignacion.

MONTO DE SOBREASIGNACION DE LOS CERTIFICADOSBURSATILES:
7,000,000 (siete millones) de Certificados Bursatiles.

La Emisora gerci6é el derecho de redizar, en la fecha de cierre de libro, una sobreasignacion del 100%
(cien por ciento) del nimero de Certificados Bursétiles colocados en la Emisién, equivalente a 7,000,000 (siete
millones) de Certificados Bursatiles (el “Monto de Sobreasignacién™). La sobreasignacion fue aplicable respecto de
aquellas 6rdenes de compra presentadas por 1os Intermediarios Colocadores, en € entendido de que dichas érdenes
de compra fueron asignadas con lamismatasay precio a que cerré el libro. Con motivo del gjercicio del derecho de
sobreasignacion, el monto total de la Emision es igual a la suma del monto que fue asignado en €l libro primario
(equivalente a 7,000,000 (siete millones) de Certificados Bursdtiles), més el Monto de Sobreasignacion que fue
colocado (equivalente a 7,000,000 (siete millones) de Certificados Bursétiles).

PLAZO DE VIGENCIA DE LA EMISION
L os Certificados Bursdtiles cuentan con un plazo de 1,820 (un mil ochocientos veinte) dias, o que equivale
a aproximadamente 5 (cinco) afios, representados por 65 (sesentay cinco) Periodos de Intereses de 28 (veintiocho)
dias natural es cada uno, contado a partir de la Fecha de Emision.
MECANISMO DE COLOCACION
Construccion de libro, mediante asignacién discrecional atasa Unica.
FECHA DE PUBLICACION DEL AVISO DE OFERTA PUBLICA
10 de junio de 2025.
FECHA DE OFERTA PUBLICA
11 de junio de 2025.
FECHA DE CIERRE DE LIBRO
11 de junio de 2025.
FECHA DE PUBLICACION DEL AVISO DE COLOCACION CON FINESINFORMATIVOS
11 de junio de 2025.
LUGAR Y FECHA DE EMISION

Ciudad de México, a 17 de junio de 2025 (la “Fecha de Emisiéon™).
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FECHA DE REGISTRO EN LA BIVA
17 dejunio de 2025.

FECHA DE LIQUIDACION
17 de junio de 2025.

FECHA DE VENCIMIENTO

11 de junio de 2030 (la “Fecha de Vencimiento”).

DERECHOS QUE LOS CERTIFICADOS BURSATILES CONFIEREN A LOS TENEDORES

Cada Certificado Bursdtil representara para su titular €l derecho al cobro del principal e intereses ordinarios
y, en su caso, de los intereses moratorios y de la Prima, seguin corresponda, adeudados por la Emisora, en los
términos descritos en el Titulo, desde la Fecha de Emision hastalafecha del reembolso total de su valor nominal.

RECURSOSNETOS QUE OBTUVO LA EMISORA CON LA COLOCACION

La Emisora obtuvo en la Emisién de los Certificados Bursdtiles la cantidad de $1,400°000,000.00 (un mil
cuatrocientos millones de Pesos 00/100 M.N.), monto del cual deducira los gastos relacionados con la presente
Emisién, que ascienden a $18,847,282.94 (dieciocho millones ochocientos cuarentay siete mil doscientos ochentay
dos Pesos 94/100 M.N.), mismos que seran cubiertos con recursos provenientes de la Emision, 1o que resulta en
recursos netos por $1,381°152,717.06 (un mil trescientos ochenta y un millones ciento cincuenta y dos mil
setecientos diecisiete Pesos 06/100 M.N.). El desglose de los gastos se describe en la seccion “VI. GASTOS
RELACIONADOS CON LA OFERTA” del presente Suplemento.

CALIFICACION OTORGADA A LA PRESENTE EMISION
Parala presente Emisién, la Emisorarecibi6 de;

- Moody’s Local MX, S.A. de C.V., Institucion Calificadora de Valores una calificacién de “AA-
.mx”, la cual significa: Emisores o emisiones calificados en AA-.mx cuentan con una calidad crediticia
muy fuerte en comparacion con otras entidades y transacciones locales. Moody’s Local México agrega los
modificadores “+” y “-” a cada categoria de calificacion genérica que va de AA a CCC. El modificador “+”
indica que la obligacién se ubica en el extremo superior de su categoria de calificacion genérica, ningin
modificador indica una calificacion media, y el modificador “-” indica una calificacion en el extremo
inferior de la categoria de calificacion genérica.

La calificacién antes mencionada no constituye una recomendacion de inversion por parte de Moody’s
Loca MX, SA. de C.V., Ingtituciéon Calificadora de Valores y puede estar sujeta a actualizaciones o
modificaciones en cualquier momento de conformidad con las metodologias de Moody’s Local MX, S.A.
de C.V., Institucién Calificadora de Valores.

- HR Ratings de México, S.A. de C.V. una caificacion de “HR AA-", con Perspectiva Estable, la
cual significa que €l emisor o emisién con esta calificacion se considera con alta calidad crediticia, y
ofrecen gran seguridad para € pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantienen muy bajo riesgo
crediticio bajo escenarios econdmicos adversos.

La calificacién antes mencionada no constituye una recomendacion de inversién por parte de HR Ratings
de México, S.A. de C.V. y puede estar sujeta a actualizaciones o modificaciones en cualquier momento de
conformidad con las metodol ogias de HR Ratings de México, SA. deC.V.

- Verum, Calificadora de Valores, SA.P.I. de C.V. una cdificacion de “AA/M”, con Perspectiva
Estable, lacua significa: Alto. Agrupa emisiones con alta calidad crediticia. Los factores de proteccion son

11



fuertes. El riesgo es modesto, pudiendo variar en forma ocasional por las condiciones econémicas. Esta
categoria podria ser complementada si correspondiese, mediante los signos (+/-) para sefidar la fortaleza
relativa dentro de la calificacion a canzada.

La calificacion antes mencionada no constituye una recomendacion de inversién por parte de Verum,
Cadlificadora de Valores, SAA.P.I. de C.V. y puede estar sujeta a actualizaciones o modificaciones en
cualquier momento de conformidad con las metodologias de Verum, Calificadora de Valores, S.A.P.I. de
CV.

Copias de las calificaciones antes mencionadas se anexan al presente Suplemento.
GARANTIA

Los Certificados Bursétiles cuentan con € aval de Promotora de Viviendas Integrales, SA. de C.V.,,
Urbanizaciones Inmobiliarias del Centro, S.A. de C.V. y Conectividad para el Habitat, S.A. de C.V. (conjuntamente,
las “Avalistas”), Subsidiarias de la Emisora, pero no cuentan con garantia especifica alguna.

Para mayor informacién sobre las Avalistas, mismas que son Subsidiarias de la Emisora y consolidan en
ella, favor de consultar el reporte anua y los estados financieros consolidados auditados de Vinte para el gjercicio
terminado el 31 de diciembre de 2024, asi como €l reporte trimestral de Vinte referente a primer trimestre de 2025,
todo lo cual se encuentra disponible en las paginas de Internet de la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BIVA
(www.bivamx) y de la Emisora (www.vinte.com).

LUGARY FORMA DE PAGO DE PRINCIPAL Y DE INTERESES

El principa y los intereses ordinarios devengados por los Certificados Bursdtiles se pagaran de
conformidad con lo establecido en el Titulo, mediante transferencia electrénica de fondos, a través de Indeval, cuyas
oficinas se ubican en Avenida Paseo de la Reforma No. 255, piso 3, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de
México, 0 en cualquier otro domicilio que en el futuro Indeval se establezca, contra la entrega del Titulo o las
constancias que para tales efectos expida Indeval, segin corresponda. Indeval distribuird estos fondos de
conformidad con los avisos que reciba en términos del Titulo, a través de transferencia electronica de fondos, a las
cuentas que sus respectivos depositantes le instruyan y estos, a su vez, liquidaran las cantidades adeudadas a los
Tenedores correspondientes. En el caso de Certificados Bursdtiles adquiridos por inversionistas extranjeros, |ndeval
podriarealizar los pagos y liquidaciones correspondientes a dichos valores a través del sistema Euroclear Clearance
System plc, € cual es operado por Euroclear Bank, S.A./N.V. (Euroclear), o cualquier otro sistema internacional de
liquidacion.

En caso de que tengan que pagarse intereses moratorios, estos se pagardn mediante transferencia
electrénica de fondos, a través del Representante Comun, cuyas oficinas se ubican en Cazada Gral. Mariano
Escobedo No. 595, Colonia Polanco V Seccion, C.P. 11560, Ciudad de México, o en cualquier otro domicilio que en
el futuro el Representante Comun se establezca, a més tardar alas 11:00 horas (tiempo de la Ciudad de México) del
dia en que se deba efectuar €l pago y, en caso de ser efectuado después de dicha hora, se entendera pagado el Dia
Habil inmediato siguiente y, en consecuencia, se consideraran los dias adicionales respectivos en el computo de los
intereses moratorios correspondientes. Asimismo, cualquier pago de principal e intereses ordinarios de los
Certificados Bursdtiles que, en su caso, la Emisora realice después de la Fecha de Vencimiento conforme alo que se
sefiala en €l Titulo, sera efectuado através de Indeval o del Representante Comun (para efectos de este Ultimo, segin
se determine en la asamblea de Tenedores correspondiente), mediante transferencia el ectrénica de fondos.

TASA DE INTERESY FORMA DE CALCULO DE LOSINTERESES
A partir de su fecha de emisién, y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursatiles
devengaran un interés ordinario bruto anual sobre su valor nominal, a una tasa de interés bruto anual que €l

Representante Comun calculara el Dia Habil previo a la Fecha de Pago de Intereses correspondiente a cada Periodo
de Intereses, y que aplicara para el Periodo de Intereses respectivo.
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La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual™) se calculard mediante la adicion de 2.50%
(dos punto cincuenta por ciento) al resultado, redondeado a 2 (dos) decimales, de multiplicar los factores resultantes
de sumar: (i) 1 (uno), mas (ii) la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio de Fondeo a 1 (un) Dia Habil (la “TIHE
de Fondeo”), correspondiente a cada dia natural transcurrido entre: (a) (i) el Dia Habil previo a la Fecha de Emisién
(incluyéndolo), o (ii) el segundo Dia Habil previo ala Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses inmediato
anterior (excluyéndolo), segiin corresponda, y (b) € segundo Dia Habil previo ala Fecha de Pago de Intereses del
Periodo de Intereses correspondiente (incluyéndolo) (el “Periodo de Observacion”), de conformidad con la férmula
expresada a continuacion (la “TIHE de Fondeo Promedio” o la “Tasa de Interés de Referencia”, indistintamente). El
célculo de la TIIE de Fondeo Promedio debera utilizar la TIIE de Fondeo del Dia Habil inmediato anterior para
aquellos dias inhabiles dentro del Periodo de Observacion correspondiente. La TIIE de Fondeo sera la calculada y
dada a conocer por Banco de México por € medio masivo de comunicacion que este determine o a través de
cualquier otro medio electrénico, de computo o telecomunicacion, incluso Internet, autorizado al efecto por Banco
de México.

En caso de que la TIIE de Fondeo deje de existir o publicarse, el Representante Comun utilizara como tasa
sustituta para determinar la Tasa de Interés de Referencia y la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados
Bursétiles, aquella que dé a conocer Banco de México oficialmente como la tasa sustituta de la TIHE de Fondeo (la
“Tasa Sustituta”).

Para determinar la TIE de Fondeo Promedio, €l Representante Comun utilizara la siguiente férmula:

N

o= H(1+ T, ) 1 ><36,000
B 36,000 N

=1 ]
En donde:
TR = TIIE de Fondeo Promedio o Tasa de Interés de Referencia aplicable a Periodo de Intereses
correspondiente.
TR = TIIE de Fondeo o Tasa Sustituta aplicable al i-ésmo dia del Periodo de Observacion
correspondiente.
N; = NUmero de dias natural es efectivamente transcurridos en el Periodo de Observacion.

Iniciado cada Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual determinada no sufrird cambios durante
el mismo.

Los intereses ordinarios que causarén los Certificados Bursétiles se computaran a partir de su fecha de
emisién y a inicio de cada Periodo de Intereses, segiin corresponda, y los célculos para determinar latasa 'y €
monto de los intereses ordinarios a pagar deberédn comprender € ndimero de dias naturales efectivamente
transcurridos hasta la Fecha de Pago de I ntereses respectiva. L os calcul os se efectuaran cerrandose a centésimas.

Para determinar e monto de intereses ordinarios a pagar en cada Fecha de Pago de Intereses, el
Representante Comun utilizara la siguiente formula:

| =VN x l>< NDE
36,000

En donde:

I = Interés bruto del Periodo de Intereses correspondiente.

VN = Vaor nominal de los Certificados Bursétiles en circulacion.

B = Tasade Interés Bruto Anual.

NDE = NUmero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses

respectiva.
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El Representante Comun dara a conocer a la Emisora por escrito (pudiendo ser via correo electrénico) y a
Indeval por escrito (0 a través de los medios que este determine), a mas tardar el Dia Habil previo a la Fecha de
Pago de Intereses correspondiente, € importe de los intereses ordinarios a pagar, la Tasa de Interés Bruto Anual
aplicable a Periodo de Intereses correspondiente, y €l monto de principal a ser amortizado e importe de la Prima a
pagar, segln resulte aplicable. Asimismo, dard a conocer, con la misma periodicidad, alaBIVA atravésdel DIV (o
los medios que esta determine) y ala CNBV através del STIV-2 (o los medios que esta determine), el importe de
los intereses ordinarios a pagar, la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a Periodo de Intereses correspondiente, €l
monto de principal a ser amortizado e importe de la Prima a pagar, segun resulte aplicable, y € Vaor Nomina
Ajustado por Certificado Burstil, en su caso.

En caso de que en cualquier Periodo de Intereses se modifique el Valor Nomina Ajustado de los
Certificados Bursatiles con motivo de una 0 més amortizaciones anticipadas de los Certificados Bursétiles, los
célculos que el Representante Comun efectlie conforme a lo dispuesto en el Titulo deberan considerar: (i) los
distintos Valores Nominales Ajustados de los Certificados Bursétiles que hayan tenido lugar durante dicho Periodo
de Intereses, y (ii) e nuimero de dias aplicables a cada uno de dichos Vaores Nominales Ajustados de los
Certificados Bursdtiles.

PERIODICIDAD EN EL PAGO DE INTERESES

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursdtiles se liquidaran cada 28 (veintiocho) dias
naturales (cada uno, un “Periodo de Intereses”) o, si la fecha de pago sefialada fuera un dia inhabil, el Dia Habil
inmediato siguiente, calculandose en todo caso los intereses ordinarios respectivos por los dias naturales
efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses respectiva y sin que lo anterior pueda ser
considerado un incumplimiento, durante la vigencia de la Emision (cada fecha de pago de intereses, una “Fecha de

Pago de Intereses”).

El pago de intereses se realizard en 65 (sesenta y cinco) Periodos de Intereses de conformidad con el
calendario siguiente:

Plirt'grdégse Fecha de Pago de Intereses Plirt'grdégse Fecha de Pago de I ntereses

1 15 dejulio de 2025 34 25 de enero de 2028

2 12 de agosto de 2025 35 22 defebrero de 2028
3 9 de septiembre de 2025 36 21 de marzo de 2028

4 7 de octubre de 2025 37 18 de abril de 2028

5 4 de noviembre de 2025 38 16 de mayo de 2028

6 2 de diciembre de 2025 39 13 dejunio de 2028

7 30 de diciembre de 2025 40 11 dejulio de 2028

8 27 de enero de 2026 41 8 de agosto de 2028

9 24 de febrero de 2026 42 5 de septiembre de 2028
10 24 de marzo de 2026 43 3 de octubre de 2028
11 21 de abril de 2026 44 31 de octubre de 2028
12 19 de mayo de 2026 45 28 de noviembre de 2028
13 16 de junio de 2026 46 26 de diciembre de 2028
14 14 dejulio de 2026 47 23 de enero de 2029
15 11 de agosto de 2026 48 20 de febrero de 2029
16 8 de septiembre de 2026 49 20 de marzo de 2029
17 6 de octubre de 2026 50 17 de abril de 2029
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18 3 de noviembre de 2026 51 15 de mayo de 2029
19 1 de diciembre de 2026 52 12 dejunio de 2029
20 29 de diciembre de 2026 53 10 dejulio de 2029
21 26 de enero de 2027 54 7 de agosto de 2029
22 23 defebrero de 2027 55 4 de septiembre de 2029
23 23 de marzo de 2027 56 2 de octubre de 2029
24 20 de abril de 2027 57 30 de octubre de 2029
25 18 de mayo de 2027 58 27 de noviembre de 2029
26 15 de junio de 2027 59 25 de diciembre de 2029
27 13 dejulio de 2027 60 22 de enero de 2030
28 10 de agosto de 2027 61 19 de febrero de 2030
29 7 de septiembre de 2027 62 19 de marzo de 2030
30 5 de octubre de 2027 63 16 de abril de 2030
31 2 de noviembre de 2027 64 14 de mayo de 2030
32 30 de noviembre de 2027 65 11 de junio de 2030
33 28 de diciembre de 2027

El primer pago de intereses ordinarios se efectuara el 15 de julio de 2025.

L os Certificados Bursétiles degjarén de causar intereses ordinarios a partir de la Fecha de Vencimiento o de
la fecha de amortizacion total anticipada, siempre que la Emisora hubiere constituido €l depésito del importe total
del principal insoluto de los Certificados Bursdtiles y, en su caso, de la Primay de los intereses correspondientes, en
las oficinas de Indeval a més tardar a las 11:00 horas (tiempo de la Ciudad de México) de la fecha de pago
correspondiente. La Emisora no esta obligada a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de retencion o
de cualquier impuesto equivalente, aplicables en relacion con los pagos que realice respecto de los Certificados
Bursétiles.

La falta de pago oportuno y total de los intereses ordinarios correspondientes a cada Periodo de Intereses,
una vez transcurrido el plazo de gracia a que hace referencia el inciso a) de la seccion “Causas de Vencimiento
Anticipado” del Titulo, podra dar por vencida anticipadamente la totalidad de la Emision de los Certificados
Bursétiles, en cuyo caso, la Emisora se constituird en mora, haciéndose exigibles las obligaciones de pago a su
cargo, conforme a lo que se establece en la seccién “Incumplimiento en el pago de principal y de intereses” del
Titulo.

TASA DE INTERESBRUTO ANUAL APLICABLE AL PRIMER PERIODO DE INTERESES

La Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al primer Periodo de Intereses serd dada a conocer por €l
Representante Comun amas tardar el Dia Habil previo ala primera Fecha de Pago de Intereses .

CUPONES

En los términos del articulo 282 de la LMV, la Emisora estipula que €l Titulo no lleve cupones adheridos,
por lo que haran las veces de estos, para todos |os efectos legal es, las constancias que expida Indeval .

AMORTIZACION DE PRINCIPAL
Los Certificados Bursatiles se amortizaran en un solo pago a su valor nominal o, en su caso, a su Valor
Nominal Ajustado, en la Fecha de Vencimiento, es decir, el 11 de junio de 2030. En caso de que la Fecha de

Vencimiento no sea un Dia Habil, la amortizacién de los Certificados Bursétiles se realizara €l Dia Habil inmediato
siguiente, sin que |o anterior pueda ser considerado un incumplimiento. El Representante Comun dard a conocer ala

15



CNBV através del STIV-2 (o los medios que esta determing), ala BIVA através del DIV (o los medios que esta
determine) y alndeval por escrito (0 através de los medios que este determing), amastardar el Dia Habil previo ala
Fecha de Vencimiento, el monto de principal a ser amortizado.

Sin perjuicio de lo anterior, €l principal de los Certificados Bursétiles podra ser cubierto en diversas
amortizaciones de principal objetivo (cada una, una “Amortizacion de Principal Objetivo™), de conformidad con el
siguiente calendario o, s € dia sefialado en e mismo fuera inhabil, el Dia Habil inmediato siguiente, sin que lo
anterior pueda ser considerado un incumplimiento:

No, | FechadeAmartizacion de |, MOROSE S
Principal Objetivo Principal Objetivo
1 5 de septiembre de 2028 $58’333,333.33
2 3 de octubre de 2028 $587333,333.33
3 31 de octubre de 2028 $58’333,333.33
4 28 de noviembre de 2028 $58'333,333.33
5 26 de diciembre de 2028 $587333,333.33
6 23 de enero de 2029 $58’333,333.33
7 20 de febrero de 2029 $58'333,333.33
8 20 de marzo de 2029 $587333,333.33
9 17 de &bril de 2029 $587333,333.33
10 15 de mayo de 2029 $587333,333.33
11 12 dejunio de 2029 $587333,333.33
12 10 dejulio de 2029 $587333,333.33
13 7 de agosto de 2029 $587333,333.33
14 4 de septiembre de 2029 $587333,333.33
15 2 de octubre de 2029 $587333,333.33
16 30 de octubre de 2029 $587333,333.33
17 27 de noviembre de 2029 $587333,333.33
18 25 de diciembre de 2029 $587333,333.33
19 22 de enero de 2030 $587333,333.33
20 19 defebrero de 2030 $587333,333.33
21 19 de marzo de 2030 $587333,333.33
22 16 de abril de 2030 $587333,333.33
23 14 de mayo de 2030 $587333,333.33
24 11 de junio de 2030 $58'333,333.33

Las Amortizaciones de Principal Objetivo no constituyen obligacién de pago alguna en contra de la
Emisora, solo indican la fecha en que estas pudieran ocurrir, por |0 que no se considerard como un incumplimiento
por parte de la Emisora lafalta de pago de las mismas. Cada Amortizacion de Principal Objetivo seraindependiente
respecto de las otras, por |o que la Emisora podrarealizar cualquiera de ellas sin estar obligada a realizar las demas.

Las Amortizaciones de Principal Objetivo se podran realizar en las fechas de Amortizacion de Principal
Objetivo previstas en el calendario previamente indicado (cada una, una “Fecha de Amortizacion de Principal
Objetivo”) y Unicamente se podrén hacer por e monto de $58°333,333.33 (cincuenta y ocho millones trescientos
treintay tres mil trescientos treintay tres Pesos 33/100 M.N.) cada una.
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Para efectos de lo anterior, la Emisora notificara por escrito al Representante Comun su intencién de llevar
a cabo la Amortizacion de Principal Objetivo de los Certificados Bursétiles, con por 1o menos 7 (siete) Dias Habiles
de anticipacién a la Fecha de Amortizacion de Principal Objetivo respectiva. A su vez, el Representante Comuin
debera publicar, con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacién a la Fecha de Amortizacion de Principal
Objetivo correspondiente, €l aviso respectivo, a través de los medios que la CNBV y la BIVA determinen,
informando dicha circunstancia, ademas, con la misma anticipacion a Indeval, por escrito o a través de los medios
gue este determine. Dicho aviso contendrd, como minimo, la fecha en que se hard el pago, € monto de la
Amortizacién de Principal Objetivo correspondiente, el Valor Nominal Ajustado y el Vaor Nominal Ajustado por
Certificado Bursétil que resulten de la Amortizacion de Principal Objetivo respectiva, y los demas datos necesarios
para el cobro de los Certificados Bursdtiles.

En caso de que, una vez publicado el aviso a que se refiere el parrafo inmediato anterior, la Emisora decida
no gjercer su derecho respecto de la Amortizacion de Principal Objetivo respectiva, la Emisora debera notificar
dicha situacion por escrito a Representante Comun, a més tardar alas 11:00 horas (tiempo de la Ciudad de México)
del Dia H&bil inmediato anterior ala Fecha de Amortizacién de Principal Objetivo de que se trate, a efecto de que €l
Representante Comun, con la misma anticipacion, informe lo conducente a la CNBV, ala BIVA y a Indeval, por
escrito o através de los medios que estos determinen, sin que lo anterior se considere un incumplimiento conforme
al Titulo. Los gastos en los que llegue aincurrir el Representante Comun respecto a dicho cambio seran con cargo a
la Emisora. Asimismo, en caso de que la Emisora y/o el Representante Comun no notifiquen ala CNBV, alaBIVA
y a Indeval en los términos de este parrafo, la Emisora estara obligada a efectuar la Amortizacion de Principal
Objetivo que hubiere notificado conforme a parrafo inmediato anterior.

Como consecuencia de cada una de las Amortizaciones de Principal Objetivo antes indicadas, el valor
nomina o, en su caso, el Valor Nomina Ajustado de los Certificados Bursdtiles se ajustara en cada Fecha de
Amortizacion de Principal Objetivo a partir de la primera amortizacién. Para determinar el “Valor Nominal
Ajustado” y el “Valor Nominal Ajustado por Certificado Bursatil”, se utilizaran las férmulas sefialadas a
continuacién:

El Representante Comun utilizara la siguiente férmula para ajustar el valor nomina de los Certificados
Bursatiles en circulacion (el “Valor Nomina Ajustado”):

VNA; = VNA,_; — AMPA

En donde:

VNA; = Valor Nominal Ajustado de todos |os Certificados Bursétiles en circulacion en el periodo J.

VNA; = Vaor nominal o Vaor Nominal Ajustado de los Certificados Bursétiles en circulacion en €l
periodo inmediato anterior.

AMPA = Monto de la Amortizacién de Principal Objetivo.

Para determinar el valor nominal ajustado por Certificado Bursatil en circulacion (el “Vaor Nominal
Ajustado por Certificado Burs4til”), el Representante Comun utilizard la siguiente formula:

VNAT = VNA
©ONT
En donde:
VNAT = Valor Nominal Ajustado por Certificado Bursétil en circulacion.
VNA = Valor Nominal Ajustado de |os Certificados Bursétiles en circulacion.
NT = Numero de Certificados Bursétiles en circulacion.

Los céculos del Valor Nominal Ajustado por Certificado Bursdtil se efectuaran cerrandose a 6 (seis)
decimales para efectos de laBIVA.
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AMORTIZACION ANTICIPADA VOLUNTARIA

La Emisora tendra el derecho, mas no la obligacién, de amortizar de manera anticipada la totalidad de los
Certificados Bursdtiles, en cualquier fecha antes de la Fecha de Vencimiento, en el entendido de que, en caso de que
ocurra un pago anticipado de los Certificados Bursétiles conforme a lo anterior, la Emisora pagara a los Tenedores
una prima por amortizacion anticipada conforme alo siguiente:

- En caso de que la amortizacion total anticipada voluntaria se lleve a cabo en el Periodo de
Intereses que comienza en la Fecha de Emisién y hasta el 4 de septiembre de 2028 (incluyendo
dicha fecha), la Emisora pagara a los Tenedores una prima equivalente a 1.00% (uno punto cero
cero por ciento) del valor nominal de los Certificados Bursdtiles a la fecha de la amortizacion total
anticipada voluntaria (la “Prima”).

- En caso de que la amortizacién total anticipada voluntaria se lleve a cabo a partir del 5 de
septiembre de 2028 (incluyendo dicha fecha), no se generard pago alguno de Prima por
amortizacion total anticipada voluntaria.

Asimismo, la Emisora pagara a los Tenedores los intereses ordinarios devengados y no pagados de los
Certificados Bursatiles hasta la fecha de amortizacion total anticipada, de conformidad con la seccién “Tasa de
interés y forma de célculo de los intereses” del Titulo, asi como cualquier otra cantidad insoluta en términos del
Titulo.

Para efectos de lo anterior, |la Emisora debera entregar por escrito al Representante Comun una notificacion
con su intencidn de llevar a cabo la amortizacion total anticipada voluntaria de los Certificados Bursétiles, con por 1o
menos 7 (siete) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que pretenda llevar a cabo dicha amortizaci én anticipada.
A su vez, e Representante Comun debera publicar, con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion alafecha
en que la Emisora pretenda amortizar anticipadamente la totalidad de los Certificados Bursétiles, € aviso respectivo,
através de los medios que laCNBV y la BIVA determinen, informando dicha circunstancia, ademés, con la misma
anticipacion a Indeval, por escrito o a través de los medios que este determine. Dicho aviso contendra, como
minimo, la fecha en que se hard el pago, € monto de la amortizacién anticipada correspondiente, € monto de los
intereses ordinarios devengados y no pagados por los Certificados Bursdtiles hasta la fecha de la amortizacién
anticipada respectiva, €l importe de la Prima a pagar y las variables utilizadas para determinar dicha Prima, en su
caso, y los demés datos necesarios para €l cobro de los Certificados Bursétiles.

En caso de que, una vez publicado el aviso a que serefiere el parrafo inmediato anterior, la Emisora decida
no gercer su derecho respecto de la amortizacién total anticipada voluntaria respectiva, la Emisora debera notificar
dicha situacion por escrito al Representante Comun, a més tardar alas 11:00 horas (tiempo de la Ciudad de México)
del Dia Habil inmediato anterior a la fecha de pago en que pretendia llevar a cabo la amortizacion anticipada, a
efecto de que el Representante Comun, con la misma anticipacion, informelo conducente alaCNBV, alaBIVA y a
Indeval, por escrito o a través de los medios que estos determinen, sin que lo anterior se considere un
incumplimiento conforme al Titulo. Los gastos en los que llegue aincurrir €l Representante Comun respecto a dicho
cambio serén con cargo a la Emisora. Asimismo, en caso de que la Emisora y/o el Representante Comun no
notifiquen ala CNBV, alaBIVA y aIndeval en los términos de este parrafo, la Emisora estaréd obligada a efectuar
la amortizaci6n anticipada que hubiere notificado conforme al parrafo inmediato anterior.

INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE PRINCIPAL Y DE INTERESES

En caso de que la Emisora o las Avalistas no realicen el pago total y oportuno del principal e intereses
ordinarios de los Certificados Bursdtiles en la fecha de pago correspondiente, y dicho pago no se redlizare dentro de
los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha en que debio realizarse €l pago conforme al Titulo, excepto por el
ultimo pago de intereses, €l cua debera realizarse precisamente en la Fecha de Vencimiento, se configurarda una
Causa de Vencimiento Anticipado y se deberd seguir €l procedimiento establecido paratal efecto en el Tituloy enla
seccion “lll. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO” del
presente Suplemento.
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INTERESESMORATORIOS

En caso de incumplimiento en el pago oportuno y total de cualquier suma de principa exigible de los
Certificados Bursatiles que ampara € Titulo, se causara, en sustitucion de los intereses ordinarios, un interés
moratorio sobre el monto de principal insoluto vencido y no pagado de los Certificados Bursétiles a la Tasa de
Interés Bruto Anual aplicable a Periodo de Intereses que termina en la Fecha de Pago de Intereses en que ocurra €l
incumplimiento, méas 2 (dos) puntos porcentuales. Los intereses moratorios se causardn y se pagaran a partir de la
fecha en que ocurra dicho incumplimiento y, en su caso, haya transcurrido €l plazo de gracia a que hace referenciala
seccion “Incumplimiento en el pago de principal y de intereses” del Titulo, y hasta en tanto la suma adeudada haya
quedado integramente cubierta, y se calcularan sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y por los
dias efectivamente transcurridos en mora; en el entendido de que todas las cantidades que se reciban de la Emisora o
de las Avalistas se aplicaran, en primer lugar, al pago de intereses moratorios, posteriormente, a pago de intereses
ordinarios, asi como a pago de cualquier Prima aplicable, y, finamente, a pago del principa insoluto de los
Certificados Bursdtiles.

La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios deberd ser cubierta mediante transferencia
electrénica de fondos, a través del Representante Comun, cuyas oficinas se encuentran ubicadas en Calzada Gral.
Mariano Escobedo No. 595, Colonia Polanco V Seccién, C.P. 11560, Ciudad de México, o en cualquier otro
domicilio que en el futuro el Representante Comun se establezca, y en la misma moneda que la suma principal, a
mas tardar a las 11:00 horas (tiempo de la Ciudad de México) del dia en que se deba efectuar el pago y, en caso de
ser efectuado después de dicha hora, se entenderd pagado € Dia Habil inmediato siguiente y, en consecuencia, se
consideraran los dias adicionales respectivos en € computo de los intereses moratorios correspondientes.

OBLIGACIONES DE DAR, DE HACER Y DE NO HACER DE LA EMISORA Y LAS AVALISTAS
FRENTE Y/O EN BENEFICIO DE LOS TENEDORES

Los Certificados Bursdtiles contienen ciertas obligaciones de dar, de hacer y de no hacer aplicables a la
Emisoray alas Avalistas. El incumplimiento por parte de la Emisora a dichas obligaciones podria generar alguna
Causa de Vencimiento Anticipado, conforme alo establecido en el Titulo.

OBLIGACIONESDE DAR

Mientras exista saldo insoluto en favor de los Tenedores, la Emisora y las Avdlistas (en lo que resulte
aplicable) convienen eny se obligan allevar a cabo el pago del principal, de los intereses, de la Prima, en su caso, y
de cualesquiera otras cantidades establecidas a su cargo de conformidad con lo establecido en €l Titulo.

OBLIGACIONESDE HACER

Mientras exista saldo insoluto en favor de los Tenedores, la Emisora y las Avalistas (en lo que resulte
aplicable) convienen en'y se obligan a:

a) Divulgacion y entrega de informacion periddica. Entregar a la CNBV y a la BIVA aguella
informacién y documentacion (incluyendo estados financieros internos trimestrales y estados
financieros anuales auditados) que se requiera a amparo de la LMV, la Circular Unica de
Emisoras y demés disposiciones legales aplicables, en los términos y a través de los medios
sefialados en las mismas. Asimismo, deberd entregar cualquier informacion adicional de la
Emisora que € Representante Comin o cualquier autoridad del mercado de valores solicite,
ocasionalmente, en términos de la seccion “Representante Comun” del Titulo y de la legislacion
aplicable, segin sea €l caso.

b) Notificaciones y certificacion de cumplimiento. Informar a Representante Comin y a las
Agencias Calificadoras de cualquiera de los siguientes eventos, dentro de los 7 (siete) Dias Habiles
siguientes a que la Emisora tenga conocimiento del mismo:

i) La existencia de una Causa de Vencimiento Anticipado (especificando que se trata de una
“notificacién de vencimiento anticipado™);
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0)

d)

e

i) Cualquier incumplimiento o causa de incumplimiento conforme a cualquier obligacion
contractual de la Emisora o de cualquiera de sus Subsidiarias, en e cua e monto
involucrado sea equivalente o superior al 3% (tres por ciento) de los ingresos totales de la
Emisora registrados en sus estados financieros auditados y consolidados del gercicio
social inmediato anterior, y

iii) Cuaquier litigio o procedimiento que afecte a la Emisora o a cuaquiera de sus
Subsidiarias, en el cual e monto involucrado o controvertido sea equivalente o superior a
3% (tres por ciento) de los ingresos totales de la Emisora registrados en sus estados
financieros auditados y consolidados del gjercicio social inmediato anterior, en la medida
en que no esté cubierto por una garantiavaliday suficiente.

Cada informe realizado conforme a este inciso deberd acompafiarse de un reporte emitido por la
Emisora que sefiae |os detalles del evento que lo motivay |los actos que la Emisora propone llevar
acabo pararemediarlo.

Adicionalmente, la Emisora debera entregar al Representante Comun, a mas tardar dentro de los
20 (veinte) Dias Habiles siguientes a cierre de cada uno de los tres primeros trimestres de cada
gercicio social dela Emisoray dentro de los 40 (cuarenta) Dias Habiles siguientes a la conclusion
del cuarto trimestre de cada gjercicio socia de la Emisora, una certificacion del cumplimiento
(suscrita por el Director General, el Director de Finanzas o el Contralor, o su equivalentes, de la
Emisora) de las obligaciones contenidas en la seccion “Obligaciones de dar, de hacer y de no hacer
de la Emisora y las Avalistas frente y/o en beneficio de los Tenedores” del Titulo, en la que,
ademés, indique si tiene conocimiento o no de alguna Causa de Vencimiento Anticipado conforme
a la seccion “Causas de Vencimiento Anticipado” del Titulo.

Cumplimiento de las obligaciones. Cumplir, en su fecha de vencimiento, todas y cada una de las
obligaciones a su cargo conforme a cualquier disposicion legal o contractual aplicable, incluyendo,
de manera enunciativa, mas no limitativa, cualesquiera obligaciones de pago.

Giro de negocio; existencia. Continuar, tanto la Emisora como sus Subsidiarias, consideradas en
forma conjunta, dedicandose principalmente a los negocios del mismo giro que a los que se
dedican en la fecha de la presente Emisién. Asimismo, la Emisora y las Avalistas deberan
preservar, renovar y mantener con plena fuerza legal su existencia legal y realizar todos los actos
necesarios para mantener todos sus derechos, prerrogativas, autorizaciones, licencias y
concesiones gque sean necesarias o convenientes en el Curso Ordinario de los Negocios.

Cumplimiento delaley; autorizaciones.

i) Cumplir, y hacer que sus Subsidiarias cumplan, con lo establecido por la legislacion
aplicable, incluyendo, sin limitacion, en materia laboral, de seguridad social y del sistema
del ahorro para e retiro (incluyendo, sin limitacién, la legislacion, reglamentos y
disposiciones aplicables en relacién con € Instituto Mexicano del Seguro Social, el
Ingtituto del Fondo Nacional delaVivienda paralos Trabajadoresy € Sistemadel Ahorro
para e Retiro, excepto por aquellas obligaciones cuya aplicacion o determinacion se
encuentre pendiente de resolver por ser motivo de controversia con, o de diferimiento
solicitado ante, las autoridades competentes, siempre que la Emisora o, en su caso, la
Subsidiaria que corresponda: (A) hayainterpuesto de buena fe los medios de defensa que
establecen las disposiciones legales aplicables; (B) haya establecido y mantenga reservas
suficientes, conforme alas NIIF, para el caso de que se declarare por sentencia gjecutoria
la procedencia del pago, y (C) haya procedido a garantizar €l interés de los trabajadores
en los términos que exigen las disposiciones aplicables, de ser el caso.

i) Obtener, cumplir con los términos de, y realizar todo |0 que razonablemente sea necesario
para mantener con plena fuerza legal y efectos, todas las autorizaciones, concesiones y
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f)

)

h)

licencias que se requieran conforme ala legislacion aplicable que permitan ala Emisoray
a las Avalistas legamente celebrar y cumplir con sus obligaciones conforme a Titulo,
paraasegurar lalegalidad, validez y exigibilidad del mismo.

Activosy seguros.

i) Mantener, y hacer que sus Subsidiarias mantengan, todos sus activos Utiles y necesarios
para su negocio en buenas condiciones de uso, salvo por desgaste normal, asi como
mantener con aseguradoras de buena reputacion y solidez financiera los seguros sobre sus
activos por los montos y contra los riesgos, por [o menos, en la forma en que actualmente
estén cubiertos.

i) Realizar, y hacer que sus Subsidiarias realicen, todos los actos razonablemente necesarios
para mantener todos sus registros y derechos sobre marcas, patentes y otros derechos
intangibles y de propiedad intelectual que le permitan 0 sean necesarios para €
cumplimiento de sus finesy &l buen manejo de sus negocios.

Impuestos. Cumplir y estar al corriente, y hacer que sus Subsidiarias cumplan y estén al corriente,
en el pago de todas las contribuciones fiscales a que estén obligadas conforme a las leyes
aplicables, excepto por contribuciones fiscales cuya constitucionalidad o determinacion se
encuentre pendiente de resolver por ser motivo de controversia con, o de diferimiento solicitado
ante, la autoridad fiscal competente, siempre que la Emisora o, en su caso, la Subsidiaria que
corresponda: (i) haya interpuesto de buena fe los medios de defensa que establecen las leyes
fiscales aplicables; (ii) haya establecido 0 mantenga reservas suficientes, conforme alas NIIF, para
el caso de que se declarare por sentencia gjecutoria la procedencia del pago, y (iii) haya procedido
agarantizar el interésfiscal en los términos que exigen las disposiciones fiscales aplicables, de ser
el caso.

Librosy registros. Mantener, y hacer que sus Subsidiarias mantengan, libros y registros contables
apropiados en los cuales se registren asientos correctos y veraces conforme a las NIIF, y cumplan
con todos los requisitos legales en todas las operaciones relacionadas con su negocio y actividades,
y permitan que € Representante Comun (o las autoridades del mercado de valores, de ser €l caso)
revise e inspeccione cualesquiera de sus propiedades y examine sus libros y registros en cualquier
momento, en términos de la seccién “Representante Comun” del Titulo y de la legislacion
aplicable, y a poner a disposicion del Representante Comun (o de las autoridades del mercado de
valores, de ser el caso) asus funcionariosy empleados, con lafinalidad de comentar el negocio, las
operaciones, las propiedades y la situacion (incluyendo la situacion financiera) de la Emisoray de
sus Subsidiarias, asi como a sus Auditores Externos (en el entendido de que la Emisora podra estar
presente en las pléticas con dichos Auditores Externos).

Obligaciones pari passu. Asegurarse que sus obligaciones conforme al Titulo constituyan, en todo
tiempo, obligaciones directas, quirografarias y no subordinadas de la Emisoray de las Avalistas, y
gue tengan una prelacion de pago, a menos, pari passu respecto a pago de cualesquiera otras
obligaciones, presentes o futuras, directas, quirografarias y no subordinadas de la Emisoray de las
Avalistas, derivadas de cualquier pasivo delaEmisoray de las Avalistas, seguin sea el caso.

Destino de recursos. Utilizar los recursos derivados de la presente Emision conforme a lo
establecido en la seccién “Destino de los fondos” del Titulo.

Calificaciones crediticias. Llevar a cabo los actos que sean necesarios para que, mientras se
encuentren vigentes, los Certificados Bursétiles se mantengan calificados por a menos 2 (dos)
Agencias Calificadoras.

Reporte de sustentabilidad. Con base en el Marco de Referencia del Bono Verde de la Emisora,

publicar a través del STIV-2 y del DIV, dentro del primer semestre de cada afio de calendario a
partir de 2026 y mientras se encuentren vigentes los Certificados Bursétiles, un informe anual de
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sustentabilidad respecto del afio de calendario inmediato anterior (el “Informe Anual de
Sustentabilidad™), que contemple, entre otra informacion, el seguimiento a los indicadores de
impacto y los compromisos sociales, ambientales o de gobernanza (“ASG”) inherentes al
etiquetado de la presente Emisién. Asimismo, la Emisora hara sus mejores esfuerzos para atender,
a menos una vez dentro del primer semestre de cada afio de calendario, las dudas realizadas por
parte de los Tenedores (ya sea de manera individual, o en su conjunto a través del Representante
Comun), sobre la informacion contenida en el Informe Anual de Sustentabilidad en relacion con el
seguimiento a los objetivos, indicadores clave de desempefio y compromisos inherentes a
etiquetado de la presente Emision en materia de ASG.

OBLIGACIONESDE NO HACER

Mientras exista saldo insoluto en favor de los Tenedores, la Emisora y las Avalistas (en lo que resulte
aplicable) convienen en'y se obligan a no:

a)

b)

d)

Razén de Cobertura de Intereses Consolidada. Permitir que, a final de 2 (dos) trimestres
consecutivos, la Razén de Cobertura de Intereses Consolidada de la Emisora por los 12 (doce)
meses anteriores que terminen en dichos trimestres, sea menor de 2.00 a 1.00.

Mantenimiento de Deuda con Costo Financiero Neta Consolidada a EBITDA Consolidado.
Permitir que, a final de 2 (dos) trimestres consecutivos, la razén de: (i) Deuda con Costo
Financiero Neta Consolidada de la Emisora, a (ii) EBITDA Consolidado de la Emisora, por los 12
(doce) meses anteriores que terminen en dichos trimestres, sea mayor de 3.00 a 1.00.

Relacién de Inventarios a Deuda con Costo Financiero Neta Consolidada. Permitir que, al
final de 2 (dos) trimestres consecutivos, la relacion de: (i) Inventarios de la Emisora, a (ii) Deuda
con Costo Financiero Neta Consolidada de la Emisora, seamenor de 1.50 a 1.00.

Venta o emisién de acciones. Llevar a cabo la venta o emision de acciones representativas del
capital social de la Emisora o de cualquiera de las Avalistas, salvo que: (i) se trate de una oferta
publica de acciones; (ii) los accionistas que actualmente y en conjunto tienen € Control de la
Emisora o de cualquiera de las Avalistas, mantengan el Control del capital social de la Emisora o
de cualquiera de las Avalistas, segin sea €l caso; esto es, que €l porcentgje total de acciones con
pleno derecho de voto representativas del capital socia de la Emisora o de cualquiera de las
Avalistas en manos de dichos accionistas sea superior a 50% (cincuenta por ciento), o (iii) en caso
de que dicho porcentaje sea igual o inferior al 50% (cincuenta por ciento): (x) los accionistas que
actualmente y en conjunto tienen el Control de la Emisora contintien con € Control o dirigiendo,
directa o indirectamente y a menos algunos de €llos, la operacién, las finanzasy la administracion
delaEmisoray de las Avalistas, o (y) los Tenedores de los Certificados Bursétiles o aprueben en
asamblea de Tenedores. Para efectos del subinciso (iii)(y) inmediato anterior, se notificara a
Representante Comun respecto de la correspondiente venta o emision de acciones representativas
del capital social de la Emisora o de cualquierade las Avalistas, por lo menos con 30 (treinta) dias
naturales de anticipacién a la fecha en que cuaquiera de dichos actos juridicos surta efectos
legales, y se entregaré al Representante ComUn una opinién legal en el sentido de que la operacion
no afectalos términosy condiciones de los Certificados Bursdtiles.

Liquidacién, reorganizacion y disolucion. Llevar a cabo cualquier liquidacion, reorganizacion o
disolucion, excepto que los Tenedores de los Certificados Bursdtiles o aprueben en asamblea de
Tenedores. Para tal efecto, se notificard a Representante Comun respecto de la liquidacion,
reorganizacién o disoluciéon correspondiente, por lo menos con 30 (treinta) dias naturales de
anticipaciéon a la fecha en que cualquiera de dichos actos juridicos surta efectos legales, y se
entregara al Representante Comun unaopinién legal en el sentido de que la operacion no afectalos
términosy condiciones de los Certificados Bursétiles.
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f)

0)

h)

Limitacion ala venta de activos. Ceder, vender, transferir o de cualquier otra manera disponer de
sus propiedades, negocios o activos (incluyendo cuentas por cobrar), ya sean existentes o futuros,
mientras estén vigentes los Certificados Bursétiles, salvo por:

i) la venta o disposicion de propiedades obsoletas o desgastadas en € Curso Ordinario de
los Negocios,

i) laventa o disposicion de cualquier propiedad, activos o negocios en el Curso Ordinario de
los Negocios,

iii) laventa, renta, transferencia o aportacion de inventario inmobiliario en el Curso Ordinario
de los Negocios (incluyendo la transferencia o aportacion de inventario inmobiliario a
fideicomisos en los que la Emisora o sus Subsidiarias participan como fideicomisarios, en
el Curso Ordinario de los Negocios);

iv) laventa o descuento de cuentas por cobrar derivadas del Curso Ordinario de los Negocios
y relacionadas con la cobranza de las mismas;

V) las transmisiones de activos que no tengan un efecto adverso significativo sobre la
solvencia de la Emisora o de sus Subsidiarias, 0 que afecten negativamente su capacidad
de cumplir con sus obligaciones al amparo de los Certificados Bursétiles, o

Vi) laventa de activos, conforme alos subincisosi) av) inmediatos anteriores, cuyo valor, en
lo individual o en conjunto, no representen mas del 20% (veinte por ciento) de los activos
totales consolidados de la Emisora, siempre y cuando, inmediatamente después de que se
haya llevado a cabo la operacién de venta de que se trate, no tuviere lugar alguna Causa
de Vencimiento Anticipado.

Dividendos. Pagar dividendos en efectivo durante la vigencia de la Emisién si se encuentra en
incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones de dar, obligaciones de hacer u obligaciones de
no hacer contenidas en el Titulo. Asimismo, la Emisora se obliga a no renunciar en ninglin caso a
su derecho arecibir dividendos, ni a celebrar 0 a permitir que exista cualquier contrato, convenio u
obligacion que restrinja su capacidad de recibir los dividendos a que tenga derecho, excepto por las
limitaciones de sus Subsidiarias de pagar dividendos en virtud de sus obligaciones de no hacer en
contratos vigentes y futuros.

Disminucion del capital social. Disminuir su capital social, sino en proporcion a la amortizacion
gue haga sobre la presente Emision de Certificados Bursétiles.

Gravamenes. Constituir gravdmenes sobre Inventarios u otros activos o derechos propiedad de la
Emisora o de sus Subsidiarias, por virtud de uno o varios actos simultdneos o sucesivos, sin €l
consentimiento previo de la asamblea de Tenedores, cuando el crédito pretendido: (i) exceda del
monto total de esta Emision de Certificados Bursétiles, y (ii) tenga un plazo mayor a 18
(dieciocho) meses. Se exceptlian expresamente de la limitacion anterior, gravédmenes relacionados
con: (i) créditos garantizados celebrados con anterioridad a la Fecha de Emision por la Emisora o
cualquiera de sus Subsidiarias; (ii) créditos garantizados celebrados con el propésito de refinanciar
pasivos; (iii) hipotecas constituidas con anterioridad a la Fecha de Emision, y cualquier gravamen
a ser congtituido a favor de acreedores de la Emisora o de sus Subsidiarias para garantizar sus
obligaciones de pago conforme a créditos garantizados o garantias otorgadas por dichos acreedores
con anterioridad a la Fecha de Emision; (iv) cualquier gravamen a ser congtituido a favor de
acreedores de la Emisora o de sus Subsidiarias para garantizar sus obligaciones de pago conforme
a (x) créditos garantizados celebrados con el propdsito de financiar la adquisicién de algun
Competidor de la Emisora o de cualquier Subsidiaria o Afiliada de la Emisora, 0 (y) garantias
otorgadas por dichos acreedores en relacién con cualquier emision de valores realizada por la
Emisora en los mercados de valores nacionales o internacionales, y (v) créditos puente o para la
construccion, asi como créditos u otros financiamientos simples o revolventes con garantia
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)

hipotecaria o fiduciaria que se contraten para la operacion del negocio de la Emisora o de sus
Subsidiarias, asi como de fideicomisos o filiales en las que la Emisora sea titular de, a menos, €l
50% (cincuenta por ciento) de los derechos fidei comisarios 0 acciones respectivas.

Operaciones con Partes Relacionadas. Celebrar cualquier operacién o grupo de operaciones
(incluyendo, sin limitacion, la compra, arrendamiento, venta o intercambio de propiedades de
cualquier naturaleza o la prestacion de cualquier servicio) con cualquier Parte Relacionada de la
Emisora, salvo en el Curso Ordinario de los Negocios y con base en términos razonables y justos,
gue no sean menos favorables a la Emisora o sus Subsidiarias, seglin sea €l caso, de lo que podria
obtenerse en una operacion comparable con cualquier tercero que no fuere una Parte Relacionada
delaEmisora.

CAUSASDE VENCIMIENTO ANTICIPADO

Los Certificados Bursétiles podran darse por vencidos anticipadamente mediante simple notificacién por
escrito de parte del Representante Comun ala Emisora en cualquier tiempo (en cuya fecha sera exigible el pago total
del saldo de principal e intereses devengados y no pagados de los Certificados Bursdtiles), sin necesidad de demanda
o diligenciajudicial, alas cuaes la Emisoray las Avalistas renuncian expresamente, en cualquiera de los siguientes
casos (cada uno, una “Causa de Vencimiento Anticipado”):

a)

b)

d)

Falta de pago de intereses. Si la Emisora o las Avalistas incumplen con su obligacién de realizar
el pago de los intereses (en la Fecha de Pago de Intereses respectiva) conforme alo establecido en
e Titulo, y s dicho pago no se realizadentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la Fecha de
Pago de Intereses correspondiente, excepto por el Ultimo pago de intereses, € cua debera
realizarse precisamente en la Fecha de Vencimiento.

Incumplimiento de obligaciones que no deriven de los Certificados Bursatiles. Si la Emisorao
cualquiera de sus Subsidiarias dejare de cumplir oportunamente con sus obligaciones de pago por
un monto que exceda, individualmente o en su conjunto, una cantidad equivalente, denominada en
cualquier moneda, a $35,000,000.00 (treintay cinco millones de Pesos 00/100 M.N.) conforme a
cualquier otro contrato, convenio, pagaré, acta de emisién o algin instrumento similar, u otros
instrumentos que documenten algin adeudo: (i) de la Emisora; (ii) de cualquiera de sus
Subsidiarias, o (iii) de cualquier otra persona, en este Ultimo caso s dicha deuda estuviere
garantizada por la Emisora o por cualquiera de sus Subsidiarias, y s dichos adeudos se dan por
vencidos anticipadamente por |os acreedores correspondientes.

Administracion de la Emisora. Si la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias abandona la
administracion de su empresa, 0 si la empresa de la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias fuere
intervenida, o se presentaran conflictos o situaciones de cualquier naturaleza que afecten la
capacidad de pago de los Certificados Bursétiles por parte dela Emisoray de las Avalistas.

Insolvencia; concurso mercantil. Si la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias: (i) admite por
escrito su incapacidad de pagar sus obligaciones a su vencimiento; (ii) realiza una cesion general
de sus bienes a favor de sus acreedores; (iii) se encuentra en uno 0 mas de los supuestos de
concurso mercantil previstos en laLey de Concursos Mercantiles (o cualquier ley que la sustituya,
seglin sea aplicable); (iv) inicia o promueve una accién a efecto de ser declarada en concurso
mercantil, o (v) es declarada en concurso mercantil.

Incumplimiento de la ley. Si la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias dejare de cumplir con
cualquier ley, reglamento o decreto, o cualquier sentencia u orden que sea emitida por cualquier
autoridad judicial o administrativa, que tenga como consecuencia un efecto adverso en el Curso
Ordinario de los Negocios o la situacion financiera de la Emisora o de sus Subsidiarias, y sin
perjuicio de lo previsto en € subinciso i) del inciso €) de la seccidn “Obligaciones de dar, de hacer
y de no hacer de la Emisora y las Avalistas frente y/o en beneficio de los Tenedores — II.
Obligaciones de hacer” del Titulo.
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f)

)

h)

k)

Cambio de Control. Si los accionistas que actualmente y en conjunto tienen el Control de la
Emisora dejan de ser propietarios, directa o indirectamente y a menos algunos de €ellos, de la
mayoria de las acciones con derecho a voto representativas del capital social de la Emisora, salvo
gue dicho cambio derive de una oferta publica de acciones, o si la Emisora deja de ser titular,
directa o indirectamente, de: (x) el 51% (cincuenta y uno por ciento) de las acciones con pleno
derecho de voto representativas del capital social de su Subsidiaria Xante& Vi, SA.Pl. de C.V,, 0
(y) € 98% (noventay ocho por ciento) de las acciones con pleno derecho de voto representativas
del capital social de cualquier otra de sus Subsidiarias actuales; en e entendido de que, para
efectos de este inciso, no se considerard que existe una Causa de Vencimiento Anticipado: (i)
respecto de la Emisora, por el simple hecho de que las acciones representativas del capital social
de la Emisora con derecho a voto coticen en algin mercado de valores, siempre y cuando los
accionistas que actualmente y en conjunto tienen el Control de la Emisora continGen con €l
Control o dirigiendo, directa o indirectamente y al menos algunos de €llos, la operacion, las
finanzas y la administracion de la Emisora; (ii) respecto de cada una de las Subsidiarias, semprey
cuando los accionistas que actualmente y en conjunto tienen el Control de la Emisora continten
con el Control o dirigiendo, directa o indirectamente y al menos algunos de €ellos, la operacion, las
finanzas y la administracion de la Subsidiaria de que se trate, o (iii) cuando se cuente con la
aprobacion para dicho efecto por parte de la asamblea de Tenedores de los Certificados Bursétiles
de acuerdo con lo previsto en el inciso d) de la seccion “Obligaciones de no hacer” del Titulo.

Informacion falsa. Si alguna de las declaraciones de la Emisora resultare ser falsa u omisa en
cualquier aspecto que sea importante para el Representante Comun en cualquier momento durante
la vigencia de la Emision, y dicha informacion no se hubiere rectificado en un periodo de 30
(treinta) dias naturales contados a partir de lafecha en que se tenga conocimiento de dicha falsedad
u omision.

Sentencias. Si se emitiere cualquier resolucion judicia definitiva (no susceptible de apelacion o
recurso alguno) en contra de la Emisora o de cualquiera de sus Subsidiarias que, individuamente o
en conjunto, importe una cantidad equivalente al 5% (cinco por ciento) de losingresostotalesde la
Emisora registrados en los estados financieros auditados y consolidados del gercicio social
inmediato anterior, 0 mas, y dicha obligacién no sea total mente pagada o garantizada dentro de los
45 (cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha en que se haya emitido la resolucién de
gue setrate.

Ilegalidad y validez de los Certificados Bursatiles. Si la Emisora o cualquiera de las Avalistas
rechaza, reclama o impugnalavalidez o exigibilidad de sus obligaciones conforme a Titulo.

Cancelacion de la inscripcion. Sila inscripcion de los Certificados Bursétiles en e RNV que
mantiene la CNBV o su listado en la BIVA fueren cancelados, salvo que € listado en la BIVA se
cancele con motivo del listado de los Certificados Bursétiles en otra bolsa de valores autorizada
por laCNBV.

Incumplimiento de obligaciones conforme a los Certificados Bursatiles. Si la Emisora o
cualquiera de sus Subsidiarias dejare de cumplir con cualquiera de sus demés obligaciones
conforme al Titulo, en el entendido de que, exclusivamente para € caso de incumplimiento de las
obligaciones sefidladas en los incisos a), b), ¢), €), f), g), h), i), j), k) y I) de la seccion
“Obligaciones de dar, de hacer y de no hacer de la Emisoray las Avalistas frente y/o en beneficio
de los Tenedores — 1. Obligaciones de hacer” del Titulo y en los incisos a), b), c), i) y j) dela
seccion “Obligaciones de dar, de hacer y de no hacer de la Emisoray las Avalistas frente y/o en
beneficio de los Tenedores — I11. Obligaciones de no hacer” del Titulo, se considerara que la
Emisora se encuentra en incumplimiento de dichas obligaciones, si dicho incumplimiento no se
subsanare dentro de los 40 (cuarenta) dias naturales siguientes ala fecha en que la Emisora hubiere
tenido conocimiento del incumplimiento respectivo. Asimismo, constituira Causa de Vencimiento
Anticipado que la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias, segun sea €l caso, realice cualesquiera
de las acciones previstas en los incisos d), €), f), g) y h) de la seccién “Obligaciones de dar, de
hacer y de no hacer de la Emisora y las Avalistas frente y/o en beneficio de los Tenedores — 111.
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Obligaciones de no hacer” del Titulo, asi como que dejen de redlizar |as actividades previstas en €
inciso d) de la seccion “Obligaciones de dar, de hacer y de no hacer de la Emisoray las Avalistas
frente y/o en beneficio de los Tenedores — 1. Obligaciones de hacer” del Titulo, las cuales se
tienen aqui por reproducidas como si alaletra se insertasen.

Una vez que se esté en presencia de alguna Causa de Vencimiento Anticipado y el Representante Comuin
tenga conocimiento de ella, este lo dara a conocer de manera oportuna a la Emisora (pudiendo ser via correo
electrénico), alaCNBV (através del STIV-2 o los medios que esta determine), ala BIVA (atravésdel DIV o delos
medios que esta determine) y alndeval (por escrito o a través de los medios que este determine). Asimismo, unavez
gue haya transcurrido, en su caso, €l plazo de gracia de la Causa de Vencimiento Anticipado correspondiente, €l
Representante Comun debera informar dicha situacion de manera inmediata a la Emisora (pudiendo ser via correo
electronico), alaCNBV (através del STIV-2 o los medios que esta determine), ala BIVA (através del DIV o delos
medios que esta determine) y a Indeval (por escrito 0 a través de los medios que este determine), precisando €l
momento en el que se tendrdn por vencidos de manera anticipada los Certificados Bursétiles, con base en lo que
resuelva la asamblea de Tenedores que, en su caso, se convoque para tales efectos, en cuyo caso, €l Representante
Comun proporcionard ala Emisora, ala CNBV, ala BIVA y a Indeval una copia del documento en el cual se haya
adoptado dicha resolucion.

AUMENTO EN EL NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES EMITIDOS AL AMPARO DE LA
EMISION

Sujeto a las condiciones del mercado, la Emisora tendra € derecho a emitir y ofrecer publicamente
certificados bursatiles de largo plazo adicionales a los Certificados Bursétiles de la presente Emision. Los
certificados bursétiles de largo plazo adicionales: (i) se considerardn que forman parte de la Emision de los
Certificados Bursdtiles (por lo cual, entre otras cosas, tendran la misma clave de pizarra), y (ii) tendran los mismos
términos y condiciones que los Certificados Bursdtiles (incluyendo, sin limitacion, Fecha de Vencimiento, Tasa de
Interés Bruto Anual y valor nominal o, en su caso, Valor Nominal Ajustado de cada Certificado Bursétil), excepto
por la fecha de emision, plazo de vigenciay, en su caso, precio de colocacion. Los certificados bursatiles de largo
plazo adicionales devengaran intereses a partir de la fecha de su emision ala Tasa de Interés Bruto Anual aplicable
a los Certificados Bursétiles, excepto en el caso en que la fecha de emision de los certificados bursétiles de largo
plazo adicionales no coincida con la fecha de inicio de un Periodo de Intereses, caso en e que se procedera
conforme al inciso (d) inmediato siguiente.

En virtud de la adquisicién de Certificados Bursdtiles, se entendera que los Tenedores han consentido que
la Emisora emita certificados bursétiles de largo plazo adicionales, por lo que la emision y oferta publica de los
certificados bursdtiles de largo plazo adicionales no requerird la autorizacion de la asamblea de Tenedores de los
Certificados Bursdtiles que se encuentren en circulacion. La emision de certificados bursétiles de largo plazo
adicionales se sujetara alo siguiente:

@ La Emisora podra emitir y ofrecer piblicamente certificados bursétiles de largo plazo adicionales,
siempre y cuando: (i) las calificaciones de los certificados bursétiles de largo plazo adicionales
sean las mismas (0 a menos no inferiores) que las calificaciones vigentes de los Certificados
Bursdtiles, y que estas Ultimas calificaciones no disminuyan (ya sea como consecuencia del
aumento en el nimero de Certificados Bursétiles en circulacion o por cualquier otra causa), v (ii)
la Emisora se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones conforme a los
Certificados Bursdtiles y no haya ocurrido alguna Causa de Vencimiento Anticipado. La Emisora
certificara por escrito a Representante Comun el cumplimiento de lo estipulado en este inciso (a),
previo alafechade emisién de los certificados bursétiles de largo plazo adicionales.

(b) El monto maximo de certificados bursatiles de largo plazo adicionales que la Emisora podra
emitir y ofrecer publicamente, sumado a monto de la(s) emision(es) en circulacién a amparo del
Programa (incluyendo la Emisién de los Certificados Bursatiles), no podra exceder el Monto Total
Autorizado del Programa o cualquier monto total del Programa superior que, en su caso, sea
autorizado por laCNBV en €l futuro.

(c) En la fecha de emision de los certificados bursatiles de largo plazo adicionales, la Emisora o, en
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(d)

(€

(®

DEPOSITARIO

Indeval.

su caso, € Representante Comun, mediante aviso por escrito que realice cualquiera de €ellos a
Indeval con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a canje correspondiente, debera
canjear € Titulo que representa los Certificados Bursatiles (depositado en Indeval) por un nuevo
titulo que ampare los Certificados Bursétiles méas los certificados bursétiles de largo plazo
adicionales, y depositar dicho titulo en Indeval. Asimismo, la Emisora debera dar € aviso
correspondiente ala CNBV (através del STIV-2 o los medios que esta determine) y alaBIVA (a
través del DIV o de los medios que esta determine) con por o menos 6 (seis) Dias Hébiles de
anticipacién al canje correspondiente.

Dicho titulo hard constar Unicamente las modificaciones que sean necesarias para reflgar la
emision de los certificados bursétiles de largo plazo adicionales, es decir: (i) €l monto total de la
emision, representado por la suma del monto de los Certificados Bursétiles mas el monto de los
certificados bursétiles de largo plazo adicionales, (ii) €l nimero total de certificados bursétiles
amparados por € titulo, que seraigua a ndmero de Certificados Bursdtiles en circulacion més el
nimero de certificados bursétiles de largo plazo adiciondes, (iii) la fecha de emision de los
Certificados Bursétiles y la fecha de emisién de los certificados bursétiles de largo plazo
adicionales, (iv) €l plazo de vigencia de la emisién de los Certificados Bursdtiles y de los
certificados bursatiles de largo plazo adicionales; en € entendido de que €l plazo de estos Ultimos
serdigual a plazo que exista entre la fecha de emision de los certificados bursétiles de largo plazo
adicionales y la Fecha de Vencimiento de |los Certificados Bursdtiles, en virtud de que la fecha de
vencimiento de los certificados bursdtiles de largo plazo adicionales serd la misma Fecha de
Vencimiento que la de los Certificados Bursétiles en circulaciéon; (v) los montos de cada
Amortizacion de Principal Objetivo mediante los cuales la Emisora podra llevar a cabo la
amortizacion de los Certificados Bursdtiles en cada Fecha de Amortizacién de Principal Objetivo,
en el entendido de que dichos montos deberan ser calculados con base en el monto total de la
emision, representado por la suma del monto de los Certificados Bursatiles mas el monto de los
certificados bursétiles de largo plazo adicionales, y (vi) € destino de los recursos obtenidos con
motivo de la emision de los Certificados Bursétiles y la emision de los certificados bursétiles de
largo plazo adicionales. Asimismo, se podran realizar aquellas modificaciones que sean necesarias
afin de hacer consistente o congruente el nuevo titulo derivado de la emision de los certificados
bursdtiles de largo plazo adicionales (Unicamente en aquellos aspectos que se relacionen
directamente con dicha emision).

La emisién de los certificados bursétiles de largo plazo adicionales podra realizarse en cualquier
Dia Habil. En caso de que la fecha de emisién de los certificados bursdtiles de largo plazo
adicionales no coincida con la fecha de inicio de un Periodo de Intereses de los Certificados
Bursdtiles, los certificados bursétiles de largo plazo adicionales tendran derecho a recibir los
intereses correspondientes a todo el Periodo de Intereses en curso en su fecha de emision; en el
entendido de que el precio de colocacion de los certificados bursétiles de largo plazo adicionales
deberareflgar los intereses devengados desde la fecha de inicio del Periodo de Intereses en curso
de los Certificados Bursatiles y la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses en curso de
los Certificados Bursétiles.

Ni la emisién de los certificados bursdtiles de largo plazo adicionales, ni € aumento en el monto
en circulacion de los Certificados Bursétiles derivado de lamisma, constituiran novacion.

Los certificados bursdtiles de largo plazo adicionales podran colocarse a un precio distinto a su
valor nominal, dependiendo de las condiciones de mercado.
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POSIBLESADQUIRENTES

Personas fisicas y morales, de nacionalidad mexicana o extranjera, cuando su régimen de inversion lo
prevea expresamente.

FUENTE DE PAGO

Los recursos necesarios para hacer frente a las obligaciones de pago de la Emisora derivadas de los
Certificados Bursdtiles provendran del flujo normal de sus operaciones, de financiamientos bancarios, de nuevas
emisiones que se realicen al amparo del Programa o de otras emisiones de valores realizadas en México o en €l
extranjero, salvo por las cantidades que, en su caso, paguen las Avalistas como avalistas de la presente Emision.

REGIMEN FISCAL

Los intereses a ser pagados conforme a los Certificados Bursétiles se encuentran sujetos. (a) para las
personas fisicas y morales residentes en México para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 54 y 135 de la
LISR vigente y 21 de la Ley de Ingresos de la Federacidn para el gjercicio fiscal aplicable, y demés disposiciones
fiscales aplicables, y (b) para las personas fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, a lo
previsto en los articulos 153 y 166 de la LISR vigente, en los tratados para evitar la doble tributacion que México
tiene en vigor, seglin resulte aplicable, y demas disposiciones fiscales aplicables, segiin las mismas sean modificadas
en cualquier momento y siempre que se cumplan con los requisitos previstos por dichas disposiciones. El régimen
fiscal vigente podrd modificarse a lo largo de la vigencia de la Emision. Los posibles adquirentes de los
Certificados Bursdtiles deberdn consultar con sus asesores las consecuencias fiscales resultantes de la compra, €
mantenimiento o la venta de los Certificados Bursdtiles, incluyendo la aplicacion de reglas especificas respecto de su
situacion particular. El régimen fiscal de la presente Emision o de la inversion en los Certificados Bursdtiles no ha
sido validado o verificado por las autoridades fiscal es correspondientes ni fue revisado por el Representante Comun.

INTERMEDIARIOS COLOCADORESLIDERES CONJUNTOS

Casa de Bolsa BBVA México, SA. de C.V., Grupo Financiero BBVA México y Actinver Casa de Bolsa,
S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver.

REPRESENTANTE COMUN
ClIBanco, S.A., Institucion de Banca MUltiple, o sus sustitutos, causahabientes o cesionarios.
EXPERTO INDEPENDIENTE ESPECIALIZADO EN EL ANALISISDE OBJETIVOSAMBIENTALES
Sustainalytics US Inc., proveedor de investigacion y andlisis de principios ambientales, sociales y de
gobierno corporativo (Environmental, Social and Governance o ESG, por sus siglas en inglés), evalué e Bono
Verde (Green Bond) de Vinte descrito en este Suplemento y su apego con los estandares relevantes de laindustria, y
proporciond puntos de vista sobre la solidez y credibilidad del Bono Verde conforme a los Principios de los Bonos
Verdes 2021 y los Principios de los Préstamos V erdes 2025.

LIMITANTES A LAS QUE SE ENCONTRARA SUJETA LA EMISORA DURANTE LA VIGENCIA DE
LA EMISION

La Emisora no se encontrara sujeta a ninguna limitante, ya sea corporativa, contractual o de cualquier otra
naturaleza, durante la vigencia de la presente Emisién, que le impida llevar a cabo la Emision o cumplir con sus
obligaciones a amparo de los Certificados Bursétiles.

AUTORIZACION DE LA CNBV

La CNBV, mediante oficio nimero 153/1385/2025, de fecha 10 de junio de 2025, autorizé la difusién de la
documentacion correspondiente ala presente Emision.
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La inscripcion en e RNV no implica certificacion sobre la bondad de los Certificados Bursdtiles, la
solvencia de la Emisora o sobre la exactitud o veracidad de lainformacion contenida en el Prospecto o en el presente
Suplemento, ni convalidalos actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de las leyes.

APROBACION DE LA EMISORA Y DE LASAVALISTAS

M ediante resoluciones adoptadas de manera unadnime y por escrito, fuera de sesién, con fecha 2 de junio de
2025, la totalidad de los miembros del Consejo de Administracion de Vinte aprobaron, entre otras cosas, la
realizacion de la presente Emision y oferta publica de Certificados Bursatiles al amparo del Programa. Asimismo: (i)
mediante resol uciones adoptadas de manera unanime y por escrito, fuera de asamblea, con fecha 2 de junio de 2025,
la totalidad de los accionistas de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. aprobaron que dicha sociedad
otorgue, en calidad de aval, garantia corporativa en relacion con la presente Emision; (ii) mediante resoluciones
adoptadas de manera unénime y por escrito, fuera de asamblea, con fecha 2 de junio de 2025, la totalidad de los
accionistas de Urbanizaciones Inmobiliarias del Centro, SA. de C.V. aprobaron que dicha sociedad otorgue, en
calidad de aval, garantia corporativa en relacion con la presente Emision, y (iii) mediante resoluciones adoptadas de
manera unanime y por escrito, fuera de asamblea, con fecha 2 de junio de 2025, la totalidad de los accionistas de
Conectividad para € Habitat, S.A. de C.V. aprobaron que dicha sociedad otorgue, en calidad de aval, garantia
corporativa en relacién con la presente Emision.

LEGISLACION Y TRIBUNALES COMPETENTES

Los Certificados Bursdtiles seran regidos e interpretados de conformidad con las leyes de México. La
Emisora, las Avalistas, €l Representante Comun y, por virtud de la adquisicién de Certificados Bursdtiles, los
Tenedores, se someten a la jurisdiccion de los tribunales federales con sede en la Ciudad de México, México, para
cualquier controversia relacionada con los Certificados Bursétiles, la asamblea de Tenedores o cualquier documento
relacionado con los Certificados Bursdtiles, y renuncian a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles por
razon de su domicilio, presente o futuro, o por cualquier otra causa.

EXPLICACION DESCRIPTIVA Y ESQUEMATICA DE LA EMISION

BIVA

Bolsa Institucional de Valores

Pablico Inversionista

“Bono Verde”

Certificados Bursétiles
deLargo Plazo

Avalistas

Intermediarios Colocador es

Representante Comun

Vinte!

Vinte Viviendas Integrales,
SA.B.deC.V.
Emisora

La Emisora llevé a cabo la Emision de Certificados Bursétiles a amparo del Programa, los cuales fueron
ofrecidos y colocados entre € publico inversionista, a través de la BIVA, con las caracteristicas descritas en €l
Titulo, en el Aviso de Oferta Publica, en el Aviso de Colocacidny en el presente Suplemento.
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La Emisién contemplo la participacion de Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero
BBVA México y de Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver como Intermediarios
Colocadores lideres conjuntos, asi como de ClBanco, SA., Ingtitucién de Banca MUltiple como Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursétiles.

Los Certificados Bursétiles cuentan con el aval de Promotora de Viviendas Integrales, SA. de C.V.,
Urbanizaciones Inmobiliarias del Centro, S.A. de C.V. y Conectividad para el Habitat, S.A. de C.V., Subsidiarias de
la Emisora.

Los Certificados Bursdtiles cuentan con la opinion de Sustainalytics US Inc. como “Bono Verde”.
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V. DESTINO DE LOSFONDOS

L os recursos netos que obtuvo la Emisora con motivo de la presente Emisién de Certificados Bursatiles
(considerando € Monto de Sobreasignacion), mismos que ascienden a $1,381°152,717.06 (un mil trescientos
ochenta 'y un millones ciento cincuentay dos mil setecientos diecisiete Pesos 06/100 M.N.), seran destinados por la
Emisora en un 100% (cien por ciento) para capital de trabajo, consistente en el financiamiento o refinanciamiento de
proyectos, existentes o futuros, para el desarrollo de comunidades verdes (en el entendido de que, a esta fecha, la
Emisora no tiene definidos los porcentajes de |os recursos que seran destinados a proyectos existentes y a proyectos
futuros, respectivamente), conforme alo que se describe a continuacion.

Para |a correcta aplicacién de los recursos netos de este Bono Verde, Vinte seguira el Marco de Referencia
del Bono Verde de Vinte (el “Marco de Referencia”), basado en los Principios de los Bonos Verdes (Green Bond
Principles 0 GBPs) desarrollados por la Asociacién Internacional de Mercados de Capitales (o ICMA, por sus siglas
en inglés) y en los Principios de los Préstamos Verdes (Green Loan Principles o GLPs) desarrollados por la
Asociacion del Mercado de Préstamos (o0 LMA, por sus siglas en inglés), con Asian Pacific Loan Market Association
(APLMA) y Loan Syndications & Trading Association (LSTA):

Todos los Principios y Lineamientos del ICMA son guias voluntarias que describen las mejores practicas
para que estos instrumentos financieros incorporen logros futuros en el ambito de ASG, y promuevan la
homogeneidad en €l desarrollo del mercado de bonos y financiamientos etiquetados. El Marco de Referencia esta
basado en los componentes establ ecidos en |as guias mencionadas anteriormente.

A continuacion, se presente una descripcion del Marco de Referencia, cuya copia se acompafia a presente
Suplemento como Anexo “8”.

®,
0.0

Uso de |os recursos

Proceso de evaluacion y seleccién de proyectos
Gestion de los fondos

Informes

Revisiones externas

®,
0.0

®,
0.0

X3

%

X3

o

1. Uso de los recur sos.

Una cantidad equivalente a los ingresos netos provenientes de la Emisién se destinara a financiar o
refinanciar, en parte o en su totalidad, los proyectos ‘elegibles’ establecidos, nuevos o existentes, y puede incluir
aquellos paralos que Vinte y/o sus Subsidiarias realizaron desembolsos en |os 24 meses anteriores ala Emision.

Las categorias de Proyectos Verdes que se identifican a continuacion estan alineadas con los GBP del
ICMA, asi como con las GLP del LMA. Asimismo, se encuentran alineadas con los Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS) de las Naciones Unidas.

Categorias Verdes Criterios de Elegibilidad para Proyectos Verdes Alineacién con ODS

Elegibles

Edificios Verdes e  Desarrallo y/o retrofit de viviendas con certificacion
EDGE y EDGE Advanced

Gestion Sostenible e |nversionesrelacionadas al tratamiento de aguas

del Aguay Aguas residuales y/o de infiltracién de agua pluvial, asi como

Residuales de infraestructura necesaria para soportar estos
sistemas
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Eficiencia
Energética

Inversiones en materiales que promuevan la eficiencia
energética; por gjemplo, materiales aislantes.

1 oo
TORELEL MY

Energia Renovable

Inversiones relacionadas con sistemas fotovoltaicos o
solares y calentadores solares de agua, asi como la
infraestructura necesaria para soportar estos sistemas

Gestion sostenible
delosrecursos
naturales

Inversiones relacionadas con proyectos de reforestacion
ylo forestacién

Categorias Verdes
Elegibles

Criterios de Elegibilidad para Proyectos Verdes

Alineacién con ODS

Productos,
tecnologias de
produccién y

Inversiones relacionadas con Andlisis de Ciclo de Vida
(LCA, por sus siglas en inglés) paradesarrollo de
productos y/o procesos con menor impacto

'I z RUALE N
£
SERBLEE

QO

procesos medioambiental

adaptadosala Instalacién de Mobiliario urbano sustentable
economia R&D paramejoray/o desarrollo de nuevos
circular productos/procesos circulares

Prevenciony Inversiones relacionadas al manejo adecuado de
Control dela residuos, asi como estaciones de reciclaey la

contaminacién

infraestructura necesaria para desarrollar estos sistemas

Criterios de exclusién

Vinte no utilizara conscientemente los ingresos de la Emision para el financiamiento de activos o proyectos
relacionados con cualquiera de los siguientes aspectos:

- Produccion o comercio de alcohol y tabaco.

- Produccion o comercio de armas.

- Juegos de azar, casinos y negocios equivalentes.

- Actividades que impliquen la explotacion de derechos humanos, esclavitud moderna o trabajo
infantil.

- Produccion o comercio de amianto friable. Esto no aplica ala compra o uso de revestimientos de
cemento con amianto no friable y un contenido de amianto inferior a 20%.

- Actividades relacionadas con la exploracion, produccion o transporte de combustibles fosiles.

- Sustancias que agotan la capa de ozono.

- Inversiones que puedan estar asociadas con la destruccion de areas de Alto Valor de Conservacion.

- Plantas de energia nuclear (excepto medidas que reduzcan los riesgos ambientales de activos
existentes) y minas donde el uranio sea una fuente esencial de extraccion.

- Prospeccion, exploracion, mineriay procesamiento de carbén.
- Pornografia y/o prostitucion.
- Medios de comunicacion racistas y/o antidemocréti cos.
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2.

Proceso de evaluacién v seleccién de proyectos.

Una adquisicion de tierra estructurada en Vinte generalmente toma aproximadamente 90 dias en
completarse. El proceso involucra a més de 20 personas y consta de cinco pasos en los que el Comité de Andlisis
para Adquisicion de Reserva Territorial (CAART), compuesto por miembros del equipo gjecutivo de Vinte, asi
como los equipos de operaciones, finanzas y adquisiciones de tierra (Insumos para la Operacién), analizay aprueba
la oportunidad de adquisicion:

Descripcion de la Zona: Obtener todos los elementos necesarios para comprender €l mercado de
lazonay poder medir su potencial. Este paso incluye analizar la ubicacion geografica de latierra,
antecedentes historicos, gobierno, equipamiento actual y futuro (parques industriales, escuelas,
centros comerciales, hospitales y otros), proyectos de impacto actuales o futuros (proyectos de
inversion de generacion de empleo), poblacion y actividad econdémica.

Andlisis de Mercado: Medir el tamafio del mercado y la demanda y oferta para analizar los
productos preliminares, precios y tiempo de absorcion. Para tener un andlisis completo del
mercado, el CAART evalla las caracteristicas especificas de la poblacién, rediza estudios de
mercado, estudios de preferencia (producto / precios), andlisis de competenciay otros estudios.

Andlisis Técnico: Estudiar las caracteristicas de la tierra, soluciones de infraestructura y
normatividad. Este paso incluye la comunicacion con las dependencias del gobierno para evaluar
los planes de desarrollo actuales, medir las densidades de pablacién, las vialidades actuales y
futuras, €l suministro de aguay €electricidad actual y la situacion de tratamiento y los requisitos de
autorizacion de permisosy andlisis de riesgo ante cambio climético.

Andlisis Juridico: Evaluar €l estado legal de la propiedad y determinar las estrategias de
viabilidad y solucion.

Andlisis Financiero / Plan de Negocios: Analizar |os costos de desarrollo de latierray el equipo
necesario. Determinar la oferta de mezcla de productos y la viabilidad financiera.

Para seleccionar proyectos, €l comité de CAART de Vinte evaluara proyectos potenciales basados en los
criterios de elegibilidad y los equilibrara con los Objetivos de Desarrollo Sostenible. Los miembros del comité
incluyen alaaltagerenciay gjecutivos de Vinte de las éreas de operaciones, finanzas, adquisiciones de tierrasy area
comercial. El comité estd formado permanentemente por los siguientes miembros (con posibilidad de agregar otros
miembros y areas de la compafiia debido alas necesidades del proyecto):

Presidente Ejecutivo

Director General

Director de Operaciones

Director de Produccién / Construccion

Director de Disefio e Innovacion

Director de Finanzas

Director de Relaciones Institucionales

Director de Reserva Territorial y Adquisicion de Tierra

Director Comercial

Coordinador Legal de Reservade Tierra

Director de Planeacién de Operaciones

Consultor de Estudios de Mercado Externo (s aplica)

Otros miembros posbles. Directores Regionales, Gerentes de Unidades de Negocio,
Coordinadores de Adquisicion de Reservade Tierray areas de Produccion, Disefio y Tecnologia

El Comité se reine seglin sea necesario y al menos unavez a afio para: (a) seleccionar proyectos elegibles,
siguiendo €l proceso de impacto socia (criterios de elegibilidad + poblacidn objetivo); (b) determinar los proyectos
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elegibles y asignar los recursos netos de bonos sustentables, y (c) reportar sobre asignacion y métricas de impacto
social y ambiental basadas en los Principios més actualizados tanto del ICMA como del LMA.

3. Gestion delos fondos.

L os recursos netos obtenidos seran abonados a una subcuenta especia para este fin y seran monitoreados
mediante un proceso interno conforme a cua el balance de dichos recursos y su uso sera reportado en forma
trimestral. Asimismo, en lo que son aplicados a los fines aqui descritos, |os recursos netos seran invertidos en
valores con calificacion “AAA”, en valores gubernamentales o en fondos de inversion de renta fija a corto plazo, y
en ningln caso en instrumentos de uso intensivo en carbono. El CAART estard encargado de la administracion de
los recursos y elaboracion de los reportes sefialados en el Marco de Referencia.

El periodo de asignacion de los fondos sera de 6 a 12 meses. Los recursos podran ser asignados de la
siguiente forma:

a) Parafinanciar nuevos proyectos, incluyendo nuevas fases de proyectos existentes;

b) Para refinanciar proyectos que fueron financiados anteriormente y cumplan con los objetivos y
criterios de impacto socia (limitado a fases construidas que son parte de una comunidad en
construccion a través de nuevas fases, y aquellos para los que Vinte y/o sus subsidiarias hayan
realizado desembol sos en |os 24 meses anteriores ala Fecha de Emision).

4, Informes.

Vinte publicard de manera anual, en su pagina de Internet!, la siguiente informacién dentro del Informe
Anual de Sustentabilidad:

a) Lista de los proyectos financiados con los recursos netos del financiamiento;

b) Desglose de los montos asignados a cada proyecto elegible financiado;

c) Desglose de los montos destinados a financiamientos vs. refinanciamientos;

d) Monto del saldo de recursos netos no asignados;

€) Elementos de | os reportes de impacto conforme alo que se describe a continuacién.

Reporte de impacto

Cuando sea posible, € reporte incluira los indicadores de desempefio ambiental y social cualitativos y
cuantitativos de los proyectos el egibles.

Ademés de las métricas de impacto, si es posible, como parte del reporte, Vinte podra proporcionar estudios
de caso sobre proyectos de desarrollo de comunidades sustentables terminados.

Vinte sigue un proceso predefinido para llevar a cabo las medidas apropiadas cuando sus evaluaciones de
impacto indiquen que no alcanzard el impacto esperado o identificado previamente. Entre estas medidas se
encuentra la comunicacion apropiada a sus grupos de interés (inversionistas, clientes, etc.) sobre las razones por las
cuales no se alcanzod el impacto esperado.

Los proyectos seleccionados que hayan sido reasignados o interrumpidos (incluyendo porque no estaban
cumpliendo sus objetivos) seguiran siendo incluidos en lareferencia de los inversionistas y otras partes interesadas
para promover laintegridad del impacto y la transparencia.

1 El Informe Anua de Sustentabilidad que Vinte publica cada afio estd acompariado por un informe de un revisor externo
calificado con experienciarelevante, pudiendo ser el mismo tercero que emitié la SPO sefialada en esta Seccién del Suplemento,
que acredite, entre otros aspectos, la asignacién de los recursos netos de la Emisiéon en cumplimiento con € Marco de Referencia.
Vinte reveladicho informe através del STIV-2y del DIV en su version en espafiol.
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Vinte tiene en cuenta el impacto inmediato y sostenido en las partes interesadas (por ejemplo, influyendo en
el calendario y/o € curso de accion) al cambiar su estrategia con respecto a las actividades calificadas actuales o
anteriores (por ejemplo, salir de esas actividades).

5. Revisiones externas.

a) Opinidn de un tercero independiente (o SPO, por sus siglas en inglés).

Conforme a las mejores précticas, €l Marco de Referencia de Vinte cuenta con una opinién de un tercero
independiente experto (Second Party Opinion o SPO, por sus siglas en inglés).

Como primer proveedor de la SPO, la Emisora cuenta con la opinion de Sustainalytics, un verificador
reconocido por su experiencia en materia de ASG a nivel mundial, €l cua verifico la aineacion del Marco de
Referencia con los Principiosy Lineamientos del ICMA, del LMA, del LSTA y del APLMA.

Esta SPO es publica y esta disponible a través de la pagina de Internet de Vinte (www.vinte.com) y de la
pagina de Internet del proveedor (www.sustainalytics.com). Asimismo, dicha SPO se acompafia a presente
Suplemento como Anexo “9”.

b) Verificacion externa.

La Emisora buscara de manera anual la verificacion independiente y externa de su nivel de cumplimiento
por un revisor externo calificado con experiencia relevante, como un auditor (con aseguramiento limitado o
razonable), un consultor ambiental y/o con una agencia calificadora independiente.

El proveedor verificar&

- La conformidad de los activos financiados con los fondos de la Emision con los criterios de
elegibilidad definidos en la seccién “Uso de los recursos” del Marco de Referencia.

- La cantidad asignada relacionada con |os Proyectos Verdes Elegibles financiados o refinanciados
con los recursos de la Emision.

- Lagestion de los recursos y €l monto de |os recursos no asignados.
- Revision de los impactos ambientales y 10s co-beneficios sociales de los Proyectos Verdes.

El informe del auditor externo se publicara en la pagina de Internet de Vinte y/o como parte del Informe
Anual de Sustentabilidad.
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V. PLAN DE DISTRIBUCION

La presente Emision contempl6 la participacion de Casa de Bolsa BBVA México, SA. de C.V., Grupo
Financiero BBVA México (“BBVA”) y de Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver
(“Actinver” y, junto con BBVA, los “Intermediarios Colocadores”), quienes actuaron como intermediarios
colocadores lideres conjuntos y ofrecieron los Certificados Bursétiles que se emitieron conforme a la modalidad de
mejores esfuerzos, segun se contemplaen el contrato de colocacién respectivo.

Los Intermediarios Colocadores no celebraron contratos de sindicacion con otras casas de bolsa para
formar un sindicato colocador que participara en ladistribucion de los Certificados Bursétiles.

El objetivo primordial de los Intermediarios Colocadores, respecto de la colocacion de los Certificados
Bursétiles, fue acceder a una base de inversionistas diversa y representativa del mercado institucional mexicano,
integrado, principalmente, por personas fisicas y morales, incluyendo instituciones de crédito, casas de bolsa,
companiias de seguros, sociedades de inversion especializadas en fondos de ahorro para el retiro, fondos de inversiéon
y fondos de pensiones y jubilaciones de personal o de primas de antigiiedad. Asimismo, y conforme a las
condiciones del mercado, los Certificados Bursdtiles pudieron colocarse con otros inversionistas, tales como
inversionistas calificados, de banca privaday patrimonia e inversionistas extranjeros que participan en el mercado
mexicano, entre otros, siempre que su régimen de inversion lo previera expresamente.

Al tratarse de una oferta publica, cualquier persona que pudo invertir en los Certificados Bursétiles de
conformidad con lo previsto en el presente Suplemento, tuvo la oportunidad de participar en la colocacion de los
mismos en igualdad de condiciones que otros inversionistas, asi como de adquirir los Certificados Bursdtiles, salvo
gue su régimen de inversién no lo permitiera.

Para efectuar colocaciones de Certificados Bursdtiles, los Intermediarios Colocadores, junto con la
Emisora, pudieron realizar uno o varios encuentros bursétiles con diversos inversionistas potenciales, contactar via
telefonica a dichos inversionistas y, en algunos casos, sostener reuniones independientes y exclusivas con cada uno
de dichos inversionistas.

Para la asignacion de los Certificados Bursatiles no existieron montos minimos ni maximos por
inversionista, tampoco se utilizaron los conceptos de primero en tiempo primero en derecho o de asignacion a
prorrata, ni se determind una sobretasa sugerida que sirviera de base a los inversionistas para la presentacion de
posturas. Los Certificados Bursétiles se colocaron a través del mecanismo de construccién del libro mediante
asignacion discreciona atasa Unica. Los inversionistas, al ingresar sus érdenes de compra para la construccion del
libro, se sometieron a las practicas de mercado respecto a la modalidad de asignacion discrecional por parte de la
Emisoray de los Intermediarios Colocadores. Asimismo, tanto la Emisora como los Intermediarios Colocadores se
reservaron €l derecho de declarar desierta la oferta de los Certificados Bursdtiles y |a consecuente construccion del
libro.

El Aviso de Oferta Plblica de la presente Emision se publicé 1 (un) Dia Habil antes de la fecha
programada para la construccion del libro. En la fecha de construccion de libro se publicd un Aviso de Colocacion
con fines informativos con las caracteristicas definitivas de |os Certificados Bursétiles.

Para la formacion de demanda, los Intermediarios Colocadores utilizaron los medios comunes para
recepcion de demanda, es decir, viatelefdnica, en los teléfonos (52-55) 5621-9413 y (52-55) 5621-9666 de BBVA,
y en los teléfonos (55) 1103-6678, (55) 5268-0904 y (55) 5263-1046 de Actinver, a través de los cuales los
inversionistas que asi 1o desearon pudieron ingresar sus 6rdenes de compra a partir de las 9:00 horas (tiempo de la
Ciudad de México) en la fecha de construccion de libro, es decir, e 11 de junio de 2025. El libro se cerr6 una vez
que los Intermediarios Colocadores asi 1o determinaron, en el entendido de que €l libro se cerré antes de las 23:59
horas (tiempo de la Ciudad de México) del dia estipulado para el cierre del libro.

La operacion de registro de los Certificados Bursdtiles en la BIVA, asi como la liquidacion, se redizé 4

(cuatro) Dias Habiles posteriores a la fecha de construccién del libro. El responsable de concentrar las posturas y
llevar acabo el listado de los Certificados Bursdtiles en la BIVA fue BBVA.
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En €l caso de Certificados Bursdtiles adquiridos por inversionistas extranjeros, los pagos y liquidaciones
correspondientes a dichos valores se pudieron realizar a través del sistema Euroclear Clearance System plc, €l cud
es operado por Euroclear Bank, S.A./N.V. (Euroclear), o cualquier otro sistemainternacional de liquidacion.

Las 6rdenes de compra presentadas a una tasa igual a la tasa Unica (la tasa méxima asignada) fueron
asignadas a tasa Unica hasta alcanzar el monto convocado. Asimismo, la Emisora gjercio el derecho de realizar una
sobreasignacion, la cua se llevd a cabo en lafecha de cierre de libro, considerando las condiciones de mercado. El
Monto de Sobreasignacién fue del 100% (cien por ciento) del nimero de Certificados Bursatiles colocados en la
Emision, y fue aplicable respecto de aquellas 6rdenes de compra presentadas por los | ntermediarios Colocadores, en
el entendido de que dichas érdenes de compra fueron asignadas con la mismatasay precio a que cerr6 € libro. El
monto total de la Emision es igual a la suma del monto que fue asignado en el libro primario, més € Monto de
Sobreasignacién que fue colocado.

L os Certificados Bursdtiles fueron colocados conforme a la modalidad “pot” o “conjunta”, es decir, que las
Ordenes fueron presentadas por los Intermediarios Colocadores, independientemente del intermediario colocador a
través del cual fueron recibidas, por 1o que la distribucién entre cada uno de los Intermediarios Colocadores de los
Certificados Bursétiles colocados se llevd a cabo en partes iguales, es decir, 7,000,000 (siete millones) de
Certificados Bursdtiles, equivalentes al 50% (cincuenta por ciento) del monto total de Certificados Bursétiles de la
Emisién, fueron colocados por BBVA; 1,000,000 (un millén) de Certificados Bursdtiles, equivalentes a 7.14%
(siete punto catorce por ciento) del monto total de Certificados Bursétiles de la Emision, fueron colocados entre
Personas Relacionadas (segun dicho término se define en laLMV) de BBV A, mismos que participaron en igualdad
de condiciones que los demas inversionistas, y 7,000,000 (siete millones) de Certificados Bursdtiles, equivalentes al
50% (cincuenta por ciento) del monto total de Certificados Bursétiles de la Emision, fueron colocados por Actinver;
4,667,746 (cuatro millones seiscientos sesenta y siete mil setecientos cuarenta y seis) Certificados Bursétiles,
equivalentes al 33.34% (treintay tres punto treintay cuatro por ciento) del monto total de Certificados Bursétiles de
la Emisién, fueron colocados entre Personas Relacionadas (segiin dicho término se define en laLMV) de Actinver,
mismos que participaron en igualdad de condiciones que los demas inversionistas.

Hasta donde la Emisora y los Intermediarios Colocadores tienen conocimiento, los principales accionistas,
directivos o miembros del consejo de administracion de la Emisora no suscribieron Certificados Bursétiles objeto de
la presente Emision.

Adicionalmente, la Emisora y los Intermediarios Colocadores manifiestan que algunos inversionistas
adquirieron méas del 5% (cinco por ciento) de los Certificados Bursétiles materia de la presente Emisién, mismos que
participaron en igualdad de condiciones que los demas inversionistas y la asignacion de los Certificados Bursdtiles
serealizd en cumplimiento con los lineamientos establecidos en el presente Suplemento.

Los Intermediarios Colocadores pudieron colocar los Certificados Bursdtiles entre sociedades afiliadas a
grupo a que pertenecen, quienes, en su caso, participaron en los mismos términos que |os demés inversionistas.

Los Intermediarios Colocadores y sus Afiliadas, mexicanasy extranjeras, mantienen y podran mantener en
el futuro relaciones de negocios con la Emisora, prestandole diversos servicios financieros periodicamente (a la
Emisora 0 sus Subsidiarias), a cambio de contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo las que los
Intermediarios Colocadores recibiran por los servicios prestados como intermediarios colocadores por la colocacion
de los Certificados Bursdtiles). No obstante lo anterior, los Intermediarios Colocadores manifiestan que no tuvieron
conflicto de interés alguno con la Emisora respecto de los servicios que prestaron para la colocacion de los
Certificados Bursdtiles.

37



VI. GASTOSRELACIONADOSCON LA OFERTA

L os gastos relacionados con la Emision (considerando el Monto de Sobreasignacion) son los que se sefialan
a continuacioén, mismos que serén cubiertos con recursos provenientes de la Emision, por 1o que los recursos netos
de la Emision ascienden a la cantidad de $1,381°152,717.06 (un mil trescientos ochenta y un millones ciento
cincuentay dos mil setecientos diecisiete Pesos 06/100 M.N.):

CONCEPTO MONTO SIN IVA IVA TOTAL

Derech.os por estudio y tramite de la $15,670.00 N/A $15.670.00
CNBV:
Derechos por inscripcion en el RNV $490,000.00 N/A $490,000.00
Cuota por listado en BIVA: $436,683.33 $69,869.33 $506,552.66
Comision por intermediacion de BBVA: $3,081,917.06 $493,106.73 $3,575,023.79
Comision por intermediacion de Actinver: $10,069,662.92 $1,611,146.07 $11,680,808.99
Honorarios de CIBanco, S.A., Institucion
de Banca Mdltiple como Representante $360,000.00 $57,600.00 $417,600.00
Comun:
Honorarios de la Agencia Calificadora
Moody’s Local MX, S.A. de C.V,, $253,312.50 $40,530.00 $293,842.50
Ingtitucion Calificadorade Valores:
Honorarios de la Agencia Calificadora HR
Ratings de México, SA. de C.V. $150,000.00 $24,000.00 $174,000.00
Honorarios de la Agencia Calificadora
Verum, Cdlificadora de Valores, SA.P.I. $156,000.00 $24,960.00 $180,960.00
deC.V.:
Honorarios de Galaz, Yamazaki, Ruiz
Urquiza, S.C., miembro de Deloitte
Touche Tohmatsu Limited como $42,500.00 $6,800.00 $49,300.00
Auditores Externos:
Honorarios de Sustainalytics US Inc.,
como experto independiente especializado $144,750.00 N/A $144,750.00
en el andlisis de objetivos ambientales:
Honorarios de Kuri Brefia, Sanchez
Ugarte y Aznar, S.C. como asesor legal $550,000.00 $88,000.00 $638,000.00
externo:
Gastos del sistema de construccion de
libro CENCOR: $35,000.00 $5,600.00 $40,600.00
Gastos de traducciones: $1,875.00 $300.00 $2,175.00
Gastos de publicidad, difusién e impresion
de publicaciones informativas $550,000.00 $88,000.00 $638,000.00

TOTAL $16,337,370.81 $2,509,912.13 $18,847,282.94
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VII. ESTRUCTURA DE CAPITAL DESPUESDE LA OFERTA

La siguiente tabla muestra la estructura del capital consolidado de la Emisora a 31 de marzo de 2025,
considerando la Emision a que hace referencia € presente Suplemento (incluyendo el Monto de Sobreasignacion),
asi como la cuartaemisién al amparo del Programa a la que le fue asignada la clave de pizarra “VINTE 25-2V”;

Estructura del Capital Consolidado
(informacion no auditada; en miles de Pesos constantes a 31 de marzo de 2025)

Pasivo y Capital Antesdela Oferta Descp)l;;stgela
Vencimientos a menos de un afio:
Pasivo Bancario $752,083 $752,083
Pasivo Burstil $800,000 $800,000
Otros pasivos circulantes $4,674,390 $4,674,390
Total pasivo a corto plazo $6,226,473 $6,226,473
Deudaalargo plazo:
Pasivo Bancario $3,948,573 $3,948,573
Pasivo Bursétil $3,777,000 $6,277,000
Otros pasivos a largo plazo $2,920,472 $2,920,472
Total pasivo alargo plazo $10,646,045 $13,146,045
Total Pasivo $16,872,518 $19,372,518
Capital Contable $7,114,036 $7,114,036
Suma Pasivo y Capital $23,986,554 $26,486,554
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VIIl. FUNCIONESDEL REPRESENTANTE COMUN

En términos de los articulos 64 fraccion X1, 68 y 69 delaLMV, se designa a CIBanco, S.A., Institucion
de Banca Miltiple como representante comin de los Tenedores de los Certificados Bursétiles, quien, mediante su
firmaen el Titulo, acepta la designacién y se obliga a su fiel desempefio para beneficio de los Tenedores, y declara
gue ha comprobado la existenciadel aval de las Avalistas.

El Representante Comun llevard a cabo los actos necesarios para salvaguardar los derechos de los
Tenedores, para lo cua podra gjercer las acciones y derechos que correspondan a conjunto de Tenedores de los
Certificados Bursdtiles para el pago de capital e intereses vencidos y no pagados a estos por |a Emisora, segin sea €
caso, conforme alo que se establece en el Titulo, sin perjuicio de otras facultades que las leyes |e confieren.

Para todo agquello no expresamente previsto en el Titulo, en laLMV o en la LGTOC, en lo que resulte
aplicable, & Representante Comun actuara de conformidad con las instrucciones de la asamblea de Tenedores (para
efectos de que no haya lugar a dudas, el Representante Comun no representa a los Tenedores de forma individual,
sino de manera conjunta).

El Representante Comun tendrd, entre otros, 10s siguientes derechos, facultades y obligaciones:
@ Suscribir el Titulo;

(b) La facultad de revisar el cumplimiento del destino de los fondos captados mediante la Emision de
los Certificados Bursétiles, conforme alo establecido en el Titulo;

(@) Convocar y presidir las asambleas de Tenedores de los Certificados Bursétiles, cuando la ley lo
requiera, cuando lo estime necesario o conveniente, a solicitud de Tenedores que, en lo individual
0 conjuntamente, posean, tengan o acrediten por lo menos el 10% (diez por ciento) de los
Certificados Bursdtiles en circulacion, o a solicitud de la Emisora, asi como eecutar sus
decisiones;

(d) Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar 1os derechos de los Tenedores de
Certificados Bursdtiles;

(e Otorgar, en nombre de los Tenedores de los Certificados Bursétiles y previa aprobacion de la
asamblea de Tenedores, cuando asi corresponda, los documentos o contratos que deban
subscribirse o celebrarse con la Emisora;

)] Actuar frente a la Emisora como intermediario respecto de los Tenedores de los Certificados
Bursétiles para €l pago a estos ultimos de los intereses, de la amortizacién de principa y, en su
caso, de la Prima correspondiente;

(9) Informar ala CNBV através del STIV-2 (o los medios que esta determine), ala BIVA através del
DIV (o los medios que esta determine) y a Indeval por escrito (o a través de los medios que este
determine), de manera oportuna en cuanto tenga conocimiento de alguna Causa de Vencimiento
Anticipado, asi como también cuando se decrete el vencimiento anticipado respectivo;

(h) Representar a los Tenedores, cuando actllen en su conjunto, ante la Emisora o ante cualquier
autoridad competente;

0) Efectuar los calculosy llevar a cabo los avisos de conformidad con lo establecido en el Titulo;
() Verificar, a través de la informacion que se le hubiera proporcionado para tales fines, €

cumplimiento, en tiempo y forma, por parte de la Emisoray de las Avalistas de las obligaciones a
su cargo en € Titulo (excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, labora vy
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administrativa de la Emisora derivadas de la Emisién, que no estén directamente relacionadas con
€l pago de los Certificados Bursdtiles).

Para |os efectos anteriores, el Representante Comun tendra el derecho de solicitar ala Emisora, a
las Avalistas, a sus Auditores Externos, asesores legales o cualquier persona que preste servicios a
la Emisora y a las Avalistas en relacion con los Certificados Bursdtiles, la informacién y
documentacidn que sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones de la Emisora
y de las Avalistas a que se refiere el parrafo inmediato anterior. Al respecto, la Emisora y las
Avalistas estarén obligadas a entregar dicha informacion y documentacion y a requerir a sus
Auditores Externos, asesores legales o terceros prestadores de servicios que proporcionen a
Representante Comun la informacion y documentacion y en los plazos que este razonablemente
solicite para € cumplimiento de sus funciones, en € entendido de que € Representante Com(in
podra hacer dicha informacion del conocimiento de los Tenedores sin que tal revelacion se
considere que infringe obligacién de confidencialidad algunay en € entendido, ademas, de que los
Tenedores estaran obligados a tratar dicha informacién de manera confidencial y a guardar la
debida reserva respecto de la misma (siempre que no sea de carécter publico). El Representante
Comun podrarealizar visitas o0 revisiones a las personas referidas en este inciso, unavez al afio (en
Dias Habiles y horas laborales), previa notificacion entregada por escrito realizada con por |o
menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo lavisitao
revision respectiva, en el entendido de que, si se trata de un asunto urgente, segiin lo estime de esa
manera el Representante Comun, la notificacion debera realizarse con por 1o menos 1 (un) Dia
Habil de anticipacion alafechaen que se desee llevar a cabo lavisita o revision correspondiente.

En caso de que el Representante Comun no reciba la informacion solicitada y en los tiempos
sefialados en el parrafo inmediato anterior, o que tenga conocimiento de cualquier otro
incumplimiento de las obligaciones establecidas en el Titulo, debera solicitar inmediatamente ala
Emisora que haga del conocimiento del publico, a través de un evento relevante, dicho
incumplimiento o retraso. En caso de que la Emisora omita divulgar € evento relevante de que se
trate, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la notificacién realizada por el Representante
Comun, este tendra la obligacién de publicar dicho evento relevante en formainmediata.

El Representante Comun solamente actuara o degjara de actuar con base en lainformacion recibida,
sin estar obligado a verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante Comin no
sera responsable en los casos de actos que sefiale un tribunal competente mediante sentencia
definitiva e inapelable, como derivados de la culpa grave, negligencia, mala fe, dolo o ilegales
(incluyendo actos fraudulentos) por parte de la Emisora o de las personas que suscriban los
documentos base de la Emisién. El Representante Comun no sera responsable s ha actuado de
buena fe, conforme a la legidacion aplicable, con base en la informacién disponible en el
momento que corresponda o buscando proteger los intereses de los Tenedores.

El Representante Comun debera rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando le sean
solicitadas por |a asamblea de Tenedores o a momento de concluir su encargo.

A efecto de estar en posibilidad de cumplir con todo lo anterior, la asamblea de Tenedores podra
ordenar al Representante Comun, o € propio Representante Comun tendra el derecho a solicitar a
dicho érgano, la contratacién, con cargo ala Emisora o, en su defecto, con cargo a los Tenedores,
de cualquier tercero especialista en la materia de que se trate, que considere necesario o
conveniente, para que le auxilie en el cumplimiento de sus obligaciones de revision establecidas en
los parrafos que anteceden o en la legislacion aplicable, en cuyo caso, € Representante Comun
estara sujeto a las responsabilidades que establezca la propia asamblea de Tenedores al respecto y,
en consecuencia, podra confiar, actuar o abstenerse de actuar con base en las determinaciones que
Ileven a cabo tales especialistas, segln |o determine la asamblea de Tenedores. En caso de que la
asamblea de Tenedores no apruebe la contratacién antes referida, el Representante Comun
solamente respondera por las actividades que le son directamente imputables en términos del
Titulo o de las disposiciones legales aplicables. Si la asamblea de Tenedores autoriza la
contratacion de dichos terceros especialistas, pero no se proporcionan a Representante Comun los
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recursos suficientes para tales efectos, se estara a lo dispuesto por €l articulo 281 del Codigo de
Comercio, asi como a lo establecido en €l articulo 2577 del Codigo Civil para € Distrito Federal
(ahora Ciudad de México) y sus correlativos articulos en los Codigos Civiles de las demas
entidades federativas de México y en el Cédigo Civil Federal, en relacién con su carécter de
mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en e entendido, ademés, de que €l
Representante Comun no estara obligado a anticipar las cantidades necesarias para la contratacion
de dichos terceros especiaistas y no sera responsable bajo ninguna circunstancia en €l retraso de
su contratacion o por falta de recursos para llevar a cabo dicha contratacién o porque no le sean
proporcionados, y

(k) En general, gercer todas las funciones, facultades y obligaciones que le competen conforme al
Titulo, laLMV vy, en lo no previsto o conducente, a la LGTOC, a las disposiciones aplicables
emitidas por la CNBV (en todos los casos conforme a los términos y condiciones establecidos en
€l Titulo), y alos sanos usos y précticas bursatiles.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo e Representante Comuin en tal carécter en los términos del
Titulo o de lalegislacién aplicable, serén obligatoriosy se considerardn como aceptados por |os Tenedores.

El Representante Comun en ningn momento estara obligado a erogar cualquier tipo de gasto u honorario o
cantidad alguna a cargo de su patrimonio para llevar a cabo cualquiera de los actos, funciones, derechos u
obligaciones que puede o debe llevar a cabo conforme al Titulo o alalegislacion aplicable.

El Representante Comun concluira sus funciones en la fecha en que todas las cantidades pagaderas
conforme alos Certificados Bursatiles sean pagadas en su totalidad (incluyendo, en su caso, los intereses moratorios
pagaderos conforme a los mismos) o, en su caso, en la fecha en que un representante coman sustituto haya sido
designado, aceptado el cargo y tomado posesién del mismo.

SUSTITUCION DEL REPRESENTANTE COMUN

El Representante Comun solamente podra renunciar a su nombramiento en los casos que se especifican y
de conformidad con las disposiciones del articulo 216 de la LGTOC. El Representante Comuin debera entregar
notificacion por escrito ala Emisora de su intencién de renunciar al menos 60 (sesenta) dias naturales antes de dicha
renuncia, y en todo caso dicha renuncia no serd efectiva hasta que un representante comin sucesor haya sido
nombrado por los Tenedores y dicho representante comin sucesor haya aceptado su nombramiento y tomado
posesion del mismo.

El Representante Com(in podra ser removido o sustituido por resolucion de la asamblea de Tenedores
adoptada en los términos del inciso () de la seccién “Asambleas de Tenedores; reglas de instalacion y facultades”
del Titulo, en e entendido de que dicha remocién o sustitucién solo surtird efectos a partir de la fecha en que un
representante comun sustituto haya sido designado en una asamblea de Tenedoresy el representante comun sustituto
haya aceptado y tomado posesion de su cargo.

Si e Representante Comuan renuncia o es removido, o queda imposibilitado legalmente para gjercer €l
cargo de representante comun por cualquier razon, y un sucesor del Representante Comun no es nombrado dentro de
un tiempo razonable después de dicha circunstancia, entonces la Emisora o cualquier Tenedor podria solicitar a un
juez de primera instancia del domicilio de la Emisora que nombre a un representante comdn sucesor interino en
términos del articulo 216 delaLGTOC.

El representante comin sucesor deberd entregar |a aceptacion por escrito a su nombramiento a la Emisora
y, de ser necesario, al representante comun saliente. Inmediatamente después, la renuncia o remocion del
representante comun saliente debera surtir efectos, y € representante coman sucesor tendra todos los derechos,
poderesy deberes del Representante Comun conforme a Titulo.

Si el Representante Comun se consolida, se fusiona, o transmite todos o sustancial mente todos sus negocios

a cualquier institucion financiera distinta de la institucion a la que pertenece, la empresa que resulte de dicha
consolidacién o fusion o la empresa que se haga cargo de sus negocios o0 reciba sus bienes fiduciarios sera
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causahabiente de los derechos y obligaciones del Representante Comun, siempre y cuando la misma cubra los
requisitos necesarios de conformidad con la legislacion aplicable, y en caso contrario, se deberdn redizar las
gestiones correspondientes a efecto de dar cumplimiento alalegislacién aplicable.
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(b)
(©)

(d)

()

(f)

IX. ASAMBLEASDE TENEDORES

La asamblea de Tenedores se regira por lo dispuesto en € articulo 68 y demés aplicablesdelaLMV, en los
articulos 218 a221 y 223 a 227 de laLGTOC, en lo que resulte aplicable, y en lo no previsto por esta, por
la Ley General de Sociedades Mercantiles o cualquier otro ordenamiento legal aplicable de manera
supletoria, seglin corresponda, asi como por las disposiciones que se establecen en el Titulo. La asamblea
de Tenedores representard a conjunto de estos y sus decisiones tomadas en términos del Titulo y de la
legislacion aplicable seran vélidas respecto de todos los Tenedores, alin de los ausentes y disidentes.

La asamblea de Tenedores se reunira siempre que sea convocada por € Representante Coman.

LaEmisorao los Tenedores que, en lo individual o conjuntamente, posean, tengan o acrediten por |o menos
el 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, podran pedir al Representante Comin
gue convoque a la asamblea de Tenedores, especificando en su peticién los puntos que en la asamblea
deberan tratarse. El Representante Comuin debera expedir la convocatoria para que la asamblea se relina
dentro del término de 1 (un) mes contado a partir de lafecha en que recibala solicitud. Si €l Representante
Comiin no cumpliere con esta obligacién, un juez de primera instancia del domicilio de la Emisora, a
peticion de los Tenedores solicitantes, debera expedir la convocatoria parala reunion de la asamblea.

La convocatoria para las asambleas de Tenedores se publicara una vez, por lo menos, en alguno de los
periddicos de amplia circulacion a nivel nacional, con cuando menos 10 (diez) dias naturales de
anticipacion ala fecha en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos que
en la asamblea deberan tratarse, asi como €l lugar y hora en que debera celebrarse dicha asamblea.

Para que una asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos a los sefialados en €l inciso (f)
siguiente se considere legalmente instalada en virtud de primera convocatoria, deberan estar representados,
por 1o menos, la mitad méas uno de los Certificados Bursatiles en circulacion, y sus decisiones seréan vélidas
cuando sean aprobadas por lamayoria de votos computables en la asamblea.

Si la asamblea de Tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar asuntos
distintos a los sefialados en € inciso (f) siguiente, la asamblea se considerara legalmente instalada con
cualquier nimero de Certificados Bursétiles en circulacion, y sus decisiones serén véidas si son tomadas
por mayoria de votos computables en la asamblea.

Se requerira que estén presentes en la asamblea los Tenedores que, en su conjunto o individual mente,
posean, tengan o acrediten por 1o menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursétiles
en circulacion, siempre que se trate de primera convocatoria, y las decisiones seran vélidas cuando sean
aprobadas por la mitad més uno, por o menos, de los votos computables en la asamblea, en los siguientes
Casos:

(D] Cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comun, o nombrar a cualquier otro
representante comun que lo sustituya en sus funciones;

2 Cuando se trate de otorgar prorrogas o esperas alaEmisoray alas Avalistas;

3 Cuando se trate de realizar cualquier modificacién alos términos o condiciones de los Certificados
Bursétiles; salvo que la modificacion en cuestion sea para: (i) salvar cualquier error evidente en la
redaccion del Titulo; (ii) corregir o adicionar cualquier disposicion a Titulo que resulte
incongruente con el resto de las disposiciones del mismo, o (iii) satisfacer cualquier requerimiento,
condicién o lineamiento contenido en una orden, sentencia o disposicion legal aplicable; casos en
los cuales no se requerira el consentimiento de los Tenedores, en el entendido de que, en dichos
casos, la Emisora debera informar a Indeval por escrito, con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles
de anticipacion a que se pretenda llevar a cabo el respectivo canje del Titulo, precisando la fecha
del canje y las modificaciones realizadas a Titulo, y e Representante Comun confirmara por
escrito a Indeval que dichas modificaciones se refieren a alguno de los supuestos establecidos en
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(9)

(h)

(i)

()

(k)

()

este numeral (3) en los que no se requiere el consentimiento de una asamblea de Tenedores. En
virtud de la adquisicion de los Certificados Bursdtiles, se entendera que los Tenedores han
consentido que la Emisora 'y el Representante Comun lleven a cabo las modificaciones a que se
refieren los subincisos (i), (i) y (iii) de este numeral (3), sin la celebracion de una asamblea de
Tenedores;

4 Para resolver acerca de la aceptacion (y consecuente suscripcion) o rechazo a la propuesta de
convenio concursal o el veto del convenio ya suscrito, a que serefiere el articulo 161 BisdelaLey
de Concursos Mercantiles; en el entendido de que solo en este supuesto la asamblea de Tenedores
podra conocer y autorizar quitas que se contemplen en e convenio concursal respectivo con €l
guérum de votacion establecido en el presente inciso (f) (fuera de este supuesto, €l otorgamiento
de quitas se gerce como derecho individua o en una asamblea de Tenedores en la que se
encuentren representados la totalidad de los Certificados Bursétiles en circulacion y la resolucion
respectiva sea aprobada de forma unanime), o

(5) Cuando deba resolverse si se determina el vencimiento anticipado de los Certificados Bursétiles
derivado de una Causa de Vencimiento Anticipado, conforme alo que se establece en el Titulo.

Si la asamblea de Tenedores se reline en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar los asuntos
sefiadlados en el presente inciso (f), la asamblea se considerara legalmente instalada con cualquier nimero
de Certificados Bursétiles en circulacion, y sus decisiones seran vélidas s son tomadas por la mitad més
uno, por lo menos, de los votos computables en la asamblea.

Para concurrir a las asambleas de Tenedores, los Tenedores deberan entregar al Representante Comun las
constancias de deposito que para tal efecto expida Indeval y € listado de titulares que a efecto expida €
intermediario financiero correspondiente, de ser el caso, respecto del nimero de Certificados Bursétiles de
los cuales son titulares, en donde se designe en la convocatoria a la asamblea de Tenedores, por |10 menos el
Dia Habil anterior a la fecha en que la asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podran
hacerse representar en la asamblea por apoderado con facultades suficientes, acreditado con ssimple carta
poder firmada ante 2 (dos) testigos o cualquier otro medio autorizado por lalegislacion aplicable.

En ningln caso podran ser representados en una asamblea de Tenedores aquellos Certificados Bursétiles
gue la Emisora, o cualquier Parte Relacionada con la Emisora, haya adquirido, por lo que los mismos no se
considerarén para integrar el quérum de instalacion y de votacion en las asambleas de Tenedores previstas
en e Titulo. Los Tenedores que sean Partes Relacionadas de la Emisora deberan informarlo a
Representante Comun para los efectos previstos en este inciso.

De cada asamblea se levantara acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y secretario. Al
acta se agregara la lista de asistencia firmada por los concurrentes y por los escrutadores. Las actas, asi
como los demas datos y documentos que se refieran a la actuacién de las asambleas de Tenedores o del
Representante Comun, serén conservados por este y podran, en todo tiempo, ser consultadas por los
Tenedores, los cuales tendran derecho a que, a su costa, € Representante Comuin les expida copias
certificadas de dichos documentos.

La asamblea de Tenedores sera presidida por e Representante Comuin y en €lla los Tenedores tendran
derecho a tantos votos como les correspondan en virtud de los Certificados Bursdtiles de los que sean
titulares, computandose un voto por cada Certificado Bursétil en circulacion con derecho a voto, excepto en
€l caso previsto en € inciso (h) anterior.

En caso de que € orden del dia contenga puntos para los que sea necesario un quérum especia de
instalacion de conformidad con esta seccion y este no sea reunido, se podra considerar la asamblea de
Tenedores vdlidamente instalada y con quérum suficiente para tratar aquellos asuntos respecto de los cuales
el quérum si seareunido y excluir los asuntos que no retinan el quérum suficiente.

No obstante lo estipulado en la presente seccion, las resoluciones tomadas fuera de asamblea por
unanimidad de los Tenedores que, en lo individual o conjuntamente, posean, tengan o acrediten la totalidad
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(m)

(n)

de los Certificados Bursétiles en circulacion con derecho a voto tendrén, para todos los efectos legales, la
misma validez que s hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por escrito
a Representante Comun, con copiaala Emisora.

Las asambleas de Tenedores de los Certificados Bursétiles se celebraran en el domicilio del Representante
Comun, y afalta o imposibilidad de ello, en el lugar (dentro de la Ciudad de México) o en donde se sefide
paratal efecto en la convocatoria respectiva.

Respecto de aquellos Tenedores que se retiren o que no concurran a la reanudacion de una asamblea de
Tenedores que haya sido aplazada en los términos que autoriza la legislacion aplicable, € Representante
Comiin debera dejar constancia, y €l secretario asentara en € acta respectiva, € retiro o ausencia de dichos
Tenedores, y los Certificados Bursétiles de dichos Tenedores no seran considerados para € quérum de
instalacién y de votacion respecto de los puntos pendientes a tratar en dicha asamblea de Tenedores; en el
entendido de que, en todo momento, deberan cumplirse los quérums de instalacion o votacién previstos en
e Titulo parael desahogo de los puntos de que se trate y, en lamedida en que no se cumplan los mismos, se
procedera, en su caso, a efectuar una ulterior convocatoria para adoptar, en una nueva asamblea, cualquier
resolucién respecto de los puntos correspondientes. Lo anterior sera Unicamente para |os ef ectos sefialados
en la presente seccion y no implica perjuicio alguno alos derechos de oposicion de los Tenedores que, a ese
momento y de conformidad con las disposiciones legal es aplicables, ya no se encuentren presentes.

Nada de lo contenido en €l Titulo limitara o afectara los derechos que, en su caso, tuvieren los Tenedores

de conformidad con los articulos 220, Ultimo parrafo, y 223, fraccion |, delaLGTOC.
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X. NOMBRES DE PERSONAS CON PARTICIPACION RELEVANTE EN LA OFERTA

Las personas que se sefidan a continuacion, con el cardcter que se indica, participaron en la asesoria'y
consultoria relacionada con larealizacion de la Emision descrita en el presente Suplemento:

Emisora:

Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de
CV.

Avalistas:

Promotora de Viviendas Integrales, S.A.
de C.V., Urbanizaciones Inmobiliarias
del Centro, SA. de C.V. y Conectividad
parael Habitat, SA. deC.V.
Intermediarios Colocadores:

Casade BolsaBBVA México, SA. de
C.V., Grupo Financiero BBVA México

Actinver Casade Bolsa, SA.deC.V.,
Grupo Financiero Actinver

Representante Comun:

CIBanco, S.A., Institucion de Banca
Mdiltiple

Experto independiente especializado en
el analisis de objetivos ambientales:

Sustainalytics US Inc.
Agencias Calificadoras:

Moody’s Local MX, S.A. de C.V,
Institucion Calificadora de Valores

HR Ratings de México, S.A. de C.V.

Verum, Cadlificadora de Vaores, S.A.PI.
deC.V.

René Jaime Mungarro — Director General

Domingo Alberto Valdés Diaz — Director de Finanzas

Gonzalo Pizzuto Aznar — Equipo de Finanzas y Relacion con
Inversionistas

René Jaime Mungarro — Director General

Domingo Alberto Valdés Diaz — Director de Finanzas

Gonzalo Pizzuto Aznar — Equipo de Finanzas y Relacion con
Inversionistas

Maria Aramoni Urquidi — Executive Director, Cross Border &
[liquids, DCM

Angel Eduardo Conde Gémez — S Associate, DCM
Algjandra Gonzalez Canto — Executive Director, Ejecucion
Miguel Angel Espinosa Galetto - Vice President, Ejecucion

Francisco de Asis Vicente Romano Smith — Head, Bancade
Inversion - DCM

Antonio Godinez Quintana- S. VP, Bancade Inversion - DCM
Rall 1van Salinas Duarte — Asociado, Banca de Inversion — DCM

Patricia Flores Milchorena — Directora de Representacién Comin

Gizem Celik Bayar — Senior Analyst

René Javier Robles Moctezuma — CFA
Heinz Cederborg Gutiérrez — Director Ejecutivo S. de Corporativos
/ABS

Daniel Martinez Flores — Director General Adjunto de Andlisis
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Auditores Externos de la Emisora:

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., C.P.C. Arturo Ceballos L6pez — Socio
miembro de Deloitte Touche Tohmatsu
Limited

Asesor legal externo dela Emisora:

Kuri Brefia, Sanchez Ugarte y Aznar, Luis Octavio Nufiez Orellana- Socio
S.C. José Alegjandro Casas Farias — Counsel

Salvo por René Jaime Mungarro, Director General de la Emisora, y Domingo Alberto Vadés Diaz,
Director de Finanzas de la Emisora, y quienes, a su vez son accionistas de la misma, ninguno de los expertos y
asesores que participaron en la asesoriay consultoria relacionada con la Emision descrita en el presente Suplemento,
es accionista de la Emisora, ni tiene algun interés econémico directo o indirecto en la misma.

Gonzalo Pizzuto Aznar es la persona encargada de las relaciones con los inversionistas y podra ser
localizado en las oficinas de la Emisora ubicadas en Avenida Santa Fe No. 428, Torre 1, piso 12, oficina 1201,
Colonia Zedec Santa Fe, Alcaldia Cugjimalpa, C.P. 05349, en la Ciudad de México, en € teléfono +52 (55) 5010-
7360, o0 a través del correo electrénico gonzalo.pizzuto@vinte.com. La péagina de Internet de la Emisora es
www.vinte.com. Lainformacién sobre la Emisora contenida en dicha pagina de I nternet no es parte ni objeto de este
Suplemento, ni de ningln otro documento utilizado por la Emisora en relaciéon con cualquier oferta pablica de
valores.

La labor del experto independiente especializado en € andlisis de objetivos ambientales consistié en
evaluar el Bono Verde (Green Bond) de Vinte descrito en este Suplemento y su apego con los estandares relevantes
de la industria, y proporcionar puntos de vista sobre la solidez y credibilidad del Bono Verde conforme a a los
Principios de los Bonos Verdes 2021 y los Principios de |os Préstamos V erdes 2025.

Lalabor de los Auditores Externos consistio en la prestacién de servicios de auditoria externa consistentes
en la auditoria de los estados financieros consolidados de Vinte y sus Subsidiarias a 31 de diciembre de 2023 y
2024, y por los afios que terminaron en esas fechas, asi como en larevision de los estados financieros consolidados,
condensados, proforma, no auditados, de posicién financiera y de resultados de la Emisora 'y sus Subsidiarias al 31
de diciembre de 2023, y por €l afio que termind en esa fecha, y por el periodo de tres meses terminado el 31 de
marzo de 2024.
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XI. INFORMACION FINANCIERA
1 INFORMACION FINANCIERA CONSOLIDADA SELECCIONADA.

Lainformacién correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia a reporte anual
para el gercicio terminado € 31 de diciembre de 2024 y al reporte trimestral referente al primer trimestre de 2025,
presentados por la Emisora e 30 de abril de 2025 y el 22 de abril de 2025, respectivamente, ante la CNBV y la
BIVA en términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran disponibles en las paginas de
Internet dela CNBV (www.gob.mx/cnbv), dela BIVA (www.biva.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

2. INFORMACION FINANCIERA POR LINEA DE NEGOCIO, ZONA GEOGRAFICA Y VENTAS
DE EXPORTACION.

Lainformacién correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia a reporte anual
para el gercicio terminado € 31 de diciembre de 2024 y al reporte trimestral referente al primer trimestre de 2025,
presentados por la Emisora el 30 de abril de 2025 y € 22 de abril de 2025, respectivamente, ante la CNBV y la
BIVA en términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran disponibles en las paginas de
Internet dela CNBV (www.gob.mx/cnbv), dela BIVA (www.biva.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

3. INFORME DE CREDITOSRELEVANTES.

La informacion correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia al reporte anua
para el gercicio terminado € 31 de diciembre de 2024 y al reporte trimestral referente al primer trimestre de 2025,
presentados por la Emisora e 30 de abril de 2025 y € 22 de abril de 2025, respectivamente, ante la CNBV vy la
BIVA en términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran disponibles en las paginas de
Internet dela CNBV (www.gob.mx/cnbv), dela BIVA (www.biva.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

4, COMENTARIOS Y ANAITISIS DE LA ADMINISTRACION SOBRE LOS RESULTADOS DE
OPERACION Y SITUACION FINANCIERA DE LA EMISORA.

La informacion correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia al reporte anua
para el gercicio terminado € 31 de diciembre de 2024 y al reporte trimestral referente al primer trimestre de 2025,
presentados por la Emisora e 30 de abril de 2025 y el 22 de abril de 2025, respectivamente, ante la CNBV y la
BIVA en términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran disponibles en las paginas de
Internet dela CNBV (www.gob.mx/cnbv), dela BIVA (www.biva.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

4.1. Resultados de la operacion.

Lainformacién correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia a reporte anual
para el gercicio terminado € 31 de diciembre de 2024 y al reporte trimestral referente al primer trimestre de 2025,
presentados por la Emisora e 30 de abril de 2025 y el 22 de abril de 2025, respectivamente, ante la CNBV y la
BIVA en términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran disponibles en las paginas de
Internet dela CNBV (www.gob.mx/cnbv), dela BIVA (www.biva.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

4.2. Situacion financiera, liquidez y recur sos de capital.

Lainformacién correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia a reporte anual
para el gercicio terminado € 31 de diciembre de 2024 y al reporte trimestral referente al primer trimestre de 2025,
presentados por la Emisora e 30 de abril de 2025 y € 22 de abril de 2025, respectivamente, ante la CNBV y la
BIVA en términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran disponibles en las paginas de
Internet dela CNBV (www.gob.mx/cnbv), dela BIVA (www.biva.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).
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4.3. Control interno.

Lainformacién correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia a reporte anual
para el gercicio terminado € 31 de diciembre de 2024 y al reporte trimestral referente al primer trimestre de 2025,
presentados por la Emisora el 30 de abril de 2025 y € 22 de abril de 2025, respectivamente, ante la CNBV y la
BIVA en términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran disponibles en las paginas de
Internet dela CNBV (www.gob.mx/cnbv), dela BIVA (www.biva.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

5. ESTIMACIONES, PROVISIONES O RESERVAS CONTABLESCRITICAS.

La informacion correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia al reporte anua
para el gercicio terminado € 31 de diciembre de 2024 y al reporte trimestral referente al primer trimestre de 2025,
presentados por la Emisora e 30 de abril de 2025 y el 22 de abril de 2025, respectivamente, ante la CNBV y la
BIVA en términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran disponibles en las paginas de
Internet dela CNBV (www.gob.mx/cnbv), dela BIVA (www.biva.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).
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XIl.  INFORMACION FINANCIERA DE LASAVALISTAS
1 INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA DE LASAVALISTAS.

Las siguientes tablas muestran informacion financiera seleccionada de las Subsidiarias de la Emisora que
garantizan las obligaciones de la Emisora conforme a los Certificados Bursdtiles, en su caracter de avalistas. Dicha
informacion deriva de los estados financieros individuales auditados a 31 de diciembre de 2024 y 2023, y de los
estados financieros trimestrales no auditados a 31 de marzo de 2025, de cada una de las Avalistas, segin
corresponda:

(en miles de Pesos constantes al 31 de diciembre de 2024 y 2023,
respectivamente)

PROMOTORA DE URBANIZACIONES CONECTIVIDAD PARA

VIVIENDAS INMOBILIARIAS .
INTEGRALES, SA. DEL CENTRO, SA. EL HABIE'A\‘/T‘ SA.DE
DEC.V. DEC.V. o
31 dediciembre de 31 dediciembre de 31 dediciembre de
2023 2024 2023 2024 2023 2024
Activo Total $6,668,463 $8,159,896 $2,691,394 $2,947,680  $70,710 $59,023
Capital Contable
(deficiencia) $3,322,771 $3,379,055 $2,118,079 $2,246,839  $42,005 $37,883
Ingresos $3,158,654 $3,257,49  $916,877  $759,623 $58,069 $61,357
Utilidad (pérdida)
de Operaci6n $412,975  $351,651 $93,012 $47,597 $(3,705) $(5,671)
(en miles de Pesos constantes a 31 de marzo de 2025)
PROMOTORA DE URBANIZACIONES CONECTIVIDAD PARA
VIVIENDAS INMOBILIARIAS EL HABITAT. SA. DE
INTEGRALES, SA. DEL CENTRO, SA. cV T
DEC.V. DEC.V. o

Activo Total $8,296,269 $2,965,052 $57,951
Capital Contable
(deficiencia) $3,409,993 $2,265,332 $39,481
Ingresos $710,150 $184,692 $16,372
Utilidad (pérdida)
de Operacion $28,845 $10,475 $2,298
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XIIl. ACONTECIMIENTOSRECIENTES
Informacion financiera proforma de Vinte con motivo de la Reestructuracion Societaria

a) Informacién financiera seleccionada de Vinte, derivada de los estados financieros consolidados,
condensados, proforma, no auditados, de posicién financiera y de resultados de la Emisora y sus
Subsidiarias a 31 de diciembre de 2023, y por el afio que terminé en esa fecha, y por € periodo de tres
meses terminado €l 31 de marzo de 2024.

La informacion correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia a folleto
informativo sobre la Reestructuracién Societaria publicado por la Emisora el 5 de julio de 2024, de conformidad con
el articulo 104, fraccion IV de la LMV, asi como el articulo 35, fraccion I, y el “Anexo P” de la Circular Unica de
Emisoras. Dicho folleto informativo se encuentra disponible en las paginas de Internet de la CNBV
(www.gob.mx/cnbv), dela BIVA (www.biva.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

b) Informacién sobre |os resultados de la operacion de Vinte, derivada de los estados financieros consolidados,
condensados, proforma, no auditados, de posicion financiera y de resultados de la Emisora y sus
Subsidiarias a 31 de diciembre de 2023, y por € afio que termind en esa fecha, y por e periodo de tres
meses terminado el 31 de marzo de 2024.

La informacién correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia al folleto
informativo sobre la Reestructuracion Societaria publicado por la Emisora el 5 de julio de 2024, de conformidad con
el articulo 104, fraccion IV de la LMV, asi como el articulo 35, fraccion I, y el “Anexo P” de la Circular Unica de
Emisoras. Dicho folleto informativo se encuentra disponible en las paginas de Internet de la CNBV
(www.gob.mx/cnbv), delaBIVA (www.biva.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

c) Informacién sobre la situacion financiera, liquidez y recursos de capital de Vinte, derivada de los estados
financieros consolidados, condensados, proforma, no auditados, de posicion financieray de resultados de la
Emisora y sus Subsidiarias a 31 de diciembre de 2023, y por € afio que termind en esa fecha, y por €l
periodo de tres meses terminado €l 31 de marzo de 2024.

La informacién correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia al folleto
informativo sobre la Reestructuracion Societaria publicado por la Emisora el 5 de julio de 2024, de conformidad con
el articulo 104, fraccion IV de la LMV, asi como el articulo 35, fraccion I, y el “Anexo P” de la Circular Unica de
Emisoras. Dicho folleto informativo se encuentra disponible en las paginas de Internet de la CNBV
(www.gob.mx/cnbv), delaBIVA (www.biva.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

Informacion complementaria
A continuacion, se presenta cierta informacion sobre la Emisora como complemento de la informacién

contenida en el Prospecto, en € presente Suplemento, en € reporte anual de 2024 y en el reporte trimestral
correspondiente a primer trimestre de 2025:
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Vinte ha mantenido un crecimiento sostenible durante mas de 21 afios.

Total Ingresos Guia de crecimiento ingresos vivienda
+61,867 ey 30mm USD anuales en . | 2025e: 16.8%
” Ee§ inversiones de infraestructura y En millones de pesos
viviendas qe urban I »
construidas & ier desarrolladar de EEPEGRTINER 10 plantas de} 8 ’
vendidas en 21 Vi-Vie|mfaf,E|DGE ER e recoleccion trata?niento del 14'282| N
o glc\éﬁa n?er?teycon delgsa agua Adgquisicion de J Dicde |
Impulsudus Pés viviendas lquisicion de Javer Dic de
Y, 01 2024 |
por certificadas EDGE a 32 escuela
inversionistas | nivel global . VEIPERES
3 i nversion en 4
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socelipgge

~ = N ™M n O~ = N N [}

gowamery || VINTE23X SDG || ESG 53833303238 32583R88% S &
Social Project || REGIONAL op 185 giobalper BB R R R R R R R ] o o
Bond of the Year || ToP RATED Sustainalytics NN A A A A A A A A A A AN A A N

Accién listada

on

d;tdr:;%]?;r Mas de 93k WIEEFLEEEN Diversificacion en
desde 2011 I ELEEE] en segmentos, tipo de]

con 12 bonos \EUBMEIEICIEE 11 diferentes NS o]

de largo plazo SEAIELIREIENLTH estados geograficamente
a la fecha)

ROE Sy millzs il Pagos de dividendos

pesos EBITDA =
17.8% Margen a durante 15_ afios
consecutivos

UDM Dic’24

19%
Prom. 17 afios.

Fuente: Informacién pablica de la Compafia.

Vinte concluyé exitosamente la adquisicion del 99.95% del capital de Javer en diciembre 2024 con
recursos de una suscripcion de capital y de financiamiento de largo plazo para la adquisicion.

y / Resumen de la transaccion:
‘__/// JAVER adquisicién de Javer por Vinte

M&A Transformacional para crear la mayor

constructora de vivienda en México
Suscripcion de capital para M&A Nueva deuda para M&A Precio: USD ROIC de Javer: Multiplo
$215m 37%

Bancos de

Capitalizaciones

Desarrollo i Multiplo de adquisicién: 2008-Nov’2024
Fondosy MEXEAN08 OHeek Venm CIFC EV/EBITDA 2.88x EV/EBITDA:
otros mexicanos " an 3 afos encén;iﬁgsto HR Ratings Precio Objetivo >11x
Afores Vinte: AA- estable Prom. de analistas i
mexicana Javer: AA estable $50.50 “ZZE'PLQCP;’:t'
uisicion:
gttt smeas TN
8 Relevantes 6.26
$40m 20X
99.95% Capital Adquirido
Acttnver\ P
2 PROPARCO oten
% IFU ST T Vencimiento S Eggge 17,684 casas en pr
a5 afios en Javer o

Fuente: Informacion pibica de la Compaia.

%) JAVER

1. Acerca de Javer
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Javer tiene presencia en 8 estados de México con un enfoque en generacion

de flujo y ROIC.

Descripcion de la compaiiia

= Basada en Monterrey, México

= En diciembre de 2024 el 99.95% de las acciones de la compaiiia fueron adquiridas por Vinte
Viviendas Integrales a través de una Oferta Publica de Adquisicion.

= Javer esta enfocada en maximizar ROIC y la generacion de Flujo de Efectivo mediante un
eficiente ciclo de capital de trabajo.

= Una de las desarrolladoras de vivienda lider en México en base a unidades vendidas a través de

Nuevo Le6n

créditos Infonavit. Aguascalientes

= Se especializa en el desarrollo y ializacion de vivienda del bajo y medio o
residencial. Jalisco

= Modelo de negocio eficiente y flexible que le permite adaptar su mezcla de productos de acuerdo Querétaro

alas necesidades del mercado.

= Actualmente contamos con 42 desarrollos activos y en proceso en 8 estados. En 2025 se estima
la apertura de 16 nuevos desarrollos.

cacion geografica en 8 estados de la republica.

«—%Tamaulipas

%) IAVER

Presencia en 8 atractivos mercados en México

Los mercados atendidos 1
representan mas del 51.9% del
\ los préstamos de Infonavit @ |

uintana Roo
. BQ

% Puebla

° Estado de México

Estructura corporativa con accionistas reconocidos

0.0462%

‘ Publico Inversionista ‘

TAveS RDO 99.9538%
Vinte Viviendas Integrales
S.A.B.de C.V.
MEX,
21.1%

Servicios Corporativos Javer, S.A.B. de C.V.
(HoldCo)

Fuente; Documentospablcos de a compatie
(1) e acuerd

lizados para 131 SNIV.

Javer cuenta con una trayectoria exitosa de hitos operativos y financieros.

2000 2011 2017
= Inici6 la construccion de = Intercambio de Notas Senior = Proveedor #1 de créditos Infonavit
proyectos de vivienda de ’i‘i‘;‘,‘;’lﬁ‘.’;;‘;‘;’; 2 9.875%y 2018
interés social en Monterre vencimi
v . Resper\ma de Notas Senior 2021 ® Récord en unidades vendidas.
2003 por US$30M. = Primera Certificaci6n como una de
= Comenz operaciones en « hdco operacmnes en Querétaro. las Mejores Empresas para Trabajar
Aguascalientes, Jalisco y en México (GPTW).
Tamaulipas. 2012 = Primera Certificacion como Empresa
= Comenzo el
2008 Estado de México. © Pesvontor 1 e ebos o
= Crédito sindicado por
US$160M para mejorar la 2013
estructura de capital y = Reaperura de Notas Senior 2021
crecimiento de la Compaia. por USS50M.
= En Junio, se convierte en el
2009 proveedor #1 de créditos
= Adquisicion del 60% de la Infonavit

Compafiia por parte de diferentes
fondos de inversion.

= Oferta de Notas Senior por
US$180M a 13% con vencimiento
en 2014,

2019

= Refinanciamiento de Notas.
Senior a través de crédito
sindicado.

2014 = Primer proyecto en Guanajuato

= Inici6 operaciones en Quintana Roo. y Playa del Carmen.

- = Proveedor #1 de créditos Infonavit ()
2010 2 -
= Reapertura de Notas Senior 15 o]

por US$30M con vencimiento Proveedor #1 de créditos Infonavit )
= Fundacionen  gn 2014, 2020

Monterrey, 2016 .
Premio Enca Valores
México. = IPO por Ps$1,800M. Y

Recompra de USS136M de Notas
Senior 2021, @::t.
Proyecto Residencial en CDMX.

Proveedor #1 de créditos Infonavit )

Casas vendidas

021

= Reestructura con crédito

= Premio Etica y Valores

2022

CONCAMIN

go-

= Refinanciamiento de crédito sindicado
= Primera Pre-Certificacion EDGE.

= Niveles récord de rentabilidad.

2023

= 50 afios de trayectoria.

= Nombrada EDGE Champion.

= Incremento de calificaciones corporativas
a AA- por parte de HR Ratings y Verum.

= Nuevo récord histérico en cifras.

2024

Pre-Certificacion EDGE
17,684 viviendas a
diciembre, de las cuales
2,876 viviendas
obtuvieron certificado
final EDGE (15% EDGE
Advanced).
Se obiiene por 8v0 afio
consecutivo la
certficacion por parte de
GPTW para el periodo
0Oct24-Oct25.
En diciembre de 2024
Vinte Viviendas
Integrales adquiere
287,102,361 acciones
representativas del
capital social de JAVER
0 que representa el
99.95% de su capital.

= Primer proyecto en Ia ciudad de Puebla.

= Crecimiento exponencial debido a a demanda * Quieorado Soflesy = Colpso de s 3
desatendida en las Gltimas décadas = Crisis Financiera grandes” y transformacion

'—A—‘ Global de la industria

1sor0 (16026 16063 1643 11753 17388 18525 18565 18352 18750 18962

e sons saw %19

2004 2005 2006 2007 2008 | 2009 _ 2010 2011 | 2012 2013 2014 2015 2016 2017
) Infonavit: Creditos oferente.
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2018

= Enfoque de Ia compafiia en ROIC y generacion
de flujo de efectivo a través de proyectos mas
pequenios y en el segmento medio y medio

ncial.

e 10

2019

2020

12,865

2021

12,247

2022

1
12201 11,985

2023 2024



En los ultimos afios Javer se ha enfocado en optimizar su ciclo de capital de trabajo,
incrementar su ROIC y generar flujo libre de efectivo positivo.

Ciclo de capital de trabajo

(0ias)

1T20 2120 3120 4T20 1T21  2T21 3121 4T21  1T22 2122 3122 4T22  1T23 2123 3723 4T23  1T24 2124 3724 4T24

ROIC

Ultimos 12 meses

1T20 2720 3720 4T20 1T21 2721 3T21 4721 1T22 2722 3T22 4722 1723 2723 3T23 4T23 1T24 2T24 37124 4724

Flujo Libre de Efectivo

(PS en millones) 1720 27T20 3120 4720 1121 2121 3721 4T21 1722 2722 3122 4722 1123 2723 3123 4723 1124 2124 3124 4124

EBITDA $147  $250  $289 $319 $192 $321 $303 $274 $210 $328 $334 $331 $239 $394  $412 $427 $300 $487 $461  $502
{#) Tierra en costo 144 152 153 160 126 153 128 153 133 128 171 16l 139 162 158 147 131 132 129 $130
(+/-) Cambios CT (131) 16 (s4) 11 195 356 (115) 147 (85) (77) 168 58 (162) 144  (44) (268) (349) 118  (6) 87
(~) Interés (139) (134) (34) (247) (135) (116) (127) (126) (129) (98) (108) (153) (79) (77)  (67) (71) (81) (81) (69)  (64)
(-) Impuestos (28) (41) (26) (26) (49) (35) (28) (28) (26) (30) (43) (S0) (157) (47)  (56) (60)  (40) (174) (77)  (76)
(=) CapEx Equipo () 0 (1) 0 0 0 3) (6) (€)] 7 (2) 0 0 (2) (2) () (5) (4) @) 12
[ (10) 243 326 218 329 680 158 413 101 258 519 347 (20) 574 402 173 (44) 478 431 501
(0] CapEx Tierra (132)  (69) (90) (110) (244) (220) (184) (162) (75) (70) _ (75) (241) (190) (256)  (101) (261) (153) (109) (187) (377)
FLE ($142) $173 236 $108  $86  $460 ($26) $251  $26  $188 444 $106 ($210) $318  $301 ($88) (3197) $369 $244 $214

Fuente: Documentos piblicos de la compafia.

Javer ha mantenido los niveles de rentabilidad a través de una eficiente gestion del ciclo de
capital de trabajo, manteniendo un crecimiento de doble digito en la generacién de EBITDA.

Ing totales y viviend: id EBITDA ajustado y margen EBITDA ajustado

(Ps. en millones y nimero de viviendas vendidas)

(Ps. en millones)

18,750 18,962
15,716
14,302
12865 12247 12201 11,985 18.2%
8,900 $9.59
57568 S8 47375 7294 $7509 8140

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

2021 2023
= Ingresos Totales Viviendas Vendidas
—EITOA Margen EBITDA
Flujo Libre de Efectivo
(Ps. millones)
$771 $764
$630
$375
$320
2020 2021 2022 2023 2024

Fuente: Documentos piblicos de la compaia.

El apalancamiento de Javer medido a deuda neta a EBITDA al cierre del 4T'24 fue de 0.43
veces.

Deuda a inventarios Indicadores de deuda
Relaciona la deuda (bruta o neta) con los inventarios Indicadores de apalancamiento histéricos
inmobiliarios
Inventarios i liarios
1000 ~*~ Deuda Total / Deuda Neta /
9.11 e~ Deuda Total / EBITDA
000 —e— Deuda Neta / EBITDA
8.00
3.06
700 $.762.69 279
oo 2.28
4.93 5.00 "7 2.23
o0 214211 2.07 1.96
2.2
400
3.00 1.213_11
200
100
0'560.43
0.00

2019 2020 2021 2022 2023 2024

1T212T7213T214T211T222T223T224T22 1723 2T23 37234723 1T24 2724317244724

Fuente: Documentos piblicos de la compaia.
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Precio promedio por afio

(Miles de pesos)

%
w2
ch%"‘(; 202
2

Debido a la mejora en la mezcla hacia el segmento medio y residencial, el
cAGR:&%%

precio promedio ha incrementado y se tiene una mayor absorcion de otros
7
661

tipos de crédito.
797
725
509
w7 468
m I I I I

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Unidades vendidas por tipo de crédito

2016 2017 2018 2019 2021 2022 2023 2024
INFONAVIT 91.2% 92.5% 91.7% 89.3% 89.0% 84.5% 83.2% 86.6% 86.6%
FOVISSSTE 2.2% 2.0% 2.0% 2.4% 2.7% 3.8% 4.3% 3.6% 3.8%
COFINAVIT 2.6% 2.0% 2.0% 2.6% 2.7% 2.9% 2.3% 1.9% 21%
Instituciones Financieras 1.8% 1.7% 2.2% 3.0% 3.3% 4.9% 5.9% 5.1% 4.9%
Otros 2.2% 1.9% 2.2% 2.7% 2.3% 3.8% 4.4% 2.8% 2.6%

Fuente: Documentos pibiicos de la compatiia

Javer también se distingue por tener proyectos en desarrollo y reservas
territoriales de alta calidad.

Reserva territorial:

Aspectos clave 57,398 lotes disponibles al cierre 4T24
E . P .
= Ubicaciones en regiones con fuerte demanda de viviendas. stado Unidades _Porcentaje
m Terrenos sujetos a financiamientos al estar dentro de las Aguascalientes 5,125 8.9%
zonas autorizadas. Estado de México 6,008 10.5%
= Ubicadas en mercados donde la Compaiiia tiene amplio Jalisco 11,344 19.8%
conocimiento del negocio y ventaja competitiva. !
. - . Nuevo Le6n 16,074 28.0%
= Acceso a servicios publicos, transporte e infraestructura.
& 9
= Reserva territorial de 4.8 afios. Querétaro 5,882 10.2%
= Esquemas de adquisicion directa y de fideicomisos de Quintana Roo 5,696 9.9%
tierra. Tamaulipas 7,269 12.7%
Total 57,398 100.0%

Fuente: Documentos pablicos de la compaia.

Javer cuenta con una robusta plataforma de infraestructura y sistemas de TI.

Infraestructura y Servicios de Tl que soportan nuestra operacion.

Las operaciones de staff y criticas del negocio estan soportadas por un amplio y robusto portafolio de servicios e infraestructuras de Tl, lideres en cada una de sus
verticales:

Plataforma Tecnolégica JAVER

Infraestructurade Tl Servicios y Procesos de Tl

4 N/ N/ N/ N/ N/ N\
i i Nube: Operaciones Tl Inteligencia de
Datos Negocio
- ReddeDatosy ||+ Plataformasde + Firewall Perimetral || » Office 365 « Oracle HCM + Oracle EBS (A&Fy + MSPowerBI
Red de VozIP. Virtualizacién. / WEB. . Aws . salesforce Construccién) + Artus
+ Redundanciade ||+ Servidores « Antivirus. Marketing Cloud * Salesforce (Comercial, :
enlaces en sitios Fisicos. .+ Antispam * Zoom . salesforce Marketing y Servicio al Cliente) [ * MSSQLReporting Services
criticos. . Almacenamiento ) || - Grandstream Service Cloud « Workday (Planeacion y HCM)
- VPN de datos. + Sistemade Gestion ||, py eg ;
: g de eventos de « Salesforce Sales ||+ SharePoint (Proceso de Staff)
+ Acceso Remoto. ||+ k}spaldozde seguridad. « Invgate (ITSM) Cloud + Fortia Prime (Nomina)
+ Telefonia Cisco informacion. + Gestion de Accesos, + Google Maps + Autodesk
I ||+ Repii de ivilegi Platform
i « Siglo PLD
Panasonic datosy + Sistemade + BotMaker alo
Recuperacion de Prevencion de + Doc2sing
e Desastres. intpeog, e OmacLon w
ciseo rnmnEr. Empervy e 1| o ﬂ I
P v ] e Ec-u(nzm Trel Ciinvgate  DRtmaker || = L v
3r-)’-“ = e el | [N ;" MATOSI FOHTI  (SiRo
\_ DA ok J\ s Qzoom o " \ 8 v
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Javer estd comprometido con el desarrollo de una cultura de Sostenibilidad
que genere valor social, ambiental y econdmico.

Nuestro Planeta

.

Al cierre de diciembre, Javer cuenta con 17,684 casas con pre-certificacion EDGE en 20 proyectos. Dicha pre-certificacion evalda los ahorros que
generaran estas viviendas una vez construidas, en el uso de luz y agua, asi como el ahorro de energia a través de la produccion de los materiales.
Con el Programa “Arborizando nuestras comunidades” y equipamiento de dreas verdes, se han plantado mas de 119,000 arboles desde 2017.
+2,800 arboles (acumulado 10,240 desde el 2019) de 8 especies diferentes han sido germinados en los viveros de Nuevo Ledn, Jalisco y Estado de
México.

Se tienen 7 viveros a nivel nacional en donde se han albergado mas de 21,000 individuos de flora rescatadas en los estados donde tenemos
presencia.

Se tienen 15 huertos urbanos en desarrollos para fomentar la sostenibilidad alimenticia, 27 camas de cultivo y 11 composteros.

Se han instalado mas de 2,876 piezas de equipamiento urbano y juegos infantiles fabricados con el reciclaje de mas de 1 millén de envases PET,
salvando a mas de 1,768 drboles desde 2019.

Se ha reciclado mas de 48,858kg de materiales obtenidos en oficinas y a través de programas de reciclaje.

5 ediciones de Premio Javer Sustentable en donde se promueve el desarrollo e implementacion de proyectos sustentables entre la comunidad
estudiantil beneficiando a las comunidades JAVER.

Nuestras Personas

Se tienen 22 Centros Comunitarios en fraccionamientos de interés social y vivienda media baja, en donde se imparten cursos, talleres y programas
donde han participado mas de 168 mil vecinos desde 2020. Se han aplicado mas de 36,214 vacunas, mas de 3,325 lentes a bajo costo y se han
entregado 35,713 productos de limpieza gratis a vecinos que participan en el programa de reciclaje.

Mds de 48 voluntariados en los Ultimos 3 afios con la participacion de 1,242 voluntarios, impactando a 6,552 personas.

2 aulas para trabajadores de la construccién con “Construyendo y Creciendo, A.C”, 71 alumnos activos, y 29 alumnos graduados.

$6.3 millones donados a diferentes causas en los Gltimos 4 afios.

+180 emprendedores participando en las Ferias de Emprendedores, y mas de 992 asistentes beneficiando con mas de $50 mil pesos a los vecinos.
Alianza con SIMEX para la recoleccién de mas de 2,300 kilos de tapitas con las que se han construido mas de 80 mil silletas contribuyendo a
asociaciones que ayudan a pagar tratamientos contra el cancer.

820 alumnos de la Escuela Primaria Rembrandt del fraccionamiento Valle de Santa Elena participaron en la Clinica Deportiva en colaboracién con
Fuerza Regia.

Javer logro sus primeras 2,876 certificaciones EDGE finales durante el 2024.

Javar = Viviandas Cartificadas EDGE avance 2024 Eég =

LD BANK GRO!

rerilficadng MOGE

tinalas al 2024

vivlendas laver EDGE

Personas Bencficladas 6,208 7201
Ahorras Anuales LU, - )

(Tomeda) 1,511 758 5,700
Ahorras cn €0 s @ Q #
pquivalantas annales et =2 i : o
Ahr?ms e Inergn Eeb g L% A
Equivalanta

Ahorras en Uso de

106,652 435,993 156,615

Agua {M; anual)
i g 1
ﬁlnflu .lml.:ld._i\(,u.l 107 - 50 = 1. 157
erjuivalanta en pipas - |
’
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lardrues de Magrealias 11l
476 Uiy

nan
EDGE ADVANCED CERTIFICATE
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SR MEX-220706101359055-420
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Todas estas acciones han contribuido a que seamos Empresa Socialmente
Responsable (ESR).

Desarrollo: Montalto Residencial (Apodaca) "
Segmento: Residencial

675 viviendas (33% avance)

100% de viviendas con paneles solares

225 viviendas certificadas EDGE Advanced

El sector vivienda en México cuenta con sdlidos fundamentes.

1.

8.
9.

Nueva politica publica buscar abatir el rezago habitacional y la creciente demanda de vivienda
para la poblacién mexicana.

Reducciones importantes en la tasa de interés de referencia de Banxico en 2024 y 2025, con
250bps ya acumulados recientemente.

Confianza del consumidor en niveles cercanos al maximo histérico.
Incremento en salario minimo del 135% en los ultimos 6 afios.

Pirdmide poblacional joven y generacidn de 1.6 millones de nuevos empleos formales en los
Ultimos 2 afios (alin y con un PIB de bajo crecimiento).

Bancos e hipotecarias en México con una de las mas altos niveles de capitalizacidn histdricas.

Originacion hipotecaria del Infonavit y de la banca creciendo un 11.3% anual en los ultimos 5
afios.

Produccidn de vivienda en México continua rompiendo récords minimos histéricos.
Precios de las viviendas creciendo al doble que la inflacién desde el 2015.

10. Mayor crecimiento en zonas centro y norte, asi como turistica que en el resto del pais.
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México cuenta con una alta necesidad de vivienda y crecimiento de empleo formal.

Fuerza Laboral en Crecimiento y Ahorros para el Retiro en Aumento
B |MSS - Trabajadores Asegurados (Mar'2025)

—CONSAR - Ahorros para el Retiro (Feb'2025)
Pirdmide Poblacional

millones de trabajadores

495 (2021, %) iy f
. i formales P
$9,000 an g e +20%vsOct'21 9,676 7 225
g —— L
©w 549 ——— (mayor crecimiento mensual 22.0
2 $8,000 w3 —_— en 26 afios) -
o 1519 1 )
E $7,000 o ——— ||||| 200 §
& $6,000 18.0 E
& $5,000 $6,927 o
£ $4,000 ///,»14.6 16.0 g
Z 7$198 / B
S 300 1 140 @
/ K=

$ $2,000 | | ©
%] 120 bk
S $1,000 ”
S
< $- 10.0
< (<=~ NOXNNOAANNNTINOONNNNNOO A NNMT T

I QRIS ggdaggaqgaqaaqa

¢ g cdaszs50ax>ds5EH8cdos2coasds509E >0 0%

58% 2588222 gEco2 835 %¥R230 3R Egwg

Fuente: IMSS & CONSAR

El indice de confianza del consumidor se encuentra en maximos historicos.

indice de confianza del consumidor (Base 100, 2003)
(Cifras originales, sin desestacionalizar)
Agosto 2001 — Marzo 2025

Inicio de
pandemia
55 31
48 Méximo (2006 — Ene’2019) a8 |
50 16 Caida Lehman Brothers Elecciones MX | | 6
) 35 Elecciones Trump 37 44
43 ! B N | [.39
X !
40
e 29 |
35 h
30
25
20
15
HNNMNS SN OON0AO O 0NN O = =HNNM T N
feeeeeereeeelee A S A aaaggad
O xUYd0oxUox 33 s 33 EH g >Jd 0 =Yoo s 33 s
8c wicWES2ES2ER gEc@Ro @R 2

Prom. Jui'2018 - Mar 2025

Fuente: INEGI

El reciente fuerte incremento en el salario minimo de 135% en los dltimos 6 BBVA
anos refleja un beneficio de largo plazo en los trabajadores mexicanos. |

SALARIO MINIMO PUESTOS DE TRABAJO SALARIO REAL Y MASA SALARIAL
REAL AFILIADOS AL IMSS POR REAL, IMSS
TIPO DE EMPLEO (iNDICE ENE (INDICE ENE 2019=100)
o 2018=100, MEDIA MOVIL 6M)
|4
Pl 1322
2% 105 1182
115.0
50
TEEEE o 5 22 RREEERUBRTR
BECOLEZaEaE R RESERIS2558RS zEresRaAganuEag 5355838553 Bt:
R e EE R B EE R R $i 5824 S8t 84 irEaRi¥gsaNi s
S (Irdice Die. 20182103 —T SN ENIES e EvaniUaies s—lA35a salara meal  —Salari real
— -

e Propussia e 7,1% nomind {25 canastas bisicas|

Fuente: México: Logros, felos, coyuntura actual, y oportunidades BBVA Research Julio 2024
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La tasa de interés de los Cetes aumento rapidamente, pero no las tasas hipotecarias, ya que no
presentaron una disminucion significativa, porque Infonavit las ha mantenido estables.

Tasas de referencia

(Cetes 28 dias, tasa de originacion promedio hipotecaria & inflacién)

12.0% 11.40%

10.0%
8.0%

6.0%

Inflacién -3.80%

4.0%

2.0%

£ & @

*Cetes a abril 2025, inflacién a marzo 2025 & tasa de oiriginacion hipotecaria promedio a febrero 2025

Fuente: Banxico & CNBV

El Infonavit recibié 426 mil millones de peses en 2024 y sélo utilizé 213 mmd, lo que
la lleva a contar ya con unos 40 mil millones de délares en efectivo y equivalentes
296 339

Informacién Financiera Infonavit a dic 2024 (millones MXN) san
470 498
8
15 165 172 193 207 23 252 256
131 .
T L ronAnT

Efectivo y equivalentes 821,945 Infonavit - Entradas de efectivo
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 20242025e2026e2027e2028e2029

S
>

Total Activos 2,505,341 (MXP$ miles de millones)

m Aportaciones de Cotizantes ® Recuperacion de Cartera = Bursatilizaciones en BMV  ® Otros Ingresos
(5% de salarios a nivel nacional) (Descontado directo de némina)

Infonavit - Originacién de hipotecas

(MXP$ miles de millones) 356 375

284 301 322
233
106 %0
88 97 8 109 g9 11 II

0 120 116 138 144 157 130 140 133 I
T TT T 111

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 b025e2026e2027€2028e202%

m Otros créditos m Originacion de Hipotecas para Vivienda Nueva
*54% de participacion de vivienda nueva
Miles de mdp 200; m 2009 2010 201 2013 2014 201 2018 2019 2020 2021 2022 2023 20242025¢2026€¢2027¢2028¢2029¢]
Flujo disponible 14 6 53 77 68 88 95 126 156 205 206 193 187 196 222 244 288

Crec. en Orig. de
Hipotecas para Vivienda 3.1%20.9% -9.0% -7.0% -6.5% -
Nueva

% -0.1% 0.2% -1.9%17.4%18.3%21.7% 6.3% 6.7%10.5% 5.3%

w

% 7.6% 7.9% -6.5% -0.9%
= Salida de 3 desarrolladores méas grandes desde 2012 (1er afio P. Pefia).

= Escasez de financiamiento para desarrolladores en 2018 (1er afio P. AMLO)
Fuente: Plan Estratégico Financiero Infonavit 2025 = Sector vivienda sin poder trabajar en primeros meses de la pandemia (COVID 2020)

La muestra de los 7 principales bancos en México ha mostrado crecimientos de un
digito constantes desde el 2017.

Cartera Total 7 Bancos Mas Grandes de México Total Cartera Muestra de Bancos Mas Grandes
(millones de pesos) (millones de pesos)
m2017 M2018 ®2019 W 2020 W 2021 M 2022 W 2023 W 2024 R
TACC (2017-2024): W Total 7 principales bancos -
8.8% 9.2% 5.4% 7.5% 7.0%  (5.1%)  6.9% 7-2028): 5,932,093
2,500,000 6,000,000 TACC \}%1 5 5,473,330

- 5,017,813
2,000,000 5,000,000 4,
1,500,000
4,000,000
1,000,000
3,000,000
500,000
o 2,000,000
; 1,000,000
0

s ¢ § £ 8 &
3 g < 8 2 5 2
s o 2 © c <
[:4] = =4 © -
< T g 8
> w [}
a2 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
ICAP (Nov'2024)
~ © ™ o n ~ <
~ ~ ~ ~ ~
I AR S Sxr Sxr Qxr 8Ar

Fuente: Comision Nacional Bancaria y de Valores (‘CNBV')
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La muestra de bancos regionales/nuevos incluyendo a BanBajio, Banregio y Bancrea,
ha mostrado crecimientos de doble digito constantes desde el 2017.

Cartera Total 10 Bancos Regionales o Medianos Total Cartera Muestra de Bancos Regionales o Medianos
(millones de pesos) (millones de pesos)
H2017 ® 2018 2019 = 2020 m 2021 = 2022 m 2023 m 2024
TACC (2017-2024): W Total muestra
300,000 8.9% 13.8% 10.5% 30.3% 10.9% 19.1% 14.4% 11.3% 21.6% 14.2% 1,200,000 Sy
250,000 cc QLY 1,024,079
1,000,000 = 898,836
200,000 829,681
150,000 800,000
100,000 648,046 698,830

500,000 558,908 805395
50,000 441,586
0 o o - . 400,000
© = 3 3 ©
z § % 3 2 § & ¢ ¢ 2
o = £ g = 8 S E 2 200,000
< < < 2 @ S > © 4
° <] @ L 2 5 @
o 2 © @ 0
e S @
g 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
ICAP (Nov'2024):
<+ ¥ < 9 o < N~ n .o 9
R R R R RN R E R E R R

Fuente: Comision Nacional Bancaria y de Valores (CNBV')

Desarrollo: Real Verona (Tecamac)
= Segmentos: Interés social y medio
2 5,508 viviendas (finalizado)

El crecimiento en ingresos de Vinte se ha mantenido estable y sélido como el
promedio de KOF, ARCA, Walmart y Bimbo.

60% Post Capital IFC Crecimiento en ingresos anual promedio %
en Vinte
Muestra de Consumo Basico
50% i
o )

— Vinte®
40%

— (Coca Cola Femsa, Arca Continental, Walmart & Bimbo)
30%
20%

10%

0%
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

-10%

Crisis HIN1 Nuevas politicas Cero COVID-19
financiera & GDP vivienda Subsidios (PIB México -
global —-5.4% (vivienda nueva 8.2%)
(Lehman) dentro areas

urbanas)

Fuente: Bloomberg
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En el 2024 el precio promedio de Vinte y Javer fue de 912 mil pesos diversificado en
rangos de precios desde 500 mil hasta 2 millones de pesos.

Distribucién de Ingresos 2024 de Vinte & Javer por Rango de Precios

Vinte

500 a 700 mil

Mayor a 2.0 mdp
Mayor a 2.0 mdp

700 mil a 1 mdp

Precio Prom.

1,334 mil

1.5a2.0 mdp

700 mil a 1 mdp

Fuente: Informacién piblica de cada empresa

Javer

1.522.0 mdp !
Precio Prom.

Proforma Vinte + Javer

350 a 500 mil 350 a 500 mil

Mayor a 2.0 mdp g
1.5a2.0 mdp ﬁ

Precio Prom.
500 a 700 mil

797 mil 912 mil

700 mil a 1 mdp

El porcentaje de la deuda sustentable/SDG/EDGE de Vinte, asumiendo: la colocacién de VINTE
25V y 25-2V, disposicion de algunas lineas disponibles y prepago de VINTE 18X, aumenta de

50% al 73%.

Deuda Bruta
al 31 de diciembre de 2024

Deuda Bruta Post-colocacion
al 31 de diciembre de 2024 asumiendo:

Prepago de Sindicado & disposicion de créditos de IFC y VINTE 25V y 25-2V por

Deuda Sustentable /
SDG / EDGE

Crédito Sindicado,

$8,670mdp

Bancos

SDG, anclado por:
comerciales

WO st
s ,., C/IFC
TR Grupo BMY

B 50% de la deuda sustentable/SDG/EDGE
B 100% de la deuda en pesos

Fuente: Informacion pabiica de la Compafia.

1,500Mdp peyde sustentable /
DG /

et ILUSTRATIVO

Bancos
comerciales

$DG, anclado por:
NMDE invest

CIFC

proceso:
VINTE 25V y 25-2V

B 73% de la deuda sustentable/SDG/EDGE
# 100% de la deuda en pesos

El plazo promedio de la deuda de Vinte, asumiendo: la colocacién de VINTE 25V y 25-2V,
disposicion de algunas lineas disponibles y prepago de VINTE 18X, aumenta a 4.7 afios.

Vencimientos de la Deuda Dispuesta y

Lineas Disponibles
$ mdp, al 31 de diciembre de 2024

Vencimientos de la Deuda Dispuesta y Lineas Disponibles

Post-colocacion
$ mdp, al 31 de diciembre de 2024 asumiendo:

Prepago de Sindicado & disposicion de créditos de IFC y VINTE 25V y 25-2V por

= Bonos

® Banca de desarrollo
®m Banca mexicana

m Crédito Mayakoba
® Deuda Javer

Efectivo + Lineas Disponibles, $2,765

$2,292

Efectivo y Equivalentes, $1,865

1,500mdp
m Bonos
® Banca de desarrollo
® Banca mexicana
® Crédito Mayakoba

ILUSTRATIVO

Efectivo + Lineas Disponibles, $2,375

1 $1.781_$1.779. Efectivo y Equivalentes, $1,865

$1,496
$1,035
zxsoc [N
$627
s f——— $127 64
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
B Plazo promedio de la deuda igual a 3.3 afios
Lineas disponibles: 900
BBVA 300
Banregio 160
Actinver 50
IFC 390
[Nuevos créditos post Dic'2024 800
NADBank (dispuesto el 26/02/2025) 800

Fuente: Informacion pabica de la Compaiiia.

$821
$589
$120
== Eu
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
8 Plazo promedio de la deuda igual a 4.7 afios
Lineas disponibles:
BBVA 300
Banregio 160
Actinver 50

*Vencimiento del bono VINTE 25V: Asumiendo que la
colocacion se define en vasos comunicantes a 5y 7 afos.
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Vinte & Javer muestran un fuerte potencial de diversificacion geografica
complementaria.

Posicién geogréfica estratégica en estados con alto impacto por Nearshoring o turismo.

Contribucién de Reserva

Ingresos por Estado  Territorial por

(MXN millones a Estado

. Dic'2024) (a Dic'2024)
® nNuevoLeon 2,904 16,481
@ Estado de México 2,940 14,875
Quintana Roo 1,750 17,739
@ salisco 1,675 11,344

@ Querétaro 1,342 11,622

[} Aguascalientes 1,197 5,125

@ Hidalgo 1,035 4,580

Puebla 608 3,303

@® Tamaulipas 207, 7,269

@ Baja California - 900

Presencia de Javer y Vinte. @ Morelos u| 2,207
@ Presencia de Javer. "~ Total 13,6580 95,445

@ Presencia de Vinte.

16lo considera ingresos por titulacion de viviendas.

(reservas de suelo en términos de lotes
disponibles para la construccion)

Fuente: Informacion piblica de la Compafia.

Desarrollo: La Vista Residencial (Querétaro)
Segmento: Residencial
1,353 viviendas (23% avance)

Calificados desde hace 5 afios, donde los ultimos 4 afios han sido de bajo riesgo y
actualmente como top 18% y top 12% en ESG en el mundo.

Nuestra estrategia de sustentabilidad deriva de nuestro modelo de negocio de bienestar compartido.

) SUSTAINALYTICS Vinte . .
Y Calificacién de Riesgo ASG: 17.5 - Rlesgo BajO
C ‘ INSIGNIFICANTE [ BAJO ] MEDIO ‘ ALTO ‘ SEVERO ‘
0-10 10-20 20-30 30-40 40+

GLamITY Al Namero de compaiiias
calificadas por Sustainalytics: ~ 15,653

Resultado de Evaluacion de riesgo ESG

18% .
de VINTE por Clarity Al — Vinte

WO | SUSTAINALYTICS

ESG

REGIONAL
TOP RATED

Clasificacién de menor 1er cuartil de menor
riesgo ESG México riesgo

Posicion de muestra total
de 29,497 empresas Top 12%
calificadas en el mundo

\
b

Posicion de muestra total
de 128 empresas Top 10%

Universo Global
calificadas en México

@ TOP e| riesgo, basio ASG 3 nivel
Posicion de muestra total o mundial segun Sustainalyitcs
de 134 desarrolladoras de Top 8% £ g 2 BAIO BAIO
Vivienda a nivel mundial 2 197 5810 > Pasamos de ser calificados con riesgo medio a iesgo bajo
£ 18.0 175 desde la primera evaluacion en el 2019,
:g 2 142 » (1) El aumento en 3.3 puntos de riesgo se debe,
& S principalmente, a que se incluyé una nueva Cuestién Material
=38 ASG, Salud y Seguridad Ocupacional, y a un aumento en la
Fuente: inalytics (https:// ics.com/esg- bl exposicion al riesgo de la industria (no depende de Vinte)
e e 709326) 2019 2020 2021 2022 2023




Los sistemas de recoleccion de agua pluvial que Vinte disefia e implementa estan basados
en recolectores que capturan el agua que canalizamos por las vialidades.

l'i‘gmrtrmnemal

IMPACT
Awards 2022
Winner
Impact project/
investiment of
the year: Water

EOLECTER BANITARIE

HEPARAGD BEL BLUVIAL

Envi
ﬁ]wronmmtal

KQUIRAMIENTE

IMPACT

Awards 2022 eatrare ,//nmro
. FERMEADL
Winner
Impact project/
investment of the year:
Real Estate

Ejemplo de inversiones de alto impacto realizadas por Vinte:

Pozo de absorcion de agua

Estos sistemas:

*  Permiten que el agua de lluvia
regrese a los niveles del subsuelo
para su uso natural.

* Reducen las probabilidades de
inundacién de las ciudades, lo que
pondria en riesgo las viviendas de
los propietarios.

+ Evitan la aparicién de socavones.

LATINFINANCE

Premio recibido en NY por el
© 00 de

Infraestructura Social del afio
al bono VINTE 23X SDG

FILTRE NATURAL

MANTO FREATIOO

Vinte, como desarrollador y constructor de vivienda de bajo y medianos ingresos, impacta en 14
de los ODS. En nuestra opinién, NINGUN otro sector en el mundo tiene tanta responsabilidad en
el impacto de los ODS como los desarrolladores y constructores de viviendas.

 Alianzas estratégicas para lograr los ODS de la ONU:
TIFC e ioest IKFW s
O FomicoZ IFU Qm::-r..

« Vinte se asegura de cumplir y respetar todos los
derechos humanos, de la integracion social igualitaria,
del desarrollo humano individual y colectivo, la

il i i idad de las

s

Eqﬁge 2,584,582 GJ de energia c
incarporada ahorrada en
materiales. (V)
« Todas las comunidades con
61,867 viviendas construidas con

impacto positivo a través de los
0D53,4,6,7,9,10

«

personas y la no discriminacion.

* Todas las viviendas de nuestras
comunidades utilizan
ecotecnologias sostenibles.

« Distribucién de vivienda por segmento con
mezcla de bajo y medianos ingresos.

OBJETWCIS
DE DESARROLLO
SOSTENIBLE B
VINTE 20X 5DG, 23X 5D6 &
24X50G KPls
Clasificacién:
A: Actuar para evitar o disminuir dafio
8: Beneficiar a las partes interesadas
en relacion con los ODS
C: Contribuir a soluciones para lograr
los 0DS

* Elvalor de as viviendas de Vinte Incrementa constantemente més que l inflcién.
en tierra, y por mas de 3
blllones de pesos anuales con casi ool trabajadores entre constraccian y

+ 7 centros medicos construidos y donados.
+ 79,302m? de parques piiblicos con equipo de
alta calidad, vias para correr y andar en bici,
gimnasios, etc.

@ * e donaron 32 escuelas con resultados

validados de alumnos con rendimiento superior
al promedio en sus municipios.
. . dge
* 10 plantas de tratamiento construidas y donacas.
« 334 sistemas de captacién de agua pluvial.

+ Ahorro de agua validado con 17,397 viviendas
certificadas EDGE

+ 44% de mujeres en posiciones de liderazgo.
« Ratio de salario de Mujeres/Hombres por
arriba del 0.9.
+ 40% de clientes son mujeres.

E{g ge
* 100% de empleados con condlclones de traba]o justas y decente.
* 14 horas de

Construcclun y dunaclon de mas de 101kms de vlalldades
de

y sistemas

Durante el 2024 certificamos 3,770 viviendas EDGE, logrando con esto un ahorro en CO2
del equivalente al producido por 346mil arboles y en agua por lo equivalente a ser
transportado por 305 pipas de agua al afio.

Vinte - Viviendas Certificadas EDGE avance 2024

Al Avance

aT2023 2024 Wil
Viviendas Vinte EDGE 13,627 3,770 17,397
Viviendas Vinte EDGE
Advanced 1,378 2,515 3,893
% EDGE Advanced 10.1% 6, 22.4%
Personas Beneficiadas 50,081 12,423 62,504 -
Water Savings
Ahorros Anuales CO, 9,450 7,604 17,058
(Toneladas) 2%
Lave Erivodind frirtenm
Ahorros en CO, . . . o ——
equivalentes anuales 430 m"« 346 m"’ 776 m"Q Wi
Ahorros de Energia ~ fpostui gyt
Equivalente 32% - 34% GECle=-
Ahorros en Uso de Rl e
Agua (M, anual) 777,970 305,391 1,083,361 .
Ahorro anual de Agua 78.5 3051 1,083 ‘
equivalente en pipas -4 -

Fuente: GBCI Reports.
1 Adicionalmente, Javer ya certificé sus primeras 2,876 viviendas EDGE en el 2024, por lo que como grupo ya tenemos mas de 20mil }
| viviendas con certificaciones finales. )




El plan 2025-2030 incluye crecimiento en Vinte y Javer, sinergias y expansion de
negocios complementarios, buscando optimizar la implementacion de proyectos.

Sinergias potenciales del
ecosistema digital con

Vivienda usada by Vinte ﬂ (a través de subsidiarias o
=

Crecimiento anual: 22
d inversiones minoritarias)
i \
V I n te i Estamos buscando:
Vivienda nueva
Ventas

= Replicabilidad
= Sinergias
Venta digital = Sustentabilidad
Crecimiento anual: 158%
Equipamiento = ESG
Ya consolidada a Vinte - Impacto Social
= Tecnologia (Tech)
_* Multiplicacién de valor /

Xante D'I_'_/// JAVER enfoque de impacto

JB yave
Pl it HOMIE :]
Renta de viviendas
casabravo / Crecimiento anual 37%

Renta para Compra
Crecimiento anual: 91%
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XIV. PERSONAS RESPONSABLES

EMISORA

Los suscritos manifestamos, bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacion relativa a la Emisora contenida en el presente Suplemento, la cual, a nuestro leal saber y
entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion
relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informaciéon que pudiera
inducir a error a los inversionistas.

VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.B.DE C.V.

Nombre: René Jaime Mungarro
Cargo: Director General

¥

Nombre: Doinfitdo Alberto Valdés Diaz
Cargo: Dir¢ctpr de Finanzas

e AN
Nombre: Dalia Alo Rodrighiez Alvarez
Cargo: Responsable Juridico Corporativo, quien
realiza las funciones de Director Juridico




INTERMEDIARIO COLOCADOR

Los suscritos manifiestan, bajo protesta de decir verdad, que su representada, en su caracter de intermediario
colocador, ha realizado la investigacion, revision y analisis del negocio de la Emisora, asi zomo participado en la
definicion de los términos de la oferta ptiblica y que, a su leal saber y entender, dicha investigaci6n fue realizada con
amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo. su representada
no tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Supiemento o que el mismo
contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, su representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar 2 mejor distribucion de
los Certificados Bursatiles materia de la oferta publica, con vistas a lograr una adecuada formacior. de precios en el
mercado y que ha informado a la Emisora el sentido y alcance de las responsabilidades que deveré asumir frente al
gran publico inversionista, las autoridades competentes y demés participantes del mercado dz velores, como una
sociedad con valores inscritos en el RNV y en la BIVA.

CASA DE BOLSA BBVA MEXICO, S.A. DE C.V., GRUPO FINANCIERO BEVA MEXICO

UZ/@J/\,

No bre Maria Aramoni Urquidi
Ca1 o: Apoderado

Nombfe: Alejandra Gonzalez Canto
Cargo: Apoderado


Mobile User


INTERMEDIARIO COLOCADOR

El suscrito manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que su representada, en su caracter de intermediario
colocador, ha realizado la investigacion, revision y analisis del negocio de la Emisora, asi como participado en la
definicion de los términos de la oferta ptblica y que, a su leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con
amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada
no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo
contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, su representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor distribucion de
los Certificados Bursatiles materia de la oferta piblica, con vistas a lograr una adecuada formacién de precios en el
mercado y que ha informado a la Emisora el sentido y alcance de las responsabilidades que debera asumir frente al
gran publico inversionista, las autoridades competentes y demds participantes del mercado de valores, como una
sociedad con valores inscritos en el RNV y en la BIVA.

ACTINVER CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V.,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER

e L7 £

NomFrekAnmmo Godmez Quintana
Cargo: Apoderado




AUDITOR EXTERNO
(ESTADOS FINANCIEROS ANUALESDE LOSEJERCICIOS 2023 Y 2024, AUDITADOS)

Lainformacién correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia a reporte anual
para €l gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2024, presentado por la Emisora e 30 de abril de 2025 ante la
CNBV y la BIVA en términos de la Circular Unica de Emisoras. Dicho reporte se encuentra disponible en las
paginas de Internet de la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BIVA (www.bivamx) y de la Emisora
(www.vinte.com).




AUDITOR EXTERNO
(ESTADOS FINANCIEROS PROFORMA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
Y AL 31 DE MARZO DE 2024, NO AUDITADOS)

Los suscritos manifestamos, bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros consolidados,
condensados, proforma, no auditados de la Emisora y Subsidiarias, al 31 de diciembre de 2023, al 31 de
marzo de 2024, el afio terminado el 31 de diciembre de 2023 y por el periodo de tres meses concluido el 31
de marzo de 2024 que contiene el presente Suplemento, fueron revisados con fecha 4 de julio de 2024, de
conformidad con la Norma Internacional de Encargos de Aseguramiento 3420 “Trabajos de aseguramiento
sobre la compilacién de informacion financiera proforma incluida en un prospecto” emitida por el JAASB.

Asimismo, manifestamos que hemos leido el presente Suplemento y, basado en su lectura y dentro del
alcance de los trabajos de aseguramiento realizados, no tenemos conocimiento de errores relevantes o
inconsistencias en la informacion que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros
consolidados, condensados, proforma, revisados, sefialados en el parrafo anterior, ni de informacién que
haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informacidén que pudiera inducir a
error a los inversionistas.

No obstante, los suscritos no fuimos contratados para realizar, y no realizamos procedimientos adicionales
con el objeto de expresar una opinion respecto de la demas informacion contenida en el presente
Suplemento que no provenga de los estados financieros consolidados, condensados, proforma, revisados.

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.
Afiliada a una Firma Miembro Del iEte Touche Tohmatsu Limited

C.P.C. Erik Padilla Curiel C.P.C. Arturo Ceballos Lépez

Representante Leaal Auditor Externo
Ciudad de México. México Ciudad de México. México




LICENCIADO EN DERECHO

El suscrito manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que, asu leal saber y entender, laemision y colocacion
de los valores cumple con las leyes y demés disposiciones legales aplicables. Asimismo, manifiesta que no tiene
conocimiento de informacion juridica relevante que haya sido omitida o fal seada en este Suplemento o que el mismo
contenga informacién que pudierainducir aerror alosinversionistas.

KURI BRENA, SANCHEZ UGARTE Y AZNAR, S.C.

Nombre: Luis Ocgtavio Nufiez Orellana
Cargo: Socio



AVALISTA
Elsuscrito manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que su representada, en su carécter de aval de la Emision,

prepard la informacidn relativa al aval contenida en el presente Suplemento, la cual, a su leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacién econdmica y financiera.

PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A. DE C.V,

Nombre: faz

Cargo: Apodérado



AVALISTA
El suscrito manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que su representada, en su caracter de aval de la Emisién,

prepard la informacion relativa al aval contenida en el presente Suplemento, la cual, a su leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacion econdmica y financiera.

URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO, S.A. DE C.V,

Nombre/Dyininge-Aiteo Vaklés Diaz

Cargo: Apbderado



AVALISTA
El suscrito manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que su representada, en su carécter de aval de la Emision,

preparé la informacién relativa al aval contenida en el presente Suplemento, la cual, a su leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacion econdmica y financiera.

CONECTIVIDAD PARA EL HABITAT, S.A. DE C.V.

Cargo: £pbderado



XV. ANEXOS

Estados financieros consolidados auditados de la Emisora por los afios que terminaron € 31 de diciembre
de 2024 y 2023, e informe de los auditores independientes al 29 de abril de 2025.

Informacion incorporada por referencia al reporte anual para € gjercicio terminado € 31 de diciembre de
2024, presentado por la Emisora el 30 de abril de 2025 ante la CNBV y la BIVA en términos de la Circular
Unica de Emisoras. Dicho reporte se encuentra disponible en las paginas de Internet de la CNBV
(www.gob.mx/cnbv), de la BIVA (www.biva.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

Informacién financiera consolidada interna no auditada de la Emisoraal 31 de marzo de 2025.

Informacion incorporada por referencia al reporte trimestral referente al primer trimestre de 2025,
presentado por la Emisora €l 22 de abril de 2025 ante la CNBV y la BIVA en términos de la Circular
Unica de Emisoras. Dicho reporte se encuentra disponible en las paginas de Internet de la CNBV
(www.gob.mx/cnbv), de la BIVA (www.biva.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

Informacién sobre instrumentos financieros derivados de la Emisora por |os afios que terminaron el 31 de
diciembre de 2023 y 2024, asi como a 31 de marzo de 2025.

Informacién incorporada por referencia a los reportes trimestrales referentes al primer, segundo, tercer y
cuarto trimestres de 2023 y 2024, y al primer trimestre de 2025, presentados por la Emisora el 26 de abril,
17 dejulio y 18 de octubre de 2023, 25 y 30 de abril, 10 dejulio y 28 de octubre de 2024, 22 y 30 de abril
de 2025, ante la CNBV y la BIVA en términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se
encuentran disponibles en las paginas de Internet de la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BIVA
(www.biva.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

Estados financieros consolidados, condensados, proforma, no auditados, de posicién financiera y de
resultados de la Emisora 'y sus Subsidiarias a 31 de diciembre de 2023, y por € afio que termind en esa
fecha, y por € periodo de tres meses terminado el 31 de marzo de 2024, e informe de aseguramiento de los
auditores independientes de fecha 4 de julio de 2024.

Informacion incorporada por referencia al folleto informativo sobre la Reestructuracion Societaria
publicado por la Emisora €l 5 dejulio de 2024, de conformidad con €l articulo 104, fraccion 1V dela LMV,
asi como el articulo 35, fraccion I, y el “Anexo P” de la Circular Unica de Emisoras. Dicho folleto
informativo se encuentra disponible en las paginas de Internet de la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BIVA
(Wwww.biva.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

Titulo que amparala Emision.

Dictamenes sobre la calidad crediticia emitidos por las Agencias Calificadoras en relacién con los
Certificados Bursdtiles de la presente Emision.

Opinién legal.
Marco de Referenciadel Bono Verde de Vinte.

Opinién del experto independiente especializado en el andlisis de objetivos ambientales, y su traduccion a
idioma espafiol por perito traductor.



1 Estados financieros consolidados auditados de la Emisora por los afios que terminaron el 31 de
diciembre de 2024 y 2023, einforme de los auditoresindependientes al 29 de abril de 2025.

Lainformacién correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia a reporte anua
para €l gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2024, presentado por la Emisora e 30 de abril de 2025 ante la
CNBV y la BIVA en términos de la Circular Unica de Emisoras. Dicho reporte se encuentra disponible en las
paginas de Internet de la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BIVA (www.bivamx) y de la Emisora
(www.vinte.com).




2. Infor macién financiera consolidada inter na no auditada de la Emisora al 31 de marzo de 2025.

La informacién correspondiente a esta secciéon del Suplemento se incorpora por referencia a reporte
trimestral referente a primer trimestre de 2025, presentado por la Emisora el 22 de abril de 2025 ante laCNBV vy la
BIVA en términos de la Circular Unica de Emisoras. Dicho reporte se encuentra disponible en las paginas de
Internet dela CNBV (www.gob.mx/cnbv), dela BIVA (www.biva.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).




3. Informacion sobre instrumentos financier os derivados de la Emisora por los afios que terminaron €l
31 dediciembrede 2023 y 2024, asi como al 31 de mar zo de 2025.

La informacién correspondiente a esta seccién del Suplemento se incorpora por referencia a los reportes
trimestrales referentes al primer, segundo, tercer y cuarto trimestres de 2023 y 2024, y a primer trimestre de 2025,
presentados por la Emisora el 26 de abril, 17 de julio y 18 de octubre de 2023, 25 y 30 de abril, 10 dejulio y 28 de
octubre de 2024, 22 y 30 de abril de 2025, ante la CNBV y la BIVA en términos de la Circular Unica de Emisoras.
Dichos reportes se encuentran disponibles en las péginas de Internet de la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de laBIVA
(www.bivamx) y de la Emisora (www.vinte.com).




4. Estados financier os consolidados, condensados, proforma, no auditados, de posicién financiera 'y de
resultados de la Emisora y sus Subsidiarias al 31 de diciembre de 2023, y por €l afio que terminé en
esa fecha, y por e periodo de tres meses terminado € 31 de marzo de 2024, e informe de
aseguramiento de los auditor esindependientes de fecha 4 de julio de 2024.

La informacién correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia al folleto
informativo sobre la Reestructuracion Societaria publicado por la Emisora el 5 de julio de 2024, de conformidad con
el articulo 104, fraccion IV de la LMV, asi como el articulo 35, fraccion I, y el “Anexo P” de la Circular Unica de
Emisoras. Dicho folleto informativo se encuentra disponible en las paginas de Internet de la CNBV
(www.gob.mx/cnbv), dela BIVA (www.biva.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).




5.

Titulo que ampara la Emision.



Dictamenes sobre la calidad crediticia emitidos por las Agencias Calificadoras en relacion con los
Certificados Bur sétiles de la presente Emisién.



7.

Opinion legal.



Marco de Referencia del Bono Verdede Vinte.



9.

Opinién del experto independiente especializado en e analisis de objetivos ambientales, y su
traduccion al idioma espafiol por perito traductor.



Logo: Morningstar Sustainalytics

Opinion de segunda parte de Sustainalytics
Marco de Referencia de los Bonos Verdes de Vinte

23 de mayo de 2025

Propietario y ubicacion del marco:
Vinte Viviendas Integrales, SAB de CV
Ciudad de México, México

Sector:
Bienes raices

Evaluacién general

Contribucién a la sostenibilidad Alineacion de principios
D O Aigned mo s
A
Neutral Moderado Significante Fuerte

Principios de Bonos Verdes 2021
Principios de Préstamos Verdes 2025

Contribucion a los objetivos de desarrollo
sostenible (SDG)

Contactos:

Gizem Celik Bayar
Analista sénior
Gizem.CelikBayar@morningstar.com

Taylor Ball
Analista
Taylor.Ball@morningstar.com

Camilo Barrientos
Analista asociado
Camilo.Barrientos@morningstar.com

Meenakshi Agarwal
Gerente
Meenakshi.Agarwal@morningstar.com

Hrithik Sharma
Lider regional de las Américas
Hrithik.Sharma@morningstar.com

Resumen de la evaluacion

Vinte Viviendas Integrales ha desarrollado el Marco de Bonos Verdes Vinte, con fecha de mayo de
2025, bajo el cual pretende emitir bonos verdes y obtener préstamos verdes para financiar proyectos
en México en siete categorias ambientales. Hemos evaluado la Contribucion General a la
Sostenibilidad del Marco como Fuerte, con base en el promedio de la contribucién a la sostenibilidad
de las siete categorias de destino de los fondos. Segun nuestra metodologia, hemos aplicado la misma
ponderacion en todas las categorias.

Vinte pretende financiar gastos ambientales en edificios verdes, gestion sostenible del agua y de las
aguas residuales, eficiencia energética, energias renovables, gestion sostenible de los recursos
naturales, tecnologias de produccién de productos y procesos adaptados a la economia circular, y
prevencion y control de la contaminacion. Con respecto a las categorias relacionadas con la eficiencia
energética, la energia renovable, el agua, los paisajes verdes y los residuos, la Compafiia financiara
equipos energéticamente eficientes, la instalacién de paneles solares fotovoltaicos o equipos solares
térmicos, sistemas de infiltracion de agua de lluvia, espacios verdes urbanos y estaciones de reciclaje,
todo lo cual respaldara firmemente la transicion hacia una economia baja en carbono de los hogares y
comunidades que desarrolla la Compafiia.

En la categoria de Edificios verdes, Vinte financiara y refinanciara los gastos de construccion y
modernizacién de viviendas residenciales que estén o vayan a estar certificadas por dos niveles de
certificacién EDGE, como se hace referencia en el Marco. Para la refinanciacion antes de 2024, ambos
niveles de certificacion EDGE situan a las casas entre los edificios residenciales con mejor desempefio
en términos de eficiencia energética, lo que contribuye fuertemente a la descarbonizacion del sector
de la construccion. Sin embargo, los niveles de certificacion no requieren que los edificios sean cero
emisiones de carbono en términos de generacidn de energia, lo que es particularmente relevante para
las nuevas construcciones y un paso fundamental para lograr cero emisiones netas en el sector deI{’Ia
construccion para 2050. Sin embargo, se espera que los gastos reduzcan significativamentelas
emisiones de los edificios y apoyen su descarbonizacion.

proporciond hasta la fecha de evaluacion, asi como informacidn publica y no publica.
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Respecto a los gastos relacionados con la economia circular, la Compafiia financiara gastos de
compras e I+D incluidos materiales de construccion que se utilizaran Unicamente en viviendas
certificadas, los cuales se espera que contribuyan significativamente a la reduccién de las emisiones
incorporadas en el parque de edificios.

Hemos evaluado el Marco como Alineado con los Principios de Bonos Verdes 2021 y los Principios de
Préstamos Verdes 2025.
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Desglose por Hemos evaluado la contribucién general del Marco a la sostenibilidad como Fuerte, con base en la
categoria de contribucién promedio a la sostenibilidad de las categorias de destino de los fondos del Marco.
destino de los Segun nuestra metodologia, hemos distribuido el peso equitativamente entre las categorias, como
fondos se muestra a continuacion.
Categoria Nivel de contribucion a la sostenibilidad Ponderacion
Edificios ecoldgicos —— 14.3 %

Neutral Moderado Significante Fuerte

Gestion sostenible del agua y ] 14.3 %

de las aguas residuales _— n
Neutral Moderado Significante Fuerte

Efcnca energétca T Y

Neutral Moderado Significante Fuerte

Ereri renovable e Y

Neutral Moderado Significante Fuerte

Gestion sostenible de los - 14.3 %

recursos natural 4
ECursos naturales Neutral Moderado Significante Fuerte

Producion deproducts, IS %

tecnologi r -
ecnologias y p OCGSO'S Neutral Moderado Significante Fuerte
adaptados a la economia
circular
Prevencién y control de la - | 14.3 %
contaminacion - 4
Neutral Moderado Significante Fuerte
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Descripcion
general del
emisory
estrategia de
sostenibilidad

Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V. es un desarrollador de terrenos y constructor de viviendas
integrado verticalmente que ofrece una gama diversa de productos de vivienda a personas en
México. La Compafiia opera en toda la cadena de valor de la vivienda, incluidos la adquisicion de
terrenos, el analisis de viabilidad, los permisos, las licencias, la urbanizacion, el disefio, la
construccién y la comercializacion de viviendas. Fundada en 2001 y con sede en la Ciudad de
México, México, Vinte empleaba 2,155 personas al 31 de diciembre de 2023.

La estrategia de sostenibilidad de la Compafiia se centra en mejorar la calidad de vida de las
personas proporcionando complejos inmobiliarios con disefios, equipamientos y comodidades
sostenibles. Como parte de la estrategia, Vinte promueve la conservacion de agua y energia
incorporando caracteristicas como plantas de tratamiento de aguas residuales con capacidades de
hasta 31 litros por segundo, asi como pozos de infiltracion de agua de lluvia en 39 hectareas,
instalados en 2023. La Compafiia también lidera otras iniciativas de sostenibilidad, como el proyecto
de viviendas Cero Gas, que incluye 56 viviendas piloto que lograron hasta un 42 % de ahorro
energético en 2019 en comparacion con la linea base de 2018. Para 2023, Vinte habia entregado
13,000 viviendas certificadas con los niveles EDGE Certified y EDGE Advanced, con el objetivo de
construir mas de 25,000 viviendas certificadas EDGE y EDGE Advanced para 2030.

El Comité de Sostenibilidad de Vinte establece planes y supervisa la evaluacion de los resultados de
sostenibilidad de la Compafiia en el corto, mediano y largo plazo. El comité también implementa un
Sistema de Gestion Ambiental y Social (ESMS), que incluye las politicas y los manuales operativos
de Vinte para procesos especificos. EI ESMS se divide en areas corporativas y operativas, cada una
con subsistemas de gestion que tienen objetivos claros y métricas mensurables. Mientras tanto, el
equipo de Gestién de Sostenibilidad, en coordinacién con el equipo de Gestioén de Relaciones con
Inversores, supervisa el ESMS de Vinte con el apoyo del Comité de Sostenibilidad, que esta
compuesto por representantes de areas operativas clave y la Alta Direccion. EIl Comité de
Sostenibilidad celebra al menos dos sesiones al afio para discutir todos los temas de sostenibilidad y
estrategia de sostenibilidad de la Compafiia, con la supervision del directorio y el presidente.

La Compafiia publica cada afio un informe de sostenibilidad en el que se describe su estrategia,
objetivos, iniciativas y logros, de acuerdo con los Estandares GRI.'
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AlineaCién de Hemos evaluado el Marco de Bonos Verdes de la Compafiia de la siguiente manera;

principios Principios de Bonos Verdes 2021: Alineados

Principios de Préstamos Verdes 2025: Alineados

La Compaiiia y sus subsidiarias tienen la intencién de emitir bonos y obtener préstamos? de
conformidad con el Marco. Vinte garantizar4 la alineacion de todas las emisiones de sus filiales con
los cuatro componentes centrales de los principios, tal como se definen en el Marco.

Evaluacion detallada de alineacion de principios

Uso de los recursos Alineado

Alineacion con los requisitos bésicos
> El Marco describe adecuadamente los criterios de elegibilidad.

> Se espera que todos los gastos proporcionen claros beneficios ambientales.

Consideraciones adicionales

> La Compafiia se ha comprometido con las siguientes practicas, que van mas alla de los
requisitos basicos:
>  La Compaiiia ha definido un periodo retrospectivo de 24 meses para la refinanciacion.

Evaluacion y seleccion de Alineado
proyectos

Alineacion con los requisitos bésicos

> El'Marco describe un proceso de gobernanza para la evaluacién y seleccion de proyectos
elegibles.

> El' Marco comunica los objetivos de sostenibilidad ambiental o social de los proyectos elegibles.

> El Marco describe un proceso para identificar y gestionar los riesgos ambientales y sociales
percibidos asociados con los proyectos elegibles.

Consideraciones adicionales
> Vinte se ha comprometido con las siguientes practicas, que van mas alla de los requisitos
basicos:
>  La Compafiia describe como los proyectos elegibles respaldan sus objetivos y estrategia
generales de sostenibilidad.
>  La Compafiia indica los SDG a los que espera contribuir a través de proyectos elegibles.
> La Compaifiia pretende alinear el Marco con los criterios establecidos en la taxonomia
sostenible de México, en la medida de lo posible.

©2025 Morningstar Sustainalytics . . .
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> El'Marco excluye la financiacion de actividades relacionadas con el tabaco, el alcohol, las
armas, los juegos de azar, la explotacion de los derechos humanos, los combustibles
fosiles, la energia nuclear y la pornografia.

Gestion de los fondos Alineado

Alineacion con los requisitos béasicos
> El Marco describe una estructura de gobernanza, incluida la asignacion de responsabilidad por la

gestion de los ingresos.

> El Marco describe los procesos y sistemas que se utilizaran para realizar el seguimiento de los
ingresos.

> El Marco describe la colocacion temporal prevista para el saldo de los ingresos no asignados.

Consideraciones adicionales

> Vinte se ha comprometido con las siguientes practicas, que van mas alla de los requisitos
basicos:

>  La Compaiia tiene la intencion de asignar todos los recursos a proyectos elegibles dentro
de los 6 a 12 meses posteriores a la emision.

> Alaespera de la asignacidn completa, los ingresos temporales se mantendran en valores
con calificacion AAA, titulos gubernamentales o fondos de inversién de renta fija a corto
plazo, excluidas las inversiones asociadas con activos intensivos en carbono.

>  La Compariia obtendra garantia de un tercero para sus sistemas de seguimiento interno.

Publicacion de informes Alineado

Alineacion con los requisitos béasicos

> Vinte proporcionara un informe anual de asignacion hasta el vencimiento de los instrumentos,
incluidas las lineas de crédito renovables.

Consideraciones adicionales

> Vinte se ha comprometido con las siguientes practicas, que van mas alld de los requisitos
basicos:
> La Compafiia publicara un informe de asignacion a nivel de proyecto que enumerara los
proyectos financiados, incluido un desglose entre financiamiento y refinanciamiento.

> La Compafiia informara sobre las métricas de impacto cualitativas y cuantitativas de los
proyectos, cuando sea posible.

> ElMarco indica al menos una métrica de impacto para cada categoria.

>  La Compaiiia obtendra verificacion de terceros para el informe de impacto.

> La Compafiia publicara anualmente informes de asignacion e impacto en su sitio web,
como parte del Informe Anual de Sostenibilidad.
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Contribucion a
la
sostenibilidad

Vinte pretende utilizar los recursos provenientes de los instrumentos emitidos u obtenidos bajo el
Marco para financiar y refinanciar proyectos y actividades, incluidos gastos de capital y operativos,
que se espera que generen beneficios ambientales en México.

Hemos evaluado la contribucion general del Marco a la sostenibilidad como Fuerte, con base en la
contribucién promedio a la sostenibilidad de las categorias de destino de los fondos del Marco.
Segun nuestra metodologia, hemos distribuido el peso equitativamente entre las categorias.

Contribucion a la sostenibilidad

A
Neutral Moderado Significante Fuerte
Contribucion a la sostenibilidad por categoria de uso de los ingresos
I D

Edificios ecoldgicos

A
Significante
Hemos evaluado la contribucién a la sostenibilidad de la categoria de edificios ecolégicos como
significativa.

Los edificios elegibles tendran una certificacion reconocida mundialmente: EDGE (Certificado y
Avanzado).® Sin embargo, los criterios no exigen que los edificios estén libres de combustibles
fosiles en relacion con la generacion de energia. Sin embargo, se espera que la construccion de
edificios certificados y las renovaciones para lograr la certificacion mencionada aumenten
significativamente la eficiencia energética y contribuyan a la descarbonizacion del sector de la
construccion.

Gastos por categoria

Gasto Descripcién

Construccion y > Construccién y remodelacion de viviendas, antes y después de

remodelacion de edificios 2024, que hayan logrado o se espera que alcancen los siguientes

verdes niveles de certificacion EDGE: Certificacion EDGE y EDGE
Advanced.

> Excluye edificios comerciales e industriales.
Comentario analitico

En 2022, las operaciones de construccion representaron el 30 % del consumo final de energia
mundial y el 26 % de las emisiones de gases de efecto invernadero (GHG) relacionadas con la
energia.* Muchos paises estan fortaleciendo los codigos de eficiencia energética y los estandares
de desempefio de la construccidn, y acelerando la adopcion de sistemas energéticamente
eficientes y tecnologias de energia renovable para reducir las emisiones y mejorar la sostenibilidad
en el sector de la construccion. Sin embargo, el sector de la construccién necesitara acelerar adn
mas su progreso hacia la descarbonizacion para lograr emisiones netas cero para 2050. Un punto
de referencia clave para que el parque inmobiliario alcance los objetivos de cero emisiones netas
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es la implementacion de c6digos de carbono cero para los sectores residencial y comercial para
2030. En 2020, solo el 5 % de los edificios nuevos estaban preparados para generar cero emisiones
de carbono, mientras que el objetivo es alcanzar el 100 % en 2030 para cumplir con los objetivos
climaticos acordados internacionalmente.? Los edificios que son altamente eficientes
energéticamente y que no dependen de la generacion de energia a partir de combustibles fosiles
en el sitio desempefian un papel vital para cerrar esta brecha y son fundamentales para
descarbonizar el sector de la construccion a nivel mundial.

Para los edificios construidos antes de 2024, se espera que las certificaciones dentro de los
criterios de elegibilidad del Marco cologuen a los edificios elegibles entre los de mejor desempefio
en su region en términos de eficiencia energética, lo que indica una fuerte contribucién a la
descarbonizacion del sector de la construccion, con mejoras de eficiencia energética del 20 % y el
40 % sobre la linea de base regional para las certificaciones EDGE y EDGE Advanced,
respectivamente. Sin embargo, los criterios no exigen que los edificios estén libres de combustibles
fosiles en su generacion de energia, lo que crea un riesgo de dependencia de los combustibles
fésiles, lo cual es particularmente relevante para las nuevas construcciones, especificamente
aquellas construidas después de 2024. No obstante, junto con las reformas de viviendas para
lograr certificaciones reconocidas mundialmente, se espera que los gastos financiados bajo esta
categoria contribuyan significativamente a la descarbonizacion del sector de la construccion.

Gestion sostenible del agua y —*
de las aguas residuales Fuerte

Hemos evaluado la contribucion a la sostenibilidad de la categoria de gestién sostenible del agua
y las aguas residuales como Fuerte. Las inversiones en esta categoria incluyen el desarrollo de
sistemas de tratamiento de aguas residuales e infiltracion de aguas pluviales y la infraestructura
necesaria para apoyar estos sistemas. Se espera que los gastos contribuyan positivamente a la
reutilizacion, el reciclaje y la calidad del agua.

Gastos por categoria

Gasto Descripcion

Desarrollo de sistemas de > Construccion de sistemas de infiltracion de aguas
infiltracién de agua de pluviales que funcionen como sistemas de recarga de
lluvia e infraestructura de acuiferos subterraneos, asi como la infraestructura que
apoyo soporte estos sistemas.

Desarrollo de sistemas de > Construccion de plantas centrales de tratamiento de
tratamiento de aguas aguas residuales en comunidades que estén conectadas
residuales e a los hogares, asi como la infraestructura que soporta
infraestructura de apoyo estos sistemas.

> Excluye la operacion y el mantenimiento de los sistemas.

Comentario analitico

Segun la UNESCO, aproximadamente el 26 % de la poblacién mundial no tiene acceso a agua
potable y el 46 % carece de acceso a servicios de saneamiento gestionados de manera segura.
Ademas, se espera que la poblacién urbana mundial que enfrenta escasez de agua aumente a
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entre 1.700 y 2.400 millones para 2050, desde 930 millones en 2016.° A nivel mundial, se estima
que en 2022 se produjeron 268 mil millones de m® de aguas residuales domésticas, mientras que
solo el 58 % se recolectd y se entreg6 a plantas de tratamiento, donde se traté y descargé de
manera segura.”® Ademas, alrededor de una cuarta parte de la poblacién mundial enfrenta niveles
extremadamente altos de estrés hidrico, utilizando mas del 80 % de su suministro anual de agua
dulce renovable.® Este desafio también es evidente en México, que en 2024 ocup? el puesto 26.°
en cuanto a paises con mayor estrés hidrico. En las ultimas tres décadas, el pais ha experimentado
una disminucion de aproximadamente el 30 % en la disponibilidad de agua per capita, impulsada
por sequias prolongadas, crecimiento demografico y patrones fluctuantes de precipitaciones.”®! La
falta de acceso a agua potable y saneamiento en combinacion con el uso extensivo de fuentes de
agua dulce y subterranea ilustran la necesidad de una mayor infraestructura para el tratamiento
de aguas residuales y sistemas de recarga de aguas subterraneas.

De conformidad con el Marco, se desarrollaran sistemas de infiltracion de aguas pluviales y
sistemas de tratamiento de aguas residuales, y se encomendara su operacién a los gobiernos
locales una vez finalizados. Los sistemas de infiltracion de aguas pluviales funcionaran como
sistemas de recarga de aguas subterraneas, reabasteciendo los acuiferos y contribuyendo
significativamente al suministro de agua. En cuanto a los sistemas de tratamiento de aguas
residuales, se construiran plantas de tratamiento que se conectaran a las viviendas residenciales
de las comunidades de Vinte. Los criterios de elegibilidad especifican que las instalaciones de
tratamiento de aguas residuales se construiran de acuerdo con todas las leyes regionales y los
requisitos para el control de contaminantes de la descarga de agua tratada. Sin embargo, el Marco
no contiene criterios sobre medidas para prevenir fugas de agua. No obstante, se espera que el
gasto en esta categoria en general contribuya en gran medida al suministro, la calidad y la
reutilizacién del agua.

Eficiencia energética —*

Fuerte
Hemos evaluado la contribucién a la sostenibilidad de la categoria de eficiencia energética como
Fuerte. Las inversiones bajo esta categoria incluyen el financiamiento de materiales y equipos
energéticamente eficientes que promueven la eficiencia energética en edificios residenciales. Los
equipos financiados no funcionaran con combustibles fésiles. Se espera que los gastos
demuestren una fuerte contribucién a la mejora de la eficiencia energética en los edificios
residenciales.

©2025 Morningstar Sustainalytics . . .
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Gastos por categoria

Gasto Descripcién

Inversiones en > Instalacién de materiales y equipos dedicados a aumentar la
materiales y equipos eficiencia energética, como materiales de aislamiento, puertas y
para proporcionar ventanas energéticamente eficientes e iluminacion LED en edificios
eficiencia energética residenciales.

> Excluir equipos alimentados por combustibles fésiles.

Comentario analitico

El funcionamiento de los edificios representa el 30 % del consumo final de energia mundial y el

26 % de las emisiones globales relacionadas con la energia; la mayoria de estas emisiones resultan
de la electricidad utilizada para calentar y refrigerar los edificios.”? Para 2030, la demanda mundial
de electricidad para refrigeracion de espacios en edificios podria aumentar hasta un 40 % a nivel
mundial, lo que resalta la importancia de incorporar medidas de eficiencia energética en los
edificios." Entre 2010 y 2023 se registro una mejora media anual de la intensidad energética de los
edificios del 1.4 %." Sin embargo, para alcanzar cero emisiones netas en 2050, las mejoras anuales
en la eficiencia energética deben triplicarse para alcanzar una tasa de mejora promedio del 4.4 %
anual.®

Los gastos elegibles incluyen la instalacion de materiales y equipos que mejoren la eficiencia
energética de las viviendas, como material de aislamiento, iluminacién LED, ventanas y puertas
energéticamente eficientes. EI Marco excluye la financiacion de equipos alimentados por
combustibles fosiles. Se espera que estos gastos proporcionen fuertes beneficios ambientales al
reducir las emisiones de GHG de las operaciones de construccién.

i I D
Energia renovable Y

Fuerte
Hemos evaluado la contribucion a la sostenibilidad de la categoria de energia renovable como
Fuerte. La Compafiia pretende invertir en activos de energia renovable alimentados por fuentes
solares, garantizando asi un suministro de energia sostenible y con bajas emisiones de carbono.
Por lo tanto, se espera que los gastos en esta categoria respalden firmemente el objetivo a largo
plazo de lograr la generacion de energia con cero emisiones en los edificios.

Gastos por categoria

Gasto Descripcién

Inversiones para > Inversiones relacionadas con la energia solar fotovoltaica, como la
proporcionar energia energia solar fotovoltaica en tejados para la generacion de
renovable e electricidad o sistemas solares térmicos como calentadores de agua
infraestructura para solares en edificios residenciales, asi como la infraestructura
apoyar estos sistemas necesaria para respaldar estos sistemas.
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Logo: Morningstar Sustainalytics



Pagina 11 de 21 Opiniones de segunda parte de Morningstar Sustainalytics | 23 de mayo de 2025

Comentario analitico

Como se sefialo anteriormente, la mayoria de las emisiones resultantes del funcionamiento de los
edificios se deben a la generacion de electricidad utilizada para calentarlos y enfriarlos, lo que
indica la necesidad de cambiar la generacion de energia para edificios hacia energias renovables
con bajas emisiones de carbono. En 2021, aproximadamente el 10 % de la demanda energética de
los edificios se cubrit con electricidad renovable y la proporcion de energia renovable en el calor
consumido en los edificios fue del 11.5 %.'® La participacion de la energia edlica y solar en los
edificios deberia aumentar al 40 % para 2030 y al 68 % para 2050 desde su nivel del 9 % en 2020,
para alinearse con el escenario de emisiones netas cero.!” En este contexto, la generacion de
energia renovable in situ deberia aumentar rapidamente, mediante inversiones aceleradas como la
energia solar fotovoltaica o la energia solar térmica, para apoyar la descarbonizacion del sector de
la construccién.

Se prevé que los gastos relacionados con la instalacién de activos de energia solar en edificios
residenciales promuevan el uso de sistemas de electricidad y calefaccion con bajas emisiones de
carbono. Como resultado, se espera que los activos de energia renovable elegibles hagan una
fuerte contribucion a la reduccién de la dependencia de fuentes de energia con alto contenido de
emisiones y respalden la transicidn del parque inmobiliario hacia cero emisiones de carbono.

Gestion sostenible de los ——
recursos naturales Fuerte

Hemos evaluado la contribucion a la sostenibilidad de la categoria Gestién sostenible de los
recursos naturales como Fuerte. Vinte pretende financiar el desarrollo de espacios verdes urbanos,
aplicando medidas para preservar la biodiversidad del entorno. Se espera que las inversiones en
espacios verdes publicos y parques contribuyan a reducir el calor excesivo en las ciudades y a
mitigar la isla de calor urbana.

Gastos por categoria

Gasto Descripcién

Desarrollo de > Proyectos de “Reforestacion o forestacion’.

espacios verdes > Los gastos elegibles se limitaran a proyectos de paisajismo, parques y
urbanos areas verdes dentro de las comunidades de Vintez

>  La compafiia utilizara arboles adaptados a las condiciones del lugar.
Comentario analitico

El efecto de isla de calor urbana puede ser un grave riesgo para la salud durante las olas de calor y
los fenémenos de calor extremo. Surge a medida que los municipios reemplazan la vegetacion con
superficies impermeables que absorben el calor. La exposicion al calor excesivo esta relacionada
con una mayor morbilidad y mortalidad, especialmente en subpoblaciones vulnerables, como los
ancianos. Los estudios sugieren que los parques urbanos afectan la temperatura del aire en las
areas urbanas, con un efecto de enfriamiento promedio de aproximadamente 1.°C, mientras que
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los parques pueden mitigar el calor urbano en areas urbanas circundantes mas amplias, con un
efecto de hasta 1 km desde el limite del parque.'

Los proyectos de paisajismo elegibles de Vinte apoyaran la preservacion de la biodiversidad en la
region, especialmente porque la Compaiiia utilizara arboles adaptados a las condiciones del sitio,
excluido el uso de especies invasoras. En general, se espera que estas inversiones aumenten los
espacios verdes en las zonas y comunidades urbanas, contribuyendo en gran medida a reducir las
temperaturas del aire y de la superficie en las ciudades.

Produccion de productos, I
tecnologias y procesos Significante

adaptados a la economia

circular

Hemos evaluado la contribucion a la sostenibilidad de la categoria Produccién de productos,
Tecnologias y Procesos adaptados a la economia circular como Significativa.

La Compafiia pretende financiar la adquisicion de materiales de construccion y gastos de 1+D
relacionados con la mejora y el desarrollo de productos sostenibles destinados a ser utilizados en
viviendas con certificacion EDGE o EDGE Advanced, y la instalacion de mobiliario urbano
sostenible. Si bien el grado de beneficio que puede esperarse de los gastos en I+D sigue siendo
incierto, se espera que las inversiones generales en esta categoria contribuyan significativamente
a una economia circular.

Gastos por categoria

Gasto Descripcién

Inversiones > Adquisicion de materiales de construccion, como acero bajo en
relacionadas con el carbono u hormigdn, con una determinada proporcion de insumos
desarrollo de reciclados.

productos y > Los materiales de construccion se destinaran a la construccién de

procesos con
menor impacto
ambiental

viviendas con certificacion EDGE o EDGE Advanced.

Instalacion de
mobiliario urbano
sostenible

Instalacién de mobiliario urbano sostenible, como zonas de juegos
infantiles, contenedores de basura y aparatos de gimnasia al aire
libre.

La materia prima utilizada en el mobiliario urbano sera plastico
100% reciclado. El producto final sera reciclable y no estara
destinado a un solo uso.

[+D para la mejora
y el desarrollo de
nuevos productos
y procesos
circulares

[+D para la mejora de nuevos productos y procesos circulares, como
el material aislante desarrollado a partir de cascara de arroz.

Los productos y procesos desarrollados como resultado de las
inversiones en 1+D se destinaran a la construccién de viviendas con
certificacion EDGE o EDGE Advanced.
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Comentario analitico

La gran mayoria de los materiales que ingresan a la economia son virgenes, y la participacion de
los materiales secundarios fue del 7.2 % en 2023, frente al 9.1 % en 2018."° Las inversiones en una
economia circular son fundamentales para la descarbonizacion industrial, ya que los materiales
basicos contribuyen con el 62 % de las emisiones industriales directas de GEI,2 y su extraccion y
uso impulsan mas del 90 % de la pérdida de biodiversidad y el estrés hidrico.?' Se estimo que las
emisiones incorporadas solo en edificios e infraestructura representaron alrededor del 43 % de la
huella global de GHG de los materiales en 2015.22 En este contexto, financiar la adquisicion,
instalacién y desarrollo de productos fabricados con insumos reciclados reducira la dependencia
de materiales virgenes y mitigara las emisiones de GHG derivadas de la produccion de nuevos
materiales. El uso de productos bajos en carbono en los edificios también contribuira a la
reduccidn de las emisiones incorporadas en el sector de la construccion.

Los criterios de elegibilidad del Marco para mobiliario urbano sostenible requieren un insumo de
plastico 100 % reciclado y la reciclabilidad total del producto final, y excluyen los productos de un
solo uso, lo que representa una fuerte contribucion a la circularidad de los productos plasticos y a
la reduccién de la contaminacion pléstica. Ademas, los materiales de construccidn bajos en
carbono elegibles adquiridos y desarrollados se dedicaran a la construccion de viviendas con
certificacion EDGE y EDGE Advanced. Se espera que el uso de productos bajos en carbono
desarrollados como resultado de I+D mejoren la eficiencia de los recursos y reduzcan las
emisiones en los edificios ecoldgicos, en particular aquellos certificados bajo cualquiera de los
niveles EDGE. El grado de beneficio que puede esperarse de tales gastos en I+D sigue siendo
incierto. Sin embargo, el uso y desarrollo de materiales parcialmente reciclados o productos con
bajas emisiones de carbono en viviendas con certificacion EDGE y EDGE Advanced, junto con el
uso de plastico totalmente reciclado en el mobiliario urbano instalado en los proyectos de
desarrollo comunitario, demuestran una contribucidn significativa a la economia circular.

Prevencion y control de la —*
contaminacion Fuerte

Hemos evaluado la contribucion a la sostenibilidad de la categoria Prevencion y control de la
contaminacion como Fuerte. Vinte pretende invertir en el desarrollo de sistemas de gestion de
residuos a través de servicios externalizados para clasificar y reciclar sus residuos de construccion
y la instalacion de estaciones de reciclaje en las comunidades que desarrolla. Se espera que las
inversiones en estas practicas de gestion de residuos contribuyan fuertemente al desarrollo de una
economia circular.

Gastos por categoria

Gasto Descripcién
Inversiones en > Instalacion de estaciones de reciclaje y la infraestructura
sistemas de gestion necesaria para soportar estos sistemas. Las estaciones de

reciclaje separaran los residuos en la fuente.
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de residuos y > Inversiones en los servicios de contratistas que separan y
estaciones de transportan los residuos de construccion a instalaciones de
reciclaje reciclaje.

Comentario analitico

Las inversiones en sistemas de gestién de residuos y reciclaje son fundamentales para reducir las
emisiones de GHG y realizar la transicion hacia una economia circular. Se estima que cada afio se
generan 2,100 millones de toneladas de residuos sélidos urbanos y se proyecta que esta cifra
aumentara un 56 %, hasta alcanzar los 3,800 millones de toneladas, en 2050 si no se toman mas
medidas.? Para reducir las emisiones de metano de los vertederos, que se estima que representan
el 20 % de las emisiones antropogénicas mundiales de metano, muchos paises han priorizado el
desvio de los residuos biodegradables hacia el reciclaje o el compostaje.?* Las tasas de reciclaje
varian mucho entre paises y seguin el material. Por ejemplo, se estima que el 73 % de los
productos de papel a nivel mundial se reciclan anualmente,”® mientras que solo el 9 % de los
desechos plasticos globales generados hasta la fecha se han reciclado.® Una mejor gestion de los
residuos puede mitigar entre el 15 % y el 25 % de las emisiones globales de GHG, lo que resalta la
importancia del reciclaje y otras medidas de gestion de residuos.?”

Vinte invertira en la instalacion de contenedores de residuos dentro de sus comunidades, asi como
en practicas de gestion de residuos relacionados con los residuos generados durante la
construccion. Los contenedores de residuos elegibles segregaran los residuos en la fuente,
separando los materiales reciclables, lo que permitird que los residuos se reciclen o gestionen
adecuadamente, contribuyendo fuertemente a una economia circular y a la gestion de residuos. La
Compaifiia también financiara los servicios de sus contratistas que separaran, almacenaran y
transportaran los residuos de construccién de Vinte a las instalaciones de reciclaje. La financiacion
se realizara de forma prorrateada y se limitara al coste de los servicios de los contratistas que
clasificaran y transportaran los residuos reciclables a las instalaciones de reciclaje. Junto con la
instalacion de unidades de reciclaje en las comunidades, se espera que la categoria general
contribuya fuertemente a mejorar la gestion de residuos y a una economia circular.
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M anejo de| Hemos identificado las siguientes areas de riesgo ambiental y social asociadas con los gastos

. elegibles bajo el Marco: uso de la tierra y biodiversidad; desechos, efluentes y emisiones; salud y
”esgo seguridad ocupacional; y participacion de las partes interesadas. Vinte tiene las siguientes politicas y
ambiental y procesos establecidos para identificar y mitigar dichos riesgos.
social
Riesgo ambiental y social Politicas, procedimientos y medidas aplicables?®
identificado

Uso del suelo y biodiversidad

>  La Politica de Responsabilidad Ambiental y Social proporciona orientacién a todos los
empleados de Vinte sobre cémo evaluar los riesgos e impactos ambientales y sociales de un
proyecto. El Director de Gestion de Tierras y Reservas de Vinte supervisa el cumplimiento de
esta politica. A través de la politica, la Compaiiia pretende prevenir la contaminacion, mejorar
continuamente el medio ambiente y cumplir con todas las leyes ambientales aplicables.
Mediante esta politica, Vinte excluye el uso de sustancias que dafian la biodiversidad y previene
la destruccion de habitats protegidos.

>  Previo al inicio de la construccion, cada proyecto requiere una Declaracién de Impacto
Ambiental del Ministerio del Ambiente.? Para obtener esta declaracion, las autoridades realizan
una evaluacion de impacto ambiental de conformidad con la normatividad aplicable, incluida la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proyecto Ambiental.*

Residuos, efluentes y

emisiones > El Manual de Gestién Circular de Residuos de Construccion proporciona un procedimiento

estandar para garantizar que Vinte y sus proveedores de servicios adopten practicas de
circularidad en la gestién, almacenamiento y disposicion de los residuos generados durante los
procesos de construccion en su cadena de valor. El manual se adhiere a los estandares de la
Corporacion Financiera Internacional, especificamente al Estandar de Desempefio 3, que guia a
las compafiias a integrar practicas que promuevan la eficiencia energética, la eficiencia de los
recursos y la reduccion de las emisiones de GHG. EI manual también establece el enfoque de
Vinte para identificar y gestionar los riesgos ambientales relacionados con los residuos y efluentes
de sus proyectos de construccion.

> El Manual de Gestién y Almacenamiento de Materiales Peligrosos describe el procedimiento
estandar para el manejo correcto de materiales peligrosos de acuerdo con las normas de
Salud y sequridad en el seqguridad laboral y ambiental.

trabajo

> ElManual de Seguridad del Proceso de Construccion describe el enfoque de Vinte para gestionar
los riesgos relacionados con la salud y la seguridad ocupacional asociados con los proyectos
financiados, incluida la definicién de recursos, roles, responsabilidades y mejores practicas para
mitigar dichos riesgos. Es aplicable a todos los colaboradores internos y externos que trabajan
con Vinte.

> La Politica Institucional de Seguridad y Salud en el Trabajo establece los lineamientos que Vinte
y sus compafiias afiliadas asumiran para fomentar una cultura de autocuidado y crear un
ambiente de trabajo seguro y saludable que promueva el bienestar de los colaboradores.
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> Todos los empleados de Vinte deben completar el Programa de Capacitacion y el Programa de
Desarrollo de Talentos, que incluye capacitacion sobre procedimientos de seguridad para el
personal de construccion.!

Participacion de las partes > La Politica de Responsabilidad Social Corporativa describe las responsabilidades del Comité de

interesadas Empresa Socialmente Responsable. EI Comité promueve la comunicacion y el relacionamiento
con sus grupos de interés clave, equilibrando las necesidades de sus clientes, colaboradores,
autoridades, comunidades, proveedores, inversores e instituciones financieras. EI Comité
identifica riesgos y encuentra oportunidades de valor agregado para las partes interesadas.

inte _“Informe Anual de Sostenihilidad 2023 (2023) disponible en-
©2025 Morningstar Sustainalytics

Logo: Morningstar Sustainalytics



Pagina 17 de 21

Opiniones de segunda parte de Morningstar Sustainalytics | 23 de mayo de 2025

Anexo 1:
Descripcion
general del
marco de
evaluacion

A continuacién, se presenta una breve descripcion general del Marco de evaluacion que utilizamos
para evaluar los instrumentos de deuda y los marcos que los respaldan. Utilizando este marco de
evaluacion, proporcionamos dos sefiales clave en nuestras opiniones de segunda parte: Alineacion
de principios y contribucion a la sostenibilidad.

Alineacion de principios indica la alineacion de un marco con los requisitos de los Principios del
mercado de deuda sostenible aplicables.® Esta evaluacion esta estructurada de acuerdo con los
cuatro componentes de los Principios: Utilizacion de los fondos, evaluacion y seleccion de proyectos,
gestion de los fondos e informes. La alineacion de principios se expresa en uno de los siguientes
niveles:

> Alineado: Cumple todos los requisitos en los cuatro componentes.
> Parcialmente alineado: Cumple los requisitos de dos o tres de los cuatro componentes.

> No alineado: No cumple los requisitos de la mayoria o de todos los cuatro componentes. Ademas,
ofrecemos comentarios sobre las deficiencias y las mejores practicas.
La contribucion a la sostenibilidad proporciona una sefial clara y comparable de la contribucidn

esperada del uso de los ingresos a uno o mas objetivos ambientales o sociales. Evaluamos cada gasto
definido en un marco analizando las actividades, activos y proyectos que financian. Esta evaluacion se
lleva a cabo utilizando un conjunto de factores que hemos identificado como impulsores de la
contribucion del gasto a un objetivo principal, asi como de su prevencion de dafios a otros objetivos.
La evaluacidn da como resultado uno de los cuatro niveles de contribucién a la sostenibilidad
descritos en la siguiente tabla.

Determinamos la contribucién promedio de los gastos dentro de cada categoria de uso de los fondos
(seglin lo define el emisor) para producir una contribucién a la sostenibilidad esperada para cada
categoria. Luego agregamos todas las categorias para determinar la contribucion a la sostenibilidad
de un marco en general. En la mayoria de los casos, el peso se distribuye equitativamente entre las
categorias de uso de los ingresos. Sin embargo, ajustamos la ponderacion si el emisor proporciona
informacidn sobre el porcentaje de asignacion.

Nivel de contribucion a la
sostenibilidad

Descripcion

-- El gasto financia una actividad que hace una fuerte contribucion a un objetivo ambiental o social. La actividad esta
Fuorte bien alineada con estandares creibles, no hay riesgos de bloqueo significativos y el riesgo de impacto negativo sobre
otros objetivos de sostenibilidad es bajo.
El gasto financia una actividad que realiza una contribucién positiva significativa a un objetivo ambiental o social y
-- que presenta deficiencias menores en comparacién con una contribucion fuerte. Esto se debe a que la actividad no

A
Significativo

alcanza los estandares creibles, existe cierto riesgo de quedar estancada (en el caso de algunas actividades
ambientales), existe un riesgo de impacto negativo en otros objetivos de sostenibilidad o hay cierta ambigliedad en
los criterios para el gasto.

El gasto financia una actividad que representa un paso hacia un objetivo ambiental o social pero presenta deficiencias
sustanciales en comparacion con gastos que hacen una contribucion fuerte. Aunque la actividad resultara en
beneficios respecto de una linea de base relevante, o bien esta considerablemente por debajo de los estandares
creibles, existe un riesgo significativo de bloqueo, hay una ambigliedad significativa en los criterios, o existe un riesgo
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de impacto negativo significativo en otros objetivos de sostenibilidad.

El gasto financia una actividad que no supone ninguna contribucion neta positiva a los objetivos ambientales o

D sociales. Incluso en los casos en que hay alguna contribucion positiva a un objetivo, esta se ve compensada por
deficiencias en otras areas. Alternativamente, los criterios de elegibilidad pueden no ser claros hasta el punto de que
no se puede determinar la contribucién.
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Alcance del
trabajo y
limitaciones

Esta Opinion de segunda parte proporciona una opinion independiente del Marco en el momento
exacto de la fecha de observacion. Nuestra opinién puede considerar documentacion e informacién
adicional que el propietario del Marco haya proporcionado durante el compromiso, ademas de
informacién publica y no pdblica. El término propietario se refiere a la entidad que figura como
emisor, prestatario, vehiculo de propdsito especial o cualquier otra entidad segun se describe en el
Marco.

Como parte de este compromiso, nos comunicamos con representantes del propietario del marco,
quienes reconocen que: i) es responsabilidad exclusiva del propietario del marco garantizar que la
informacién proporcionada sea completa, precisa y esté actualizada; ii) nos han proporcionado toda
la informacion relevante; v i) que toda la informacion se ha proporcionado de manera oportuna.

Esta Opinion de segunda parte proporciona nuestra opinién sobre el Marco y debe leerse junto con
dicho Marco. Cualquier actualizacion de esta Opinion de segunda parte se realizara de acuerdo con
las condiciones de compromiso acordadas entre Sustainalytics y el propietario del Marco.

Nuestra opinién de segunda parte proporciona nuestra opinion sobre la alineacién del Marco con los
estandares y practicas actuales del mercado, pero no ofrece garantia de alineacion ni garantiza la
alineacion con versiones futuras de dichos estandares. Ademas, no garantiza la asignacion efectiva
de los ingresos a actividades elegibles.

Ninguna informacién proporcionada en esta Opinion de segunda parte se considerara como una
declaracion, representacion, garantia o argumento a favor o en contra de la veracidad, confiabilidad
o integridad de los hechos o declaraciones y las circunstancias circundantes relacionadas que el
propietario del Marco pueda haber puesto a disposicién de Sustainalytics para el propésito de esta
Opinion de segunda parte.
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Exencién de
responsabilidad

Copyright ©2025 Sustainalytics, una compafiia de Morningstar. Todos los derechos reservados.

La informacion, las metodologias, los datos y las opiniones aqui contenidos o reflejados (la
“Informacién”) son propiedad de Sustainalytics o sus proveedores de contenido externos y pueden
ponerse a disposicion de terceros Unicamente en la forma y formato divulgados por Sustainalytics.
La informacion no esta dirigida ni destinada a ser distribuida o utilizada por clientes o usuarios
residentes en la India, y no se permite la distribucion de informacion a personas y entidades
residentes en la India.

La informacion se proporciona Unicamente con fines informativos y (1) no constituye un respaldo de
ningun producto, proyecto, estrategia de inversion ni la consideracion de ningun tema ambiental,
social o de gobernanza en particular como parte de ninguna estrategia de inversion; (2) no
constituye asesoramiento de inversion ni recomienda ninguna inversion en particular, ni representa
una opinion experta o una carta de garantia negativa; (3) no es parte de ninguna oferta y no
constituye una oferta o indicacion para comprar o vender valores, seleccionar un proyecto ni
celebrar ningln tipo de transaccion comercial; (4) no es una evaluacion del desempefio econémico,
las obligaciones financieras ni la solvencia crediticia de ninguna entidad; (5) no sustituye el
asesoramiento profesional; (6) no se ha presentado ni ha recibido la aprobacion de ninguna
autoridad regulatoria o gubernamental pertinente. El rendimiento pasado no es garantia de
resultados futuros.

La informacion se basa en informacion proporcionada por terceros, esta sujeta a cambios continuos
y no se ofrece garantia alguna en cuanto a su integridad, precision, actualidad o idoneidad para un
proposito particular. La informacion se proporciona “tal cual” y refleja la opinién de Sustainalytics
Unicamente en la fecha de su publicacién.

Ni Sustainalytics ni sus proveedores de contenido externos aceptan ninguna responsabilidad en
relacion con el uso de la Informacion o por las acciones de terceros con respecto a la Informacion,
de ninguna manera, en la medida en que lo permita la ley aplicable.

Cualquier referencia a los nombres de proveedores de contenido de terceros es Unicamente para
reconocer su propiedad de la informacién, metodologias, datos y opiniones contenidas o reflejadas
en la Informacion y no constituye un patrocinio o respaldo de la Informacion por parte de dicho
proveedor de contenido de terceros. Para obtener mas informacion sobre los proveedores de
contenido de terceros, visite http://www.sustainalytics.com/legal-disclaimers.

Sustainalytics puede recibir compensacion por sus calificaciones, opiniones y otros resultados, de,
entre otros, emisores, aseguradores, garantes o suscriptores de titulos de deuda, o inversores, a
través de diferentes unidades de negocio. Sustainalytics mantiene medidas disefiadas para
salvaguardar la objetividad e independencia de sus opiniones. Para obtener mas informacion, visite
Documentos de gobernanza o comuniquese con compliance@sustainalytics.com.

Este producto, en particular las imagenes, el texto y los graficos contenidos en él, asi como el disefio
y el logotipo de la compafiia Sustainalytics, estan protegidos por las leyes de derechos de autor y
marcas registradas. Cualquier uso del mismo requerira el consentimiento previo y expreso por
escrito. Se considerara que el uso se refiere, en particular, a la copia o duplicacién del dictamen total
o parcial, a la distribucion del dictamen, ya sea gratuitamente o0 a cambio de una remuneracion, 0 a
la explotacion de este dictamen de cualquier otra forma imaginable.

El emisor es totalmente responsable de certificar y garantizar el cumplimiento de sus compromisos,
de su implementacion y monitoreo.
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ANALI SELENE MOJICA SANCHEZ, en mi calidad de Perito Traductor Oficial,
debidamente autorizado por el H. Tribunal Superior de Justicia del Estado de
Nuevo Ledn, México mediante el Oficio N° 732/2025, publicado el dia 31 de Enero
de 2025, por medio de la presente confimo que los documentos que se anexan
sellados y firmado comprenden, a mi leal saber y entender, los textos de Ila
traduccion fiel, completa y correcta del IDIOMA INGLES AL IDIOMA ESPANOL,
(recibido via digital 21 hojas), expidiendo la presente para los
fines legales correspondientes

Lic. Anali Selene Mojica Sdnchez

Perito Traductor
Monterrey, N.L. a 10 de JUNIO de 2025
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