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[105000] Comentarios y Analisis de la Administracion

Comentarios de la gerencia [bloque de texto]

Los ingresos de julio a septienbre de 2022 fueron $1,017.2 mllones de Pesos, |lo que
representd un aunmento de $115.8 nillones de Pesos o 12.8% conparado con |los $901.4
m |l ones de Pesos correspondientes al periodo de julio a septienbre de 2021. El precio
pronmedio de las viviendas escrituradas se incrementé en un 18.2% durante el tercer
trinmestre del 2022 a $1,092.5 m | de $924.5 nmi| durante el msno periodo del afio previo.
Asim sno, en el periodo de julio a septienbre de 2022 se escrituraron 918 viviendas, |o
cual representd un aunento de 75 viviendas u 8.9% respecto a las 843 viviendas
escrituradas durante el misno periodo del afio anterior. Los ingresos acumul ados al 30 de
septienbre de 2022 fueron de $2,778.1 millones de Pesos, |0 que representdé un aunento de
$198.9 nmillones de Pesos o 7.7% conparado con |os $2,579.3 nillones de Pesos regi strados
al 30 de septienbre de 2021. Dicho crecimento se fundanenta por el aumento en el precio
pronedio de las viviendas escrituradas durante |los prinmeros nueve neses del 2022 del
14.7% de $1,055.9 mil durante el msno periodo del afio anterior a $920.6 m |, con una
di smnuci 6n de 47 viviendas escrituradas o 1.8% durante |os prineros nueve neses del
2022 conparado con el misnmo periodo del afio anterior. El tercer trinmestre de 2022 nostro
un sé6lido crecimento en linea al plan de negocios y al nivel de producci 6n de vivienda
| ogrado durante el segundo trinestre del 2022.

Por otra parte, el EBITDA aument6 un 15.2% al pasar de $441.3 mllones de Pesos de enero
a septienbre de 2021, a $508.5 mllones de Pesos de enero a septienbre de 2022. En el
peri odo de nueve neses term nados el 30 de septienbre de 2022 el nargen EBITDA de la
Conpafiia es igual a 18.3% un aunento de 1.2 puntos porcentuales con respecto a 17.1%
correspondi ente al m snp periodo terminado el 30 de septienbre de 2021.

Los gastos de operacio6n, incluyendo los (i) gastos generales y de adm nistracién, (ii)
| os gastos de direccién y planeacion, y (iii) los gastos de venta, al 30 de septienbre
de 2022 fueron $403.4 nillones de Pesos | o que representa un aunento de 13.0% contra | os
$357.0 mllones de Pesos registrados al 30 de septienbre de 2021. Por otro |ado, el
margen de gastos de operaci 6n con respecto a los ingresos totales ascendié a 14.5% en
enero a septienbre de 2022 con respecto un nivel de 13.8% durante el misno periodo del
afio anterior.

El costo de financiamento neto (gastos por intereses nenos ingresos por intereses) fue
por $20.8 millones de Pesos de enero a septienbre de 2022, con respecto a $19.3 nillones
de Pesos en el msnp periodo del afio 2021. Cabe destacar que |los intereses incluidos en
el costo de ventas ascienden a $76.7 mllones de Pesos a septienbre de 2022 y $70.6
mllones de Pesos a septienbre de 2021. El margen del costo integral de financianiento
i ncluyendo intereses del costo de ventas de enero a septienbre de 2022 fue 3.5%  respecto
a i ngresos, manteni éndose en el msno nivel respecto al msno periodo del afio anterior.
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La utilidad neta aunmentd en un 13.3% al pasar de $251.1 mllones de Pesos de enero a
septienbre de 2021, a $284.4 nillones de Pesos de enero a septienbre de 2022. La
utilidad neta correspondiente a la participacion controladora del capital contable de
enero a septienbre de 2022 fue de $274.3 m |l ones de Pesos.

Informacion a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Vinte es una desarrolladora inmobiliaria verticalnmente integrada, con un enfoque en
rentabilidad, presente en toda |la cadena de val or del negocio de |a vivienda, incluyendo
la adquisici6n de tierra, obtencion de autorizaciones y factibilidades, urbanizacidn,
di sefio, construccion y conercializacién de viviendas, asi conp generacién de vida en
conunidad. Vinte abarca los nercados de Viviendas de Interés Social, Viviendas de
Interés Medio y Viviendas de Interés Residencial en MXxico. Vinte cuenta con cuatro
soci 0s estratégicos internacionales. Asimsno, se dedica desde hace nas de 19 afos a
desarroll ar conjuntos habitacionales para fanmlias de nedianos ingresos, enfocados en
nmej orar su calidad de vida.

Vinte desarrolla un concepto de comruni dades integrales donde |os clientes gozan de obras
de infraestructura, vialidad e instalaciones educativas, conerciales y recreativas
estrat égi canente distribuidas y en arnonia con el disefio urbano, asi conbp de servicios
de conectividad, tecnologia para la vivienda y desarrollo conunitario que permten a sus
habitantes disfrutar de una mejor calidad de vida. Vinte ha desarrollado desde su
fundacion mhs de 52 nil viviendas en seis estados de la Republica Mexicana,
principalmente en el centro del pais. En particular el crecimento anual conpuesto del
nunero de viviendas escrituradas en el periodo 2008 a 2021 fue igual al 9.9% El equipo
de direcci6on de Vinte cuenta en pronmedi o con mas de 30 afios de experiencia en el sector.

Vinte se constituye e inicia operaciones en 2001 con la union de profesionistas
experinentados en el desarrollo y pronoci én de vivienda, y en 2003 concreta la prinera
escrituracion de una vivienda. Vinte desarrolla un concepto de conuni dades integrales
donde los clientes gozan de una nejor calidad de vida, a través de la pronopcién de |la
vida en conunidad, con innovaci 6n en conectividad y tecnologia sustentable, ademas de
di sefilo urbano integral, y una conbinaci é6n de factores que tienen una alta probabilidad
de generar plusvalia, la cual ha sido de 5.0% a 9.3% anual en los dltinps 18 afos.

Vinte desarrolla viviendas sustentables bajo un nodelo de negocio incluyente que
prormueve |a vida en conunidad y posee una visién de protecci én anbiental que alienta el
uso mas eficiente de los recursos naturales. Conp reconocimento a este nopdelo de
negoci o, Vinte ha recibido diversos premos, incluyendo ocho Prem os Nacionales de
Vi vi enda, dos prenios regionales, incluyendo el Prenio Estatal de Desarrollo y Vivienda
de Quintana Roo, asi conpb cuatro premios internacionales, incluyendo ganador del &0
Chal | enge on Inclusive Business Innovation y nom naci 6n al Sustainable Investnent of the

3de 101



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: VINTE Trimestre: 3 Afo: 2022

VINTE Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Year del Financial Tines e |FC en 2012. Asinisnp, Vinte fue reconocida por Fortune cono
una de 52 enpresas en el nundo (incorporadas en 18 paises) que estan canbi ando al nundo
a través de inpacto social durante el 2019. La lista Change the Wrld se ha publicado
por Fortune por 5 afios consecutivos, Vinte siendo la tercer enpresa mexicana y Uunica
mexi cana en la lista del afio actual a ser reconocida, asi conp |la Unica enpresa del
sector de vivienda en el nmundo a ser incluida en dicha lista. La lista incluye enpresas
gque tengan el mAs alto inpacto positivo social a través de actividades del “core
busi ness” y que al hacer este inpacto se genere una sOlida rentabilidad para |a enpresa.
Fortune considera conp factores para seleccién de la lista de enpresas canbiando al
mundo el Inpacto Social Medible, Rentabilidad de Negocio, Innovacion e Integracién
Corporativa, resultando en una lista de enpresas que van bien por hacer el bien. Vinte
considera un honor haber sido seleccionada conp parte de esta lista en el 2019 vy
continuara operando conb |o ha hecho desde su incorporacién incluyendo Ila
Sustentabilidad (inmpacto social y anmbiental) e innovacién conp factores claves de su
Model o de Negoci o.

Vinte tiene su sede en |la Cudad de México, Mxico y opera en el Estado de Mexico,
Querétaro, Hidalgo, Qintana Roo, Puebla y Nuevo Le6bn. La Conpafiia ha decidido
concentrar sus operaciones en dichas entidades debido a que concentran, conjuntanente,
el 42.8% del Producto Interno Bruto del pais, el 36.4% de |a poblaciodn, asi conmo el
36.6% de | a demanda naci onal de vivienda con acceso a una hi poteca, segun infornaci 6n de
I NEG y SEDATU.

Las operaciones de la Conpafiia incluyen las siguientes etapas: (a) adquisicién de
terrenos, (b) el plan y disefio de desarrollos habitacionales, (c) obtencién de
autorizaciones y factibilidades; (d) presupuestos y control del plan de negocio, (e)
adm ni straci 6n de la construcci 6on, (f) conercializacion y venta de las viviendas, y (Q)
servicio post-venta y nunicipalizaci 6n.

Informacion a revelar sobre los objetivos de la gerenciay sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

O erta diferenciada aplicable a todos | os segnmentos econdm cos

El nodelo de la Conpafiia se basa en la diversificacién de tipo de producto, segnento
econdémico y fuente de hipotecas, para buscar flexibilidad y poder adaptarse de forma
dinam ca al entorno de nercado, reduciendo |a volatilidad de sus ingresos y |los riesgos
rel acionados con la industria. La Conpafiia tiene conmpb objetivo ofrecer viviendas para
tres diferentes segnentos econénicos, nmanteniendo una alta calidad y anenidades
superiores a la de sus conpetidores en todos sus desarrollos, sin inportar el segnento
de vivienda. Asimsnp, |a Conpafiia ofrece sus productos a los tres diferentes segmentos
econdm cos en cada uno de los seis estados del pais en donde opera, ofertando hasta
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siete tipos de vivienda en una nisma conuni dad, nuestra de su capaci dad para nezcl ar
di versos segnentos de vivienda en un nisno desarrollo. Este nodelo ha pernmitido a la
Conpafiia desarrollar mas de 52 m | viviendas en 25 conuni dades diferentes y al canzar una
TACC de 9.9% en el nunmero de casas escrituradas para el periodo de 2008 a 2021.

Enf oque en | os segnentos nmedio/alto sin dependencia a subsidios para cerrar _una venta

Adi ci onal rente, Vinte se diferencia de sus conpetidores por recibir la mayor parte de
sus ingresos de los segnentos de interés nmedio y residencial. Durante 2021, $3,452.4
mllones de Pesos de su ingreso, que representa el 93.5% de sus ingresos por
escrituraci é6n de vivienda, provinieron de estos dos segnentos. Por otro |ado, durante el
2021 no se escrituraron viviendas con precio nenor a $350,000 Pesos. Ademas, |a Conpaifiia
se distingue por tener un precio pronedio de vivienda colocada mayor a la de sus
conpeti dores.

Esta diferenciacion de producto y nivel de precio se refleja en que solo 4.1% de
los ingresos totales de Vinte dependieron de la venta de viviendas con subsidio durante
2014. En el periodo 2011 al 2015, aproxinmadanente el 5% de los ingresos totales de la
Conpafia dependieron de la venta de vivienda con subsidio. Dichos subsidios |os otorga
| a CONAVI al segnento econém co bajo, definido comb personas que perciben nenos de cinco
salarios mnmininos. Durante el afio 2016, el 12.7% de los ingresos totales de Vinte
dependi eron de |la venta de viviendas con subsidio. Dicho increnmento se basa en: (1) un
aunento en la nueva disposicioén vigente a partir de marzo 2015 que pernite solicitar
subsidios a la vivienda a |as personas que perciban hasta cinco salarios mnininpos, en
conparaci 6n con los 2.5 salarios que se establecian previanente, y (2) la obtenci6n de
la certificaci 6n otorgada por SEDATU del desarrollo Real Castilla en Tula, Hidalgo, conpo
integrante de una Regi 6n Activa Inteligente y Sustentable (RAIS), Io que permte a |los
Clientes de dicho proyecto acceder al subsidio de forma prioritaria sobre el presupuesto
apr obado cada afio, mnimzando asi riesgos para |a Conpafiia. Durante el afo 2018, el
4.0% de los ingresos totales de Vinte dependieron de |la venta de vivienda con subsidio.
Di cha dismnucion se basa en una dismnucion del 27% en el presupuesto anual de
subsi di os para vivienda en México. Durante el 2019 y 2020, Vinte realiz6 Unicanmente |la
escrituraci 6n de 10 viviendas con subsidios respectivanente en cada afio, equivalente al
0.1% de los ingresos totales por escrituraci én de viviendas de anbos periodos. Durante
el 2021, no se realizaron escrituraci ones de viviendas con subsi di os.

Fuentes de financiam ento diversificadas para sus Clientes

Vinte cuenta con una anplia base de Cientes con diferentes niveles de ingresos y
distintas fuentes de financiamento. Esto ha pernitido a la Conpafiia adaptarse a la
oferta de hipotecas a través de los afios y adquirir experiencia con diferentes
instituciones financieras hipotecarias y diversos segnentos econdm cos de clientes. La
Conpafiia cree que esto dismnuye el inpacto de wun posible canbio de politica
guber nanment al .
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Model o sustentabl e capaz de resistir diferentes entornos

La Conpaiia posee anplia experiencia ejecutando este nodel o de negocios bajo diferentes
entornos de nercado a los que se ha adaptado con resultados exitosos. Esto se ve
reflejado en un crecimento sostenido de ingresos y utilidad neta durante los ultinos
diez afios, nostrando rentabilidad positiva en cada uno de los trinestres en dicho
periodo. Al cuarto trinestre de 2021, el ingreso por |os doce neses anteriores de Vinte
fue de $4,161.2 mllones de Pesos y su utilidad neta fue de $379.4 nillones de Pesos, |o
que representa una TACC de 15.3%y 16.2% respectivanente, desde el cuarto trinmestre del
2008. La utilidad neta correspondiente a |la participaci6n control adora del capital fue
de $364.2 mllones de Pesos. Este crecimento se debe, entre otras cosas, a una
disciplinada estrategia de crecimento, alta rotacion de capital de trabajo, bajos
ni vel es de apalancaniento y a la flexibilidad para ajustar su oferta ante canbios en la
demanda y |l a disponibilidad de hipotecas, conb ocurrié en la crisis financiera global
del 2008 - 2009.

Vi si 6n de crear conuni dades i ntegradas, no sol o vender casas

I gual nente, una de las claves del negocio es el conpromso de desarrollar un
concepto de comruni dades integrales que pernitan a sus habitantes disfrutar de una nejor
calidad de vida. La Conpafiia estima que mas del 50% de sus ventas se generan a partir de
| a reconmendaci 6n de un Cliente y a través de nedios digitales. Esto se logra a través de
ofrecer diferenciadores clave conp disefios integrales, equipanmento y anenidades
superiores a la de sus conpetidores y un servicio postventa enfocado en |la pronocion y
desarrollo de la vida en comunidad. Estos diferenciadores se definen a mayor detalle a
cont i nuaci on.

Disefio: Al 31 de dicienbre de 2021, Vinte contaba con 48 col aboradores
especialistas en diseflo arquitectonico y planeacidn urbana, los cuales tienen conp
obj etivo di sefiar desarrollos que garanticen el acceso a todos |os habitantes a una mayor
calidad de vida. Estos desarrollos incluyen instalaciones educativas, deportivas vy
comerci al es estrat égi canent e ubi cadas. Todas | as uni dades poseen el ement os
arquitectoénicos de calidad e, incluso, la posibilidad en algunos casos de expandir o
nmodi fi car sus viviendas bajo ciertos |ineanientos.

Equi pami ento y Aneni dades: La Conpafiia ofrece productos innovadores y de alta
calidad en sus desarrollos, comp pueden ser camaras de seguridad, acceso control ado,
telemetria (medicién en tienpo real de consunps de energia eléctrica, gas y agua),
panel es sol ares, conmputadoras e Internet.

Pronoci 6n de Vida en Conuni dad: La Conpafia cuenta con este servicio en todas sus
pl azas y tiene conb objetivo mantener |la calidad de vida y el sentimento de conunidad
dentro del desarrollo, integrando |los paranetros para |a conservaci 6n de inmagen de
vi vi endas, integracién social y desarrollo conunitario. Adicionalnente, Vinte ha asuni do
el conpromiso de entregar la vivienda, dar una induccién al Ciente y controlar la
calidad de |a urbanizaci6n. Este es un factor clave para lograr la plusvalia y mantener
| a estrategia de precios.
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Este nodel o ha |Ilevado a Vinte a ganar ocho prem os naci onal es de vivienda conmo el
prem o Desarroll o Habitacional Sustentable y el prenio Vivienda de Interés Social, dos
regi onales, incluyendo el Premio Estatal de Desarrollo y Vivienda de Quintana Roo, vy
cuatro prem os internacionales cono el &0 Challenge on Inclusive Business Leaders Award
en Japén. Lo anterior se ve reflejado en la plusvalia de 5.0% a 9.3% anual en 1|os
Gltinos 16 afios que Vinte genera para | os duefios de | as viviendas. Dicha plusvalia es un
beneficio para todas |las partes involucradas con Vinte en el proceso de desarrollo y
venta: el duefio de |la casa, el gobierno y sociedad, las instituciones financieras con
las que Vinte tiene l|lineas de crédito, y a Vinte por I|as reconendaci ones antes
menci onadas y el reconoci mento de narca.

Vinte considera que su npdel o de negocios permte |la generaci 6n de valor conpartido
entre todas las partes interesadas incluyendo los clientes, las autoridades
guber nanment al es, las instituciones financieras y finalmente I|a Conpaifiia. Esta
orientaci 6n promueve una vi si 6n de permanencia en el |argo plazo.

H stoéricamente, la Conpafiia ha mantenido una estructura de capital y niveles de
apal ancam ento conservadores sin tener que sacrificar crecimento y rentabilidad para
sus acci oni st as.

La Conpafiia esta enfocada en tener una estructura diversificada de deuda de |argo
plazo. Al 30 de septienbre de 2022, el plazo pronmedio al vencimiento de |a deuda de
Vinte era de 3.2 afios, 68% de |la Deuda Neta denominada en tasa fija y el resto
denoni nada a tasa variable con un spread de TIIE + 2.41% en pronedio, y el 100% de la
Deuda Bruta estaba denomi nada en Pesos.

Desde el inicio de sus operaciones, y dada la flexibilidad de su nodel o de negocio, |a
Conpafia ha obtenido financiamento de diferentes fuentes. En el periodo de 2002 a 2007
la principal fuente de financiamento fue de sociedades financieras de objeto |initado
(Sof ol es); este financiamiento era de corto plazo. El siguiente paso de
i nstitucionalizaci6n de financianmento de |a Conpafila se dio al contratar dos |ineas de
crédito corporativas y con la entrada de un inversionista institucional cono accionista
de la Compafiia. En el 2008, el IFC hizo una inversion por el 10% del capital social de
| a Conpafiia y el misno |IFC y Banco Nacional de México, S.A (Bananex) otorgaron |ineas
de crédito por siete y cinco afos, respectivanente.

Si gui endo con el réapido proceso de institucionalizacién, durante el periodo de 2013 al
2014, la ClI realizé una inversion por el 5% del capital social de |a Conpafia; cabe
menci onar que a pesar de que el nonto invertido por la Cll fue el misnmo que el invertido
por el IFC, el porcentaje de acciones representativas del capital social de |a Conpaifiia
adquirido con notivo de dicha inversion fue de la mtad del adquirido por el |FC. En
este misno periodo, |a Conpafiia contraté una |inea de crédito por parte de SHF y NAFIN,
a un plazo de ocho afios, y por dultino, realizé la cuarta enmsién de Certificados
Bursatiles a cinco afios. Estos ejenplos de algunas transacciones detallan el réapido
proceso de institucionalizacion de la Conpafiia y su gran acceso a fuentes diversificadas
de financi ani ento.

El 28 de septienbre de 2016, Vinte llevd a cabo una oferta publica mxta global de
acciones en la Bolsa Mxicana de Valores (BW), la cual consistidé en (i) una oferta
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publica primaria de suscripci 6n de hasta 27,103,009 acciones (incluyendo hasta 6, 045, 988
acciones nateria de la opcién de sobreasignacién), no suscritas, ordi nari as,
nom nativas, serie Gunica, de libre suscripcidn, sin expresion de valor nomnal,
representativas de la parte variable del capital social de Vinte, y (ii) una oferta
publica secundaria de hasta 19,249,575 acciones, suscritas y pagadas, ordinarias,
nonmi nativas, serie Gunica, de |libre suscripcién, sin expresion de valor nomnal,
representativas de la parte variable del capital social de la Vinte, a un precio de
$26. 32 Pesos por accion. La oferta publica se realizo de conform dad con |a Regulaci 6n S
de la Ley de Valores de 1933 de |os Estados Unidos. El nonto total de la oferta gl obal
ascendi6 a $1, 220,000, 010.88 Pesos, considerando el ejercicio de la opcion de
sobr easi gnaci 6n.

Vinte anunci6 la firma de un crédito el 27 de octubre de 2016 con el |FC por hasta $350
m |l ones de Pesos y con un plazo de 5 afios. Asimsnb, el 16 de novienbre de 2016 anunci 6
el otorgam ento de una nueva linea de crédito por parte de |la Corporaci 6n Interanericana
de Inversiones (Cll), menbro del grupo del Banco Interanericano de Desarrollo (BID) por
un nmonto de hasta $300 nillones de Pesos y con un plazo de 7 afos. Dichos nuevos
créditos reafirman el conpromso del IFCy la Cll de largo plazo con Vinte y brinda
continuidad a sus papeles conp aliados estratégicos de |la Conpafia iniciados en febrero
de 2008 y septienbre 2013 correspondi ent enent e.

El 28 de junio de 2017, Vinte llevd a cabo la quinta y sexta emsion de certificados
burséatiles por $500 nillones de Pesos, registrando una sobredemanda de 2.15 veces de un
nonto objetivo de $300 mllones de Pesos. La emsion se realiz6 a través de vasos
conuni cantes, $315 nillones de Pesos a tasa variable de TIIE + 2.30% a 5 afios y $185
mllones de Pesos a una tasa de interés bruto anual de 9.70% a 10 afios. Amrbas emn siones
cuentan con una calificaci6on de “A+" por parte de Verumy HR Ratings y representan |la
prinmera emsién de certificados bursatiles sin garantia de Vinte en |a Bol sa Mexicana de
Val or es.

El 31 de agosto de 2018, Vinte Ilevdo a cabo la séptima enision de certificados
bursatiles por $800 mllones de Pesos, registrando una sobredemnanda de 1.50 veces. La
em si 6n consta del prinmer Bono Sustentable del sector vivienda en Angérica Latina con
clave de pizarra VINTE 18X con vencimento a 7 afios, a una tasa fija de 9.83% y con
calificacion crediticia de AA+ en escala local por |as agencias calificadoras HR Ratings
y Verum contando con una Garantia Parcial del BID Invest por el nmenor de 250 m |l ones
de Pesos o 50% del saldo insoluto y un Fideicomso de Garantia con una aportacién
inicial de 80 mllones de Pesos para pago de intereses y en su caso de principal. La
em si 6n fue inpulsada por inversionistas institucionales, incluyendo afores, banca de
desarroll o, aseguradoras, fondos de deuda y banca privada, nostrando un creciente
conprom so en inversiones responsabl es, inpulsado por |a declaraci én de inversionistas a
favor del financiam ento de bonos verdes en Mxico propuesta por el Consejo Consultivo
de Finanzas Cimaticas (CCFC), Cimte Bonds lniciative y Mexi CO2. Los recursos netos de
la Emisidn seréan utilizados para financiar proyectos para el desarrollo de conuni dades
sustentables (con un inpacto verde y social) por parte de Vinte en México, en linea con
el Marco de Referencia de Bonos Sustentables Vinte, sobre el cual recibinbs |a Opinidn
Favorabl e por parte de Sustainalytics, asi conb una calificacién sustentable HR XB+1,
nivel mas alto bajo |a netodologia de HR Ratings. La Emisioén inplica un paso inportante
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en la estrategia de financianmiento de Vinte y confianza de |los inversionistas en el
nodel o de negocios flexible y sustentable de Vinte.

El 10 de junio de 2019, Vinte realiz6 exitosamente la octava y novena enision de
certificados bursatiles por $700 mllones de Pesos. La fecha de Oferta Publica de dicha
emsion se realizdé el 5 de junio, dia Mundial del Medio Ambiente, y consistid de dos
Bonos Sustentables: el Primero, VINTE 19X, por un nonto de $293 nmillones de Pesos, con
vencimento a 3.7 afios y a una tasa variable de TIIE 28 + 228 puntos base; y el Segundo,
VI NTE 19-2X, por un nonto de $407 m |l ones de Pesos, con vencinmento de 7.0 afios y a una
tasa fija de 10.0% anual . Arbas em si ones cuentan con una calificaci én de “A+" por parte
de Verum y HR Ratings sin garantia especifica alguna. La Enmisién inplica un paso
inmportante en la estrategia de financiamiento de Vinte y confianza de |os inversionistas
en el nodelo de negocios flexible y sustentable de Vinte. EIl Marco de Referencia de
Bonos Sustentables Vinte cuenta con |a Opinid6n Favorable por parte de Sustainalytics y
anmbos bonos cuentan con la calificacién mas alta sustentabl e de XBl+ por HR Ratings.

El 18 de junio de 2019, Vinte Ilevd a cabo una suscripcién de 12,867,648 acciones
ordi narias, nonminativas, Serie Unica, sin expresion de valor noninal, aprobado nediante
resoluciones de |la Asanblea General Odinaria de Accionistas de fecha 30 de abril de
2019 a un precio de $27.20 por accid6n e inicialnmente ofrecidas a todos |os accionistas
actual es establ eciendo un Plazo de Ejercicio de Derecho de Preferencia. Se aunmentd el
capital social de Vinte en su parte variable, por la cantidad de $350, 000, 025. 60 Pesos
derivado de la suscripcién de acciones. Asimsnpo, 578,764 nuevas acciones fueron
suscritas por accionistas actuales y 12,288,884 acciones renmanentes, confornme a lo
aprobado en | a Asanbl ea, fueron ofrecidas por el Consejo de Administracioén de Vinte a la
Institucidn Financiera de Desarrollo francesa “Proparco”, subsidiaria de |a Agencia
Francesa para el Desarrollo (AFD), enfocada en el desarrollo del sector privado
pronovi endo practicas sostenibles de desarrollo econémco, social y anbiental durante
los ultinmps 40 afios, y quien habia nmanifestado previanente su interés en suscribirlas a
través de una carta de interés y las suscribi6 en su totalidad.

El 17 de octubre de 2019, Vinte adquirié un 25% adicional del fideicom so de actividades
enpresariales No. CIB/ 2185 (“Jardines de G udad WMayakoba”) de OHDM S. A de C V.
(“Gupo OHL"), aunentando asi su participaciéon al 75% de |os derechos del referido
fideicom so. Desde 2014, Vinte contaba con un convenio de coinversién al 50% de
participacion con Gupo OHL para el desarrollo de aproximadamente 3,600 casas Yy
departanmentos en Jardi nes de Ciudad Mayakoba, dentro del desarroll o C udad Mayakoba, en
Pl aya del Carnen, Quintana Roo. Simultaneanente a dicha adquisicién, Operadora Lakahn,
un vehiculo gestionado y participado por BK Partners, adquiri6 el 25% restante de |os
derechos fiduciarios de Jardines de C udad Mayakoba cono parte de un acuerdo conjunto de
coi nversi 6n con Vinte. Adicional mnente, anbas enpresas acordaron capitalizar el vehiculo
para inpul sar su crecimento. Conp resultado de dicha operacion Vinte es titular del 75%
de Jardi nes de C udad Mayakoba y BK Partners del 25%restante.

El 11 de novienbre de 2020, Vinte realizo exitosamente la décima enmisiédn de
certificados burséatiles por $400 nillones de Pesos. La em sion consisti6 del primer Bono
Sustentable alineado a |os estandares para Bonos ODS del SDG I|npact del Programa de
Naci ones Unidas para el Desarrollo (PNUD): VINTE 20X SDG por un nonto de $400 nillones
de Pesos, con vencimento a 7.0 afios y a una tasa variable de TIIE 28 + 250 puntos base.
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La emisidén cuenta con una calificaci6on de “A+” por parte de Verumy HR Ratings sin
garantia especifica alguna. La Em si 6n contd, principalnente, con apetito de inversion de
impacto de Europa e inplica un paso inportante en la estrategia de financiamento de
Vinte y confianza de | os inversionistas en el nodel o de negoci os de bienestar conpartido
(“Shared Value Business Mdel”). El Marco de Referencia de Bonos Sustentables Vinte
cuenta con la Opini6n Favorable por parte de Sustainalytics y el bono cuenta con la
calificacion mas alta sustentable de XBl+ por HR Ratings. Asimsnp, el bono cuenta con
la verificacion externa sobre el cunplimento de estandares de Bono ODS por parte
Pacific Corporate Sustainability (PCS), enpresa del Gupo Pacific Credit Rating (PCR).

El 14 de dicienbre de 2020, Vinte Ilevd a cabo la suscripcién de 14,364,694 acciones
ordinarias, nomnativas, Serie Unica, sin expresién de valor nomnal, aprobado nediante
resol uci ones de |a Asanblea General Ordinaria de Accionistas de fecha 26 de mayo de 2020
a un precio de $27.70 por accion e inicialmente ofrecidas a todos |o0s accionistas
actual es estableciendo un Plazo de Ejercicio de Derecho de Preferencia. Se aunenté el
capital social de Vinte en su parte variable, por la cantidad de $397, 902, 023. 80 Pesos
derivado de la suscripcion de acciones. Asinsnp, 39,090 nuevas acciones fueron
previ amente suscritas por accionistas actuales el 19 de agosto de 2020 en |os m snos
térm nos derivado del Ejercicio del Derecho de Preferencia, equivalente a un aunento de
capital social de Vinte en su parte variable, por la cantidad de $1,082,793.00 Pesos.
Las 14, 364,694 nuevas acciones, conforne a |o aprobado en |a Asanblea, fueron ofrecidas
por el Consejo de Administracion de Vinte al fondo Dani sh Sustainabl e Devel opnent Goal s
I nvest ment Fund, adm nistrado por el Investnent Fund for Developing Countries (“IFU),
un fondo propiedad del gobierno de Dinamarca adm nistrado independientenente y con un
enfoque de inpacto sustentable a través de enpresas que ayuden al cunplimento de |os
Obj etivos de Desarrollo Sostenible de la ONU (SDGs por sus siglas en inglés), el cual
| as suscribi6 al misnp precio por accion que el ofrecido al resto de |as nuevas acci ones
ofrecidas a los accionistas de Vinte, es decir, $27.70 por accion, equivalente a un
precio total de suscripcion de 397,902, 023. 80.

Negoci o con enfoque de alta rentabilidad

Enf oque en alta rentabilidad

El enfoque de Vinte en viviendas dirigidas a un segnento nmas alto que sus conpeti dores,
aunado a la flexibilidad de su nodelo operativo y continua nejora en eficiencia de
costos, le permten tener una rentabilidad superior a la de los denés jugadores del
sector. Los margenes EBITDA y neto de |la Conpafiia por los udltinbs 12 nmeses al 31 de
di ci enbre de 2021 son de 16.6%y 9.1%

Alto ROE a pesar del bajo nivel de apal ancam ento

Conb resultado de un plan de crecimento sélido y disciplinado, productos de alto
margen, manejo eficiente del capital de trabajo y a pesar de un bajo apal ancam ento en
conparaci 6n con sus conpetidores, el ROE pronedio de Vinte de los dltinps 12 meses al 31
de dicienbre de 2021 fue de 8.4%

Equi po directivo experinentado, apoyo continuo de accionistas y so6lido gobierno
corporativo

10de 101



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘-Grm:u::l!-r'.n'l‘l.nr

Clave de Cotizacion: VINTE Trimestre: 3  Ano: 2022

VINTE Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Equi po directivo con anplia experiencia en el sector

Vinte cuenta con un equipo directivo experinentado y conplenentario, destacando el
conocimento de la adnmnistracién de la industria de la vivienda, al contar en pronedio
con nmas de 30 afios de experiencia en el sector. Dicho equipo directivo ha sido clave en
el desarrollo e inplenentaci6n de |as estrategias de negoci o, dando conp resultado el
s6lido desenpefio operativo y financiero de Vinte. Conpb ejenplo de reconociniento de la
ej ecuci 6n de esta estrategia, durante el 2014 y 2017, el Director de Finanzas de Vinte,
Domi ngo Al berto Val dés Diaz, fue reconocido por el Instituto Mexicano de Ej ecutivos de
Fi nanzas (I MEF) conp uno de |l os CFO s mas i nnovadores de Meéxico.

El equipo directivo de Vinte tanmbi én ha denpstrado su capaci dad para responder de manera
oportuna y eficiente ante los retos que se han presentado derivados de |las recientes
crisis; la crisis econonica nundial en 2008, la crisis del sector de vivienda en MXico
en 2013 y la crisis sanitaria derivada por la enfernedad COVID 19. La adm nistraci é6n ha
sabi do adaptar el runbo ante diferentes entornos, |ogrando crecer las utilidades en |os
ultinmos 13 afios.

La Conpafila cuenta con un equipo de direccidén que se preocupa por cultivar aquellos
ejecutivos que conformaran la futura generaci 6n de ejecutivos de |a Conpafia, es por
ell o que mantienen un esfuerzo constante por desarrollar talento internanente, |o cual
ha pernmitido formar un sélido equi po de col aboradores altanmente capaces.

Apoyo continuo de accionistas

El crecimento sostenido de |a Conpafiia se debe, en gran parte, a la relacién que Vinte
tiene con sus Accionistas Fundadores. Estos han estado conproneti dos con nantener una
admi ni straci 6n prudente y han realizado capitalizaciones a través de soci os estratégicos
institucionales con el fin de conservar estrictos niveles de institucionalizacién que
soporten el crecimento y la sostenibilidad de |la Conpafiia. En 2008, |os accionistas
aprobaron un aunmento de capital, pagado nedi ante aportaci ones del socio estratégico, el
| FC, por la cantidad total de $106 millones de Pesos y, posteriornente, en 2013 de $106
mllones de Pesos nediante aportaciones de CllI. La Conpafiia ha |ogrado crecer
consi derabl enente sus ingresos con cada aportacion; durante el 2009 creci6 un 52%
respecto a 2008 y durante el 2014 crecidé un 23% respecto a 2013. Asimsnp, se ha
obtenido el apoyo de nuevos accionistas principalnente institucionales y con un alto
enfoque en sustentabilidad a través de la Oferta Publica Inicial en 2016 por un total de
$627 m |l ones de Pesos primarios y |las mas recientes Suscripciones de acciones en 2019 y
2020 por un total de $350 y $399 nill ones de Pesos respectivanente.
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So6l i do gobi erno corporativo

Hi st 6ri canente, la Conpafiia ha enitido valores de deuda nediante ofertas publicas a
través de la BW y, consecuentenente, ha estado sujeta a |a supervision de |a CNBY. Conp
resultado de la Oerta Publica Inicial en Mxico, la Conpafiia adopté el réginen de
soci edad an6nima bursatil y esta sujeta a altos estandares de gobierno corporativo,
requerimentos de divulgacién de infornmacidon y otras regulaciones propias de las
soci edades anéni mas bursatil es.

La relacion con IFC, CI (BID Invest), Proparco e IFU a través de su tenencia
accionaria (para el caso de IFC, previo a la consunacion de la OPl), da cuenta de |os
altos estandares de gobierno corporativo adoptados por |a Conpafiia, debido a
requerimentos de nejores practicas y enfoque en sostenibilidad con | os que este tipo de
soci 0s estratégi cos participan.

La Conpafiia estima que su estructura de gobierno corporativo representa una ventaja
competitiva respecto de otros participantes del sector y fortalece la confianza de sus
Clientes e inversionistas debido a que el 33% del Consejo de Administracion esta
i nt egrado por m enbros independientes.

En conjunto, el Consejo de Admnistraciéon y el equipo directivo, con su experiencia y
conocimento de la industria, representan un factor que diferencia a Vinte de los otros
partici pantes en el nercado.

Informacion a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos de
la entidad [bloque de texto]

La Conpafia busca constantenente reducir |os inpactos de al gunos riesgos que pudieran
af ectar sus resul tados:

1.- Mercado.- Preventas en linea con |a construccidon, ajustando el ritno de |a operaci6n
para evitar sobre inventarios significativos de obra. En adicién, Vinte desarrolla
princi pal mente vivienda horizontal y vertical de tres pisos, por |o que puede ajustar el
tamafio de sus productos y/o lotes de vivienda en funci6n de |as necesi dades del nercado
y de |l as opciones de financiam ento disponibles para el Ciente. El concepto de vivienda
de mayor valor para el diente ha pernitido una buena penetraci 6n de nercado en |as
pl azas en las que | a Conpafiia participa a |la fecha.

2.- Liquidez: Politica de seis semanas de efectivo en caja invertidos a corto plazo y
sol o en instrunento de riesgo bajo.
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3.- Tipo de Canmbio en las Tasas de Interés.- El 100% de |la deuda de |a Conpafiia se
encuentra denom nada en Pesos (al igual que la totalidad de |os ingresos de |a Conpaiia)
y pago de tasa de interés flexible referenciada a TIIE 28 dias y tasa fija. Por su
parte, el 68% de la Deuda Neta al cierre del tercer trinmestre de 2022 se encuentra
denoni nada en tasa fija. A cierre del tercer trinestre de 2022 |a Conpafiia no cuenta
con coberturas de tasa TIIE.

4.- Desastres Naturales.- La Conpafia cuenta con seguros en la edificaci6n y obra de sus
desarroll os con base en | os posibles desastres natural es de cada zona

5.- Responsabilidad Civil y Qros.- La Conpafiia cuenta asimsno con pélizas de seguro
corporativo <con coberturas ante riesgos cono huelga y |evantam entos sociales
responsabilidad civil profesional y ante terceros, incendios, fuego, entre otras.

6.- Autorizaciones.- Junto con la adquisicidén de nuevas reservas territoriales, la
Conpafiia ha continuado obteniendo autorizaciones en linea con los plazos de obra y
escrituraci on pl aneada en cada una de | as pl azas.

7.- Flujos de Inversiodn.- Ante situaciones adversas de financiamento (tales comp la
reciente crisis en 2008 y 2009), l|a Conpafia decidi6 suspender Ila inversién en
adqui sici 6n de nuevas reservas territoriales y en infraestructura de plazas de reciente
apertura. Ante wuna reduccién del ritnmo esperado de desplazamento de ventas o
i ndi vi dual i zaci ones, |a Conpafia ha reducido en el pasado el ritno de inversion en obra,
urbani zaci 6n e infraestructura.

8.- Canmbio en Tipo de Hi potecas.- Con una |localizacién principal de sus operaci ones en
el centro del pais, la Conpafiia considera que existe en esta ubicacion una oferta de
crédito disponible para los diferentes tipos de hipotecas que han estado di sponi bles en
el nercado. La Conpafia posee |a capacidad de ajustar su oferta de productos rapi danente
con el fin de atender a la nezcla de hipotecas disponibles en el nercado. Con hasta 7
nmodel os de vivienda por localidad, un nmsnmo Ciente puede ser ajustado en el tanafio de
vi vienda, asi conp en el nivel de equipan ento ofrecido, para continuar nmaxim zando | os
i ngresos de cada Ciente ante canmbios en las caracteristicas de |as hipotecas.

9.- Gastos Parcialnente Variables.- La Conpafiia estructura una parte del gasto en
adm ni straci 6n y ventas con base en resultados, conp |as conisiones a vendedores y una
parte significativa de | a conpensaci 6n de | os coordi nadores, gerentes y directores.

Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]
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Durante el periodo de nueve neses terminado el 30 de septienbre de 2022 |a Conpafiia
registré ingresos por $2,778.1 nmillones de pesos derivados de |la escrituraci é6n de 2, 600
vi vi endas incluyendo equi pam entos y tecnologias para la vivienda y otros, con un precio
promedio total de $1,055.9 mi| pesos por unidad, conparado con el misnp periodo del 2021
cuando se escrituraron 2,647 viviendas con un precio pronedio de $920.6 nil pesos por
unidad. En especifico |la Conpafiia tuvo un ingreso en el periodo enero a septienbre de
2022 derivados de la escrituraci 6n de vivienda nueva igual a $2,598.9 mllones, ingreso
por equipamento y tecnologias para la vivienda, internet y linea blanca igual a $146.4
mllones, ingreso por venta de lotes y locales conerciales igual a $29.1 nillones,
i ngresos por la venta de vivienda usada igual a $2.9 mllones e ingreso por servicios de
construcci 6n, consultoria y otros dentro del Gupo igual a $0.8 m |l ones.

Manteniendo la flexibilidad para ajustar |os productos ante canbios en el entorno,
durante enero a septienbre de 2022 el 10.9% de |as viviendas vendi das correspondi eron a
viviendas de entre $350 y $500 nmil Pesos, 21.1% de entre $500 y $700 nil Pesos, 31.0% de
entre $700 ml y $1.0 mllén de Pesos, 23.2% de entre $1.0 y $1.5 millones de Pesos y
13. 9% de viviendas con val or superior a $1.5 nillones de Pesos. De enero a septienbre de
2021 el 16.4% de las viviendas vendi das correspondi eron a viviendas de entre $350 y $500
m | Pesos, 25.6% de entre $500 y $700 mil| Pesos, 27.8% de entre $700 ml y $1.0 mllo6n
de Pesos, 20.6% de $1.0 a $1.5 nmillones de Pesos y 9.6% de viviendas con val or superi or
a $1.5 mllones de Pesos. Con respecto a |los ingresos, durante enero a septienbre de
2022 el 5.2% provino de viviendas de entre $350 y $500 m| Pesos, 12.9% de entre $500 y
$700 m | Pesos, 25.7% de entre $700 nmil y $1.0 millon de Pesos, 27.6% de $1.0 nillén a
$1.5 mllones de Pesos y 28.5% de viviendas con valor superior a $1.5 mllén de Pesos.
De enero a septienbre de 2021 el 8.4% provino de viviendas de entre $350 y $500 m |
Pesos, 18.2% de entre $500 y $700 mi|l Pesos, 25.9% de entre $700 y $1.0 nill é6n de Pesos,
26.9% de $1.0 a $1.5 nillones de Pesos y 20.6% de viviendas con valor superior a $1.5
m |1 ones de Pesos.

Comp resultado de la diversificacién de fuentes de fondeo hipotecario disponibles para
los Clientes de |a Conpafiia, durante los Ultinps doce neses term nados en septienbre de
2022 el 29.2% de los ingresos provenientes de la escrituracion de viviendas fueron
financiadas a través de |INFONAVIT Tradicional (incluyendo 4.0% a través del nuevo
producto “Unanmps Créditos”), 1.4% INFONAVIT Total, 14.6% FOVI SSSTE, 32.4% banca, 6.6%
Cof i nanci am entos, 14.7% sin crédito hipotecarioy 1.2%otros, |o anterior sobre |a base
de los ingresos totales por escrituracion de vivienda.

Situacién financiera, liquidez y recursos de capital [bloque de texto]
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La informacién financiera de |la Enpresa presenta |la totalidad de I|as operaciones
realizadas por la nmism, de nanera que no existen transacciones relevantes no
regi stradas en el bal ance general o en el estado de resultados.

Li qui dez y financiam ento

Las fuentes de financiamento consisten en: Créditos sinples con o0 sin garantia
hi potecaria constituida sobre los terrenos, obra y viviendas de los desarrollos
financi ados con estos créditos, créditos corporativos con o sin garantia de activos
inmobiliarios o bien por el aval de |la Conpafiila y deuda burséatil a través de |la Bol sa
Mexi cana de Valores. Los principales requerimentos de efectivo de Vinte son para el
financiam ento del desarrollo y construcci 6n de viviendas, para capital de trabajo y
para | a conpra de terrenos.

Por 1o que respecta a la tesoreria, el efectivo y equivalente de efectivo registrados
por |a Enpresa, consisten en depésitos bancarios en npneda nacional en cuentas de
cheques e inversion de excedentes de efectivo con disponibilidad innmediata o de nuy
corto plazo.

Acti vo

El activo total aunmenté 5.3% a $9,530.3 nillones de Pesos a septienmbre de 2022 con
respecto a $9,052.6 mllones de Pesos a septienbre de 2021, en linea con el plan de
crecimento de la Conpaiia e incluye |a consolidaci6n del proyecto Jardi nes de Mayakoba
derivado de una participacién del 75% por parte de Vinte. La rotacion de capital de
trabajo fue igual a 0.56x y, 1.23x excluyendo inventarios de l|argo plazo, por 1|os
ultinos doce neses al cierre de septienbre 2022.

Ef ecti vo y equival entes

Al cierre de septienbre de 2022 y 2021 |la Sociedad contaba con efectivo e inversiones
tenporal es por $542.8 nillones de Pesos y $680.9 nillones de Pesos respectivamente. La
posici 6n de efectivo al cierre de septienbre de 2022 representa 8.8 semanas de costo de
ventas y gastos financieros de |la Sociedad. El nivel de efectivo e inversiones
tenmporales refleja un nivel mayor a la politica de Vinte de entre 6 y 7 semanas de costo
de ventas y gastos financieros, derivado de una mayor disposicion de lineas de crédito
para cubrir posibles riesgos de |liquidez desde el inicio de |a pandem a COVI D-19.

Cuent as por cobrar

Las cuentas por cobrar ascendieron a $494.3 millones de Pesos al 30 de septienbre de
2022 con respecto a $385.9 mllones de Pesos al 30 de septienbre de 2021, representando
principalmente las viviendas vendidas y tituladas mas no cobradas con financianiento

hi potecari o Fovi ssste e Infonavit.

I nventari os
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Los inventarios de |a Conpafia incluyen fundanental nente |os terrenos para construcci én,
los terrenos en desarrollo, la construccidn en proceso y los nateriales de obra. Los
inventarios inmobiliarios totales de la Conpafiia al cierre de septienbre de 2022
ascienden a $7,995.7 mllones de Pesos con respecto a $7,566.3 mllones de Pesos a
septienbre de 2021. Dicho incremento igual al 5.7% se encuentra en linea de 1os
requerimentos de inventario innobiliario para el Plan de Negocios de l|a Sociedad.
Adi ci onal mente, el nivel de inventarios al cierre de septienbre de 2022 incluye |os
i nventarios innmobiliarios consolidados de Jardi nes de Mayakoba.

Pasi vo

El pasivo total aunentd 5.4% a $4,966.8 nillones de Pesos a septienbre de 2022 con
respecto a $4,713.1 mllones de Pesos a septienmbre de 2021. Por su parte la razon de
pasivos a capital contable fue igual a 1.09x al cierre de septienbre de 2022.

Pasi vos financi eros

Al 30 de septienbre de 2022 se mantiene un nivel de endeudam ento de $2,950.5 millones
de Pesos. De los $2,950.5 millones de Pesos, |a Sociedad posee una deuda compuesta por
$1,767.0 millones de Pesos (59.9% a través de financiamento bursatil, $882.9 nillones
de Pesos (29.9% en lineas corporativas de largo plazo y $300.6 nmllones de Pesos
(10.2% en créditos puente de Jardines de Mayakoba (los cuales no cuenta con recurso
para Vinte). La porcidn circulante de los créditos puente de Jardi nes de Mayakoba es de
$168.5 m |l ones de pesos y de |la deuda corporativa de largo plazo es de $149.8 nillones
de pesos.

La Deuda Bruta a EBITDA para los altinos 12 meses al cierre de septienbre de 2022 fue de
3.90x mentras que la Deuda Neta a EBITDA para el nisno periodo fue de 3.18x. Por su
parte, dichos indicadores ascienden a 4.21x y 3.49x respectivanmente al considerar el
saldo de la cuenta de operaciones por venta de contratos de derechos de cobro futuros
(Programas de factoraje de cuentas por cobrar sin recurso) de $238.5 m |l ones de Pesos.

Capital Contable

El capital contable se increnentd en 5.2% a $4,563.4 nillones de Pesos a septienbre de
2022 con respecto a $4,339.6 mllones de Pesos a septienbre de 2021. La participaci éon
controladora del capital contable al cierre de septienbre de 2022 es de $4,429.4
nmllones de Pesos.

Control interno [bloque de texto]

La Conpafiia ha desarrollado un conjunto de instrunentos para el control de Ilas
principal es variables del negocio incluyendo, Politicas y Procedinentos de Accion;
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admi ni straci 6n de | os recursos a través de un Sistema Integral de Informaci én y Reportes
Ej ecutivos operados en wuna Plataforna Tecnol 6gica; Seguimento y Control de |las
Variabl es por Centro de Responsabilidad en cada una de |las UENs; asi conp |a eval uaci on,
seguimento y control del negocio a través de reuniones, foros y nesas celebradas
peri odi canmente por el Equipo de Direcci6n y Gerencia de las plazas. La inplenentaci 6n de
cada una de estas acciones se encuentra basada en el Mdelo de Negocio, |os principios
de la Estructura Organi zacional, asi comb los Principios y Valores de |a Conpafiia. Conp
6rgano interno de control, la Conpafiia cuenta con un area de Auditoria Interna, msna
que tiene conb responsabilidad realizar |a eval uaci 6n general de riesgos y enfocar sus
revisiones al cunplimento de las politicas y procedimentos en las distintas areas y
ciclos operativos del negocio, reportando sus resultados a la Direccion Ceneral de la
Conpaiii a.

En particular, la Conpafiia ha incluido el control de |las siguientes variables conp parte
del Sistema de Control:

a) I nsunos para | a Operaci 6n:
. Adqui si ci 6n y admi ni straci 6n de reserva territoria
. Aut ori zaci 6n de conjuntos habitaci onal es
. Proyect os
b) Qper aci 6n:
. Vent as
. ora
. I ndi vi dual i zaci 6n
. Post -vent a
. Contral oria
c) Pl an de Negoci o y Fi nanci ero:
. Model o Financiero Integral para | a Planeaci 6n de Largo Pl azo
. Estado de Resultado (Plan de Utilidad Base por afio, producto y plaza)
. Oigen y aplicaci é6n de recursos (Plan de |iquidez por afio)
. Fl uj os de Efectivo
. Pl an de Financi am ento
. Est ados Fi nanci eros Consolidados e indicadores vs. otras enpresas de

sector y otras industrias

d) | ngr esos:
. Proyectos de Inversioén Innmobiliario (lotes habilitados)
. Proyect os de Inversi én por Producto

e) Costos y Gastos:
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. Costo Directo

. GAV
. Costo de Fi nanciami ento Neto
f) Cal i dad:
. Di sefio Arquitectoénico
. Procesos Constructivos
. Product o Ter ni nado
. Regl anent o de Construcci 6n y Nornmativi dad
. Desarrollo Conunitario
g) Recur so Hunano:
. Di agnostico de dinm O gani zaci 6n
. Eval uaci 6n de Desenpefio
. Est udi os de Mercado Suel dos y Prestaciones

Sistema Integral de Infornmacidn. Vinte ha inplenmentado una Plataforma Tecnol 6gica
Integral sobre la cual opera su Sistena de Informaci 6n. La Conpafia considera que dicho
sistema le brinda una valiosa herramenta en |a correcta aplicacié6n de dichas politicas
y procedi m ent os.

ERP. Vinte ha instrumentado un sistema ERP especializado en el desarrollo, construccién
y pronoci 6n de vivienda conp parte sustancial de los Sistemas de Informacion de la
Conpafiia. Vinte considera que el sistema ERP, conocido comb Enkontrol ® cuenta con |as
caracteristicas necesarias de software, procedimentos de operacion, consultoria vy
met odol ogia de inplenentaci 6n con una orientaci én total al sector de la vivienda. En
adi ci 6n, la Conpafia ha generado un conjunto de nddul os propios (dentro del sistem
Enkontrol) orientados a satisfacer l|as necesidades de control especificas de la
Conpaifii a.

Plataforma de Analisis de Informacién. En adicién al sistenma ERP, |a Conpafila ha
instituido el sistemn de analisis de informaci 6n Business Intelligence® el cual pernmite
acceder en tienpo real a las principales variables de negocio, i ncl uyendo,
conportam ento de ventas por plaza y producto, estructura de costos y confornaci 6n de
| os estados financieros.

Reportes Ejecutivos de Seguimento y Control. Vinte posee un conjunto de bases de datos
que constituyen herranmientas internas para el control y seguimento de l|las variables
claves de la organizacién, incluyendo |la adnmnistraciéon de los insunbs para la
operaci 6n, plan de negocio y financieros, admnistracion de ingresos y control de gastos
y costos, control de calidad y recursos hunanos.
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Informacion arevelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
gue la gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los
objetivos establecidos [blogue de texto]

Vinte participa en toda |la cadena de valor, desde la adquisicion de reservas
territoriales hasta el cierre de la venta y pronpcion de la vida en conunidad,
permitiéndole tener una alta flexibilidad en las variables que conponen el ciclo de
capital de trabajo con una base disciplinada de crecimento.

La Conpafiia considera que una de |las principales variables operativas es su capaci dad de
rotar eficientenente su capital de trabajo, el cual se define de |a siguiente nmanera:

Rot aci 6n de Capital de Trabajo = ingresos de Ultinms 12 nmeses / (cuentas por cobrar + inventarios
de largo y corto plazo — cuentas por pagar — anticipos de clientes)

La Rotaci 6n de Capital de Trabajo durante el periodo de doce neses termi nado en septienbre de 2022
fue igual a 0.56x. Asimsnp, este indicador excluyendo inventarios de largo plazo fue igual a
1. 23x.

Cuentas por Cobrar: La Conpafiia trabaja con las diferentes instituciones financieras
para agilizar los procesos de pago una vez que se realiza la escrituracién de la
vivienda. La Conpafiia trabaja en los procesos internmedios entre el pago del enganche
hasta |l a escrituraci 6n y cobranza con el fin de bajar |os dias de cuentas por cobrar. A
la Conpafiia le toma 46 dias en pronedio desde que recibe el apartado hasta la
escrituracion de la vivienda (ejenplo basado en un cliente del INFONAVIT). Una vez
escriturada |la vivienda, el plazo pronedio de cobro es de 4 a 7 dias para el |NFONAVIT,
de 35 a 60 dias para el FOVISSSTE y de 1 a 5 dias para la banca. Al cierre de septienbre
de 2022 el ciclo de cuentas por cobrar de |a Conpafia fue igual a 41 dias.

Inventarios Innobiliarios de Largo Plazo: Vinte sigue un esquema de reserva territorial
just-in-tinme. En el periodo de 2015 al 2019, Vinte adnministrdé en pronedio 3.9 afos de
reserva territorial. La Conpafiia tiene una netodol ogia consistente y disciplinada para
la adquisicion de tierra. Parte de esta estrategia propia incluye tener un comté de
analisis para |la adquisicion de reserva territorial (CAART) confornado por expertos de
diversas areas. El CAART es una netodologia que cuenta con cinco filtros para la
decision de la adquisicion de tierra: (1) descripcion de la zona, (2) analisis de
nercado, (3) analisis técnico, (4) anélisis juridico, y (5) analisis financiero. Esta
met odol ogi a ha dado conp resultado una reserva territorial con valor y calidad.

Inventarios Innobiliarios de Corto Plazo: La Conpafiia nantiene bajos inventarios de
vivienda term nada. Cabe sefialar que |a Conpafiia no especula con sus inventarios de
vivienda terminada. Su constante conunicacién con la fuerza de ventas pernite que |as
preventas nmarquen el ritno de |a construcci 6n.
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Al cierre de septienbre de 2022 el ciclo de inventario de la Conpafiia fue igual a 955
di as.

Cuentas por Pagar: La Conpafiia celebra contratos de abastecimento corporativo vy
manti ene acuerdos con grandes proveedores, pernitiendo dismnuir precios y aunentar
pl azos de pago. Al cierre de septienbre de 2022 el ciclo de cuentas por pagar fue igual
a 68 dias.

Anticipo de Cientes: La fuerza de ventas propia y el prograna de prevental/apartado
permte a la Conpafiia recibir efectivo antes de la escrituracion. Una preventa es
considerada dentro de |la planeacid6n conercial de |a Conpafiia cuando un Ciente ha
firmado un contrato de conpra-venta, se ha integrado su expedi ente de docunentos basicos
y posee una precalificacion favorable en el sinulador de crédito hipotecario de Ila
instituci én financiera correspondiente. El seguimento del conportaniento de Ias
preventas es una parte fundanmental de |a planeaci 6n operativa, nuestra de ello es que la
Conpafiia ha mantenido en los dltinos cinco afios un promedi o de preventas equivalente a
4.1 meses de ingresos. El seguimento de las preventas permite a |a Conpafiia ajustar el
ritno de |la obra, buscando reducir los inventarios de construccion y de vivienda
t er m nada.

Comb resultado de esta disciplina en su nodelo de negocio, |a Conpafiia ha probado
mant ener una rotaci 6n de capital de trabajo estable y alta con respecto al sector.

Este nobdelo de negocio ha pernmitido a Vinte tener un acelerado y sostenible
crecimento durante el periodo de 2008 a dicienbre 2021. En este periodo, |a Conpafia
reportd una TACC de 15.3% en sus ventas, 14.7%en su EBITDA y 16.2% en su utilidad neta,
denostrando crecimento y aunento en rentabilidad. En este msnp periodo, |a Conpaiia
mantuvo nivel es estables de ROE con un pronedio de 19.9% y una desviaci 6n estandar de
+/- 5.3% Al cierre del 31 de dicienbre de 2021 el ROE de |a Conpafiia fue igual a 8.6%
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[110000] Informacion general sobre estados financieros

Clave de cotizacion: VINTE

Periodo cubierto por los estados financieros: 2022-01-01 al 2022-09-30
Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa: 2022-09-30

Nombre de la entidad que informa u otras formas de VINTE

identificacion:

Descripcién de la moneda de presentacion: MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados Miles de pesos
financieros:

Consolidado: Si

Numero De Trimestre: 3

Tipo de emisora: ICS

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad que
informa u otras formas de identificacion desde el final
del periodo sobre el que se informa precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Informacion a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]
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Seguimiento de andlisis [bloque de texto]
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| NFORVACI ON GENERAL SOBRE ESTADOS FI NANCI ERCS
Seguimento de analisis

Los siguientes analistas dan cobertura de
Integrales, S.A.B. de C.V. (VINTE*):

analisis a la accién de Vinte Viviendas

I nstitucion Anal i sta Enwi |

Actinver Ranbn Ortiz Reyes rortiz@ctinver.com nx

M RANDA GR Martin Lara martin.|lara@nranda-gr.com

S| GNUM Resear ch Dani el Espej el dani el . espej el @i gnunr esear ch. com
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Periodo
Actual

MXN
2022-09-30

Estado de situacion financiera [sinopsis]

Activos [sinopsis]
Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo 542,819,000

Cierre Afio
Anterior

MXN
2021-12-31

844,091,000
Clientes y otras cuentas por cobrar 407,116,000 703,853,000
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 3,684,353,000 3,173,457,000
Activos bioldgicos 0 0
Otros activos no financieros 269,015,000 207,411,000
Activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados 4,903,303,000 4,928,812,000
como mantenidos para la venta
Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 4,903,303,000 4,928,812,000

Activos no circulantes [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 87,197,000 87,197,000
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Inventarios no circulantes 4,311,307,000 4,311,307,000
Activos biolégicos no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 0 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 52,000,000 10,000,000
Propiedades, planta y equipo 94,134,000 98,279,000
Propiedades de inversion 0 0
Activos por derechos de uso 0 0
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 62,670,000 56,779,000
Activos por impuestos diferidos 0 0
Otros activos no financieros no circulantes 19,660,000 19,660,000
Total de activos no circulantes 4,626,968,000 4,583,222,000

Total de activos 9,530,271,000

Capital Contable y Pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos Circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 494,908,000

9,512,034,000

Provisiones circulantes [sinopsis]

781,341,000
Impuestos por pagar a corto plazo 103,957,000 153,269,000
Otros pasivos financieros a corto plazo 556,729,000 501,429,000
Pasivos por arrendamientos a corto plazo 11,693,000 12,960,000
Otros pasivos no financieros a corto plazo 85,641,000 49,424,000

Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 1,252,928,000 1,498,423,000
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Concepto

Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta

Cierre Periodo

Actual
MXN
2022-09-30
0

Cierre Afio
Anterior

MXN
2021-12-31
0

Total de pasivos circulantes

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

1,252,928,000

1,498,423,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 77,831,000 77,831,000
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 2,632,303,000 2,656,644,000
Pasivos por arrendamientos a largo plazo 19,324,000 16,184,000
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
Provisiones a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘
Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo 9,294,000 8,277,000
Otras provisiones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 9,294,000 8,277,000
Pasivo por impuestos diferidos 975,153,000 885,337,000

Total de pasivos a Largo plazo

3,713,905,000

3,644,273,000

Total pasivos

Capital Contable [sinopsis]

4,966,833,000

5,142,696,000

Capital social 1,609,112,000 1,609,112,000
Prima en emisién de acciones 0 0
Acciones en tesoreria (84,349,000) (95,996,000)
Utilidades acumuladas 2,735,825,000 2,540,198,000
Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacién controladora 4,429,286,000 4,245,306,000
Participacion no controladora 134,152,000 124,032,000
Total de capital contable 4,563,438,000 4,369,338,000

Total de capital contable y pasivos

9,530,271,000

9,512,034,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcidén de gasto

Concepto

Resultado de periodo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Afio
Actual

MXN
2022-01-01 - 2022-

Acumulado Afio
Anterior

MXN
2021-01-01 - 2021-

Trimestre Afio

Actual
MXN

2022-07-01 - 2022-

Trimestre Afio
Anterior

MXN
2021-07-01 - 2021-

Ingresos 2,778,099,000 2,579,252,000 1,017,190,000 901,433,000
Costo de ventas 1,992,657,000 1,882,691,000 714,706,000 655,028,000
Utilidad bruta 785,442,000 696,561,000 302,484,000 246,405,000
Gastos de venta 160,189,000 138,492,000 65,640,000 46,753,000
Gastos de administracion 243,241,000 218,481,000 93,389,000 73,755,000
Otros ingresos 34,259,000 3,029,000 15,583,000 1,547,000
Otros gastos 21,239,000 9,433,000 15,657,000 4,999,000
Utilidad (pérdida) de operacion 395,032,000 333,184,000 143,381,000 122,445,000
Ingresos financieros 47,173,000 43,587,000 12,550,000 14,918,000
Gastos financieros 68,010,000 62,931,000 20,180,000 21,927,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida) antes de impuestos 374,195,000 313,840,000 135,751,000 115,436,000
Impuestos a la utilidad 89,807,000 62,768,000 32,580,000 23,087,000
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 284,388,000 251,072,000 103,171,000 92,349,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 284,388,000 251,072,000 103,171,000 92,349,000

Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora

274,268,000

242,922,000

99,029,000

88,513,000

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora

10,120,000

8,150,000

4,142,000

3,836,000

Utilidad por accién [bloque de texto]

Utilidad por accion basica [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones 1.27 1.12 0.46 0.41
continuas

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones 0.0 0.0 0.0 0.0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por acciéon 1.27 1.12 0.46 0.41

Utilidad por accién diluida [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 1.27 1.12 0.46 0.41
continuas

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 0.0 0.0 0.0 0.0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion diluida 1.27 1.12 0.46 0.41
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados netos de
impuestos

Concepto Acumulado Acumulado Trimestre Trimestre
Afio Actual Afio Afio Actual Afio
MXN Anterior MXN Anterior

2022-01-01 - MXN 2022-07-01 - MXN
2021-01-01 - | 2022-09-30 | 2021-07-01
2021-09-30 - 2021-09-

Estado del resultado integral [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta
Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de inversiones en instrumentos de 0 0 0 0
capital

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacion

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por nuevas mediciones de planes de
beneficios definidos

Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor razonable de pasivos financieros 0 0 0 0
atribuible a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en instrumentos de cobertura que 0 0 0 0
cubren inversiones en instrumentos de capital

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara a 0 0 0 0
resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Efecto por conversion [sinopsis]

Utilidad (pérdida) de efecto por conversion, neta de impuestos

Reclasificacion de efecto por conversion, neto de impuestos

Efecto por conversion, neto de impuestos

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, 0 0 0 0
neta de impuestos

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros 0 0 0 0
disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos 0 0 0 0

Coberturas de flujos de efectivo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos

Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos (pasivos) no financieros
gue se hayan adquirido o incurrido mediante una transaccién prevista de cobertura altamente
probable, neto de impuestos

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos 0 0 0 0

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Reclasificacién por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0 0 0

Cambios en el valor temporal de las opciones [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones, neta de impuestos 0 0 0 0
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Concepto

Reclasificacion de cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos

Acumulado

Afo Actual
MXN

2022-01-01 -

Afo
Anterior
MXN

2021-01-01 -

2021-09-30

Trimestre

Afio Actual

MXN

2022-07-01 -

2022-09-30

Trimestre
Afo
Anterior

Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta de impuestos

0 0 0 0
Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis]
0 0 0 0

Reclasificacion de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos

Cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera [sinopsis]

Activos financieros a valor razonable a través del ORI [sinopsis]

Utilidad (pérdida) en activos financieros a valor razonable a través del ORI, neto de impuestos

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de méargenes con base en moneda extranjera, neta de 0 0 0 0
impuestos
Reclasificacion de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de 0 0 0 0
impuestos
Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos 0 0 0 0

Ajustes por reclasificacion de activos financieros a valor razonable a través del ORI, neto de

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacién controladora

284,388,000

274,268,000

251,072,000

242,922,000

impuestos
Monto del capital eliminado o ajustado contra el valor razonable de activos financieros 0 0 0 0
reclasificados a través del ORI, neto de impuestos
ORI, neto de impuestos, de activos financieros a valor razonable a través del ORI
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a
resultados, neto de impuestos
Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 0 0 0 0
Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total 103,171,000 | 92,349,000

99,029,000

88,513,000

Resultado integral atribuible a la participacién no controladora

10,120,000

8,150,000

4,142,000

3,836,000
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[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio
Actual Anterior

MXN MXN
2022-01-01 - 2022- 2021-01-01 - 2021-
09-30 09-30

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operaci6 i i ‘

Utilidad (pérdida) neta 284,388,000 251,072,000

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis] ‘ ‘ ‘

+ Operaciones discontinuas 0 0
+ Impuestos a la utilidad 89,807,000 62,768,000
+ (-) Ingresos y gastos financieros, neto 24,814,000 1,939,000
+ Gastos de depreciacién y amortizacion 36,777,000 37,487,000
+ Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
+ Provisiones 0 0
+ (-) Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
+ Pagos basados en acciones 0 0
+ (-) Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
- Utilidades no distribuidas de asociadas 0 0
+ (-) Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 706,000 4,433,000
+ Participacion en asociadas y negocios conjuntos (1,095,000) 0
+ (-) Disminuciones (incrementos) en los inventarios (510,896,000) (347,824,000)
+ (-) Disminucion (incremento) de clientes 296,737,000 (10,392,000)
+ (-) Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion (93,110,000) (99,292,000)
+ (-) Incremento (disminucion) de proveedores (115,262,000) (168,393,000)
+ (-) Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion (170,200,000) 7,374,000
+ Otras partidas distintas al efectivo 12,255,000 13,358,000
+ Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversién o financiamiento 0 0
+ Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos 0 0
+ Amortizacién de comisiones por arrendamiento 0 0
+ Ajuste por valor de las propiedades 0 0
+ (-) Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
+ (-) Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (429,467,000) (498,542,000)
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (145,079,000) (247,470,000)
- Dividendos pagados 0 0
+ Dividendos recibidos 0 0
- Intereses pagados 0 0
+ Intereses recibidos 5,188,000 6,013,000
+ (-) Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados) 11,167,000 11,441,000
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién (151,058,000) (252,898,000)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversidn [sinopsis]
+ Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios 0 0
- Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios 0 0
+ Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
- Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
+ Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos 0 0
- Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos 40,904,000 0
+ Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
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Actual Anterior
MXN MXN
2022-01-01 - 2022- 2021-01-01 - 2021-
09-30 09-30
- Compras de propiedades, planta y equipo 7,726,000 7,986,000
+ Importes procedentes de ventas de activos intangibles 0 0
- Compras de activos intangibles 0 0
+ Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
- Compras de otros activos a largo plazo 0 0
+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
- Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros 0 0
+ Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
- Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
+ Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
+ Dividendos recibidos 0 0
- Intereses pagados 0 0
+ Intereses cobrados 0 0
+ (-) Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion (48,630,000) (7,986,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

+ Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la 0 0
pérdida de control

- Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de 0 0
control

+ Importes procedentes de la emisién de acciones 0 0
+ Importes procedentes de la emisién de otros instrumentos de capital 0 0
- Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad 11,647,000 33,169,000
- Pagos por otras aportaciones en el capital 0 0
+ Importes procedentes de préstamos 3,030,022,000 1,173,218,000
- Reembolsos de préstamos 2,566,512,000 905,467,000
- Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 0 0
- Pagos de pasivos por arrendamientos 0 0
+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
- Dividendos pagados 78,641,000 197,197,000
- Intereses pagados 30,002,000 7,952,000
+ (-) Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo (444,804,000) (380,886,000)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento (101,584,000) (351,453,000)

Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa
de cambio

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

(301,272,000)

(612,337,000)

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (301,272,000) (612,337,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 844,091,000 1,293,223,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 542,819,000 680,886,000
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[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Afio Actual

Hoja 1 de 3

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Capital social
[miembro]

Prima en emision
de acciones
[miembro]

Acciones en
tesoreria [miembro]

Utilidades
EI I EGES
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Superavit de
revaluacion
[miembro]

Efecto por
conversion
[miembro]

Coberturas de
flujos de efectivo
[miembro]

Utilidad (pérdida)
en instrumentos de
cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Variacién en el valor temporal de las
opciones [miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 274,268,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 274,268,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 78,641,000 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 11,647,000 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 11,647,000 195,627,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 1,609,112,000 0 (84,349,000) 2,735,825,000 0 0 0 0 0
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Componentes del capital contable [eje]

Hoja 2 de 3 Variacién en el Variacion en el Ganancias y Utilidad Pagos Nuevas Importes Utilidad Reserva para cambios en el valor razonable de pasivos financieros
valor de valor de pérdidas en (pérdida) por basados en mediciones de reconocidos (pérdida) por atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo [miembro]
contratos a margenes con activos cambios en acciones planes de en otro inversiones en
futuro base en financieros a valor [miembro] beneficios resultado instrumentos
[miembro] moneda valor razonable de definidos integral y de capital
extranjera razonable a activos [miembro] acumulados
[miembro] través del ORI financieros en el capital
[miembro] disponibles contable
paralaventa relativos a
[miembro] activos no
corrientes o
grupos de
activos para
su disposicién
mantenidos
para la venta
[miembro]

Captal contable al comienzo del periodo 0! o o o/ o/ o 0 o ______________________0

Resultado integral [sinopsis] 7‘

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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I Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Reserva para catastrofes
[miembro]

Reserva para
estabilizacion [miembro]

Reserva de
componentes de
participacion
discrecional [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados
integrales [miembro]

Otros resultados
integrales acumulados
[miembro]

Capital contable de la
participacion
controladora [miembro]

Participacion no
controladora [miembro]

Capital contable
[miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 274,268,000 10,120,000 284,388,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 274,268,000 10,120,000 284,388,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 78,641,000 0 78,641,000
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 (11,647,000) 0 (11,647,000)
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 183,980,000 10,120,000 194,100,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 4,429,286,000 134,152,000 4,563,438,000
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[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Afio Anterior

Hoja 1 de 3

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Capital social
[miembro]

Prima en emision
de acciones
[miembro]

Acciones en
tesoreria [miembro]

Utilidades
EI I EGES
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Superavit de
revaluacion
[miembro]

Efecto por
conversion
[miembro]

Coberturas de
flujos de efectivo
[miembro]

Utilidad (pérdida)
en instrumentos de
cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Variacién en el valor temporal de las
opciones [miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 242,922,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 242,922,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 197,197,000 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 33,166,000 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 33,166,000 45,725,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 1,609,112,000 0 (95,998,000) 2,517,439,000 0 0 0 0 0
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Componentes del capital contable [eje]

Hoja 2 de 3 Variacién en el Variacion en el Ganancias y Utilidad Pagos Nuevas Importes Utilidad Reserva para cambios en el valor razonable de pasivos financieros
valor de valor de pérdidas en (pérdida) por basados en mediciones de reconocidos (pérdida) por atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo [miembro]
contratos a margenes con activos cambios en acciones planes de en otro inversiones en
futuro base en financieros a valor [miembro] beneficios resultado instrumentos
[miembro] moneda valor razonable de definidos integral y de capital
extranjera razonable a activos [miembro] acumulados
[miembro] través del ORI financieros en el capital
[miembro] disponibles contable
paralaventa relativos a
[miembro] activos no
corrientes o
grupos de
activos para
su disposicién
mantenidos
para la venta
[miembro]

Captal contable al comienzo del periodo 0! o o o/ o/ o 0 o ______________________0

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0
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I Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Componentes del capital contable [eje]

Hoja3de 3 Reserva para catastrofes Reserva para Reserva de Otros resultados Otros resultados Capital contable de la Participacion no Capital contable
[miembro] estabilizacion [miembro] componentes de integrales [miembro] integrales acumulados participacion controladora [miembro] [miembro]
participacion [miembro] controladora [miembro]
discrecional [miembro]

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 242,922,000 8,150,000 251,072,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 242,922,000 8,150,000 251,072,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 197,197,000 0 197,197,000
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 (33,166,000) 0 (33,166,000)
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 12,559,000 8,150,000 20,709,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 4,222,549,000 117,003,000 4,339,552,000
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[700000] Datos informativos del Estado de situacion financiera

Concepto Cierre Periodo Actual Cierre Afio Anterior
MXN MXN
2022-09-30 2021-12-31

Datos informativos del estado de situacion financiera [sinopsis]

Capital social nominal 1,603,886,000 1,603,886,000
Capital social por actualizacion 5,226,000 5,226,000
Fondos para pensiones y prima de antigiiedad 0 0
Numero de funcionarios 951 901
Numero de empleados 1,432 1,137
Numero de obreros 0 0
Numero de acciones en circulacion 216,425,413 216,425,413
Numero de acciones recompradas 0 0
Efectivo restringido 0 0
Deuda de asociadas garantizada 0 0
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[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio Trimestre Afio Actual Trimestre Afio
Actual Anterior MXN Anterior

MXN MXN 2022-07-01 - 2022-09- MXN
2022-01-01 - 2022-09- 2021-01-01 - 2021-09- 2021-07-01 - 2021-09-

Datos informativos del estado de resultados
[sinopsis]
Depreciacion y amortizaciéon operativa 36,777,000 37,487,000 12,233,000 13,515,000

40 de 101



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: VINTE Trimestre: 3 Afo: 2022

VINTE Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

Concepto Afo Actual Afio Anterior
MXN MXN
2021-10-01 - 2022-09-30 2020-10-01 - 2021-09-30
Datos informativos del estado de resultados [sinopsis]
Ingresos 4,360,095,000 3,801,354,000
Utilidad (pérdida) de operacion 710,813,000 571,686,000
Utilidad (pérdida) neta 412,684,000 342,888,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 395,576,000 328,399,000
Depreciacion y amortizacion operativa 46,542,000 50,607,000
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[800001] Anexo - Desglose de creditos

Institucion [eje] Institucion Fecha de Fecha de
Extranjera (Si/No)

Tasa de interés y/o
firma/contrato vencimiento sobretasa

Denominacion [eje]
Intervalo de tiempo [eje] Intervalo de tiempo [eje]

Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios Hasta 4 afios i 4 Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios Hasta 4 afios Hasta 5 afios 0 mas
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro]

Bancarios [sinopsis]

Comercio exterior (bancarios)

Con garantia (bancarios)

BANK OF CHINA | NO 2022-05-01 2025-01-18 TIIE + 200 5,000,000 5,000,000 15,000,000 54,400,000

BANREGIO NO 2022-09-21 2026-09-20 Fija 10.05% 4,687,000 14,063,000 18,750,000 18,750,000 18,187,000
BANCOMER NO 2022-06-30 2025-06-30 TIIE + 190 143,782,000

IFC | S| 2020-07-09 2025-06-15 Fija 8.23% 30,113,000 30,113,000 60,225,000 58,880,000

BANK OF CHINA NO 2021-01-18 2025-01-18 TIIE + 200 15,000,000 15,000,000 50,000,000 29,174,000

BANREGIO - Credito Etapa 4 NO 2020-05-08 2023-09-08 TIE + 350 104,736,000

ACTINVER NO 2022-05-31 2025-05-31 TIE + 190 248,124,000

BANREGIO - Credito Etapa 5 NO 2021-07-08 2024-07-22 TIE + 315 132,175,000

KEB HANA NO 2021-01-18 2024-02-02 TIIE + 200 7,000,000 23,800,000 17,832,000

BANREGIO - Credito Etapa 6 NO 2022-07-04 2022-11-11 TIE + 315 63,731,000

TOTAL 125,531,000 192,712,000 293,982,000 553,110,000 18,187,000 0 0 0

_____I_I_!_I_I_I_!_!_I_I_I_I

Banca comercial

ToTAL _____‘_I_!__!__!__I_!_l

Otros bancarios

ToTAL ! /' /! | o/ - .- o/ o/ o/ o .o -/ o/ o/l o]

Total bancarios

o[ | | [ [ ussuool sz 293.982.000 553,110,000 16,187,000 ____l—__

Bursétiles y colocaciones privadas [sinopsis]

Bursétiles listadas en bolsa (quirografarios) ‘

VINTE 20X SDG NO 2020-11-11 2027-11-03 TIE28 + 2.50% 394,423,000

VINTE 18X NO 2018-08-31 2025-08-22 Fija 9.83% 788,845,000

VINTE 17-2 NO 2017-06-29 2027-06-17 Fija 9.70% 182,421,000

VINTE 19-2X NO 2019-06-10 2026-06-01 Fija 10.00% 401,335,000

TOTAL 0 0 0 788,845,000 401,335,000 576,844,000 0 0

Bursétiles listadas en bolsa ~ Bursatiles listadas en bolsa (con garantia) | garantia)

ToTAL _____I_I_I_I__I_I_I__I_I_I

Colocaciones privadas (quirografarios)
TOTAL

Colocaciones privadas (con garantia)
TOTAL

Total bursatiles listados en bolsay

colocaciones privadas

TOTAL

! | | ol ol ol s 401,335,000 srepsncno | o o] o] o] o o]

Otros pasivos circulantes y no circulantes con ‘

42 de 101



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. Ve BMV

Clave de Cotizacion: VINTE Trimestre: 3 Afo: 2022

VINTE Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Institucion [eje] Institucion Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o Denominacion [eje]
Extranjera (Si/No) firma/contrato vencimiento sobretasa
Intervalo de tiempo [eje] Intervalo de tiempo [eje]

Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios Hasta 4 afios Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios Hasta 4 afios Hasta 5 afios 0 mas
[miembro] [miembro] [miembr [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro]

costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes con
costo

circulantes con costo

o[ | | [ | .o oo o o o o o o o o of
|

_Proveedores [sinopsis] |

Total otros pasivos circulantes y no ‘

Proveedores ‘ ‘

Acreedores diversos y subcontratista NO 2022-10-17 2022-10-17 213,160,000

Proveedores de Terrenos 37,738,000 77,831,000

Cuentas por pagar a proveedores NO 2022-10-17 2022-10-17 244,010,000

TOTAL 494,908,000 0 77,831,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total proveedores ‘

ToTAL /| | | wwwew| o] wewo] ol o/ ol o o o/ o ol o]

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin
costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin
costo

TOTAL ! ' /! | o/ o o o/ o/ o/ o - -/ o/ o/l o]

circulantes sin costo

o[ | | [ | o o o o o ol o o o o ol o]
T

Total de créditos ‘

Total otros pasivos circulantes y no ‘ ‘

TOTAL 620,439,000 192,712,000 371,813,000 1,341,955,000 419,522,000 576,844,000 0 0 0 0 0 0
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[800003] Anexo - Posicion monetaria en moneda extranjera

Informacion a revelar sobre posicion monetaria en moneda extranjera [bloque de
texto]

Monedas [eje]

Doélares [miembro] Délares contravalor Otras monedas Otras monedas Total de pesos
pesos [miembro] contravalor délares contravalor pesos [miembro]
[miembro] [miembro]

Posicién en moneda extranjera

[sinopsis]

Activo monetario [sinopsis]

Activo monetario circulante 129,000 2,609,000 0 0 2,609,000
Activo monetario no circulante 0 0 0 0 0
Total activo monetario 129,000 2,609,000 0 0 2,609,000

Pasivo monetario [sinopsis] ‘

Pasivo monetario circulante 0 0 0 0 0
Pasivo monetario no circulante 0 0 0 0 0
Total pasivo monetario 0 0 0 0 0
Monetario activo (pasivo) neto 129,000 2,609,000 0 0 2,609,000
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[800005] Anexo - Distribucion de ingresos por producto

Principales productos o linea de productos [partidas]

Principales marcas

Principales productos o linea de

productos [eje]

Ingresos
nacionales
[miembro]

Tipo de ingresos [eje]

Ingresos por
exportacion
[miembro]

Ingresos de
subsidiarias en el
extranjero
[miembro]

Ingresos totales
[miembro]

Vinte Servicios de construccion, consultoria 770,000 0 0 770,000
y otros
Vinte Vivienda usada 2,934,000 0 0 2,934,000
Vinte Viv. $350 a $500 mil 136,421,000 0 0 136,421,000
Vinte Locales Comerciales 29,061,000 0 0 29,061,000
Vinte Viv. $700 a $1,000 mil 668,785,000 0 0 668,785,000
Vinte Viv. $1,00 a $1,500 mil 717,652,000 0 0 717,652,000
Vinte Viv. Mayor a $1,500 mil 739,726,000 0 0 739,726,000
Vinte Viv. $500 a $700 mil 336,319,000 0 0 336,319,000
Vinte Viv. Hasta $350 mil 0 0 0 0
E-Mobel Equipamiento y Tecnologias para la 146,431,000 0 0 146,431,000
vivienda
TODAS TODOS 2,778,099,000 0 0 2,778,099,000
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[800007] Anexo - Instrumentos financieros derivados

Discusion de la administracion sobre las politicas de uso de instrumentos financieros
derivados, explicando si dichas politicas permiten que sean utilizados Unicamente
con fines de cobertura o con otro fines tales como negociaciéon [blogue de texto]

Di scusién de la administracion sobre las politicas de uso de instrunmentos financieros
derivados, explicando si dichas politicas permten que sean utilizados Unicanente con
fines de cobertura o con otro fine tales conb negoci aci 6n.

La Conpafiia cuenta con politicas y procedimentos enfocados a limtar |as exposiciones
del negocio a riesgos del nercado (principalmente el de la fluctuaci6n de tasas de
interés), a través de las cuales se identifican las transacci ones rel aci onadas en di chos
riesgos, asi conp la determ nacion de los instrumentos de cobertura que mtiguen o
reduzcan el inpacto de los msnps. De acuerdo a dichas politicas, se permte la
contrataci 6n de instrunentos financieros derivados Unicanmente con fines de cobertura.

Los instrumentos derivados solo podran ser contratados con el fin de brindar proteccién
a la Conpafiia ante los riesgos inherentes a |a celebracion de operaci ones con tasas de
interés variables. Actualnmente |la Conpafiia no posee un riesgo asociado a fluctuaciones
canbi ari as.

Al cierre del 30 de septienbre de 2022, |a Conpafiia no cuenta con instrumentos de
cobertura contratados con el objetivo de mtigar |os riesgos de tasa de interés.

El mercado en el que |la Conpafiia contrata |los instrunentos financieros derivados para
mnimzar |os riesgos asociados es OIC (over-the-counter) y las contrapartes el egibles
son instituciones financieras reconoci das que cunplen con |as autorizaci ones necesarias
para efectuar operaciones con instrunentos derivados.

Descripcion genérica sobre las técnicas de valuacion, distinguiendo los instrumentos
gue sean valuados a costo o a valor razonable, asi como los métodos y técnicas de
valuacion [bloque de texto]

Descripci 6n genérica sobre |las técnicas de val uaci 6n, distinguiendo |os instrunentos que
sean val uados a costo o val or razonable, asi conp | os nétodos y técnicas de val uaci 6n

Las técnicas de valuacion de instrunentos financieros derivados que el enisor
instrumenta se encuentran soportadas en las nornmas internacionales de infornacioén
financiera (NIIF) de México, las cuales indican que |as Conpafias deben reconocer todos
| os instrunentos financieros derivados en el bal ance general conb activo o pasivos, a su
val or de mercado estinmado, con |os canbios de dicho valor reconocidos en el estado de
resul tados del periodo en que ocurren, excepto cuando di chas operaci ones son contratadas
con fines de cobertura, en cuyo caso |os canbios de valor de nercado estimado de dichos
i nstrunment os derivados rel aci onados son reconoci dos tenporal mnente en el capital y |uego
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reclasificados al estado de resultados conpensando | os efectos del instrunento cubierto
conforne | os efectos de dicho instrunento son reconoci dos en el estado de resultados. Al
30 de septienbre de 2022 no existe un efecto en los resultados por posicién en
deri vados.

Por su parte, el valor razonable se determina con base en técnicas de valuacio6n
aceptados por el sector financiero y proporcionadas por un tercero en ningdn caso
reali zandose de forma interna. El emsor junto con la autorizacién de su auditor
i ndependi ente ha designado en este sentido al estructurador del derivado para la
det erm naci 6n del célculo o valuaci 6n de |os instrumentos financieros derivados.

Se utiliza el calculo del VaR (value-at-risk) debido a la naturaleza de |os derivados
contratados, el cual se realiza nensualmente e incluye el analisis de volatilidad,
i nformaci 6n histoérica y estimacion de flujos. El resultado del céalculo del VaR significa
una pérdida estimada que no se puede exceder en un periodo especifico, asum endo
condi ci ones de nercado normales. Al 30 de septienbre de 2022 no existe un efecto en |os
resul tados por posici 6n en derivados.

Discusion de la administracion sobre las fuentes internas y externas de liquidez que
pudieran ser utilizadas para atender requerimientos relacionados con instrumentos
financieros derivados [blogque de texto]

Di scusi6én de la administracion sobre las fuentes internas y externas de |iquidez que
pudi eran ser utilizadas para atender requerimentos relacionados con instrunentos
financi eros derivados.

La Conpafiia cuenta con procedi m entos enfocados a limtar |as exposiciones del negocio a
riesgos de nercado y liquidez, a través de los cuales se identifican las transacciones
rel aci onadas con dichos riesgos, asi conp los instrunentos de cobertura que mtiguen o
reduzcan el inpacto de los msnbps. De acuerdo a las politicas de |a Conpafia, se permte
el uso de instrumentos financieros derivados de cobertura, una vez aprobados por el
consej o de admi ni stracion.

Las politicas y procedimentos contenplan que las contrapartes elegibles deberéan ser
aprobadas por el <consejo de admnistracién de acuerdo a especificaciones en la
delimtacion de riesgos de dichas contrapartes, tales conp calificacidén crediticia
mnima y limtes de exposiciones de crédito. Asimsno, previo a la celebraciéon de
cual qui er operaci 6n con derivados, |la direccion general, de finanzas y juridica de la
Conpafiia deberdn obtener |a aprobacién del consejo de admnistracion, evaluando el
i npacto potencial y |a eval uaci 6n apropi ada de | a transacci 6n anal i zada.

La Conpafiia cuenta con revisiones periodicas a |os procedimentos anteriornente
menci onados realizados por un tercero independiente compb parte de sus actividades
rutinarias de auditoria, incluyendo la evaluacion de las normas de infornacién
financiera utilizadas para la valuaciéon y registro de los instrunentos financieros
deri vados.
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Con respecto al <control interno para admnistrar la exposiciéon a los riesgos de
liquidez, actualnente la Conpafiia cuenta con acceso a opciones de financiamentos
bancarios de corto y largo plazo, con instituciones nacionales e internacionales con
alta calificacién crediticia, que permten solventar |as necesidades eventuales de
capital de trabajo de la tesoreria. Asimsnmp, |a Conpafiia ha accedi do al nercado publico
de deuda en Mexico por |o que puede evaluar este nercado conb una opcién en caso de
haber necesidad de recursos. En forna adicional, se realiza un seguimento puntual a la
admnistracion del flujo de efectivo consolidado de 1la operacion, que permte
flexibilidad en la aplicacion de la inversion en activo y otros gastos operativos. Por
otro lado, la Conpafiia no estd expuesta a riesgos de |iquidez asociados a posibles
|l amadas de margen, pues dada la naturaleza de |los instrumentos financieros derivados
estas no son aplicabl es.

Explicacion de los cambios en la exposicidon a los principales riesgos identificados y

en la administracion de los mismos, asi como contingencias y eventos conocidos o

esperados por la administracion que puedan afectar en los futuros reportes [bloque
de texto]

Explicaci 6n de | os canbios en I a exposicién a | os principales riesgos identificados y en
|l a adninistraci én de |os misnos, asi conpb contingencias y eventos conoci dos o esperados
por | a adm nistraci 6n que puedan afectar en | os futuros reportes.

La Conpafia no posee ningun instrunento financiero derivado contratado al cierre del 30
de septienbre de 2022. Anteriornmente, |a Conpafiia contaba con opciones de venta tipo
CAP, del tipo conocido conpb “plain vanilla”, por tanto, el (nico riesgo es el canbio en
el valor de las variables asociadas, en este caso la tasa de interés, debido a
condi ci ones de nercado, msnas que eran cubiertas por dicho instrumento derivado. El
instrumento financiero derivado no incrementd |los riesgos de |a Conpafiia. Asimsno, fue
conpletado el pago de la prima correspondiente a este instrunento al nonento de su
contrataci 6n, por lo que no requirié de fuentes externas de liquidez para atender |os
requerimentos de dicho instrunento. Asi m sno, este instrunento no contendia
event ual i dades en sus térmnos y condiciones. Este instrumento no era sujeto a |l amadas
de margen debido a su natural eza financiera

Ala luz de las politicas de valuaci én de |los instrunmentos financieros derivados, al 30
de septienbre de 2022 no existe un efecto en los resultados o flujo de efectivo por
posi ci 6n en derivados.

Al cierre del 30 de septienbre de 2022 |a Conpafiia no posee ninguna obligaci 6n que se
derive de contratos de instrunentos financi eros que han venci do.

Tanbi én, durante el tercer trinmestre de 2022 no existieron |lanadas de nargen por
i nstrument os financieros derivados.

Al 30 de septienbre de 2022, no se reportan incunplimentos en contratos para
i nstrunment os financi eros derivados.
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Informacidon cuantitativa a revelar [bloque de texto]

I nformaci 6n cuantitativa a revel ar

Las técnicas de valuacién de instrumentos financieros derivados que el enisor
instrunenta se encuentran soportadas en las normas internacionales de informacioén
financiera (NI1F) de México, las cuales indican que |as Conpafiias deben reconocer todos
| os instrumentos financieros derivados en el bal ance general conp activo o pasivos, a su
val or de mercado estinado, con |os canbios de dicho valor reconocidos en el estado de
resul tados del periodo en que ocurren, excepto cuando di chas operaci ones son contratadas
con fines de cobertura, en cuyo caso |os canbios de valor de nmercado esti mdo de dichos
i nstrument os derivados rel aci onados son reconoci dos tenporal mente en el capital y |uego
reclasificados al estado de resultados conpensando | os efectos del instrunento cubierto
conforne los efectos de dicho instrunento son reconocidos en el estado de resultados. Al
30 de septienbre de 2022 no existe un efecto en los resultados por posicién en
deri vados.

Al cierre del 30 de septienbre de 2022, la Conpafiia no cuenta con instrunentos de
cobertura contratados con el objetivo de mitigar los riesgos de tasa de interés.
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Concepto Cierre Periodo Cierre Afio
Actual Anterior

MXN MXN
2022-09-30 2021-12-31

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]
Efectivo en caja 586,000 445,000

Saldos en bancos 443,371,000 749,399,000
Total efectivo 443,957,000 749,844,000

Depdsitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 98,862,000 94,247,000
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 542,819,000 844,091,000
| Clentes y s cutasporcobrartsmopse
Clientes 407,116,000 703,853,000
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 0 0

Anticipos circulantes [sinopsis]

Anticipos circulantes a proveedores 0 0
Gastos anticipados circulantes 0 0
Total anticipos circulantes 0 0
Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por cobrar circulante 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 407,116,000 703,853,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccién circulantes [sinopsis]

Materias primas 0 0
Suministros de produccién circulantes 0 0
Total de las materias primas y suministros de produccion 0 0
Mercancia circulante 0 0
Trabajo en curso circulante 0 0
Productos terminados circulantes 0 0
Piezas de repuesto circulantes 0 0
Propiedad para venta en curso ordinario de negocio 0 0
Otros inventarios circulantes 3,684,353,000 3,173,457,000
Total inventarios circulantes 3,684,353,000 3,173,457,000
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta 0
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para distribuir a los 0
propietarios
Total de activos mantenidos para la venta 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]
Clientes no circulantes 87,197,000 87,197,000
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Cierre Periodo Cierre Afio
Actual Anterior

MXN MXN
2022-0 2021-12-31

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas 0 0
Anticipos de pagos no circulantes 0 0

Anticipos de arrendamientos no circulantes 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0

Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Rentas por facturar 0 0
Otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0
Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas [sinopsis]

87,197,000 87,197,000

Inversiones en subsidiarias 0 0
Inversiones en negocios conjuntos 52,000,000 10,000,000
Inversiones en asociadas 0 0
Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 52,000,000 10,000,000

Propiedades, plantay equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

9,134,000 9,134,000

Terrenos
Edificios 34,526,000 34,192,000
Total terrenos y edificios 43,660,000 43,326,000

Magquinaria

Vehiculos [sinopsis]

200,000 211,000

0 0

Buques

Aeronave 0 0

Equipos de Transporte 4,588,000 7,350,000

Total vehiculos 4,588,000 7,350,000
Enseres y accesorios 0 0
Equipo de oficina 12,802,000 14,747,000
Activos tangibles para exploracién y evaluacién 0 0
Activos de mineria 0 0
Activos de petréleo y gas 0 0
Construcciones en proceso 0 0
Anticipos para construcciones 0 0
Otras propiedades, planta y equipo 32,884,000 32,645,000

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

94,134,000 98,279,000

Propiedades de inversién en construccién o desarrollo

Anticipos para la adquisicion de propiedades de inversion

Total de Propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

o|lo|o|o
o|o|o|o

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracién y evaluacion 0 0
Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 26,282,000 21,772,000
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de 3,499,000 3,408,000
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Concepto Cierre Periodo Cierre Afio
Actual Anterior
MXN MXN
2022-0 2021-12-31
explotacion
Recetas, formulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 32,889,000 31,599,000
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 62,670,000 56,779,000
Crédito mercantil 0 0
Total activos intangibles y crédito mercantil 62,670,000 56,779,000
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis] ‘ ‘
Proveedores circulantes 494,908,000 781,341,000
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como circulantes

Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes

Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados)

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes

Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar circulante

Retenciones por pagar circulantes

Otras cuentas por pagar circulantes

o|lo|lo|o|o|o|jo|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis]

494,908,000

781,341,000

Créditos Bancarios a corto plazo 318,243,000 111,581,000
Créditos Bursétiles a corto plazo 0 0
Otros créditos con costo a corto plazo 0 0
Otros créditos sin costo a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 238,486,000 389,848,000
Total de otros pasivos financieros a corto plazo 556,729,000 501,429,000
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘
Proveedores no circulantes 77,831,000 77,831,000
Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0 0

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes 0 0
Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante 0 0
Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes 0 0
Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes 0 0
Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por pagar no circulante 0 0
Retenciones por pagar no circulantes 0 0
Otras cuentas por pagar no circulantes 0 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 77,831,000 77,831,000

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis]

Créditos Bancarios a largo plazo 865,279,000 603,650,000
Créditos Bursatiles a largo plazo 1,767,024,000 2,052,994,000
Otros créditos con costo a largo plazo 0 0
Otros créditos sin costo a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0

Total de otros pasivos financieros a largo plazo

2,632,303,000

2,656,644,000
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Concepto

Otras provisiones [sinopsis]

Otras provisiones a largo plazo

Cierre Periodo
Actual

MXN
2022-0

Cierre Afio
Anterior

MXN
2021-12-31

Otras provisiones a corto plazo

Total de otras provisiones

es acumulados [s

Superavit de revaluacion

Reserva de diferencias de cambio por conversion

Reserva de coberturas del flujo de efectivo

Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de la variacion del valor temporal de las opciones

Reserva de la variacion en el valor de contratos a futuro

Reserva de la variacion en el valor de margenes con base en moneda extranjera

Reserva de ganancias y pérdidas en activos financieros a valor razonable a través del ORI

Reserva por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de pagos basados en acciones

Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos de
activos para su disposicion mantenidos para la venta

o|lo|jojo|o|o|jo|jo|Jo|o|o |o

o|lo|jojo|o|o|jo|jo|o|o|o |o

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Reserva para catastrofes

Reserva para estabilizacion

Reserva de componentes de participacion discrecional

Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles

Reservas para reembolsos de capital

Reserva de fusiones

Reserva legal

Otros resultados integrales

Total otros resultados integrales acumulados

Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

o|lo|lo|lo|lo|j]o|jo|o|o|o |o

9,530,271,000

o|lo|lo|lo|o|]o|jo|o|o|o |O

9,512,034,000

Pasivos

4,966,833,000

5,142,696,000

Activos (pasivos) netos
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

4,563,438,000

4,903,303,000

4,369,338,000

4,928,812,000

Pasivos circulantes

1,252,928,000

1,498,423,000

Activos (pasivos) circulantes netos

3,650,375,000

3,430,389,000
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[800200] Notas - Andlisis de ingresos y gasto

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Afio
Actual

MXN
2022-01-01 - 2022-09-

Acumulado Afio
Anterior

MXN
2021-01-01 - 2021-09-

Trimestre Afio
Actual

MXN
2022-07-01 - 2022-09-

Trimestre Afio
Anterior

MXN
2021-07-01 - 2021-09-

Servicios 0 0 0 0
Venta de bienes 2,777,329,000 2,577,699,000 1,016,685,000 900,158,000
Intereses 0 0 0 0
Regalias 0 0 0 0
Dividendos 0 0 0 0
Arrendamiento 404,000 405,000 139,000 127,000
Construccién 0 0 0 0
Otros ingresos 366,000 1,148,000 366,000 1,148,000
Total de ingresos 2,778,099,000 2,579,252,000 1,017,190,000 901,433,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados 47,173,000 43,587,000 12,550,000 14,918,000
Utilidad por fluctuacién cambiaria 0 0 0 0
Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 47,173,000 43,587,000 12,550,000 14,918,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 68,010,000 62,931,000 20,180,000 21,927,000
Pérdida por fluctuacién cambiaria 0 0 0 0
Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Otros gastos financieros 0 0 0 0
Total de gastos financieros 68,010,000 62,931,000 20,180,000 21,927,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

Impuesto causado 0 0 0 0
Impuesto diferido 89,807,000 62,768,000 32,580,000 23,087,000
Total de Impuestos a la utilidad 89,807,000 62,768,000 32,580,000 23,087,000
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacion a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra

informacion explicativa de la entidad [bloque de texto]

Adopci 6n de | as Normas | nternaci onal es de |nformaci 6n Fi nanci era nuevas y revi sadas

a.

Aplicaci6n de Nornmas de Informaci 6n de Financiam ento |nternacional nuevas y
revisadas ("IFRS'" o "I AS", por sus siglas en inglés) que son obligatorias para
el afio en curso

En el afio en curso, la Entidad inplenmenté una serie de I|FRS nuevas Yy
nodi fi cadas, enmitidas por el Consejo de Normas Internacional es de Contabilidad
(“I'ASB" por sus siglas en inglés) las cuales son obligatorias y entraron en
vigor a partir de los ejercicios que iniciaron en o después del 1 de enero de
20109.

| FRS nuevas y nodificadas que son efectivas para los ejercicios y periodos de
reporte que comencen a partir del 1 de enero de 2019

La Entidad inplenenté la IFRS 16 (enitida por el |IASB en enero de 2016), la
cual establece requerimentos nuevos o nodificados respecto a la contabilidad
de arrendanientos. |Introduce canbios significativos a la contabilidad del
arrendatario, elimnando la distincién entre un arrendanmento operativo y
financiero y requiriendo el reconocimnmento de un activo por derechos de uso y
un pasivo por arrendamiento en |a fecha de <conmienzo de todos |os
arrendani ent os, exceptuando aquellos que se consideren de corto plazo o de
activos de bajo valor. En contraste a la contabilidad del arrendatario, |os
requerimentos para el arrendador pernanecen significativanente sin canbios.
Los detalles para |os nuevos requerimentos se describen en la nota 3. E
inmpacto inicial de la adopcion de la IFRS 16 en |os estados financieros
consol i dados de | a Entidad se describe a continuaci on.

La fecha de aplicacion inicial de la IFRS 16 para la Entidad fue el 1 de enero
de 2019.

La Entidad ha aplicado la IFRS 16 usando el enfoque retroactivo con efecto
acurul ado.

(a) | npacto de | a nueva definicién de arrendani ento
La Entidad ha determinado aplicar la solucién préactica disponible para la
transicién a IFRS 16 para no revalorar si un contrato es o contiene un
arrendam ento. Por lo tanto, la definicién de arrendam ento conforne a la
IAS 17 y la IFRIC 4 continda aplicandose a los contratos celebrados o
nodi fi cados previo al 1 de enero de 2019.
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El canmbio en la definicidn de un arrendamni ento principal nente se refiere al
concepto de control. La IFRS 16 determna si un contrato contiene un
arrendam ento en funcion de si el cliente tiene derecho a controlar el uso
de wun activo identificado por wun periodo de tienpo a canbio de una
contraprestaci 6n. Esto contrasta con el enfoque de “riesgos y beneficios” de
la IAS 17 y de la IFRIC 4.

La Entidad aplica la definicién de un arrendanmiento y |as guias rel aci onadas
delineadas en |la IFRS 16 a todos | os contratos cel ebrados o nodificados en o
partir del 1 de enero de 2019. Para la adopcio6n inicial de IFRS 16, la
Entidad |l ev6 a cabo un proyecto de inplenmentaci 6n, que revel 6 que |a nueva
definici6n de arrendam ento bajo |IFRS 16 no canbia de forma significativa e

al cance de los contratos que cunplen |la definicion de arrendam ento para |la
Enti dad.

(b) | npacto de la contabilidad conp arrendatario
(i) Arrendam entos operativos previos
La IFRS 16 canbia la forma en que |la Entidad contabiliza | os arrendam entos
previ amente cl asificados conp arrendam entos operativos bajo la |AS 17, los
cual es se mantenian fuera del estado de posicién financiera.

Al aplicar la IFRS 16, para todos |os arrendam entos (exceptuando | os
menci onados posteriornente), |a Entidad:

(a) Reconoce los activos por derechos de uso y |los pasivos por
arrendanientos en el estado consolidado de posicioén financiera,
nmedido inicialmente al valor presente de la serie de pagos por
arrendani ent o futuros.

(b) Reconoce |a depreciacion de los activos por derechos de uso y el
interés generado por los pasivos por arrendamento en el estado
consol i dado de resul t ados

(c) Separa el monto total de efectivo pagado a capital (presentado dentro
de las actividades de financiamiento) y a intereses (presentado
dentro de actividades de financianm ento) en el estado consolidado de
flujos de efectivo

Los incentivos en arrendanientos (por ejenplo, periodos libres de renta) se
reconocen en la nedicién inicial conpo parte de los activos por derechos de
uso y los pasivos por arrendaniento, cuando bajo I|IAS 17 generaban el
reconocimento de un incentivo en arrendanientos, anortizado comp una
reducci 6n de | os gastos por arrendam ento, generalnmente bajo el nmétodo de
[ inea recta

(ii) Arrendam entos financieros previos

Las principales diferencias entre la IFRS 16 y la |IAS 17 respecto a |os
contratos clasificados cono arrendam entos financieros es |la nmedicién del
valor residual de las garantias proporcionadas por el arrendador a
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arrendatario. La IFRS 16 requiere que |la Entidad reconozca conp parte de |os
pasi vos por arrendami ento Unicanente el nmonto esperado a pagarse bajo una
garantia de valor residual, a diferencia del nonto maximb de la garantia
requerido por la IAS 17. Este canmbio no generd ningdn inpacto material en
| os estados financieros consolidados de | a Entidad.

(c) I npacto de I a contabilidad cono arrendador
La IFRS 16 no contiene canbios sustanciales en la manera en la que un
arrendador contabiliza wun arrendamiento. Bajo I|IFRS 16, wun arrendador
continua clasificando |os arrendanm entos cono arrendam entos financieros o
arrendani entos operativos y la contabilizacién para estos dos tipos de
arrendam entos se |l eva de manera distinta.

Por otro lado, la IFRS 16 canbi6 y anplid |las revel aci ones necesarias, en
particul ar aquellas referentes a conop el arrendador administra |os riesgos
resultantes del interés residual en activos arrendados.

Bajo IFRS 16, un arrendador internmedio debe contabilizar el arrendaniento
principal y el subarrendam ento cono dos contratos separados. El arrendador
i ntermedi o debe clasificar el subarrendam ento conb arrendamnmi ento financiero
o arrendami ento operativo en referencia al activo por derechos de uso
resultante del arrendamiento principal (y no en referencia al activo
subyacente conmp era bajo la | AS 17).

A causa de este canbio, la Entidad ha reclasificado al gunos contratos de
subarrendanm ento cono arrendam entos financieros. Tal y conb lo requiere |a
IFRS 9, se reconoce una estimacion de cuentas incobrables para |os
arrendam entos financi eros por cobrar.

(d) | npacto financiero inicial por |la adopcién de la | FRS 16
Las tablas presentadas a continuaci 6n nuestran |los nontos de ajuste para
cada concepto de los estados financieros consolidados afectados por Ila
aplicacion de la |FRS 16 para el periodo actual.

El promedi o ponderado de |a tasa de endeudaniento increnental aplicada para
descontar |os pasivos por arrendam ento reconocidos en el estado de la
posi ci 6n financiera el 1 de enero de 2019 es del 10.782%

Las actividades de arrendamiento de activos de la Entidad conprenden activos
dedi cados a |a operaci 6n por colocaci6n y admnistraci 6n de financiani entos. Por
|l os contratos de arrendamiento registrados al 31 de dicienbre de 2019 no existen
salidas de efectivo futuras derivadas de garantias de valor residual, opciones de
extension 'y terminaci6on de contratos, restricciones inpuestas por | os
arrendatari os ni transacciones de venta con arrendaniento en via de regreso.

Inpacto de la aplicacion de otras nodificaciones a Jlas Nornmas e
Interpretaciones |IFRS que son efectivas por |os periodos que com encen en o
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después del 1 de enero de 2019

En el afo en curso, la Entidad ha adoptado una serie de nodificaciones a |as
Normas e Interpretaciones |IFRS emitidas por el |ASB. Su adopci 6n no ha tenido
ni ngan inpacto material en |as revel aciones o en | os nontos informdos en estos
estados financi eros consol i dados.

Modi fi caci ones a |FRS 9 Caracteristicas de prepago con conmpensaci 6n negativa

La Entidad adopto las nodificaciones a la IFRS 9 por prinmera vez en el periodo
actual. Las nodificaciones a la IFRS 9 aclaran que, con el propo6sito de eval uar
si un prepago cunple con la condicidén de ‘dunicanente pagos de capital e
intereses’ (SPPI, por sus siglas en inglés), la parte que ejerce la opciodn
puede pagar o recibir una conpensaci 6n razonable por el pr epago
i ndependi entenmente de la razén de pago por adel antado. En otras pal abras, |os
activos financieros con caracteristicas de prepago con conpensaci 6n negativa no
necesariamente fallan | a prueba de SPPI.

Modi fi caciones a | AS 28 Partici paciones de Largo Plazo en Asoci adas y Negoci os
Conj unt os

La Entidad adopt6 las nodificaciones a la |IAS 28 por prinera vez en el periodo
actual. La nodificacién clarifica que la IFRS 9, incluyendo sus requisitos por
deterioro, aplica a otros instrumentos financieros en una asociada o0 negocio
conjunto al cual no es aplicable el método de partici paci 6n

Esto incluye participaciones a largo plazo que, en sustancia, forman parte de
las inversiones netas en una asociada o negocio conjunto. La Entidad aplica
IFRS 9 a dichas participaciones de largo plazo a |las que previanente aplicaba
la IAS 28. Al aplicar la IFRS 9, la Entidad no toma en cuenta ninguno de |os
ajustes del inporte en libros de las participaciones a largo plazo requeridas
por la IAS 28 (por ejenplo, ajustes al inporte en libros de participaciones a
largo plazo surgidas de |a asignaci6n de pérdidas de |la entidad participada o
| a eval uaci 6n de deterioro confornme a | AS 28).

Mej oras anuales a las |IFRS G clo 2015-2017
Modi ficaciones a la |IAS 12 Inpuesto a las ganancias, |AS 23 Costos por
pr éstanos, | FRS 3 Conbi naci ones de negocios e | FRS 11 Acuerdos Conj untos

La entidad ha adoptado | as nodificaciones incluidas en las Mejoras Anuales a
las Normas | FRS del Ciclo 2015-2017 por primera vez en el periodo actual. Las
Mej oras anual es incluyen nodi ficaciones en cuatro nornas.

| AS 12 I npuesto a | as gananci as

Las nodificaci ones aclaran que una enti dad debe reconocer |as consecuenci as de
i mpuesto a la renta de |os dividendos en resultados, otros ingresos integrales
o capital segun el lugar en el que la entidad reconocié originalnente |as
transacci ones que generaron |as ganancias distribuibles. Este es el caso,
i ndependi entenente de si se aplican tasas inpositivas diferentes a |as
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gananci as distribuidas y no distribui das.
I AS 23 Costos por préstanps

Las nodificaciones aclaran que, si algin préstano especifico pernmanece
pendi ente después de que el activo relacionado esté listo para su uso o venta
prevista, ese préstanp se convierte en parte de |os fondos que |la entidad tona
prestados en general al calcular la tasa de capitalizaci bn sobre préstanos
gener al es.

| FRS 3 Combi naci ones de Negoci os

Las nodificaciones a la IFRS 3 aclaran que cuando una entidad obtiene el
control de un negocio que es una operacion conjunta, la entidad aplica |os
requi sitos para una conbinacion de negocios lograda en etapas, incluida la
nueva nedicion de su interés retenido en la operacién conjunta a valor
razonable. El interés retenido que se debe volver a nedir incluye cual quier
activo, pasivo y crédito nercantil no reconoci dos rel aci onados con | a operaci 6n
conj unt a.

| FRS 11 Acuerdos Conj untos

Las nodificaciones a la IFRS 11 aclaran que cuando una parte que participa en
una operaci6n conjunta que es un negocio, pero no tiene control conjunto,
obtiene el control conjunto de dicha operaci 6n conjunta, |la entidad no vuelve a
medir su interés retenido en | a operaci 6n conjunta.

Modi fi caciones a la |AS 19 Mdificaci 6n, reduccion o |iquidacion del plan de
Benefi ci os a Enmpl eados

Las nodificaci ones aclaran que el costo de servicio pasado (o de |la ganancia o
pérdida por liquidaciéon) es calculada al nedir el pasivo o activo por
benefici os definidos, utilizando supuestos actual es y conparando | os benefici os
ofrecidos y los activos del plan antes y después de |a nodificaci6n (reducci6n
o liquidacion) del plan, pero ignorando el efecto del techo del activo (que
puede surgir cuando el plan de beneficios definidos esta en una posiciédn
superavitaria). La IAS 19 ahora aclara que el canbio en el efecto del techo de
activo que puede resultar de | a nodificaci 6n (reducci 6n o liquidacio6n) del plan
se determina a través de un segundo paso y se reconoce de manera normal en
otros resultados integrales.

Los parrafos relacionados con la nedicién del costo actual del servicio y el
interés neto sobre el pasivo (activo) por beneficios definidos. Ahora se
requerird usar |os supuestos actualizados de |la remedici6n para determi nar el
costo actual del servicio y el interés neto después de l|la nodificacién
(reducci 6n o liquidacién) del plan y por el resto del periodo de reporte. En el
caso del interés neto, las nodificaciones dejan en claro que para el periodo
posterior a |la nodificaci é6n (reducci 6n o |iquidacio6n) del plan, el interés neto
se calcula multiplicando el pasivo (activo) por beneficios definidos reval uado
segun la IAS 19:99 con la tasa de descuento utilizada en |la nueva renedicién
(teniendo en cuenta el efecto de las contribuciones y |os pagos de beneficios
en el pasivo (activo) por beneficios definidos neto.
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| FRIC 23 Incertidunbre en el trataniento de inmpuestos a | as gananci as
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| FRIC 23 establece conp determinar |la posicién fiscal contable cuando hay
incertidunbre respecto a los tratam entos sobre inpuestos a |as ganancias. La
i nterpretaci 6n requiere:

. determ nar si las posiciones fiscales inciertas son eval uadas por separado
0 conmMp grupo; y
. evaluar si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamento

fiscal incierto utilizado, o propuesto a utilizarse, por una entidad en
sus decl araci ones de i npuestos a | as gananci as:

. En caso afirmativo, se debe determinar |la posicion fiscal contable de
manera consistente con el tratamento fiscal utilizado en las
decl araci ones de i npuesto sobre la renta.

. En caso negativo, debe reflejarse el efecto de la incertidunbre en la

determ naci6n de la posicion fiscal contable utilizando el nobnto nas
probable o el método del val or esperado.
Normas | FRS nuevas y revi sadas que aun no son efectivas

En |la fecha de autorizacid6n de estos estados financieros consolidados, la
Entidad no ha aplicado |as siguientes Normas | FRS nuevas y revi sadas que se han
em tido pero que alun no estan vigentes:

| FRS 10 e I AS 28 Venta o contribuci 6n de activos entre

(rodi fi caci ones) un inversionista y su asociada o
negoci o conjunto

Modi ficaciones a | FRS 3 Def i ni ci 6n de un negoci o

Modi ficaciones a IAS 1 e Definicion de materialidad

| AS 8

Mar co Concept ual Marco Conceptual de |as Nornmas | FRS

La admi ni straci 6n no espera que |a adopci 6n de | os estéandares antes nenci onados
tenga un inmpacto inportante en |os estados financieros consolidados de la
Enti dad en periodos futuros, excepto conb se indica a continuacién

Modi ficaciones a IFRS 10 e IAS 28 Venta o contribucién de activos entre un
i nversionista y su asoci ada o negoci o conj unto

Las nodificaciones a la IFRS 10 y la IAS 28 tratan con situaci ones donde hay
una venta o contribucién de activos entre un inversionista y su asociada o
negoci 0 conjunto. Especificanente, las nodificaciones establecen que |as
ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria
gue no contiene un negocio en una transacci 6n con una asociada o un negocio
conjunto que se contabiliza utilizando el método de participaci 6n, se reconocen
en el beneficio o pérdida de la controladora s6lo en la nedida en que la
participaci 6n de los inversionistas no relacionados en esa asociada o enpresa
conjunta. Del msno nodo, |as ganancias y pérdidas resultantes de |a renedicién
de las inversiones retenidas en cualquier antigua subsidiaria (que se ha
convertido en una asociada o0 un negoci o conjunto que se contabiliza utilizando
el método de capital) al valor razonable, se reconocen en el beneficio o
pérdida de la controladora anterior, s6lo en la nedida de la participaci 6n de
| os inversionistas no rel aci onados en | a nueva asoci ada o negoci o conj unto.

La fecha de entrada en vigor de |as nodificaciones aun no ha sido fijada por e
| ASB; sin enbargo, se permite |a aplicacion anticipada. La adnministracion de la
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Enti dad prevé que |la aplicacion de estas nodificaci ones puede tener un inpacto
en |los estados financieros consolidados de la Entidad en periodos futuros en
caso de que tal es transacci ones surjan.

Modi ficaciones a | FRS 3 Definicid6n de un negocio

Las nodificaci ones aclaran que, nientras |os negoci os usual nente tienen salidas
(outputs), las salidas no son requeridas para que una serie de actividades y
activos integrados califiquen conmb un negocio. Para ser considerado conb un
negoci o, una serie de actividades y activos adquiridos deben incluir, conp
mi ni no, una entrada y un proceso sustanci al gue juntos contribuyan
significativamente a |l a capaci dad de generar salidas.

Se provee de guia adicional que ayuda a determ nar si un proceso sustancial ha
si do adqui ri do.

Las nodificaciones introducen wuna prueba opcional para identificar Ila
concentraci 6n de val or razonabl e, que permite una eval uaci6n sinplificada de si
una serie de actividades y activos adquiridos no es un negocio si
sustanci al rente todo el valor razonable de |los activos brutos adquiridos se
concentra en un activo identificable Unico o un grupo de activos sinilares.

Las nodificaciones se aplican prospectivanente a todas |as conbinaci ones de
negoci os y adqui si ci ones de activos cuya fecha de adquisicion sea en o después
del prinmer periodo de reporte conenzado en o después del 1 de enero de 2020,
con adopci 6n antici pada perm tida.

Modi ficaciones a IAS 1 e |AS 8 Definicioéon de materi al i dad

Las nodificaciones tienen el objetivo de sinplificar la definicidén de
materialidad contenida en la |IAS 1, haciéndola mas facil de entender y no
tienen por objetivo alterar el concepto subyacente de materialidad en Ias
Normas |FRS. El concepto de oscurecer informacidn material con informacién
inmaterial se ha incluido en | a nueva definicién.

El Iimte para la materialidad influyente para |os usuarios se ha canbi ado de
“podrian influir” a “podria esperarse razonabl enente que influyan”.

La definicion de materialidad en la IAS 8 ha sido reenplazada por wuna
referencia a la definiciéon de materialidad en la |AS 1. Ademés, el |ASB
nodificd otras nornmas y el Marco Conceptual que contenian una definicion de
materialidad o referencia al térmno materialidad para garantizar la
consi st enci a.

La nodificacidon se aplicarad prospectivanmente para periodos de reporte que
conmiencen en o después del 1 de enero de 2020, con aplicacién anticipada
permitida.

Marco Conceptual de |as Normas | FRS

Junto con el Marco Conceptual revisado, que entr6 en vigor en su publicacién el
29 de marzo de 2018, el |ASB tanbién enmtid las Mdificaciones a |as
Ref erencias al WMrco Conceptual de las Nornas |FRS. El documento contiene
nodi fi caci ones para las IFRS 2, 3, 6, 14, IAS 1, 8, 34, 37, 38, IFRIC 12, 19,
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20, 22 y SIC 32.

Sin enbargo, no todas |las nodificaciones actualizan a |os pronunciam entos
respecto a las referencias al nmarco conceptual de manera que se refieran al
Marco Conceptual revisado. Al gunos pronunciamentos solo se actualizan para
i ndi car a cual version se refieren (al Marco | ASC adoptado por el | ASB en 2001,
el Marco |IASB de 2010 o el Marco revisado del 2018) o para indicar que |as
definiciones en la Norma no se han actualizado con nuevas definiciones
desarrol l adas en el Marco Conceptual revisado.

Las nodificaciones, que en realidad son actualizaciones, son efectivas para periodos
anual es que com encen en o después del 1 de enero de 2020, con adopci 6n anticipada
permtida.

Informacion a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]
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ESTI MACI ONES, PROVI SI ONES O RESERVAS CONTABLES CRi Tl CAS

En la aplicacién de las politicas contables, |a admnistraci 6n de |a Conpafiia debe
hacer juicios, estimdos y supuestos sobre los valores en libros de los activos y
pasi vos de | os estados financieros. Las estinmaciones y supuestos relativos se basan en
la experiencia y otros factores que se consideran comp pertinentes. Los resultados
real es podrian diferir de estas estinaciones.

Las estimaci ones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las nodificaci ones
a las estimaciones contables se reconocen en el periodo en el que se realiza la
nodi ficaci 6n y periodos futuros si la nodificacién afecta tanto al periodo actual conp a
peri odos subsecuent es.

Las siguientes son las transacciones en las cuales la adninistracién ha ejercido
juicio profesional, diferente a las fuentes de incertidunbre que se nmencionan mas
adel ante, en el proceso de aplicacion de las politicas contables y que tienen un inpacto
en | os nontos registrados en | os estados financieros consol i dados:

a)Valor en libros de los inventarios innobiliarios

La Conpafiia realiza una estinmaci 6n para valuar los inventarios innpbiliarios a su
valor neto de realizaci6n, considerando su proceso de control interno y factores
operativos y de nercados de sus productos.

Para poder evaluar |a adecuacion del valor en libros de terrenos y obra en
proceso, |a Conpafia debe estimar | os precios de venta, costos, margenes esperados sobre
|l os proyectos y/o sitios, para asi poder determinar si se requieren cancel aciones o
revi siones para asegurar que los inventarios innobiliarios estén registrados al nenor
ente costo y valor neto de realizaci6n.

Esta estinmaci 6n se revisa peri6dicanente y se deternina considerando |a demanda
el otorgam ento de subsidios por parte de |as autoridades gubernanmental es de |a vivienda
y |l a disponibilidad de financiam ento.

b) Cost os esti mados por conpl etar

La admini straci on realiza una estinaci 6n para deternminar y reconocer |a obligacidn
adquirida por la construcci 6n de diversas obras de beneficio a las |ocalidades, tales
cono escuel as, parques, etc., en donde se encuentran sus proyectos cono parte de |as
licencias y autorizaciones. De conformdad con las regulaciones vigentes en cada
| ocal i dad, estas erogaciones forman parte de |os presupuestos de cada proyecto. Estas
val uaciones incluirdn una estimacién de |os costos para conpletar y |os ingresos
restantes, |os cuales pueden diferir de |os costos reales incurridos y de |os ingresos
reci bi dos al nonento de |la term naci 6n del proyecto.

Las fuentes clave de las incertidunbres son |as estimaci ones efectuadas a |a fecha
del balance, y que tienen un riesgo significativo de derivar un ajuste en |os valores en
i bros de activos y pasivos durante el siguiente periodo financiero conb sigue:

-La Conpafiia reconoce ingresos al transferir a sus clientes los riesgos vy
beneficios significativos inherentes a |a propiedad de los innuebles, y no
manti ene control sobre los inventarios innobiliarios vendidos. La Conpafiia
considera los criterios detallados en Ia Nornma |nternacional de Contabilidad
(I'AS) 18 Ingresos y la IAS 11 Contratos de Construcci 6n para determ nar el
momento apropiado para el reconocimento de ingresos de Ila Conpafia.
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Asimsnmo, |la Compafiia realiza estimaciones y asignaciones de costos que
i mpactan | a determ naci 6n de la utilidad bruta.

-La Conpafia tiene pérdidas fiscales por recuperar acumul adas por las cuales tiene
que evaluar la recuperabilidad previo al reconocinmento de un activo
di ferido.

Informacion a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]
Al 30 de septienbre de 2022 |a Conpafiia reconoci 6 |os Activos por Derecho de

Uso,

su respectiva depreciaci6n de los activos por

si gui ent es:

A Activos por derecho de uso:

| os pasivos por contratos de arrendam ento con vigencia mayor a 12 neses y
derecho de uso en

| os térm nos

Espaci o Equi po de Equi po de
P2 Conputo y Transporte Tot a
fisico . S
Conuni caci 6n
Reconoci m ent o
Cont abl e al 30 $8, 163, 359
de junio de 2022 $2, 373, 213 $ 48, 650, 792 $ 59, 187, 364
Sal do al 30 de
septienbre de $8, 163, 359
2022 $2, 373, 213 $ 48, 650, 792 $ 59, 187, 364
B) Pasi vos por Arrendani ent o:
2022

Anél i sis de Vencim entos

Corto Plazo $ 11, 693, 278

Largo Pl azo 19, 324, 337

Sal do al 30 de

septienbre de 2022 $ 31, 017, 615

C) Mont o reconoci do en resul tados:
2022
Gasto por Depreciaci 6n de
Activos por derecho de uso $ 29, 456, 701
Saldo al 30 de septienbre de 2022 $ 29, 456, 701
El inmporte total de pagos realizados por arrendam entos durante el periodo

ascendi 6 a $ 11, 234, 854.
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Las actividades de arrendamiento de activos de |la Entidad conprenden activos
dedi cados a |a operaci 6n por colocaci6n y admnistraci 6n de financianientos. Por
| os contratos de arrendam ento registrados al 30 de septienbre de 2022 no existen
salidas de efectivo futuras derivadas de garantias de valor residual, opciones de
extension 'y terminaci6on de contratos, restricciones inpuestas por | os
arrendatari os ni transacciones de venta con arrendaniento en via de regreso.

Informacion arevelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]

Principales politicas contables significativas

Los est ados fi nanci eros consol i dados adj unt os cunpl en con | as Nor mas
Internacionales de Informacidn Financiera (IFRS, por sus siglas en inglés, en
adelante IFRS o I|AS) enitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB, por sus siglas en ingles). Su preparaci6n requiere que la
admnistracion de la Entidad efectle ciertas estimaciones y utilice determ nados
supuestos para valuar algunas de las partidas de los estados financieros
consol idados y para efectuar las revel aciones que se requieren en los msnos. La
administracion de la Entidad, aplicando el juicio profesional, considera que |as
estimaci ones y supuestos utilizados fueron | os adecuados en |as circunstancias (Ver
Nota 4). Las principales politicas contables seguidas por la Entidad son |Ias
si gui ent es:

a. Declaraci 6n de cunplimento
Los estados financieros consolidados de |a Entidad han sido preparados de
acuerdo con las | FRSs emtidas por el Consejo de Normas |nternacional es de
Cont abi | i dad.
Los estados financieros consolidados han sido preparados por |a Adm nistracién
asum endo que |a Entidad continuara operando conb una enpresa en
f unci onam ent o.

b. Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados de |a Entidad han sido preparados sobre |la
base de costo histdrico.

i. Costo histoérico

El costo historico general mente se basa en el valor razonable de |la
contraprestaci 6n entregada a canbi o de bienes y servi cios.

il Val or razonabl e
El val or razonabl e se define conb el precio que se recibiria por vender un
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activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes en el nercado a |la fecha de val uaci 6n

i ndependi entemente de si ese precio es observable o estimado utilizando
directanente otra técnica de valuaci 6n. Al estimar el valor razonabl e de
un activo o un pasivo, la Entidad tiene en cuenta |las caracteristicas de
activo o pasivo, si los participantes del nercado tomarian esas
caracteristicas al nmonento de fijar el precio del activo o pasivo en la
fecha de nedicion. El valor razonabl e para propdsitos de nedicion y/o
revel aci 6n de estos estados financieros consolidados se determ na de forna
tal, a excepcion de | as operaciones de arrendani ento que estan dentro de
al cance de la IFRS 16, y |as val uaci ones que tienen algunas sinilitudes
con val or razonable, pero no es un valor razonable, tales cono el valor
neto de realizacion de la IAS 2 o el valor en uso de la | AS 36.

Ademés, para efectos de infornacion financiera, |as nediciones de val or
razonabl e se clasifican en Nivel 1, 2 o 3 con base en el grado en que son
observabl es | os datos de entrada en |las nediciones y su inportancia en |la
det erm naci 6n del val or razonable en su totalidad, |as cual es se describen
de la siguiente manera:

. Ni vel 1 Se consideran precios de cotizaci 6n en un nercado activo
para activos o pasivos idénticos que |la entidad puede obtener a la
fecha de | a val uaci 0n;

. Ni vel 2 Datos de entrada observables distintos de | os precios de
coti zaci 6n del Nivel 1, sea directa o indirectanente,
. Ni vel 3 Considera datos de entrada no observabl es.

c. Bases de consolidaci 6n de estados fi nanci eros

Los estados financieros consolidados incluyen los de la Entidad y | os de sus
subsidiarias en las que tiene control. El control se obtiene cuando |a Entidad:

. Ti ene poder sobre la inversién

. Esta expuesto, o tiene |los derechos, a |los rendi m entos vari abl es
derivados de su participaci 6n con dicha entidad, y

. Tiene |la capaci dad de afectar tales rendimentos a través de su poder
sobre la entidad en la que invierte.

La Entidad reeval Ga si tiene o no el control en una entidad si |os hechos y
ci rcunstanci as i ndi can que hay canbios a uno o mas de los tres el ementos de
control que se listaron anteriornmente.

Las subsidiarias se consolidan desde |a fecha en que se transfiere el control a
la Entidad, y se dejan de consolidar desde la fecha en | a que se pierde e
control. Las ganancias y pérdidas de |as subsidiarias adquiridas o vendi das
durante el afio se incluyen en | os estados consol i dados de resultados y otros
resul tados integrales desde |a fecha que |a tenedora obtiene el control o hasta
| a fecha que se pierde,
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segun sea el caso

Los cambios en |l as inversiones en |as subsidiarias de |a Entidad que no den
lugar a una pérdida de control se registran conp transacci ones de capital. El
valor en libros de las inversiones y participaciones no control adoras de |a
Enti dad se ajusta para reflejar |os canbios en | as correspondi entes inversiones
en subsidiarias. Cualquier diferencia entre el inporte por el cual se ajustan

| as participaci ones no control adoras y el valor razonable de |a
contraprestaci 6n pagada o reci bi da se reconoce directanente en el capita
contable y se atribuye a |os propietarios de |a Entidad.

Al 31 de dicienbre de 2021, 2020 y 2019, la participaci é6n accionaria en su
capital social de |las subsidiarias se nuestra a continuaci 6n
Par ti ci paci 6n
Subsi di ari as % Acti vi dades
2021 2020 2019

Pronpt ora de

Vi vi endas Construcci 6n y venta de
Integrales, S. A propi edades
de C. V. 99.99 99.99 99.99 resi denci al es

Ur bani zaci ones
I nmobi | i arias del Construcci 6n y venta de
Centro, S. A de pr opi edades
C W 99.99 99.99 99.99 resi denci al es

Edi fi caci ones e

I ngeni erias del

Centro, S. A de Servi ci os de

C W 99.99 99.99 99.99 construcci 6n
Conecti vi dad para

el Habitat, S. A

de C. V. 99.99 99.99 99.99 Servicios de internet

Comerci al i zador a
de Equi pam ent os
y Mobiliarios
para | a Vivienda
S. A de C V.

Conerci al i zaci 6n de
equi pam ento para |l a
vi vi enda
el ectrodoneésti cos,
| inea bl anca y

99.99 99.99 99.99 accesori os
Vinte
Adni ni straci 6n,
Di sefio y
Consultoria, S. Servici os de personal y
A de C W 99.99 99.99 99.99 asesoria
Fi dei comi so Construcci 6n y venta de
Desarroll o OV propi edades
Cl B/ 2185 75.00 75.00 75.00 resi denci al es
Construcci 6n y venta de
pr opi edades
Fi dei comi so resi denci al es (etapa
Cl B/ 3698 50. 00 pre-operativa)

Todos | os sal dos y operaci ones significativos entre |as entidades consol i dadas

han si do eli m nados.
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Las politicas contables de |as subsidiarias han sido nodificadas cuando ha sido
necesari o, para asegurar que exista una consistencia con las politicas
adopt adas por |a Entidad.

d. Instrunentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando |a Entidad se convierte
en una parte de |las disposiciones contractual es de |os instrunentos.

Los activos y pasivos financieros se val Gan inicialnente a su val or razonabl e.
Los costos de |la transacci 6n que son directanmente atribuibles a |a adquisicion
0 em sion de activos y pasivos financieros (distintos de |os activos
financieros a val or razonabl e con canbi os en resultados) se suman o reducen de
val or razonabl e de | os activos o pasivos financieros, en su caso, en el
reconocimento inicial. Los costos de transacci 6n directanente atribuibles a la
adqui sici 6n de activos y pasivos financieros a su val or razonabl e con canbi os
en resul tados se reconocen inmedi atanente en | os resultados consol i dados.

e. Activos financieros

Todos | os activos financieros reconoci dos se niden posteriormente en su
totalidad, ya sea a costo anortizado o val or razonable, segun la clasificacion
de los activos financieros.

Cl asificaci 6n de activos financieros

I nstrunment os de deuda que cunpl an con | as siguientes condicional es se mden
subsecuent enente a costo anorti zado:

. Si el activo financiero se mantiene en un nodel o de negoci o cuyo objetivo
es mantener activos financieros con el objetivo de obtener flujos
contractual es de efectivo; y

. Los térm nos contractual es del activo financiero dan |ugar en fechas
especificas a flujos de efectivo que son Uni canente pagos de principal e
interés sobre el nonto del principal

I nst runent os de deuda que cunpl an | as siguientes condici ones se niden
subsecuent enente a val or razonable a través de otros resultados integrales:

. El activo financiero es manteni do dentro de un nodel o de negoci 0 cuyo
objetivo se cunple al obtener flujos contractual es de efectivo y vendi endo
activos financieros; y

. Los térm nos contractual es del activo financiero dan |ugar, en fechas
especificas, a flujos de efectivo que son Uni canente pagos de principal y
del interés sobre el nonto pendi ente del principal

A pesar de lo anterior, la Entidad puede hacer |a siguiente el ecciodn
/ desi gnaci 6n irrevocabl e en el reconocimento inicial de un activo financiero:

(i) Costo Anortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un nétodo para cal cular el costo
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(i)

anorti zado de un instrunento de deuda y para asignar |os ingresos por
i ntereses durante el periodo rel evante.

El costo anortizado de un activo financiero es el nonto al cual el activo
financiero se nide en el reconocimento inicial nmenos |os reenbol sos de
principal, mis |la anortizaci 6n acunul ada utilizando el nétodo de interés
efectivo de cual quier diferencia entre ese nonto inicial y el nonto de
venci m ento, ajustado por cual qui er pérdida. El valor bruto en |libros de
un activo financiero es el costo anortizado de un activo financiero antes
de ajustar cual qui er provision para pérdi das.

Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo
para | os instrunentos de deuda nedi dos subsecuentenente a costo anortizado
y a valor razonable a través de otros resultados integrales.

Deterioro de activos financieros

La Entidad reconoce una provision para pérdi das por pérdidas crediticias
esperadas en inversiones en instrunmentos de deuda que se miden a costo
anortizado o en val or razonable a través de otros resultados integrales,
cuentas por cobrar conerciales y activos contractuales. El nonto de |as
pérdi das crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de reporte para
reflejar | os canbios en el riesgo crediticio desde el reconociniento

i nicial del instrunento financiero respectivo.

La Entidad reconoce pérdidas crediticias esperadas de por vida para |as
cuentas por cobrar conerciales, |os activos contractual es. Las pérdidas
crediticias esperadas en estos activos financieros se estiman utilizando
una nmatriz de provision basada en | a experiencia historica de pérdidas
crediticias de la Entidad, ajustada por factores que son especificos de

| os deudores, |as condiciones econénicas generales y una eval uaci 6n tanto
de la direcci6n actual conp de |a previsidn de condiciones en |a fecha de
reporte, incluyendo el valor tenporal del dinero cuando sea apropiado.

Para todos | os denmas instrumentos financieros, |la Entidad reconoce |la
pérdida crediticia esperada de por vida cuando ha habi do un aunento
significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimento inicial. Sin
enbargo, si el riesgo crediticio en el instrunmento financiero no ha

aunent ado significativanmente desde el reconociniento inicial, |a Entidad
m de |la provisioén para pérdi das para ese instrunento financiero en una
cantidad igual a la pérdida crediticia esperada a 12 neses.

La pérdida crediticia esperada de por vida representa | as pérdidas
crediticias esperadas que resultardn de todos | os eventos de

i ncunpl i m ento posibles durante la vida Gtil esperada de un instrunmento
financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 neses
representa |la parte de |a pérdi da esperada de por vida que se espera que
resulte de | os eventos predeterninados en un instrunmento financiero que
sean posi bles dentro de | os 12 neses posteriores a |la fecha del inforne.
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Increnento significativo en el riesgo de crédito

Al evaluar si el riesgo de crédito en un instrunento financiero ha

aunent ado significativanente desde el reconocinmiento inicial, |a Entidad
conpara el riesgo de que ocurra un incunplimento en el instrunento
financiero en la fecha de reporte con el riesgo de un incunplimento en el
instrumento financiero en la fecha de inicio, reconocinmento. A realizar
esta eval uaci 6n, la Entidad considera infornaci 6n tanto cuantitativa cono
cualitativa que sea razonable y fundanentada, incluida |la experiencia
historica y la infornaci 6n prospectiva que esta di sponible sin costo o
esfuerzo innecesario. La infornmaci 6n prospectiva consi derada incluye |as
perspectivas futuras de las industrias en | as que operan | os deudores de
| a Entidad, obtenidas de informes de expertos econdém cos, analistas
financi eros, organi snos guber nanent al es, grupos de expertos pertinentes y
otras organi zaciones sinilares, asi conp |a consideraci 6n de vari as
fuentes externas de informaci én real e informaci 6n econdni ca proyect ada
rel aci onada con | as operaciones centrales de |a Entidad.

I ndependi ent enente del resultado de |a eval uaci 6n anterior, la Entidad
supone que el riesgo de crédito en un activo financi ero ha aunentado
significativamente desde el reconocimento inicial cuando | os pagos
contractual es tienen un vencimento de mas de 30 dias, a nenos que |la
Enti dad tenga i nfornmaci 6n razonable y confiabl e que denuestre |o
contrario.

A pesar de |lo anterior, la Entidad asume que el riesgo de crédito en un

i nstrunmento financiero no ha aunentado significativanente desde e
reconocimento inicial si se determna que el instrunento financiero tiene
un riesgo crediticio bajo en |la fecha de reporte. Se determi na que un
instrumento financiero tiene un riesgo de crédito bajo si

(1) El instrunento financiero tiene un riesgo de incunplimento bajo,

(2) ElI deudor tiene una notoria capacidad de cunplir sus obligaciones de
flujos contractual es de efectivo en el corto plazo, y

(3) Canbios adversos en condi ci ones econémicas y de negocios en el largo
pl azo pueden reducir | a habilidad de que el deudor pueda cunplir con
sus obligaci ones contractual es de efectivo, pero no sucederéa
necesari ament e.

(iii) Definici6on de incunplimento

La Entidad considera que |o siguiente constituye un evento de

i ncunplimento para fines de adninistraci én de riesgo de crédito interno,
ya que la experiencia historica indica que |os activos financieros no son
recuper abl es cuando cunpl en con cual quiera de |os siguientes criterios:

. Cuando el deudor incunple | os convenios financieros;

. La i nformaci 6n desarrol | ada i nternanente u obtenida de fuentes
externas indica que es inprobable que el deudor pague a sus
acreedores, incluida la Entidad, en su totalidad (sin tener en cuenta
ni nguna garantia que tenga |a Entidad).

I ndependi entenente del andlisis anterior, la Entidad considera que e
i ncunplimento ha ocurrido cuando un activo financiero tiene mas de 90
dias de vencinmento, a nenos que |a Entidad tenga infornaci én razonable y
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f.

(iv)

(v)

(vi)

confi abl e para denostrar que un criterio de incunplimento nas atrasado es
mas apr opi ado.

Politica de bajas

La Entidad da de baja un activo financiero cuando hay infornmaci 6n que

i ndi que que el deudor se encuentra en una dificultad financiera grave y no
exi ste una perspectiva realista de recuperaci 6n, en el caso de cuentas por
cobrar conercial es, cuando | os nontos vencen a nmas de dos afos, | o que
ocurra antes. Los activos financieros dados de baja aiun pueden estar

suj etos a actividades de cunplimento bajo | os procedin entos de
recuperaci 6n de |la Entidad, teniendo en cuenta el asesoraniento |ega
cuando sea apropi ado. Cual qui er recuperaci 6n realizada se reconoce en
resul t ados.

Medi ci 6n y reconoci mi ento de pérdidas crediticias esperadas

La medici 6n de | as pérdidas crediticias esperadas es una funcién de |a
probabilidad de incunpliniento, |la pérdida dada el incunplimento (es
decir, la magnitud de |la pérdida si existe un incunplimento) y la
exposi ci 6n en el incunplinmento. La evaluacion de |a probabilidad de
incunplinmento y |la pérdida dada por defecto se basa en datos histéricos
aj ust ados por informaci 6n prospectiva cono se describe anteriornmente.

Baj a de activos financieros

La Entidad da de baja un activo financiero solo cuando | os derechos
contractual es de los flujos de efectivo del activo expiran, o cuando
transfiere el activo financiero y sustancialmente todos | os riesgos y
beneficios de |l a propiedad del activo a otra entidad.

(vii) Pasivos financieros y capita

Cl asificaci 6n cono deuda o capita

Los instrunentos de deuda y de capital se clasifican cono pasivos
financieros o conp capital de acuerdo con el contenido de | os acuerdos
contractual es y las definiciones de un pasivo financiero y un instrunmento
de capital

(viii) I nstrunmentos de capita

Un instrumento de capital es cual quier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de una entidad después de deducir todos sus

pasi vos. Los instrunmentos de capital enmitidos por |la Entidad se reconocen
a los ingresos recibidos, netos de |os costos directos de enision

La reconpra de los instrunentos de capital propios de |a Entidad se
reconoce y se deduce directanente en el capital. No se reconoce ninguna
ganancia o pérdida en utilidad o pérdida en |la conpra, venta, emsiodn o
cancel aci é6n de los instrunentos de capital propios de |a Entidad.

Pasi vos fi nanci eros
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Todos | os pasivos financi eros se mden subsecuentenente a costo anortizado
utilizando el nmétodo de interés efectivo o en valor razonable a través de
resul t ados.

Baj a de pasivos financieros

La Enti dad da de baja | os pasivos financieros si, y solo si, |las obligaciones
de la Entidad se cunplen, cancelan o han expirado. La diferencia entre e
inmporte en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestaci 6n
pagada y pagadera se reconoce en resultados.

g. FEfectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido

Consi sten principal rente en depésitos bancari os en cuentas de cheques e

i nversi ones en valores a corto plazo, de gran |liquidez, facilnente converti bl es
en efectivo y sujetos a riesgos poco significativos de canbios en valor. E
efectivo se presenta a valor nonminal y |os equival entes se val tan a su val or
razonabl e; |as fluctuaciones en su val or se reconocen en | 0os ingresos y gastos
fi nanci eros consol i dados del peri odo.

El efectivo restringido corresponde a un fideicom so de admi nistraci 6n y
garantia destinado a la anortizaci é6n de capital y pago de intereses de |os
certificados bursatiles emtidos por |la Entidad

(Ver Nota 13).

h. Inventarios innmobiliarios y costo de ventas

El inventario innmobiliario se valUa al costo de adquisicién o valor neto de
real i zaci 6n, el nenor, e incluye todos |os costos directos rel aci onados con |la
construcci 6n de | as viviendas o propi edades residenciales conb son entre otras
el costo de adquisicion de terrenos, licencias, materiales, costo de
subcontratos y costos indirectos que se incurren en la actividad de
construcci 6n de | a Entidad.

El valor neto de realizaci 6n representa el precio de venta estinado nenos todos
| os costos por term naci 6n de obra y costos necesarios para la venta. La

Enti dad clasifica compb inventarios a |l argo plazo, aquellos que su fase de

expl otaci 6n es superior a un afo.

La Entidad capitaliza los intereses por préstanps proveni entes de créditos
puente hipotecario y otros financi ani entos rel aci onados con el proceso de
construcci én en | os inventarios innmobiliarios.

El costo de ventas de los inventarios es determ nado y prorrateado con base en
costos totales del proyecto, el cual es Ilevado a resultados una vez que se
reconoce el ingreso por |la venta de |a propiedad.

i. Inversidn en negoci o conjunto

Un negocio conjunto es un acuerdo contractual nediante el cual |as partes que
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tienen el control conjunto del acuerdo tienen derecho a |os activos netos de
negoci o conjunto. El control conjunto es el acuerdo contractual para conpartir
el control en un negocio, el cual existe cuando |as decisiones sobre |as
activi dades rel evantes requieren | a aprobaci 6n unani me de | as partes que
conparten el control

Los resultados y los activos y pasivos de | os negoci os conjuntos se incorporan
a |l os estados financi eros consolidados utilizando el método de partici paci 6n
Conforme al nétodo de participaci én, |os negocios conjuntos inicialnente se
contabilizan en el estado consolidado de posicion financiera al costo y se

aj usta por canbi os posteriores a |la adquisicién por la participacién de |la
Entidad en la utilidad o pérdida y |los resultados integral es del negocio
conjunto. Cuando |a participacion de |la Entidad en | as pérdidas de un negocio
conjunto de |la Entidad supera |a participacion de la Enti dad en ese negocio
conjunto la Entidad deja de reconocer su participacion en |as pérdidas. Las
pérdi das adi ci onal es se reconocen sienpre y cuando |a Entidad haya contraido
al guna obligacion legal o inplicita o haya hecho pagos en nonbre del negocio
conj unt o.

Cuando la Entidad |l eva a cabo transacci ones con su negoci o conjunto, |la
utilidad o pérdida resultante de dichas transacciones con el negoci o conjunto
se reconocen en | os estados financieros consolidados de |la Entidad sélo en |a
nedi da de | a participaci 6n en el negoci o conjunto que no se relacione con la
Enti dad.

j. Propiedades, mobiliario y equipo

Se registran al costo de adquisicién. La depreciacion de estos activos, se
inicia cuando los activos estan listos para su uso, y se calcula conforne al
mét odo de linea recta con base en la vida util de los activos. La vida ati
estimada, valor residual y método de depreciaci 6n son revisados al final de
cada afo, siendo el efecto de cual quier canbio en el estimado regi strado sobre
una base prospectiva.

Las vidas Utiles se nmuestran a continuaci 6n

Afos pronedi o

Edificio 20
Equi po de cénputo y conuni caci 6n 3
Mobi liario y equipo 10
Maqui naria y equi po 4
Equi po de transporte y casetas

movi | es 4
Mobi liari o casa nuestra 10
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Un el emento de propi edades, nobiliario y equi po que se da de baja cuando se
vende o cuando no se espere obtener beneficios econdém cos futuros que deriven
del uso continuo del activo. La utilidad o pérdida que surge de la venta o
retiro de una partida, se calcula conb |la diferencia entre | os recursos que se
reci ben por la venta y al valor en libros del activo, y se reconoce en |os
resul t ados.

k. Deterioro de activos

La Entidad revisa el valor en libros de | os activos de |arga duraci é6n en uso,
ante la presencia de algun indicio de deterioro que pudiera indicar que e

val or en libros de | os msnps pudiera no ser recuperable, considerando el mayor
del val or razonabl e nenos el costo de venderlo y el valor en uso. El deterioro
se registra considerando el inporte del valor en libros que excede al mayor de
| os val ores antes nenci onados. Durante | os ejercicios 2021 y 2020, debido a la
di smi nuci én de operaci én por |a Pandem a por COVID 19 que se revela en |la Nota
1, se presentaron indicios de deterioro, sin enbargo, derivado de |la revisioén
ef ectuada por la Entidad, no se identificé deterioro alguno. Durante e
ejercicio 2019, no existieron indicios por deterioro.

Antici pos de clientes

Represent an depdsitos por contratos de ventas futuras de viviendas o

propi edades residenciales, terrenos y |locales conerciales, |os cuales se

Il evaran a resultados una vez que se perfeccione |la venta. El nonto conmponente
de financiamento por |os anticipos recibidos no es material respecto al valor
de | a propi edad residencial

m  Provision por obligaciones de entrega de infraestructura y obras donadas

Se reconocen cuando se tiene una obligaci 6n presente (ya sea legal o inplicita)
conp resultado de un evento pasado, que probablenente resulte en |la salida de
recursos econom cos y que pueda ser estinada razonabl emente. Esta obligaci én
nace cuando a la Entidad se | e han otorgado perm sos para |la construcci 6n de
propi edades residenciales y conforme se avanza en |la construcci 6n del proyecto,
derivado de esto la Entidad se obliga a invertir y entregar a | os gobi ernos
estatal es o nunicipales ciertas obras de urbanizacién e infraestructura, |as
cual es se provisionan con base en el proyecto de inversién y se revisan
conforme se realice la construcci 6n de los inventarios innmobiliarios.

Cuando se espera | a recuperaci 6n de al gunos o todos | os benefici os econdém cos
requeri dos para cancel ar una provisi én, se reconoce una cuenta por cobrar conp
un activo si es virtual nente seguro que se recibira el desenbolso y el nonto de
| a cuenta por cobrar pude ser nedido razonabl enente.

n. Arrendam entos

La Entidad conp arrendatario
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La Entidad eval Ga si un contrato contiene un arrendaniento en su origen. La
Enti dad reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendam ento
correspondi ente respecto a todos |os contratos de arrendam ento en | 0os que sea
arrendat ari o, exceptuando | os arrendani entos de corto plazo (plazo de 12 neses
o nenos) y los de activos de bajo valor (conp tabletas el ectrénicas,

conput ador as personal es y objetos pequefios de nobiliario de oficina vy

tel éfonos). Para estos arrendam entos, |la Entidad reconoce | os pagos de renta
conb un gasto operativo bajo el método de linea recta a través del periodo de
vigenci a del arrendam ento, a nmenos que otro nmétodo sea nAs representativo de
patron del tiempo en que |os beneficios econdm cos proveni ente del consunp de
| os activos arrendados.

El pasivo por arrendanmi ento es nedido inicialnmente al valor presente de |os
pagos de renta que no sean pagados en la fecha de inicio, descontado por |a
tasa inplicita en el contrato. Si esta tasa no puede ser facilnente

determ nada, la Entidad utiliza tasas increnentales.

Los pagos de renta incluidos en | a nedicion del pasivo por arrendam ento
consi sten en:

. Pagos de renta fijos (incluyendo pagos fijos en sustancia), nenos
cual qui er incentivo por arrendani ento recibido;

. Pagos de renta vari abl es que dependen de un indice o tasa, inicialnmente
nedi dos usando el indice o tasa en |a fecha de inicio;

. El nonto esperado a pagarse por el arrendatari o bajo garantias de val or
resi dual

. El precio de ejercicio de opciones de conpra, si el arrendatario esta
razonabl emente certero de ejercitar |as opciones; y

. Pagos por penalizaciones resultantes de |la term naci 6n del arrendam ento,

si el periodo del arrendam ento refleja el ejercicio de una opci 6n de
term naci 6n del arrendam ento.

El pasivo por arrendanm ento se presenta conb un concepto separado en el estado
consol i dado de posici 6n financiera.

El pasivo por arrendam ento es nedi do subsecuentemente con el aunento del val or
en libros para reflejar |los intereses devengados por el pasivo por

arrendam ento (usando el nmétodo de interés efectivo) y reduciendo el valor en
libros para reflejar | os pagos de renta realizados.

La Entidad reval Ga el pasivo por arrendamento (y realiza el ajuste
correspondi ente al activo por derechos de uso rel aci onado) sienpre que:

. El plazo del arrendam ento es nodi ficado o hay un evento o canbio
significativo en las circunstancias del arrendani ento resultando en un
canbio en | a eval uaci 6n del ejercicio de opci 6n de conpra, en cuyo caso e
pasi vo por arrendani ento es nedi do descontando | os pagos de renta
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actual i zados usando una tasa de descuento actual i zada.

. Los pagos de renta se nodi fi can conb consecuencia de canbios en indices o
tasa o un canbio en el pago esperado bajo un val or residual garantizado
en cuyos casos el pasivo por arrendam ento se reval ta descontando | os
pagos de renta actualizados utilizando la m snma tasa de descuento (a nmenos
gue el canbio en |os pagos de renta se deba a un canbio en una tasa de
interés variable, en cuyo caso se usa una tasa de descuento actualizada).

. Un contrato de arrendamento se nodifique y | a nodificaci 6n de
arrendani ento no se contabilice cono un arrendamn ento separado, en cuyo
caso el pasivo por arrendam ento se reval Ua basandose en el plazo de
arrendani ento del arrendani ento nodi fi cado, descontando | os pagos de renta
act ual i zados usando una tasa de descuento actualizada a |a fecha de
entrada en vigor de |la nodificacién.

La Entidad no realizd ninguno de | os ajustes nenci onados en | os periodos
pr esent ados.

Los activos por derechos de uso consisten en la nedicién inicial del pasivo por
arrendani ento correspondi ente, | o0os pagos de renta realizados en o antes de |la
fecha de inicio, nenos cual quier incentivo por arrendamento recibido y

cual qui er costo inicial directo. La valuaci 6n subsecuente es el costo nenos |a
depreci aci 6n acumul ado y pérdi das por deterioro.

Si la Entidad incurren una obligacion surgida de costos de desnantel ar y
remover un activo arrendado, restaurar el ligar en el cual esté localizado o
restaurar el activo subyacente a |a condicién requerida por | os térmnos y
condi ci ones del arrendam ento, se debe reconocer una provision nmedi da conforne
alalAS 37. En la nmedida en que | os costos se relacionen a un activo por
derechos de uso, los costos son incluidos en el activo por derechos de uso

rel aci onado, a nenos que dichos costos se incurran para generar inventarios.

Los activos por derechos de uso se depreci an sobre el periodo que resulte mas
corto entre el periodo del arrendanmiento y la vida atil del activo subyacente.
Si un arrendami ento transfiere | a propiedad del activo subyacente o el costo
del activo por derechos de uso refleja que |a Entidad planea ejercer una opci 6n
de conpra, el activo por derechos de uso se depreciara sobre la vida atil. La
depreci aci 6n conmi enza en |a fecha de inicio del arrendam ento.

Los activos por derechos de uso son presentados conmpb un concepto separado en el
est ado consol i dado de posici 6n financiera.

La Entidad aplica | AS 36 para determ nar si un activo por derechos de uso esta
deteriorado y contabiliza cual qui er pérdida por deterioro identificada cono se
describe en la politica de ‘Propi edades, planta y equi po’

Los arrendam entos con rentas vari abl es que no dependen de un indice o tasa, no
son incluidos en |a nmedicion del pasivo por arrendamiento y del activo por
derechos de uso. Los pagos rel aci onados son reconoci dos conmb un gasto en el
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peri odo en el que sucede el evento o condicién que desencadena | os pagos y son
i ncluidos en el concepto de “Oros gastos” en el estado consolidado de
resul t ados.

Conp expediente practico, la IFRS 16 permite no separar |os conponentes de no
arrendanmiento y en su lugar contabilizar cual qui er arrendam ento y sus
conponent es de no arrendani ent os asoci ados comp un sol o acuerdo. La Entidad no
ha utilizado este expediente practico. Para contratos que conti enen conponentes
de arrendam ento y uno o nas conponentes de arrendam ento o de no arrendani ento
adi ci onal es, la Entidad asigna |a consideraci 6n del contrato a cada conponente
de arrendam ento bajo el método del precio relativo de venta independi ente de
conponente de arrendamiento y precio relativo de venta independi ente agregado
para todos | 0os conmponentes de no arrendam ento.

0. Costos por préstanos

Los costos por préstanps atribuibles directanente a | a adqui sici én,
construcci 6n o producci 6n de activos calificables, [os cual es requieren de un
peri odo de tienpo substancial hasta que estan |listos para su uso o venta, se
adi cionan al costo de esos activos durante ese tienpo hasta el nmonento en que
estén listos para su uso o venta.

El ingreso que se obtiene por la inversion tenporal de fondos de préstanps
especificos pendientes de ser utilizados en activos calificados, se reduce de
| os costos por préstanps el egi bl es para ser capitalizados.

Todos | os otros costos por préstanps se reconocen en | os resultados durante el
peri odo en que se incurren

p. Beneficios directos a | os enpleados al retiro y por term naci 6n

Las aportaciones a | os planes de beneficios al retiro de contribuciones
defi ni das se reconocen conp gastos al nonmento en que | os enpl eados han prestado
| os servicios que |es otorgan el derecho a las contribuciones.

En el caso de |os planes de beneficios definidos, que incluyen prim de

anti gledad, su costo se determina utilizando el nmétodo de crédito unitario
proyectado, con val uaci ones actuariales que se realizan al final de cada

peri odo sobre el que se informa. Las renedici ones, que incluyen |as ganancias y
pérdi das actuariales, el efecto de |os canbios en el piso del activo (en su
caso) y el retorno del plan de activos (excluidos los intereses), se refleja de
i nmedi ato en el estado de posicion financiera con cargo o crédito que se
reconoce en otros resultados integrales en el periodo en que se incurren. Las
remedi ci ones que reconocen en otros resultados integrales se reconocen de

i nnediato en las utilidades acunuladas y no se reclasifica a resultados. Costo
por servicios pasados se reconoce en resultados en el periodo de |la

nodi ficaci 6n al plan. Los intereses netos se calculan aplicando la tasa de
descuento al inicio del periodo de |a obligacién el activo por beneficios
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defini dos. Los costos por beneficios definidos se clasifican de |la siguiente
maner a:

. Costo por servicio (incluido el costo del servicio actual, costo de |os
servi ci os pasados, asi conp |as ganancias y pérdidas por reducciones o
I i qui daci ones).

. Los gastos o0 ingresos por interés- netos.

. Renedi aci ones.

La Entidad presenta | os dos prineros conponentes de | os costos por beneficios
defini dos conb un gasto o un ingreso segun |a partida. Las ganancias y pérdi das
por reducci 6n del servicio se reconocen conmp costos por servicios pasados.

Las obligaci ones por beneficios al retiro reconocidas en el estado consolidado
de posici6n financiera, representan |as pérdidas y gananci as actuales en | os
pl anes por beneficios definidos de |la Entidad. Cual qui er ganancia que surja de
este calculo se limta al valor presente de cual qui er beneficio econdni co

di sponi bl e de | os reenbol sos y reducci ones de contri buci ones futuras al plan

Cual qui er obligaci 6n por indemizaci 6n se reconoce al nonento que |la Entidad ya
no puede retirar la oferta de i ndemi zaci én y/o cuando |a Entidad reconoce | os
costos de reestructuraci 6n rel aci onados.

g. Beneficios directos a | os enpl eados a corto plazo

Se val Gan en proporci 6n a | os servicios prestados, considerando |os suel dos
actual es y se reconoce el pasivo conforne se devengan. Incluye principal mente
Partici paci 6n de | os trabajadores en la Wilidad (“PTU') por pagar, ausencias
conpensadas, conb vacaciones y prinma vacacional, e incentivos. La PTU se
determ n6 con base en la utilidad fiscal conforne a la Fraccién | del Articulo
10 de la Ley de ISR, y se registrdé en los resultados del ejercicio en que se
causa, y se presenta en el rubro de otros gastos en el estado consolidado de
utilidad integral

r. Inpuestos a la utilidad

El gasto por inmpuestos a la utilidad representa la suma de |os inpuestos a la
utilidad causados y los inmpuestos a la utilidad diferidos.

- | npuestos a | a utilidad causados

El i mpuesto causado cal cul ado corresponde al inpuesto sobre la renta
(“I'SR") y se registra en |os resultados del afio en que se causa.

- | npuestos a |la utilidad diferidos

Los inpuestos a la utilidad diferidos se reconocen sobre |as diferencias
tenporal es entre el valor en libros de |os activos y pasivos incluidos en
| os estados financieros y | as bases fiscales correspondientes utilizadas
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para determinar el resultado fiscal, |la tasa correspondiente a estas
diferencias y en su caso se incluyen | os beneficios de |as pérdi das
fiscales por anortizar y de algunos créditos fiscales. El activo o pasivo
por inpuesto a la utilidad diferido se reconoce general nente para todas

| as diferencias fiscales tenporales. Se reconocera un activo por inpuestos
di feridos, por todas |las diferencias tenporal es deducibles, en | a nedida
en que resulte probable que |a Entidad di sponga de utilidades fiscales
futuras contra |las que pueda aplicar esas diferencias tenporales
deduci bl es. Estos activos y pasivos no se reconocen si |las diferencias
tenporal es surgen del crédito nercantil o del reconocinmiento inicia
(distinto al de | a conbinaci 6n de negoci os) de otros activos y pasivos en
una operaci 6n que no afecta el resultado fiscal ni el contable.

Se reconoce un pasivo por inmpuestos diferidos por diferencias tenporales
gravabl es asoci adas con inversiones en subsidiarias y asoci adas, Yy
partici paci ones en negoci 0s conjuntos, excepto cuando |a Entidad es capaz
de controlar la reversion de la diferencia tenporal y cuando sea probable
gue la diferencia tenporal no se reversara en un futuro previsible. Los
activos por inmpuestos diferidos que surgen de |as diferencias tenporales
asoci adas con dichas inversiones y participaci ones se reconocen Uni canente
en la nmedida en que resulte probable que habréa utilidades fiscales futuras
suficientes contra |las que se utilicen esas diferencias tenporales y se
espera que éstas se reversaran en un futuro cercano.

El valor en libros de un activo por inmpuestos diferidos debe soneterse a
revision al final de cada periodo sobre el que se informa y se debe
reducir en |la nedida que se estine probable que no habra utilidades
gravabl es suficientes para permtir que se recupere la totalidad o una
parte del activo.

Los activos y pasivos por inpuestos diferidos se val tan enpl eando | as
tasas fiscales que se espera aplicar en el periodo en el que el pasivo se
pague o el activo se realice, basandose en las tasas (y leyes fiscales)
gue hayan sido aprobadas o sustanci al mrente aprobadas al final del periodo
de reporte.

La val uaci 6n de | os pasivos y activos por inpuestos diferidos refleja |as
consecuenci as fiscales que se derivarian de la forma en que |la Entidad
espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o |iquidar
el valor en libros de sus activos y pasivos.

Los activos por inmpuestos diferidos y |os pasivos por inpuestos diferidos
se conpensan cuando existe un derecho | egal para conpensar activos a corto
pl azo con pasivos a corto plazo y cuando se refieren a inpuestos a la
utilidad correspondientes a la nisna autoridad fiscal y la Entidad tiene
la intenci6on de |liquidar sus activos y pasivos sobre una base neta.

s. Reconoci m ento de ingresos
La Entidad reconoce el ingreso de actividades ordinarias cuando sati sface una
obl i gaci 6n de desenpefio nedi ante |a transferencia de un bien (propiedades

resi denciales, lotes y locales conerciales) o un servicio conpronetido con el
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cliente (que es cuando el cliente obtiene el control de ese bien o servicio).
Una obligaci 6n de desenpefio puede satisfacerse en un nonmento deterninado (lo
gue resulta habitual para conprom sos de transferir bienes al cliente) oalo
| argo del tienpo (habitual nente para conprom sos de prestar servicios al
cliente / servicios y contratos de construcci 6n).

Vi nte reconoce ingresos de |as siguientes actividades ordinari as:

. Vent a de propi edades residenciales, lotes y |ocales conerciales - Derivado
de o anterior la Entidad reconoce ingresos en un nonento deterninado y
reconoce el ingreso de propi edades residenciales, lotes y |ocales
conerci al es cuando transfiere el control de |a propiedad residencial, lote
y/ o local conercial, o cual normal mente ocurre al nonmento de |la
aceptaci 6n del cliente de la propiedad nediante |la entrega fisica de la
propi edad y/o la escrituraci 6n, o que ocurra prinero.

. Venta de equi pamiento para |la vivienda - Los ingresos se registran
conforme se entrega el control de |os bienes de acuerdo a | os contratos
est abl eci dos con los clientes.

. I ngresos por servicios y contratos de construcci 6n - El ingreso por la
construcci 6n se reconoce a lo largo del tienpo por el nétodo de costos,
basado en | a proporci 6n del costo del contrato incurrido por el trabajo
realizado en la fecha de |la estinmacion. La Adm nistraci 6n consi dera que el
nét odo de “inputs” o trabajo es apropiado para nedir el progreso para la
sati sfacci 6n de |a obligaci 6n de desenpefio bajo la | FRS 15.

. Qros ingresos - Consisten basicanente en servicios de asesoria, internet
y supervision de construcci 6n, y se reconocen conforne se prestan de
acuerdo a | os contratos establ ecidos con los clientes.

t. COras provisiones

Se reconocen cuando se tiene una obligaci én presente (ya sea legal o inplicita)
cono resultado de un evento pasado, que probablenente resulte en |la salida de
recursos econémcos y que pueda ser estinmada razonabl enente.

u. I ngresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen cuando es probable que | os beneficios
econdm cos fluyan hacia la Entidad y el inporte de |os ingresos pueda ser

val uado confiabl emente. Los ingresos por intereses se registran sobre una base
peri 6di ca, con referencia al saldo insoluto y a la tasa de interés efectiva
aplicable, la cual es |la tasa que exactanente descuenta |los flujos de efectivo
estinmados a recibir a lo largo de |la vida esperada del activo financieroy lo
iguala con el inporte neto en libros del activo financiero en su reconocinento
i nicial.

V. Est ados consol i dados de flujo de efectivo

La Entidad presenta estos estados conforne al método indirecto. Los intereses
cobrados se presentan en |a secci 6n de operaci 6n, mientras que | os intereses
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pagados en | a secci 6n de financiam ento. Los dividendos pagados se presentan en
| a secci 6n de financi am ento.

La Entidad considera |os flujos derivados de obligaci ones garantizadas por
venta de contratos de derechos de cobros futuros conp entradas o salidas de
efectivo en | a secci 6n de financi am ento.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacion a revelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]

Principales politicas contables significativas

Los est ados fi nanci eros consol i dados adj unt os cunpl en con | as Nor mas
Internacionales de Infornmacidn Financiera (IFRS, por sus siglas en inglés, en
adelante IFRS o I|AS) enitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB, por sus siglas en ingles). Su preparacio6n requiere que la
administracion de la Entidad efectlUe ciertas estimaciones y utilice detern nados
supuestos para valuar algunas de las partidas de los estados financieros
consol idados y para efectuar |as revelaciones que se requieren en los msnps. La
admi nistracion de la Entidad, aplicando el juicio profesional, considera que |as
estimaci ones y supuestos utilizados fueron |os adecuados en las circunstancias (Ver
Nota 4). Las principales politicas contables seguidas por la Entidad son las
si gui ent es:

a. Declaracion de cunplimento

Los estados financieros consolidados de |a Entidad han sido preparados de
acuerdo con las I FRSs emtidas por el Consejo de Normas Internacional es de
Cont abi I i dad.

Los estados financieros consolidados han sido preparados por |a Adnministraci 6n
asum endo que |a Entidad continuara operando conb una enpresa en
funci onam ent o.

b. Bases de preparaci 6n

Los estados financieros consolidados de |a Entidad han sido preparados sobre |la
base de costo histdrico.

i. Costo histoérico

El costo histérico general nente se basa en el valor razonable de |la
contraprestaci 6n entregada a canbi o de bi enes y servi ci os.

ii. Val or razonabl e

El val or razonabl e se define conb el precio que se recibiria por vender un
activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transacci 6n
ordenada entre participantes en el nercado a |la fecha de val uaci 6n

i ndependi entenente de si ese precio es observable o estimado utilizando
directanente otra técnica de valuacion. Al estinmar el valor razonable de
un activo o un pasivo, |la Entidad tiene en cuenta |l as caracteristicas de
activo o pasivo, si los participantes del nercado tonmarian esas
caracteristicas al nmonento de fijar el precio del activo o pasivo en la
fecha de nedicio6n. El valor razonable para propésitos de nedicién y/o
revel aci 6n de estos estados financi eros consolidados se deternina de forma
tal, a excepci 6n de | as operaci ones de arrendani ento que estéan dentro de
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al cance de la IFRS 16, y |as val uaci ones que tienen algunas sinilitudes
con val or razonable, pero no es un valor razonable, tales cono el valor
neto de realizacion de la IAS 2 o el valor en uso de la | AS 36.

Ademés, para efectos de infornacion financiera, |as nediciones de val or
razonabl e se clasifican en Nivel 1, 2 o 3 con base en el grado en que son
observabl es | os datos de entrada en |las nediciones y su inportancia en |la
det erm naci 6n del val or razonable en su totalidad, |as cual es se describen
de la siguiente manera:

. Ni vel 1 Se consideran precios de cotizaci 6n en un nercado activo
para activos o pasivos idénticos que |la entidad puede obtener a la
fecha de | a val uaci 0n;

. Ni vel 2 Datos de entrada observables distintos de | os precios de
coti zaci 6n del Nivel 1, sea directa o indirectanente,
. Ni vel 3 Considera datos de entrada no observabl es.

c. Bases de consolidaci 6n de estados fi nanci eros

Los estados financieros consolidados incluyen los de la Entidad y | os de sus
subsidiarias en las que tiene control. El control se obtiene cuando |a Entidad:

. Ti ene poder sobre la inversién

. Esta expuesto, o tiene |los derechos, a |los rendi m entos vari abl es
derivados de su participaci 6n con dicha entidad, y

. Tiene |la capaci dad de afectar tales rendimentos a través de su poder
sobre la entidad en la que invierte.

La Entidad reeval Gta si tiene o no el control en una entidad si |os hechos y
ci rcunstanci as i ndi can que hay canbios a uno o mas de los tres el ementos de
control que se listaron anteriornmente.

Las subsidiarias se consolidan desde |a fecha en que se transfiere el control a
la Entidad, y se dejan de consolidar desde la fecha en | a que se pierde e
control. Las ganancias y pérdidas de |as subsidiarias adquiridas o vendi das
durante el afio se incluyen en | os estados consol i dados de resultados y otros
resul tados integrales desde |a fecha que |a tenedora obtiene el control o hasta
| a fecha que se pierde,

segln sea el caso

Los canbios en las inversiones en | as subsidiarias de |a Entidad que no den

l ugar a una pérdida de control se registran conp transacciones de capital. El
valor en libros de las inversiones y participaciones no control adoras de |la
Enti dad se ajusta para reflejar |os canbios en | as correspondi entes inversiones
en subsidiarias. Cualquier diferencia entre el inporte por el cual se ajustan

| as partici paci ones no control adoras y el valor razonable de la
contraprestaci 6n pagada o reci bida se reconoce directanente en el capita
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contable y se atribuye a | os propietarios de |a Entidad.

Al 31 de dicienbre de 2021, 2020 y 2019, la participaci 6n accionaria en su
capital social de las subsidiarias se nuestra a continuaci 6n
Par ti ci paci 6n
Subsi di ari as % Act i vi dades
2021 2020 2019

Pronptora de

Vi vi endas Construcci 6n y venta de
Integrales, S. A pr opi edades
de C. V. 99.99 99.99 99.99 resi denci al es

Ur bani zaci ones
I nmobi | iarias del Construcci 6n y venta de
Centro, S. A de pr opi edades
C W 99.99 99.99 99.99 resi denci al es

Edi fi caci ones e
I ngeni erias del
Centro, S. A de Servi ci os de
C VW 99.99 99.99 99.99 construcci 6n
Conectivi dad para
el Habitat, S. A

de C. V. 99.99 99.99 99.99 Servicios de internet
Coner ci al i zador a Conrer ci al i zaci 6n de
de Equi pani ent os equi pam ento para la
y Mobiliarios Vi vi enda,
para | a Vivienda el ect rodongésti cos,
S. A de C V. I inea blanca y
99.99 99.99 99.99 accesori os
Vinte
Admi ni straci 6n,
Di sefio y
Consul toria, S. Servicios de personal y
A de C W 99.99 99.99 99.99 asesoria
Fi dei comi so Construcci 6n y venta de
Desarroll o OV pr opi edades
Cl B/ 2185 75.00 75.00 75.00 resi denci al es
Construcci 6n y venta de
propi edades
Fi dei comi so resi denci al es (etapa
Cl B/ 3698 50. 00 - - pre-operativa)

Todos | os sal dos y operaciones significativos entre |as entidades consol i dadas
han si do elin nados.

Las politicas contables de |as subsidiarias han sido nodificadas cuando ha sido

necesari o, para asegurar que exista una consistencia con |las politicas

adopt adas por |a Entidad.

d. Instrunmentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando |a Entidad se convierte
en una parte de |as disposiciones contractual es de |os instrunentos.

Los activos y pasivos financieros se valtan inicialmente a su val or razonabl e.
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Los costos de |la transacci 6n que son directanmente atribuibles a |a adquisicion
0 em sion de activos y pasivos financieros (distintos de |os activos
financieros a val or razonabl e con canmbi os en resultados) se suman o reducen de
val or razonabl e de | os activos o pasivos financieros, en su caso, en el
reconocimento inicial. Los costos de transacci 6n directanente atribuibles a la
adqui sici 6n de activos y pasivos financieros a su val or razonabl e con canbi os
en resul tados se reconocen inmedi atanente en | os resultados consol i dados.

e. Activos financieros

Todos | os activos financieros reconoci dos se niden posteriormente en su
totalidad, ya sea a costo anortizado o val or razonable, segun la clasificacion
de los activos financieros.

Cl asificaci 6n de activos financieros

I nstrunment os de deuda que cunpl an con | as siguientes condi ci onal es se m den
subsecuent enente a costo anorti zado:

. Si el activo financiero se mantiene en un nodel o de negoci o cuyo objetivo
es mantener activos financieros con el objetivo de obtener flujos
contractual es de efectivo; y

. Los térm nos contractual es del activo financiero dan |ugar en fechas
especificas a flujos de efectivo que son Uni canente pagos de principal e
interés sobre el nonto del principal

I nst runent os de deuda que cunpl an | as siguientes condiciones se niden
subsecuent enente a val or razonable a través de otros resultados integrales:

. El activo financiero es manteni do dentro de un nodel o de negoci 0 cuyo
objetivo se cunple al obtener flujos contractual es de efectivo y vendi endo
activos financieros; y

. Los térm nos contractual es del activo financiero dan |ugar, en fechas
especificas, a flujos de efectivo que son Uni canente pagos de principal y
del interés sobre el nonto pendiente del principal

A pesar de lo anterior, la Entidad puede hacer |a siguiente el ecciodn
/ desi gnaci 6n irrevocabl e en el reconocimento inicial de un activo financiero:

(i) Costo Anortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un nétodo para cal cular el costo
anorti zado de un instrunento de deuda y para asignar |o0s ingresos por
i ntereses durante el periodo rel evante.

El costo anortizado de un activo financiero es el nonto al cual el activo
financiero se mde en el reconocimento inicial nenos | os reenbol sos de
principal, mas |la anortizaci 6n acurmul ada utilizando el neétodo de interés
efectivo de cual quier diferencia entre ese nonto inicial y el nonto de
venci m ento, ajustado por cual quier pérdida. El valor bruto en libros de
un activo financiero es el costo anortizado de un activo financiero antes
de ajustar cual qui er provision para pérdidas.
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Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo
para | os instrunentos de deuda nedi dos subsecuentenente a costo anortizado
y a valor razonable a través de otros resultados integrales.

(ii) Deterioro de activos financieros

La Entidad reconoce una provision para pérdi das por pérdidas crediticias
esperadas en inversiones en instrunentos de deuda que se nmiden a costo
anortizado o en val or razonable a través de otros resultados integrales,
cuentas por cobrar conerciales y activos contractuales. El nonto de |as
pérdidas crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de reporte para
reflejar | os canbios en el riesgo crediticio desde el reconociniento
inicial del instrunento financiero respectivo.

La Entidad reconoce pérdidas crediticias esperadas de por vida para |as
cuentas por cobrar conerciales, |os activos contractual es. Las pérdidas
crediticias esperadas en estos activos financieros se estiman utilizando
una matriz de provisi on basada en | a experiencia histoérica de pérdi das
crediticias de la Entidad, ajustada por factores que son especificos de

| os deudores, |as condiciones econdm cas general es y una eval uaci 6n tanto
de la direcci6n actual conp de |l a previsidn de condiciones en |a fecha de
reporte, incluyendo el valor tenporal del dinero cuando sea apropiado.

Para todos | os demas instrunentos financieros, |a Entidad reconoce |a
pérdida crediticia esperada de por vida cuando ha habi do un aunmento
significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimento inicial. Sin
enbargo, si el riesgo crediticio en el instrunmento financiero no ha

aunent ado significativanmente desde el reconociniento inicial, |a Entidad
m de |la provisioén para pérdidas para ese instrunento financiero en una
cantidad igual a la pérdida crediticia esperada a 12 neses.

La pérdida crediticia esperada de por vida representa | as pérdidas
crediticias esperadas que resultaran de todos | os eventos de

i ncunplimento posibles durante la vida Gtil esperada de un instrunmento
financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 neses
representa la parte de |a pérdi da esperada de por vida que se espera que
resulte de | os eventos predeterni nados en un instrunmento financiero que
sean posi bles dentro de |os 12 neses posteriores a |la fecha del inforne.
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Increnento significativo en el riesgo de crédito

Al evaluar si el riesgo de crédito en un instrunento financiero ha

aunent ado significativanente desde el reconocinmiento inicial, |a Entidad
conpara el riesgo de que ocurra un incunplimento en el instrunento
financiero en la fecha de reporte con el riesgo de un incunplimento en el
instrumento financiero en la fecha de inicio, reconocinmento. A realizar
esta eval uaci 6n, la Entidad considera infornaci 6n tanto cuantitativa cono
cualitativa que sea razonable y fundanentada, incluida |la experiencia
historica y la infornaci 6n prospectiva que esta di sponible sin costo o
esfuerzo innecesario. La infornmaci 6n prospectiva consi derada incluye |as
perspectivas futuras de las industrias en | as que operan | os deudores de
| a Entidad, obtenidas de informes de expertos econdém cos, analistas
financi eros, organi snos guber nanent al es, grupos de expertos pertinentes y
otras organi zaciones sinilares, asi conp |a consideraci 6n de vari as
fuentes externas de informaci én real e informaci 6n econdni ca proyect ada
rel aci onada con | as operaciones centrales de |a Entidad.

I ndependi ent enente del resultado de |a eval uaci 6n anterior, la Entidad
supone que el riesgo de crédito en un activo financi ero ha aunentado
significativamente desde el reconocimento inicial cuando | os pagos
contractual es tienen un vencimento de mas de 30 dias, a nenos que |la
Enti dad tenga i nfornmaci 6n razonable y confiabl e que denuestre |o
contrario.

A pesar de |lo anterior, la Entidad asume que el riesgo de crédito en un

i nstrunmento financiero no ha aunentado significativanente desde e
reconocimento inicial si se determna que el instrunento financiero tiene
un riesgo crediticio bajo en |la fecha de reporte. Se determi na que un
instrumento financiero tiene un riesgo de crédito bajo si

(1) El instrunento financiero tiene un riesgo de incunplimento bajo,

(2) ElI deudor tiene una notoria capacidad de cunplir sus obligaciones de
flujos contractual es de efectivo en el corto plazo, y

(3) Canbios adversos en condi ci ones econémicas y de negocios en el largo
pl azo pueden reducir | a habilidad de que el deudor pueda cunplir con
sus obligaci ones contractual es de efectivo, pero no sucederéa
necesari ament e.

(iii) Definici6on de incunplimento

La Entidad considera que |o siguiente constituye un evento de

i ncunplimento para fines de adninistraci én de riesgo de crédito interno,
ya que la experiencia historica indica que |os activos financieros no son
recuper abl es cuando cunpl en con cual quiera de |os siguientes criterios:

. Cuando el deudor incunple | os convenios financieros;

. La i nformaci 6n desarrol | ada i nternanente u obtenida de fuentes
externas indica que es inprobable que el deudor pague a sus
acreedores, incluida la Entidad, en su totalidad (sin tener en cuenta
ni nguna garantia que tenga |a Entidad).

I ndependi entenente del andlisis anterior, la Entidad considera que e
i ncunplimento ha ocurrido cuando un activo financiero tiene mas de 90
dias de vencinmento, a nenos que |a Entidad tenga infornaci én razonable y
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f.

(iv)

(v)

(vi)

confi abl e para denostrar que un criterio de incunplimento nas atrasado es
mas apr opi ado.

Politica de bajas

La Entidad da de baja un activo financiero cuando hay infornmaci 6n que

i ndi que que el deudor se encuentra en una dificultad financiera grave y no
exi ste una perspectiva realista de recuperaci 6n, en el caso de cuentas por
cobrar conercial es, cuando | os nontos vencen a nmas de dos afos, | o que
ocurra antes. Los activos financieros dados de baja aiun pueden estar

suj etos a actividades de cunplimento bajo | os procedin entos de
recuperaci 6n de |la Entidad, teniendo en cuenta el asesoraniento |ega
cuando sea apropi ado. Cual qui er recuperaci 6n realizada se reconoce en
resul t ados.

Medi ci 6n y reconoci mi ento de pérdidas crediticias esperadas

La medici 6n de | as pérdidas crediticias esperadas es una funcién de |a
probabilidad de incunpliniento, |la pérdida dada el incunplimento (es
decir, la magnitud de |la pérdida si existe un incunplimento) y la
exposi ci 6n en el incunplinmento. La evaluacion de |a probabilidad de
incunplinmento y |la pérdida dada por defecto se basa en datos histéricos
aj ust ados por informaci 6n prospectiva cono se describe anteriornmente.

Baj a de activos financieros

La Entidad da de baja un activo financiero solo cuando | os derechos
contractual es de los flujos de efectivo del activo expiran, o cuando
transfiere el activo financiero y sustancialmente todos | os riesgos y
beneficios de |l a propiedad del activo a otra entidad.

(vii) Pasivos financieros y capita

Cl asificaci 6n cono deuda o capita

Los instrunentos de deuda y de capital se clasifican cono pasivos
financieros o conp capital de acuerdo con el contenido de | os acuerdos
contractual es y las definiciones de un pasivo financiero y un instrunmento
de capital

(viii) I nstrunmentos de capita

Un instrumento de capital es cual quier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de una entidad después de deducir todos sus

pasi vos. Los instrunmentos de capital enmitidos por |la Entidad se reconocen
a los ingresos recibidos, netos de |os costos directos de enision

La reconpra de los instrunentos de capital propios de |a Entidad se
reconoce y se deduce directanente en el capital. No se reconoce ninguna
ganancia o pérdida en utilidad o pérdida en |la conpra, venta, emsiodn o
cancel aci é6n de los instrunentos de capital propios de |a Entidad.

Pasi vos fi nanci eros
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Todos | os pasivos financi eros se mden subsecuentenente a costo anortizado
utilizando el nmétodo de interés efectivo o en valor razonable a través de
resul t ados.

Baj a de pasivos financieros

La Enti dad da de baja | os pasivos financieros si, y solo si, |las obligaciones
de la Entidad se cunplen, cancelan o han expirado. La diferencia entre e
inmporte en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestaci 6n
pagada y pagadera se reconoce en resultados.

g. FEfectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido

Consi sten principal rente en depésitos bancari os en cuentas de cheques e

i nversi ones en valores a corto plazo, de gran |liquidez, facilnente converti bl es
en efectivo y sujetos a riesgos poco significativos de canbios en valor. E
efectivo se presenta a valor nonminal y |os equival entes se val tan a su val or
razonabl e; |as fluctuaciones en su val or se reconocen en | 0os ingresos y gastos
fi nanci eros consol i dados del peri odo.

El efectivo restringido corresponde a un fideicom so de admi nistraci 6n y
garantia destinado a la anortizaci é6n de capital y pago de intereses de |os
certificados bursatiles emtidos por |la Entidad

(Ver Nota 13).

h. Inventarios innmobiliarios y costo de ventas

El inventario innmobiliario se valUa al costo de adquisicién o valor neto de
real i zaci 6n, el nenor, e incluye todos |os costos directos rel aci onados con |la
construcci 6n de | as viviendas o propi edades residenciales conb son entre otras
el costo de adquisicion de terrenos, licencias, materiales, costo de
subcontratos y costos indirectos que se incurren en la actividad de
construcci 6n de | a Entidad.

El valor neto de realizaci 6n representa el precio de venta estinado nenos todos
| os costos por term naci 6n de obra y costos necesarios para la venta. La

Enti dad clasifica compb inventarios a |l argo plazo, aquellos que su fase de

expl otaci 6n es superior a un afo.

La Entidad capitaliza los intereses por préstanps proveni entes de créditos
puente hipotecario y otros financi ani entos rel aci onados con el proceso de
construcci én en | os inventarios innmobiliarios.

El costo de ventas de los inventarios es determ nado y prorrateado con base en
costos totales del proyecto, el cual es Ilevado a resultados una vez que se
reconoce el ingreso por |la venta de |a propiedad.

i. Inversidn en negoci o conjunto

Un negocio conjunto es un acuerdo contractual nediante el cual |as partes que
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tienen el control conjunto del acuerdo tienen derecho a |os activos netos de
negoci o conjunto. El control conjunto es el acuerdo contractual para conpartir
el control en un negocio, el cual existe cuando |as decisiones sobre |as
activi dades rel evantes requieren | a aprobaci 6n unani me de | as partes que
conparten el control

Los resultados y los activos y pasivos de | os negoci os conjuntos se incorporan
a |l os estados financi eros consolidados utilizando el método de partici paci 6n
Conforme al nétodo de participaci én, |os negocios conjuntos inicialnente se
contabilizan en el estado consolidado de posicion financiera al costo y se

aj usta por canbi os posteriores a |la adquisicién por la participacién de |la
Entidad en la utilidad o pérdida y |los resultados integral es del negocio
conjunto. Cuando |a participacion de |la Entidad en | as pérdidas de un negocio
conjunto de |la Entidad supera |a participacion de la Enti dad en ese negocio
conjunto la Entidad deja de reconocer su participacion en |as pérdidas. Las
pérdi das adi ci onal es se reconocen sienpre y cuando |a Entidad haya contraido
al guna obligacion legal o inplicita o haya hecho pagos en nonbre del negocio
conj unt o.

Cuando la Entidad |l eva a cabo transacci ones con su negoci o conjunto, |la
utilidad o pérdida resultante de dichas transacciones con el negoci o conjunto
se reconocen en | os estados financieros consolidados de |la Entidad sélo en |a
nedi da de | a participaci 6n en el negoci o conjunto que no se relacione con la
Enti dad.

j. Propiedades, mobiliario y equipo

Se registran al costo de adquisicién. La depreciacion de estos activos, se
inicia cuando los activos estan listos para su uso, y se calcula conforne al
mét odo de linea recta con base en la vida util de los activos. La vida ati
estimada, valor residual y método de depreciaci 6n son revisados al final de
cada afo, siendo el efecto de cual quier canbio en el estimado regi strado sobre
una base prospectiva.

Las vidas Utiles se nmuestran a continuaci 6n

Afos pronedi o

Edificio 20
Equi po de cénputo y conuni caci 6n 3
Mobi liario y equipo 10
Maqui naria y equi po 4
Equi po de transporte y casetas

movi | es 4
Mobi liari o casa nuestra 10
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Un el emento de propi edades, nobiliario y equi po que se da de baja cuando se
vende o cuando no se espere obtener beneficios econdém cos futuros que deriven
del uso continuo del activo. La utilidad o pérdida que surge de la venta o
retiro de una partida, se calcula conb |la diferencia entre | os recursos que se
reci ben por la venta y al valor en libros del activo, y se reconoce en |os
resul t ados.

k. Deterioro de activos

La Entidad revisa el valor en libros de | os activos de |arga duraci é6n en uso,
ante la presencia de algun indicio de deterioro que pudiera indicar que e

val or en libros de | os msnps pudiera no ser recuperable, considerando el mayor
del val or razonabl e nenos el costo de venderlo y el valor en uso. El deterioro
se registra considerando el inporte del valor en libros que excede al mayor de
| os val ores antes nenci onados. Durante | os ejercicios 2021 y 2020, debido a la
di smi nuci én de operaci én por |a Pandem a por COVID 19 que se revela en |la Nota
1, se presentaron indicios de deterioro, sin enbargo, derivado de |la revisioén
ef ectuada por la Entidad, no se identificé deterioro alguno. Durante e
ejercicio 2019, no existieron indicios por deterioro.

Antici pos de clientes

Represent an depdsitos por contratos de ventas futuras de viviendas o

propi edades residenciales, terrenos y |locales conerciales, |os cuales se

Il evaran a resultados una vez que se perfeccione |la venta. El nonto conmponente
de financiamento por |os anticipos recibidos no es material respecto al valor
de | a propi edad residencial

m  Provision por obligaciones de entrega de infraestructura y obras donadas

Se reconocen cuando se tiene una obligaci 6n presente (ya sea legal o inplicita)
conp resultado de un evento pasado, que probablenente resulte en |la salida de
recursos econom cos y que pueda ser estinada razonabl emente. Esta obligaci én
nace cuando a la Entidad se | e han otorgado perm sos para |la construcci 6n de
propi edades residenciales y conforme se avanza en |la construcci 6n del proyecto,
derivado de esto la Entidad se obliga a invertir y entregar a | os gobi ernos
estatal es o nunicipales ciertas obras de urbanizacién e infraestructura, |as
cual es se provisionan con base en el proyecto de inversién y se revisan
conforme se realice la construcci 6n de los inventarios innmobiliarios.

Cuando se espera | a recuperaci 6n de al gunos o todos | os benefici os econdém cos
requeri dos para cancel ar una provisi én, se reconoce una cuenta por cobrar conp
un activo si es virtual nente seguro que se recibira el desenbolso y el nonto de
| a cuenta por cobrar pude ser nedido razonabl enente.

n. Arrendam entos

La Entidad conp arrendatario
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La Entidad eval Ga si un contrato contiene un arrendaniento en su origen. La
Enti dad reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendam ento
correspondi ente respecto a todos |os contratos de arrendam ento en | 0os que sea
arrendat ari o, exceptuando | os arrendani entos de corto plazo (plazo de 12 neses
o nenos) y los de activos de bajo valor (conp tabletas el ectrénicas,

conput ador as personal es y objetos pequefios de nobiliario de oficina vy

tel éfonos). Para estos arrendam entos, |la Entidad reconoce | os pagos de renta
conb un gasto operativo bajo el método de linea recta a través del periodo de
vigenci a del arrendam ento, a nmenos que otro nmétodo sea nAs representativo de
patron del tiempo en que |os beneficios econdm cos proveni ente del consunp de
| os activos arrendados.

El pasivo por arrendanmi ento es nedido inicialnmente al valor presente de |os
pagos de renta que no sean pagados en la fecha de inicio, descontado por |a
tasa inplicita en el contrato. Si esta tasa no puede ser facilnente

determ nada, la Entidad utiliza tasas increnentales.

Los pagos de renta incluidos en | a nedicion del pasivo por arrendam ento
consi sten en:

. Pagos de renta fijos (incluyendo pagos fijos en sustancia), nenos
cual qui er incentivo por arrendani ento recibido;

. Pagos de renta vari abl es que dependen de un indice o tasa, inicialnmente
nedi dos usando el indice o tasa en |a fecha de inicio;

. El nonto esperado a pagarse por el arrendatari o bajo garantias de val or
resi dual

. El precio de ejercicio de opciones de conpra, si el arrendatario esta
razonabl emente certero de ejercitar |as opciones; y

. Pagos por penalizaciones resultantes de |la term naci 6n del arrendam ento,

si el periodo del arrendam ento refleja el ejercicio de una opci 6n de
term naci 6n del arrendam ento.

El pasivo por arrendanm ento se presenta conb un concepto separado en el estado
consol i dado de posici 6n financiera.

El pasivo por arrendam ento es nedi do subsecuentemente con el aunento del val or
en libros para reflejar |los intereses devengados por el pasivo por

arrendam ento (usando el nmétodo de interés efectivo) y reduciendo el valor en
libros para reflejar | os pagos de renta realizados.

La Entidad reval Ga el pasivo por arrendamento (y realiza el ajuste
correspondi ente al activo por derechos de uso rel aci onado) sienpre que:

. El plazo del arrendam ento es nodi ficado o hay un evento o canbio
significativo en las circunstancias del arrendani ento resultando en un
canbio en | a eval uaci 6n del ejercicio de opci 6n de conpra, en cuyo caso e
pasi vo por arrendani ento es nedi do descontando | os pagos de renta
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actual i zados usando una tasa de descuento actual i zada.

. Los pagos de renta se nodi fi can conb consecuencia de canbios en indices o
tasa o un canbio en el pago esperado bajo un val or residual garantizado
en cuyos casos el pasivo por arrendam ento se reval ta descontando | os
pagos de renta actualizados utilizando la m snma tasa de descuento (a nmenos
gue el canbio en |os pagos de renta se deba a un canbio en una tasa de
interés variable, en cuyo caso se usa una tasa de descuento actualizada).

. Un contrato de arrendamento se nodifique y | a nodificaci 6n de
arrendani ento no se contabilice cono un arrendamn ento separado, en cuyo
caso el pasivo por arrendam ento se reval Ua basandose en el plazo de
arrendani ento del arrendani ento nodi fi cado, descontando | os pagos de renta
act ual i zados usando una tasa de descuento actualizada a |a fecha de
entrada en vigor de |la nodificacién.

La Entidad no realizd ninguno de | os ajustes nenci onados en | os periodos
pr esent ados.

Los activos por derechos de uso consisten en la nedicién inicial del pasivo por
arrendani ento correspondi ente, | o0os pagos de renta realizados en o antes de |la
fecha de inicio, nenos cual quier incentivo por arrendamento recibido y

cual qui er costo inicial directo. La valuaci 6n subsecuente es el costo nenos |a
depreci aci 6n acumul ado y pérdi das por deterioro.

Si la Entidad incurren una obligacion surgida de costos de desnantel ar y
remover un activo arrendado, restaurar el ligar en el cual esté localizado o
restaurar el activo subyacente a |a condicién requerida por | os térmnos y
condi ci ones del arrendam ento, se debe reconocer una provision nmedi da conforne
alalAS 37. En la nmedida en que | os costos se relacionen a un activo por
derechos de uso, los costos son incluidos en el activo por derechos de uso

rel aci onado, a nenos que dichos costos se incurran para generar inventarios.

Los activos por derechos de uso se depreci an sobre el periodo que resulte mas
corto entre el periodo del arrendanmiento y la vida atil del activo subyacente.
Si un arrendami ento transfiere | a propiedad del activo subyacente o el costo
del activo por derechos de uso refleja que |a Entidad planea ejercer una opci 6n
de conpra, el activo por derechos de uso se depreciara sobre la vida atil. La
depreci aci 6n conmi enza en |a fecha de inicio del arrendam ento.

Los activos por derechos de uso son presentados conmpb un concepto separado en el
est ado consol i dado de posici 6n financiera.

La Entidad aplica | AS 36 para determ nar si un activo por derechos de uso esta
deteriorado y contabiliza cual qui er pérdida por deterioro identificada cono se
describe en la politica de ‘Propi edades, planta y equi po’

Los arrendam entos con rentas vari abl es que no dependen de un indice o tasa, no
son incluidos en |a nmedicion del pasivo por arrendamiento y del activo por
derechos de uso. Los pagos rel aci onados son reconoci dos conmb un gasto en el
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peri odo en el que sucede el evento o condicién que desencadena | os pagos y son
i ncluidos en el concepto de “Oros gastos” en el estado consolidado de
resul t ados.

Conp expediente practico, la IFRS 16 permite no separar |os conponentes de no
arrendanmiento y en su lugar contabilizar cual qui er arrendam ento y sus
conponent es de no arrendani ent os asoci ados comp un sol o acuerdo. La Entidad no
ha utilizado este expediente practico. Para contratos que conti enen conponentes
de arrendam ento y uno o nas conponentes de arrendam ento o de no arrendani ento
adi ci onal es, la Entidad asigna |a consideraci 6n del contrato a cada conponente
de arrendam ento bajo el método del precio relativo de venta independi ente de
conponente de arrendamiento y precio relativo de venta independi ente agregado
para todos | 0os conmponentes de no arrendam ento.

0. Costos por préstanos

Los costos por préstanps atribuibles directanente a | a adqui sici én,
construcci 6n o producci 6n de activos calificables, [os cual es requieren de un
peri odo de tienpo substancial hasta que estan |listos para su uso o venta, se
adi cionan al costo de esos activos durante ese tienpo hasta el nmonento en que
estén listos para su uso o venta.

El ingreso que se obtiene por la inversion tenporal de fondos de préstanps
especificos pendientes de ser utilizados en activos calificados, se reduce de
| os costos por préstanps el egi bl es para ser capitalizados.

Todos | os otros costos por préstanps se reconocen en | os resultados durante el
peri odo en que se incurren

p. Beneficios directos a | os enpleados al retiro y por term naci 6n

Las aportaciones a | os planes de beneficios al retiro de contribuciones
defi ni das se reconocen conp gastos al nonmento en que | os enpl eados han prestado
| os servicios que |es otorgan el derecho a las contribuciones.

En el caso de |os planes de beneficios definidos, que incluyen prim de

anti gledad, su costo se determina utilizando el nmétodo de crédito unitario
proyectado, con val uaci ones actuariales que se realizan al final de cada

peri odo sobre el que se informa. Las renedici ones, que incluyen |as ganancias y
pérdi das actuariales, el efecto de |os canbios en el piso del activo (en su
caso) y el retorno del plan de activos (excluidos los intereses), se refleja de
i nmedi ato en el estado de posicion financiera con cargo o crédito que se
reconoce en otros resultados integrales en el periodo en que se incurren. Las
remedi ci ones que reconocen en otros resultados integrales se reconocen de

i nnediato en las utilidades acunuladas y no se reclasifica a resultados. Costo
por servicios pasados se reconoce en resultados en el periodo de |la

nodi ficaci 6n al plan. Los intereses netos se calculan aplicando la tasa de
descuento al inicio del periodo de |a obligacién el activo por beneficios
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defini dos. Los costos por beneficios definidos se clasifican de |la siguiente
maner a:

. Costo por servicio (incluido el costo del servicio actual, costo de |os
servi ci os pasados, asi conp |as ganancias y pérdidas por reducciones o
I i qui daci ones).

. Los gastos o0 ingresos por interés- netos.

. Renedi aci ones.

La Entidad presenta | os dos prineros conponentes de | os costos por beneficios
defini dos conb un gasto o un ingreso segun |a partida. Las ganancias y pérdi das
por reducci 6n del servicio se reconocen conmp costos por servicios pasados.

Las obligaci ones por beneficios al retiro reconocidas en el estado consolidado
de posici6n financiera, representan |as pérdidas y gananci as actuales en | os
pl anes por beneficios definidos de |la Entidad. Cual qui er ganancia que surja de
este calculo se limta al valor presente de cual qui er beneficio econdni co

di sponi bl e de | os reenbol sos y reducci ones de contri buci ones futuras al plan

Cual qui er obligaci 6n por indemizaci 6n se reconoce al nonento que |la Entidad ya
no puede retirar la oferta de i ndemi zaci én y/o cuando |a Entidad reconoce | os
costos de reestructuraci 6n rel aci onados.

g. Beneficios directos a | os enpl eados a corto plazo

Se val Gan en proporci 6n a | os servicios prestados, considerando |os suel dos
actual es y se reconoce el pasivo conforne se devengan. Incluye principal mente
Partici paci 6n de | os trabajadores en la Wilidad (“PTU') por pagar, ausencias
conpensadas, conb vacaciones y prinma vacacional, e incentivos. La PTU se
determ n6 con base en la utilidad fiscal conforne a la Fraccién | del Articulo
10 de la Ley de ISR, y se registrdé en los resultados del ejercicio en que se
causa, y se presenta en el rubro de otros gastos en el estado consolidado de
utilidad integral

r. Inpuestos a la utilidad

El gasto por inmpuestos a la utilidad representa la suma de |os inpuestos a la
utilidad causados y los inmpuestos a la utilidad diferidos.

- | npuestos a | a utilidad causados

El i mpuesto causado cal cul ado corresponde al inpuesto sobre la renta
(“I'SR") y se registra en |os resultados del afio en que se causa.

- | npuestos a |la utilidad diferidos

Los inpuestos a la utilidad diferidos se reconocen sobre |as diferencias
tenporal es entre el valor en libros de |os activos y pasivos incluidos en
| os estados financieros y | as bases fiscales correspondientes utilizadas
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para determinar el resultado fiscal, |la tasa correspondiente a estas
diferencias y en su caso se incluyen | os beneficios de |as pérdi das
fiscales por anortizar y de algunos créditos fiscales. El activo o pasivo
por inpuesto a la utilidad diferido se reconoce general nente para todas

| as diferencias fiscales tenporales. Se reconocera un activo por inpuestos
di feridos, por todas |las diferencias tenporal es deducibles, en | a nedida
en que resulte probable que |a Entidad di sponga de utilidades fiscales
futuras contra |las que pueda aplicar esas diferencias tenporales
deduci bl es. Estos activos y pasivos no se reconocen si |las diferencias
tenporal es surgen del crédito nercantil o del reconocinmiento inicia
(distinto al de | a conbinaci 6n de negoci os) de otros activos y pasivos en
una operaci 6n que no afecta el resultado fiscal ni el contable.

Se reconoce un pasivo por inmpuestos diferidos por diferencias tenporales
gravabl es asoci adas con inversiones en subsidiarias y asoci adas, Yy
partici paci ones en negoci 0s conjuntos, excepto cuando |a Entidad es capaz
de controlar la reversion de la diferencia tenporal y cuando sea probable
gue la diferencia tenporal no se reversara en un futuro previsible. Los
activos por inmpuestos diferidos que surgen de |as diferencias tenporales
asoci adas con dichas inversiones y participaci ones se reconocen Uni canente
en la nmedida en que resulte probable que habréa utilidades fiscales futuras
suficientes contra |las que se utilicen esas diferencias tenporales y se
espera que éstas se reversaran en un futuro cercano.

El valor en libros de un activo por inmpuestos diferidos debe soneterse a
revision al final de cada periodo sobre el que se informa y se debe
reducir en |la nedida que se estine probable que no habra utilidades
gravabl es suficientes para permtir que se recupere la totalidad o una
parte del activo.

Los activos y pasivos por inpuestos diferidos se val tan enpl eando | as
tasas fiscales que se espera aplicar en el periodo en el que el pasivo se
pague o el activo se realice, basandose en las tasas (y leyes fiscales)
gue hayan sido aprobadas o sustanci al mrente aprobadas al final del periodo
de reporte.

La val uaci 6n de | os pasivos y activos por inpuestos diferidos refleja |as
consecuenci as fiscales que se derivarian de la forma en que |la Entidad
espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o |iquidar
el valor en libros de sus activos y pasivos.

Los activos por inmpuestos diferidos y |os pasivos por inpuestos diferidos
se conpensan cuando existe un derecho | egal para conpensar activos a corto
pl azo con pasivos a corto plazo y cuando se refieren a inpuestos a la
utilidad correspondientes a la nisna autoridad fiscal y la Entidad tiene
la intenci6on de |liquidar sus activos y pasivos sobre una base neta.

s. Reconoci m ento de ingresos
La Entidad reconoce el ingreso de actividades ordinarias cuando sati sface una
obl i gaci 6n de desenpefio nedi ante |a transferencia de un bien (propiedades

resi denciales, lotes y locales conerciales) o un servicio conpronetido con el
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cliente (que es cuando el cliente obtiene el control de ese bien o servicio).
Una obligaci 6n de desenpefio puede satisfacerse en un nonmento deterninado (lo
gue resulta habitual para conprom sos de transferir bienes al cliente) oalo
| argo del tienpo (habitual nente para conprom sos de prestar servicios al
cliente / servicios y contratos de construcci 6n).

Vi nte reconoce ingresos de |as siguientes actividades ordinari as:

. Vent a de propi edades residenciales, lotes y |ocales conerciales - Derivado
de o anterior la Entidad reconoce ingresos en un nonento deterninado y
reconoce el ingreso de propi edades residenciales, lotes y |ocales
conerci al es cuando transfiere el control de |a propiedad residencial, lote
y/ o local conercial, o cual normal mente ocurre al nonmento de |la
aceptaci 6n del cliente de la propiedad nediante |la entrega fisica de la
propi edad y/o la escrituraci 6n, o que ocurra prinero.

. Venta de equi pamiento para |la vivienda - Los ingresos se registran
conforme se entrega el control de |os bienes de acuerdo a | os contratos
est abl eci dos con los clientes.

. I ngresos por servicios y contratos de construcci 6n - El ingreso por la
construcci 6n se reconoce a lo largo del tienpo por el nétodo de costos,
basado en | a proporci 6n del costo del contrato incurrido por el trabajo
realizado en la fecha de |la estinmacion. La Adm nistraci 6n consi dera que el
nét odo de “inputs” o trabajo es apropiado para nedir el progreso para la
sati sfacci 6n de |a obligaci 6n de desenpefio bajo la | FRS 15.

. Qros ingresos - Consisten basicanente en servicios de asesoria, internet
y supervision de construcci 6n, y se reconocen conforne se prestan de
acuerdo a | os contratos establ ecidos con los clientes.

t. COras provisiones

Se reconocen cuando se tiene una obligaci én presente (ya sea legal o inplicita)
cono resultado de un evento pasado, que probablenente resulte en |la salida de
recursos econémcos y que pueda ser estinmada razonabl enente.

u. I ngresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen cuando es probable que | os beneficios
econdm cos fluyan hacia la Entidad y el inporte de |os ingresos pueda ser

val uado confiabl emente. Los ingresos por intereses se registran sobre una base
peri 6di ca, con referencia al saldo insoluto y a la tasa de interés efectiva
aplicable, la cual es |la tasa que exactanente descuenta |los flujos de efectivo
estinmados a recibir a lo largo de |la vida esperada del activo financieroy lo
iguala con el inporte neto en libros del activo financiero en su reconocinento
i nicial.

V. Est ados consol i dados de flujo de efectivo

La Entidad presenta estos estados conforne al método indirecto. Los intereses
cobrados se presentan en |a secci 6n de operaci 6n, mientras que | os intereses
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pagados en | a secci 6n de financiam ento. Los dividendos pagados se presentan en
| a secci 6n de financi am ento.

La Entidad considera |os flujos derivados de obligaci ones garantizadas por
venta de contratos de derechos de cobros futuros conp entradas o salidas de
efectivo en | a secci 6n de financi am ento.
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[813000] Notas - Informacion financiera intermedia de conformidad con la NIC
34

Informacion a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

Las notas correspondientes se encuentran en los reportes [800500] y [800600].

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

En el trimestre no hubo sucesos o transacciones significativas.

Dividendos pagados, acciones ordinarias

78,641,202
Dividendos pagados, otras acciones
0
Dividendos pagados, acciones ordinarias por accion
0.0
Dividendos pagados, otras acciones por accion
0.0
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