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Vinte reporta resultados del 1T'22 con crecimientos de 5.4% en
EBITDA y 2.4% en Utilidad Netaq, iniciando el ano con incremento
en mdrgenes

Cd. de México, México a 27 de abril del 2022 — Vinte Viviendas Integrales S.A.B. de C.V. (BMV:
VINTE), empresa inmobiliaria lider en el desarrollo y comercializacion de vivienda sustentable en
México, anuncia sus resultados del primer trimestre 2022. Las cifras presentadas en este reporte se
encuentran expresadas en pesos nominales mexicanos corrientes, con base en estados
financieros internos y no auditadas, preparadas de conformidad con las NIIFs e interpretaciones
vigentes, y podrian presentar variaciones minimas por redondeo.

Los ingresos totales incrementaron 0.6% en el 1T'22, en linea con el plan de
negocio. El EBITDA y la Utilidad Neta del periodo incrementaron 5.4% y 2.4%,
respectivamente, iniciando el ano con un incremento en margenes.

El precio promedio del primer trimestre del 2022 fue mayor al 1.0 millon de pesos,
nivel similar al del 41’21y 17.6% mayor al 1T'21.

Impulsamos las inversiones en obra en el frimestre en linea con el plan de
negocio y buscando asi contar con un crecimiento del 16% en ingresos por
escrifuracion de vivienda en el 2022, Estas inversiones generaron un flujo de
efectivo operativo negativo en 265 millones de pesos y una deuda neta / EBITDA
de 3.20 por este trimestre, pero con una expectativa por debajo de 3.0x para el
trimestre que enfra, asi como para el 2022.

El 72% de la deuda se encuentra en tasa fija. De la deuda total, el 74% es deuda
sustentable.

Xante.mx, el nuevo negocio 100% propiedad de Vinte para la compraventa de
vivienda usada cerré en el trimestre su primer compraventa y ya acumula en
estos primeros meses una afluencia de 57 clientes, asi como é operaciones
posibles por cerrar en este tfrimestre.

Durante el trimestire, Vinte obtuvo el distintivo ESR por tercer ano consecutivo,
reflejando la cultura de responsabilidad social que tiene la Compania.

Logramos la certificacion de otras 2,281 viviendas EDGE, incluyendo 195
viviendas EDGE Advanced. A través de estas viviendas se generardn ahorros de
aproximadamente 5,900 toneladas de CO2 anuales, 507 mil m3 de agua al ano
y casi 1.4 millones de GJ de energia capturada en materiales. Las viviendas
certificadas se encuentran 14 comunidades Vinte y con estas certificaciones
superamos el compromiso del ano.

www.vinte.com 2



CARTA DEL PRESIDENTE EJECUTIVO

Estamos iniciando el ano con crecimiento moderado, en linea con el plan de negocio
y después de un fuerte IV trimestre del 2021. Seguimos enfocados en un plan de negocio
con crecimientos en ingresos y en EBITDA en el ano, asi como con un apalancamiento
sano.

El impulso en la innovacion en este trimestre fue en el arranque de las operaciones de
nuestra plataforma digital Xante.mx, portal que se apalanca de la experiencia de la
Compania para comprar y vender viviendas usadas. En lo que va del ano, esta
plataforma tiene un registro acumulado de 57 clientes para la posible compra/venta de
casas. Adicionalmente, se cerrd el ciclo completo de la primera operacion y hay otras
6 operaciones en proceso de compra/venta, por un valor total de $6.6 millones de pesos
en las 7 operaciones.

Otro impulso a la innovacion se dio con el crecimiento en el pago de apartados
digitales, logrando otro crecimiento importante en el primer trimestre y acumulando 216
pagos de apartados por medios digitales.

En cuanto ainiciativas ESG, en el frimestre se obtuvo el distintivo de Empresa Socialmente
Responsable por tercer ano consecutivo. Dicho disfintivo es una prueba mds del
compromiso que tiene la Compania con sus colaboradores y la sociedad en general.

Asimismo, continuaron las operaciones de la fundacién Vinte, entregando durante el
primer trimestre a la comunidad El Pedregal, en Atotonilco de Tula, Hidalgo, una cancha
de futbol totalmente rehabilitada, donde mdas de 200 ninos y jovenes se verdn
beneficiados.

Sabemos que el 2022 inicié con grandes retos a nivel mundial, pero también estamos
convencidos que habrd oportunidades que podremos aprovechar gracias a nuestra
posicion financiera, flexibilidad operativa y constante innovacion, con iniciativas que
empezardn a generar crecimiento y rentabiidad a la empresa. Seguimos
comprometidos con nuestros fenedores de bonos, accionistas y grupos de interés para
contfinuar generando valor como empresa dentro de la sociedad.

Sergio Leal Aguirre,
Presidente Ejecutivo
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CARTA DEL DIRECTOR GENERAL

Iniciamos el ano enfrentando retos a nivel global, pero con resultados positivos gracias
a nuestra flexibilidad operativa y portafolio de proyectos. Los ingresos incrementaron un
0.6% comparado con el primer trimestre del ano pasado y el EBITDA y utilidad neta 5.4%
y 2.4%, respectivamente. Lo anterior es una prueba mds de nuestra flexibilidad para
adaptarnos a las circunstancias, como lo hemos venido demostrando a lo largo de los
aNnos.

El margen bruto se mantuvo estable (a pesar del incremento en precios derivado de la
inflacion en el pais y a nivel global) gracias a las eficiencias operativas que hemos
buscado e implementado y a la flexibilidad operativa y mezcla de productos en los
diferentes desarrollos.

Ante los retos y oportunidades que presenta el mercado, seguimos desarrollando
iniciativas innovadoras que nos ayudardn a lograr nuestro objetivo de crecimiento de
16% en los ingresos por escrituracion de vivienda durante el 2022.

Reiteramos nuestro compromiso de seguir creciendo nuestra presencia en el mercado,
generando oportunidades de mejora en el nivel de vida de mads familias mexicanas, e
impulsando la inversion para lograr el crecimiento en ingresos y utilidades del plan de
negocios de la Compania.

René Jaime Mungairro,
Director General
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EN LINEA CON EL PLAN DE NEGOCIOS, LOGRAMOS UN TRIMESTRE
SIMILAR EN INGRESOS AL 1T'2021.

Total ingresos por trimestre
Cifras en Millones de Pesos

W1T m2T m3T © 4T 1,582
1,222
1,084 1,065 1156
902 8830 922 89901
1298 771 788 776 689818 783 787
5976ill 616€i‘I iII III III III I
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

INGRESOS POR VIVIENDA
Por segmento:

Vinte ha logrado atender de manera flexible los segmentos social, medio y residencial ante los
cambios naturales en la politica macroecondmica y en el sector hipotecario. El precio promedio
del primer trimestre del 2022 se situé en 1.0 milldn de pesos, manteniéndose en niveles similares all
cierre del 2021. La flexibilidad operativa permitid aprovechar el impulso de las hipotecas
bancarias para crecer significativamente la escrituracion de viviendas de mds de 1 millén de
pesos comparado con el primer frimestre del 2021.

Distribucién de Ingresos por Segmento de la Compaiia (Ultimos 24 trimestres)

(Precio Promedio y %, Ps. '000s, Trimestral, 17'2022)

633 630 590 648 657 603 655 751 771 632 675 750 805 844 841 823 841 820 906 928 885 950 924 1,0821,041

6%

1T 21 3T 4T 1T 21 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 47 1T 2T 3T 47T 1T 2T 3T 471 17
2016201620162016201720172017201720182018201820182019201920192019202020202020202020212021202120212022
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Por plaza:

La diversificaciéon por plaza y por segmento del portafolio de proyectos de Vinte nos permite
obtener flexibilidad operativa.
Distribucion de Ingresos por Plaza de la Compaiia

(Millones de pesos y %, Trimestral al 1712017 — 172022)
560 599 721 992 568 744 838 911 711 793 852 1,082 651 775 842 1,158 734 852 751 1,357 741

I I - . I l l . I I Mayakoba, Q. Roo
Monterrey, N.L.
Puebla, Pue.
Cancin, Q. Roo
Tula, Hgo.
Querétaro, Qtro.
Playa del Carmen, Q. Roo
Pachuca, Hgo.
Estado de México VIM/VIR
Estado de México VIS/VIM

1T 2T 3T 41 1T 21 3T 41 1T 21 3T 41 1T 2T 3T 41 1T 21 3T 41 17
2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022

Por tipo de financiamiento:

La Compania busca mantener una alta flexibilidad de fuentes de financiamiento de sus clientes
como lo ha hecho en el pasado, adecuando los segmentos de la produccidon de vivienda a las
hipotecas con mayor dinamismo. Los ingresos de hipotecas con bancos comerciales
incrementaron, al pasar de 24% en el 1T'21 a 29% en el 17'22, ante un impulso de la banca
comercial mexicana a este tipo de financiamiento. El nUmero de viviendas escrituradas a fravés
de Unamos Créditos fue de 27 en el 17'22 y 32 para 1T'21, representado un ingreso de 26.4 millones
de pesos y 30.1 millones de pesos, respectivamente.

Distribucién de Ingresos por tipo de Financiamiento de la Compahia (trimestral)

(Ps. millones)
Ingresos por escrituracion
de viviendas

560 599 721 992 568 744 838 911 711 793 852 1,082 651 775 842 1,158 734 852 751 1,357 741 en milones de pesos

bE¥m Sin crédito hipotecario
J3ZM Fovissste

M Infonavit Tradicional

T 21 3T 41 1T 21 3T 4T 1T 21 3T 4T 1T 21 3T 4T 1T 21 31 41 17
201720172017201720182018201820182019201920192019202020202020202020212021202120212022
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INGRESOS TOTALES

Los Ingresos Totales incrementaron 0.6%, al pasar de 783 millones de pesos en el 1T'21 a 787
millones de pesos en el 17’22, relacionado con una menor afluencia de personas en los desarrollos
por el incremento de contagios de COVID-19 a inicios del 2022.

1721 1722
% Total @
423 Ingresos 787
P 0.6% mdp
94%
= Vivienda = Vivienda
= Venta de equipamiento para la vivienda, = Venta de equipamiento para la vivienda,
lotes comerciales, residenciales y otros lotes comerciales, residenciales y ofros

PRECIO PROMEDIO
El precio promedio del 1T'22 (incluyendo ingresos por equipamiento directo ala vivienda) registrd
un crecimiento de 17.6%, situdndose nuevamente por arriba de 1 milldn de pesos, comparado
con 885 mil pesos al 1T'21. El precio promedio de los UDM al 31 de marzo del 2022 fue de 1,007
mil pesos, registrando un crecimiento del 13.4% comparado con los 888 mil pesos de los UDM al
31 de marzo del 2021.
= \Viviendas Escrituradas —Precio Promedio (miles de pesos)
4,541
4,441

4,347

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 UDM 1T
Ingresos por vivienda y Equipamiento (millones de pesos): 2022

2,542 2,644 2,986 3,182 3,601 3,592 3,833 3,848

NO DEPENDENCIA EN SUBSIDIOS

Al primer trimestre del 2022 no escrituramos ninguna vivienda con subsidios.
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RESULTADOS OPERATIVOS

Estado de Resultados
(Miles de pesos, excepto UDM Mar UDM Mar

nUmero de acciones) e ‘21 ‘22 a5
Viviendas (Unidades) 869 753 (13.3%) 4,139 3822  (7.7%)

Precio Promedio 885.1 1,040.7 17.6% 887.7 1,006.7 13.4%
Ingresos 782,879 787,235 0.67% 3,744,935 4,165,604 11.2%
Costos de Ventas (Sin intereses) 553,860 557,420 0.6% 2,651,954 2,955,108 11.4%
Utilidad Bruta 229,019 229,815 0.3% 1,092,981 1,210,495 10.8%
Margen Bruto 29.3% 29.2% (0.1 p.p) 29.2% 29.1% (0.3 p.p.)
GAV y otros Gastos 103,903 97,880 (5.8%) 480,165 513,507 6.9%
EBITDA 125,116 131,934 5.4% 612,816 696,988 13.7%
Margen EBITDA 16.0% 16.8% 0.8 p.p. 16.4% 16.7% 0.3 p.p.
Depreciacion y Amortizacion 11,789 12,231 3.7% 47,633 47,694 0.1%
CIF 27,806 27,553 (0.9%) 131,107 145,339 10.9%

Utilidad Antes de Impuestos 434,076 503,956 16.1%
Margen de Utilidad Antes de

ImpUestos 10.9% 11.7% 0.8 p.p. 11.6% 12.1% 0.5 p.p.
ISR 17,104 22,116 29.3% 96,252 122,970 27.8%
Utilidad Neta 68,416 70,034 2.4% 337,825 380,986 12.8%
Margen Neto 8.7% 8.9% 0.2 p.p. 9.0% 9.1% (0.1 p.p.)
Utilidad (pérdida) atribuible a

la participacién no 1,175 2,059 75.3% 10,233 16,026 56.6%
controladora

Utllidad (pérdida) atribuible a

o porﬁcggcdén (): il 67,242 67,975 1.1% 307,591 364,960  11.4%
Intereses en Costo de Ventas 24,885 24,513 (1.5%) 101,799 111,477 9.5%

DED) E2 R E 216,425,413 216,425,413 216,425,413 216,425,413

Circulacion
Utilidad Neta por Accién 0.311 0.314 1.1% 1.51 1.69 11.4%

DESEMPENO FINANCIERO

ESTADO DE RESULTADOS

Utilidad Bruta

En el primer trimestre de 2022, la Utilidad Bruta fue de 230 millones de pesos, un incremento de
0.3% respecto alos 229 millones de pesos del primer trimestre del afo anterior. En los Ultimos doce
meses, la Utilidad Bruta alcanzé 1,211 millones de pesos, logrando un margen del 29.1% vy
representando un incremento de 10.9% respecto a los 1,093 millones de pesos obtenidos en el
ano anterior.

Gasto de Administracion y Ventas (GAV) y Otros Gastos

Durante el 17'22, los Gastos de Administracion y Ventas (GAV) y Otros Gastos disminuyeron 5.8%
en comparacion con el 1T'21, representando un margen de GAV (incluyendo Otros Gastos) de
12.4% en comparacion con 13.3% en el 1721, reflejando eficiencias operativas.

www.vinte.com 8
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EBITDA

En el 1T'22, el EBITDA alcanzé 132 millones de pesos, un aumento del 5.4% comparado con el
1T'21. Asimismo, el EBITDA de los Ultimos doce meses al 1T'21 alcanzd 697 millones de pesos, un
incremento de 13.7% comparado con el mismo periodo del ano anterior. El margen EBITDA del

1T'22 fue de 16.8%, 0.8 puntos porcentuales mayor al margen EBITDA del 1T'21.

W Total Ingresos (millones de pesos)

4,161 4,166

53,651
3,123 34
2,5692'7I52 I |

20152016 2017 2018 2019 2020 2021 UDM
1T

Crecimiento: 2022

11.4% 7.1% 13.5% 8.9% 10.1% (2.5%) 14.0% 0.1%

Costo Integral de Financiamiento (CIF)

M EBITDA (millones de pesos)

6
717
I

2
620
20152016 2017 2018 2019 2020 2021 UDM
1T

Margen EBITDA: 2022

22.6% 22.8% 23.0% 22.4% 23.4% 16.8% 16.6% 16.7%

Durante el primer trimestre del 2022, el Costo Integral de Financiamiento (CIF) sumé 28 millones
de pesos, en linea con los 28 millones de pesos en el primer trimestre del 2021. Durante el mismo
periodo, la proporcién del CIF a ingresos se mantuvo en 3.6%.

CONCEPTO (millones de LTM Mar LTM Mar

pesos) 1121 1T22 A% 91 199 A%
Intereses en Costo de Ventas 24.9 24.5 (1.5%) 101.8 111.5 9.5%
Gastos financieros neto de ingresos 2.9 3.0 4.1% 29.3 33.9 15.5%
Total CIF 27.8 27.6 0.9% 131.1 145.3 10.9%

CIF a Ingresos 5 5 .1 p.p. 3.5% 3.5%

Impuestos a la Utilidad

En el 1T'22, los impuestos a la utilidad contabilizados cerraron en 22 millones de pesos, un
incremento de 29.3% comparado con los 17 millones de pesos reportados en el mismo periodo
del 2021. La tasa impositiva de la Compania fue de 24.0% en el 17'22, un incremento comparado
con 20.0% en el 1T'21.

www.vinte.com 9



Utilidad Neta

Durante el 17'22, la Utilidad Neta alcanzd 70 millones de pesos comparado con 68 millones de
pesos en el 17'21, unincremento de 2.4%, en linea con el crecimiento en ingresos. El Margen Neto
del tfrimestre incrementd 0.2 p.p., ubicdndose en 8.9%. La Utilidad Neta de los UDM a marzo de
2022 incrementd 12.8% para alcanzar 381 millones de pesos, con un margen neto de 9.1%.

m Utilidad Neta (millones de pesos) Flujo de Efectivo de la Operacion
Excluyendo Inversiones en Tierra
(millones de pesos)

m 566
379 j 381 523 529
E @ m - - 470
275
221 217

121

201520162017 2018 2019 2020 2021 UDM .
N N SRS B I S B D A 2

1T
Margen Neto: 2022 & & S S S
12.6% 13.4% 14.1% 14.9% 14.2% 9.4% 9.1% 9.1% \50
LA PRODUCCION DE VIVIENDA EN EL PRIMER TRIMESTRE APUNTA HACIA
UN BUEN SEGUNDO TRIMESTRE

M Avance en vivienda equivalente del trimestre M Escrituracion de vivienda del trimestre

1,600

362
1,400 1,30
1,296 1,261 1,291

L1644,
1,03
- 989 85 042935
869 43 848
17
80 o3
32 I
4T T 2T 3T aT T 2T 3T 4T T

2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022

1,275

1,200
1060 4 1,06
94

1,000 24

80

60!

40

200

T 2T 3T

o

o

o

2,804 2,856 2,935 2,897 2,949 2,285 2,469 2,111 2,026 2,220 2,643 2,407 2,484

*Viviendas Equivalentes: se refiere al numero total de viviendas en produccion por el grado de avance (por ejemplo, 100 viviendas al
70% es igual a 70 viviendas equivalentes).
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ESTADO DE POSICION FINANCIERA
Deuda

Concepto (millones de 1720 1121 2121 3721 4121 1122

pesos
Deuda Bruta 2,973.3 2,752.6 2,781.1 2,858.3 2,768.2 2,800.8
Deuda Neta 2,372.9 1,779.8 1,850.8 2,177.5 1,924.1 2,227.9

La Deuda Bruta de Vinte incrementd 1.7% en el 1T'22 comparada con el 1T'21, mientras que la
Deuda Neta incrementd 25.2% comparada con el 1T'21 y disminuyd 6.1% comparada con el
1T'20.

Em Deuda Bruta (millones de pesos) mmmm Deuda Neta (millones de pesos)
----- Promedio (2,764 mdp) ====-Promedio (2,033 mdp)
3,000

2500 B s B BN B N
2,000 St | REE - REN- T EE- REEE SRR - M | R - S
1,500
1,000
50

4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022

En el 17'22, el nivel de apalancamiento medido a Deuda Neta / EBITDA fue de 3.20x. El
apalancamiento medido en Deuda Neta a EBITDA subié temporalmente por arriba de 3.00x
(hacia 2.89x estimado a junio); el monto de deuda neta es menor al 17'2020 cuando el nivel de
apalancamiento era 2.86x.

o

Apalancamiento 3T2021 472021 1T 2022

(2008 - 17"2022) Deuda Neta 2,373 $2,178  $1,924  $2,228
—Deuda Neta /EBITDA ~ —Deuda Neta / Capital Contable 3.50x
3.20x
3.00x Pt
2.67x 2.86K 2 77x_2.78%) gox S
2.79x  2.89x
1.90x 1.90x 1.88x
0.96x
0.65x
0.59x 0.58x 0.60x
0.54x
0.42x 0.43x 220 0.48°0

0.37x

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 UDM UDM UDM 2020 UDM UDM UDM 2021 UDM UDM
Mar'20 Jun'20 Sep'20 Mar'21 Jun'21l Sep'21 Mar'22Jun'22e
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El 100% de la deuda de Vinte se encuentra denominada en moneda nacional y, al cierre del
primer frimestre del 2022, el 72% de la deuda neta se encuentra denominada en tasa fija. El plazo
promedio de vencimiento se situé en 3.6 anos al cierre del primer trimestre del 2022, una parte
representada por la deuda dispuesta y mantenida en el balance como efectivo y equivalentes

de la Compania.

Deuda Bruta $2,841 mdp* Acceso a Financiamiento Comprometido
(al 31 de marzo de 2022) ($ mdp, al 31 de marzo de 2022)

$4,437

Deuda Sustentable
/ SDG / EDGE

banregio

r¥:lGrupo BMV

KEB Hana Bank

y Disponibles

(B) f& Bonos

@ :gmiw m.ﬁ Sustentables
3 *VINTE 18X
“:'B‘i,’,‘{? BMV *VINTE 19X

Dispuesto

Monto de Crédito 510 | ineas Firmadas

17-2

----- 20XSDG

*VINTE 20XSDG

1T 2022 2022 2023 2024 2025 2026 2027
n 312 mdp corresponden a vencimiento de
crédito puente, el cual se paga al escriturar

a Plazo promedio de la deuda igual 3.4 afios

A 573 mdp en caja al 31 de diciembre
i 74% de la deuda sustentable/SDG/EDGE

n 100% de la deuda en pesos . e .
P - 0 Lineas de crédito firmadas no dispuestas por
B 72% de la deuda neta en tasa fija Ps.1,596 mdp
+ Saldo de deuda en balance general descontando gastos de colocacion bajo IFRS = $2,800.8 mdp n Lineas diSpueStaS / |ineaS totales = 64%

Efectivo y equivalentes

Al cierre del primer trimestre del 2022, el saldo de Efectivo y Equivalentes se ubicd en 573 millones
de pesos, una disminucion de 41.1% respecto alos 973 millones de pesos en el 1T'21 y un aumento
de 127.1% respecto alos 252.3 millones de pesos en el 4T'19. Al 31 de marzo del 2022, el saldo de
efectivo fue equivalente a 9.6 semanas de costo de ventas y gastos financieros. Ante la certeza
de la reactivacion econdmica, hemos empezado a reducir el monto de efectivo en caja.

Inventarios Inmobiliarios

Los Inventarios Inmobiliarios cerraron el primer trimestre del 2022 en 7,645 millones de pesos, un
incremento de 5.4% comparado con el ano anterior.

www.vinte.com 12
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VINTE HOY YA TIENE UNA PLATAFORMA EN LA CUAL PODRIA
MULTIPLICAR SU GENERACION DE VALOR.

Desarrollador Convencional

Vivienda
nueva

Vinte hasta el 2021 - 4k casas/afio

Vivienda Nueva, en un e
desarrollo integral y con Muebles :n..
servicios de postventa i n
Gnicos y ventas digitales via Emobel MLN.":!:E H dab
Plataforma Actual: Vl nte

__________________________________________________________________________

Vinte hoy — 4k casas/afio
Vivienda nueva, en un
desarrollo integral y con Muebles

servicios de postventa via Emobel via Homie
Unicos y ventas digitales

Renta para
Compra

via Casa Bravo

Hipoteca Digital
EREE

(
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

\Vinte con Xante - Potencial de 51k casas usadas Vinte

Vivienda USADA, en un Renta para
desarrollo integral y con Muebles Renta Compra

1

1

1

, o . . . :

, servicios de postventa via Emobel via Homie via Casa
I

\

Hipoteca
Digital

Unicos y ventas digitales Bravo via Yave

Broker y iBuyer Convencional
usada clikalid
XANTE, NUESTRA PLATAFORMA DE COMPRA/VENTA DE VIVIENDA
USADA, INICIO OPERACIONES A INICIOS DE ANO, Y ESTA EN PROCESO DE
CERRAR 6 TRANSACCIONES ADICIONALES.

= Xante.mx (la plataforma de proptech propia de VINTE enfocada en
vivienda usada) inicié operaciones a inicio de 2022.

Xante

= Las plazas en las que esta enfocada son: Tecamac, Puebla, Querétaro (y

Registros para Pachuca).
posible compra/ = Enlo que va del afio, han visitado la pagina 57 potenciales clientes que
venta de casas buscan vender su vivienda, 79% son duefios de una vivienda Vinte.

. = Enlo quevadel afio, ya se cerr¢ el ciclo completo de la primera
Desarrollos Vinte 79% operacion y hay otras 6 operaciones en proceso de compral/venta,
por un valor total de $6.6 mdp en las 7 operaciones.

4. Titulacién al
Comprador Final

Otros 21%

Proceso de Ejecucion una vez que tenemos registros de posibles vendedores en la plataforma:

1. Oferta de 2. Aceptacion : L
P 3. Xante adquiere la vivienda y la

promociona en paralelo

Xante por la de oferta por
vivienda vendedor

1. Visita al inmueble 1. Firmade 1. Realiza gestion en 1. Visitas al inmueble 1. Inicia proceso en
2. Revision de adeudos contrato Infonavit (viviendas (prospeccion) Notaria
3. Revision precio 2. Entregade hipotecadas) 2. Apartadoy firma de 2. Solicitud de Avalto
comercial en documentos 2. Inicia proceso en promesa de y Certificaciones
mercado para escritura Notaria compraventa 3. Inscripcion del
3. Entrega fisica del 3. Solicitud de avalto y 3. Integracidn del crédito
inmueble (llaves) certificaciones expediente 4. Firmay cobro

4. Registro de poderes

www.vinte.com 13
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EN EL 1772022 VINTE CERTIFICO 2,281 VIVIENDAS EDGE, LLEGANDO A UN
ACUMULADO DE 8,299 TOTALES CERTIFICADAS DESDE 2018 A LA FECHA
Y CUMPLIENDO YA CON NUESTRA META DE TODO EL 2022.

Impacto de la Vivienda Vinte Bxeerce I Desin WORLD BANK GROUP
Certificada EDGE

Ahorro Anual
de CO2
(Toneladas)

5,900

THEWORLDBANK  JEC | Remteonser

Gente

Vivienda Certificada EDGE VINTE
Certificaciones por afio

29,738 —
Energia 946 -
1

capturada en Comunidades -
Materiales (GJ) VINTE

Ahorro de Agua
M3/Afio

beneficiada

8,299

Viviendas
EDGE VINTE 2018 - 2019 2020 2021 2022 TOTAL

506,686

Ahorro de

8,299 METAS DE IMPACTO AL 2030
Energia

w EMISIONES TOTALES DE TOTAL DE M3 DE AGUA UL E (Tl
UIEEES CO2 AHORRADAS AHORRADA AHORRADOS POR
EDGE EFICIENCIA EN MATERIALES
%
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INDICADORES MACROECONOMICOS RELEVANTES
1.EL EMPLEO Y LA PRODUCCION DE VIVIENDA EN MEXICO

El empleo se ha venido recuperando de manera sélida y constante, con una generacion de mds
de 1.5 millones de empleos de agosto de 2020 a marzo de 2022.

Fuerza laboral formal +527mil trabajadores formales por
A dos IMSS (mill i i -
segurados (millones) Asegurados al IMSS & Total Poblacidn, millones afio en promedio del 2012 212(852315:2
Actualizado a Marzo de 2022 N
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2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2021
Poblacién Total en México (millones de personas):

102 103 105 106 107 109 111 112 114 116 117 119 120 122 123 125 126 128 | 129 | 130
La Poblacion de México ha crecido 1.5 millones de personas cada afio en promedio en el

periodo de 2012 al 2021
v Desde el 2009 al 2021 se han creado 551 mil empleos anuales en promedio.
» Entre marzo y julio del 2020 hubo una disminucién de 987k empleos netos.
v Entre agosto de 2020 y marzo de 2022 se crearon 1,510k empleos netos.

2. CONFIANZA DEL CONSUMIDOR

El indice de confianza del consumidor se mantiene en niveles altos en los Ultfimos 10 meses.

indice de confianza del consumidor (Base 100, 2003)
Agosto 2001 — Marzo 2022 (20 afios de historia)

Inicio de
50 48 Maximo (2006 — Ene’2019) 48 Pandemia 46
/ 46 Caida Lehman Brothers 31 44 a4
35 Elecciones MX 44
45 Elecciones Trump 37
35
40
33
Q
35 29
30
25
20
15
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P ERE8R8ECESa52525 P8P EE88 2 255352588 8¢
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INFORMACION ADICIONAL

ACONTECIMIENTOS RECIENTES

En la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de Vinte que se llevard a cabo el 28
de abril del 2022, serd propuesto el pago de un dividendo a los accionistas por la
cantidad de $0.74 pesos por accién en circulacién, equivalente a la cantidad total de
hasta $160.2 millones de pesos.

El 26 de abril de 2022, realizamos la retransmision de los resultados al cuarto trimestre 2021
con cifras dictaminadas. En consistencia, los estados financieros auditados se someterdn
a aprobacién en la Asamblea Anual de Accionistas, la cual se llevard a cabo el préximo
28 de abril de 2022.Las cifras auditadas se mantuvieron prdcticamente en linea con las
internas. A continuacioén, se incluyen los principales cambios:
o FEl EBITDA y Utilidad Neta auditados del 2021 aumentaron un 1.3% y 2.2%,
respectivamente, en comparacién con los internos.
o Elmargen EBITDA y Neto auditados del 2021 aumentaron de 16.4% a 16.6% y 8.9%
a 9.1%, respectivamente.
o Las diferencias en el Balance General derivadas de la auditoria consisten
principalmente en reclasificaciones, ademds del beneficio reconocido en
resultados.

COBERTURA DE ANALISTAS

Institucion Analista P.O. Recomendacion
Actinver Rongg;e(s)rhz rortiz@actinver.com.mx Ps. 32.70 Compra
Miranda GR Martin Lara martin.lara@miranda-gr.com Ps. 36.00 Compra
SIGNUM . . . . .
Research Daniel Espejel daniel.espejel@signumresearch.com  Ps. 33.06 Compra
SOBRE VINTE

VINTE es una inmobiliaria mexicana sustentable verficalmente intfegrada con un claro enfoque en
rentabilidad. Desde hace mds de 18 anos se dedica a desarrollar conjuntos habitacionales sustentables
para familias de ingreso social, medio y residencial, enfocdndose sdlidamente en mejorar su calidad de
vida, labor por la que ha obtenido mdltiples reconocimientos nacionales e internacionales. Durante su
historia ha desarrollado mas de 50 mil viviendas en 6 estados de Mexico, principalmente en el centro del
pais; alcanzado un alto nivel de lealtad entre sus clientes y un amplio reconocimiento de marca en las
plazas en que opera. VINTE inicio su estrategia digital desde 2017 enfocada en Proptech con mas de 5,000
viviendas comercializadas a través de medios digitales y el 39% del total de ventas en los Ultimos 12 meses.
VINTE cuenta con un equipo directivo altamente calificado, con mdés de 29 anos de experiencia en el sector
vivienda en México.
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SOBRE EVENTOS FUTUROS

“Este documento confiene ciertas declaraciones relacionadas con la informacién general de VINTE
Viviendas integrales (VINTE) respecto de sus actividades al dia de la presente. La informacién que se ha
incluido en este documento es un resumen de informacién respecto de VINTE la cual no pretende abarcar
toda la informacién relacionada con VINTE. La informacidn contenida en este documento no se ha incluido
con el propdsito de dar asesoria especifica a los inversionistas. Las declaraciones contenidas en el mismo
reflejan la vision actual de VINTE con respecto a eventos futuros y estdn sujetas a ciertos riesgos, eventos
inciertos y premisas. Muchos factores podrian causar que los resultados futuros, desempeno o logros de
VINTE sean diferentes a los expresados o asumidos en las siguientes declaraciones, incluyendo entre otros,
cambios econdmicos o politicos y condiciones de negocio globales, cambios en tipos de cambio, el nivel
general de la industria, cambios a la demanda de viviendas, en los precios de materias primas, entre ofros.
Si uno o varios de estos riesgos efectivamente ocurren, o las premisas o esfimaciones demuestran ser
incorrectas, los resultados a futuro pueden variar significativamente de los descritos o anticipados, asumidos,
estimados, esperados o presupuestados. VINTE no intenta, ni asume ninguna obligacidon de actualizar las
declaraciones presentadas.”

CONFERENCIA DE RESULTADOS 1T'22

Inmobiliaria Vinte (Vinte) - BMV: VINTE
Los invita cordialmente a participar en su videoconferencia sobre sus resulfados del Primer
Trimestre del 2022.

Presentada por:

Sergio Leal (Presidente Ejecutivo)

René Jaime Mungarro (Director General)

Domingo Valdés (Director de Finanzas)

Gonzalo Pizzuto (Finanzas y Relacion con Inversionistas)

Detalles de la Conferencia:

Dia: miércoles 27 de abril de 2022 Grabacion:
Hora: 04:00 p.m. hora CDMX/ 5:00 p.m. EST Disponible 60 min. después de la conferencia

) o ) en: www.vinte.com
Favor de ingresar a la siguiente liga para

inscribirse a la conferencia frimestral al menos 5 Contacto:

minutos previo al evento (el registro estd gonzalo.pizzuto@vinte.com
disponible desde ahora). Una vez realizado el + 52 (55) 5010-7360
registro, el acceso serd a través de Webex o

linea telefonica. Liga de registro

Tel.: México (con costo) +52-55-8880-8000
E.E.U.U. (con costo) +1-415-655-0003
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ESTADOS FINANCIEROS
VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO DE POSICION FINANCIERA CONSOLIDADOS AL 31 DE MARZO DE 2022 Y 2021

ACTIVO (miles de pesos) Mar 31, 2021 Mar 31, 2022 A%

ACTIVO A CORTO PLAZO:
Efectivo, equivalentes de efectivo e inversiones

i 972,853 572,936 (41.1%)

emporales
Cuentas y Docs. por cobrar a clientes (Neto) 334,931 469,652 40.2%
Inventarios inmobiliarios 2,873,922 3,334,133 16.0%
Pagos anticipados y otros activos 193,819 230,965 19.2%
TOTAL ACTIVO A CORTO PLAZO 4,375,526 4,607,686
ACTIVO A LARGO PLAZO:
Inventarios inmobiliarios 4,376,611 4,311,307 (1.5%)
Activos intang. y cargos diferidos (Neto) 59,015 53,684 (9.0%)
Propiedades, mobiliario y equipo 112,486 95,556 (15.1%)
Invers. en acc. de subsid. no cons. y asoc. - 10,000 N.A.
Otros activos a largo plazo 5,660 19,660 >100.0%
Cuentas y Documentos por cobrar (Neto) 387 87,197 >100.0%
Otras inversiones a largo plazo - 40,904 N.A.
PASIVO Y CAPITAL CONTABLE Mar 31, 2021 Mar 31, 2022
PASIVO A CORTO PLAZO:
Proveedores CP y acreedores diversos 480,054 480,984 0.2%
Proveedores de terrenos CP 144,473 103,596 (28.3%)
Deuda con costo de CP 67,024 406,229 506.1%
Impuestos y otras cuentas por pagar 84,909 132,949 56.6%
8beIJirg(;)ociones por venta contratos de derechos cobro 230,592 193,524 (16.1%)
Otros pasivos circulantes sin costo 98,755 55,308 44.0%
TOTAL PASIVO A CORTO PLAZO 1,105,806 1,372,591
PASIVO A LARGO PLAZO:
Deuda con costo de LP 639,017 632,438 (1.0%)
Certificado bursatil 2,046,599 1,762,136 (13.9%)
Impuestos diferidos 806,885 907,455 12.5%
Otros pasivos LP sin costo 73,809 111,195 50.7%
TOTAL PASIVO A LARGO PLAZO 3,566,310 3,413,224 (4.3%)
TOTAL DE PASIVOS 4,672,117 4,785,815 2.4%
CAPITAL CONTABLE
Capital social 1,609,112 1,609,112 0.0%
Reserva para readquisicién de acciones 98,118 96,802 (1.3%)
Resultados acumulados Ejercicios Anteriores 2,373,101 2,540,269 7.0%
Utllidad (pérdida) atribuible a la participacion
Utliaad [perdida) particip 67,242 67,975 1.1%
Participaciéon no contfroladora 109,995 126,020 14.6%
TOTAL DE CAPITAL CONTABLE 4,257,568 4,440,179 4.3%
TOTAL PASIVO Y CAPITAL CONTABLE 8,929,685 9,225,994 3.3%
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VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO DE RESULTADOS CONSOLIDADOS AL 31 DE MARZO DE 2022 Y 2021

Estado de Resultados

(Miles de pesos) 1721 1722

Viviendas (Unidades) 869 753 (13.3%)
Precio Promedio 885.1 1,040.7 17.6%
Ingresos 782,879 787,235

Costos de Ventas (Sin intereses) 553,860 557,420 0.6%
Utllidad Bruta 229,019 229,815 0.3%
Margen Bruto 29.3% 29.2% (0.1 p.p.)
GAV y otros Gastos 103,903 97,880 (5.8%)
EBITDA 125,116 131,934 5.4%
Margen EBITDA 16.0% 16.8% 0.8 p.p.
Depreciacion y Amortizacion 11,789 12,231 3.7%
CIF 27,806 27,553 (0.9%)
Utilidad Antes de Impuestos 85,520 92,150 7.8%
Margen de Utilidad Antes de Impuestos 10.9% 11.7% 0.8 p.p.
ISR 17,104 22,116 29.3%
Utilidad Neta 68,416 70,034 2.4%
Margen Neto 8.7% 8.9% 0.2 p.p.
ggﬁ?oc?o(goerrgldo) aftribuible a la participaciéon no 1175 2059 75.3%
g’gﬁ?otjllc(dpsrrglldo) atribuible a la participacion 67,242 67.975 11%
Intereses en Costo de Ventas 24,885 24,513 (1.5%)
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VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO CONSOLIDADOS AL 31 DE MARZO DE 2022 Y 2021

Miles de pesos Mar 31, 2021 Mar 31, 2022 A%

Utilidad antes de impuestos a la utilidad 85,520 92,150 7.8%
Ajustes por:

Depreciacion y amortizacién de activos intangibles 11,789 12,231 3.7%
Amortizacién de gastos de colocacién de deuda 5,845 3.354 (42.6%)
Baja de activos 3.207 188 (94.1%)
Intereses a cargo 2,064 8,982 335.2%
Intereses a favor 2,758 1,201 56.5%
Suma 105,667 115,704 9.5%

CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO:

Decremento (Incremento) en Cuentas por Cobrar 40,165 234,201 483.1%
Decremento (Incremento) en Inventarios (32,03¢) (160,676) 401.5%
gigzi:nfgﬁo(;n:éiyointo) en Ofras Cuentas por (61,038) (165,242) 170.7%
Incremento (Decremento) en Proveedores (72,030) (49,404) (31.4%)
Incremento (Decremento) en Otros Pasivos 34,339 16,071 (53.2%)
Impuestos a la Utilidad Pagados o Devueltos (29.165) (44,029) 51.0%

Flujos Generados o Utilizados en la Operacion (119,765) (169,078)

Flujo neto de efectivo generado (utilizado) en

actividades de operacién (14,098) (53,374)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE

INVERSION:

Inversiones en Fideicomisos y Negocios Conjuntos - (40,904) N.A.
Pagos para adquirir inmuebles, maquinaria y equipo (1,412) (1,603) 13.5%
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Inversion (1.412) (42,507) >100.0%
Aumento en financiamiento bancario 243,691 703,428 188.7%
Recompra de Acciones (31,046) 807 N.A.
Disminucién en instituciones de crédito (74,341) (674,204) 806.9%
Aumento / Disminucién en financiamiento bursatil (315,000) 0 N.A.
Obligaciones por venta de confratos de derechos (26,646) (196,323) 636.8%
cobro futuros

Aumento de Capital - - -
Gastos de colocacién de deuda (810) 0 N.A.
Dividendos pagados (98,647) 0 N.A.

Intereses pagados (2,064) (8,982) 335.2%
Ofras partidas - -

Flujos Netos de Efectivo (Utilizado) Generado en

Actividades de Financiamiento (304,861) (175,273)

Incremento (Decremento) Neto de Efectivo y
Equivalentes de Efectivo

(320,371) (271,155)

Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Principio del

Periodo 1,293,223 844,091

Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Final del

Periodo 972,853 572,936 (41.1%)
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