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Informe que rinde el Consejo de Administracién de Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V. a la
Asamblea General Ordinaria de Accionistas a celebrarse el 30 de abril de 2021, sobre las Politicas y

Criterios Contables

H. Asamblea General Ordinaria de Accionistas
Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V. (la “Sociedad” o la “Entidad”)

Presente.-

En el cumplimiento a lo dispuesto por la Ley del Mercado de Valores, hacemos de su conocimiento
que para la preparacién de los estados e informacion financiera de la Sociedad y sus subsidiarias
correspondientes al ejercicio 2020, las politicas, criterios contables y de informacién utilizados fueron
adecuados y suficientes conforme a las Normas Internacionales de Informacion Financiera aplicables, tal como
las emite el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB” por sus siglas en inglés).

A continuacion, se resumen las principales politicas y criterios contables utilizados para la elaboracion
de los estados e informacion financiera de la Sociedad y sus subsidiarias correspondientes al gjercicio social

2020:

a. Declaracidn de cumplimiento

Los estados financieros consolidados de la Entidad han sido preparados de acuerdo con las IFRSs
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

b. Bases de preparacién

Los estados financieros consolidados de la Entidad han sido preparados sobre la base de costo
histérico,

ii,

Costo histdrico
El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion
eniregada a cambio de bienes y servicios.

Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibirfa por vender un activo o que se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes en el
mercado a la fecha de valuacién, independientemente de si ese precio es observable o
estimado utilizando directamente otra técnica de valuacién. Al estimar el valor razonable
de un activo o un pasivo, la Entidad tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo,
si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio
del activo o pasivo en la fecha de medicién. El valor razonable para propésitos de
medicién y/o revelacién de estos estados financieros consolidados se determina de forma
tal, a excepcién de las operaciones de arrendamiento que estdn dentro del alcance de la
IFRS 16, y las valuaciones que tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no es
un valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de la IAS 2 o el valor en uso
de la IAS 36,

Ademds, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se
clasifican en Nivel 1, 2 0 3 con base en el grado en que son observables los datos de
entrada en las medicicnes y su importancia en la determinacién del valor razonable en su
totalidad, las cuales se describen de la siguiente manera;




. Nivel 1 Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede obtener a la fecha de [a valuacion;

. Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacién del
Nivel 1, sea directa o indirectamente,

. Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.

Bases de consolidacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados incluyen los de la Entidad y los de sus subsidiarias en las
que tiene control. El control se obtiene cuando la Entidad:

. Tiene poder sobre la inversién;

. Esta expuesto, o tiene los derechos, 4 los rendimientos variables derivados de su
participacién con dicha entidad, y

. Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre la entidad en
la que invierte.

La Entidad reevalla si tiene o no el control en una entidad si los hechos y circunstancias indican
que hay cambios a uno o mds de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que se transfiere el control a la Entidad, y se
dejan de consolidar desde la fecha en la que se pierde el control. Las ganancias y pérdidas de las
subsidiarias adquiridas o vendidas durante el afio se incluyen en los estados consolidados de
resultados y otros resultados integrales desde la fecha que la tenedora obtiene el control o hasta
la fecha que se pierde,

segln sea ¢l caso,

Los cambios en las inversiones en las subsidiarias de la Entidad que no den lugar a una pérdida
de control se regisiran como transacciones de capital. El valor en libros de las inversiones y
participaciones no controladoras de la Entidad se ajusta para reflejar los cambios en las
correspondientes inversiones en subsidiarias. Cualquier diferencia entre el importe por el cual se
ajustan las participaciones no controladoras y el valor razonable de la contraprestacion pagada o
recibida se reconoce directamente en el capital contable y se atribuye a los propietarios de la
Entidad.

Al 31 de diciembre de 2020, 2019 y 2018, la participacién accionaria en su capital social de las
subsidiarias se muestra a continuacién:

Participacion
Subsidiarias Yo Actividades
2020 2019 2018
Conectividad para el Consultorfa y servicios
Hébitat, S. A.de C. V., 99.99 99.99 99.99 de internet
Edificaciones e Ingenierias Servicios de personal y
del Centro, S. A. de C. V. 99,99 99.99 99.99 construccion
Construccion y venta
Promotora de Viviendas de propiedades
Integrales, 5. A, de C. V. 99.99 99.99 99.99 residenciales
Urbanizaciones Construccion y venta
Inmobiliarias del Centro, de propiedades
5.A. deC. V. 99.99 99.99 99.99 residenciales
Vinte Administracion,
Disefio y Consultoria, Servicios de personal y

S A . deC. V. 99.99 99,99 99.99 asesoria




Comercializacion de

Comercializadora de equipamiento para la
Equipamientos y vivienda,
Mobiliarios para la electrodomésticos,
Vivienda S, A, de linea blanca y
C.V. 99.99 99.99 99.99 accesorios
Construccién y venta de
Fideicomiso Desarrollo OV propiedades
CIB/2185 75.00 75.00 50.00 residenciales

Todos los saldos y operaciones significativos entre las entidades consolidadas han sido
eliminados.

Las politicas contables de las subsidiarias han sido modificadas cuando ha sido necesario, para
asegurar que exXista una consistencia con las politicas adoptadas por la Entidad,

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Entidad se convierte en una parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valian inicialmente a su valor razonable. Los costos de la
fransaccion que son directamente atribuibles a Ia adquisicién o emisién de activos y pasivos
financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resuitados) se
suman o reducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el
reconocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente atribuibles a la adquisicion de
activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen
inmediatamente en los resultados consolidados.

Activos financieros

Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo
amortizado o valor razonable, segiin la clasificaci6n de los activos financieros.

Clasificacidn de activos financieros

Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden
subsecuentemente a costo amortizado:

’ Si el activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener
activos financieros con el objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo; y
. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos

de efectivo que son unicamente pagos de principal ¢ interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a
valor razonable a través de otros resultados integrales:

. El'activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple




al obtener flujos contractuales de efectivo y vendiendo activos financieros; y

Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos
de efectivo que son tinicamente pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente
del principal.

A pesar de [o anterior, Ja Entidad puede hacer la siguiente eleccién /designacion irrevocable en
el reconocimiento inicial de un activo financiero:

(1)

(i)

Costo Amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un
instrumento de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo relevante,

El costo amortizado de un activo financiero es €l monto al cual el activo financiero se
mide en el reconocimiento inicial menos los reembolsos del principal, mas Ia amortizacién
acumulada utilizando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese monto
inicial y el monte de vencimiento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros
de un activo financiero es el costo amortizado de un activo financiero antes de ajustar
cualquier provisién para pérdidas.

Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los
instrumentos de deuda medidos subsecuentemente a costo amortizado y a valor razonable
a través de otros resultados integrales.

Deterioro de activos financieros

La Entidad reconoce una provisién para pérdidas por pérdidas crediticias esperadas en
inversiones en instrumentos de deuda que se miden a costo ameortizado o en valor
razonable a través de otros resultados integrales, cuentas por cobrar comerciales y activos
contractuales, El monto de las pérdidas crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de
reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial del
instrumento financiero respectivo.

La Entidad reconoce pérdidas crediticias esperadas de por vida para las cuentas por cobrar
comerciales, los activos contractuales, Las pérdidas crediticias esperadas en estos activos
financieros se estiman utilizando una matriz de provisién basada en la experiencia
histérica de pérdidas crediticias de la Entidad, ajustada por factores que son especificos
de los deudores, las condiciones econdmicas generales y una evaluacion tanto de la
direccién actual como de la prevision de condiciones en fa fecha de reporte, incluyendo el
valor temporal del dinero cuando sea apropiado.

Para todos los demds instrumentos financieros, la Entidad reconoce la pérdida crediticia
esperada de por vida cuando ha habido un aumento significativo en el riesgo crediticio
desde el reconocimiento inicial. Sin embargo, si el riesgo crediticio en el instrumento
financiero no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial, la Entidad
mide la provisién para pérdidas para ese instrumento financiero en una cantidad igual a la
pérdida crediticia esperada a 12 meses,

La pérdida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas
que resultardn de todos los eventos de incumplimiento posibles durante la vida ttil
esperada de un instrumento financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12




(iif)

meses representa la parte de la pérdida esperada de por vida que se espera que resulte de
los eventos predeterminados en un instrumento financiero que sean posibles dentro de los
12 meses posteriores a la fecha del informe,

Incremento significativo en el riesgo de crédito

Al evaluar si el riesgo de crédito en un instrumento financiero ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial, la Entidad compara el riesgo de que
ocurra un incumplimiento en el instrumento financiero en la fecha de reporte con el riesgo
de un incumplimiento en el instrumento financiero en la fecha de inicio, reconocimiento.
Al realizar esta evaluacidn, la Entidad considera informacién tanto cuantitativa como
cualitativa que sea razonable y fundamentada, incluida la experiencia histérica y la
informacién prospectiva que estd disponible sin costo o esfuerzo innecesario. La
informacion prospectiva considerada incluye las perspectivas futuras de las industrias en
las que operan los deudores de Ia Entidad, obtenidas de informes de expertos econémicos,
analistas financieros, organismos gubernamentales, grupos de expertos pertinentes y otras
organizaciones similares, asl como la consideracién de varias fuentes externas de
informaci6n real e informacién econémica proyectada relacionada con las operaciones
centrales de la Entidad.

Independientemente del resuftado de la evaluacién anterior, la Entidad supone que el
riesgo de crédito en un activo financiero ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial cuando los pagos confractuales tienen un vencimiento de més de
30 dias, a menos que la Entidad tenga informacion razonable y confiable que demuestre
lo contrario.

A pesar de lo anterior, la Entidad asume que el riesgo de crédito en un instrumento
financiero no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial si se
determina que el instrumento financiero tiene un riesgo crediticio bajo en la fecha de
reporte. Se determina que un instrumento financiero tiene un riesgo de crédito bajo si:

() Elinstrumento financiero tiene un riesgo de incumplimiento bajo,

(2)  El deudor tiene una notoria capacidad de cumplir sus obligaciones de flujos
contractuales de efectivo en el corto plazo, y

(3)  Cambios adversos en condiciones econémicas y de negocios en el largo plazo
pueden reducir Ia habilidad de que el deudor pueda cumplir con sus obligaciones
contractuales de efectivo, pero no sucederd necesariamente,

Definicion de incumplimiento

La Entidad considera que lo siguiente constituye un evento de incumplimiento para fines
de administracion de riesgo de crédito interno, ya que la experiencia histérica indica que
los activos financieros no son recuperables cuando cumplen con cualquiera de los
siguientes criterios:

. Cuando el deudor incutnple los convenios financieros;

. La informacion desarrollada internamente u obtenida de fuentes externas indica
que es improbable que el deudor pague a sus acreedores, incluida la Entidad, en su
totalidad (sin tener en cuenta ninguna garantia que tenga la Entidad),

Independientemente del anélisis anterior, la Entidad considera que el incumplimiento ha
ocurtido cuando un activo financiero tiene mas de 90 dias de vencimiento, a menos que Ia
Entidad tenga informacién razonable y confiable para demostrar que un criteric de
incumplimiento més atrasado es mds apropiado.




(ivy  Politica de bajas

La Entidad da de baja un activo financierc cuando hay informacion que indigue que el
deudor se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una perspectiva realista
de recuperacién, en el caso de cuentas por cobrar comerciales, cuando Jos montos vencen
amés de dos affos, lo que ocurra antes. Los activos financieros dados de baja atin pueden
estar sujetos a actividades de cumplimiento bajo los procedimientos de recuperacién de la
Entidad, teniendo en cuenta ¢l asesoramiento legal cuando sea apropiado. Cualquier
recuperacién realizada se reconoce en resultados.

(v)  Mediciény reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas

La medicién de las pérdidas crediticias esperadas es una funcién de la probabilidad de
incumplimiento, la pérdida dada el incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si
existe un incumplimiento} y la exposicién en el incumplimiento. La evaluacién de la
probabilidad de incumplimiento y la pérdida dada por defecto se basa en datos historicos
ajustados por informacion prospectiva como se deseribe anteriormente.

(viy  Baja de activos financieros

La Entidad da de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractuates de los
flujos de efectivo del activo expiran, o cuando transfiere el activo financiero y
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo a otra entidad.

(vii) Pasivos financieros y capital

Clasificacién como deuda o capital

Los instrumentos de deuda y de capital se clasifican como pasivos financieros o como
capital de acuerdo con el contenido de los acuerdos contractuales y las definiciones de un
pasivo financiero y un instrumento de capital,

(viii) Instrumentos de capital

Un instrumento de capital es cualquier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de una entidad después de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de capital
emitidos por fa Entidad se reconocen a los ingresos recibidos, netos de los costos directos
de emisién,

Larecompra de los instrumentos de capital propios de la Entidad se reconoce y se deduce
directamente en el capital. No se reconoce ninguna ganancia o pérdida en utilidad o
pérdida en la compra, venta, emisi6n o cancelacion de los instrumentos de capital propios
de la Entidad.

Pasivos financieros

Todos los pasivos financieros se miden subsecuentemente a costo amortizado utilizando el
método de interés efectivo o en valor razonable a través de resultados.




Baja de pasivos financieros

La Entidad da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones de la Entidad se
cumplen, cancelan o han expirado. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero
dado de baja y la contraprestacién pagada y pagadera se reconoce en resultados.

Efective, equivalentes de efectivo y efectivo restringido

Consisten principalmente en dep6sitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores
a corto plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo y sujetos a riesgos poco
significativos de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal v los equivalentes se
valiian a su valor razonable; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los ingresos y gastos
financieros consolidados del periodo.

El efectivo restringido corresponde a un fideicomiso de administracion y garantia destinado a la
amortizacion de capital y pago de intereses de los certificados bursatiles emitidos por la Entidad
(Ver Nota 13).

Inventarios inmobiliarios y costo de ventas

El inventario inmobiliario se valiia al costo de adquisicién o valor neto de realizacion, el menor,
e incluye todos los costos directos relacionados con la construccién de las viviendas o
propiedades residenciales como son entre otras el costo de adquisicidén de terrenos, licencias,
materiales, costo de subcontratos y costos indirectos que se incurren en la actividad de
construccion de la Entidad.

El valor neto de realizacion representa el precio de venta estimado menos todos los costos por
terminacién de obra y costos necesarios para la venta. La Entidad clasifica como inventarios a
largo plazo, aquellos que su fase de explotacién es superior a un afio.

La Entidad capitaliza los intereses por préstamos provenientes de eréditos puente hipotecario y
otros financiamientos relacionados con el proceso de construccién en los inventarios
inmobiliarios.

El costo de ventas de los inventarios es determinado y prorrateado con base en costos totales del
proyecto, el cual es llevado a resultados una vez que se reconoce el ingreso por Ia venta de la
propiedad.

Inversidn en negocio conjunto

Un negocio conjunto es un acuerdo contractual mediante el cual las partes que tienen el control
conjunto del acuerdo tienen derecho a los activos netos del negocio conjunto, El control conjunto
es el acuerdo confractual para compartir el control en un negocio, el cual existe cuando las
decisiones sobre las actividades relevantes requieren la aprobacion undnime de las partes que
comparten ¢l control.

Los resultados y los activos y pasivos de los negocios conjuntos se incorporan a los estados
financieros consolidados utilizando el método de participacién. Conforme al método de
participacion, los negocios conjuntos inicialmente se contabilizan en el estado consolidado de
posicién financiera al costo y se ajusta por cambios posteriores a la adquisicion por la
participacién de la Entidad en la utilidad o pérdida y los resultados integrales del negocio
conjunto. Cuando la participacién de la Entidad en las pérdidas de un negocie conjunto de la
Entidad supera la participacién de la Entidad en ese negocio conjunto la Entidad deja de reconocer




su participacion en las pérdidas. Las pérdidas adicionales se reconocen siempre y cuando la
Entidad haya contraido alguna obligacién legal o implicita o haya hecho pagos en nombre del
negocio conjunto.

Cuando la Entidad lleva a cabo transacciones con su negocio conjunto, la utilidad o pérdida
resultante de dichas fransacciones con el negocio conjunto se reconocen en los estados financieros
consolidados de la Entidad sélo en la medida de la participacién en el negocio conjunto que no
se relacione con la Entidad.

Propiedades, mobiliario y equipo

Seregistran al costo de adquisicién. La depreciacién de estos activos, se inicia cuando los activos
estén listos para su uso, y se calcula conforme al método de linea recta con base en la vida 1til de
los activos. La vida Gtil estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final
de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en ¢l estimado registrado sobre una base
prospectiva.

Las vidas titiles se muestran a continuacion:

Afios promedio

Edificio 20
Equipo de computo y comunicacion 3
Mobiliario y equipo : 10
Magquinaria y equipo 4
Equipo de transporte y casetas méviles 4
Mobiliario casa muestra 10

Un elemento de propiedades, mobiliatio y equipo que se da de baja cuando se vende o cuando no
se espere obtener beneficios econdmicos futuros que deriven del uso continuo del activo. La
utilidad o pérdida que surge de la venta o retiro de una partida, se caleula como la diferencia entre
los recursos que se reciben por la venta y al valor en libros del activo, y se reconoce en los
resultados,

Deterioro de activos

La Entidad revisa el valor en libros de los activos de larga duracién en uso, ante la presencia de
algiim indicio de deterioro que pudiera indicar que el valor en libros de los mismos pudiera no ser
recuperable, considerando el mayor del valor razonable menos el costo de venderlo y el valor en
uso. El deterioro se registra considerando el importe del valor en libros que excede al mayor de
los valores antes mencionados. Durante el gjercicio 2020, debido a la disminucion de operacion
por la Pandemia por COVID-19 que se revela en la Nota 1, se presentaron indicios de deterioro,
sin embargo, derivado de la revisién efectuada por la Entidad, no se identificé deterioro alguno.
Durante los ejercicios 2019 y 2018, no existieron indicios por deterioro.

Anticipos de clientes

Representan depdsitos por contratos de ventas futuras de viviendas o propiedades residenciales,
terrenos y locales comerciales, los cuales se llevaran a resultados una vez que se perfeccione la
venta. El monto componente de financiamiento por los anticipos recibidos no es material respecto
al valor de la propiedad residencial,

Pravision por obligaciones de entrega de infraestructura y obras donadus




Se reconocen cuando se tiene una obligacién presente (ya sea legal o implicita) como resuitado
de un evento pasado, que probablemente resulte en la salida de recursos econdémicos y que pueda
ser estimada razonablemente. Esta obligacion nace cuando a la Entidad se le han otorgado
permisos para la construccién de propiedades residenciales v conforme se avanza en la
construccién del proyecto, derivado de esto la Entidad se obliga a invertir y entregar a los
gobiernos estatales o municipales ciertas obras de urbanizacién e infracstructura, las cuales se
provisionan con base en el proyecto de inversién y se revisan conforme se realice la construccion
de los inventarios inmobiliarios.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos requeridos para
cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente
seguro que se recibird el desembolso v el monto de la cuenta por cobrar pude ser medido
razonablemente.

Arrendamientos

. La Entidad como arrendador

La Entidad entra en contratos de arrendamiento como arrendador respecto a algunas de
Ias propiedades de inversién. La Entidad también renta a los minoristas el equipo necesario
para la presentacion y desarrollo de sus actividades y equipo manufacturado por la
Entidad.

Los arrendamientos en los que la Entidad funge como arrendador son clasificados como
arrendarmientos financieros o arrendamientos operativos, Cuando los términos del contrato
transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad al arrendatario,
el contrato se clasifica como un arrendamiento financiero. Todos los demds contratos se
clasifican como contratos operativos.

Cuando 1a Entidad es un arrendador intermedio, contabiliza el arrendamiento principal y
el subarrendamiento como dos contratos separados. El subarrendamiento se clasifica como
arrendamiento financiero o arrendamiento operativo en referencia al activo por derechos
de uso originado del arrendamiento principal-.

El ingreso por rentas proveniente de arrendamientos operativos se reconoce bajo linea
recta a través del plazo del arrendamiento relevante-. Los costos iniciales directos
incurridos en la negociacion y arreglo del arrendamiento operative son agregados al valor
en libros del activo arrendado y son reconocidos bajo linea recta a través del plazo del
arrendamiento,

Los montos pendientes de arrendamientos financieros son reconocidos como
arrendamientos por cobrar por el monto de la inversién neta en los arrendamientos, Los
ingresos por arrendamientos financieros se asignan a los periodos contables de manera
que refleje una tasa de retorno periédica constante sobre la inversidn neta insoluta respecto
de los arrendamientos.

Cuando un contrato incluye componentes de arrendamiento vy de no arrendamiento, la
Entidad aplica la IFRS 15 para asignar la contraprestacién cotrespondiente a cada
componente bajo el contrato.

La Enfidad como arrendatario




10.

La Entidad evalGa si un contrato contiene un arrendamiento en su origen. La Entidad
reconoce un activo por derechos de uso y un pasivo por arrendamiento correspondiente
respecto a todos los contratos de arrendamiento en los que sea arrendatario, exceptuando
los arrendamientos de corto plazo (plazo de 12 meses o0 menos) y los de activos de bajo
valor (como tabletas electrénicas, computadoras personales y objetos pequefios de
mobiliario de oficina y teléfonos). Para estos arrendamientos, la Entidad reconoce los
pagos de renta como un gasto operativo bajo el método de linea recta a través del periodo
de vigencia del arrendamiento, a menos que otro método sea mas representativo del patron
del tiempo en que los beneficios econémicos proveniente del consumo de los activos
arrendados.

El pasivo por arrendamiento es medido inicialmente al valor presente de los pagos de renta
que no sean pagados en la fecha de inicio, descontado por la tasa implicita en el contrato.
Si esta tasa no puede ser ficilmente determinada, la Entidad utiliza tasas incrementales,

Los pagos de renta incluidos en la medicion del pasivo por arrendamiento consisten en:

. Pagos de renta fijos (incluyendo pagos fijos en sustancia), menos cualquier
incentivo por arrendamiento recibido;
. Pagos de renta variables que dependen de un indice o tasa, inicialmente medidos

usando el indice o tasa en la fecha de inicio;
El monto esperado a pagarse por el arrendatario bajo garantias de valor residual;

. Elprecio de ejercicio de opciones de compra, si el arrendatario ests razonablemente
certero de ejercitar las opciones; y

. Pagos por penalizaciones resultantes de la terminacién del arrendamiento, si el
periodo del arrendamiento refleja el ejercicio de una opcién de terminacion del
arrendamiento.

El pasivo por arrendamiento se presenta como un concepto separado en el estado
consolidado de posicion financiera.

EI pasivo por arrendamiento es medido subsecuentemente con el aumento del valor en
libros para reflejar los intereses devengados por el pasivo por arrendamiento (usando el
método de interés efectivo) y reduciendo el valor en libros para reflejar los pagos de renta
realizados.

La Entidad revalia el pasivo por arrendamiento (y realiza el ajuste correspondiente al
activo por derechos de uso relacionado) siempre que:

. El plazo del arrendamiento es modificado o hay un evento o cambio significativo
en las circunstancias del arrendamiento resultando en un cambio en la evaluacidn
del ejercicio de opcitn de compra, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento es
tedido descontando los pagos de renta actualtizados usando una tasa de descuento
actualizada,

. Los pagos de renta se modifican como consecuencia de cambios en indices o tasa
oun cambio en el pago esperado bajo un valor residual garantizado, en cuyos casos
el pasivo por arrendamiento se revaltia descontando los pagos de renta actualizados
utilizando la misma tasa de descuento (a menos que el cambio en los pagos de renta
se deba a un cambio en una tasa de interés variable, en cuyo caso se usa una tasa
de descuento actualizada).

. Un contrato de arrendamiento se modifique v la modificacién del arrendamiento
no se contabilice como un arrendamiento separado, en cuyo caso el pasivo por
arrendamiento se revaliia basindose en el plazo del arrendamiento del
arrendamiento modificado, descontando los pagos de renta actualizados usando
una tasa de descuento actualizada a la fecha de entrada en vigor de la modificacion.
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La Entidad no realizé ninguno de los ajustes mencionados en los periodos presentados.

Los activos por derechos de uso consisten en la medicién inicial del pasivo por
arrendamiento correspondiente, los pagos de renta realizados en o antes de la fecha de
inicio, menos cualquier incentivo por arrendamiento recibido y cualquier costo inicial
directo. La valuacién subsecuente es el costo menos la depreciacién acumulado y pérdidas
por deterioro.

Si la Entidad incuiren una obligacion surgida de costos de desmantelar y remover un
activo arrendado, restaurar el ligar en el cual estd localizado o restaurar el activo
subyacente a la condicion requerida por los términos y condiciones del arrendamiento, se
debe reconocer una provisién medida conforme a la IAS 37. En la medida en que los
costos se relacionen a un activo por derechos de uso, los costos son incluidos en e} activo
por derechos de uso relacionado, a menos que dichos costos se incurran para generar
inventarios,

Los activos por derechos de uso se deprecian sobre el periodo que resulte més corto entre
el periodo del arrendamiento y la vida util del activo subyacente. Si un arrendamiento
transfiere la propiedad del activo subyacente o el costo del activo por derechos de uso
refleja que la Entidad planea ejercer una opcion de compra, el activo por derechos de uso
se depreciard sobre la vida util. La depreciacién comienza en la fecha de inicio del
arrendamiento.

Los activos por derechos de uso son presentados como un concepto separado en el estado
consolidado de posicién financiera,

La Entidad aplica IAS 36 para determinar si un activo por derechos de uso estd deteriorado
y contabiliza cualquier pérdida por deterioro identificada como se describe en Ia politica
de ‘Propiedades, planta y equipo’.

Los atrendamientos con rentas variables que no dependen de un indice o tasa, no son
incluidos en la medicién del pasivo por arrendamiento y del activo por derechos de uso.
Los pagos relacionados son reconocidos como un gasto en el periodo en el que sucede el
evento o condicion que desencadena los pagos y son incluidos en el concepto de “Otros
gastos” en el estado consolidado de resultados.

Como expediente practico, la IFRS 16 permite no separar los componentes de no
arrendamiento y en su lugar contabilizar cualquier arrendamiento y sus componentes de
no arrendamientos asociados como un solo acuerdo. La Entidad no ha utilizado este
expediente prictico. Para contratos que contienen componentes de arrendamiento y uno o
mas componentes de arrendamiento o de no arrendamiento adicionales, la Entidad asigna
la consideracién del contrato a cada componente de arrendamiento bajo el método del
precio relativo de venta independiente del componente de arrendamiento y precio relativo
de venta independiente agregado para todos los componentes de no arrendamiento.

Transacclones en moneda extranjera

Los estados financieros individuales de cada subsidiaria de la Entidad se presentan en la moneda
del ambiente econdmico primario en el cual opera la Entidad (su moneda funcional), Para fines
de los estados financieros consolidados, fos resultados y la posicién financiera de cada entidad
estan expresados en pesos mexicanos, la cual es la moneda funcional de la Entidad, y 1a moneda
de presentacion de los estados financieros consolidados,

Costos por préstanos
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Los costos por préstamos atribuibles directamente a la adquisicion, construccion o produccidn de
activos calificables, los cuales requieren de un periodo de tiempo substancial hasta que estan
listos para su uso o venta, se adicionan al costo de esos activos durante ese tiempo hasta el
momento en que estén listos para su uso o venta.

Elingreso que se obtiene por la inversion temporal de fondos de préstamos especificos pendientes
de ser utilizados en activos calificados, se reduce de los costos por préstamos elegibles para ser
capitalizados.

"Todos los otros costos por préstamos se reconocen en los resultados durante el periodo en que se
incurren.

Beneficios directos a los empleados al retiro y por termingcion

Las aportaciones a los planes de beneficios al retiro de contribuciones definidas se reconocen
como gastos al momento en que los empleados han prestado los servicios que les otorgan el
derecho a las contribuciones.

En el caso de los planes de beneficios definidos, que incluyen prima de antigiledad, su costo se
determina utilizando el método de crédito unitario proyectado, con valuaciones actuariales que
se realizan al final de cada periodo sobre el que se informa. Las remediciones, que incluyen las
ganancias y pérdidas actuariales, el efecto de los cambios en el piso del activo (en su caso) y el
retorno del plan de activos (excluidos los intereses), se refleja de inmediato en el estado de
posici6n financiera con cargo o crédito que se reconoce en otros resultados integrales en el
periodo en que se incurren. Las remediciones que reconocen en otros resultados integrales se
reconocen de inmediato en las utilidades acumuladas y no se reclasifica a resultados. Costo por
servicios pasados se reconoce en resultados en el periodo de lamodificacién al plan. Los infereses
netos se calculan aplicando la tasa de descuento al inicio del periodo de la obligacién el activo
por beneficios definidos. Los costos por beneficios definidos se clasifican de la siguiente manera:

. Costo por servicio (incluido el costo del servicio actual, costo de los servicios pasados, asi
como las ganancias y pérdidas por reducciones o liquidaciones).

. Los gastos o ingresos por interés- netos,

. Remediaciones.

La Entidad presenta los dos primeros componentes de los costos por beneficios definidos como
un gasto o un ingreso segin la partida. Las ganancias y pérdidas por reduccién del servicio se
reconocen como costos por servicios pasados.

Las obligaciones por beneficios al retiro reconocidas en el estado consolidado de posicién
financiera, representan las pérdidas y ganancias actuales en los planes por beneficios definidos
de la Entidad. Cualquier ganancia que surja de este célculo se limita al valor presente de cualquier
beneficio econémico disponible de los reembolsos y reducciones de contribuciones futuras al
plan,

Cualquier obligacién por indemnizacién se reconoce al momento que la Entidad ya no puede
retirar la oferta de indemnizacion y/o cuando la Entidad reconoce los costos de reestructuracion
relacionados.
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Beneficios directos a los empleados a corto plazo

Se valtian en proporcion a los servicios prestados, considerando los sueldos actuales y se reconoce
el pasivo conforme se devengan. Incluye principalmente Participacién de los trabajadores en la
Utilidad (“PTU™) por pagar, ausencias compensadas, como vacaciones y prima vacacional, e
incentivos, La PTU se determiné con base en la utilidad fiscal conforme a la Fraccion I del
Articulo 10 de la Ley de ISR, y se registré en los resultados del ejercicio en que se causa, y se
presenta en el rubro de otros gastos en el estado consolidado de utilidad integral,

Impuestos a la ntilidad

El gasto por impuestos a la utilidad representa la suma de los impuestos a la utilidad causados y
los impuestos a la utilidad diferidos.

Impuestos a la utilidad causados

Elimpuesto causado calculado corresponde al impuesto sobre la renta (“ISR”) y se registra
en los resultados del afio en que se causa.

Impuestos a la utilidad diferidos

Los impuestos a la utilidad diferidos se reconocen sobre las diferencias temporales entre
el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases
fiscales correspondientes utilizadas para determinar el resultado fiscal, ia tasa
correspondiente a estas diferencias y en su caso se incluyen los beneficios de las pérdidas
fiscales por amortizar y de algunos créditos fiscales. El activo o pasive por impuesto a la
utilidad diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias fiscales temporales.
S¢ reconocerd un activo por impuestos diferidos, por todas las diferencias temporales
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Entidad disponga de utilidades
fiscales futuras contra las que pueda aplicar esas diferencias temporales deducibles. Estos
activos y pasivos no se reconocen si las diferencias temporales surgen del crédito
mercantil o del reconocimiento inicial (distinto al de la combinaci6n de negocios) de otros
activos y pasivos en una operacién que no afecta el resultado fiscal ni el contable.

Se reconoce un pasivo por impuestos diferidos por diferencias temporales gravables
asociadas con inversiones en subsidiarias y asociadas, y participaciones en negocios
conjuntos, excepto cuando la Entidad es capaz de controlar la reversién de la diferencia
temporal y cuando sea probable que la diferencia temporal no se reversard en un futuro
previsible. Los activos por impuestos diferidos que surgen de las diferencias temporales
asociadas con dichas inversiones y participaciones se reconocen inicamente en la medida
en que resulte probable que habrd utilidades fiscales futuras suficientes contra las que se
utilicen esas diferencias temporales y se espera que éstas se reversardn en un futuro
cercano.

El valor en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision al final
de cada periodo sobre el que se informa y se debe reducir en la medida que se estime
probable que no habré utilidades gravables suficientes para permitir que se recupere la
totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se valuan empleando las tasas fiscales que
se espera aplicar en el periodo en el que el pasivo se pague o el activo se realice, baséndose
en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o sustancialmente aprobadas al
final del periodo de reporte.

La valuacién de los pasivos y activos por impuestos diferidos refleja las consecuencias
fiscales que se derivarian de la forma en que la Entidad espera, al final del periodo sobre
el que se informa, recuperar o liquidar el valor en libros de sus activos y pasivos.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan
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cuando existe un derecho lepal para compensar activos a corto plazo con pasivos a corto
plazo y cuando se refieren a impuestos a la utilidad correspondientes a la misma autoridad
fiscal y la Entidad tiene la intencién de lquidar sus activos y pasivos sobre una base neta.

Reconocimiento de ingresos

La Entidad reconoce el ingreso de actividades ordinarias cuando satisface una obligacién de
desempefio mediante la transferencia de un bien (propiedades residenciales, lotes y locales
comerciales) o un servicio comprometido con el cliente (que es cuando el cliente obtiene el
control de ese bien o servicio). Una obligacion de desempefio puede satisfacerse en un momento
determinado (lo que resulta habitual para compromisos de transferir bienes al cliente) o a lo largo
del tiempo (habitualmente para compromisos de prestar servicios al cliente / servicios y contratos
de construccidn).

Vinte reconoce ingresos de fas siguientes actividades ordinarias;

. Venta de propiedades residenciales, lotes y locales comerciales - Derivado de lo anterior
la Entidad reconoce ingresos en un momento determinado y reconoce el ingreso de
propiedades residenciales, lotes v locales comerciales cuando transfiere el conirol de la
propiedad residencial, Jote y/o local comercial, lo cual normalmente ocurre al momento
de la aceptacion del cliente de la propiedad mediante la entrega fisica de la propiedad y/o
la escrituracidn, lo que ocurra primero.

. Venta de equipamiento para la vivienda - Los ingresos se registran conforme se entrega
el control de los bienes de acuerdo a los contratos establecidos con los clientes,

. Ingresos por servicios y contratos de construccion - El ingreso por la construccion se
reconoce a lo largo del tiempo por el método de costos, basado en la proporcién del costo
del contrato incurrido por el trabajo realizado en la fecha de la estimacién. La
Administracién considera que el método de “inputs” o trabajo es apropiado para medir el
progreso para la satisfaccion de la obligacion de desempefio bajo la IFRS 15.

. Otros ingresos - Consisten basicamente en servicios de asesoria, internet y supervision de
construccion, y se reconocen conforme se prestan de acuerdo a los contratos establecidos
con los clientes.

Otras provisiones

Se reconocen cuando se tiene una obligacién presente (ya sea legal o implicita) como resultado
de un evento pasado, que probablemente resulte en la salida de recursos econémicos y que pueda
ser estimada razonablemente,

Ingresos por infereses

Los ingresos por intereses se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos fluyan
hacia la Entidad y el importe de los ingresos pueda ser valuado confiablemente. Los ingresos por
intereses se registran sobre una base periédica, con referencia al saldo insoluto y a la tasa de
interés efectiva aplicable, la cual es la tasa que exactamente descuenta los flujos de efectivo
estimados a recibir a lo largo de la vida esperada del activo financiero y lo iguala con el importe
neto en libros del activo financiero en su reconocimiento inicial,

Estados consolidados de flujo de efective

La Entidad presenta estos estados conforme al método indirecto. Los intereses cobrados se
presentan en la seccion de operacion, mientras que los intereses pagados en la seccién de
financiamiento. Los dividendos pagados se presentan en la seccién de financiamiento.
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La Entidad considera los flujos derivados de obligaciones garantizadas por venta de contratos de
derechos de cobros futuros como entradas o salidas de efectivo en la seceion de financiamiento.

Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion de incertidumbre

En la aplicacién de las politicas contables de la Entidad, las cuales se describen en la Nota 3, la
Administracién debe hacer juicios, estimados y supuestos sobre los valores en libros de los activos y
pasivos de los estados financieros consolidados. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la
experiencia y otros factores que se consideran como pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de
estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones

contables se reconocen en el periodo en que se realiza la modificacién y periodos futuros si la
modificacién afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

a. Juicios criticos al aplicar las polfticas contables

- Juicios al determinar el tiempo de entrega de control de propiedades residenciales.

La Entidad ha determinado que el proceso de escrituracion es parte fundamental para la
transferencia de riesgos y beneficios, por lo que no se considera el linico indicador a
analizar a la hora de concluir la transferencia de control. La Entidad ha identificado que
la entrega del bien y la aceptacién de la propiedad residencial ocurre en perfodos promedio
de 7 a 30 dias para viviendas no equipadas y entre 4 y 45 dias para viviendas equipadas.

De acuerdo a lo anterior, la Entidad reconoce ingresos en un momento determinado y
reconoce el ingreso de propiedades residenciales, cuando tramsfiere el control de la
propiedad residencial, lo cual normalmente ocurre al momento de la aceptacién del cliente
de dicha propiedad, mediante entrega fisica de la propiedad y/o la escrituracién, lo que
ocutra primero.

- Impuestos diferidos en pérdidas fiscales

Como se menciona en la Nota 22, la Entidad tiene pérdidas fiscales por recuperar
acumuladas por las cuales tiene que evaluar la recuperabilidad previo al reconocimiento
de un activo diferido.

b. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo en el que se realiza la modificacion y periodos
futuros si la modificacién afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes,

- Valor en libros de los inventarios inmobiliarios

Vinte realiza una estimacién para valuar los inventarios inmobiliarios a su valor neto de
realizacion considerando su proceso de control interno y factores operativos y de mercado
de sus viviendas.

Para poder evaluar lo adecuado def valor en libros de terrenos y obra en proceso, Vinte
debe estimar los precios de venta, costos y mdrgenes esperados sobre los proyectos y/o
sitios para asi poder determinar si se requieren cancelaciones o reversiones para asegurar
que los inventarios inmobiliarios estén registrados al menor entre costo y valor neto de
realizacién,
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Esta estimacion se revisa periddicamente, y se determina considerando la demanda, el
otorgamiento de subsidios por parte de las autoridades gubernamentales de la vivienda y
la disponibilidad de financiamiento,

- Costos estimados de obra por completar

La Administracion realiza una estimacién para determinar v reconocer la obligacion
adquirida por la construccién de diversas obras de beneficio a las localidades, tales como
escuelas, parques, etc., en donde se encuentran sus proyectos como parte de las licencias
y autorizaciones, de conformidad con las regulaciones vigentes en cada localidad. Estas
erogaciones forman parte de los presupuestos de cada proyecto. Estas valuaciones
incluirdn una estimacién de los costos para completar y los ingresos restantes los cuales
pueden diferir de los costos reales incurridos y de los ingresos recibidos al momento de la
terminacion del proyecio.

Dichas politicas y criterios han sido aplicados consistentemente, por lo que la informacién presentada
por los administradores refleja razonablemente Ia situacién financiera v los resultados de Ia Sociedad.

La firma de auditores independientes Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, 8.C., Miembro de Deloitie
Touche Tohmatsu Limited examiné, de acuerdo a las Normas Internacionales de Auditoria, los estados e
informacitén financiera de la Sociedad y sus subsidiarias para el gjercicio 2020, habiendo generado una opinion
sin salvedad.

Atentamente,
15 de abril de 2021
Por el Conscjo de Adminlistracién
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Presidentg-del Cons¢jo de Administracién de Vinte Secretario no Miembro del Consejo de

Viviendas Integrales, $.A.B. de C.V. Administracién de Vinte Viviendas Integrales,
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