SUPLEMENTO DEFINITIVO. Los valores mencionados en el presente Suplemento Definitivo han sido
registrados en el Registro Nacional de Valores que Heva la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, los cuales no
podran ser ofrecidos ni vendidos fuera de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea permitido por las leyes de
otros paises.




SUPLEMENTO INFORMATIVO

“BONQ SUSTENTABLE”
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VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.B. DE C.V,

CON BASE EN EL PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES DE LARGO PLAZO ESTABLECIDO POR VINTE
VIVIENDAS INTEGRALES, S.AB. DE CV. (LA “EMISORA” O “VINTE", INDISTINTAMENTE) DESCRITO EN EL
PROSPECTO DE DICHO PROGRAMA POR UN MONTQ DE HASTA $2,000,000,000.00 (DOS MIL MILLONES DE PESOS
00/100 M.N.), CON CARACTER REVOLVENTE (EL “PROGRAMA™), SE LLEVA A CABO LA PRESENTE OFERTA PUBLICA
DE 8,000,000 (OCHO MILLONES) DE CERTIFICADOS BURSATILES (LOS “CERTIFICADOS BURSATILES” O EL “BONQ
SUSTENTABLE”, INDISTINTAMENTE) CON VALOR NOMINAL DE $100.00 (CIEN PESOS 00/100 M.N.) CADA UNOQ (LA
“EMISION”) LOS TERMINOS UTILIZADOS EN EL PRESENTE SUPLEMENTO QUE NO SEAN DEFINIDOS EN FORMA
ESPECIFICA, TENDRAN EL SIGNIFICADO QUE SE LES ATRIBUYE EN EL PROSPECTO O EN EL TITULO QUE

DOCUMENTA LA PRESENTE EMISION, SEGUN CORRESPONDA,

MONTO TOTAL DE LA OFERTA PUBLICA
$804,000,000.00

{OCHOCIENTOS MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.)

CARACTERISTICAS DE LA OFERTA:

Desominacion de la Emisora:
Tipo de Oferta:

Clave de Pizarra:

Niimero de Emision:

Tipo de Instrumento:

Monto Total Autorizade del
Programa con Cardcter
Revelvente:

Vigencia del Programa:

Valor Neminal de los Certificados
Bursatiles:

Precio de Colocacién de los
Certificados Bursatiles:

Denominncidn:
Mento de ko Emisién:

Niamero de Certificados Bursitiles:

Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V.

Oferta piblica primaria nacional.

“VINTE 18X™.

Tercera.

Certificados Burstiles de largo plazo.

Hasts $2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos 00/100 M.N.).

5 (cinco) afios contados a partir de la fecha de autorizacion del Programa por la CNBV.
$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.
$100.60 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

Pesos.
$800,000,000.00 (ochocientos millones de Pesos 00/100 M.N.).
8,000,000 (ocho millones).




Plazo de Vigencia de los
Certificados Bursatiles:

Forma de Colocacion:

Fecha de Publicacién del Aviso de
Oferta Pihblica:

Fecha de Oferta Publica:
Fecha de Cierre de Libro:

Fecha de Publicacion del Aviso de
Colocacion con Fines Informativos:

Fecha de Emision:
Fecha de Registro en la BMV:

Fecha de Liquidacion:

Fecha de Vencimiento de la
Emisién:

Derechos que los Certificades
Bursatiles confieren a los
Tenedores:

Recursos Netos que obtendrs Ia
Emisora con la Colocacion:

Destino de tos Fondos:

Garantia:

Fideicamiso de Reserva:

Los Certificados Bursitiles cuentan con un plazo de 2,548 (dos mil quinientos cuarenta y
ocho} dias, contado a pattir de 1a Fecha de Emisidn.

Constraccion de libro mediante asignacién discrecional a tasa finica.

28 de agosto de 2018.

29 de agosto de 2018,
259 de agosto de 2018,
29 de agosto de 2018,

31 de agosto de 2018 (la “Fecha de Emision™).

31 de agosto de 2018,

31 de agosto de 2018.

22 de agosto de 2025 (la “Fecha de Vencimiento™).

Cada Certificado Bursatil representaré para su titular el derecho al cobro del principal v los
intereses ordinarios y, en su caso, de los intereses moratorios y la Prima, segin corresponda,
adeudados por la Emisora, en los términos descritos en el Titilo, desde la Fecha de Emisién
hasta la fecha del reembolso total de su valor nominal.

La Emisora obtuvo en la Emision de los Certificados Bursatiles la cantidad de
$800,000,000.00 (ochocientos millones de Pesos 00/100 M.N.), monto del cual deducird los
gastos relacionados con la Emisidn, que ascienden a $24,577,552.83 (veinticuatro millones
quinientos setenta y siete mil quinientos cincuenta y dos Pesos 83/100 M.N.), mismos que
seran cubiertos con recursos provenientes de la Emisidn, lo que resulta en recursos netos por
$775,422,447.17 (sefecientos setenta y cinco millones cuatrocientos veintidés mil
cuatrocientos cuarenta y siete Pesos 17/100 M.N.), El desglose de los gastos se describe en la
seccion “V. GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA" del presente Suplemento.

La Emisora utilizard los recursos que obtenga con motivo de ia Emisién para capital de trabajo,
conforme a lo que se describe en la seccion “TII. DESTINO DE LOS FONDOS” del presente
Suplemento.

Las obligaciones de pago de la Emisora conforme a los Certificados Bursatiles estin
garantizadas parcialmente por una garantia irrevocable e incondicional otorgada por
Corporacién Interamericana de lnversiones (Inter-dmerican Investment Corporation; “BID
Invest” o el “Garante”, indistintamente) en términos del Contrato de Garantia Parcial {(Partial
Credit Enhancement Agreement) de fecha 24 de agosto de 2018, celebrado entre BID Invest, el
Representante Comtin para beneficio de los Tenedores y la Emisora (el “Contrato de Garant{a”
o la "Garantia”, indistintamente), por un monto total equivalente a lo que resulte menor entre:
(i) $250,000,000.00 (doscientos cincuenta millones de Pesos 00/100 M.N.), o (ii) e 50% del
saldo de principal insoluto de los Certificados Bursatiles en la fecha de determinacién (el
“Monto Maximo de fa Garantia™), en el entendido de que el Monte Méximo de la Garantia no
excedera del 25% del total de los activos de la Emisora sobre una base consolidada, incluyendo
cualesquier activos respecto de los cuales se hayan constituido las Hipotecas, con base en su
valor en libros, conforme a los estados financieros trimestrales o anuales de la Emisora més
recientemente entregados a BID Invest antes de la Emision de los Certificados Bursatiles.

Para una descripei6n de los términos adicionales de Ia Garantia, favor de remitirse a la seccidn
“Ii. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — GARANTIA” del presente Suplementa,

Como mecanismo alternative para el pago, primordialmente de intereses ordinarios y, en su .
¢ilso, de intereses moratorios y de principal, segin corresponda, debidos durante 1a vigencia de
la presente Emisidn, la Emisors ha constituido con ClBanco, 5.A., Institucion de Banca
Multiple {el “Fidugiario™, para beneficio de los Tenedores, un fideicomiso irrevocable de
administracién y fuente de pago, al cual, previo a la Fecha de Emision, fa Emisors ha aportado
la cantidad de $80,000,000.00 {ochenta millones de Pesos 00/100 M.N.) provenientes de
recursos propios (el “Fideicomiso de Reserva™).

Para una descripcion de los términos adicionales del Fideicomiso de Reserva, favor de
remitirse a la seccién “Il. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - FIDEICOMISO DE




Aval;

Calificacion otergada por HR
Ratings de México, S.A. de C.V. a
Ia presente Emisién:

Calificacién otorgada per Verum,
Calificadera de Valores, S.AP.L de
C.V. ala presente Emision:

Lugar y Forma de Page de
Principal y de Intereses:

Tasa de Interés y Forma de
Célenlo de los Intereses:

RESERVA” del presente Suplemento.

Adicionalmente, los Certificados Bursdtiles cuentan con el aval de Promotora de Viviendas
Integrales, S.A. de C.V., Urbanizaciones Inmobiliarias del Cenwo, S.A. de CV. y
Conectividad para cl Habitat, 8.A. de C.V. (conjuntamente, Ins “Avalistas™), empresas
subsidiarias de la Emisora.

“HR AA+", la cual significa que esta emision considera alta calidad crediticia y oftece gran
seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda; manteniendo bajo riesgo crediticio
bajo escenarios cconémicos adversos. El signo positivo “+” representa una posicion de
fortaleza relativa dentro de la misma escala de calificacién. La calificacidn antes mencionada
no constituye una recomendacién de inversién por parte de la agencia calificadora y puede
estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento de conformidad con lo sefialado en el
dictamen que se acompafia al presente Suplemento.

La calificacién asignada por HR Ratings de México, S.A. de C.V. considera: (i} que el destino
de los recursos se aplicard para capital de trabajo enfocado a financiar o refinanciar proyectos
para el desarrollo de comunidades sustentables, alineados con los Principios de Ja ICMA y con
apege a los Objetivos de Desarrollo Sostenible de la ONU. Asimismo, considera la
congruencia bajo los Lineamientos de Bonos de Sustentabilidad 2017, contando con los
procesos necesarios parz la evaluncidn, seleccion, administracion y seguimiento de los
proyectos; (if) un factor cualitativo positivo referente a la Garantia parcial de BID Invest, v (iii)
el Fideicomiso de Reserva,

“AA+M”, la cual significa: Alto, Agrupa emisiones con alta calidad crediticia. Los factores de
proteccian son fuertes. El riesgo es medesto, pudiendo variar en forma ocasional por las
condiciones econémicas. Esta categoria podrd ser complementada si corresponda, mediante los
signos (+/-) para sefialar la fortaleza corporativa dentro de la calificacion alcanzada. La
calificacion antes mencionada no constituye una recomendacién de inversién por parte de la
agencia calificadora y puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento de
conformidad con lo sefialado en ¢l dictamen que se acompaiia al presente Suplemento.

La calificacion asignada por Verum, Calificadora de Valores, S.A.P.I, considera, entre otros
aspectos: (i) la mejora crediticia brindada por la Garantia parcial de BID Invest, y (ii) el
beneficio de contar con un fondo de reserva a través del Fideicomiso de Reserva.

El principal y los intereses ordinarios devengados por los Certificados Bursdtiles se pagarin de
confermidad con lo establecido en el Titulo, segin se reproduce en ¢! presente Suplemento,
mediante transferencin electronica de fondos, a través de S.D. Indeval Institucion para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval™), cuyas oficinas se ubican en Avenida Paseo de
la Reforma No. 255, piso 3, Colonia Cuauhtémoe, C.P. 06500, Ciudad de México, o en
cualquier otro domicilic que en el futuro se establezca, contra la entrega del Titulo o las
constancias que para tales efectos expida Indeval, segiin corresponda. Indeval distribuira estos
fondos de conformidad con las instrucciones que reciba en términes del Titulo, a través de
transferencia electrénica de fondos. En caso de que tengan que pagarse intereses moratorios,
estos se pagarin en el domicilio del Representante Comin, cuyas oficinas se ubican en
Cordillera de los Andes No. 265, piso 2, Colonia Lomas de Chapultepec, Delegacién Miguel
Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, o en cualquier otro domicilio que en el futuro se
establezca. Asimismo, cualquier pago de principal e intereses ordinarios de los Certificados
Bursitiles que, en su caso, la Emisora realice después de la fecha establecida para su pago
conforme a lo sefialado en el Titulo, serd efectuado a través del Representante Comin,
mediante transferencia electronica de fondos.

A partir de la Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los
Certificados Bursitiles devengardn un interés bruto anual sobre su valor nominal o, en su
caso, sobre su Valor Nominal Ajustado, para lo cual se deberd considerar una tasa de interés
bruto anual de 9.83% (nueve punto ochenta y tres por ciento) (la “Tasa de Interds Bruto
Anual™), In cual se mantendrd fija durante la vigencia de la Emisidn,

El interés ordinario que causaran los Certificados Bursitiles se computara a partir de la
Fecha de Emision y al inicio de cada Periodo de Intereses, segin corresponda, y los calculos
pars determinar el monto de los intereses a pagar deberin comprender el nimero de dias
naturales de cada Periodo de Intereses. Los célculos se efectuaran cerrindose a centésimas.

Para determinar el monto de intereses ordinarios a pagar en cada Periodo de Intereses, el
Representante Comiin utilizard la frmula establecida en el Titulo, la cual se reproduce en el
presente Suplemento.




Periodicidad en el Pago de
Intereses:

Tasa de [laterés Bruto Anual
aplicable a Ia Emisién:

Amortizacién de Principal:

Amortizacién Total Anticipada
Valuntaria:

Incumplimiente en el Pago de
Principal y de Intereses:

Intereses Moratorios:

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursdtiles se liquidardn cada 182
(ciento ochenta y dos) dias o, si la fecha de pago sefialada fuera un dia inhabil, el siguiente Dia
Hébil sin que se modifiquen los dias del Periodo de Intereses respectivo y sin que lo anterior
pueda ser considerado un incumplimiento, durante la vigencia de la Emision (cada fecha de
pago de intereses, una “Fecha de Pago de Intereses™).

El primer periodo de intereses comenzaré en la Fecha de Emisién y terminaré en la primera
Fecha de Pago de Intereses; cada periodo de intereses subsecuente iniciard el dia inmediato
posterior a cada Fecha de Pago de Intereses y terminard en la Fecha de Pago de Intereses
siguiente. El pago de intereses se realizard en 14 (catorce) periodos (cada uno, un “Periodo de
Intereses”) de conformidad con el calendario que se describe en el Titulo y en la seccién “IL.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - PERIODICIDAD EN EL PAGO DE INTERESES”
del presente Suplemento.

El primer pago de intereses se efectuar el 1 de marzo de 2019,

9.83% (nueve punto ochenta y tres por ciento).

Los Certificados Bursitiles se amortizaran mediante transferencia electrénica de fondos, a su
valor nominal o, en su caso, a su Valor Nominal Ajustado, en la Fecha de Vencimiento, es
decir el 22 de agosto de 2025. En caso de que la Fecha de Vencimiento no sea un Dia Habil, la
amortizacion de los Certificados Bursitiles se realizard el Dia Habil inmediato siguiente, sin
que lo anterior pueda ser considerado un incumplimiento.

Sin perjuicio de lo anterior, el principal de los Certificades Bursatiles podra ser cubierto en
diversas amortizaciones de principal objetivo (las “Amortizaciones de Principal Objetive”), de
conformidad con el calendario que se incluye en el Titulo v en la seccign “II.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — AMORTIZACION DE PRINCIPAL” del presente
Suplemento o, si el dia sefialado en el misme fuera inhébil, el siguiente Dia Habil, sin que lo
anterior pueda ser considerado un incumplimiento.

Las Amortizaciones de Principal Objetivo no constituyen obligacion de pago alguna en contra
de 1a Emisora, solo indican la fecha en que estas pudieran ocurrir, por lo que no se considerard
como un incumplimiento por parte de la Emisora la falta de pago de fas mismas. Cada
Amortizacion de Principal Objetivo serd independiente respecto de las otras, por lo que la
Emisora podri realizar cualquiera de ellas sin estar obligada a reaiizar las demés.

Las Amortizaciones de Principal Objetivo se podran realizar en las fechas de Amortizacion de
Principal Objetivo previstas en el calendario previamente indicado y @nicamente se podran
hacer por el monto de $160,000,000.00 (ciento sesenta millones de Pesos 00/100 MN.) cada
unig,

Ni Ia Garantia otorgada por BID Invest ni el Fideicomiso de Reserva cubren el pago de las
Amortizaciones de Principal Objetivo,

La Emisora tendra el derecho, mas no la obligacion, de amortizar de manera anticipada la
totalidad de los Certificados Bursatiles, en cualquier fecha antes de la Fecha de Vencimiento,
en cuyo caso pagard a [os Tenedores el Precio de Amortizacién Total Anticipada que
determine el Representante Comtin, mis una prima por amortizacion anticipada sobre el valor
nominal de los Certificados Bursétiles a la fecha de la amortizacién total anticipada voluntaria
(la “Prima”), conforme a lo que se describe en el Titulo y cen la seccion *IL
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - AMORTIZACION TOTAL ANTICIPADA
VOLUNTARIA™ del presente Suplemento,

Ni la Garantin otorgada por BID Invest ni el Fideicomiso de Reserva cubren el pago de la
Prima respectiva, ni ningiin otro pago derivado de la amortizacién total anticipada voluntaria
de los Certificados Bursitiles conforme a la presente seccion.

En caso de que la Emisora, las Avalistas o, en su caso, ¢l Garante no realicen el pago oportuno,
del principal e intereses ordinarios de los Certificados Bursitiles en ln fecha de pago '
correspondiente, ¢l Representante Comun, sin perjuicio de los derechos que individualmente
puedan cjercer los Tenedores, ejercerd las acciones de requerimiento de cobro extrajudicial
correspondientes dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha en que debid
efectuarse el pago. Una vez que hubiese transcurrido dicho perfodo, v si no se hubiese
subsanade tal incumplimiento, se convocard a una asamblea de Tenedores al Dia Habil
siguiente, para que esta resuelva lo conducente,

En caso de incumplimiento en el pago oportuno y total de ln suma de principal exigible de los
Certificadog Bursitiles que ampar ¢l Titulo, se causari, en sustitucion de los intereses




Obligaciones de Dar, de Hacer y de
No Hacer de la Emisora y Ias
Avalistas:

Causas de Vencimiento

Anticipado:

Aumente en el namero de
Certificados Bursitiles:

Depositario:
Posibles Adguirentes:

Fuente de Pago:

Factores de Riesgo:

ordinarios, un interés moratorio sobre el valor nominal o, en su caso, sobre el Valor Nominal
Ajustado vencido de los Certificados Bursétiles a la Tasa de Interés Bruto Annal, més 2 {dos)
puntos porcentuales. Los intereses moratorios se causardn y se pagardn a partir de Ia fecha en
que ocurra diche incumplimiento y, en su caso, haya transcurrido el plazo de gracia a que hace
referencia la seccion “Incumplimiento en el pago de principal y de intereses” del Titulo, y
hasta en tanto la suma adeudada haya quedado integramente cubierta, y se caleulardn sobre la
base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dfas y por los dias efectivamente transcurridos en
mora; en ¢l entendido de que todas las cantidades que se reciban de la Emisora se aplicardn en
primer lugar al pago de intereses moratorios, posteriormente al pago de intereses ordinatios y
finalmente al pago del valor nominal o, en su caso, del Valor Nominal Ajustado de los
Certificados Bursdtiles. La suma que se adeude por concepto de intereses moraterios deberd
ser cubierta en el domicilio del Representante Comin, cuyas oficinas se ubican en Cordillera
de los Andes No. 265, piso 2, Colonia Lomas de Chapuitepec, Delegacion Miguel Hidalgo,
C.P. 11000, Ciudad de México, o en cualquier otro domicilio que en el futuro se establezca, y
en la misma moneda que la suma principal.

La Emisora y las Avalistas se encuentran sujetas a las obligaciones de dar, de hacer y de no
hacer que se describen en el Titulo, las cuales se reproducen en la seccién “II.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA ~ OBLIGACIONES DE DAR, DE HACER Y DE
NO HACER DE LA EMISORA FRENTE Y/O EN BENEFICIO DE 1.0S TENEDORES” del
presente Suplemento.

Los Certificados Bursétiles s¢ podrin dar por vencidos anticipadamente en caso de que ocurra
cualquiera de las Causas de Vencimiento Anticipado establecidas en el Titulo, las cuales se
reproducen en la seccion “I. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - CAUSAS DE
VENCIMIENTO ANTICIPADO” del presente Suplemento.

Sujeto a las condiciones del mercado, la Emisora tendrd el derecho de emitir y offecer
piblicamente certificados bursétiles adicionales a los Certificados Bursdtiles de Ia presente
Emisién, conforme a lo que se establece en el Titulo, En virtud de la adquisicién de los
Certificados Bursitiles, se entenderd que los Tenedores han consentido que la Emisora emita
certificados bursdtiles adicionales, por lo que la emisién y oferta piblica de los certificados
bursatiles adicionales no requerird la autorizacion de los Tenedores de los Certificados
Bursatiles.

8.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, §.A. de C.V,
Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente.

Los recursos necesarios para hacer frente a las obligaciones de pago de la Emisora derivadas
de los Certificados Bursdtiles (salvo por las cantidades que, en su caso, paguen las Avalistas
como avalistas de la Emisién o el Garante conforme a la Garantia, o aquellas que se cubran
con recursos del Fideicomiso de Reserva) provendran del flujo normal de sus operaciones o de
nuevas emisiones que se realicen al amparo del Programa.

Factores de riesgo relacionados con la Garantia de BID Invest

La calidad crediticia de BID Invest como Garante de la Emisién. La calificacion asignada
a la Emision depende de maners directa de la garantia otorgada por BIT} Invest, razén por la
cual cualquier disminucion en la calidad crediticia de BID Invest podra afectar negativamente
la calificacion de la Emision. A su vez, una disminucion a las calificaciones crediticias de los
Certificados Bursdtiles podria reducir ¢l mercado secundario de los Certificados Bursatiles v,
en consecuencia, afectar las posibilidades de venta de diches valores por parte de sus
Tenedores.

La Garantin otorgada per BID Invest es parcial y no cubre las amortizaciones
anticipadas ni el pago anticipado de los Certificados Bursatiles. La Garantia que BID
Invest ha otorgado con respecto a la Emision es parcial, por lo que los Tenedores deben
considerar que dicha Garantia dnicamente cubre hasta el Monto Miximo de la Garantfa.

Consecuentemente, en caso de falta de pago de principal por parte de a Emisora (o de las

Avalistas) a los Tenedores, BID Invest solo estard obligade a pagar a los Tenedores hasta el
Monto Miximo de la Garantia. A su vez, en términos del Contrato de Garantia, el Monto
Miximo de la Garantia ne podrd exceder del 25% del total de los activos de la Emisora sobre
una base consolidada, incluyendo cualesquier activos respecto de los cuales se hayan
constituide las Hipotecas, con base en su valor en libros, conforme a los estados financieros
trimestrales o anuales de la Emisora més recientemente entregados a BID Invest antes de la
Emisién de los Certificedos Bursétiles, por lo que, en caso de que los actives totales

\
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consolidados de la Emisora disminuyeran considerablemente, el Monto Méximo de 1a Garantia
podria ser inferior. Por otro lado, la Garantia otorgada por BID Invest no cubre ¢l pago de
Amortizaciones de Principal Objetivo, ni el pago de la Prima, ni intereses, ni ningiin otro pago
derivado de la amortizacion total anticipada de los Certificados Bursatiles,

Factores de riesgo relacionados con el Fideicomiso de Reserva. La Emisora podra, durante Ia
vigencia de la Emision, pero no estard obligada a, incrementar el saldo inicial del Fideicomiso
de Reserva, el cual asciende a $80,000,000.00 (mismo que representa €l 10% del monto total
autorizado de la Emision), as{ como reponer los fondos del Fideicomiso de Reserva que sean
utilizados para cubrir pagos de intereses de conformidad con lo dispuesto en este Suplemento,
por lo que la aplicacidén de dichos recursos al pago de intereses no constituye un Evento de
Incumplimiento o Causa de Vencimiento Anticipado. En caso de que los recursos que integren
el patrimenio del Fideicomiso de Reserva se vean agotados, el mecanismo alternativo de pago
no podri volver a cubrir pagos de intereses o principal, segin correspenda, salvo que la
Emisora decida volver a fondear con recursos dicho Fideicomiso de Reserva. Por otro lado, de
conformidad con la legislacién aplicable, el Fideicomiso de Reserva, por ser un fideicomiso
cuyo objeto recae en bienes muebles, surtird efectos contra terceros desde la fecha de su
inscripeion en la Seccién Unica del Registro Unico de Garantfas Mobiliarias del Registro
Piblico de Comercio (RUG). En caso de que no se lleve a cabo la inscripcion del Fideicomiso
de Reserva en el RUG, ¢l mismo no surtiria efectos contra terceros, por lo que existe el riesgo
de que en ese caso ¢l patrimonio del Fideicomiso de Reserva se vea afectado negativamente, lo
cual podria resultar en la falta de recursos suficientes para cubrir pagos de intereses o principal,
segin corresponda en términos de dicho fideicomiso.

Fuactor de riesgo relacionado con las Avalistas. Las Avalistas son garanies y/o acreditados de
una porcion importante de la deuda de la Emisora y es posible que contintien garantizando
deuda de la misma, por lo tanto, cualquier incumplimiento en los contratos de crédito de la
Emisora podria resultar en su vencimiento anticipado y en que las Avalistas deban hacer pagos
de manera inmediata.

Factor de riesgo relacionado con nuevas Normas Internacienales de Informacidn
Financiera (NIIF o IFRS por sus siglas en inglés).

La aplicacion inicial de las nuevas IFRS puede originar que su implementacion represente
impactos materiales en procesos intemos, operacidn del negocio, situacién financiera v
cumplimiento de obligaciones contractuales. A la fecha del presente documento no conocemos
el impacto que pudiera generar la implementacién de nuevas IFRS que atin no entran en vigor;
sin embargo, a esta fecha no anticipamos un efecto material en la presentacion de informacion
financiera. De la misma forma, no hay evidencia de que la operacién del negocio sufra algin
impacto debido a los cambios de las IFRS.

Las obligaciones de verificacion del Representante Convin serdn cumplidas a través de la
informacion que le sea proporcionada. Conforme 2 la Circular Unica de Emisoras y el Titulo,
¢l Representante Conuin debert verificar, a través de la informacion que se le hubiera
proporcionade para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma por parte de la Emisora de
las obligaciones a su cargo en ¢f Titulo y en el Contrato de Garantia (excepto de las
obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa de la Emisora derivadas de la
Emisién, que no estén directamente refacionadas con el pago de los Certificados Bursdtiles),
asi como el estado que guarda el patrimonio del Fideicomiso de Reserva. Para ello, el
Representante Comin, conforme a las facultades previstas en el Titulo, tendré el derecho de
solicitar a la Emisora, a sus auditores externos, asesores legales o cualquier persona que preste
servicios a la Emisora en relacion con los Certificados Bursatiles, la informacidn y
documentacion que sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones de la
Emisora sefialadas anteriormente. Por lo anterior, en la medida en que la Emisora, sus
auditores externos, asesores legales o cualquier persona que preste servicios a la Emisora en
relacion con los Certificados Bursatiles, no proporcionen informacién veraz, completa,
suficiente y oportuna, la verificacion del Representante Comiin podria ser incorrecta,
incompleta, no exhaustiva o no oportuna,

Las inspecciones del Representante Comuin son una facultad y no wna obligacion en
términos de las disposiciones legales aplicables. De conformidad con lo establecido en la
Circular Unica de Emisoras, ¢l Representante Comtin estd facultado y tiene el derecho de
solicitar a la Emisora, o a cualquier persona que preste servicios a la Emisora en relacién con
los Certificados Bursétiles, la informacion y documentacién que sea necesaria para verificar el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo. Para estos efectos, 1a Circular Unica de Emisoras
establece que el Representante Comin puede, pero no tienen la obligacion de, realizar visitas o
revisiones a los personas antes referidas para verificar el cumplimiento de sus obligaciones



Régimen Fiscal:

Representante Comun:

Experto Independiente
Especializade en el Andlisis de
Objetivos Seciales y Ambientales:

Asesor Sustentable:

Agente de Proceso conforme al
Contrato de Garantia:

conforme al Titulo. Al ser unu facultad, mas no una ohligacién, del Representante Comiin el
solicitar la informacion y documentacion, asi como reslizar las visitas o revisiones antes
referidas, es posible que el Representante Comiin no solicite dicha informacién o
documentacion, ni realice dichas visitas o revisiones.

Cumplimiento de obligaciones y efercicio de derechos por parte del Representante Comiin,
del Fiduciario del Fideicomiso de Reserva o de cualguler otra persona relaclonada con los
Certificados Bursdtiles. E] incumplimiento por parte del Representante Camiin, de! Fiduciario
del Fideicomiso de Reserva, o de cualquier otra persona relacionada con los Certificados
Bursétiles, con sus obligaciones, o el no ejercicio de sus derechos, al amparo del Titulo y del
Fideicomiso de Reserva (0 de cualquier documento relacionado), podria resultar en daflos,
pérdidas o retrasos para los Tenedores.

Los intereses a ser pagados conforme a los Certificados Bursatiles se encuentran sujetos (i)
para las personas fisicas y morales residentes en México para efectos fiscales, & lo previsto en
los articulos 54, 135 y demis aplicables de la LISR vigente, y (ii) para las personas fisicas y
moreles residentes en el extranjero para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 153, 166
¥ demis aplicables de la LISR vigente. El régimen fiscal vigente podrA modificarse a lo
largo de la vigencia de la Emisién. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursitiles
deberin consultar con sus asesores las consecuencias fiscales resultantes de la compra, el
mantenimiento o Iz venta de los Certificados Bursitiles, incluyendo la aplicacién de reglas
especificas respecto de su situacién particular. El régimen fiscal de In Emision o de la
inversitn en los Certificados Bursétiles no ha sido validado o verificado por las autoridades
fiscales correspondientes,

ClBanco, 5.A., Institucién de Banca Miltiple.

Sustainalytics US Inc.

Sustainalytics US (Sustainafytics), proveedor de investigacién y andlisis de principios
ambientales, sociales y de gobierno corporativo (Environmental, Soefal and Governance o
ESG, por sus siglas en ingles), evaluo el Bono Sustentsble (Sustainability Bond) de Vinte
Viviendas Integrales, S.AB. de C.V. descrito en este Suplemento y su apego con los
estindares relevanies de la industria, y proporciond puntos de vista sobre la solidez y
credibilidad del Bono Sustentable conforme a los Lineamientos de Bonos de Sustentabilidad
(Sustainability Bond Guidelines o SBG, por sus siglas en inglés) 2017 de la International
Capital Market Association (ICMA, por sus siglas en ingiés),

Banco Sabadell, 5.A., Institucién de Banca Maltiple. La labor del asesor sustentable consistio
en apoyar en el andlisis y desarrolio del Marco de Referencia del Bono Sustentable de Vinte
para su apego a los Lineamientos de Bonos de Sustentabilidad, coordinacién con el experto
independiente especializado en el andlisis de objetivos socinles y ambientales, y actividades
relacionadas.

Law Debenture Corporate Services Inc. En términos del Contrato de Garantia, la Emisora y el
Representante Comiin designaron al agente de proceso con el objeto de recibir avisos,
netificaciones y comunicaciones relacionadas con cuslquier accion, demanda, reclamacidn o
procediriento legal similar que se origine o se relacione con ef Contrato de Garantla en Nueva
York, Estados Unidos de América.

Intermediarios Colocadores Lideres Conjuntos de los Certificades Bursdtiles

Actinver

Actinver Casa de Bolsa, $.A. de C.V., Casa de Bolsa Santander, 5.A. de C.V,,
Grupo Financiero Actinver Grupo Financiero Santander México

[



Asesor Sustentable

©Sabadell

Banco Sabadell, S.A., Institucién de Banca Miltiple

Los Certificados Bursitiles objeto de la presente oferta publica forman parte de un programa autorizado por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores mediante oficio nlimero 153/10441/2017, de fecha 16 de junio de 2017, y actualizado mediante oficio nimero
153/12173/2018, de fecha 27 de agosto de 2018, y se encuentra inscrito con el nimero 3337-4,15-2018-004 en ¢} Registro Nacional de
Valores.

Los Certificados Bursdtiles objeto de la presente oferta piblica se encuentran inscritos con el nimero 3337-4.15-2018-004-01 en el
Registro Nacional de Valores y son aptos para ser listados en el listado correspondiente de 1a Bolsa Mexicana de Valores, S.AB. de C.V.,

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre Ia bondad de los valores, la solvencia de la Emisora o
sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en el presente Suplemento, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren
sido realizados en contravencion de las leyes.

El Prospecto y el presente Suplemento, los cuales son complementarios, se encuentran a disposicion con los Intermediarios Colocadores
v también podrin ser consultados en la pigina de Internet de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. en la direccin
www. binv.com.mx, ¢n la pigina de Iriternet de la Comision Nacional Bancaria y de Valores en la direceidn www.gob.mx/cnbv v en la
pagina de Internet de la Emisora en la direccion www.vinte.com, en el entendido de que ninguna de las pdginas de Internet anteriores
forma parte del presente Suplemento.

Ciudad de México, a 31 de agosto de 2018. Autorizacion de CNBV para difusion 153/12173/2018,
de fecha 27 de agosto de 2018.
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XIII. ANEXOS

1.

Estados financieros consolidados auditados de la Emisora por el afio que terminéd el 31 de diciembre de
2017 y dictamen de los auditores independientes del 14 de marzo de 2018,

Informacion incorporada por referencia al reporte anual para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2017, presentado por la Emisora el 7 de agosto de 2018 ante la CNBV y la BMV en términos de la Circular
Unica de Emisoras. Dicho reporte anual se encuentra disponible en las pdginas de Internet de la CNBY
(www.gob.mx/cnbv), de la BMV (www.bmv.com.myx) v de la Emisora (www.vinte.com).

Informacion financiera interna de la Emisora al 30 de junio de 2018 y 2017.

Informacion incorporada por referencia al reporte trimestral referente al segundo trimestre de 2018,
presentado por la Emisora el 24 de julio de 2018 ante la CNBV y la BMV en términos de la Circular Unica
de Emisoras. Dicho reporte trimestral se encuentra disponible en las pdginas de Internet de la CNBV | |
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Informacién sobre instrumentos financieros derivados de la Emisora por el afio que termind el 31 de
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BMV en términos de la Circular Unica de Emisoras. Dicha informacidn y reporte se encuentran
disponibles en las pdginas de Internet de la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BMV (www.bmv.cons.mx) v
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traduccion al idioma espafiol por perito traductor,

LOS ANEXOS INCLUIDOS EN ESTE SUPLEMENTO FORMAN PARTE INTEGRAL
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I FACTORES DE RIESGO

Al considerar la adquisicién de los Certificados Bursitiles, los posibles Tenedores deberdn analizar y
evaluar cuidadosamente toda la informacién contenida en el Prospecto y en el presente Suplemento, y sobre todo
considerar los factores de riesgo contenidos en dichos documentos. Dichos riesgos e incertidumbres no son los
unicos que pueden afectar a los Certificados Bursétiles o a la Emisora; existen otros riesgos e incertidumbres que se
desconocen o que actualmente no se consideran significativos, que podrian tener un efecto adverso en el pago de los
Certificados Bursatiles o en la Emisora. En el supuesto de que llegue a materializarse cualquiera de dichos riesgos,
el pago de las cantidades adeudadas conforme a los Certificados Bursétiles podria verse afectado.

Factores de riesgo relacionados con la Garantia de BID Invest
a) La calidad crediticia de BID Invest como Garante de la Emisién.

La calificacion asignada a la Emision depende de manera directa de la garantia otorgada por BID Invest,
razdn por la cual cualquier disminucion en la calidad crediticia de BID Invest podra afectar negativamente la
calificacion de la Emisién. A su vez, una disminucion a las calificaciones crediticias de los Certificados Bursatiles
podria reducir el mercado secundario de los Certificados Bursitiles y, en consecuencia, afectar las posibilidades de
venta de dichos valores por parte de sus Tenedores,

b) La Garantia etorgada por BID Invest es parcial y no cubre las amortizaciones anticipadas ni ¢l pago
anticipado de los Certificados Bursitiles,

La Garantia que BID Invest ha otorgado con respecto a la Emision es parcial, por lo que los Tenedores
deben considerar que dicha Garantia Unicamente cubre hasta el Monto Méximo de la Garantia. Consecuentemente,
en caso de falta de pago de principal por parte de la Emisora (o de las Avalistas) a los Tenedores, BID Invest solo
estard obligado a pagar a los Tenedores hasta el Monto Maximo de la Garantia. A su vez, en términos del Contrato
de Garantia, el Monto Miximo de la Garantia no podrd exceder del 25% del total de los activos de la Emisora sobre
una base consolidada, incluyendo cualesquier activos respecto de los cuales se hayan constituido las Hipotecas, con
base en su valor en libros, conforme a los estados financieros trimestrales o anuales de la Emisora mds
recientemente entregados a BID Invest antes de la Emision de los Certificados Bursatiles, por lo que, en caso de que
los activos totales consolidados de la Emisora disminuyeran considerablemente, el Monto Maximo de la Garantia
podria ser inferior.

Por otro lado, ia Garantia otorgada por BID Invest no cubre el pago de Amortizaciones de Principal
Objetivo, ni el pago de la Prima, ni intereses, ni ningtn otro page derivado de la amortizacion total anticipada de los
Certificados Bursatiles,

¢) Pagos a BID Invest como garante.

En caso de que BID Invest pague alguna cantidad a los Tenedores en su cardcter de garante parcial, la
Emisora estard obligada a reembolsar a BID Invest de inmediato, si el reembolso es consecuencia de la entrega de
un Certificado de Demanda de la Emisora o un Certificado de Demanda del Representante Comin, el monto total de
las cantidades pagadas por BID Invest, més los intereses correspondientes en términos del Contrato de Garantia y
del Contrato de Reembolso. Debido a que ¢l pago del reembolso a BID Invest, el pago a los Tenedores de los
Certificados Bursitiles y demds compromises de la Emisora tendran la misma prelacién de pago, la liquidez de la
Emisora podria verse afectada, as{ como su capacidad para pagar los Certificados Bursatiles,

d} Los Tenedores no podrin ejercer acciones individuales de cobre sl amparo del Contrato de Garantia
de BID Invest. :

De conformidad con el Contrato de Garantia, en caso de que la Emisora incumpla con su obligacién de
hacer cualquier Pago Programado al amparo de los Certificados Bursatiles, finicamente el Representante Comtin, en
nombre y representacion de los Tenedores y la Emisora podrdn solicitar a BID Invest que realice dichos pagos, hasta
por el Monte Méaxime de la Garantia, Por lo arterior, BID Invest no atendera solicitudes de pago presentadas por




cualquier Tenedor o cualquier persona distinta al Representante Comiin o a la Emisora. Los Tenedores no podran
realizar reclamaciones a BID Invest y no podran iniciar acciones de cualquier tipo en contra del mismo.

e) Obligacién de la Emisora de hipoetecar inmuebles adicionales.

Vinte (directamente o a través de sus Subsidiarias) ha gravado ciertos inmuebles con Hipotecas en favor de
BID Invest para garantizar cualesquier cantidades pagaderas por Vinte a BID Invest, en caso de que BID Invest
realice cualguier pago conforme al Contrate de Garantia o conforme a otros financiamientos otorgados por BID
Invest a Vinte,

En caso de que el aforo previsto en el Contrato Marco, o en otros contratos marco celebrados entre BID
Invest y Vinte, no se cumpla o que las Hipotecas otorgadas no cumplan con los criterios de elegibilidad establecidos
en el Contrato Marco, o en otros contratos marco celebrados entre BID Invest y Vinte, la Emisora estd obligada a
gravar inmuebles con caracteristicas similares, lo cual podria afectar la liquidez de la Emisora, asi como su
capacidad para pagar los Certificados Bursatiles.

f) Posibles Eventos de Incumplimiento.

BID Invest podria declarar un Evento de Incumplimiento del Contrato de Garantia, en el entendido de que
el Evento de Incumplimiento no implicarfa el vencimiento anticipado de los Certificados Burséatiles,

Al momento en que BID Invest declare que ha ocurrido un Evento de Incumplimiento, BID Invest podra
depositar el Monto Disponible de Garantia en la Cuenta de Pagos de Garantfas. Este depésito serd considerado un
Pago Garantizado y daré derecho a BID Invest a ejercer sus derechos bajo el Contrato de Reembolso, lo cual podria
afectar la liquidez de la Emisora asi como su capacidad de pagar los Certificados Bursétiles.

£) Terminacién anticipada del ejercicio de la Garantia.

Si existe y continia un Evento de Terminacién, BID Invest podra dar por terminadas sus obligaciones
conforme al Contrato de Garant{a inmediatamente (incluyendo cualquier obligacién de hacer Pagos Garantizados
por cualquier Certificado de Demanda de 1a Emisora o Certificado de Demanda del Representante Comtn entregado
antes de dicho Evento de Terminacion y cuyo Pago Garantizado no haya sido todavia realizado -ver seccidn “I.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — GARANTIA” del presente Suplemento-), y BID Invest no estard
obligade a hacer Pago Garantizado alguno. La terminacién del Contrato de Garantia conforme a un Evento de
Terminacion serd efectiva de forma automdtica al momento en que ocurra un Evento de Terminaci6n; a partir de esa
fecha, todas las obligaciones de BID Invest conforme al Contrato de Garantia terminardn,

h) Legislacién y jurisdiccién aplicable al Contrato de Garantia de BID Invest,

El Contrato de Garantfa se encuentra sujeto a las leyes del Estado de Nueva York, Estados Unidos de
América. Las partes del Contrato de Garantfa se han sometido irrevocablemente a la jurisdiccion de la Suprema
Corte del Estado de Nueva York con sede en el Distrito Municipal de Manhattan y del Tribunal de Distrito de los
Estados Unidos de América para el Distrito Sur de Nueva York, en cualquier accion o proceso que se origine o se
relacione con la Garantia. Asimismo, tanto los bienes como los activos de BID Invest, dondequiera que se
encuentren y en poder de quien estén, gozan de inmunidad contra cualquier forma de apropiacién, embargo o
gjecucion, mientras no se dicte sentencia firme contra BID Invest.

En consecuencia de lo anterior, el Representante Comun, por cuenta de los Tenedores, podria experimentar
dificultades para hacer valer los derechos que les corresponden a estos tiltimos conforme a la Garantia.

Adicienalmente, conforme a los términos de la Garantia, cualquier accién o recurso en contra de BID
Invest en relacién con la Garantia o con las obligaciones de pago de BID Invest conforme a la misma Gnicamente
podrd ser iniciada y promovida directamente por el Representante Comin, por lo que los tenedores de los

Certificados Bursatiles no podrén iniciar acciones, ni tendrdn recurso alguno en contra de BID Invest en relacion con
la Garantia.




i) Informacién de BID Invest,

El presente Suplemento contiene y hace referencia a cierta informacién de BID Invest, como garante
conforme al Contrato de Garantia, segin se describe en la seccién “II. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA —
GARANTIA — Informacion sobre el Garante™, la cual no fue revisada por la CNBV.

Factores de riesgo relacionades con el Fideicomiso de Reserva.

La Emisora podrd, durante la vigencia de la Emision, pero no estard obligada a, incrementar el saldo inicial
del Fideicomiso de Reserva, el cual asciende a $80,000,000.00 (mismo que representa el 10% del monto total
autorizado de la Emision), asi como reponer los fondos del Fideicomiso de Reserva que sean utilizados para cubrir
pagos de intereses de conformidad con lo dispuesto en este Suplemento, por lo que la aplicacién de dichos recursos
al pago de intereses no constituye un Evento de Incumplimiento o Causa de Vencimiento Anticipado,

En caso de que los recursos que integren el patrimonio del Fideicomiso de Reserva se vean agotados, el
mecanismo alternativo de pago no podrd volver a cubrir pagos de intereses o principal, segiin corresponda, salvo que
la Emisora decida volver a fondear con recursos dicho Fideicomiso de Reserva.

Por otro lado, de conformidad con la legislacion aplicable, el Fideicomiso de Reserva, por ser un
fideicomiso cuyo objeto recae en bienes muebles, surtira efectos contra terceros desde la fecha de su inscripcion en
la Seccion Unica del Registro Unico de Garantias Mobiliarias del Registro Piblico de Comercio (RUG). En caso de
que no se lleve a cabo la inscripcidn del Fideicomiso de Reserva en el RUG, el mismo no surtiria efectos contra
terceros, por lo que existe el riesgo de que en ese caso el patrimonio del Fideicomiso de Reserva se vea afectado
negativamente, lo cual podria resultar en la falta de recursos suficientes para cubrir pagos de intereses o principal,
segun corresponda en términos de diche fideicomiso,

Factor de riesgo relacionadoe con las Avalistas.

Las Avalistas son garantes y/o acreditados de una porcién importante de la deuda de la Emisora y es
posible que contintien garantizando deuda de la misma, por lo tanto, cualquier incumplimiento en los contratos de
crédito de la Emisora podria resultar en su vencimiento anticipado y en que las Avalistas deban hacer pagos de
manera inmediata.

Ataques cibernéticos u otras afectaciones a la red de seguridad o sistemas de informacion de la Emisora podrian
causar un efecto adverso a su negocio.

Los ataques cibernéticos y las afectaciones a redes y sistemas, incluyendo la introduccidn de virus
informaticos, cédigos maliciosos, denegaciones de servicio, software defectuosos y otras perturbaciones o accesos
no autorizados a los sistemas de las compaiiias han incrementado en frecuencia, rango y potencia en los dltimos
afios. Las acciones preventivas que la Emisora toma para reducir el riesgo de sufrir incidentes cibernéticos y
proteger la red e informacién de la Emisora podrian ser insuficientes para detener un ataque cibernético en el futuro.
Los costos asociados con un posible ataque cibernético en los sistemas de la Emisora incluyen el incremento en los
gastos asociados con el reforzamiento de medidas de seguridad cibernética, asi como pérdidas relacionadas con la
interrupcion de los servicios de la Emisora, litigios y dafios a la reputacién de la misma.

Ataques cibernéticos u otras afectaciones a la red de seguridad o sistemas de informacién de la Emisora
podrian causar fallas en los equipos o interrumpir las operaciones. Dichas fallas, aun y cuando se presenten durante

un periodo de tiempo breve, podrian causar efectos adversos en la actividad de la Emisora. Ademds, las pérdidas |

potenciales derivadas de eventos relacionados con ataques cibernéticos y afectaciones a la red de la Emisora podrian
superar la cobertura que ampare los seguros que en su caso contrate la Emisora.

Adicionalmente, los ataques cibernéticos podrian causar la distribucién, sin consentimiento de la propia
Emisora, de informacién financiera valiosa y datos confidenciales de los clicntes y negocios de la Emisora,
provocando fallas en la proteccion de la privacidad de dichos clientes y negocios.




Factor de riesgo relacionado con nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF o IFRS por
sus siglas en inglés).

La aplicacién inicial de las nuevas IFRS puede originar que su implementacién represente impactos
materiales en procesos intemos, operacion del negocio, situacién financiera y cumplimiento de obligaciones
contractuales. A la fecha del presente documento no conocemos el impacto que pudiera generar la implementacién
de nuevas IFRS que ain no entran en vigor; sin embargo, a esta fecha no anticipamos un efecto material en la
presentacién de informacion financiera, De la misma forma, no hay evidencia de que la operacién del negocio sufra
algiin impacto debido a los cambios de las [FRS.

Las obligaciones de verificacién del Representante Comiin serdn cumplidas a través de la informacion que le sea
proporcionada,

Conforme z la Circular Unica de Emisoras y el Titulo, el Representante Comiin debera verificar, a través de
la informacién que se le hubiera proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma por parte de la
Emisora de las obligaciones a su cargo en el Titulo y en el Contrato de Garantia (excepto de las obligaciones de
indole contable, fiscal, laboral y administrativa de la Emisora derivadas de la Emisi6n, que no estén directamenie
relacionadas con el pago de los Certificados Bursdtiles), asi como el estado que guarda el patrimonio del
Fideicomiso de Reserva, Para ello, el Representante Comun, conforme a las facultades previstas en el Titulo, tendrd
el derecho de solicitar a la Emisora, a sus auditores externos, asesores legales o cualquier persona que preste
servicios a la Emisora en relacion con los Certificados Bursétiles, la informacién y documentacién que sea necesaria
para verificar el cumplimiento de las obligaciones de la Emisora sefialadas anteriormente.

Por lo anterior, en la medida en que la Emisora, sus auditores externos, asesores legales o cualquier persona
que preste servicios a la Emisora en relacién con los Certificados Bursatiles, no proporcionen informacion veraz,
completa, suficiente y oportuna, la verificacion del Representante Comén podria ser incorrecta, incompleta, no
exhaustiva o no oportuna,

Las inspecciones del Representante Comiin son una facultad y no una obligacién en términos de las
disposiciones legales aplicables,

De conformidad con lo establecido en la Circular Unica de Emisoras, el Representante Comin estd
facultado y tiene el derecho de solicitar a la Emisora, o & cualquier persona que preste servicios a la Emisora en
relacién con los Certificados Bursdtiles, la informacién y documentacién que sea necesaria para verificar el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo. Para estos efectos, la Circular Unica de Emisoras establece que el
Representante Comiin puede, pero no tienen la obligacion de, realizar visitas o revisiones a las personas antes
referidas para verificar el cumplimiento de sus obligaciones conforme al Titulo, Al ser una facultad, mas no una
obligacién, del Representante Comiin el solicitar la informacién y documentacién, asi como realizar las visitas o
revisiones antes referidas, es posible que el Representante Comiin no solicite dicha informacién o documentacién, ni
realice dichas visitas o revisiones.

Cumplimiento de obligaciones y efercicio de derechos por parte del Representante Comiin, del Fiduciario del
Fideicomiso de Reserva o de cualquier otra persona relacionada con los Certificados Bursitiles.

El incumplimiento por parte del Representante Comin, del Fiduciario del Fideicomiso de Reserva, o de
cualquier otra persona relacionada con los Certificados Bursdtiles, con sus obligaciones, o el no ejercicio de sus
derechos, al amparo del Titulo y del Fideicomiso de Reserva (o de cualguier documento relacionado), podria resultar
en dafios, pérdidas o retrasos para los Tenedores. *

Factor de riesgo relacionado con el Marco de Referencia del Bono Sustentable,
Se hace del conocimiento de los Tenedores que, durante la vigencia de la Emisién, pudiera incumplirse con

el “Marco de Referencia del Bono Sustentable de Vinte”, el cual constituye el marco conceptual aplicable para que
los Certificados Bursatiles califiquen como “Bono Sustentable”.




IL. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA

Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V. (la “Emisora” o “Vinte”, indistintamente), suscribe y emite a su
cargo, al amparo del programa de certificados bursatiles de largo plazo autorizado por la CNBV mediante oficio
nimero 153/10441/2017, de fecha 16 de junio de 2017, y actualizado mediante oficio nimero 153/ 12173/2018, de
fecha 27 de agosto de 2018, cuyo Monto Total Autorizado con carécter revolvente es de $2,000,000,000.00 (dos mil
millones de Pesos 00/100 M.N.) (el “Programa™), 8,000,000 (ocho millones} de certificados bursatiles (los
“Certificados Bursétiles” o el “Bono Sustentable”, indistintamente), con las siguientes caracteristicas:

DENOMINACION DE LA EMISORA

Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V.

TIPO DE OFERTA

Oferta piblica primaria nacional.

CLAVE DE PIZARRA

“VINTE 18X".

NUMERQ DE EMISION

Tercera.

TIPO DE INSTRUMENTO

Certificados Bursétiles de largo plazo.

MONTO TOTAL AUTORIZADO DEL PROGRAMA CON CARACTER REVOLVENTE
Hasta $2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos 00/100 M.N.).
VIGENCIA DEL PROGRAMA

5 (cinco) afios contados a partir de Ia fecha de autorizacion del Programa por la CNBV.
VALOR NOMINAL DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES

$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

PRECIO DE COLOCACION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
$100.00 (cien Pesos (/100 M.N.) cada uno,

DENOMINACION

Pesas,

MONTO DE LA EMISION

$800,000,000.00 {ochocientos millones de Pesos 00/100 M.N.).




NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES
8,000,000 (ocho millones).
PLAZQ DE VIGENCIA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES

Los Certificados Bursétiles cuentan con un plazo de 2,548 (dos mil quinientos cuarenta y ocho) dias, contado a
partir de Ia Fecha de Emision.

FORMA DE COLOCACION

Construccion de libro mediante asignacién discrecional a tasa tnica,
FECHA DE PUBLICACION DEL AVISO DE OFERTA PUBLICA
28 de agosto de 2018.

FECHA DE OFERTA PUBLICA

29 de agosto de 2018.

FECHA DE CIERRE DE LIBRO

29 de agosto de 2018,

FECHA DE PUBLICACION DEL AVISO DE COLOCACION CON FINES INFORMATIVOS
29 de agosto de 2018,

FECHA DE EMISION

31 de agosto de 2018 (la “Fecha de Emision™).

FECHA DE REGISTRO EN LA BMV

31 de agosto de 2018.

FECHA DE LIQUIDACION

31 de agosto de 2018, |

FECHA DE VENCIMIENTO DE LA EMISION

22 de agosto de 2025 (la “Fecha de Vencimiento™).

DERECHOS QUE LOS CERTIFICADOS BURSATILES CONFIEREN A LOS TENEDORES

Cada Certificado Bursatil representara para su titular el derecho al cobro del principal y los intereses ordinarios y,en .
su caso, de los intereses moratorios y la Prima, segin corresponda, adeudados por la Emisora, en los términos \ ;
descritos en el Titulo, desde la Fecha de Emisién hasta la fecha del reembolso total de su valor nominal.

RECURSOS NETOS QUE OBTENDRA LA EMISORA CON LA COLOCACION

La Emisora obtuvo en la Emision de los Certificados Bursétiles la cantidad de $800,000,000.00 (ochocientos

millones de Pesos 00/100 M.N.}, monto del cual deduciré los gastos relacionados con la Emisidn, que ascienden a
$24,577,552.83 (veinticuatro millones quinientos setenta y siete mil quinientos cincuenta y dos Pesos 83/100 M.N.),




mismos que serdn cubiertos con recursos provenientes de la Emision, lo que resulta en recursos netos por
$775,422,447.17 (setecientos setenta y cinco millones cuatrocientos veintidds mil cuatrocientos cuarenta y siete
Pesos 17/100 M.N.). El desglose de los gastos se describe en la seccion “V. GASTOS RELACIONADOS CON LA
OFERTA" del presente Suplemento.

CALIFICACIONES OTORGADAS A LA EMISION

Para la presente Emision, la Emisora ha recibido de HR Ratings de México, S.A. de C.V. una calificacién de “HR
AA+T", la cual significa que esta emision considera alta calidad crediticia y ofrece gran seguridad para el pago
oportunc de obligaciones de deuda; manteniendo bajo riesgo crediticio bajo escenarios econdmicos adversos. El
signo positivo “+” representa una posicién de fortaleza relativa dentro de la misma escala de calificacién. La
calificacion antes mencionada no constituye una recomendacion de inversién por parte de la agencia calificadora y
puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento de conformidad con lo sefialado en el dictamen que se
acompaiia al presente Suplemento.

La calificacion asignada por HR Ratings de México, S.A. de C.V. considera: (i) que el destino de los recursos se
aplicard para capital de trabajo enfocado a financiar o refinanciar proyectos para el desarrollo de comunidades
sustentables, alineados con los Principios de la ICMA y con apego a los Objetivos de Desarrolio Sestenible de la
ONU. Asimismo, considera la congruencia bajo los Lineamientos de Bonos de Sustentabilidad 2017, contando con
los procesos necesarios para la evaluacion, seleccion, administracidn y seguimiento de los proyectos; (i) un factor
cualitativo positivo referente a la Garantia parcial de BID Invest, y (iii) el Fideicomiso de Reserva.

Para la presente Emision, la Emisora también ha recibido de Verum, Calificadora de Valores, S.A.P.I. de C.V. una
calificacion de “AA+/M?”, la cual significa: Alto. Agrupa emisiones con alta calidad crediticia. Los factores de
proteccidn son fuertes. El riesgo es modesto, pudiendo variar en forma ocasional por las condiciones econémicas.
Esta categoria podré ser complementada si corresponda, mediante los signos (+/-) para sefialar la fortaleza
corporativa dentro de la calificacion alcanzada. La calificacion antes mencionada no constituye una recomendacion
de inversion por parte de la agencia calificadora y puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento de
conformidad con lo sefialado en et dictamen que se acompaiin al presente Suplemento,

La calificacion asignada por Verum, Calificadora de Valores, S.A.P.1. considera, entre otros aspectos: (i) la mejora
crediticia brindada por la Garantia parcial de BID Invest, y (ii) el beneficio de contar con un fondo de reserva a
través del Fideicomiso de Reserva.

Copias de las calificaciones antes mencionadas se anexan al presente Suplemento.
GARANTIA

Las obligaciones de pago de la Emisora conforme a los Certificados Bursatiles estan garantizadas parcialmente por
una garantia irrevocable e incondicional etorgada por Corporacion Interamericana de Inversiones (Inter-American
Investment Corporation; “BID Invest” o el “Garante”, indistintamente) en términos del Contrato de Garantia Parcial
(Partial Credit Enhancement Agreement) de fecha 24 de agosto de 2018, celebrado entre BID Invest, el
Representante Comiin para beneficio de los Tenedores y la Emisora (el “Contrato de Garantia” o la “Garantia”,
indistintamente), por un monto total equivalente a lo que resulte menor entre: (i) $250,000,000.00 (doscientos
cincuenta millones de Pesos 00/100 M.N,), o (ii) el 50% del saldo de principal inseluto de los Certificados Bursétiles
en la fecha de determinacion (el “Monto Méximo de la Garantia™), en el entendido de que el Monto Maximo de la
Garantia no excederd del 25% del total de los activos de la Emisora sobre una base consolidada, incluyendo
cualesquier activos respecto de los cuales se hayan constituido las Hipotecas, con base en su valor en libros,
conforme a los estados financieros trimestrales o anuales de la Emisora mas recientemente entregados a BID Invest
antes de la Emisidn de los Certificados Bursatiles.

Una copia del Contrato de Garantia, junto con su traduccién al idioma espafiol por perito traductor, se acompafa al
presente Suplemento como Anexo “7”. En caso de cualquier discrepancia entre la descripcion del Contrato de
Garantia contenida en esta seccién del Suplemento y el Contrato de Garantia celebrado por el Representante Comiin,
la Emisora y BID Invest en idioma inglés, prevalecerd lo dispuesto por la versién en idioma inglés del Contrato de
Garantia. Asimismo, la traduccion al idioma espafiol del Contrato de Garantia que se adjunta al presente Suplemento




es solo para efectos informativos, por lo que la tnica version del Contrate de Garantia vinculante para el
Representante Comun, la Emisora y BID Invest es el Contrato de Garantia en idioma inglés, y en caso de cualquier
discrepancia la version en idioma inglés del Contrato de Garantia que se adjunta prevalecera sobre la traduccién al
idioma espafiol.

Los términos utilizados en esta seccién del Suplemento que no sean definidos en forma especifica tendran ef
significado que se les atribuye en el Contrato de Garantfa.

Destino de la Garantia de BID Invest; Eventos de Incumplimiento

Los Pagos Garantizados solo podrin usarse para pagar el Monto de Principal Programado en la Fecha de Pago y el
Monto de Principal Programado que sea declarado como inmediatamente debido y pagadero antes de la Fecha de
Pago, y dichos Pagos Garantizados no cubririn ninguna otra cantidad, incluyendo cualesquier intereses, cantidades
adicionales, indemnizaciones, intereses moratorios {en su caso) pagaderos respecto de los Certificados Bursatiles,
honorarios, gastos, costos u otros montos pagaderos conforme a los Documentos de la Operacién. Los Pagos
Garantizados no cubrirdn (i) cualquier amortizacién voluntaria anticipada o amortizacién de los Certificados
Bursatiles (ni cualquier penalizacién o prima) realizada por la Emisora, o (if) cualquier Amortizacién de Principal
Objetivo, ya sea que la misma se haga o no de conformidad con el calendario de pagos del Titulo.

Sin perjuicio de lo anterior, en caso de que ocurra un Evento de Incumplimiento, BID Invest, a su entera discrecion,
podra notificar al Representante Comin {con copia a la Emisora) sobre la intencién de BID Invest de depositar el
Monto Dispenible de Garantia en Ia Cuenta de Pagos de Garantias. Si BID Invest lleva a cabo una notificacién
conforme a lo anterior, el Representante Comtn deberd, dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha de
la notificacion de que se trate, entregar a BID Invest un aviso en el que especifique los datos de la Cuenta de Pagos
de Garantias. Una vez hecho lo anterior, BID Invest podra depositar el Monto Disponible de Garantia en la Cuenta
de Pagos de Garantias que le haya sido especificada conforme a lo anterior, para ser utilizado solamente para
realizar Pagos Garantizados. De conformidad con el Contrato de Garantia, la Emisora convino que dicho depdsito
serd considerado como un Pago Garantizado para todos los efectos, incluyendo, sin limitacién, para efectos de la
Seccion 2.03(a) del Contrato de Reembolso.

Pagos de Garantia

Siempre que (i) no exista y continiie un Evento de Terminacién, y (if) haya ocurrido un Evento de Pago Garantizado,
entonces, BID Invest deberd, sujeto a los términos y condiciones del Contrato de Garantia, hacer los Pagos
Garantizados (hasta por el Monto Disponible de Garantia), mediante depésito de la cantidad aplicable en Pesos en la
Cuenta de Pagos de Garantias, de conformidad con las subsecciones (b) o (c), segin resulte aplicable, de la Seccion
2.02 del Contrato de Garantia.

Entrega de un Certificado de Demanda

(a) Cuando la Emisora determine a mis tardar 11 (once) Dias Habiles antes de la Fecha de Pago, que no cuenta con
fondos suficientes para pagar el Monto de Principal Programado en la Fecha de Pago, entonces, la Emisora debera
entregar a BID Invest (con copia al Representante Comiin) un certificade de demanda de la Emiscra conforme al
formato que se adjunta al Contrato de Garantia como Anexo B (el “Certificado de Demanda de la Emisora™), a més
tardar 11 (once) Dias Hébiles antes de la Fecha de Pago, acreditando el hecho y estableciendo el monto del Pago
Garantizado requerido, o (b) (1) que el monto total de principal de los Certificados Bursétiles haya sido declarado
como inmediatamente debido y pagadero y todo o parte de dicho monto permanezca insoluto, o (2) el monto total de
principal de los Certificados Bursatiles no haya sido pagado en su totalidad en la Fecha de Pago, entonces, el
Representante Comiin podra entregar a BID Invest un certificado de demanda del Representante Comtin conforme al
formato que se adjunta al Contrato de Garantla como Anexo A (el “Certificado de Demanda del Representante
Comun”), acreditando el hecho y estableciendo el monto del Pago Garantizado requerido. En ambos casos, en o
antes del décimo Dia Haébil siguiente a que BID Invest reciba el Certificado de Demanda de la Emisora o el
Certificado de Demanda del Representante Comun, segin sea el caso, BID Invest depositara el Pago Garantizado
requerido (hasta por el Monto Disponible de Garantia) en la Cuenta de Pagos de Garantias,




Sin perjuicio de cualquier disposicién en contrario, en caso que un Certificado de Demanda del Representante
Comun sea entregado a BID Invest de conformidad con la Garantia en, o previo a, la Fecha de Vencimiento, o en el
Dia Hébil inmediatamente siguiente a la Fecha de Vencimiento, entonces, BID Invest estard obligado a depositar el
Pago Garantizado requerido (hasta por el Monto Disponible de Garantia) en la Cuenta de Pagos de Garantias de
conformidad con lo dispuesto en la Seccién 2.02(b) del Contrato de Garantia, no obstante que dicha solicitud podré
ser realizada el Dia Hibil inmediato siguiente a la Fecha de Vencimiento o que dicho depésito sea realizado después
de hasta 11 {once) Dias Habiles posteriores a la Fecha de Vencimiento.

Método de Salicitud de Pago Garantizado

Los Certificados de Demanda de la Emisora y los Certificados de Demanda del Representante Comin serdn
enviados via correo electrénico o facsimil y confirmados via telefénica el dia en que se presenten,

BID Invest debera realizar cada Pago Garantizado mediante deposito de la cantidad aplicable en Pesos en fondos
inmediatamente disponibles en la Cuenta de Pagos de Garantfas.

Cualquier monto pagado por BID Invest en exceso de los montos que requieran ser pagados por BID Invest
conforme al Contrato de Garantia, seran devueltos inmediatamente por el Representante Comin a BID Invest en
Pesos, a la cuenta que indique BID Invest; en el entendido de que, si cualquiera de dichos montos en exceso fue
pagado a una cuenta de Indeval, el mismo seré restituido inmediatamente por la Emisora a BID Invest en Pesos, a la
cuenta que indique BID Invest.

Al presentar un Certificado de Demanda del Representante Comun, el Representante Comfn no compensard
cantidad alguna adeudada por la Emisora, los Obligados Adicionales o BID Invest conforme a cualquier Documento
de la Operacion en contra de cualquier crédito que BID Invest tenga en contra del Representante Comin o
cualquiera de sus afiliadas, incluyendo montos o fondos depositados con el Representante Comun o cualquiera de
sus afiliadas.

Al presentar un Certificado de Demanda de la Emisora, la Emisora no compensara cantidad alguna adeudada por el
Representante Comun o BID Invest conforme a cualquier Documento de la Operacién en contra de cualquier crédito
gue BID Invest tenga en contra de la Emisora o cualquiera de sus afiliadas.

Monto Disponible de Garantia

Previo a la Fecha de Terminacion, cualquier Pago Garantizado reembolsado a BID Invest de conformidad con el
Contrato de Reembolso, no estara disponible para nuevos Pagos Garantizados y no tendré el efecto de incrementar el
Monto Disponible de Garantia en ese momento,

Subrogacion

BID Invest se subrogard en los derechos de los Tenedores de los Certificados Bursatiles en la medida de cada Pago
Garantizado, que surja como resultado de dicho pago, ya sea como derecho de subrogacion, contribucion,
reembolso, indemnizacién o de cualquier manera, mismos que serén en todos los aspectos pari passu con todas las
demds obligaciones no subordinadas de la Emisora y de los Obligados Adicionales, Asimismo, BID Invest tendra
derecho en cualquier momento, incluyendo antes del repago total de los Certificados Bursdtiles, de ejercer sus
derechos de reembolso contra la Emisora y los Obligados Adicionales conforme a lo previsto en las Hipotecas.

Eventos de Terminacion de la Garantia

Si existe y contintia un Evento de Terminacién (ya sea voluntario o involuntario, o resulta de la aplicacion de la ley

o de cualquier otra manera), BID Invest podrd terminar inmediatamente sus obligaciones conforme al Contrato de
Garantia (incluyendo cualquier obligacion de hacer Pagos Garantizados por cualquier Certificado de Demanda de la
Emisora o Certificado de Demanda del Representante Comiin que sea entregado antes de dicho Evento de

Terminacién cuyo Pago Garantizado no haya sido realizado todavia), y BID Invest no estard obligado a hacer Pago
Garantizado posterior algune.




La terminacion del Contrato de Garantia conforme a un Evento de Terminacion serd efectiva de forma automatica al
momento en que ocurra un Evento de Terminacion; a partir de esa fecha, todas las obligaciones de BID Invest
conforme al Contrato de Garantia terminardn y no estaran en vigor o efecto sin necesidad de aviso o la realizacion
de cualquier otro acto por parte de BID Invest.

La terminaci6n del Contrato de Garantia no afectard de manera alguna los derechos de BID Invest o las obligaciones
de la Emisora o de los Obligados Adicionales conforme al Contrato de Reembolso o a las Hipotecas, cada uno de los
cuales permanecerd en pleno vigor y efecto.

Legislacion; jurisdiccidn aplicable

El Contrato de Garantia se encuentra sujeto a las leyes del Estado de Nueva York, Estados Unidos de América. Las
partes del Contrato de Garantia se han sometido irrevocable e incondicionalmente, para cualquier accién o proceso
que se origine o se relacione con la Garantfa, a la jurisdiccion de la Suprema Corte del Estado de Nueva York con
sede en el Distrito Municipal de Manhattan y del Tribunal de Distrito de los Estados Unidos de América para el
Distrito Sur de Nueva York, asi como a cualquier tribunal de apelacion que les corresponda, y renuncian
irrevocablemente a cualquier otra jurisdiccién que pudiera corresponderles ahora o en el futuro por virtud de su
domicilio o por cualquier otra causa. No obstante lo anterior, las partes del Contrato de Garantia reconocieron que lo
acordado en el Contrato de Garantia no constituye ni implica la renuncia por parte de BID Invest a cualquier
privilegio o inmunidad otorgada en su convenio de constitucion, en cualquier otro tratado o convencién
internacional o en cualquier otra dispesicion aplicable.

Tanto los bienes como los activos de BID Invest, dondequiera que se encuentren y en poder de quien estén, gozan de
inmunidad contra cualquier forma de apropiacion, embargo o ejecucion, mientras no se dicte sentencia firme contra
BID Invest.

En consecuencia de lo anterior, el Representante Comin, por cuenta de los Tenedores, podria experimentar
dificultades para hacer valer los derechos que les corresponden conforme a la Garantia,

Adicionalmente, conforme a los términos de la Garantia, cualquier accién o recurso en contra de BID Invest en
relacion con la Garantia o con las obligaciones de pago de BID Invest conforme a la misma, tnicamente podra ser
iniciada y promovida directamente por el Representante Comiin, por lo que los Tenedores de los Certificados
Bursdtiles no podrén iniciar acciones, ni tendran recurso alguno en contra de BID Invest en relacién con la Garantia.

Contrato de Reembolso e Hipotecas

Con fecha 24 de agosto de 2018, la Emisora, los Obligados Adicionales y BID Invest celebraron el Partiaf Credit
Enhancement Issuance and Reimbursement Agreement (el “Contrato de Reembolso™), en virtud del cual, entre otras
cosas, ia Emisora y los Obligados Adicionales se obligaron a pagar a BID Invest las cantidades pagadas por BID
Invest al amparo de la Garantia.

Asimismo, (i) con fecha 24 de agosto de 2018, fa Emisora y los Obligados Adicionales celebraron con BID Invest,
un contrato marco para la constitucién de hipotecas (el “Contrato Marco™), y (ii) Promotora de Viviendas Integrales,
S.A. de C.V,, como deudor hipotecario, constituy6 una garantia hipotecaria en primer lugar y grado de prelacién en
favor de BID Invest, como acreedor hipotecario para garantizar las obligaciones a cargo de la Emisora y/o dichos
Obligados Adicionales derivadas del Contrato de Reembolso y los demds Documentos de la Operacion, Finalmente,
conforme a lo previsto en el Contrato Marco, la Emisora y los Obligados Adicionales se obligaron a constituir
Hipotecas en favor de BID Invest, para cumplir con los aforos requeridos conforme al Contrato de Reembolso y para i
garantizar las “Obligaciones Garantizadas” (segin dicho término se define en el Contrato Marco). A la fecha del
presente Suplemento, el valor de mercado (calculado sobre el valor determinado mediante avaltio efectuado por
perito) de los inmuebles sujetos a la hipoteca constituida por Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V.
asciende a la cantidad de $416,251,005.07, la cual representa aproximadamente el 7.15% de los activos totales
consolidados de la Emisora con base en cifras al cierre del segundo trimestre de 2018.

Con fecha 16 de noviembre de 2016, la Emisora, Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. y Urbanizaciones
Inmobiliarias del Centro, S.A. de C.V., como acreditados, Comercializadora de Equipamientos y Mobiliario para la
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Vivienda, 8.A. de C.V., Vinte Administraci6n, Disefic y Consultorfa, S.A. de C.V., Edificaciones e Ingenierias del
Centro, S.A. de C.V. y Conectividad para el Habitat, S.A. de C.V., como obligados solidarios, y BID Invest, como
acreedor, celebraron un Contrato de Apertura de Linea de Crédito Revolvente (el “Crédito BID Invest 2016"), segin
el mismo ha sido y sea modificado, conforme al cual BID Invest acordd poner a disposicion de los acreditados,
préstamos por un monte principal total de hasta $50,000,000.00, el cual puede ampliarse por hasta $300,000,000.00
si se cumplen las siguientes condiciones, segiin corresponda: (i) la enajenacién por parte de BID Invest del 100% de
las acciones de las que actualmente es titular en el capital social de la Emisora; (i) que la Emisora se encuentre en
cumplimiento de todas sus obligaciones bajo el Crédito BID Invest 2016 y el Contrato de Garantia; (iii) gue no haya
ocurrido o no sea probable que ocurra un deterioro financiero, econdmico o comercial de cualquier de los
acreditados, obligados solidaries o del entorno en el que operan, y (iv) que la presente Emision haya sido
completamente pagada y no existan obligaciones de pago bajo la misma.

El Crédito BID Invest 2016 cuenta con una vigencia de aproximadamente 7 afios y los préstamos respectivos
devengaran intereses ordinarios sobre el saldo principal insoluto a una tasa de interés variable anual de hasta TIIE +
2.75%.

Para garantizar las obligaciones de pago a cargo de los acreditados y obligados solidarios conforme al Crédito BID
Invest 2016, los acreditados y obligados solidarios convinieron en constituir Hipotecas en favor de BID Invest. En
caso de que ocurra un evento de incumplimiento conforme al Contrato Marco, BID Invest podra iniciar un
procedimiento para la ejecucién total o parcial de una o més de las Hipotecas, de conformidad con lo dispuesto en la
legislacién aplicable. Para efectos del Contrato Marco, evento de incumplimiento significa: (i) que ocurra una causal
de vencimiento anticipado conforme al Crédito BID Invest 2016; o (ii) que ocurra un Evento de Incumplimiento
conforme al Contrato de Garantia; o (iii) que ocurra una causal de vencimiento anticipado, caso de incumnplimiento,
caso de amortizacidn anticipada o cualquier otro caso similar conforme a los documentos de operaciones
subsecuentes con BID Invest; o (iv) que cualquier autoridad o cualquier otra persona (distinta de BID Invest)
confiscare, expropiare, embargare o asumiere la custodia o el control de cualquier inmueble sobre el que se
constituya una Hipoteca (o cualquier parte del mismo); o (v) que exista una deficiencia en el aforo requerido
conforme al Contrato Marco, y la misma no sea subsanada; o (vi) que se impugne la legalidad, validez o exigibilidad
del Contrato Marco, de cualquier Hipoteca o de cualquier otro documento de operaciones con BID Invest.

Por otro lado, el contrate del Crédito BID Invest 2016 contempla las siguientes obligaciones de hacer y de no hacer
de la Emisora: (i) conducir su negocio conforme a précticas usuales, en términos de mercado y consistente con
practicas pasadas, asi como destinar ¢l monto del crédito a los fines establecidos en el contrato; (ii) cumplir con el
pago de los impuestos que le resulten aplicables en relacién con la celebracién del contrato y los documentos
relacionados a este; (iii) proporcionar a BID Invest informacion contable, financiera y operativa; (iv) entregar a BID
Invest copias de cualquier resolucion aprobada por los accionistas o el consejo de administracién, en la cual se
hubieren considerado asuntos que afecten el Crédito BID Invest 2016; (v) contratar y mantener auditores externos;
(vi) establecer y mantener sistemas de informaci6n gerencial, contabilidad y control de costos conforme a normas y
practicas aplicables; (vii} llevar a cabo sus actividades conforme a las leyes aplicables; (viii) preservar su existencia
corporativa y mantener vigentes todas las licencias, aprobaciones y permisos necesario para la realizacion de sus
actividades comerciales; (ix) mantener polizas de seguro sobre sus activos y actividades comerciales; (x) entregar a
BID Invest los pagarés que documenten los desembolsos conforme al Crédito BID Invest 2016; (xi) mantener
vigentes las Hipotecas otorgadas en favor de BID Invest; (xii) entregar a BID Invest recibos como constancia de
recepcion de los fondos correspondientes a las disposiciones conforme al Crédito BID Invest 2016 ; (xiii) operar y
mantener todas sus instalaciones, plantas y equipos conforme a la politica de sostenibilidad de BID Invest; (xiv)
permitir a BID Invest visitar e inspeccionar sus propiedades, realizar avalios, examinar los registros de operaciones,
libros contables y declaraciones fiscales, y solicitar a sus funcionarios datos sobre sus actividades y activos; (xv)
notificar a BID Invest sobre modificaciones significativas a sus documentos societarios y propuestas de enajenacion,
venta o arrendamiento de activos, o de cualquier fusién, consolidacién, escision, transformacién, cambio de razén
social o modificaciones a su estructura legal; (xvi) adquirir con los fondos del Crédito BID Invest 2016 bienes v
servicios originarios de paises miembros de BID Invest; (xvii) indemnizar a BID Invest por reclamos o
procedimientos iniciados en su contra en relacion con el Crédito BID Invest 2016; (xviii) pagar honorarios y gastos
incurridos per BID Invest por concepto de asesoria legal externa relacionada con el Crédito BID Invest 2016; (xix)
obtener el registro e inscripcion de cada Hipoteca en el Registro Piblico de la Propiedad correspondiente; (xx)
mantener ciertos coeficientes financieros, calculados con base en estados financieros consolidados; (xxi) mantener al
menos una calificacién corporativa no menor a BBB+ en escala local otorgada por una agencia calificadora
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autorizada por la CNBV; (xxii) proporcionar a BID Invest toda la documentacién e informacion que este solicite en
relacion con los desembolsos del Crédito BID Invest 2016 o para acreditar el cumplimiento de sus obligaciones;
(xxiii) cubrir los costos, gastos y pérdidas incurridas por BID Invest en relacién con el Crédito BID Invest 2016;
(xxiv) permitir que BID Invest efectie auditorias sobre los titulos de propiedad y registro de inmuebles sujetos a
Hipotecas; (xxv) proporcionar a BID Invest cualquier informacitn que este le requiera en caso de que se presente
una causal de vencimiento anticipado conforme al Crédito BID Invest 2016; (xxvi) asegurarse que los desembolsos
conforme al Crédito BID Invest 2016 no tengan por efecto la violacion de otros acuerdos de la Emisora, o de
cualquier estatuto, sentencia u orden a la que pueda estar sujeta; (xxvii) mantener la propiedad y el control directo y
libre de cualquier gravamen de al menos el 75% del capital social con derecho a voto de sus subsidiarias, e informar
a BID Invest sobre transmisiones de 5% o mds del capital social de sus subsidiarias; (xxviii) hacer que cualquier
nueva subsidiaria se constituya como avalista de los pagarés relacionados con los desembolsos bajo el Crédito BID
Invest 2016; (xxix) mantener politicas internas, procedimientos y contrales para combatir el lavado de dinero y el
financiamiento al terrorismo conforme a las leyes aplicables; (xxx) no modificar sus estructura de capital o la
naturaleza de sus operaciones financieras, asi como no enajenar, ceder o arrendar mas del 10% de sus activos fijos
no inmobiliarios, o fusionarse, consolidarse, transmitir todos o una parte sustancial de sus activos fijos, escindirse,
transformarse o cualquier otra modificacién significativa de su estructura legal; (xxxi) no celebrar contratos ¢
negocios con personas relacionadas que no sean en términos transparentes y en condiciones de mercado; (xxxii) no
otorgar préstamos a personas relacionadas por un monto anual superior a $500 mil délares de los Estados Unidos de
América; (xxxiii) no presentar solicitudes o consultas ante autoridades que pudieren afectar los beneficios,
exenciones e inmunidades de BID Invest; (xxxiv) mantener la obligaciones bajo el Crédito BID Invest 2016 pari
passu respecto de otras obligaciones similares de los acreditados, y no constituir gravamenes distintos sobre los
inmuebles gravados conforme a las Hipotecas; (xxxv) no participar en practicas prohibidas u obstructivas, o estar
incluido en cualquier lista de sanciones internacionalmente reconocidas o lista del Grupo BID de personas
sancionadas; (xxxvi) no pagar dividendos, salvo que se cumplan ciertas condiciones establecidas en el contrato:
(xxxvii) no pagar honorarios o remuneraciones que contravengan las disposiciones legales aplicables, y que no sean
conforme a practicas y montos aceptados en México para cargos y funciones similares,

Informacion sobre el Garante

Corporacion Interamericana de Inversiones (Jnter-American Investment Corporation, CII o BID Invest), miembro
del grupo del Banco Interamericano de Desarrollo (BID), es un organismo multilateral con sede en la ciudad de
Washington, D.C., Estados Unidos de América, creado en el afio de 1986 con el propésito de promover el desarrolio
econdmico de América Latina y el Caribe a través del sector privado.

Como parte de su mision, BID Invest apoya el sector privado y las empresas de propiedad estatal a través de la
financiacion en forma de préstamos, inversiones de capital y garantias. BID Invest también se asocia con clientes
para ofrecer servicios de asesoramiento y capacitacion.

En enero de 2016, el Grupo BID consolidé sus operaciones del sector privado en BID Invest para servir mejor a la
region, clientes y socios, y para maximizar su impacto en el desarrollo. BID Invest consolidada ofrece toda la gama
de productos y servicios que antes se ofrecian desde distintas dreas del Grupo BID.

BID Invest tiene como accionistas a 45 paises miembros, 26 de los cuales son paises de América Latina y el Caribe,
entre los que se encuentra México.

BID Invest cuenta con las siguientes calificaciones de riesgo crediticio: “AAA”, con Perspectiva Estable, en escala

global, por parte de Fitch Ratings; “Aal”, con Perspectiva Estable, en escala global, por parte de Moody’s Investors

Services, y “AA”, con Perspectiva Positiva, en escala global, por parte de Standard & Poor’s.

Si desea consultar mds informacion sobre BID Invest, incluyendo su reporte anual ¢ informacion relacionada con las
calificuciones de riesgo crediticio, puede consultar su pagina de Internct en la direccién: hitp://www jic.org/es, en el
entendido de que dicha informacion y pagina de Internet no forman parte del presente Suplemento y no fueron
revisadas por la CNBV,
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FIDEICOMISO DE RESERVA

Como mecanismo altemativo para el pago, primordialmente de intereses ordinarios y, en su caso, de intereses
moratorios y de principal, seglin corresponda, debidos durante la vigencia de la presente Emision, la Emisora ha
constituido con CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple (el “Fiduciario™), para beneficio de los Tenedores, un
fideicomiso irrevocable de administracion y fuente de pago, al cual, previo a la Fecha de Emision, la Emisora ha
aportado la cantidad de $80,000,000.00 (ochenta millones de Pesos 00/100 M.N.) provenientes de recursos propios
{el “Fideicomiso de Reserva™). Una copia del Fideicomiso de Reserva se acompafia al presente Suplemento como
Anexg “8”,

El pago de Amortizaciones de Principal Objetivo y la amortizacién total anticipada voluntaria (y la Prima
respectiva) conforme a lo establecido en la seccion “Amortizacion total anticipada voluntaria” del Titulo, no serdn
cubiertos por los recursos que formen parte del patrimonie del Fideicomise de Reserva.

El Fideicomiso de Reserva cuenta inicialmente con un patrimonio de $80,000,000.00 {ochenta millones de Pesos
00/100 M.N.), el cual podra ser incrementado o restituido por la Emisora, sin estar obligada a ello; no obstante lo
anterior, la Emisora hard su mejor esfuerzo para restituir el patrimonio del Fideicomiso de Reserva en proporcion a
las cantidades que hubieren sido aplicadas en los términos del Fideicomiso de Reserva. Los rendimientos que genere
la inversion del patrimonio del Fideicomiso de Reserva formarin parte de dicho patrimonio y serdn utilizados
conforme a lo establecido en ¢l Fideicomiso de Reserva. Los gastos, honorarios y cualquier otra cantidad generada a
favor del Fiduciario con motivo del Fideicomiso de Reserva serin a cargo de la Emisora, en su cardcter de
fideicomitente del Fideicomiso de Reserva, y en caso de ser posible serdn pagados con cargo al patrimonio del
Fideicomiso de Reserva.

Aplicacion de los Recursos del Fideicontise de Reserva

De conformidad con lo establecido en el Titulo y en el Fideicomiso de Reserva, respectivamente, los recursos que
formen parte del patrimonio del Fideicomiso de Reserva se deberan destinar, hasta donde baste y alcance, para pagar
los intereses y, Unica y exclusivamente en los supuestos establecidos a continuacién, el principal, debidos conforme
a los Certificados Bursétiles, en los supuestos, términos y condiciones que se establecen a continuacién:

a) En caso de que la Emisora, con al menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacién a cualquier Fecha de
Pago de Intereses, no haya depositado en la cuenta de Indeval que corresponda los recursos que
deban pagarse en dicha Fecha de Pago de Intereses y entregado al Representante Comiin una copia
del comprobante de la transferencia electronica de fondos respectiva, entonces el Representante
Comiin deberd emitir una instruccién al Fiduciario, en términos sustancialmente iguales a los del
modelo de instruccion que se adjunta al Fideicomiso de Reserva como Anexo “B”, para que este
titimo entregue a Indeval el monto que el Representante Comin sefiale en las referidas
instrucciones y en la fecha que establezca en las mismas, para ser aplicado al pago de los intereses
ordinarios que corresponda.

b) En caso de que (1) los Certificados Bursdtiles sean declarados como vencidos en forma anticipada,
0 (2) la Emisora no efectte el pago total de la suma principal debida conforme a los Certificados
Bursitiles en la Fecha de Vencimiento, entonces el Representante Comin deberd emitir una
instruccion al Fiduciario, en términos sustancialmente iguales a los del modelo de instruccidn que
se adjunta al Fideicomiso de Reserva como Anexo “B”, para que este liltimo entregue en la(s)
cuenta(s) bancaria(s) que se indique(n) y especifique(n) en las propias instrucciones y en la fecha
que el Representante Comiin sefiale en las mismas, la totalidad de los recursos que formen parte
del patrimonio del Fideicomiso de Reserva en la fecha en que se haga la transferencia respectiva,
para ser aplicados al pago de (i) en primer lugar, intereses moratorios debidos conforme a los
Certificados Bursitiles a la fecha en que se hapga el pago respectivo a los Tenedores; (ii) cualquier
remanente si lo hubiere, en segundo lugar, intereses ordinarios vencidos y no pagados a la fecha en
que se haga el pago respectivo a los Tenedores, y (iii) cualquier remanente si lo hubiere, en tercer
lugar, el saldo insoluto de principal de los Certificados Bursétiles a Ia fecha en que se haga el pago
respectivo a los Tenedores. Lo anterior, en el entendido de que el pago de Amortizaciones de
Principal Objctivo y la amortizacion total anticipada voluntaria (y la Prima respectiva) conforme a
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lo establecido en la seccion “dmortizacién total anticipada voluntaria™ del Titulo, no serén
cubiertos por los recursos que formen parte del patrimonio del Fideicomiso de Reserva.

En cualquier supuesto, el Fiduciario procederd precisamente conforme a lo establecido en las correspondientes
instrucciones del Representante Comin, mismas que deberan ser recibidas por el Fiduciario al menos 1 (un) Dia
Habil de anticipacion a la fecha en que se pretenda que el Fiduciario lleve a cabo la entrega de los recursos de que se
trate, y debiendo entregar copia a la Emisora, en su cardcter de fideicomitente del Fideicomiso de Reserva, sin que la
entrega de dicha copia implique que se requiera del consentimiento o recibo por parte de Ia Emisora, en su cardcter
de fideicomitente del Fideicomiso de Reserva, para que el Fiduciario actiie conforme a las referidas instrucciones,

Durante la vigencia de la Emision, el Representante Comiin serd la Unica persona facultada para solicitar que se
apliquen los recursos disponibles en el Fideicomiso de Reserva.

En caso de que se cubran los intereses correspondientes a una Fecha de Pago de Intereses con fondos del
Fideicomiso de Reserva, el Representante Comin deberd informar a los Tenedores, a través de un evento relevante,
que los intereses fueron pagados utilizando los fondos de dicho Fideicomiso de Reserva y no mediante recursos
entregados por parte de la Emisora, asi como el saldo de los recursos remanentes en el Fideicomiso de Reserva con
posterioridad al pago de que se trate.

La aplicacion de los recursos que formen parte del patrimonio del Fideicomiso de Reserva conforme a lo anterior no
constituird un Evento de Incumplimiento o Causa de Vencimiento Anticipado conforme a la presente Emisién.

Durante la vigencia de la presente Emisién, el Fiduciario (previa instruccién del Representante Comtn) podra
revertir y transferir a fa Emisora las cantidades del patrimonio del Fideicomiso de Reserva que excedan el Monto
Minimo (segtn dicho término se define en el Fideicomiso de Reserva y en el Titulo), con base en el cilculo que el
Representante Comin efectie en los términos del Titulo (las “Cantidades Excedentes™); en el entendido de que (i) el
Fiduciaric no podra entregar Cantidades Excedentes a la Emisora dentro del plazo comprendido entre el primer
Periodo de Intereses y el décimo Periodo de Intereses, y (ii) el Fiduciario podra (segin le sea instruido por el
Representante Comin) entregar Cantidades Excedentes a la Emisora a partir de la primera Fecha de Amortizacién
de Principal Objetivo y hasta la Fecha de Vencimiento de la Emision, siempre y cuando {A) en el Patrimonio del
Fideicomiso exista el Monto Minimo; (B) en la primera Fecha de Amortizacién de Principal Objetivo establecida en
el Titulo, la Emisora hubiere llevado a cabo la Amortizacion de Principal Objetivo correspondiente; (C) en cualquier
fecha posterior a la primera Fecha de Amortizacién de Principal Objetivo, la Emisora hubiere llevado a cabo todas
las Amortizaciones de Principal Objetivo correspondientes a Fechas de Amortizacion de Principal Objetivo
anteriores a la fecha de la instruccién de que se trate; (D) la Emisora no hubiere incumplido con alguna de sus
obligaciones de pago frente a los Tenedores conforme a los Certificados Bursatiles con anterioridad a la fecha de la
instruccion respectiva, y (E) después de dar efectos a la entrega de las Cantidades Excedentes correspondientes, la
suma de (1) los recursos que permanezcan en el Patrimonio del Fideicomiso, y (2) el Monto Disponible de Garantia,
sea por lo menos equivalente al 41.253% (cuarenta y uno punto veinticinco por ciento) del saldo insoluto de principal
de los Certificados Bursitiles.

Una vez pagados en su totalidad los Certificados Bursatiles, los recursos remanentes que, en su caso, formen parte
del patrimonio del Fideicomiso de Reserva se entregaran a la Emisora.

Inversiones Permitidas

Los recursos que formen parte del Fideicomiso de Reserva deberdn ser invertidos en valores de alta liquidez que
permitan contar con recursos disponibles para realizar, hasta donde baste y alcance, el pago de intereses (moratorios
u ordinarios) o de principal de los Certificados Bursitiles, segin sea el caso. Los recursos que integren el patrimonio
del Fideicomiso de Reserva se invertirdn en cualquiera de las siguientes inversiones permitidas (las “Inversiones
Permitidas™), con instituciones financieras autorizadas para actuar como tal por la CNBV como contraparte de las
inversiones;

a} Instrumentos de deuda con vencimiento menor o igual a 1 (un) afio, denominados en Pesos o en
unidades de inversion (UDIs) (i) emitidos por el gobierno federal mexicano, (i) cuyas
obligaciones sean total e incondicionalmente garantizadas en euanto al pago puntual de principal e
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intereses por parte del gobierno federal mexicano, o (iii) cuyas obligaciones sean total e
incondicionalmente garantizadas en cuanto al pago puntual de principal e intereses por parte de
cualquier agencia o autoridad del gobierno federal mexicano, siempre y cuando dichas
obligaciones sean respaldadas por la garantia crediticia total del gobierno federal mexicano, e

b) Inversiones a través de reportos con respecto a cualesquier instrumentos de deuda o valores de los
descritos en el inciso a) inmediato anterior, ’

Los rendimientos que generen las Inversiones Permitidas que se efectien con recursos del Fideicomiso de Reserva
formardn parte del patrimonio del Fideicomiso de Reserva.

Ni la Emisora, ni el Representante Comun, ni el Fiduciario serdn responsables por cualquier detrimento a las
cantidades aportadas al Fideicomiso de Reserva que sean invertidas de conformidad con la presente seccion.

AVAL

Adicionalmente, los Certificados Bursdtiles cuentan con el aval de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V,,
Urbanizaciones Inmobiliarias del Centro, S.A. de C.V. y Conectividad para el Habitat, S.A. de C.V, {conjuntamente,
las “Avalistas™), empresas subsidiarias de la Emisora.

LUGAR Y FORMA DE PAGO DE PRINCIPAL Y DE INTERESES

El principal y los intereses ordinarios devengados por los Certificados Bursétiles se pagaran de conformidad con lo
establecido en el Titulo, segin se reproduce en ¢l presente Suplemento, mediante transferencia electrénica de
fondos, a través de Indeval, cuyas oficinas se ubican en Avenida Paseo de la Reforma No. 255, piso 3, Colonia
Cuauhtémee, C.P. 06500, Ciudad de México, o en cualquier otro domicilio que en el futuro se establezca, contra la
entrega del Titulo o las constancias que para tales efectos expida Indeval, segiin corresponda. Indeval distribuird
estos fondos de conformidad con las instrucciones que reciba en términos del Titulo, a través de transferencia
electrdnica de fondos.

En caso de que tengan que pagarse intereses moratorios, estos se pagardn en el domicilio del Representante Comn,
cuyas oficinas se ubican en Cordillera de los Andes No. 265, piso 2, Colonia Lomas de Chapultepec, Delegacién
Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, o en cualquier otro domicilio que en el futuro se establezca.
Asimismo, cualquier pago de principal e intereses ordinarios de los Certificados Bursatiles que, en su caso, la
Emisora realice después de la fecha establecida para su pago conforme a lo sefialade en el Titulo, serd efectuado a
través del Representante Comin, mediante transferencia electrénica de fondos.

En caso de gue algin pago de principal o de intereses ordinarios no sea cubietto en su totalidad, Indeval no estard
obligado ni serd responsable de entregar el Titulo o la constancia correspondiente a dicho pago, hasta que sea
integramente cubierto,

TASA DE INTERKS Y FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES

A partir de la Fecha de Emisién y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursatiles
devengarin un interés bruto anual sobre su valor nominal o, en su caso, sobre su Valor Nominal Ajustado, para lo
cual se debera considerar una tasa de interés bruto anual de 9.83% (nueve punto ochenta y tres por ciento) (la “Tasa
de Interés Bruto Anual™), la cual se mantendra fija durante la vigencia dé la Emision.

El interés ordinario que causardn los Certificados Bursatiles se computara a partir de la Fecha de Emisién y al inicio
de cada Periodo de Intereses, seglin corresponda, y los cdlculos para determinar el monto de los intereses ordinarios
4 pagar deberdn comprender el nimero de dias naturales de cada Periedo de Intereses, Los cdlculos se efectuardn
cerrandose a centésimas,

Para determinar ¢l monto de intereses ordinarios a pagar en cada Periodo de Intereses, el Representante Comiin
utilizard la siguiente formula:
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En donde:
I = Interés bruto del Periodo de Intereses correspondiente.
VN = Valor nominal o, en su caso, Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursdtiles en
circulacion.
TB = Tasa de Interés Bruto Anual.
NDE = Numero de dias naturales del Periode de Intereses correspondiente.

El Representante Comiln dard a conocer a la CNBV a través del STIV-2 (o los medios que esta determine) y a
Indeval por escrito (o a través de los medios que este determine), por lo menos con 2 (dos) Dias Habiles de
anticipacion a la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses correspondiente, el importe de los intereses
ordinarios a pagar en Pesos y los demas datos necesarios para el cobro de los intereses ordinarios de los Certificados
Bursatiles. Asimismo, dard a conocer a la BMV a través del EMISNET (o los medios que esta determine), a mds
tardar 2 (dos) Dias Hdbiles anteriores a Ia Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses respectivo, el monto
de los intereses ordinarios a pagar en Pesos y el Valor Nominal Ajustado por Certificado Bursatil, en su caso.

PERIODICIDAD EN EL PAGO DE INTERESES

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran cada 182 (ciento ochenta y dos)
dias o, si la fecha de pago sefialada fuera un dfa inhabil, el siguiente Dia Hébil sin que se modifiquen los dias del
Periodo de Intereses respectivo y sin que lo anterior pueda ser considerado un incumplimiento, durante la vigencia
de {a Emision {cada fecha de pago de intereses, una “Fecha de Pago de Intereses™).

El primer Periodo de Intereses comenzard en la Fecha de Emision y terminara en Ia primera Fecha de Pago de
Intereses; cada Periodo de Intereses subsecuente iniciard el dia inmediato posterior a cada Fecha de Pago de
Intereses y terminara en la Fecha de Pago de Intereses siguiente.

El pago de intereses se realizard en 14 (catorce) periodos (cada uno, un “Periodo de Intereses”) de conformidad con
el siguiente calendario:

Periodo de Fecha de Pago de Intereses
Intereses

1 1 de marzo de 2019

2 30 de agosto de 2019
3 28 de febrero de 2020
4 28 de agosto de 2020
5 26 de febrero de 2021
6 27 de agosto de 2021

7 25 de febrero de 2022
] 26 de agosto de 2022
9 24 de febrero de 2023
10 25 de agosto de 2023
11 23 de febrero de 2024
12 23 de agosto de 2024
13 21 de febrero de 2025
14 22 de agosto de 2025
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El primer pago de intereses se efectuari el | de marzo de 2019.

Los Certificados Bursatiles dejaran de causar intereses ordinarios a partir de la Fecha de Vencimiento, siempre que
la Emisora hubiere constituido el deposito del importe total del principal insoluto de los Certificados Bursatiles y, en
su caso, de la Prima y de los intereses correspondientes, en las oficinas de Indeval a mas tardar a las 11:00 a.m. de la
fecha de pago correspondiente.

La falta de pago oportuno total de los intereses ordinarios correspondientes a cada Periodo de Intereses, y una vez
transcurrido el plazo de gracia a que hace referencia el numeral 1 de la seccion “Causas de Vencimiento Anticipado”
del Titulo, dard por vencida anticipadamente la totalidad de la Emisidn de los Certificados Bursatiles, en cuyo caso
la Emisora se constituird en mora, haciéndose exigibles las obligaciones de pago a su cargo, conforme a lo que se
establece en la seccidn “Incumplimiento en el pago de principal y de intereses” del Titulo,

TASA DE INTERES BRUTO ANUAL APLICABLE A LA EMISION
9.83% (nueve punto ochenta y tres por ciento).

AMORTIZACION DE PRINCIPAL

T.os Certificados Bursétiles se amortizarin mediante transferencia electronica de fondos, a su valor nominal o, en su
caso, a su Valor Nominal Ajustado, en la Fecha de Vencimiento, es decir el 22 de agosto de 2025. En caso de que la
Fecha de Vencimiento no sea un Dia Hébil, la amortizacion de los Certificados Bursatiles se realizard el Dia Héabil
inmediato siguiente, sin que lo anterior pueda ser considerado un incumplimiento.

Sin perjuicio de lo anterior, el principal de los Certificados Bursitiles podrd ser cubierto en diversas amortizaciones
de principal objetivo (cada una, una “Amortizacién de Principal Objetive™), de conformidad con el siguiente
calendario o, si el dia sefialado en el mismo fuera inhabil, el siguiente Dia Hibil, sin que lo anterior pueda ser
considerado un incumplimiento:

No. Fecha de Amortizacién de Principal Mente de la Amortizacidn de
Objetive Principal Objetive
1 25 de agosto de 2023 $160,000,000.00
2 23 de febrero de 2024 $160,000,000.00
3 23 de agosto de 2024 $160,000,000.00
4 21 de febrero de 2025 £160,000,000.00
5 22 de agosto de 2025 $160,000,000.00

Las Amortizaciones de Principal Objetivo no constituyen obligacién de pago alguna en contra de la Emisora, solo
indican la fecha en que estas pudieran ocurrir, por lo que no se considerard como un incumplimiento por parte de Ia
Emisora [a falta de pago de las mismas. Cada Amortizacion de Principal Objetivo serd independiente respecto de las
otras, por lo que la Emisora podra realizar cualquiera de ellas sin estar obligada a realizar las demas.

Las Amortizaciones de Principal Objetivo se podrédn realizar en las fechas de Amortizacién de Principal Objetivo
previstas en el calendario previamente indicado (cada una, una “Fecha de Amortizacién de Principal Objetiva™ v

tnicamente se podran hacer por el monto de $160,000,000.00 (ciento sesenta millones de Pesos 00/100 M.N.) cada
una,

Para tales efectos, la Emisora notificard al Representante Com(n, con cuando menos 7 (siete) Dias Habiles de
anticipacién a la Fecha de Amortizacién de Principal Objetivo respectiva, su intencion de llevar a cabo la
Amortizacion de Principal Objetivo de los Certificados Bursatiles. A su vez, el Representante Comiin deberd
informar a la CNBV a través del STIV-2 (o los medios que esia determine), a la BMV a través del EMISNET (o los
medios que esta determine) y a Indeval por escrito (o a través de los medios que este determine), con cuando menos
6 (seis) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que la Emisora pretenda realizar la Amortizacién de Principal
Objetivo de los Certificados Bursétiles. Dicho aviso contendré, como minimo, la fecha en que se hard el pago
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anticipado, el importe de la amortizacién a pagar a los Tenedores, el Valor Nominal Ajustado, el Valor Nominal
Ajustado por Certificado Bursatil y los demés datos necesarios para el cobro de los Certificados Bursétiles.

En caso de que, una vez publicade el aviso a que se refiere el parrafo inmediato anterior, la Emisora decida no
gjercer su derecho respecto de la Amortizacion de Principal Objetivo respectiva, la Emisora deberd notificar dicha
situacion por escrito al Representante Comtin, con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de
Amortizacién de Principal Objetivo de que se trate, a efecto de que el Representante Comiin, con la misma
anticipacion, informe lo conducente a la CNBV, a la BMV y a Indeval, a través de los medios que estos determinen.
En caso de que la Emisora no notifique al Representante Comuin conforme a lo anterior, los gastos en los que llegue
a incurrir el Representante ComUn respecto a dicho cambio serén con cargo a la Emisora,

Ni la Garantfa otorgada por BID Invest ni el Fideicomiso de Reserva cubren el pago de las Amortizaciones de
Principal Objetivo,

Como consecuencia de cada una de las Amortizaciones de Principal Objetivo antes indicadas, el valor nominal de
los Certificados Bursdtiles se ajustard en cada Fecha de Amortizacién de Principal Objetivo a partir de la primera
amortizacion. Para determinar el “Valor Nominal Ajustado™ y el “Valor Nominal Ajustado por Certificado
Bursatil”, se utilizaran las formulas sefialadas a continuacion:

El Representante Comiin utilizara la siguiente formula para ajustar el valor nominal de los Certificados Bursatiles en

circulacion (el “Valor Nominal Ajustadoe™):

VNA; = VNA;_; — AMPA

En donde:

VNA;= Valor Nominal Ajustado de todos los Certificados Bursatiles en circulacion en el periodo I,

VNA= Valor nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursétiles en circulacion en el
periodo inmediato anterior.

AMPA = Monto de 1a Amortizacién de Principal Objetivo,

Para determinar el Valor Nominal Ajustado por Certificado Bursatil en circulacién (el “Valor Nominal Ajustado por
Certificado Bursitil”), el Representante Comiin utilizara la siguiente férmula:

VNA
VNAT = ——
NT
En donde:
VNAT= Valor Nominal Ajustado por Certificado Bursétil en circulacion.
VNA= Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles en circulacion.
NT = Numero de Certificados Bursétiles en circulacién.

Los cilculos se efectuardn cerrdndose a 6 (seis) decimales para efectos de la BMV,
AMORTIZACION TOTAL ANTICIPADA VOLUNTARIA

La Emisora tendra el derecho, mas no la obligacién, de amortizar de manera anticipada la totalidad de los
Certificados Bursitiles, en cualquier fecha antes de la Fecha de Vencimiento, en cuyo caso pagara a los Tenedores el
Precio de Amortizacion Total Anticipada que determine el Representante Comiin de acuerdo con lo establecido en
esta seccién, més una prima por amortizacién anticipada sobre el valor nominal de los Certificados Bursatiles a la
fecha de la amortizacién total anticipada voluntaria (la “Prima”™), conforme a lo siguiente:
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Fecha de la amortizacion total anticipada voluntaria Prima

Del Periodo de Intereses | al 6: 100 puntos base
Del Periodo de Intereses 7 al 8: 75 puntos base
Del Periodo de Intereses 9 al 10: 50 puntos base
Del Periodo de Intereses 11 al 14: Sin Prima

Asimismo, la Emisora cubrird los intereses ordinarios devengados y no pagados por los Certificados Bursatiles hasta
la fecha de la amortizacién total anticipada, de conformidad con la seccion “Tasa de interés y forma de céleulo” del
Titulo.

El precio de amortizacion total anticipada (el “Precio de Amortizacién Total Anticipada™) que deberd pagar la
Emisora serd la cantidad que resulte mayor entre: (i) el “precio limpio” (precio que no considera intereses
devengados) calculado mediante el promedio aritmético del precio de mercado de los Certificados Bursatiles durante
log dltimos 30 (treinta) dias anteriores a la notificacion realizada por la Emisora al Representante Comin en
términos del parrafo inmediato siguiente, de acuerdo con las valuaciones de por lo menos 2 (dos) proveedores de
precios que determine el Representante Comn, y (ii) el valor nominal o, en su caso, el Valor Nominal Ajustado de
los Certificados Bursatiles.

El Representante Comin seré responsable de calcular y determinar el Precio de Amortizacion Total Anticipada. Para
. tales efectos, la Emisora deberd entregar una notificacién de amortizacion total anticipada voluntaria por escrito al
Representante Comiin, con por lo menos 11 (once) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion anticipada de los Certificados Burstiles, y el Representante Comiin contard con un plazo
de 5 (cinco) Dias Hébiles contados a partir de la fecha en que reciba dicha notificacion para calcular, determinar y
notificar a la Emisora el Frecio de Amortizacidn Total Anticipada,

Una vez determinado y notificado el Precio de Amortizacion Total Anticipada conforme al parrafo inmediato
anterior, el Representante Comiin debera publicar, con cuando menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha
en que la Emisora pretenda amortizar anticipadamente la totalidad de los Certificados Bursatiles, el aviso respectivo,
a través de los medios que la CNBV y la BMV determinen, informando dicha circunstancia, ademds, con la misma
anticipacion a Indeval, por escrito o a través de los medios que este determine. Dicho aviso contendra la fecha en
que se hara el pago, el Precio de Amortizacion Total Anticipada, el importe de la Prima a pagar, en su caso, y los
demads datos necesarios para el cobro de los Certificados Bursétiles.

En caso de que, una vez publicado el aviso a que se refiere el pérrafo inmediato anterior, la Emisora decida no
ejercer su derecho respecto de la amortizacion anticipada respectiva, la Emisora deberd notificar dicha situacion por
escrito al Representante Comiln, con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a la fecha de pago en que se
pretendia llevar a cabo Ia amortizacion total anticipada voluntaria, a efecto de que el Representante Comun, con la
misma anticipacién, informe lo conducente a la CNBV, a la BMV y a Indeval, a través de los medios que estos
determinen. En caso de que la Emisora no notifique al Representante Comiin conforme a lo anterior, los gastos en
los que llegue a incurrir el Representante Comuimn respecto a dicho cambio serdn con cargo a la Emisora.

Ni la Garantia otorgada por BID Invest ni el Fideicomiso de Reserva cubren el pago de la Prima respectiva, ni
ningn otro pago derivado de la amortizacion total anticipada voluntaria de los Certificados Bursatiles conforme & la
presente seccidn,

INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE PRINCIPAL Y DE INTERESES

En caso de que la Emisora, las Avalistas o, en su caso, el Garante no realicen el pago oportuno del principal e
intereses ordinarios de los Certificados Bursitiles en la fecha de pago correspondiente, el Representante Comun, sin
petjuicio de los derechos que individualmente puedan ejercer los Tenedores, ejercera las acciones de requerimiento
de cobro extrajudicial correspondientes dentro de los 5 (cinco) Dias Hibiles siguientes a la fecha en que debid
efectuarse el pago. Una vez que hubiese transcurrido dicho periodo, y si no se hubiese subsanado tal
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incumplimiento, se convocard a una asamblea de Tenedores al Dia Hébil siguiente, para que esta resuelva lo
conducente.

INTERESES MORATORIOS

En caso de incumplimiento en el pago oportuno y total de la suma de principal exigible de los Certificados
Bursatiles que ampara el Titulo, se causard, en sustitucién de los intereses ordinarios, un interés moratorio sobre el
valor nominal o, en su caso, sobre el Valor Nominal Ajustade vencido de los Certificados Bursadtiles a la Tasa de
Interés Bruto Anual, mas 2 (dos) puntos porcentuales. Los intereses moratorios se causaran y se pagaran a partir de
la fecha en que ocurra dicho incumplimiento v, en su caso, haya transcurrido el plazo de gracia a que hace referencia
la seccion “fncumplimiento en el pugo de principal y de intereses” del Titulo, y hasta en tanto la suma adeudada
haya quedado integramente cubierta, y se calcularin sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y por
los dias efectivamente transcurridos en mora; en el entendido de que todas las cantidades que se reciban de la
Emisora se aplicaran en primer lugar al pago de intereses moratorios, posteriormente al pago de intereses ordinarios
y finalmente al pago del valor nominal o, en su caso, del Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles.

La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios deberd ser cubierta en el domicilio del Representante
Comiin, cuyas oficinas se ubican en Cordillera de los Andes No. 265, piso 2, Colonia Lomas de Chapultepec,
Delegacion Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, o en cualquier otro domicilio que en el futuro se
establezca, y en la misma moneda que la suma principal.

OBLIGACIONES DE DAR, DE HACER Y DE NO HACER DE LA EMISORA Y LAS AVALISTAS
FRENTE Y/0 EN BENEFICIO DE LOS TENEDORES

OBLIGACIONES DE DAR

Mientras exista saldo insoluto en favor de les Tenedores, la Emisora y las Avalistas (en lo que resulte aplicable)
convienen en y se cbligan a llevar a cabo el pago del principal, de los intereses y, en su caso, de la Prima, de
conformidad con lo establecido en el Titulo.

OBLIGACIONES DE HACER

Mientras exista saldo insoluto en favor de los Tenedores, la Emisora y las Avalistas (en lo que resulte aplicable)
convienen en y se obligan a:

1. Estados financieros

Presentar durante la vigencia de la Emision al Representante Comiin, a la CNBV, a la BMV, a BID Invest y a cada
una de las Agencias Calificadoras que califican la presente Emision, lo siguiente:

a) Con respecto a cada ejercicio social de la Emisora, un ejemplar de los estados financieros
auditados consolidados de la Emisora, en los términos y tiempos que sefiale la Circular Unica de
Emisoras o cualquier otra dispesicion aplicable, que incluyan estado de posicion financiera,
estado de resultados, estado de variaciones en el capital contable y estado de flujo de efectivo, asf
como todas las notas de los mismos, e informacion comparativa con las cifras del ejercicio social
inmediato anterior, debidamente dictaminados por los auditores externos de la Emisora.

b) Con respecto a cada uno de los tres primeros trimestres de cada ejercicio social de la Emisora, un
ejemplar de los estados financieros consolidados y no auditados de la Emisora correspondientes a
cada uno de dichos trimestres, en los términos y tiempos que sefiale la Circular Unica de Emisoras
o cualquier otra disposicién aplicable, que incluyan estado de posicién financiera, estado de
resultados, estado de variaciones en el capital contable y estado de flujo de efectivo, asi como
informacién comparativa con las cifras del periodo correspondiente del ejercicio social inmediato
anterior, certificados por el Director General o por el Director de Finanzas o por el Contralor o su
equivalente de la Emisora y en los términos de la Circular Unica de Emisoras.
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Los estados financieros a los que se refieren los incisos a) y b) anteriores deberdn ser completos y correctos en
todos sus aspectos sustanciales y deberdn prepararse con detalle suficiente y razonable y en cumplimiento con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (las “NIIF”) de conformidad con las disposiciones legales
aplicables.

2. Otra informacion

Presentar, durante la vigencia de Ia Emisidn, al Representante Comun, a la CNBV, a la BMV, a BID Invest y a cada
una de las Agencias Calificadoras que califican la presente Emision, lo siguiente:

a) Junto con la entrega de los estados financieros a los que se refiere el parrafo [.a) inmediato
anterior, un informe de los auditores externos que hayan auditado los estados financieros, donde
se scfiale que como parte de la auditorfa no tuvieron conocimiento de alguna Causa de
Vencimiento Anticipado o, en su caso, se mencionen los incumplimientos relacionados con dichas
Causas de Vencimiento Anticipado.

b) Junto con la entrega de los estados financieros a los que se refieren los parrafos 1.a) y 1.b)
inmediatos anteriores, una certificacion del Director General o del Director de Finanzas o del
Contralor o su equivalente de la Emisora, haciendo constar que hasta donde es de su
conocimiento, durante el periodo cubierto por dichos estados financieros, la Emisora y las
Avalistas han cumplido y observado todas sus obligaciones y convenios relevantes, y ademss que
han cumplido con todas las condiciones y obligaciones contenidas en el Titulo, y que dicho
funcionario no ha tenido conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado, salvo por lo
establecido en dicha certificacién.

c) Tan pronto como sea posible, cualquier informacion financiera adicional de la Emisora y de sus
Subsidiarias que el Representante Comun o cualquier autoridad del mercado de valores solicite,
ocasionalmente, en términos de la seccidn “Representante Comuin” del Titulo vy de la legislacién
aplicable, segin sea ef caso.

3 Cumplimiento de las obligaciones

Cumplir, en su fecha de vencimiento, todas y cada una de las obligaciones a su cargo bajo cualquier disposicién
legal o contractual aplicable, incluyendo, enunciativa mas no limitativamente, cualesquiera obligaciones de pago.

4. Gira de negocio; existencia

Continuar, tanto la Emisora como sus Subsidiarias, consideradas en forma conjunta, dedicdndose principalmente a
los negocios del mismo giro que a los que se dedican en la fecha de la presente Emisién. Asimismo, la Emisora y
las Avalistas deberén preservar, renovar y mantener con plena fuerza legal su existencia legal y realizar todos los
actos necesarios para mantener todos sus derechos, prerrogativas, autorizaciones, licencias y concesiones que sean
necesarias o convenientes en el curso ordinario de sus negocios.

3 Cumplimiento de la ley; autorizaciones

a) Cumplir, y hacer que sus Subsidiarias cumplan, con lo establecido por Ia legislacién aplicable,
incluyendo sin limitacion, en materia laboral, de seguridad social y del sistema del ahorro para el
retiro (incluyendo, sin limitacion, la legislacién, reglamentos y disposiciones aplicables en
relacion con el Instituto Mexicano del Seguro Social, Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores y el Sistemna del Ahorro para el Retiro, excepto por aquellas obligaciones
cuya aplicacion o determinacion se encuentre pendiente de resolver por ser motivo de controversia
con, o de diferimiento solicitado ante, las autoridades competentes, siempre que la Emisora o, en
su caso, la Subsidiaria que corresponda: (i) haya interpuesto de buena fe los medios de defensa
que establecen las disposiciones legales aplicables; (ii) haya establecido y mantenga reservas
suficientes, conforme a las NIIF, para el caso de que se declarare por sentencia ejecutoria la
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procedencia del pago, y (iii) haya procedido a garantizar el interés de los trabajadores en los
términos que exigen las disposiciones aplicables, de ser el caso.

b) Obtener, cumplir con los términos de, y realizar todo lo que razonablemente sea necesario para
mantener con plena fuerza legal y efectos todas las autorizaciones, concesiones y licencias que se
requieran bajo la legislacion aplicable que permitan a la Emisora y a las Avalistas legalmente
celebrar y cumplir con sus obligaciones conforme al Titulo, para asegurar la legalidad, validez y
exigibilidad del mismo.

6. Activos, seguros
a) Mantener, y deberd hacer que sus Subsidiarias mantengan, todos sus activos Gtiles y necesarios
para su negocio en buenas condiciones de uso, salvo por desgaste normal; mantener con
aseguradoras de buena reputacion y solidez financiera los seguros sobre sus actives por los
montos y contra los riesgos por lo menos en la forma en que actualmente estdn cubiertos.

b) Realizar, y hacer que sus Subsidiarias realicen, todos los actos razonablemente necesarios para
mantener todos sus registros y derechos sobre marcas, patentes y otros derechos intangibles y de
propiedad intelectual que le permitan o sean necesarios para el cumplimiento de sus fines v el
buen manejo de sus negocios.

7. Impuestos

Cumplir y estar al corriente, y hacer que sus Subsidiarias cumplan y estén al corriente, en el pago de todas las
contribuciones fiscales a que estén obligadas conforme a las leyes aplicables, excepto por contribuciones fiscales
cuya constitucionalidad o determinacion se encuentre pendiente de resolver por ser motivo de controversia con, o de
diferimiento solicitado ante, la autoridad fiscal competente, siempre que la Emisora o, en su caso, la Subsidiaria que
corresponda: (a) haya interpuesto de buena fe los medios de defensa que establecen las leyes fiscales aplicables; (b)
haya establecido o mantenga reservas suficientes, conforme a las NIIF, para el caso de que se declarare por
sentencia ejecutoria la procedencia del pago, y (c) haya procedido a garantizar el interés fiscal en los términos que
exigen las disposiciones fiscales aplicables, de ser el caso.

8. Libros y registros

Mantener, y hacer que sus Subsidiarias mantengan, libros y registros contables apropiados en los cuales se registren
asientos correctos y veraces conforme a las NIIF, y cumplan con todos los requisitos legales en todas las
operaciones relacionadas con su negocio y actividades, y permitan que el Representante Comiin (o las autoridades
del mercado de valores, de ser el caso) revise e inspeccione cualesquiera de sus propiedades y examine sus libros y
registros en cualquier momento, previa notificacion por escrito dada a la Emisora, con 10 (diez) Dias Hébiles de
anticipacion, con la frecuencia que les sea solicitado, y a poner a disposicién del Representante Comin (o de las
autoridades del mercado de valores, de ser el caso) a sus funcionarios y empleados, con la finalidad de comentar el
negocio, las operaciones, propiedades y situacién (incluyendo situacion financiera) de la Emisora v de sus
Subsidiarias, asi como a sus auditores externos (en cl entendido de que la Emisora podrd estar presente en las
platicas con dichos anditores).

9. Notificaciones
Notificar, durante la vigencia de la Emisién, por escrito y de manera inmediata al Representante Comun, a la
CNBV, a la BMV, a Indeval, a BID Invest y a cada una de las Agencias Calificadoras que califican la presente

Emision, en caso de:

a) La cxistencia de una Causa de Vencimiento Anticipado (especificando que se trata de una
“notificacion de vencimiento anticipado™);

b) Cualquier incumplimiento o causa de incumplimiento conforme a cualquier obligacion contractual
de la Emisora o de cualquicra de sus Subsidiarias, en el cual el monto involucrado sea equivalente
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o superior al 3% (tres por ciento) de los ingresos totales de la Emisora registrados en sug estados
financieros auditados y consolidados del ejercicio social inmediato anterior;

c) La existencia de cualquier Evento de Incumplimiento conforme al Contrato de Garantia, y

d) Cualquier litigio o procedimiento que afecte a 1a Emisora o a cualquiera de sus Subsidiarias, en el
cual el monto involucrado o controvertido sea equivalente o superior al 3% (tres por ciento) de los
ingresos totales de la Emisora registrados en sus estados financieros auditados y consolidados del
ejercicio social inmediato anterior, en la medida en que no esté cubierto por una garantia vélida y
suficiente.

Cada netificacion realizada conforme a este apartado deberd acompafiarse de un reporte emitido por el Director
General o el Director de Finanzas o el Contralor de la Emisora, estableciendo los detalles del evento a que se refiere
la notificacion y estableciendo los actos que la Emisora propone llevar a cabo para remediarlo,

10. Obligaciones pari passu

Asepurarse que sus obligaciones conforme al Titulo constituyan en todo tiempo. obligaciones directas,
quirografarias y no subordinadas de la Emisora y de las Avalistas, y que tengan una prelacion de pago al menos pari
passu respecto al pago de cualesquiera otras obligaciones, presentes o futuras, directas, quirografarias y no
subordinadas de la Emisora y de las Avalistas, derivadas de cualquier pasivo de la Emisora y de las Avalistas, segin
sea el caso.

11, Destino de recursos

Utilizar los recursos derivados de la presente Emisién conforme a lo establecido en Ia seccidn “Destino de los
Jondos” del Titulo.

12 Entrega de informacion periodica

Presentar, durante la vigencia de la Emisién, a la CNBV,alaBMV y al puablico inversionista, la informacién que
corresponda conforme a lo dispuesto en el Titulo Cuarto de la Circular Unica de Emisoras.

OBLIGACIONES DE NO HACER

Mientras exista saldo insoluto en favor de los Tenedores, la Emisora y las Avalistas (en lo que resulte aplicable)
convienen en y se obligan a no:

1 Razdn de Cobertura de Intereses Consolidada

Sin perjuicio de lo previsto en el Contrato de Garantia respecto al indice de Cobertura de Garantfa, permitir gue, al
final de 2 (dos) trimestres consecutivos, la Razon de Cobertura de Intereses Consolidada de la Emisora por los 12
(doce) meses anteriores que terminen en dichos trimestres, sea menor de 2.00 a 1.00.

“Razén de Cobertura de Intereses Consolidada” significa, para cualquier periodo, la razén de: (i) el EBITDA
Consolidado para dicho periodo, a (ii) Gastos Financieros Netos Consolidados por dicho periodo.

“EBITDA Consolidado™ significa, para cualquier periodo, la suma, determinada de una manera consolidada de
conformidad con las NIIF, de: (i) utilidad de operacion, mas (ii) gastos de depreciacién, més (iii) gastos de
amortizacion (incluyendo la amortizacién de comisiones diferidas de financiamiento), mas (iv) intereses
capitalizados asignados al costo de ventas.

“Gastos Financieros Netos Consolidados™ significa los intereses generados por la Deuda con Costo Financiero

Bruta Consolidada, reconocidos en los estados financieros de acuerdo a NIIF tanto en el costo integral de
financiamiento como en el costo de ventas, menos (i) intereses generados por efectivo e inversiones temporales, y
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menos (ii} ganancias en instrumentos financieros con fines de cobertura de la tasa de interés durante el periodo del
cilculo.

“Deuda con Costo Financiero Bruta Consolidada” significa cualquier adeudo que genere intereses (ya sea en forma
directa o por virtud de una operacién de descuento de proveedores de la Emisora, pero excluyendo cualquier
factoraje de cuentas por cobrar a (i) entidades de financiamiento para Ia vivienda, tales como el Fondo de la
Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado y el Institito del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, o (ii) clientes, en ambos casos que deriven de propiedad hipotecada
que haya sido vendida y debidamente escriturada),

2. Mantenimiento de Deuda con Coste Financiero Neta Consolidada a EBITDA Consolidado

Permitir que, al final de 2 (dos) trimestres consecutivos, la razén de: (i} Deuda con Costo Financiero Neta
Consolidada, a (ii) EBITIXA Consolidado, por los 12 {doce) meses anteriores que terminen en dichos trimestres, sea
mayor de 3.00 a 1.00.

“Deuda con Costo Financiero Neta Consolidada” significa sin duplicar cualquier adeudo que genere intereses (ya
sca en forma directa o por virtud de una operacion de descuento de proveedores de la Emisora o sus Subsidiarias,
pero excluyendo cualquier factoraje de cuentas por cobrar a (i) entidades de financiamiento para la vivienda, tales
como el Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores de! Estado vy el
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, o (ii) clientes, en ambos casos que deriven de
propiedad hipotecada que haya sido vendida y debidamente escriturada, cualquier garantia otorgada por la Emisora
o sus Subsidiarias, ya sea respecto de obligaciones propias o de terceros, o por virtud de operaciones con
instrumentos derivados), menos efectivo e inversiones temporales,

3. Relacion de inventarios a Deuda con Costo Financiero Neta Consolidada

Permitir que, al final de 2 (dos) trimestres consecutivos, la relacién de: (i) Inventarios a (ii) Deuda con Costo
Financiero Neta Consolidada de la Emisora, sea menor de 1.50 a 1.00.

Para efectos de esta relacion, el concepto de “Inventarios” incluird: (i) terrenos en desarrollo, {if) derechos
fideicomisarios sobre terrenos, (iii) construcciones en proceso de desarrollos inmobiliarios, (iv) inventario de
vivienda terminada, (v) costos indirectos de obra, (vi) materiales para construccién, (vii) anticipo para compra de
terrenos, y {viii) anticipo a contratistas,

4, Venta o emision de acciones

Llevar a cabo la venta o emision de acciones representativas del capital social de la Emisora o de cualquiera de las
Avalistas, salvo que: (i) los accionistas que actualmente y en conjunto tienen el control de la Emisora o de
cualquiera de las Avalistas, mantengan el control del capital social de la Emisora o de cualquiera de las Avalistas,
segun sea el caso, esto es, que el porcentaje total de acciones con pleno derecho de voto representativas del capital
social de la Emisora o de cualquiera de las Avalistas en manos de dichos accionistas sea igual o superior al 51%
{cincuenta y un por ciento); (ii) se trate de una oferta piblica de acciones, o (iii) en caso de que dicho porcentaje sea
inferior al 51% (cincuenta y un por ciento}, los Tenedores de los Certificados Bursétiles lo aprueben en asamblea de
Tenedores. Para efectos del inciso (iii) inmediato anterior, se notificara al Representante Comiin respecto de la
correspondiente venta o emision de acciones representativas del capital social de la Emisora o de cualquiera de las
Avalistas, por lo menos con 30 (treinta) dias de anticipacion a la fecha en que cualquiera de dichos actos juridicos
surta efectos legales, y se entregara al Representante Comiin una opinién legal en el sentido de que la operacién no
afecta los términos y condiciones de los Certificados Bursatiles y de la Garantia.

5. Liguidacion, reorganizacion y disolucion
Llevar a cabo cualquier liquidacion, reorganizacion o disolucion, excepto que los Tenedores de los Certificados
Bursitiles en asamblea de Tenedores y BID Invest lo aprueben. Para tal efecto, se notificard al Representante

Comin respecto de la liquidacion, reorganizacién o disolucion correspondiente, por lo menos con 30 (ireinta) dias
de anticipacion a la fecha en que cualquicra de dichos actos juridicos surta efectos legales, y se entregara al
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Representante Comin una opinion legal en el sentido de que la operacion no afecta los términos y condiciones de
los Certificados Bursitiles y de la Garantia.

G. Limitacion a la venta de activos

Ceder, vender, transferir o de cualquier otra manera disponer de sus propiedades, negocios o activos (incluyendo
cuentas por cobrar), ya sean existentes o futuros, mientras estén vigentes los Certificados Bursétiles, salvo por:

a) la venta o disposicion de propiedades cbsoletas o desgastadas en el curse ordinario de sus
negocios;

b) la venta o disposicién de cualguier propiedad, activos o negocios en el curso ordinario de sus
negocios;

c) la venta, renta, transferencia o aportacién de inventario inmobiliario en el curso ordinario de sus

negocios (incluyendo transferencia o aportacién de inventario inmobiliario a fideicomisos donde
Iz Emisora o sus Subsidiarias participan como fideicomisarios, en el curso ordinario de sus
negocios);

d) la venta o descuento de cuentas por cobrar derivadas del curso ordinario de sus negocios y
relacionadas con la cobranza de las mismas.

7. Dividendos

Pagar dividendos en efectivo durante la vigencia de la Emision si se encuentra en incumplimiento de cualquiera de
sus obligaciones de dar, obligaciones de hacer y obligaciones de no hacer contenidas en el Titulo. Asimismo, la
Emisora se obliga a no renunciar en ningin caso a su derecho a recibir dividendos, ni a celebrar o a permitir que
exista cualquier contrato, convenio u aobligacion que restrinja su capacidad de recibir los dividendos a que tenga
derecho, excepto por las limitaciones de sus Subsidiarias de pagar dividendos en virtud de sus obligaciones de no
hacer en contratos vigentes y futuros.

8. Disminucion del capital social

Disminuir su capital social, sino en proporcién a la amortizacidn que haga sobre la presente Emision de Certificados
Bursatiles.

9. Gravamenes

Constituir gravimenes sobre Inventarios u otros activos o derechos propiedad de la Emisora o sus Subsidiarias, por
virtud de uno o varios actos simultineos o sucesivos, sin €l consentimiento previo de la asamblea de Tenedores,
cuando el crédito pretendido: (i) exceda del monto total de esta Emision de Certificados Bursitiles, y (ii) tenga un
plazo mayor a 18 (dieciocho) meses. Se exceptlan expresamente de la limitacion anterior: (a) los créditos
garantizados celebrados con anterioridad a la fecha de la presente Emision; (b} los créditos parantizados celebrados
con el proposito de refinanciar pasivos; () las hipotecas constituidas con anterioridad a la fecha de la presente
Emisién y cualquier Hipoteca a ser constituida a favor de BID Invest en relacion con la Garantia, y (d) los créditos
puente o para la construccion, asi como créditos simples o revolventes con garantia hipotecaria o fiduciaria que se
contraten para la operacién del negocio de la Emisora o sus Subsidiarias.

10. Operaciones con Partes Relacionadas

Celebrar cualquier operacion o grupo de operaciones (incluyendo, sin limitacion, la compra, arrendamiento, venta o
intercambio de propiedades de cualquier naturaleza o la prestacidn de cualquier servicio) con cualquier Parte
Relacionada de la Emisora, salvo en el curse ordinario de sus negocios y con base en términos razonables y justos,
que no sean menos favorables a la Emisora o sus Subsidiarias, segin sea el caso, de lo que podriz obtenerse en una
operacién comparable con cualquier tercero que no fuere una Parte Relacionada de la Emisora.
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CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO

Los Certificados Bursdtiles podrin darse por vencidos anticipadamente mediante simple notificacion por escrito de
parte del Representante Comiin a la Emisora en cualquier tiempo (en cuya fecha serd exigible el pago total del saldo
insoluto de principal e intereses devengados de los Certificados Bursdtiles), sin necesidad de demanda o diligencia
Judicial, a fas cuales la Emisora y las Avalistas renuncian expresamente, en cualquiera de los siguientes casos (cada
uno, una “Causa de Vencimiento Anticipado™):

L.

Si la Emisora o las Avalistas dejaren de pagar puntualmente a los Tenedores de los Certificados Bursétiles
conforme al calendario de pagos contenido en el Titulo, cualquier cantidad vencida de intereses, en el
entendido de que la Emisora y las Avalistas gozardn de un periodo de gracia de 5 (cinco) Dias Habiles
contados a partir de la Fecha de Pago de Intereses que corresponda, exclusivamente para cubrir en su
totalidad el pago que resulte aplicable, sin que ello sea causa de un vencimiento anticipado de los
Certificados Bursétiles, en el entendido, ademds, de que en estas situaciones los pagos de intereses se
realizarin por parte del Representante Comin a los Tenedores con recursos proporcicnados al
Representante Comiin directamente por la Emisora o las Avalistas. Los pagos de intereses cubiertos en el
periodo de gracia serdn realizados en el domicilio de! Representante Comnin. En caso de gue el periodo de
gracia transcurra sin que la Emisora o cualquiera de las Avalistas realicen el pago que corresponda en favor
de los Tenedores, se tendran por vencidos de forma anticipada los Certificados Bursdtiles.

Si la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias dejare de cumplir oportunamente con sus obligaciones de
pago por un monto que exceda, individualmente o en su conjunto, una cantidad equivalente, denominada en
cualquier moneda, a $35,000,000.00 M.N. (treinta y cinco millones de Pesos 00/100 M.N.) conforme a
cualquier otro contrato, convenio, pagaré, acta de emision o algin instrumento similar, u otros instrumentos
que documenten algin adeudo: (i) de la Emisora, (if) de cualquiera de sus Subsidiarias, o (iii) de cualquier
otra persona, en este dltimo caso si dicha deuda estuviere garantizada por la Emisora o por cualquiera de
sus Subsidiarias, y si dichos adeudos se dan por vencidos anticipadamente por los acreedores
correspondientes,

Si la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias abandona la administracion de su empresa, o si la empresa
de la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias fuere intervenida, o se presentaran conflictos o situaciones
de cualquier naturaleza que afecten la capacidad de pago de los Certificados Bursdtiles por parte de la
Emisora.

Si la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias admite por escrito su incapacidad de pago, cede sus bienes
en favor de sus acreedores o se da entrada a un procedimiento por o en contra de la Emisora o cualquiera de
sus Subsidiarias con ¢l fin de declararlas en concurso mercantil.

Si la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias dejare de cumplir con cualquier ley, reglamento o decreto, o
cualquier sentencia u orden que sea emitida por cualguier autoridad judicial o administrativa, que tenga
como consecuencia un efecto adverso en el curso ordinario de los negocios o la situacién financiera de la
Emisora o sus Subsidiarias, y sin perjuicio de lo previsto en el numeral 5 del inciso {a) de la seccidn
“Obligaciones de hacer” del Titulo.

Si los accionistas que actuaimente y en conjunto tienen el control de la Emisora dejan de ser propietarios,
directa o indirectamente y al menos algunos de ellos, de la mayoria de las acciones con derecho a voto
representativas del capital social de la Emisora, salvo que dicho cambio derive de una oferta piblica de
acciones, o si la Emisora deja de ser titular, directa o indirectamente, del 99.99% de las acciones con pleno
derecho de voto representativas del capital social de cualquiera de sus Subsidiarias; en el entendido de que,
para efectos de este inciso, no se considerard que existe una Causa de Vencimiento Anticipado: (i) por el
simple hecho de que las acciones representativas del capital social de la Emisora con derecho a voto coticen
en algin mercado de valores, siempre y cuando los accionistas que actualmente y en conjunto tienen el
contro] de la Emisora contintien con el control o dirigiendo, directa o indirectamente y al menos algunos de
ellos, la operacion, las finanzas y la administracién de la Emisora y sus Subsidiarias, o (ii) cuando se cuente
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con la aprobacién para dicho efecto por parte de la asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles de
acuerdo con lo previsto en el numeral 4 de la seccién “Obligaciones de no hacer” del Titulo.

7. Si alguna de las declaraciones de la Emisora resultare ser falsa u omisa en cualquier aspecto que sea
importante para el Representante Comin en cualquier momento durante la vigencia de Ia Emision y dicha
informacion no se hubiere rectificado en un periodo de 30 (treinta) dias naturales contados a partir de la
fecha en que se tenga conocimiento de dicha falsedad u omisién.

8. Si se emitiere cualquier resolucién judicial definitiva (no susceptible de apelacién o recurso alguno) en
contra de la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias que, individualmente o en conjunto, importe una
cantidad equivalente al 5% (cinco por ciento) de los ingresos totales de la Emisora registrados en los
estados financieros auditados y consolidados del ejercicio social inmediato anterior, o mds, y dicha
obligacion no sea totalmente pagada o garantizada dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales
siguientes a su fecha.

9, Si la Emisora o cualquiera de las Avalistas rechaza, reclama o impugna la validez o exigibilidad de sus
obligaciones conforme al Titulo,

10. S5i el Representante Comtn recibe de BID Invest una notificacion de conformidad con el Contrato de
Garantia, en el sentido de que (i) existe un Evento de Terminacidn, o (ii) existe un Evento de
Incumplimiento conforme al Contrato de Garantia; lo anterior, sin perjuicio de los derechos que los
Tenedores y el Representante Comiin puedan tener en contra de la Emisora, sus Subsidiarias y BID Invest,
segun sea el caso.

11. Si la inscripcién de los Certificados Bursatiles en el RNV que mantiene la CNBYV o su listado en la BMV
fueren cancelados.

12. Si la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias dejare de cumplir con cualquiera de sus demas obligaciones
conforme al Titulo, en el entendido de que, exclusivamente para el caso de incumplimiento de las
obligaciones sefialadas en los numerales 1, 2, 3, 6, 7, 8 y 9 de la seccion “Obligaciones de hacer” y en los
numerales 1, 2 y 3 de la seccidn “Obligaciones de no hacer”, se considerard que la Emisora se encuentra en
incumplimiento de dichas obligaciones, si dicho incumplimiento no se subsanare dentro de los 40
(cuarenta) dias naturales siguientes a la fecha en que la Emisora hubiere tenido conocimiento del
incumplimiente respectivo. Asimismo, constituird Causa de Vencimiento Anticipado que la Emisora o
cualquiera de sus Subsidiarias, segin sea el caso, realice cualesquiera de las acciones previstas en los
numerales 4 a 8 de la seccion “Obligaciones de no hacer”, asi como que dejen de realizar las actividades
previstas en el numeral 4 de la seccién “Obligaciones de hacer”, las cuales se tienen aqui por reproducidas
como si a la letra se insertasen.

El Representante Comon daré a conocer de manera oportuna a la CNBV (a través del STIV-2 o los medios que esta
determine), a la BMV (a través del EMISNET o de los medios que esta determine) y a Indeval (por escrito o a través
de los medios que este determine), en cuanto se tenga conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado, y
de manera inmediata cuando se declare el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles, para lo cual, segin
sea el caso, proporcionard a la CNBV, a la BMV y a Indeval una copia del documento en el eual se haya adoptado
dicha resolucidn.

AUMENTO EN EL NGMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES

Sujeto a las condiciones del mercado, la Emisora tendrd el derecho de emitir y ofrecer piblicamente certificados
bursdtiles adicionales a los Certificados Bursatiles emitidos al amparo de la presente Emision. Los certificados
bursdtiles adicionales: (i) se considerarin que forman parte de la Emision de los Certificados Bursatiles (por lo cual,
entre otras cosas, tendran la misma clave de pizarra asignada por la BMV), y (ii) tendrin los mismos términos y
condiciones que los Certificados Bursétiles (incluyendo, sin limitacién, Fecha de Vencimiento, tasa de interés y
valor nominal de cada Certificado Bursatil). Los certificados bursatiles adicionales devengardn intereses a partir de
la fecha de su emisién a la tasa aplicable a los Certificados Bursatiles, excepto en el caso en que la fecha de emisién
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de los certificados bursdtiles adicionales no coincida con la fecha de inicio de un Periodo de Intereses, caso en el
que se procederd conforme al inciso (d) siguiente,

En virtud de la adquisicion de Certificados Bursdtiles, se entenderd que los Tenedores han consentido que la
Emisora emita certificados bursétiles adicionales, por lo que la emisién y oferta plblica de los certificados
bursatiles adicionales no requerird la autorizacidn de los Tenedores de los Certificados Bursatiles, La emision de
certificados bursatiles adicionales se sujetard a lo siguiente:

(2)

(b}

(©)

(d)

(e)

®

La Emisora podrd emitir y ofrecer piblicamente certificados bursétiles adicionales, siempre y cuando: (i)
las calificaciones de los certificados bursdtiles adicionales sean las mismas (o al menos no inferiores) que
las calificaciones otorgadas a los Certificados Bursétiles, y que estas tltimas calificaciones no disminuyan
(ya sea como consecuencia del aumento en el niimero de Certificados Bursatiles en circulacién o porf
cualquier otra causa), y (ii} la Emisora se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
conforme a los Certificados Bursétiles, para lo cual la Emisora certificard dicho cumplimiento al
Representante Comin.

El monto maximo de certificados bursitiles adicionales que la Emisora podri emitir y ofrecer
publicamente, sumado al monto de la(s) emisién{es) en circulacién al amparo del Programa (incluyendo la
Emisidn de los Certificados Bursatiles), no podré exceder el Monto Total Autorizado del Programa.

En la fecha de emisidn de los certificados bursatiles adicionales, la Emisora, o en su caso, el Representante
Comun, mediante aviso por escrito que realice cualquiera de ellos a Indeval con por lo menos 5 (cinco)
Dias Habiles de anticipacién al canje correspondiente, deberd canjear el Titulo que representa los
Certificados Bursétiles (depositado en Indeval) por un nuevo titulo que ampare los Certificados Bursatiles
mds los certificados bursatiles adicionales, y depositar dicho tftulo en Indeval, Dicho titulo hard constar
tnicamente las modificaciones que sean necesarias para reflejar la emision de los certificados bursdtiles
adicionales, es decir, (i) el monto total de la emisién, representade por la suma del monto de los
Certificados Bursétiles mds el monto de los certificados bursétiles adicionales, (i) el niumero total de
Certificados Bursitiles amparados por el titulo, que serd igual al nimero de Certificados Bursitiles mds el
nimero de Certificados Bursétiles adicionales, (iii) la fecha de emisi6n de los Certificados Bursatiles y la
fecha de emisién de los certificados bursitiles adicionales, (iv) el plazo de vigencia de la emisién de los
Certificados Bursatiles y de los certificados bursatiles adicionales; el plazo de estos Gltimos serd igual al
plazo que exista entre la fecha de emision de los certificados bursatiles adicionales y la Fecha de
Vencimiento de los Certificados Bursétiles, en virtud de que la fecha de vencimiento de dicho titulo serd la
misma Fecha de Vencimiento que la de los Certificados Bursatiles, y (v) los montos de cada Amortizacidn
de Principal Objetivo mediante los cuales la Emisora podra llevar a cabo la amortizacién de los
Certificados Bursétiles en cada Fecha de Amortizacién de Principal Objetivo, en el entendido de que
dichos montos deberin ser calculados con base en el monto total de la emision, representado por la suma
del monto de los Certificados Bursitiles més el monto de los certificados bursitiles adicionales. Asimismo,
se podran realizar aquellas modificaciones que sean necesarias a fin de hacer consistente o congruente el
nuevo titulo derivado de la emision de los certificados bursatiles adicionales,

La emision de los certificados bursatiles adicionales podra realizarse en cualquier Dia Habil. En caso de
que la fecha de emision de los certificados bursatiles adicionales no coincida con la fecha de inicio de un
Periodo de Intereses de los Certificados Bursatiles, los certificados bursatiles adicionales tendran derecho a
recibir los intereses correspondientes a todo el Periodo de Intereses en curso en su fecha de emisién; en el
entendido de que el precio de colocacion de los certificados bursitiles adicionales deberd reflejar los
intereses devengados desde la fecha de inicio del Periodo de Intereses en curso de los Certificados
Bursdtiles y la Fecha de Pago de Intereses del periodo en curso de los Certificados Bursatiles.

Ni la emision de los certificados bursdtiles adicionales ni el aumento en el monto en circulacion de los
Certificados Bursdtiles derivado de la misma constituirdan novacion,

La Emisora podra realizar diversas emisiones de certificados bursdtiles adicionales sobre la emisién de

Certificados Bursatiles a que se refiere el Titulo y el presente Suplemento, siempre y cuando no se rebase
el Monto Total Autorizado de} Programa.
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(g) Los Certificados Bursdtiles adicionales podran colocarse a un precio distinto a su valor nominal,
dependiendo de las condiciones de mercado.

DEPOSITARIO

S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

POSIBLES ADQUIRENTES

Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversién lo prevea expresamente,
FUENTE DE PAGO

Los recursos necesarios para hacer frente a las obligaciones de pago de la Emisora derivadas de los Certificados
Bursitiles (salvo por las cantidades que, en su caso, paguen las Avalistas como avalistas de la Emisién o el Garante
conforme a la Garantia, o aquellas que se cubran con recursos del Fideicomiso de Reserva) provendrin del flujo
normal de sus operaciones o de nuevas emisiones que se realicen al amparo del Programa.

REGIMEN FISCAL

Los intereses a ser pagados conforme a los Certificados Bursatiles se encuentran sujetos (i) para las personas fisicas
y morales residentes en México para efectos fiscales, a Io previsto en los articulos 54, 135 y demas aplicables de la
LISR vigente, y (ii) para las personas fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, a lo previsto
en los articulos 153, 166 y demas aplicables de la LISR vigente, EI régimen fiscal vigente podra modificarse a lo
largo de la vigenciz de la Emision. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursitiles deberan consultar con
sus asesores las consecuencias fiscales resultantes de la compra, el mantenimiento o la venta de los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacién de reglas especificas respecto de su situacion particular. El régimen fiscal de la
Emision o de la inversion en los Certificados Bursatiles no ha sido validado o verificado por las autoridades fiscales
correspendientes.

INTERMEDIARIOS COLOCADORES LIDERES CONJUNTOS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver, y Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V.,, Grupo
Financiero Santander México.

REPRESENTANTE COMUN
ClIBanco, S.A., Institucion de Banca Maltiple.

EXPERTO INDEPENDIENTE ESPECIALIZADO EN EL ANALISIS DE OBJETIVOS SOCIALES Y
AMBIENTALES

Sustainalytics US Inc.

Sustainalytics US (Sustainalytics), proveedor de investigacion y andlisis de principios ambientales, sociales y de
gobiemo corporativo (Environmental, Social and Governance o ESG, por sus siglas en ingles), evalué el Bono
Sustentable (Sustainability Bond) de Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V. descrito en este Suplemento y su
apego con los estdndares relevantes de la industria, y proporciond puntos.de vista sobre la solidez y credibilidad del
Bono Sustentable conforme a los Lineamientos de Bonos de Sustentabilidad (Sustainability Bond Guidelines o SBG,
por sus siglas en inglés) 2017 de la International Capital Market Association (ICMA, por sus siglas en inglés).

ASESOR SUSTENTABLE

Banco Sabadell, S.A., Institucion de Banca Muiltiple. La labor del asesor sustentable consistié en apoyar en el
andlisis y desatrollo del Marco de Referencia del Bono Sustentable de Vinte para su apego a los Lineamientos de
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Bonos de Sustentabilidad, coordinacion con el experto independiente especializado en el andlisis de objetivos
sociales y ambientales, y actividades relacionadas.

AGENTE DE PROCESO CONFORME Al, CONTRATO DE GARANTIA

Law Debenture Corporate Services Inc. En términos del Contrato de Garantia, la Emisora y el Representante Comiin
designaron al agente de proceso con el objeto de recibir avisos, notificaciones v comunicaciones relacionadas con
cualquier accion, demanda, reclamacion o procedimiento legal similar que se origine o se relacione con el Contrato
de Garantia en Nueva York, Estados Unidos de América.

AUTORIZACION DE LA CNBV

La CNBV, mediante oficio nimero 153/12173/2018, de fecha 27 de agosto de 2018, autorizd la difusion de la
documentacién correspondiente a la presente Emision.

La inscripcion de los Certificados Bursétiles en el RNV no implica certificacién sobre Ia bondad de los valores, la
solvencia de la Emisora o sobre la exactitud o veracidad de 1a informacion contenida en el Prospecto y en el presente
Suplemento, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

APROBACION DE LA EMISORA

Mediante resoluciones adoptadas de manera undnime fuera de sesion con fecha 6 de agosto de 2018, los miembros
del Consejo de Administracién de la Emisora aprobaron, entre otras cosas, la realizacién de la presente Emisién y la
actualizacion de la inscripcion preventiva del Programa con motivo de la ampliacién del monto total autorizade del
mismo.

LEGISLACION
Los Certificados Bursdtiles serdn regidos e interpretados conforme a 1 legislacion mexicana aplicable.

EXPLICACION DESCRIPTIVA Y ESQUEMATICA DE LA EMISION

¥y Bolsa
Mexicana

Piblico Inversionista

Garante § “Bono Sustentable"”

Certificados Bursatiles
de Largo Plazo

Avalistas

intermediarios
Fideicomiso de Reserva Colocadores

Representante Comtn WE‘%
Vinte Viviendas Integrales,
S.A.B.de C.V.
Emisora
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b)

d)

La Emisora llevard a cabo la Emision de Certificados Bursatiles al amparo del Programa, para ser
ofrecidos y colocados entre el piblico inversionista, a través de la BMV, con las caracteristicas
descritas en el Titulo, en el Aviso de Oferta Publica, en el Aviso de Colocacién y en el presente
Suplemento.

La Emision contempla la participacion de Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Actinver, y Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México, como
Intermediarios Colocadores lideres conjuntos, y de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Miltiple
como Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

Las obligaciones de pago de la Emisora conforme a los Certificados Bursitiles estin garantizadas
parcialmente por una garantfa irrevocable e incondicional otorgada por BID Invest. Asimismo, los
Certificados Bursitiles cuentan con el aval de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V,,
Urbanizaciones Inmobiliarias del Centro, S.A. de C.V. y Conectividad para el Habitat, S.A. de
C.V., empresas subsidiarias de la Emisora.

Adicionalmente, como mecanismo alternativo para el pago, primordialmente de intereses
ordinarios y, en su caso, de intereses moratorios y de principal, debidos durante la vigencia de la
presente Emision, la Emisora ha constituido con CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple,
para beneficio de los Tenedores, un fideicomiso irrevocable de administracion y fuente de pago.

Los Certificados Bursatiles cuentan con la opinion de Sustainalytics US Inc. como “Bono
Sustentable”,
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III.  DESTINO DE LOS FONDOS

Los recursos netos que obtuvo la Emisora con motivo de la presente Emisién de Certificados Bursatiles,
mismos que ascienden a $775,422,447.17 (setecientos setenta y cinco millones cuatrocientos veintidés mil
cuatrocientos cuarenta y siete Pesos 17/100 M.N.), seran destinados por la Emisora en un 100% (cien por ciento)
para capital de trabajo, conforme a lo que se describe a continuacion.

Para la correcta aplicacion de los recursos netos de este Bono Sustentable, Vinte seguird el Marco de
Referencia del Bono Sustentable de Vinte (el “Marco de Referencia™), basado en los cuatro pilares clave de los
Lineamientos de Bonos de Sustentabilidad (Sustainability Bond Guidelines o SBG, por sus siglas en inglés) 2017 de
la International Capital Market Association (ICMA, por sus siglas en inglés)':

o Uso de los Recursos

o Proceso de Evaluacidn y Seleccion de Proyectos
<> Administracion de los Recursos

> Reportes

& Qué son los bonas sustentables?

Los bonos sustentables son aquellos bonos donde los fondos se aplican exclusivamente a financiar o
refinanciar una combinacién de Proyectos Verdes y Proyectos Sociales. Los bonos sustentables estan alineados con
los cuatro pilares principales de los Principios de los Bonos Verdes y de los Principios de los Bonos Sociales de la
ICMA, siendo los primeros especialmente relevantes para los Proyectos Verdes y los segundos para los Proyectos
Sociales®.

Asimismo, los benos sustentables financian diversos proyectos con una combinacidn de beneficios sociales
y ambientales en apego a los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS)? de 1a Organizacion de las Naciones Unidas.

Este Bono Sustentable estd orientado a los siguientes objetivos:

DE DESARROLLO
SOSTENIBLE

! Para mayor informacidn sobre los Lineamientos de Bonos de Sustentabilidad, favor de remitirse a la pagina de Internet de Ia
ICMA en la direccion: hitps://www.icmagroup.org/grecn-social-und-sustainability-bonds/sustainability-bond-guidelines-sbg/

? Para mayor informacién sobre los Principios de los Bonos Verdes v los Principios de los Bonos Sociales, favor de remitirse a la
pagina de Internet de la ICMA en la direccion: hitps://www.icmagroup.org/ereen-social-and-sustainability-bonds/sustainability-
bond-guidelines-sbyg/

} Para mayor informacion sobre los Objetivos de Desarrollo Sostenible, favor de remitirse a Ia pdgina de Internet del Programa de
lns Naciones Unidas para el Desarrollo (PNUD) en In direccidn: http:/fwww.undp org/content/undp/es/home/sustainable-
development-goals.htmi
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1. Uso de los Recursos.?

Los recursos netos de la Emision serdn utilizados para financiar o refinanciar proyectos, existentes o
futuros, para el desarrollo de comunidades sustentables por parte de Vinte en México. A su vez, los recursos
derivados de los desarrollos serin destinados a la construccion de:

Viviendas dentro de los segmentos de interés social, medio y medio-alto;

. Escuelas piblicas cercanas a los desarrollos de vivienda, lo que brinda a los nifios la posibilidad de
acudir a la escuela, asi como la tranquilidad a los padres para ir a trabajar sabiendo que sus hijos
estaran en un lugar seguro;

. Infraestructura de apoyo a la comunidad, incluyendo, sin limitacién: calles, plantas de tratamiento
de aguas y alumbrado puiblico;

. Areas verdes y espacios comunes dentro de los desarrollos, tales como dreas de juegos para

incentivar actividades al aire libre;

Los desarrollos estarin ubicados cerca de centros médicos, tales coino clinicas, hospitales piiblicos y
farmacias, asi como de estaciones de policia.

Criterios de Elegibilidad

Los proyectos a ser financiados con los recursos netos de la Emisién deberfin atender los siguientes
segmentos de la poblacion:

552318

2a7

Social D/D+ $340 a $550 45160
Medio $19a %44 7al6 C $550a $1,100 65a83
Medio-Alto $45a %96 16 a2 36 C+ $1,100a $3,500 95 a 167

Adicionalmente, los proyectos deberdn cumplir con los siguientes criterios:

Construccidn de escuelas dentro de los desarrollos o en
un lugar cercano a los mismos;

Proximidad a centros médicos;

Acceso cerrado 1 transporte piblico;
Infruestructura de caminos v conectividad,

Proximidad a estaciones de policia, y seguridad en los
accesos y alrededores;

Inclusidén de dreas designadas, tales como dreas de
juegos, comerciales y verdes;

Establecimiento de una Asociacion Civil para la
organizacidn de los residentes.

Uso de ciertos materinles de construccidn sustentables;

Inclusion de equipe de iluminacion eficiente (LED),
inodoros eficientes de 4 litros por descarga, mAquinas
de riego y fregaderos eficientes, calentador de paso
eficiente y losa aislante o sisterna térmico eficiente;
Construccion de infrasstructura para el tratamiento de
aguas, asf como pare la recarge de acuiferos mediante
pozos y lagunas que recuperen por lo menos el 80% de
las aguas pluviales.

4 La descripei6n de los custro pilares corresponde a la traduccién de un extracto {que no pretende ser exhaustivo) del documento
denominado “Vinte Sustainable Bond Framework”, el cual se encuentra publicado en Ia pigina de Intemet de a Emisora en la
direccion: www.vinte.com
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2. Proceso de Evaluacion v Seleccion de Provectos.

La adquisicion de tierras por parte de Vinte toma aproximadamente 90 dias. El proceso involucra a mas de
20 personas y consiste en cinco pasos a través de los cuales el Comité de Andlisis para la Adquisicién de Reserva
Territorial (el “CAART™) de Vinte analiza y aprueba la oportunidad de compra:

a) Descripcion de la Zona;

b) Analisis de Mercado;

) Analisis Técnico;

d) Andlisis Juridico;

€) Analisis Financiero (Plan de Negocios).

Para la seleccion de proyectos, el CAART evaluara los proyectos potenciales con base en los criterios de
elegibilidad y en apego a los objetivos de desarrollo sostenible. Los miembros del CAART incluyen a consejeros y
directivos de las 4reas de operacion, finanzas, adquisicion de tierras y mercado,

3. Administracién de los Recursos.

Los recursos netos de la Emision serdn monitoreados mediante un proceso interno conforme al cual el
balance de dichos recursos y su uso serd reportado en forma trimestral. Asimismo, en lo que son aplicados a los
fines aqui descritos, los recursos netos seran invertidos en valores con calificacion “AAA”, en valores
gubernamentales o en fondos de inversién de renta fija a corto plazo. El CAART estard encargado de la
administracion de los recursos y elaboracion de los reportes sefialados en el Marco de Referencia,

Los recursos podrin ser asignados de Ia siguiente forma:

a} Para financiar nuevos proyectos, incluyendo nuevas fases de proyectos existentes;

b) Para refinanciar proyectos que fueron financiados anteriormente y cumplan con los objetivos y
criterios de impacto social (limitado a fases construidas que son parte de una comunidad en
construccion a través de nuevas fases, y a no mas de 3 afios desde su inicio).

c) Para proyectos a ser financiados por otros medios (bancos, bancos de desarrolio) después de la
Fecha de Emision, pero que pueden ser refinanciados con recursos de la Emisi6n con anterioridad
a la Fecha de Vencimiento.

4. Reportes.
a) Reportes sobre la Asignacidn de los Recursos.

Vinte publicard de manera anual, en su pagina de Internet, un Reporte de Bono Sustentable, con la
siguiente informacidn:

i) Lista de los proyectos financiados con los recursos netos de la Emision;

ii} Montos asignados a cada proyecto elegible financiado con los recursos netos de la
Emisidn;

iii) Monto del saldo de recursos netos no asignados;

iv) Elementos de los reportes de impacto conforme a lo gue se describe a continuacién.

b) Reportes de Impacto.

Cuando sea posible, el Reporte de Bono Sustentable incluira los indicadores de desempefio
ambiental y social cualitativos y (si es posible) cuantitativos de los proyectos elegibles. Los indicadores de
desempefio podran cambiar afio con afio y podrén incluir lo siguiente:

i) Numero de viviendas construidas dentro de cada segmento;
i) Nimero de habitantes que viven en cada comunidad construida;
iii) Niimero de escuelas y parques equipados construidos;
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iv) Porcentaje de propietarios de viviendas con financiamiento a través de créditos
hipotecarios con entidades gubernamentales (tales como Infonavit y Fovissste) vs.
bancos,

v) Capacidad de tratamiento de agua a través de la infraestructura construida para tal efecto.

Ademds de las métricas de impacto, si es posible, como parte del Reporte de Bono
Sustentable, Vinte podrd proporcionar estudios de caso sobre proyectos de desarrollo de
comunidades sustentables terminados.

Certificacion (Opinidn)

Vinte cuenta con una opinion de un tercero que certificd el Marco de Referencia descrito en esta seccién.
La opinién otorgada por ¢l certificador se acompaiia al presente Suplemento como Anexo “9”.

El Reporte de Bono Sustentable que Vinte publique de manera anual estard acompafiado por un informe de
un auditor independiente u otro revisor externo apropiado, pudiendo ser el mismo tercero que emitio la opinién
sefialada en el parrafo inmediato anterior, que acredite la asignacién de los recursos netos de la Emisién en
cumplimiento con el Marco de Referencia. Vinte revelard dicho reporte a través del STIV-2 y del EMISNET en su
version en espafiol.
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IV.  PLAN DE DISTRIBUCION

La presente Emisién contempla la participacion de Actinver Casa de Bolsa, 5.A. de C.V., Grupo Financiero
Actinver (“Actinver”), vy Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupe Financiero Santander México {“Santander”,
y conjuntamente con Actinver, los “Intermediarios Colocadores™), quienes actuarin como intermediarios
colocadores lideres conjuntos y ofrecerdn los Certificados Bursdtiles que se emitan conforme a la modalidad de
mejores esfuerzos, segdn se contempla en el contrato de colocacion respectivo.

Los Intermediarios Colocadores no celebraron contratos de sindicacion para formar un sindicato colocador,

Los Certificados Bursatiles serin colocados por los Intermediarios Colocadores conforme a un plan de
distribucion que tiene como objetivo primordial tener acceso a una base de inversionistas diversa y representativa
del mercado institucién mexicano, integrado principalmente por personas fisicas y morales, incluyendo instituciones
de crédito, casas de belsa, instituciones y sociedades mutualistas de seguros, instituciones de fianzas, fondos de
inversion, sociedades de inversion especializadas de fondos para el retiro, fondos de pensiones, jubilaciones y
primas de antigiiedad, almacenes generales de depdsito y uniones de crédito, conforme a la legislacion aplicables.
Asimismo, y dependiendo de las condiciones del mercado, los Certificados Bursétiles también podran colocarse con
otros inversionistas, tales como inversionistas considerados como banca patrimonial y privada e inversionistas
extranjeros (personas fisicas y personas morales) participantes en el mercado mexicano cuando su régimen de
inversion lo prevea expresamente, entre otros.

Cualquier persona que pueda invertir en los Certificados Bursitiles de conformidad con lo previsto en el
presente Suplemento, tendra la oportunidad de participar en la colocacién de los mismos en igualdad de condiciones,
salvo que su régimen de inversion no lo permita.

Para efectuar colocaciones de Certificados Bursétiles, los Intermediarios Colocadores, junto con la
Emisora, podrn realizar uno o varios encuentros bursdtiles con diversos inversionistas potenciales, contactar via
telefonica a dichos inversionistas y, en algunos casos, sostener reuniones independientes y exclusivas con cada uno
de dichos inversionistas.

Para la asignacion de los Certificados Bursétiles no existen montos minimos ni maximos por inversionista,
tampoco se tiene la intencidn de utilizar el concepto de primero en tiempo primero en derecho, ni se determinard una
sobretasa sugerida que sirva de base 4 los inversionistas para la presentacion de posturas. Los Certificados Bursitiles
se colocaran a través del mecanismo de construccion del libro mediante asignacion discrecional. Los inversionistas
al ingresar sus 6rdenes de compra para la construccion del libro se someten a las practicas de mercado respecto a la
modalidad de asignacién discrecional por parte de la Emisora y de los Intermediarios Colocadores. Asimismo, tanto
la Emisora como los Intermediarios Colocadores se reservan el derecho de declarar desierta la oferta de los
Certificados Bursdtiles y la consecuente construccién del libro.

El Aviso de Oferta Piblica de la presente Emisidn se publicard a mas tardar antes del inicio de la sesién
bursitil en Meéxico de la fecha programada para la construccién del libro, En caso de no haberse determinado ain la
tasa de interés, el precio o el monto a colecarse de los Certificados Bursétiles o que alguno de estos datos cambie al
momento de cierre del citado libro, adicionalmente deberd publicarse en la fecha de construccién de libro un Aviso
de Colocacidn con fines informatives que contenga las caracteristicas definitivas de los Certificados Bursatiles.

Para la formacién de demanda, los Intermediarios Colocadores utilizarin los medios comunes para
recepcion de demanda, es decir, via telefonica, en los teléfonos (52-55) 1103-6797 y (52-55) 5268-0904 de Actinver
y en los teléfonos (52-55) 5269-8843 y (52-55) 5269-8794 de Santander, a través del cual los inversionistas que asi
lo deseen podran ingresar sus drdenes de compra a partir de las 9:00 horas (hora de la Ciudad de México) #n la fecha
de construccién de libro, es decir, el 29 de agosto de 2018. El libro se cerrard una vez que los Intermediarios
Colocadores asi lo determinen, en el entendido de que el libro debera cerrarse antes de ias 23:59 horas (hora de la
Ciudad de México) del dia estipulado para el cierre del libro.
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La operacion de registro de los Certificados Bursatiles, asi como la liquidacidn en la BMV, se realizara 2
{dos) Dias Habiles posteriores a la fecha de construccion del libro. El responsable de concentrar las posturas y lievar
a cabo el listado de los Certificados Bursatiles en la BMV es Actinver.

Los Intermediarios Colocadores y sus afiliadas, mexicanas y extranjeras, mantienen y podrin mantener en
el futuro relaciones de negocios con la Emisora, prestindole diversos servicios financieros periddicamente (a la
Emisora o sus Subsidiarias), a cambio de contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo las que recibird
por los servicios prestados como intermediarios colocadores, por la colocacion de los Certificados Bursatiles). Los
Intermediarios Colocadores manifiestan que no tienen conflicto de interés alguno con la Emisora respecto de los
servicios que han convenido en prestar para la colocacién de los Certificados Bursatiles.

Los Certificados Bursitiles se reportan en este Suplemento conforme a la modalidad “por” o “conjunta”, es
decir, que las ordenes fueron presentadas por los Intermediarios Colocadores, independientemente del Intermediario
Colocador a través del cual fueron recibidas, por lo que la distribucién entre cada uno de los Intermediarios
Colocadores de los Certificados Bursitiles colocados se llevo a cabo en partes iguales. En virtud de lo anterior,
4,000,000 (cuatro millones) de Certificados Bursatiles, equivalentes al 50% (cincuenta por ciento) del monto total de
Certificados Bursétiles de la Emision, fueron distribuidos por Actinver, y no hubo Certificados Bursatiles colocados
entre Personas Relacionadas (segin dicho término se define en la LMV) de Actinver, y 4,000,000 (cuatro millones)
de Certificados Bursitiles, equivalentes al 50% (cincuenta por ciento) del monto total de Certificados Bursatiles de
la Emisién, fueron distribuidos por Santander, y no hubo Certificados Bursdtiles colocados entre Personas
Relacionadas de Santander.

Hasta donde la Emisora y los Intermediarios Colocadores tienen conocimiento, los principales accionistas,
directivos o miembros del consejo de administracion de la Emisora, no suscribieron Certificados Bursatiles objeto
de 1a presente Emision,

Adicionalmente, la Emisora y los Intermediarios Colocadores manifiestan que algunos inversionistas
adquirieron més del 5% (cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles materia de la presente Emisién, mismos que
participaron en igualdad de condiciones que los demds inversionistas y la asignacién de los Certificados Bursatiles
se realizd en cumplimiento con los lineamientos establecidos en el presente Suplemento,

Los Intermediarios Colocadores podrdn colocar los Certificados Bursatiles entre sociedades afiliadas al
grupo al que cada uno pertenece, quienes, en su caso, participarian en los mismos términos que los demas
inversionistas.

La actuacion de los Intermediarios Colocadores en la presente Emision no representa ni resulta en conflicto
de interés glguno respecto de Ia colocacion de los Certificados Bursdtiles en términos de la fraccion V del articulo
138 de la LMV. Asimismo, no se actualiza ninguno de los supuestos establecidos en los articulos 36, 97 y 102 de las
“Disposiciones de caricter general aplicables a las casas de bolsa” publicadas en el Diario Oficial de la Federacion
¢l 6 de septiembre de 2004 y, por lo tanto, los Intermediarios Colocadores se encuentran plenamente facultados para
actuar como tales en la Emision de los Certificados Bursatiles.
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V. GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA

Los gastos relacionados con la Emision son los que se sefialan a continuacién, mismos que serin cubiertos

con recursos provenientes de la Emision, por lo que los recursos netos de la Emision ascienden a la cantidad de

$775,422,447.17 (setecientos setenta y cinco millones cuatrocientos veintidés mil cuatrocientos cuarenta v siete

Pesos 17/100 M.N.):

CONCEPTO MONTO SIN IVA iVA TOTAL
Derechos por estudio y tramite de CNBV $22,288.00 N/A $22,288.00
Cuota por estudio y tramite de BMV $19,240.00 £3,078.40 $22,318.40
Derechos de inscripeion en el RNV $280,000.00 N/A $280,000.00
Cuota por listado en BMV $£256,490.34 $41,038.45 $297,528.79
Cuota por deposito en Indeval $30.00 $12.80 $92.80
Gastos y honorarios de intermedinciny $4,000,000.00 $640,000.00 $4,640,000.00
colocacion del intermediario colocador Actinver
Gastos y honorarios de intermediacidn y ‘
colocacion del intermediario colocador $4,000,600.00 $£640,000.00 $4,640,000.00
Santander
Honorarios del Representante Comitin $370,000.00 $59,200.00 $429,200.00
Honorarios de la Agencia Calificadora HR
Ratings de México, S.A. de C.V. $255,000.00 £40,800.00 $293,800.00
Honorarios de la Agencia Calificadora Verum,
Calificadora de Valores, S.A.P.1. de C.V. $150,000.00 §24,000.00 §174,000.00
iCiias.ms v honorarios de los asesores legales de la $3,481.202.82 $556,992.45 $4,038,195.27
misora

gxr:;tsmn por aceptacion de la Garantia de BID $2,500,000.00 N/A ’ $2,500,000.00
Gastos y honorarios de los asesores legales de
BID Invest:

Becker, Glynn, Muffly, Chassin & $683,098.08 N/A $683,098.08

Hosinski LLP

grg"" Garcia-Cuéllar, Aiza y Eariquez, $702,307.94 $112,369.27 $814,677.21
Honorarios del agente de proceso - Law $208.670.00 N/A $208,670.00
Debenture Corporate Services Inc.
Honorarios del fiduciario del Fideicomiso de $200,000.00 $32,000.00 $232,000.00
Reserva
Honorarios del experto independiente
especializado en el andlisis de objetivos sociales 3403,040.60 N/A $403,040.00
y ambientales - Sustainalytics US Inc.
Honorarios del asesor sustentable de Ia Emisora
- Banco Sabadell, S.A., Institucién de Banca 52,800,000.00 $448,000.00 $3,248,000.00
Muiltiple
Gastos de traducciones $21,245.06 $3,399.21 $24,644.27
Gastos de publicidad, difusion ¢ impresion de $1,400,000.00 §224,000.00 $1,624,000.00
publicaciones informativas
TOTAL $21,752,662.24 $2,824,890.,59 $24,577,552.83
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VL.  ESTRUCTURA DE CAPITAL DESPUES DE LA OFERTA

La siguiente tabla muestra la estructura del capital consolidado de Vinte al 30 de junio de 2018,
considerando la Emisién a que hace referencia el presente Suplemento:

Estructura del Capital Consolidado
(en miles de Pesos constantes al 30 de junio de 2018)

Pasivo y Capital Antes de 1a Oferta Desg;j: tge fa
oo deaito g
Vencimientos a menos de un afio

Pasivo Bancario $160,000 $160,000

Pasivo Bursatil - -
Otros pasivos circulantes 988,848 $988,848
Total pasivo a corto plazo $1,148,848 $1,148,848
Deuda a largo plazo

Pasivo Bancario $1,102,162 $1,102,162

Pasivo Bursatil $490,962 $£1,290,962
Otros pasivos a largo plazo 3574,960 $574,960
Total pasivo a largo plazo 52,168,084 $2,968,084
Pasivo Total $3,316,932 $4,116,932
Capital Contable $2,5305,049 $2,505,049

Suma Pasive y Capital $5,821,981 $6,621,981
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VII. FUNCIONES DEL REPRESENTANTE COMUN

En términos de los articulos 64 fraccion XIII, 68 y 69 de la LMV, se designa a CIBanco, S.A., Institucion
de Banca Multiple como representante comin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles, quien acepta la
designacion y se obliga a su fiel desempefio, y declara que ha comprobado la existencia de la Garantfa, asi como del
aval de las Avalistas.

El Representante Comun llevard & cabo los actos necesarios para salvaguardar los derechos de los
Tenedores, para lo cual podré ejercer las acciones y derechos que correspondan al conjunto de Tenedores de los
Certificados Bursitiles para el pago de capital e intereses vencidos y no pagados & estos por la Emisora, segin sea el
caso, conforme a lo que se establece en el Titulo, sin perjuicio de otras facultades que las leyes le confieren,

Para todo aquello no expresamente previsto en el Titulo, en la LMV o en la LGTOC, en lo que resulte
aplicable, el Representante Comun actuard de conformidad con las instrucciones de Ia asamblea de Tenedores (para
efectos de que no haya lugar a dudas, el Representante Comiin no representa a los Tenedores de forma individual,
sino de manera conjunta),

El Representante Comtin tendrd, entre otros, los siguientes derechos, facultades y obligaciones:
(a) Suscribir el Titulo que documenta la presente Emision;

(b) Tendra el derecho de vigilar el cumplimiento del destino de los fondos captados mediante la
Emision de los Certificados Bursdtiles;

{c) Convocar y presidir las asambleas de Tenedores de los Certificados Bursétiles, cuando la ley lo
requiera, cuando lo estime necesario o conveniente, a solicitud de Tenedores que, en lo individual
0 conjuntamente, posean, tengan o acrediten por lo menos el 10% (diez por ciento) de los
Certificados Bursatiles en circulacion, o a solicitud de la Emisora, asi como ejecutar sus
decisiones;

() Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores de
Certificados Bursatiles, incluyendo, sin limitar, el cumplimiento de los términos y condiciones de
la Garantia;

(e) Otorgar, en nombre de los Tenedores de los Certificados Bursitiles y previa aprobacién de la
asamblea de Tenedores, cuando asi coresponda, los documentos o contratos que deban
subscribirse o celebrarse con la Emisora;

H Actuar frente a la Emisora como intermediario respecto de los Tenedores de los Certificados
Bursatiles para el pago a estos tltimos de los intereses, las amortizaciones vy, en su caso, la Prima
correspondiente;

(8 Informar a la CNBV a través del STIV-2 (o los medios que esta determine), a la BMV a través del
EMISNET (o los medios que esta determine) y a Indeval por escrito (o a través de los medios que
este determine), de manera oportuna en cuanto tenga conocimiento de alguna Causa de
Vencimiento Anticipado, as{ como también cuando se decrete el vencimiento anticipado, o se dé el
aviso que contendra la fecha en que se hara el pago de la amortizacion anticipada, total o parcial, el
importe de la Prima a pagar, de ser aplicable, y los demds datos necesarios para el cobro de los
Certificados Bursatiles;

(h) Representar a los Tenedores ante 1a Emisora o ante cualquier autoridad competente;

£} Efectuar los calculos y llevar a cabo los avisos de conformidad con lo establecido en el Titulo que
documenta la presente Emision;
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Calcular y publicar a través de los medios que la Emisora, la CNBV, la BMV ¢ Indeval determinen
para tal efecto, los montos de los intereses, asi como los avisos de pago correspondientes;

En caso de que la Emisora, con al menos 2 (dos) Dias Hébiles de anticipacidn a cualquier Fecha de
Pago de Intereses, no haya depositado en la cuenta de Indeval que corresponda los recursos que
deban pagarse en dicha Fecha de Pago de Intereses y entregado al Representante Comin una copia
del comprobante de la transferencia electrénica de fondos respectiva, entonces el Representante
Comun deberd emitir una instruccidn al Fiduciario para que este (ltimo entregue, ya sea al
Representante Comiin o a Indeval, segin se indique y especifique en las propias instrucciones
(incluyendo los datos de la cuenta bancaria respectiva), el monto que el Representante Comin
sefiale en las referidas instrucciones y en la fecha que establezca en las mismas, para ser aplicado
al pago de los intereses ordinarios que corresponda conforme a lo dispuesto en el Titulo y en el
Fideicomiso de Reserva;

En caso de que (1) los Certificados Bursétiles sean declarados como vencidos en forma anticipada,
0 (2) Ia Emisora no efectiie el pago total de la suma principal debida conforme a los Certificados
Bursidtiles en la Fecha de Vencimiento, entonces el Representante Comin deberd emitir una
instruccién al Fiduciaric para que este (ltimo entregue, ya sea al Representante Comin o a
Indeval, en la cuenta bancaria que se indique y especifique en las propias instrucciones y en la
fecha que el Representante Comin establezca en las mismas, la totalidad de los recursos que
formen parte del patrimonio del Fideicomiso de Reserva en la fecha en que se haga la transferencia
respectiva, para ser aplicados al pago de intereses moratorios, de intereses ordinarios vencidos y no
pagados, y del saldo insoluto de principal de los Certificados Bursétiles en favor de los Tenedores
conforme a lo dispuesto en el Titulo y en el Fideicomiso de Reserva;

En caso de que se cubran los intereses correspondientes a una Fecha de Pago de Intereses con
fondos del Fideicomiso de Reserva, el Representante Comiin deberd informar a los Tenedores, a
través de un evento relevante, que los intereses fueron pagados utilizando los fondos de dicho
Fideicomiso de Reserva y no mediante recursos entregados por parte de Ia Emisora, asi como el
saldo de los recursos remanentes en el Fideicomiso de Reserva con posterioridad al pago de que se
trate;

Publicar cualquier informacién al gran pablico inversionista respecto del estado que guarda la
Emisién; en el entendido de que cualquier informacién que sea de cardcter confidencial debera
sietmpre identificarse como tal, ya que el Representante Comiin podrd revelar al publico
inversionista cualquier informacion que se haya hecho de su conocimiento y que no se haya
identificado como confidencial;

Verificar, a través de la informacién que se le hubiera proporcionado para tales fines, el
cumplimiento en tiempo y forma por parte de la Emisora de las obligaciones a su cargo en el
Titulo y en el Contrato de Garantia (excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral
y administrativa de a2 Emisora derivadas de la Emisién, que no estén directamente relacionadas
con el pago de los Certificados Bursdtiles), asi como el estado que guarda el patrimonio del
Fideicomiso de Reserva.

Para los efectos anteriores, el Representante Cotmnin tendrz el derecho de solicitar a la Emisora, a
sus auditores externos, asesores legales o cualquier persona que preste servicios a la Emisora en
relacion con los Certificados Bursétiles, la informacion y documentacién que sea necesaria para
verificar el cumplimiento de las obligaciones de la Emisora a que se refiere el parrafo inmediato
anterior. Al respecto, la Emisora estard obligada a entregar dicha informacién y documentacion y
de requerir a sus auditores externos, asesores legales o terceros que proporcionen al Representante
Comun la informacion y documentacion y en los plazos que este razonablemente solicite para el
cumplimiento de sus funciones, en el entendido de que el Representante Comiin podra hacer dicha
informacion del conocimiento de los Tenedores sin que tal revelacién se considere que infringe
obligacién de confidencialidad alguna y en el entendido, ademas, de que los Tenedores estarin
obligados a tratar dicha informacion de manera confidencial y a guardar la debida reserva respecto
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de la misma. El Representante Comiin podré realizar visitas o revisiones a las personas referidas en
este inciso una vez al afio y en cualquier otro momento que lo considere necesario, previa
notificacion entregada por escrito realizada con por lo menos 10 (diez) Dias Hibiles de
anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o revision respectiva, en el entendido
de que si se trata de un asunto urgente, segin lo estime de esa manera el Representante Comun, la
notificacion deberd realizarse con por lo menos 1 (un) Dia Hébil de anticipacion a la fecha en que
se desee llevar a cabo la visita o revision correspondiente,

En caso de que el Representante. Comin no reciba la informacién solicitada y en los tiempos
sefialados en el pérrafo inmediato anterior, o que tenga conocimiento de cualquier incumplimiento
de las obligaciones establecidas en el Titulo, deberd solicitar inmediatamente a la Emisora que
publique o haga del conocimiento del publico a través de un evento relevante dicho
incumplimiento. En caso de que la Emisora omita divulgar el evento relevante de que se trate,
dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la notificacion realizada por el Representante
Comun, este tendra la obligacion de publicar dicho evento relevante en forma inmediata.

El Representante Comin solamente actuard o dejard de actuar con base en la informacion recibida,
sin estar obligado a verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante Comtin no
serd responsable en los casos de actos que sefiale un tribunal competente mediante sentencia
definitiva e inapelable, como derivados de la culpa grave, negligencia, mala fe, dolo o ilegales
(incluyendo actos fraudulentos) por parte dé la Emisora o de las personas que suscriban los
documentos base de la Emisidn. El Representante Comim no serd responsable si ha actuado de
buena fe, conforme a la legislacién aplicable, con base en la informacién disponible en el
momento que corresponda o buscando proteger los intereses de los Tenedores.

El Representante Comiin tendrd la obligacin de rendir cuentas del desempefic de sus funciones,
cuando le sean solicitadas por la asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo.

A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo anterior, la asamblea de Tenedores podri
ordenar al Representante Comun, o el propio Representante Comiin tendrs el derecho a solicitar a
dicho érgano, que el Representante Comun subcontrate a terceros especialistas para que le auxilien
en el cumplimiento de sus obligaciones de revision establecidas en los parrafos que anteceden o en
la legislacion aplicable, en cuyo caso, el Representante Comin estardi sujeto a las
responsabilidades que establezca la propia asamblea de Tenedores al respecto y, en consecuencia,
podri confiar, actuar o abstenerse de actuar con base en las determinaciones que lleven a cabo tales
especialistas, segin lo determine la asamblea de Tenedores. En case de que la asamblea de
Tenedores no apruebe la subcontratacion antes referida, el Representante Comdn solamente
responderd por las actividades que le son directamente imputables en términos del Titulo o de las
disposiciones legales aplicables. Lo anterior, en €l entendido de que, de no existir los recursos
suficientes para tales efectos, se estard a lo dispuesto por el articulo 281 del Cédigo de Comercio,
asi como a lo establecido en el articulo 2577 del Cédigo Civil para el Distrito Federal (ahora
Ciudad de México) y sus correlativos articulos en los Cédigos Civiles de las demads entidades
federativas de México y en el Codigo Civil Federal, en relacién con su carficter de mandatario en
términos del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido, ademds, de que el Representante Comin
no estard obligado a anticipar las cantidades necesarias para la contratacién de dichos terceros
especialistas y no serd responsable bajo ninguna circunstancia en el retraso de su contratacion o
por falta de recursos para llevar a cabo dicha contratacion o porque no Ie sean proporcionados;

Solicitar a la Emisora toda la informacion necesaria en el ejercicio de sus facultades y para el
cumplimiento de sus obligaciones;

En relacion con la Garantia, el Representante Comiin debera:

(N Publicar a través del STIV-2 y del EMISNET (o los medios que la CNBV y la BMV
determinen), cualquier variacién al Monto Disponible de Garantia, pero tinicamente en
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los casos en que dicha variacién sea resultado de cualquier pago efectuado por BID
Invest, derivado de que haya ocurrido cualquier Evento de Pago Garantizado:

(2) Cumplir con todas sus obligaciones y ejercer todos y cada uno de los derechos creados
para el beneficic de los Tenedores en virtud del Contrato de Garantia, incluyendo el
llevar a cabo las notificaciones necesarias conforme al mismo y presentar las solicitudes
de desembolso conforme a la Garantia;

(3) Instruir a BID Invest, en términos de la Garantia, que realice el pago a los Tenedores con
el Monto Disponible de Garantia, conforme a los términos de los Certificados Bursatiles;

G)] Notificar de inmediato a BID Invest: (i) cualquier Causa de Vencimiento Anticipado
conforme a los Certificados Bursitiles, de que tenga noticia; (ii) cualquier
incumplimiento en el pago de cualguier cantidad debida a los Tenedores de conformidad
con los Certificados Bursatiles; (iii) cualquier Evento de Incumplimiento o Evento de
Terminacién conforme al Contrato de Garantia; (iv) cualquier negaciacién entre la
Emisora, el Representante Comin y cualquiera de los Tenedores relacionada con
cualquier propuesta de modificar, renunciar, prorrogar, reestructurar o recalendarizar
cualquiera de los términos de Ios documentos relacionados con la Emisién, o (v)
cualquier modificacién (incluyendo, sin Hmitar, el incremento en el nimero de
certificados bursdtiles de la presente Emisién, el cambio en la Fecha de Vencimiento o
cualquier otra modificacion que implique un incremento al riesgo de BID Invest como
garante de la Emision), renuncia, prorroga, reestructura o recalendarizacidén de los
documentos de la Emision, y

(3) Participar junto con la Emisora y BID Invest en cualquier caso de modificacion, renuncia,
prorroga o recalendarizacion de pagos que afecte a los Tenedores; y

(1) En general, ejercer todas las funciones, facultades y obligaciones que le competen conforme al
Titulo, el Contrato de Garantia, la LMV y, en lo no previsto ¢ conducente, en la LGTOC, a las
disposiciones aplicables emitidas por la CNBV, y a los sanos usos y practicas bursatiles.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comiin en nombre o por cuenta de los
Tenedores en los términos del Titulo o de la legislacion aplicable, serin obligatorios y se considerarin como
aceptados por los Tenedores.

El Representante Comin en ninglin momento estard obligado a erogar ningin tipo de gasto u honorario o
cantidad alguna a cargo de su patrimonio para llevar a cabo todos los actos y funciones que puede o debe llevar a
cabo conforme al Titulo o a la legislacion aplicable.

El Representante Comiin concluird sus funciones en la fecha en que todas las cantidades pagaderas
conforme a los Certificados Bursatiles sean pagadas en su totalidad (incluyendo, en su caso, los intereses moratorios
pagaderos conforme a los mismos).

OBLIGACIONES DEL REPRESENTANTE COMUN CONFORME AL CONTRATO DE GARANTIA

De conformidad con la Seccion 2.09 “Obligaciones del Representante Comin™ del Contrato de Garantfa, el
Representante Comun se obligd para beneficio de BID Invest a:

(a) notificar a BID Invest respecto de los siguientes eventos, tan pronto como sea posible, pero a mas
tardar 3 (tres) Dias Hébiles siguientes a que cualquiera de los mismos ocurra: (1) que tenga
conocimiento de la existencia de cualquier incumplimiente conforme a los Documentos de la
Operacién (distintos de las Hipotecas y del Contrato de Reembolso); (2) cualquier incumplimiento
de la Emisora de pagar principal o intereses respecto de los Certificados Bursétiles al momento en
que sean pagaderos; {3) que tenga conocimiento de la existencia de cualesquier negociaciones que
involucren al Representante Comin, a la Emisora, a cualquiera de los Tenedores de los
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Certificados Bursitiles o a cualquier otra persona para extender, reestructurar o reprogramar los
Certificados Bursétiles, y (4) cualquier cambio en la calificacion crediticia de la Emisora o de los
Certificados Bursatiles:

(b) notificar a BID Invest de cualquier asunto que expresamente requiera del consentimiento de BID
Invest conforme a los Documentos de la Operacion (distintos de las Hipotecas y del Contrato de
Reembolso) tan pronto como sea posible, pero 2 més tardar 3 (tres) Dias Habiles siguientes a que
tenga conocimiento de la existencia del asunto que requiera dicho consentimiento;

{c) realizar esfuerzos razonables y tomar las medidas adecuadas para ejercer sus derechos y
responsabilidades conforme a los Documentos de la Operacion (distintos de las Hipotecas y del
Contrato de Reembolso) de una manera razonable;

SUSTITUCION DEL REPRESENTANTE COMUN

El Representante Comun solamente podra renunciar a su nombramiento en los casos que se especifican y
de conformidad a las disposiciones del articulo 216 de la LGTOC. El Representante Comiin debera entregar
notificacion por escrito a la Emisora de su intencion de renunciar al menos 60 (sesenta) dias naturales antes de dicha
renuncia, y en tode caso dicha renuncia no serd efectiva hasta que un representante comtin sucesor haya sido
nombrado por los Tenedores y dicho representante comiin sucesor haya aceptado su nombramiento.

El Representante Comin podra ser removido o sustituido por resolucion de la asamblea de Tenedores
adoptada en los términos del inciso (f) de la seccion “dsamblea de Tenedores; reglas de instalacion y facultades™
del Titulo, en el entendido de que dicha remocion o sustitucién solo surtira efectos a partir de Ia fecha en que un
representante comin sustituto haya sido designado en una asamblea de Tenedores y el representante comiin sustituto
haya aceptado y tomado posesion de su cargo.

Si el Representante Comtn renuncia o es removido, o queda imposibilitado legalmente para ejercer el cargo
de representante comtn por cualquier razon, y un sucesor del Representante Comtn no es nombrado dentro de un
tiempo razonable después de dicha circunstancia, entonces la Emisora debera nombrar al representante comin
sucesor.

El representante comin sucesor debera entregar la aceptacion por escrito a su nombramiento a la Emisora
y, de ser necesario, al Representante Comtin saliente. Inmediatamente después, la renuncia o remocion del
Representante Comun saliente deberd surtir efectos, y el representante comiin sucesor tendrd todos los derechos,
poderes y deberes del Representante Comsiin conforme al Titulo.

Si el Representante Comin se consolida, se fusiona, o transmite todos o sustancialmente todos sus negocios
o bienes fiduciarios a cualquier institucion financiera distinta de la institucién a la que pertenece, la empresa que
resulte de dicha consolidacién o fusion o la empresa que se haga cargo de sus negocios o reciba sus bienes
fiduciarios serd causahabiente de los derechos y obligaciones del Representante Comiin, siempre y cuando la misma
cubra los requisitos necesarios de conformidad con la legislacién aplicable, y en caso contrario, se deberdn realizar
las gestiones correspondientes a efecto de dar cumplimiento a la legislacion aplicable.
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VIII. ASAMBLEAS DE TENEDORES

La asamblea de Tenedores se regird por lo dispuesto en el articulo 68 y demds aplicables de la LMV y de la
Circular Unica de Emisoras, en los articulos 218 a 221 y 223 a 227 de la LGTOC, en lo que resulte
aplicable, y en lo no previsto por esta, por la Ley General de Sociedades Mercantiles o cualquier otro
ordenamiento legal aplicable de manera supletoria, asi como por las disposiciones que se establezcan en el
Titulo. La asamblea de Tenedores representard al conjunto de estos y sus decisiones tomadas en términos
de la legislacion aplicable serdn vilidas respecto de todos los Tenedores, ain de los ausentes y disidentes.

La asamblea de Tenedores se reunird siempre que sea convocada por el Representante Comuan.

La Emisora o los Tencdores que, en lo individual o conjuntamente, posean, tengan o acrediten por lo menos
el 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursdtiles en circulacion, podrdn pedir al Representante Comiin
que convoque & la asamblea de Tenedores, especificando en su peticién los puntos que en la asamblea
deberdn tratarse. El Representante Comiin deberd expedir la convocatoria para que la asamblea se redna
dentro del término de 1 (un) mes contado a partir de la fecha en que reciba la solicitud, Si el Representante
Comun no cumpliere con esta obligacién, un juez de primera instancia del domicilio de la Emisora, a
peticién de los Tenedores solicitantes, deberd expedir la convocatoria para la reunién de Ia asamblea.

La convocatoria para las asambleas de Tenedores se publicard una vez, por lo menos, en alguno de los
periodicos de mayor circulacion del domicilio de la Emisora, con cuando menos 10 (diez) dias naturales de
anticipacién a la fecha en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos que
en la asamblea deberdn tratarse, asi como el lugar y hora en que debera celebrarse dicha asamblea.

Para que una asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos a los sefizlados en el inciso (f)
siguiente se considere legalmente instalada en virtud de primera convocatoria, deberin estar representados,
por lo menos, la mitad mds uno de los Certificados Bursitiles en circulacion, y sus decisiones serin vélidas
cuando sean aprobadas por la mayoria de votos computables en la asamblea,

Si la asamblea de Tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar asuntos
distintos a los sefialados en el inciso (f) siguiente, la asamblea se considerard legalmente instalada con
cualquier niimero de Certificados Bursatiles en circulacién, y sus decisiones seran validas si son tomadas
por mayoria de votos computables en la asamblea,

Se requerird que estén presentes en la asamblea los Tenedores que, en su conjunto o individualmente,
posean, tengan o acrediten por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles
en circulacion, siempre que se¢ trate de primera convocatoria, y las decisiones serdn validas cuando sean
aprobadas por la mitad més uno, por lo menos, de los votos computables en la asamblea, en los siguientes
€asos:

) Cuando se trate de revocar la designacién del Representante Comun, o nombrar a cualquier otro
representante comdn que lo sustituya en sus funciones;

)] Cuando se trate de otorgar prorrogas o esperas a la Emisora y a las Avalistas o, en su caso, al
Garante;
3) Cuando se trate de realizar cualquier modificacion a los términos o condiciones de los Certificados

Bursétiles; salvo que la modificacidn en cuestién sea para (i) salvar cualquier error evidente en la
redaccion del Titulo; (ii) corregir o adicionar cualquier disposicion al Titulo que resulte
incongruente con el resto de las disposiciones del mismo, o (iii) satisfacer cualquier requerimiento,
condicién o lineamiento contenido en una orden, sentencia o disposicion legal aplicable; casos en
los cuales no se requerira el consentimiento de los Tenedores, en el entendido de que, en dichos
casos, la Emisora deberd informar a Indeval por escrito, con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles
de anticipacion a que se pretenda llevar a cabo el respectivo canje del Titulo, precisando la fecha
del canje y las modificaciones realizadas al Titulo, y el Represeniante Comiin confirmard por
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escrito a Indeval que dichas modificaciones no afectan, transgreden o limitan de manera alguna los
derechos de los Tenedores. En virtud de la adquisicién de los Certificados Bursatiles, se entendera
que los Tenedores han consentido que 1a Emisora lleve a cabo las modificaciones a que se refieren
los subincisos (i), (ii} y (iii) de este numeral (3), sin la celebracién de una asamblea de Tenedores,
0

4) Para resolver acerca de la aceptacion (y consecuente suscripcion) o rechazo a la propuesta de
convenio concursal o el veto del convenio ya suscrito, a que se refiere el articulo 161 Bis de la Ley
de Concursos Mercantiles; en el entendido de que solo en este supuesto la asamblea de Tenedores
podrd conocer y autorizar quitas que se contemplen en el convenio concursal respectivo (fuera de
este supuesto, el otorgamiento de quitas se ejerce como derecho individual y no en asamblea de
Tenedores).

Si la asamblea de Tenedores se redne en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar los asuntos
sefialados en el presente inciso (f), la asamblea se considerara legalmente instalada con cualquier niimero
de Certificados Bursitiles en circulacion, y sus decisiones serdn vilidas si son tomadas por la mitad mds
uno, por lo menos, de los votos computables en la asamblea. '

Para concurrir a las asambleas de Tenedores, los Tenedores deberdn depositar las constancias de depdsito
que para tal efecto expida Indeval y el listado de titulares que al efecto expida el intermediario financiero
correspondiente, de ser el caso, respecto del niimero de Certificados Bursdtiles de los cuales son titulares,
en el lugar que se designe en la convocatoria a la asamblea de Tenedores, por lo menos el Dia Habil
anterior a la fecha en que la asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse
representar en la asamblea por apoderado con facultades suficientes, acreditado con simple carta poder
firmada ante dos testigos o cualquier otro medio antorizado por la legislacion aplicable.

En ningiin caso podrin ser representados en una asamblea de Tenedores aquellos Certificados Bursétiles
que la Emisora, o cualquier Parte Relacionada con la Emisora, haya adquirido en el mercado, por lo que los
mismos no se considerardn para integrar el quérum de instalacion y de votacion en las asambleas de
Tenedores previstas en el Titulo.

De cada asamblea se levantard acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y secretario. Al
acta se agregard la lista de asistencia firmada por los concurrentes y por los escrutadores. Las actas, asi
como los demis datos y documentos que se refieran a la actuacién de las asambleas de Tenedores o del
Representante Comtn, serdn conservados por este y podrin, en todo tiempo, ser consultadas por los
Tenedores, los cuales tendrén derecho a que, a su costa, el Representante Comin les expida copias
certificadas de dichos documentos.

La asamblea de Tenedores serd presidida por el Representante Comin y en ella los Tenedores tendran
derecho a tantos votos como les correspondan en virtud de los Certificados Bursdtiles de los que sean
titulares, computandose un voto por cada Certificado Bursatil en circulacién con dereche a voto,

No obstante lo estipulado en la presente seccidn, las resoluciones tomadas fuera de asamblea por
unanimidad de los Tenedores que en lo individual o conjuntamente, posean, tengan o acrediten la totalidad
de los Certificados Bursitiles en circulacién con derecho a voto tendran, para todos los efectos legales, la
misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por escrito.

Las asambleas de Tenedores de los Certificados Bursatiles se celebraran en el domicilio del Representante
Comin, y a falta o imposibilidad de ello, en el lugar que se sefiale para tal efecto en la convocatoria
respectiva, en la Cindad de México.

Una vez que se declare instalada la asamblea de Tenedores, los Tenedores no podrén evitar su celebracién o
continuacidn retirindose de la misma. Para el caso de los Tenedores que se retiren o que no concurran a la
reanudacion de una asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los términos que autoriza el Titulo o
la legislacion aplicable, se considerard que dichos Tenedores se abstienen de emitir su voto respecto de los
asuntos que sc traten en la asamblea de Tenedores respectiva.
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Nada de lo contenido en el Titulo limitaré o afectara los derechos que, en su caso, tuvieren los Tenedores de
conformidad con el articulo 223 de la LGTOC.
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IX. NOMBRES DE LAS PERSONAS CON PARTICIPACION RELEVANTE EN LA

OFERTA

Las personas que se sefialan a continuacién, con el cardcter que se indica, participaron en la asesoria y
consultoria relacionada con la realizacién de la Emision descrita en el presente Suplemento:

Emisora:
Vinte Viviendas Integrales, 8.A.B. de C.V.

Avalistas:

Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de
C.V., Urbanizaciones Inmobiliarias del
Centro, 8.A. de C.V. y Conectividad para el
Habitat, S.A. de C.V.

Garante:
Corporacion Interamericana de Inversiones

Intermediario Colocador:
Actinver Casa de Bolsa, 8.A. de C.V., Grupo
Financiero Actinver

Intermediario Colocador:
Casa de Bolsa Santander, 5.A. de C.V,,
Grupo Financiero Santander México

Representante Comin:
CIBanco, S.A., Institucion de Banca Maltiple

Fiduciario del Fideicomiso de Reserva:
ClIBanco, §.A., Institucion de Banca Miltiple

Agencia Calificadora;:
HR Ratings de México, S.A. de C.V,

Agencia Calificadora;
Verum, Calificadora de Valores, S.A.P.L. de
C.Vv.

Asesor Sustentable:
Banco Sabadell, S.A., Institucidn de Banca
Multiple*

Experto independiente especializado en el
andlisis de objetivos sociales y ambientales:
Sustainalytics US Inc.

Asesores legales externos:
Kuri Brefia, Sanchez Ugarte y Aznar, 8.C.

Sergio Leal Aguirre — Director General

Domingo Alberto Valdés Diaz ~ Director de Finanzas
Gonzalo Pizzuto Aznar — Equipo de Finanzas

Sergio Leal Aguirre — Director General

Domingo Alberto Valdés Diaz — Director de Finanzas
Gonzalo Pizzuto Aznar — Equipo de Finanzas

Rodrigo Navas Oreamuno — Principal Investment Officer-Head
of Manufacturing

Nathan Moussan Farca — Director de Banca de Inversion

Octavio José Calvo Barbeau — Managing Director DCM
Maria Eugenia Delgadillo Marin — Director DCM

Patricia Flores Milchorena — Delegado Fiduciario

Nabor Mejia Robles — Gerente de Representacion Comun
Priscilla Vega Calatayud  Delegado Fiduciario

José Luis Cano Mendoza — Director Ejecutivo de Deuda
Corporativa / ABS

Ignacio Sandoval Jauregui — Director Asociado

Jesis Heméndez de la Fuente — Director Asociado

Francisco Romano Smith — Director de Banca de Inversion

Ankita Shukla — Senior Associate, Sustainable Finance Solutions
Charlotte Peyraud -~ Director, Sustainable Finance Solutions

Luis Octavio Nufiez Orellana — Sacio \

* La labor del asesor sustentable se describe tanto en la Portada como en la seccidn “II.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — ASESOR SUSTENTABLE” del presente Suplemento.
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Salvo por Domingo Alberto Valdés Diaz, Director de Finanzas de la Emisora y quien, a su vez, es
accionista minoritario de la misma, ninguno de los expertos y asesores que participaron en la asesoria y consultoria
relacionada con la realizacion de la Emision descrita en el presente Suplemento, es accionista de Ia Emisora ni tiene
algin interés economico directo o indirecto en la misma.

Domingo Alberto Valdés Diaz es la persona encargada de las relaciones con los inversionistas y podrd ser
localizado en las oficinas de Vinte ubicadas en Paseo de la Reforma No. 350, piso 11, Colonia Judrez, Delegacion
Cuauhtémoc, C.P. 06600, Ciudad de Meéxico, teléfono (55) 9171-2008, o en el correo electrénico
domingo.valdes@vinte.com. La pigina de Internet de la Emisora es www.vinte.com. I.a informacién sobre la
Emisora contenida en dicha pdgina de Internet no es parte ni objeto de este Suplemento, ni de ningfin otro
documento utilizado por la Emisora en relacion con cualquier oferta publica o privada de valores.
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X. INFORMACION FINANCIERA
1. INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA

La informacion correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia al reporte anual
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017 y al reporte trimestral referente al segundo trimestre de 2018,
presentados por la Emisora el 7 de agosto y 24 de julio de 2018, respectivamente, ante la CNBV y la BMV en
términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran disponibles en las paginas de Internet de
la CNBYV (www.gob.mx/enbv), de la BMV (www.bmyv.com.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

2. INFORMACION FINANCIERA POR LiNEA DE NEGOCIO, ZONA GEQOGRAFICA Y VENTAS
DE EXPORTACION

La informacidn correspondiente a esta seccidn del Suplemento se incorpora por referencia al reporte anual
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017 y al reporte trimestral referente al segundo trimestre de 2018,
presentados por la Emisora el 7 de agosto y 24 de julio de 2018, respectivamente, ante la CNBV y la BMV en
términos de Ia Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran disponibles en las pdginas de Internet de
la CNBV (www,gob.mx/cnbv), de la BMV (www.bmyv.com.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

3.  INFORME DE CREDITOS RELEVANTES

La informacion correspendiente a esta seccidn del Suplemento se incorpora por referencia al reporte anual
para el ejercicio terminado el 3] de diciembre de 2017 y al reporte trimestral referente al segundo trimestre de 2018,
presentados por la Emisora el 7 de agosto y 24 de julio de 2018, respectivamente, ante la CNBV y la BMV en
términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran disponibles en las paginas de Internet de
la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BMV (www.bmv.cotm.mx) y de la Emisora (www, vinte.com).

4. COMENTARIOS Y AN[\I_JISIS DE LA ADMINISTRACION SOBRE LOS RESULTADOS DE
OPERACIONY SITUACION FINANCIERA DE LA EMISORA

4.1. Resultados de 1a Operaciin,

La informacidn correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia al reporte anual
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017 y al reporte trimestral referente al segundo trimestre de 2018,
presentados por la Emisora el 7 de agosto y 24 de julio de 2018, respectivamente, ante la CNBV y la BMV en
términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran disponibles en las piginas de Internet de
fa CNBV (www.gob.mx/cnby), de la BMV (www.bmv.com.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

4.2, Situacién financiera, liquidez y recursos de capital,

La informacién correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia al reporte anual
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017 y al reporte trimestral referente al segundo trimestre de 2018,
presentados por la Emisora el 7 de agosto y 24 de julio de 2018, respectivamente, ante la CNBV y la BMV en
términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran disponibles en las piginas de Internet de
la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BMV (www.bmy.com.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

4.3, Control interno.

La informacién correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia al reporte anual
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017 y al reporte trimestral referente al segundo trimestre de 2018,
presentados por la Emisora el 7 de agosto y 24 de julio de 2018, respectivamente, ante la CNBV y la BMV en
términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran disponibles en las paginas de Internet de
la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BMV (www.bmv.com.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).
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5. ESTIMACIONES, PROVISIONES O RESERVAS CONTABLES CRITICAS

La informacion correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia al reporte anual
para el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2017 y al reporte trimestral referente al segundo trimestre de 2018,
presentados por la Emisora el 7 de agosto y 24 de julio de 2018, respectivamente, ante la CNBV y la BMV en
términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran disponibles en las piginas de Internet de

la CNBV (www.gob.mx/cnby), de la BMV (www.bmv.com.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).
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XI.  ACONTECIMIENTOS RECIENTES

E1 23 de abril de 2018 se llevd a cabo la Asamblea General Ordinaria Anual de Accionistas de Vinte, en la
cual, entre otras cosas, se aprobo el pago de un dividendo en efectivo por un monto total de $211,852,458.72, a
razon de $1.12 por cada una de las 189,153,981 acciones suscritas y pagadas de la serie Unica. Asimismo, se aprob
que el dividendo antes referido sea pagado en una sola exhibicion en mayo de 2018.

Mediante la publicacion de un evento relevante el 30 de abril de 2018, la Emisora informé que en esa
misma fecha firmé un segundo crédito revolvente sin garantia hipotecaria con el Banco Industrial y Comercial de
China (ICBC, por sus siglas en inglés) por un monto de $150 millones a una tasa de interés de TIIE + 1.95% y con
vencimiento el 31 de diciembre de 2020. Dicho financiamiento es resultado de un enfoque en mejorar el perfil de
financiamientos de Vinte y de un fortalecimiento de la relacion con bancos institucionales como el ICBC.

Mediante la publicacién de un evento relevante el 8 de mayo de 2018, la Emisora informé que el 7 de mayo
de 2018 firmé6 un convenio modificatorio al contrato de crédito que actualmente tiene celebrado con la Corporacian
Financiera Internacional (IFC, por sus siglas en inglés), entidad de desarrollo para el sector privado del Grupo Banco
Mundial, por un monto de $350 millones, disminuyendo la tasa de interés de TIIE + 2.73% a TIIE + 1.68% y
obteniendo otras mejores estructurales, La firma de dicho convenio modificatorio es reflejo de resultados de solidez
de Vinte en 10 afios de relacidn con el IFC.

Mediante la publicacion de un evento relevante el 9 de mayo de 2018, la Emisora informé que el 4 de mayo
de 2018 S&P Global Ratings subi6 la calificacion crediticia de Vinte de largo plazo en escala nacional de ‘mxA-' a
‘mxA’ con perspectiva estable. La calificadora refleja dicha alza en su reporte de calificacion de Vinte derivado del
cumplimiento del plan de crecimiento de doble digito en 2017, mantenimiento de méirgenes de rentabilidad por
encima del promedio de la industria en México y un sano apalancamiento.

Mediante la publicacién de un evento relevante el 31 de mayo de 2018, la Emisora informé sobre la
publicacién de su primer Informe Anual Sustentable, correspondiente al ejercicio de 2017. Dicho informe se
encuentra disponible en la pigina de Internet de Vinte en la direccidn: www.vinte.com/es/anuales, en el entendido
de que dicha pdgina de Internet no forma parte del presente Suplemento.

Mediante la publicacién de un evento relevante el 29 de junio de 2018, la Emisora informé sobre la
contratacion de Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México para la prestacién de
servicios como formador de mercado por un periodo de 6 meses a partir del 2 de julio de 2018, fecha de autorizacién
por parte de la BMV, renovéindose automaticamente por periodos iguales en caso de que ninguna de las partes de
aviso de dar por terminado ¢l contrato. El formador de mercado tendra el objetivo de promover la estabilidad y
continuidad de precios con una presencia operativa continua sobre la accion “VINTE” durante cada sesion de
remate.

Mediante la publicacién de un evento relevante el 25 de julio de 2018, la Emisora informé sobre la
capitalizacion de una cuenta por pagar inter-compaiiia por $860 millones en el balance general de su principal
subsidiaria, Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V., el 23 de julio de 2018, Dicha capitalizacion se realizo
debido a que la Emisora obtiene recursos a través de capitalizaciones o emisiones de capital y financiamientos para
el desarrollo de vivienda, sin embargo, las inversiones las realizan sus principales subsidiarias operativas
(principalmente a través de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V.), por lo que ha venido originando
préstamos inter-compafiias por una cantidad importante,

Mediante la publicacién de un evento relevante el 7 de agosto de 2018, la Emisora informé que en esa
misma fecha S&P Global Ratings asigné la calificacién crediticia de Vinte de largo plazo en escala Global de ‘BB’

con perspectiva estable. La calificadora refleja dicha asignacién en su reporte de calificacion de Vinte derivado del |

modelo de negocios flexible que permite mitigar impactos derivados de la ciclicidad de la industria, asi como la
trayectoria de crecimiento sélido de Vinte, enfoque en margenes de rentabilidad por encima del promedio de la
industria en México y un sano apalancamiento.
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Informacion financiera seleccionada de las Avalistas.

Las siguientes tablas muestran informacién financiera seleccionada de las subsidiarias de la Emisora que
garantizan las obligaciones de la Emisora conforme a los Certificados Bursitiles, en su cardcter de avalistas. Dicha
informacién deriva de los estados financieros individuales auditados al 31 de diciembre de 2017 y de los estados
financieros trimestrales no auditados af 30 de junio de 2018, de cada una de las Avalistas:

(en Pesos constantes al 31 de diciembre de 2017)

PROMOTORA DE URBANIZACIONES
VIVIENDAS INFEGRALES,  INMOBILIARIAS DEL C%ﬁ%fﬁ?g’? SQ%AVEL
S.A. DE C.V. CENTRO, S.A. DE C.V. »5:A-DEC.V.
Activo Total $4,546,677,576 $905,419,090 $8.516,239
Capital Contable
(deficiencia) §1,834,844,381 $102,353,126 (S11,298,880)
Ingresos $2,564,919,492 $416,453,242 $8,178,902
g“"da‘.*.“’“’d‘d“) de $429,613,733 $72,042,065 (§1,509,649)
pera(:lon
{(en miles de Pesos constantes al 30 de junio de 2018)
PROMOTORA DE URBANIZACIONES
VIVIENDAS INTEGRALES,  INMOBILIARIAS DEL C%ﬁ?,g?‘;ﬂ) ;;‘%AVEL
S.A. DE C.V. CENTRO, S.A. DE C.V. »S.A.DECY.
Activo Total $4,969,317 $1,214,247 $8,173
Capital Contable $1,720,142 $129,173 ($12,179)
{deficiencia)
Ingresos $1,110,248 $224,556 $3,747
Utilidad (pérdida) de $139,305 $32,840 ($135)

Operacion

Informacién sobre nuevas IFRS.

Recientemente, se han emitido nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF o IFRS por
sus siglas en inglés) y otras han sido modificadas y podrian modificarse o entrar en vigor en el futuro.

Las normas que entraron en vigor a partir del 1° de enero de 2018 son:

. IFRS 9 “Instrumentos Financieros”
IFRS8 15 “Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes”

La Norma IFRS 9. Los principales requerimientos de la TFRS 9 se describen a continuacion:

La TFRS 9 emitida en noviembre de 2009 introduce nuevos requerimientos para la clasificacién y medicion
de activos financieros. La IFRS 9 fue posteriormente modificada en octubre de 2010 para incluir requerimientos
para la clasificacién y medicién de pasivos financieros y para su baja, y en noviembre de 2014 para incluir nuevos
requerimientos generales para contabilidad de coberturas. Otras modificaciones a la IFRS 9 fueron emitidas en julio
de 2014, principaimente para incluir (a) requerimientos de deterioro para activos financieros, y (b) modificaciones
limitadas para los requerimientos de clasificacion y medicion al introducir la categorfa de medicién de ‘valor
razonable a través de otros resultados integrales’ (“FVTOCI”, por sus siglas en inglés) para algunos instrumentos
simples de deuda. '
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Los principales requerimientos de la IFRS 9 se describen a continuacion:

. Todos los activos financieros reconocidos que estdn dentro del alcance de la IFRS 9 deben ser
posteriormente medidos al costo amortizado o al valor razonable. Especificamente, las inversiones
de deuda en un modelo de negocios cuyo objetivo es cobrar los flujos de efectivo contractuales y
que tengan flujos de efectivo contractuales que sean exclusivamente pagos de capital e intereses
sobre el capital en circulacién generalmente se miden a costo amortizado al final de los periodos
contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocios cuyo
objetivo es alcanzado mediante la cobranza de los flujos de efectivo y la venta de activos
financieros, y que tengan términos contractuales para los activos financieros que dan origen a
fechas especificas para pagos (nicamente de principal e intereses del monto principal, son
generalmente medidos a FVTOCI. Todas las demds inversiones de deuda y de capital se miden a
sus valores razonables al final de los periodos contables posteriores. Adicionalmente, conforme a
IFRS 9, las entidades pueden hacer la eleccién irrevocable de presentar los cambios posteriores en
el valor razonable de una inversién de capital (que no es mantenida con fines de negociacion ni
contraprestacion contingente reconocida por un adquirente en una combinacion de negocios) en
otros resultados integrales, con ingresos por dividendos generalmente reconocidos en la utilidad
(pérdida) neta del afio.

. En cuanto a los pasivos financieros designados a valor razonable a través de resultados, la IFRS 9
requiere que el monto del cambio en el valor razonable del pasivo financiero atribuible a cambios
en el riesgo de crédito de dicho pasivo sea presentado en otros resultados integrales, salvo que el
reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo que sea reconocido
en otros resultados integrales creara o incrementara una discrepancia contable en el estado de
resultados. Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo de crédito del pasivo financiero
no se reclasifican posteriormente al estado de resultados. Anteriormente, conforme a IAS 39, el
monto completo del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado como a valor
razonable a través de resultados se presentaba en el estado de resultados.

. En relacion con el deterioro de activos financieros, la IFRS 9 requiere sea utilizado el modelo de
perdidas crediticias esperadas, en lugar de las pérdidas crediticias incurridas como lo indica la IAS
39. El modelo de pérdidas crediticias incurridas requiere que la entidad reconozca en cada periodo
de reporte las pérdidas crediticias esperadas y los cambios en el riesgo de crédito desde el
reconocimiento inicial. En otras palabras, no es necesario esperar a que ocurra una afectacién en la
capacidad crediticia para reconocer la pérdida.

A la fecha del cierre del periodo 2017, la administracion de Vinte llevé a cabo un ejercicio para
dimensionar los impactos de la implementacion prospectiva de la IFRS 9 que entré en vigor a partir del 1 de enero
del 2018,

Los instrumentos financieros, los procesos internos para su gestion y tratamiento contable han sido
evaluados en relacién con los tres capitulos de la norma:

1. Clasificacion y medicién de activos y pasivos financieros.
2. Deterioro de instrumentos financieros.
3, Contabilidad de coberturas.

En virtud del andlisis, los activos financieros de Vinte dentro del alcance comprenden las inversiones en
valores y cuentas por cobrar. Los hallazgos del andlisis se detallan a continuacion:

A esta fecha no se detectan cambios en la clasificacion y medicién,
Los activos financieros de Vinte se administran bajo un modelo de
negocio cuyo objetivo es recuperar flujos de efectivo contractuales
sobre un saldo insoluto ¢ principal en fechas previamente
acordadas. Por lo tanto, su clasificacion y medicién subsecuente
continia siendo a costo amortizado.

Clasificacion y medicién de
inversiones en valores vy
cuentas por cobrar:
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No obstante, existe un cambio en el proceso interno para la gestion
de incobrables, a consecuencia del nuevo modelo de pérdidas
crediticias esperadas que impone una provision ante el
reconocimiento inicial de la cuenta por cobrar, esto no representa
un efecto negativo para la operacion de sus actividades de negocio
ni la manera en la que pacta operaciones con proveedores y
clientes. Adicionalmente, los resultados del ejercicio de célculo de
provisién bajo el nuevo modelo no presentaron un aumento en la
provision de reservas.

Vinte no aplica contabilidad de coberturas respecto de los
instrumentos financieros y derivados que tiene en posicién, por lo
que no se prevé impacto en contabilidad por este tipo de
operaciones.

Deterioro de cuentas por
cobrar:

Contabilidad de coberturas:

Considerando lo anterior, Vinte no prevé que los impactos de la norma repercutan de manera negativa en
las actividades de negocio, procesos internos, obligaciones contractuales o su situacion financiera actual.

A esta fecha, no se ha realizado ningin ajuste no esperado ni aplicado retroactivamente debido a que no se
ha identificado algin impacto.

La Norma IFRS 15. Los principales requerimientos de la IFRS 15 se describen a continuacion:

En mayo de 2014, se emitié la IFRS 15 que establece un solo modelo integral para ser utilizado por las
entidades en la contabilizacion de ingresos provenientes de contratos con clientes. Con la entrada en vigor de la
IFRS 15 se reemplazan las guias de reconocimiento de ingresos actuales incluidas en la IAS 18 Ingresos, 1AS 11
Contratos de Consfruccion, asi como sus interpretaciones.

El principio bdsico de la IFRS 15 es que una entidad debe reconocer los ingresos que representen la
transferencia prometida de bienes o servicios a los clientes por los montos que reflejen las contraprestaciones que Ia

entidad espera recibir a cambio de dichos bienes o servicios. Especificamente, la norma introduce un enfogue de
cinco pasos para reconocer los ingresos:

Paso 1: Identificacion del contrato o contratos con el cliente

Paso 2: Identificar las obligaciones de desempeiio en el contrato;

Paso 3: Determinar el precio de la transaccion;

Paso 4: Asignar el precio de la transaccidn a cada obligacion de desempefio en el contrato;
Paso 5: Reconocer el ingreso cuando la entidad satisfaga la obligacion de desempefio,

En abril del 2016, el IASB emitié aclaraciones a la IFRS 15 en relacioén con la identificacion de las
obligaciones de desempefio, consideraciones respecto de “principal” vs. “agente”, asi como gufas para el tratamiento
de licencias.

Vinte reconoce el ingreso proveniente de las siguientes fuentes principales:

. Ingresos por servicios.
. Ingresos por ventas inmobiliarias.
. Ingresos por propiedades o viviendas equipadas

A esta fecha, Vinte no ha detectado impactos de la norma que repercutan de manera significativa en las
actividades de negocio, procesos internos, obligaciones contractuales o su situacién financiera actual, dado que los
ingresos historicamente se han reconocido cuando Vinte transfiere a sus clientes los riesgos vy beneficios
significativos inherentes a la propiedad de los inventarios inmobiliarios; estos ingresos se pueden valuar
confiablemente y existe la probabilidad de que Vinte reciba os beneficios econdmicos asociados con la transaccion,
lo cual ocurre al momento de la escrituracin de la vivienda. En lo referente al reconocimiento del ingreso cuando
Vinte satisfaga la obligacién de desempefio, esta ocurre en el momento que el cliente obtiene el control de la
propiedad, lo cual ocurre en dos momentos: el primero, en el momento en que el cliente acepta la vivienda, el cual
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estd alineado con el momento de la escrituracién, y el segundo, cuando se otorga el control de las propiedades
equipadas.

El equipamiento de viviendas consiste en la instalacion de complementos adicionales a los incluidos en el
prototipo de vivienda adquirida por el cliente, Estos equipamientos son: pisos cetdmicos, pisos laminados, cocina
integral, persianas, entre otros. Cabe mencionar que estos equipamientos se solicitan por el cliente una vez que ha
firmado su escritura o durante el proceso de venta, Vinte considera que estos trabajos adicionales corresponden a
ingresos diferentes a la venta de viviendas o propiedades inmobiliarias y se aclara que no se entrega la vivienda
hasta que se terminan dichos trabajos adicionales.

A esta fecha, no se ha realizado ningiin ajuste no esperado ni aplicado retroactivamente debido a que no se
ha identificade algin impacto.

La norma que entra en vigor a partir del 1° de enero de 2015 es:

La Norma IFRS 16 introduce un modelo integral para la identificacién de los contratos de arrendamiento
y su tratamiento contable tanto para el arrendatario como para el arrendador,

La IFRS 16 distingue entre los arrendamientos y los contratos de servicios, sobre la base de si un activo
identificado es controlado por un cliente. Las distinciones entre los arrendamientos operativos (fuera del estado de
situacién financiera) y los arrendamientos financieros (en el estado de situacién financiers) se eliminan para la
contabilidad del arrendatario y se sustituyen por un modelo en el que los arrendatarios deben reconocer un activo
por el derecho de uso y un pasivo respectivo (es decir, todos en el estado de situacién financiera), excepto los
arrendamientos a corto plazo y los arrendamientos de activos de bajo valor.

Sin embargo, un arrendatario podria elegir contabilizar los pagos de arrendamiento como un gasto en una
base de linea recta en el plazo del arrendamiento, para contratos con término de 12 meses o menos, los cuales no
contengan opciones de compra {esta eleccion es hecha por clase de activo); y para contratos donde los activos
subyacentes tengan un valor que no se considere significativo cuando son nuevos, por ejemplo, equipo de oficina
menor o computadoras personales (esta eleccién podrd hacerse sobre una base individual para cada contrato de
arrendamiento).

En contraste con la contabilidad del arrendatario, la IFRS 16 mantiene sustancialmente los requisitos de
contabilidad del arrendador en la IAS 17 y continila requiriendo que un arrendador clasifique un arrendamiento
como operativo o financiero. Ademds, la IFRS 16 requiere revelaciones mas extensas.

La IFRS 16 establece distintas opciones para su transicién, incluyendo la aplicacién retrospectiva o
retrospectiva modificada, donde el periodo comparativo no se reestructura.

La Emisora se encuentra en proceso de determinar los impactos potenciales que se derivarin en sus estados
financieros consolidados por la adopcidn de esta norma,

A continuacion se presenta cierta informacion sobre la Emisora como complemento de la informacién
contenida en el Prospecto, en ¢l presente Suplemento, en el reporte anual para el ejercicio 2017 y en el reporte
trimestral referente al segundo trimestre de 2018. Dicha informacion forma parte de la presentacién que la Emisora
podraé distribuir entre tos posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles:
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Obtuvimos la opinion positiva de Sustainalytics respecto al Marco de
Referencia de Bonos Sustentables de Vinte.
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VINTE Y U MODELO DE NEGOCIO PARA EL DESARROLLO DE COMUNIDADES SUSTENTABLES

Vinte...
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El modelo de nagocle resulta en plusvaiia, baja cartera hipotecaria,

seguridad, educacién y salud!

Objetivo Frincipal

Roalizar un anslisis
sompetitive solve ef
impacis seoizl de Vinde

Kdyinn
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“Las escuelas dentro de los desarrollos Vinte tienen un desempeiio muy

superior al promedio del municipio.”

Y
strategy& pwe

% Alumnos con Insuficiencla Matematica en
Eacuslas en Tecamac, Edo de México
%

% Alumnos con Insuficlencia Matematica en

Escuelas en Solldaridad, Q. Roo.
n% 40%

010 2H1

wReal bize 1 SRaw ibizal =Fromedio Solderidad

% Alumnos con insuficlencia Matemética sn
Escuelas an Pachuca de Soto
igs

12%

% Alumnoa con Insuficlancia Mateméatica en
Escuelas en El Marqués, Qro.

25% %
1%
I I |
I -1 I
12 2013

11
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Modelo de negocio probado atendlendo tres segmentos de negocio en cada
plaza y generando flexibilidad operativa ante cambios en politicas

gubernamentales y de mercado,

&

Amplla base de clientes con accaso a distintas fuentes de flnanclamiento ]
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Ante los cambios que ha habido en el sector hipotecario en los dltimos 10
afos, Vinte ha atendido de maneraflexible los segmentos social, medioy
residencial.

Distribucion de Ingresos por Segmento de la Compaiiia
(Pracio Promedio y %, Ps. '000s, UDM [He,2017)

2,451

Mayor a Ps.t mm
Fa 700k - Ps.t ymm

Ps.500k ~ Ps.T00k

e 350k -~ P3.500k

Hasta P3.350k

2015 2017

Fuentx: Daios de I Compafia

La diversificacion y flexibilidad genera mayor certeza de nuestros
resultados y un potencial de crecimiento en corto, mediano y largo plazo.

HEQG{E&&E ﬁiigﬁggs .............. .
uittimos 11 aftos:

infonavit Total - 26%

Fovissste .~ 3%
Hipoteca bancaria 7% 45%
Sin Crédto Hipotecario. . 3% 1a%

Otros 6% 24%

Subsidios T 2% 1%
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Vinte se basa en un gobierno corporativo institucional y complementario.

a Conse)o de Administraclén operande por 7 afos consetutivos con Consejeros Independientes de alte impacto

Presidonts del Cormyejamn Conasfemn Guj\miam Consaisro Consajao Compgjarg Cormejarg Conseors

Consejn de Fundanaro Funcionaria Funcionano (y Funcionatio (y Fundonorio Indepandierts ndapendieriis Indepandianta
Adrmtdn, ty Dvr. da {y D, Dir. da Dir Dasflo s {y CFO) (CFO da Cota- (VP Ejscutiva
{y CEQH) Opereciin) Relacdones Produccin) mnovackany Cola Fermsa) Lagal da Cemm)
Irslitucionaben) i =T e

Equipo de D

Retactonss
ntucloraies Producckén/Obra

Premidents Conssfara Consejero Prasidania Conssjera Consejaro
Indupend. tndspand, Inchepand fndapand,
Disevial Admant
Ihnevackdo Operacién
Josh Scin Fené feima
Secretaric del Congejo:

Luis Ocinvio Nafiez Orellana ~ Soclo Director Adjunio de Kur Brefia, Sanchez Ugarte y Aznar, S.C.

RESULTADOS DEL MODELO DE NEGOCIO

A través del modelo de negocioflexible y con enfoque en rentabilidad, Vinte
ha logrado mantener un ritmo constante de crecimiento, asi como convertir
ciclos complejos en oportunidades.

Utilidad Neta y Utitidad Neta por Margen Neto
vivienda (UDM/trim.)
mm Utitidad Neta {miflones de pesos) 1.0
~—Utilidad Neta / Vivienda {miles de pesos) 14.1%
$438 | teo 134
130% 12.
110%
pAR.
10.0%
2015 2016 2017 47' 2015 4T' 2016 47' 2017
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Vinte ha mantenido niveles de apalancamiento neto entre 1.0 y 2.0x EBITDA
y tiene como politica no pasar de 3.0x.

—~—Deuda Neta / EBITDA

—~Deuda Neta / Capital Contable
1.35x

1.18x
— 1.08x

— i

0.46x

0.38
——— 0.25x =

2015 2016 2017

Fuenis: Daloa de ks Com,
“Dity ehierniou pigiice & 4 e may ode 2018

Financiamiento con vencimiento a largo plazo, 37% a tasa fija, todo en pesos
y 100% de fuentes sodlidas y dlversificadas.

Deuda $1,430 mdp* Acceso a Financiamiento Comprometido
{$ mdp al 31 da marzo de 2018) {$ mdp al 31 de marzo de 2018)

$2,286

BanBajlo & nvex
s Earcraowr 2019
& Santandes 2020

Monto Lineas Firmadas
y Disponibles

2
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2
1T ] 1& 2019 7 7 024 2025 2028 2027
218
8 37% de la deuda neta denominada en tasa fija 8 Lineas de crédito firmadas no dispuestas por
f Cobertura TIIE topada al 10% por el 28% de la Ps.955 mdp, principalmente de largo plazo
deuda neta denominada en tasa variabls A Lineas dispuestas / lineas totales = 60%
a 100% de la deuda en pesos & Reduccion significativa en tasas a parlir del IPO

A Plazo promedio de la deuda igual 5.6 afios
Fuseria: Citins da kn Compatie,

Seldo de dwuds diepuet ol 31 de menm = $142010 exdoy 31,4677 mdp Incuyends fcionss.
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El ROE de Vinte bajé de 23% en 2015 a 18% en 2017 como resultado del IPO de la
empresa en 2016. Los recursos ya fueron invertidos en proyectos de vivienda.

ROE & ROIC
{%)
28.2% 24.9%

2018

Fuanm: inform acién de la Compafa

Nota:

1. ROE & ROIC kinando promedio rimesirat dado PO sn oclubre 2018

ms ROE

2016

e ROIC

Hemos desarrollado un modelo de negocio sustentable junto con
instituciones que complementan nuestra visién de trascendencia.
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EL SECTOR VIVIENDA EN MEXICO

AMLO propuso un fortalecimlento a los programas de vivienda, y ahora el
Proyecto de Nacion 2018 - 2024 conslderan el financlamiento a la vivienda
como un Instrumento de crecimiento naclonal.

Propuesta de Campafhia Proyecto de Naclon 2018 - 2024

Importancla del Sector Vivienda

El PIB de la vivlenda en el pais raprasenta el 5.9%,
alcanzando 14 1% al impuiarse el pago de renta,

Propuesta para mejorar financiamlenio al sector

"El financiamiento a a vivienda debe ser
contemplade como instrumento de crecimlanta
nacional, siendo impulsado mediante instrumentos
de bursatitizacion y de mercado de hipofecas;
creacion de fondos Individuales de garantia,
: especialmente para el seclor informal, en
Reguladén juridica y opsrackn m:;rlginadén con olros seclores y oOrdenas de
goblems.”

Incramentar financiamiento y mejorar
programas de Infonavit y Fovissste

Fortﬂiedmlento de programas da vivienda

L

Frmacin v Mecaim 2018 2004 WOMENA
~ Mo hiwpor Pacon

B Powors

boaz8co.

La demanda de vivienda en México (bien basico) es mayor a la oferta.

ﬁ El rezago (déficit) habitacionat actual sa esttma en

8.9 miltones de viviandas 47

e 57
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A pesar de la reduccidn significativa en subsidios otorgados en 2017, las
empresas del sector han estado reportando un desempefio positivol

. Qﬁﬁ:ﬁg} : @;Avgﬁ o ﬁaruba : R S S

w1 VINTGS
Escrituracion de viviendas ComperinARA ;

1 s : | .
(12M17, #deviviendas} | 30 110 0 a1 50 12007 W07 . 14988 11088

@ Con subsidio
A Sin subsidio

12M48  12W17 1IM16  12M'17 12MM8  12m7 ¢ 12M8 12MT
Cracimiento en Ingresos ; :
{(1ERTT, 9) 12.0% : 7.2% :

94% | 13.5%

S . | ; :
(A ) o 144% . 39% L (41%) | 96% | 14.5%
Crecimlento en Utllidad Neta '1'5 éu/ . Depérdidasa @ i
(1EM17. %) -3 i ganancias 0.9% ’ 24.0% 19.2%
e 2018 5188 4732 NA 8860 5031

Fusnte: Datas cia 1y Compails e irformacion pibics de cada compstie y Sloombey parm Capitaitracitn o) feitaca

De manera estable, Vinte ha venido mejorando sus margenes poco a poco,
asi como su ROE una vez que ya se han invertido los recursos del IPO.

Margen Neto (UDM/trim. ' ROE
g ( / ) Cifras a UDM a diciembre de 2018
20.0%
A,
15.0% Yintes 18.1% 18.1%
WA:: ® 11.8% 11.7%
7.4%
Yiavin
5.0%
i§§§ ; 2
i . & Yyruba
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{5.0%)
(10 O‘}f{ Vinte obtuvo sumayor rentabilidad anual en su ¥ De acuerdoa las proyecciones publicadasala
7 historia con un Margen Neto de 14.1% en los BMV, Vinte busca incrementarsu ROE al 19%

ultimos doce meses a diciembre 2017 en 2018

Nota:edledio para daver gjustada por ganencis cambicnias [ROE sin gjuste: 26.1%)
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Covenants 4to trimestre 2017: En cumplimiento

Deuda a EBITDA

" 3

5.28%

1.37x

Preuda

Bruta
Deuda Lg'é’PﬂI’a 0
Neta

Dle. 2017 "3 cLuants con walver prisAitaL e of BID pare o127 y 3T 1T, Dic, 2017
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1.01x
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El sélido modelo de cobranza del Infonavit le permite continuar originando
hipotecas sin problemas de flujo, por lo que estima un crecimiento del
12.1% para vivienda nueva en 2018...y los siguientes 5 afios sélidos!
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Con fecha 7 de agosto de 2018, la Emisora present6 ante la CNBV y la BMV el reporte anual para el
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017, el cual se incorpora por referencia al presente Suplemento y se
encuentra disponible en las paginas de Internet de la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BMV (www.bmv.com.mx)

y de la Emisora (www.vinte.com).

Con fecha 24 de abril de 2018, la Emisora present6 ante la CNBV y la BMV el reporte trimestral referente
al primer trimestre de 2018 y se encuentra disponible en las paginas de Internet de la CNBV (www.gob.mx/cnbv),
de la BMV (www.bmv.com.mx) y de la Emisora {www.vinte.com).

Con fecha 24 de julio de 2018, la Emisora presento ante la CNBV y la BMV el reporte trimestral referente
al segundo trimestre de 2018, el cual se incorpora por referencia al presente Suplemento y se encuentra disponible
en las piginas de Internet de la CNBV (www.gob.mx/cnby), de fa BMV (www.bmv.com.mx) y de la Emisora
(www.vinte.com).

Salve por la informacién desarrollada en esta seccion, a la fecha del presente Suplemento no existe
informacién relevante de la Emisora que no se encuentre revelada en el Prospecto o en los documentos que se
incorporaron por referencia a dicho Prospecto o al presente Suplemento.
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XII. PERSONAS RESPONSABLES
EMISORA

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que en el ambito de nuestras respectivas
funciones, preparamios la informacién relativa a la Emisora contenida en el presente Suplemento, la coal, a nuestro
leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento
de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informacion
que pudiera inducir a error a los inversionistas.

VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.B. DE C.V.

Lo AT L
Nombre: Dopiin berto-Valdés Diaz
Cargo: Diregtor de Finanzas

Nombre: Héctmﬂ el Martinez Mufioz
Cargo: Respons#ble Juridico Corporativo, quien
realiza las funciones de Director Juridico



INTERMEDIARIO COLOCADOR

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada, en su cardcter de intermediario
colocador, ha realizado la investigacion, revision y andlisis del negocio de la Emisora, asi como participado en la
definicion de los términos de la oferta piblica y que a su leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con
amplitud y profumdidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada
no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en el Prospecto o en este
Suplemento o que los mismos contengan inlormacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, su representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor distribucion
de los Certificados Bursatiles materia de la oferta piblica, con vistas a lograr una adecuada formacion de precios en
el mercado y que ha informado a la Emisora el sentido y aleance de las responsabilidades que debera asumir frente
al gran pablico inversionista, las autoridades competentes y demis participantes del mercado de valores, como una
sociedad con valores inscritos en el RNV y en la BMV.

ACTINVER CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V,, GRUPO FINANCIERO ACTINVER

Nombre: Na#fian Mous€an Farca
Cargo: Apoderado




INTERMEDIARIO COLOCADOR

Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada, en su caricter de intermediario
colocador, ha realizado Ia investigacion, revisidn y analisis del negocio de la Emisora, asi como participado en la
definicién de los términos de la oferta publica y que a su leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con
amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada
no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en el Prospecto o en este Suplemento
o que los mismos contengan informacidn que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, su representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor distribucion de
los Certificados Bursdtiles materia de la oferta piblica, con vistas a lograr una adecuada formacién de precios en el
mercado y que ha informado a la Emisora el sentido y alcance de las responsabilidades que debera asumir frente al
gran publico inversionista, las autoridades competentes y demds participanies del mercado de valores, como una
sociedad con valores inscritos en el RNV y en la BMV,

CASA DE BOLSA SANTANDER, S.A. DE C.V., GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO

\Y

- '
Nombre: Octavio Jo4é Cylvo Barbeau
Cargo: Apoderad

\

Nombre: Maria Eugéinia
Cargo: Apoderado




AUDITOR EXTERNO

La informacion correspondiente a esta seccidon del Suplemento se incorpora por referencia al reporte anual
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017, presentado por la Emisora el 7 de agosto de 2018 ante la
CNBV y la BMV en términos de la Circular Unica de Emisoras. Dicho reporte anual se encuentra disponible en las

paginas de Internet de la CNBV (www.pob.mx/cnby), de la BMV (wwwbmv.commx) v de la Emisora
(www.vinte.com).




LICENCIADO EN DERECHO

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber v entender, la emisién y colocacién
de los valores cumple con las leyes y demds disposiciones legales aplicables. Asimismo, manifiesta que no tiene
conocimiento de informacion juridica relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo
contenga informacidn que pudiera inducir a error a los inversionistas.

KURI BRENA, SANCHEZ UGARTE Y AZNAR, S.C.

Nombre: Luis Octavio Nafiez Orellana
Cargo: Socio



GARANTE

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad que su representada, en su cardcter de Garante de la
Emisidn, preparé la informacion relativa al Garante contenida en el presente Suplemento, la cual, a su leal saber y
entender, refleja razonablemente una descripcién del Garante.

CORPORACION INTERAMERICANA DE INVERSIONES




AVALISTA

- El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad que su representada, en su cardcter de aval de la
Emision, prepar¢ la informacion relativa al aval contenida en el presente Suplemento, la cual, a su leal saber ¥
entender, refleja razonablemente su situacion econdmica y financiera.

PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A. DE C.V.

Cargo: Apoderado




AVALISTA

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad que su representada, en su cardcter de aval de la
Emision, preparé la informacién relativa al aval contenida en el presente Suplemento, la cual, a su leal saber y
entender, refleja razonablemente su situacion econémica y financiera.

URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO, S.A. DE C.V,

Cargo: Apotlefado



AVALISTA

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad que su representada, en su caricter de aval de la
Emision, prepard la informacion relativa al aval contenida en el presente Suplemento, la cual, a su leal saber y
entender, refleja razonablemente su situacién econdmica y financiera.

CONECTIVIDAD PARA EL HABITAT, S.A. DE C.V.




XIII. ANEXOS

Estados financieros consolidados auditados de la Emisora por el afio que termind el 31 de diciembre de
2017 y dictamen de los auditores independientes del 14 de marzo de 2018.

Informacién financiera interna de la Emisora al 30 de junio de 2018 y 2017.

Informacion sobre instrumentos financieros derivados de la Emisora por el afio que terming el 31 de
diciembre de 2017, asi como al 30 de junio de 2018,

Titulo que ampara la Emision.

Dictamenes sobre la calidad crediticia emitidos por las Agencias Calificadoras en relacién con los
Certificados Bursatiles de la presente Emision.

Opinion legal.
Contrato de Garantia y su traduccion al idioma espafiol por perito traductor.
Fideicomiso de Reserva.

Opinion del experto independiente especializado en el andlisis de objetivos sociales y ambientales, y su
traduceion al idioma espafiol por perito traductor,



1. Estados financieros consolidados auditados de la Emisora por el afio que termind el 31 de diciembre
de 2017 y dictamen de los anditores independientes del 14 de marzo de 2018.

La informacion correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia al reporte anual
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017, presentado por la Emisora el 7 de agosto de 2018 ante la
CNBV y la BMV en términos de la Circular Unica de Emisoras. Dicho reporte anual se encuentra disponible en las
paginas de Intemet de la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BMV (www.bmv.commx) v de la Emisora
(www.vinte.com).




2, Informacidn financiera interna de Ia Emisora al 30 de junio de 2018 y 2017.

La informacién correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia al reporte
trimestral referente al segundo trimestre de 2018, presentado por la Emisora el 24 de julio de 2018 ante la CNBV y
la BMV en términos de la Circular Unica de Emisoras. Dicho reporte trimestral se encuentra disponible en las
paginas de Internet de la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BMV (www.bmv.commx) v de la Emisora

{www.vinte.com).




Informacion sobre instrumentos financieros derivados de Ia Emisora por el aiio que terminé el 31 de
diciembre de 2017, asi como al 30 de junio de 2018.

La informacion correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia a los
estados financieros consolidados auditados de la Emisora por el afio que terminé el 31 de diciembre de
2017 y al reporte trimestral referente al segundo trimestre de 2018, presentados por la Emisora el 7 de
agosto y 27 de abril de 2018, respectivamente, ante la CNBV y la BMV en términos de la Circular Unica
de Emisoras. Dicha informacién y reporte se encuentran disponibles en las piginas de Internet de la CNBV

(www,gob.mx/enby), de la BMV (www.bmyv.com.mx) y de la Emisora (www,vinte.com).




4, Titulo que ampara la Emisién.




5.

Dictimenes sobre la calidad crediticia emitidos por las Agencias Calificadoras en relacion con los
Certificados Burs:tiles de la presente Emision.




Opinion legal.




Contrato de Garantia y su traduccién al idioma espaiiol por perito traductor.




8. Fideicomiso de Reserva.




VERSION DE FIRMA

CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION Y FUENTE DE PAGO NO. CIB/3064

que celebran

VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.B. DE C.V.

(FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR)

CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE

(FIDUCIARIO)

con la comparecencia de

CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE

(REPRESENTANTE COMUN)
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ANTECEDENTES ... ettt et e et et e et e bt e sateenbeesaeeans 1
DECLARACIONES ...t ettt et ettt e sttt esateenbeesateans 2
I. Declaraciones del Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar.................... 2
I1. Declaraciones del FIAUCIArio ...............cooooiiiiiiiiiiiiiieceee e 4
I11. Declaraciones del Representante Comun...................ccccoeeiiiieiiiieniie e 5
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Clausula 5. Fines del Fideicomiso ...............c.ccoooiiiiiiiii e 12
Clausula 6. Aplicacion de los Recursos del Patrimonio del Fideicomiso .............................. 15
Clausula 7. Cuenta del Fideicomiso...............cc.ccooiiiiiiiiiiiiiee e 16
Clausula 8. Informes del Fiduciario .................cooooiiiiiiiiie e 17
Clausula 9. Inversiones Permitidas................coccooiiiiiiiii e 17
Clausula 10. Facultades del Fiduciario ..................c.ccoiiiiiiiiiieeeeeee e, 21
Clausula 11. Obligaciones del Fideicomitente ...................cccoooiiiniiiiniiiinieeceeeeeee 22

Clausula 12. Defensa del Patrimonio del Fideicomiso; Responsabilidades del Fiduciario ..22

Clausula 13. Indemnizacion al Fiduciario................cccoocoiiiiiiiiiiiniiee e 24

Clausula 14. Honorarios y Gastos del Fiduciario..................co.cccooiiiniiiniineee, 26
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Clausula 17.

Clausula 18. Prohibiciones Legales
Clausula 19. Vigencia, Irrevocabilidad y Extincion

Clausula 20. Notificaciones

Clausula 21.

Clausula 22.

Clausula 23.

Clausula 24. Jurisdiccion; Legislacion Aplicable

ANEXOS

ANEXO “A”
ANEXO “B”
ANEXO “C”
ANEXO “D”
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Otorgamiento de Poderes
Intercambio de Informacion

Independencia de las Disposiciones

Sustitucion del Fiduciario; Causahabientes y Cesionarios

Copia del Titulo.

Modelo de Instruccion al Fiduciario.
Honorarios del Fiduciario.
Certificacion de Firmas.
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CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
Y FUENTE DE PAGO IDENTIFICADO CON EL NO. CIB/3064

CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y FUENTE
DE PAGO NO. CIB/3064, de fecha 22 de agosto de 2018, que celebran:

A. En calidad de fideicomitente y fideicomisario en segundo lugar:

Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V., representado en este acto por la persona que
se indica en la hoja de firmas de este Contrato;

B. En calidad de fiduciario:

CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, representado en este acto por las personas
que se indican en la hoja de firmas de este Contrato, y

C. Con la comparecencia de:

CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, en su caracter de representante comun de
los tenedores de los Certificados Bursatiles, representado en este acto por las personas
que se indican en la hoja de firmas de este Contrato,

conforme a los siguientes antecedentes, declaraciones y clausulas. Los términos
utilizados con mayuscula inicial tendran el significado que se atribuye a los mismos en la
Clausula 1 del presente Contrato:

ANTECEDENTES

l. El 16 de junio de 2017, el Fideicomitente obtuvo de la CNBV, mediante oficio
No. 153/10441/2017, la autorizacion para (i) la inscripcion preventiva en el Registro Nacional de
Valores de los certificados bursatiles de largo plazo a ser emitidos por el Fideicomitente
conforme a la modalidad de programa de colocacion por un monto total de hasta
$1,000,000,000.00 (un mil millones de Pesos 00/100 M.N.), con caracter revolvente (el
“Programa’), y (ii) la oferta publica de suscripcion de los certificados bursatiles que se emitan al
amparo del Programa.

2. El 29 de junio de 2018, el Fideicomitente solicitdé a la CNBV (i) la actualizacion
de la inscripcion del Programa con motivo de la ampliacion del monto autorizado de dicho
Programa para que el mismo ascienda a un monto total de hasta $2,000,000,000.00 (dos mil
millones de Pesos 00/100 M.N.), con caracter revolvente, y (ii) autorizacidon para la difusion de
la documentacion correspondiente a la tercera emision al amparo del Programa (la “Tercera
Emisién™), conforme a la cual se pretenden emitir hasta 8,000,000 (ocho millones) de
certificados bursatiles (los “Certificados Bursatiles”) con un valor nominal de $100.00 (cien
Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por una cantidad equivalente de hasta $800,000,000.00
(ochocientos millones de Pesos 00/100 M.N.), con las caracteristicas que se establecen en el
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titulo que ampara la totalidad de los Certificados Bursatiles (el “Titulo™), y en la cual CIBanco,
S.A., Instituciéon de Banca Multiple desempefiara la funcion de representante comun de los
tenedores de los Certificados Bursatiles correspondientes a la Tercera Emision. Una copia simple
del Titulo firmado por el Fideicomitente, como emisora, y el Representante Comun, en dicho
caracter, y sellado por S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.
(“Indeval™), sera agregada al presente Contrato como Anexo “A”.

3. Con el fin de constituir una reserva para pago de intereses y, en su caso, de
principal debido conforme a los Certificados Bursatiles, en términos de lo establecido en el
Titulo, el Fideicomitente constituye el presente Fideicomiso para que el Representante Comun
pueda gestionar e instruir al Fiduciario llevar a cabo los pagos respectivos para beneficio de los
tenedores de los Certificados Bursatiles correspondientes a la Tercera Emision (los
“Fideicomisarios en Primer Lugar”), en los supuestos, términos y condiciones que se establecen
en el presente Contrato.

DECLARACIONES

I. Declaraciones del Fideicomitente vy Fideicomisario en Segundo Lugar. El
Fideicomitente y fideicomisario en segundo lugar declara, por conducto de su representante, y en
lo que le corresponde segtn el caracter con el que comparece, que:

a) Es una sociedad debidamente constituida y existente conforme a las leyes de
México, segun consta en la escritura publica nimero 73,602 de fecha 16 de agosto
de 2001, otorgada ante la fe del licenciado José Visoso Del Valle, titular de la
Notaria Publica nimero 92 de la Ciudad de México, y cuyo primer testimonio
quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad
de México en el folio mercantil nimero 280518, con fecha 6 de septiembre de
2001;

b) Su representante cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el
presente Contrato en su nombre y representacion y para obligarlo en sus términos,
segun consta en la escritura ptblica nimero 78,705 de fecha 23 de septiembre de
2016, otorgada ante la fe del licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la
Notaria Publica nimero 135 de la Ciudad de México, y cuyo primer testimonio
quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad
de México en el folio mercantil No. 280518, con fecha 4 de octubre de 2016,
facultades que no le han sido revocadas, modificadas o limitadas a esta fecha;

C) La celebracion del presente Contrato y el cumplimiento por su parte de las
obligaciones contenidas en el mismo no contraviene o contravendra (i) su objeto
social o sus estatutos sociales; (i1) cualquier contrato, convenio, acuerdo u otro
instrumento del cual sea parte o al que ¢l o sus bienes estén sujetos, o (iii)
cualquier ley, reglamento, decreto, orden o resolucion que resulte aplicable;

d) Este Contrato constituye una obligacion legal, vélida y exigible a su cargo;
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El presente Fideicomiso no tiene fines empresariales y las actividades que se
realicen en cumplimiento de los fines de este Fideicomiso no deberan
interpretarse como actividades de indole empresarial;

El origen del Patrimonio del Fideicomiso que en este acto aporta y que, en su
caso, en lo futuro aporte al presente Fideicomiso para el cumplimiento de sus
fines, procede y procedera de fuentes licitas, por lo que manifiesta su conformidad
en que el Fiduciario se reserve el derecho de verificar tal circunstancia o bien en
proporcionar a este ultimo y a las autoridades competentes, la informacion que le
requieran para tales efectos;

Con anterioridad a la firma del presente Contrato, el Fiduciario le invit6 y sugiri6
obtener de un profesionista, despacho o firma de su eleccion la asesoria y apoyo
en cuanto al alcance, consecuencias, tramites, implicaciones y, en general,
cuestiones legales y fiscales directa o indirectamente relacionadas con el presente
Fideicomiso, asi como su apoyo en la negociacion y evaluacion del riesgo legal y
fiscal del presente Contrato, toda vez que reconoce que el Fiduciario no se hace
responsable de tales cuestiones, por lo que el Fiduciario no garantiza ni asegura
que la estructura fiscal contenida en el presente Contrato definitivo no sea alterada
con motivo de subsecuentes modificaciones a la legislacion fiscal y que por ello
los impactos fiscales e impositivos puedan modificarse;

Con la firma del presente Contrato, autoriza expresa e irrevocablemente, en
términos del articulo 28 de la Ley para Regular las Sociedades de Informacion
Crediticia, a que el Fiduciario, a su cargo y costa, realice, desde la constitucion
del presente Fideicomiso y en cualquier tiempo durante la vigencia del mismo,
cuantas consultas estime pertinente a la o las sociedades de informacion crediticia
que operen en México, respecto del Fideicomitente;

Reconoce y conviene que la celebracion del presente Contrato lo obliga a entregar
al Fiduciario, de forma anual, la actualizaciéon de la informacion y documentacion
que le ha sido solicitada por dicho Fiduciario al amparo de las Politicas de
Identificaciéon y Conocimiento de Clientes del Fiduciario (identificadas como
“Know Your Customer”), en términos de lo dispuesto por las disposiciones
Décima Novena, Cuadragésima, Cuadragésima Primera y Cuarta Transitoria de
las disposiciones de caracter general emitidas por la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico a que se refiere el parrafo cuarto del articulo 115 de la LIC;

El Fiduciario le ha explicado de manera expresa e inequivoca el contenido y el
alcance de las disposiciones previstas en el inciso b) de la Seccion XIX del
articulo 106 de la LIC y el numeral 5.5 de la Circular 1/2005 emitida por Banco
de México;

En cumplimiento de lo dispuesto en la LFPDPPP, el Fiduciario le ha informado
que los datos obtenidos en virtud del presente Contrato seran tratados de manera
confidencial a través de los sistemas provistos para tales efectos y seran usados



D

m)

II.

para el cumplimiento del presente Contrato. Asimismo, cuando proceda, podra
limitar el uso o divulgacion de sus datos o ejercer los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion u oposicion que le concede la LFPDPPP, mediante
solicitud realizada al Fiduciario en el domicilio sefialado en el presente Contrato;
adicionalmente, tiene derecho a iniciar un procedimiento de proteccion de
derechos ante el Instituto Nacional de Transparencia, Acceso a la Informaciéon y
Proteccion de Datos Personales (INAI) dentro de los 15 (quince) dias siguientes a
la fecha en que reciba la respuesta del Fiduciario o a partir de que concluya el
plazo de 20 (veinte) dias contados a partir de la fecha de recepcion de su solicitud.
Cualquier modificacion al aviso le serd notificada mediante un comunicado por
escrito enviado al domicilio sefialado en el presente Contrato;

Esta consciente y conviene que el Fiduciario no conoce ni debe conocer los
términos y condiciones de aquellos contratos o documentos relacionados con o
derivados del Contrato que no hayan sido celebrados por el Fiduciario, y que el
Fiduciario no es ni sera responsable en forma alguna respecto de la veracidad,
legitimidad, autenticidad o legalidad de dichos contratos o documentos, y que el
Fiduciario, salvo que sea parte de los mismos y los celebre en cumplimiento de
instrucciones del Fideicomitente o del Representante Comun, segin corresponda,
no se encuentra ni se encontrara obligado en forma alguna conforme a los
términos y condiciones de dichos contratos o documentos. Asimismo, reconoce
que la responsabilidad, legitimidad, autenticidad y legalidad de los contratos o
documentos mencionados en este parrafo es responsabilidad directa y exclusiva
del Fideicomitente, y

Es su deseo celebrar el presente Contrato y obligarse conforme a sus términos
para los fines y efectos previstos en el mismo.

Declaraciones del Fiduciario. El Fiduciario declara, por conducto de sus

delegados fiduciarios, que:

a)

b)
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Es una institucion de banca multiple debidamente constituida y existente
conforme a las leyes de México, segun consta en la escritura publica nimero
57,840, de fecha 6 de febrero de 2008, otorgada ante la fe del licenciado Roberto
Nuiez y Bandera, Notario Publico nimero 1 de la Ciudad de México, y cuyo
primer testimonio quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil nimero 384235;

Sus delegados fiduciarios cuentan con las facultades suficientes y necesarias para
celebrar el presente Contrato en su nombre y representacion y para obligarlo en
sus términos, segin consta en la escritura publica nimero 118,737, de fecha 14 de
mayo de 2015, otorgada ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario,
Notario Publico nimero 121 de la Ciudad de México, y cuyo primer testimonio
quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad
de México en el folio mercantil nimero 384235, con fecha 10 de julio de 2015,
asi como en la escritura publica nimero 144,468, de fecha 29 de junio de 2018,
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otorgada ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, Notario Publico
nimero 121 de la Ciudad de México, y cuyo primer testimonio se encuentra en
tramite de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
Ciudad de México, facultades que no les han sido revocadas, modificadas o
limitadas a esta fecha;

Esta legalmente autorizado para actuar con el caracter de institucion de crédito vy,
conforme a sus estatutos sociales, estd autorizado para prestar servicios
fiduciarios y para celebrar el presente Contrato;

La celebracion del presente Contrato y el cumplimiento por su parte de las
obligaciones contenidas en el mismo no contraviene su objeto social, la
legislacion que le es aplicable o contrato o compromiso alguno del que sea parte;

Este Contrato constituye una obligacion legal, valida y exigible a su cargo;

No requiere de permiso o autorizacion alguna, corporativa, gubernamental o de
cualquier otra naturaleza, distintas de las que ha obtenido y se encuentran en
pleno vigor y efecto, para la celebracion y cumplimiento del presente Contrato,
asi como para llevar a cabo las operaciones contempladas en el mismo;

Con anterioridad a la firma del presente Contrato, invité y sugirid al
Fideicomitente obtener de un profesionista, despacho o firma de su eleccion la
asesoria y apoyo en cuanto al alcance, consecuencias, trdmites, implicaciones Yy,
en general, cuestiones legales y fiscales directa o indirectamente relacionadas con
el presente Fideicomiso, asi como su apoyo en la negociacion y evaluacion del
riesgo legal y fiscal del presente Contrato, toda vez que el Fiduciario no se hace
responsable de tales cuestiones, por lo que el Fiduciario no garantiza ni asegura
que la estructura fiscal contenida en el presente Contrato definitivo no sea alterada
con motivo de subsecuentes modificaciones a la legislacion fiscal y que por ello
los impactos fiscales e impositivos puedan modificarse;

De conformidad con las disposiciones (i) del inciso b) de la fraccion XIX del
Articulo 106 de la LIC vigente, y (ii) de la Regla 6 de la Circular 1/2005 emitida
por Banco de México, el Fiduciario declara haber explicado expresamente al
Fideicomitente el alcance y consecuencias legales de dichas disposiciones, y

Es su deseo celebrar el presente Contrato y obligarse conforme a sus términos
para los fines y efectos previstos en el mismo.

Declaraciones del Representante Comin. El Representante Comun declara, por

conducto de sus delegados fiduciarios, que:

a)
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Es una institucion de banca multiple debidamente constituida y existente
conforme a las leyes de México, segun consta en la escritura publica nimero
57,840, de fecha 6 de febrero de 2008, otorgada ante la fe del licenciado Roberto



b)

d)

g)

Nuiez y Bandera, Notario Publico nimero 1 de la Ciudad de México, y cuyo
primer testimonio quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil nimero 384235;

Sus delegados fiduciarios cuentan con las facultades suficientes y necesarias para
celebrar el presente Contrato en su nombre y representacion y para obligarlo en
sus términos, segin consta en la escritura publica nimero 118,737, de fecha 14 de
mayo de 2015, otorgada ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario,
Notario Publico nimero 121 de la Ciudad de México, y cuyo primer testimonio
quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad
de México en el folio mercantil nimero 384235, con fecha 10 de julio de 2015,
asi como en la escritura publica nimero 144,468, de fecha 29 de junio de 2018,
otorgada ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, Notario Publico
nimero 121 de la Ciudad de México, y cuyo primer testimonio se encuentra en
tramite de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
Ciudad de México, facultades que no les han sido revocadas, modificadas o
limitadas a esta fecha;

Esta legalmente autorizado para actuar con el caracter de institucion de crédito vy,
conforme a sus estatutos sociales, estd autorizado para celebrar el presente
Contrato;

La celebracion del presente Contrato y el cumplimiento por su parte de las
obligaciones contenidas en el mismo no contraviene su objeto social, la
legislacion que le es aplicable o contrato o compromiso alguno del que sea parte;

Este Contrato constituye una obligacion legal, valida y exigible a su cargo;

No requiere de permiso o autorizacion alguna, corporativa, gubernamental o de
cualquier otra naturaleza, distintas de las que ha obtenido y se encuentran en
pleno vigor y efecto, para la celebracion y cumplimiento del presente Contrato,
asi como para llevar a cabo las operaciones contempladas en el mismo, y

Comparece a la celebracion del presente Contrato para los fines y efectos
previstos en el mismo.

En virtud de lo anterior, las partes en este acto convienen en contratar al tenor de las

siguientes:

CLAUSULAS

Clausula 1. Definiciones. Los términos que se utilizan con mayuscula inicial en este
Contrato tienen el significado que se les atribuye a continuacion:

“Amortizaciéon de Principal Objetivo”, tiene el significado que se le atribuye a dicho

término en el Titulo.
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“Aportacién Inicial”, tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el inciso b)
de la Clausula 2 de este Contrato.

“Cantidades Excedentes”, tiene el significado que se atribuye a dicho término en el inciso
e) de la Clausula 5 del presente Contrato.

“Circular 1/2005”, significa las reglas a las que deberan sujetarse las instituciones de
crédito; casas de bolsa; instituciones de seguros; instituciones de fianzas, sociedades financieras
de objeto limitado y la Financiera Rural, en las operaciones de fideicomiso, publicadas por
Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de junio de 2005, segun las mismas
hayan sido o sean modificadas.

“Certificados Bursatiles”, tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el
Antecedente 2 de este Contrato.

“CNBV”, significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores o la autoridad o
autoridades competentes que la llegasen a sustituir.

“Contrato”, significa el presente contrato de fideicomiso irrevocable de administracion y
fuente de pago identificado con el numero CIB/3064, conjuntamente con todos sus anexos y
cualquier modificacion posterior al mismo.

“Cuenta del Fideicomiso”, tiene el significado que se atribuye a dicho término en el
inciso f) de la Clausula 5 del presente Contrato.

“Dia Habil”, significa cualquier dia del afo, excepto sabados y domingos o en el cual las
instituciones bancarias de México estén obligadas a cerrar por ley, reglamento u orden ejecutiva,
de acuerdo con el calendario que al efecto publica la CNBV.

“Fecha de Amortizacién de Principal Objetivo”, tiene el significado que se le atribuye a
dicho término en el Titulo.

“Fecha de Emision”, tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el Titulo.

“Fecha de Pago de Intereses”, tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el
Titulo.

“Fecha de Vencimiento”, tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el
Titulo.

“Fideicomisarios en Primer Lugar”, tiene el significado que se le atribuye a dicho término
en el Antecedente 3 de este Contrato.

“Fideicomiso”, tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Clausula 2 del
presente Contrato.
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“Fideicomitente”, significa Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V., o sus respectivos
causahabientes y cesionarios permitidos.

“Fiduciario”, significa CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, en su calidad de
fiduciario del Fideicomiso, o sus sucesores, causahabientes o cualquier otra entidad que lo
sustituya en sus funciones de conformidad con lo que dispone el presente Contrato.

“Indeval”, tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el Antecedente 2 de
este Contrato.

“Inversiones Permitidas”, tiene el significado que se atribuye a dicho término en el
primer parrafo de la Clausula 9 de este Contrato.

“IVA”, significa el impuesto al valor agregado.

“LFPDPPP”, significa la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesion de
los Particulares.

“LGTOC”, significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
“LIC”, significa la Ley de Instituciones de Crédito.
“México”, significa los Estados Unidos Mexicanos.

“Monto Disponible de Garantia”, tiene el significado que se le atribuye a dicho término
en el Titulo.

“Monto Minimo”, significa, (i) en cualquier fecha anterior a la pentltima Fecha de Pago
de Intereses, el monto total de intereses ordinarios que el Fideicomitente deba pagar a los
Fideicomisarios en Primer Lugar, conforme a los Certificados Bursatiles, en las 2 (dos) Fechas
de Pago de Intereses siguientes a la fecha de la instruccion que el Representante Comun entregue
al Fiduciario en términos del inciso ¢) de la Clausula 5 del presente Contrato, y (ii) en cualquier
fecha posterior a la pentltima Fecha de Pago de Intereses, el monto total de intereses ordinarios
que el Fideicomitente deba pagar a los Fideicomisarios en Primer Lugar, conforme a los
Certificados Bursatiles, en la ultima Fecha de Pago de Intereses de conformidad con el
calendario de pago de intereses contenido en el Titulo.

“Patrimonio _del Fideicomiso”, significa todos los bienes y derechos que en cualquier
tiempo formen parte del presente Fideicomiso segiin se describen en la Clausula 4 de este
Contrato.

“Periodo de Intereses”, tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el
Titulo.
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“Persona”, significa cualquier persona fisica o moral, sociedad civil o mercantil,
asociacion, asociacion en participacion, fideicomiso, gobierno o agencia gubernamental o
cualquier otra entidad.

“Pesos” o el signo “$”, significa la moneda de curso legal en México.
“Programa”, tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el Antecedente 1
de este Contrato.

“Representante Comun”, significa CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple en su
calidad de representante comun de los tenedores de los Certificados Bursatiles correspondientes
a la Tercera Emision, o sus sucesores, causahabientes o sustitutos.

“RUG”, significa la Seccion Unica del Registro Unico de Garantias Mobiliarias del
Registro Publico de Comercio que mantiene la Secretaria de Economia.

“Tercera Emisién”, tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el
Antecedente 2 de este Contrato.

“Titulo”, tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el Antecedente 2 de
este Contrato.

Los significados atribuidos a los términos antes mencionados seran igualmente aplicables
cuando dichos términos se usen en singular, en plural o en cualquier otra derivacion o
conjugacion de los mismos. A menos que el presente Contrato indique lo contrario, las palabras
“aqui”, “en el presente” u otras expresiones similares se refieren a este Contrato en su totalidad y
no a una cldusula, seccion o inciso en particular. A menos que se indique lo contrario, cualquier
referencia a una clausula, seccion, inciso o parrafo se refiere a una clausula, seccion, inciso o

parrafo del presente Contrato.

Cuando en el presente Contrato se haga referencia a dias, a menos de que se indique que
se trata de Dias Héabiles, se entendera que se trata de dias naturales. Asimismo, cuando en el
presente Contrato se haga referencia a periodos semanales o se usen las expresiones
“semanalmente”, “cada semana” u otras expresiones similares, se entenderd, a menos que el
contexto indique otra cosa, que se trata de periodos de 7 (siete) dias naturales. Finalmente,
cuando en el presente Contrato se haga referencia a periodos mensuales o se usen las expresiones
“mensualmente”, “cada mes” u otras expresiones similares, se entendera, a menos que el
contexto indique otra cosa, que se trata de periodos de 30 (treinta) dias naturales.

En este Contrato y en sus anexos, salvo que el contexto requiera lo contrario:

a) Los encabezados de las Clausulas e incisos son para referencia inicamente y no
afectaran la interpretacion de este Contrato;

b) Las referencias a cualquier documento, instrumento o contrato, incluyendo este
Contrato o cualesquiera otros documentos, incluirdn: (i) todos los anexos u otros
documentos adjuntos al presente Contrato o a dichos documentos, los cuales se
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considera que forman parte integrante del documento respectivo; (ii) todos los
documentos, instrumentos o contratos emitidos o celebrados en sustitucion de este
Contrato o de dichos documentos, y (iii) cualesquiera reformas, modificaciones,
adiciones o compulsas a este Contrato o a dichos documentos, seglin sea el caso;

Las palabras “incluye” o “incluyendo” se entenderan como “incluyendo, sin
limitar”;

Las referencias a cualquier Persona incluirdn a los causahabientes y cesionarios
permitidos de dicha Persona (y en el caso de alguna autoridad gubernamental,
cualquier Persona que suceda las funciones, facultades y competencia de dicha
autoridad gubernamental), y

Las referencias a la legislacion aplicable, generalmente, significaran la legislacion
aplicable en vigor en el momento de aplicacion de la disposicion de que se trate, y
las referencias a cualquier legislacion especifica aplicable significara dicha
legislacion aplicable, segun sea modificada, reformada o adicionada, y cualquier
legislacion aplicable que sustituya a la misma.

Clausula 2. Constitucién. El Fideicomitente en este acto constituye un fideicomiso
irrevocable de administracion y fuente de pago (el “Fideicomiso™) para lo cual designa al
Fiduciario, quien acepta actuar como fiduciario en el presente Fideicomiso y desempefiar su
encargo de conformidad con los términos y condiciones previstos en el mismo, se obliga a
cumplir con los fines del presente Fideicomiso y con las obligaciones que asume en términos de
la legislacion aplicable, y reconoce y acepta la titularidad del Patrimonio del Fideicomiso que en
cualquier momento le sea transmitido para los fines del Fideicomiso. Para efectos de lo anterior:

a)

b)

El Fideicomitente entrega y transfiere irrevocablemente al Fiduciario la cantidad
de $1.00 (un Peso 00/100 M.N.) como contribucion inicial al Patrimonio del
Fideicomiso. El Fiduciario en este acto recibe dicha cantidad y otorga al
Fideicomitente el recibo correspondiente. Las partes en este acto reconocen que la
contribucion a que se refiere este inciso no se encontrara sujeta a los términos de
las Inversiones Permitidas establecidos en el presente Contrato, y que el
Fiduciario revertira a favor del Fideicomitente dicha cantidad al momento de
extinguir totalmente el presente Fideicomiso, y

El Fideicomitente, en su caracter de fideicomitente del Fideicomiso, se obliga y
compromete a entregar y transferir irrevocablemente al Fiduciario, para los fines y
efectos que se establecen en el presente Fideicomiso, la cantidad de
$80,000,000.00 (ochenta millones de Pesos 00/100 M.N.) (la “Aportacion
Inicial™), a mas tardar el Dia Hébil siguiente a la fecha en que el Fideicomitente
reciba por parte de la CNBV el oficio en fisico que contenga la autorizacion a que
se refiere el inciso (ii) del Antecedente 2 del presente Contrato.

El Fideicomiso que se constituye mediante el presente instrumento es de caracter
irrevocable y, en consecuencia, solamente podré ser dado por terminado en los términos y de
conformidad con lo estipulado en el presente Contrato.
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Clausula 3. Partes del Fideicomiso. Las partes de este Fideicomiso son:

Fideicomitente y Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V., o sus respectivos
fideicomisario en causahabientes y cesionarios permitidos.
segundo lugar:

Fiduciario: CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, o sus sucesores,
causahabientes o sustitutos.
Fideicomisarios en Cada uno de los tenedores de los Certificados Bursatiles.

Primer Lugar:

El Representante Comun comparece al presente Contrato con el fin de aceptar y

reconocer los

derechos que corresponden a los Fideicomisarios en Primer Lugar conforme al

mismo, y las facultades conferidas al Representante Comun para gestionar e instruir al
Fiduciario la realizacion de los pagos en beneficio de los Fideicomisarios en Primer Lugar, en

los supuestos,

términos y condiciones establecidos en el presente Contrato.

Clausula 4. Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso se integra con
los siguientes bienes y derechos, mismos que se destinaran por el Fiduciario al cumplimiento de
los fines previstos en el presente Fideicomiso:

a)

b)

d)

La Aportacion Inicial realizada por el Fideicomitente en términos del inciso b) de
la Clausula 2 de este Contrato;

Los recursos en efectivo que en la fecha de firma del presente Contrato y, en su
caso, en un futuro aporte el Fideicomitente, o cualquier otra Persona a nombre y
por cuenta del Fideicomitente (previa entrega de la informacion que requiera el
Fiduciario respecto de dicha Persona), al Fideicomiso para destinarlos a los fines
establecidos en el mismo;

Los intereses o rendimientos que deriven de la inversion de los activos liquidos
del Patrimonio del Fideicomiso en Inversiones Permitidas, asi como la reinversion
de los propios intereses y rendimientos asi obtenidos, y

Los rendimientos, intereses y otros ingresos en relacion con los mismos, asi como
los bienes y derechos que, bajo cualquier hecho o circunstancia legal, formen
parte del Fideicomiso.

Conforme a la regla 5.1 de la Circular 1/2005 emitida por Banco de México, se hace

constar que el
de celebracion

inventario respecto de los bienes afectos al Patrimonio del Fideicomiso a la fecha
del mismo, se integra con los bienes que se describen en el inciso a) de la presente

Clausula para todos los efectos legales a que haya lugar, y la firma del presente Contrato hace las
veces de acuse de recibo del mismo. Asimismo, las partes reconocen que el presente inventario
podra modificarse en el tiempo en caso de que se realicen aportaciones adicionales o pagos o
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retiros con cargo al Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el presente
Contrato. Tales modificaciones al Patrimonio del Fideicomiso se hardn constar en los estados
financieros que el Fiduciario estd obligado a preparar y entregar al Fideicomitente y al
Representante Comtin conforme a los términos de este Contrato. A su vez, el Fideicomitente y el
Representante Comun en este acto acusan de recibido de una copia del presente Contrato, junto
con todos sus anexos.

Clausula 5. Fines del Fideicomiso. El Fideicomitente destina irrevocablemente el
Patrimonio del Fideicomiso, por conducto del Fiduciario, a la realizacion de los fines
establecidos a continuacion y encomienda al Fiduciario su puntual y debido cumplimiento.
Cuando se indique que el Fideicomiso sea sujeto activo o pasivo de un determinado acto,
derecho u obligacion, debera entenderse que el sujeto activo o pasivo del acto, derecho u
obligacion de que se trate es el Fiduciario, en cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso
y hasta donde baste y alcance el Patrimonio del Fideicomiso, actuando precisamente en
cumplimiento de los fines del Fideicomiso y inicamente en su caracter de fiduciario del presente
Fideicomiso.

Los fines del presente Fideicomiso son:
a) que el Fiduciario reciba del Fideicomitente la Aportacion Inicial;

b) que el Fiduciario sea el Unico y legitimo propietario, y mantenga la titularidad de
los bienes, derechos y obligaciones que actualmente o en un futuro formen parte
del Patrimonio del Fideicomiso, durante la vigencia de este Contrato, de
conformidad con los términos y sujeto a las condiciones del presente Contrato;

C) que el Fiduciario lleve a cabo todos los actos que se le soliciten y resulten
necesarios o convenientes para que el Fideicomitente, el Representante Comun o
los fedatarios publicos o cualquier otro tercero especializado que el
Fideicomitente o el Representante Comun le instruya al Fiduciario, inscriban en el
RUG (i) el presente Contrato de conformidad con lo establecido en el articulo 389
de la LGTOC, a mas tardar dentro de los 10 (diez) Dias Hébiles siguientes a la
Fecha de Emision, y (ii) cualquier modificacion que se realice al presente
Contrato, a mas tardar dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha de
celebracion de los convenios modificatorios respectivos. Para los efectos antes
mencionados, el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, podra
contratar los servicios de un fedatario publico o de cualquier otro tercero
especializado conforme a las instrucciones que reciba del Fideicomitente o del
Representante Comun, y llevard a cabo todos los actos, tramites y gestiones y
suscribird todos los documentos que resulten necesarios o convenientes,
incluyendo, sin limitacién, comparecer ante un fedatario publico a efecto de
ratificar el presente Contrato;

d) que el Fiduciario efectue el pago para beneficio de los Fideicomisarios en Primer

Lugar, hasta donde baste y alcance, de las obligaciones de pago a cargo del
Fideicomitente por concepto de intereses y, en su caso, de principal conforme a
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los Certificados Bursatiles, en términos de lo establecido en el Titulo, pago que
debera efectuar el Fiduciario de acuerdo con lo dispuesto en la Clausula 6 del
presente Contrato;

que, dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha en que reciba la
instruccidn por parte del Representante Comun, el Fiduciario revierta y transfiera
al Fideicomitente las cantidades del Patrimonio del Fideicomiso que excedan el
Monto Minimo, con base en los célculos que el Representante Comun efectie en
los términos del Titulo (las “Cantidades Excedentes™); en el entendido de que (i)
el Fiduciario no podra entregar Cantidades Excedentes al Fideicomitente dentro
del plazo comprendido entre el primer Periodo de Intereses y el décimo Periodo
de Intereses, y (i) el Fiduciario podré (segun le sea instruido por el Representante
Comun) entregar Cantidades Excedentes al Fideicomitente a partir de la primera
Fecha de Amortizacion de Principal Objetivo y hasta la Fecha de Vencimiento de
la Tercera Emision, siempre y cuando (A) en el Patrimonio del Fideicomiso exista
el Monto Minimo; (B) en la primera Fecha de Amortizacion de Principal Objetivo
establecida en el Titulo, el Fideicomitente hubiere llevado a cabo la Amortizacion
de Principal Objetivo correspondiente; (C) en cualquier fecha posterior a la
primera Fecha de Amortizacion de Principal Objetivo, el Fideicomitente hubiere
llevado a cabo todas las Amortizaciones de Principal Objetivo correspondientes a
Fechas de Amortizacion de Principal Objetivo anteriores a la fecha de la
instruccion de que se trate; (D) el Fideicomitente no hubiere incumplido con
alguna de sus obligaciones de pago frente a los Fideicomisarios en Primer Lugar
conforme a los Certificados Bursatiles con anterioridad a la fecha de la instruccion
respectiva, y (E) después de dar efectos a la entrega de las Cantidades Excedentes
correspondientes, la suma de (1) los recursos que permanezcan en el Patrimonio
del Fideicomiso, y (2) el Monto Disponible de Garantia, sea por lo menos
equivalente al 41.25% (cuarenta y uno punto veinticinco por ciento) del saldo
insoluto de principal de los Certificados Bursatiles.

El Fiduciario llevara a cabo lo anterior de conformidad con las instrucciones que
reciba por escrito por parte del Representante Comun, quien a su vez deberd
emitirlas dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha en que reciba la
solicitud por escrito del Fideicomitente para tales efectos. Tanto las solicitudes del
Fideicomitente como las instrucciones del Representante Comun deberan incluir,
entre otra informacion, las Cantidades Excedentes a ser transferidas, asi como los
datos de la cuenta bancaria que corresponda;

que el Fiduciario, en calidad de fiduciario del Fideicomiso, abra y mantenga una
cuenta en CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (la “Cuenta del
Fideicomiso™), con el objeto de que en esta se reciban la Aportacion Inicial y los
demas bienes y derechos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso,
incluyendo los rendimientos que se obtengan de la inversion y reinversion de
estos en Inversiones Permitidas, para destinarlos a los fines del presente Contrato;



g)

h)

)

k)

D
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que el Fiduciario celebre los contratos de inversion, contratos de intermediacion
bursatil o cualesquiera otros contratos que sean necesarios o convenientes, a
efecto de que el Fiduciario invierta y reinvierta los recursos liquidos que formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso en Inversiones Permitidas, de conformidad
con lo que se dispone en la Clausula 9 de este Contrato;

que el Fiduciario otorgue los poderes (incluyendo poderes especiales, en su caso)
que se requieran para el cumplimiento o consecucion de los fines del Fideicomiso
o para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con lo que se
establece en el presente Contrato, en el entendido de que los poderes que otorgue
el Fiduciario al amparo de este Contrato no podran contener facultades generales
o especiales para actos de dominio, para abrir o cancelar cuentas bancarias o
administrar las mismas, o para suscribir titulos y operaciones de crédito;

que el Fiduciario cumpla e implemente las instrucciones que por escrito reciba del
Representante Comun conforme a lo dispuesto en el presente Contrato;

que el Fiduciario, conforme a la autorizacion expresa que en este acto le otorga el
Fideicomitente, contrate el servicio de Conexién Empresarial por Internet (CEI)
en relacion con la Cuenta del Fideicomiso, mediante el cual el Fiduciario, el
Fideicomitente y el Representante Comun podran observar los movimientos de la
Cuenta del Fideicomiso; en el entendido de que el Fideicomitente en este acto
autoriza expresamente e instruye al Fiduciario para que permita al Representante
Comun acceder al servicio de Conexion Empresarial por Internet (CEI) de la
Cuenta del Fideicomiso con el fin de observar los movimientos de la Cuenta del
Fideicomiso;

que, una vez cubiertas en su totalidad las obligaciones de pago derivadas de los
Certificados Bursatiles conforme a lo establecido en el Titulo y previa instruccion
por escrito del Representante Comun, quien deberd emitirla en forma inmediata
previa solicitud por escrito que le haga el Fideicomitente, el Fiduciario revierta y
transfiera al Fideicomitente todos los recursos, bienes y derechos que formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso, extinguiendo de esta manera el
Fideicomiso;

que, en el supuesto de que (i) la Tercera Emision no se haya llevado a cabo dentro
de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha de firma del
presente Fideicomiso y que, por lo tanto, no se haya agregado copia simple del
Titulo como Anexo “A” al presente Contrato, firmado por el Fideicomitente y el
Representante Comun y sellado por Indeval, lo cual debera ser confirmado por
escrito al Fiduciario por el Fideicomitente y el Representante Comun, o (ii) en
cualquier momento entre la fecha de firma del presente Fideicomiso y la fecha en
que se cumplan los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha de
firma del presente Fideicomiso, y siempre que no se haya llevado a cabo la
Tercera Emision, el Fiduciario reciba una solicitud por escrito firmada por el
Fideicomitente y el Representante Comun, el Fiduciario revierta y transfiera al
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Fideicomitente todos los recursos, bienes y derechos que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso, extinguiendo de esta manera el Fideicomiso, y

m)  en general, que el Fiduciario celebre todos los contratos, convenios y documentos
relacionados y lleve a cabo todas las acciones necesarias para el cumplimiento de
los fines de este Fideicomiso, lo que incluye, de manera enunciativa mas no
limitativa, la facultad de abrir y mantener la Cuenta del Fideicomiso, operar
cuentas bancarias, efectuar transferencias de fondos y llevar a cabo las
operaciones cambiarias que sean necesarias.

Clausula 6. Aplicacion de los Recursos del Patrimonio del Fideicomiso. De
conformidad con lo establecido en el Titulo, los recursos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso se deberdn destinar, hasta donde baste y alcance, para pagar los intereses y, unica y
exclusivamente en los supuestos establecidos en esta Clausula, el principal, debidos conforme a
los Certificados Bursatiles, en los supuestos, términos y condiciones que se establecen a
continuacion:

a) En caso de que el Fideicomitente, con al menos 2 (dos) Dias Habiles de
anticipacion a cualquier Fecha de Pago de Intereses, no haya depositado en la
cuenta de Indeval que corresponda los recursos que deban pagarse en dicha Fecha
de Pago de Intereses y entregado al Representante Comun una copia del
comprobante de la transferencia electronica de fondos respectiva, entonces el
Representante Comun debera emitir una instruccion al Fiduciario, en términos
sustancialmente iguales a los del modelo de instruccion que se adjunta al presente
Contrato como Anexo “B”, para que este ultimo entregue a Indeval el monto que
el Representante Comun sefale en las referidas instrucciones y en la fecha que
establezca en las mismas, para ser aplicado al pago de los intereses ordinarios que
corresponda.

b) En caso de que (1) los Certificados Bursatiles sean declarados como vencidos en
forma anticipada, o (2) el Fideicomitente no efectue el pago total de la suma
principal debida conforme a los Certificados Bursatiles en la Fecha de
Vencimiento, entonces el Representante Comun deberd emitir una instruccion al
Fiduciario, en términos sustancialmente iguales a los del modelo de instruccioén
que se adjunta al presente Contrato como Anexo “B”, para que este ultimo
entregue en la(s) cuenta(s) bancaria(s) que se indique(n) y especifique(n) en las
propias instrucciones y en la fecha que el Representante Comun sefale en las
mismas, la totalidad de los recursos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso en la fecha en que se haga la transferencia respectiva, para ser
aplicados al pago de (i) en primer lugar, intereses moratorios debidos conforme a
los Certificados Bursatiles a la fecha en que se haga el pago respectivo a los
Fideicomisarios en Primer Lugar; (ii) cualquier remanente si lo hubiere, en
segundo lugar, intereses ordinarios vencidos y no pagados a la fecha en que se
haga el pago respectivo a los Fideicomisarios en Primer Lugar, y (iii) cualquier
remanente si lo hubiere, en tercer lugar, el saldo insoluto de principal de los
Certificados Bursatiles a la fecha en que se haga el pago respectivo a los
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Fideicomisarios en Primer Lugar. Lo anterior, en el entendido de que el pago de
Amortizaciones de Principal Objetivo y la amortizacion total anticipada voluntaria
(y la prima respectiva) conforme a lo establecido en la seccion 20 del Titulo, no
seran cubiertos por los recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

En cualquier supuesto, el Fiduciario procedera precisamente conforme a lo establecido en
las correspondientes instrucciones del Representante Comun, mismas que deberdn ser recibidas
por el Fiduciario al menos 1 (un) Dia Habil de anticipacion a la fecha en que se pretenda que el
Fiduciario lleve a cabo la entrega de los recursos de que se trate, y debiendo entregar copia al
Fideicomitente, sin que la entrega de dicha copia implique que se requiera del consentimiento o
recibo por parte del Fideicomitente para que el Fiduciario actie conforme a las referidas
instrucciones.

En caso de actualizarse el supuesto descrito en el inciso a) de esta Clausula, el
Fideicomitente, tan pronto le sea posible, hara su mejor esfuerzo (sin estar obligado a ello) para
restituir el Patrimonio del Fideicomiso en proporcion a las cantidades que hubieren sido
aplicadas conforme a dicho inciso, pero teniendo como referencia el Monto Minimo aplicable al
momento en que lleve a cabo dicha restitucion.

Clausula 7. Cuenta del Fideicomiso. El Fiduciario debera abrir, dentro de los 10 (diez)
Dias Habiles siguientes a la fecha de firma del presente Contrato, y mantener durante la vigencia
del presente Fideicomiso, la Cuenta del Fideicomiso, en el entendido de que dicha cuenta debera
ser abierta a nombre del Fiduciario, en su calidad de fiduciario de este Contrato. En virtud de que
la Cuenta del Fideicomiso debera ser abierta en CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple,
los derechos y obligaciones del Fiduciario, actuando con tal caracter y actuando por cuenta
propia, no se extinguirdn por confusién. Adicionalmente, el Fiduciario se sujetard a lo previsto
en la regla 5.4 de la Circular 1/2005 emitida por Banco de México por lo que respecta a la cuenta
bancaria antes mencionada.

La Cuenta del Fideicomiso deberd estar controlada exclusivamente por el Fiduciario,
quien serd el Unico facultado para efectuar retiros de esta y quien tendra, sujeto a los términos del
presente Contrato, el Gnico y exclusivo dominio y control sobre la misma. El Fiduciario, previa
instruccion que al efecto reciba por parte del Fideicomitente y del Representante Comun,
respectivamente, dara acceso de consulta a la Cuenta del Fideicomiso a las personas fisicas que
el Fideicomitente y el Representante Comun requieran, con el fin de observar los movimientos
de la Cuenta del Fideicomiso.

Conforme a la Circular 1/2005 emitida por Banco de México, el Fiduciario ha explicado
claramente y en forma inequivoca al Fideicomitente el contenido del numeral 5.4 de dicha
Circular 1/2005 y las medidas preventivas siguientes:

a) El Fiduciario podra realizar operaciones con CIBanco, S.A., Institucion de Banca
Multiple, actuando por su propia cuenta, siempre y cuando se trate de operaciones
que la LIC, o disposiciones que emanen de ella, le permitan realizar y se
establezcan medidas preventivas para evitar conflictos de intereses;
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b) El Fideicomitente aprueba expresamente que se lleven a cabo las operaciones
antes mencionadas con CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, siempre y
cuando se trate de operaciones contempladas en este Contrato;

c) Los derechos y obligaciones de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple,
actuando como Fiduciario y por cuenta propia, no se extinguirdn por confusion, y

d) El departamento o area de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple que
realice operaciones por cuenta propia y el departamento o area fiduciaria de dicha
institucion, no son y no seran directamente dependientes entre ellos.

Clausula 8. Informes del Fiduciario. El Fiduciario rendird informes mensuales al
Fideicomitente y al Representante Comun respecto de la situacion financiera que guarde el
Fideicomiso y las inversiones realizadas conforme a la Clausula 9 del presente Contrato. Dicha
informacion sera el estado de cuenta mensual que el Fiduciario pondra a disposicion de las
demds partes dentro de los 10 (diez) Dias Hébiles posteriores al cierre del mes inmediato
anterior.

Todo estado de cuenta o reporte que prepare el Fiduciario debera ser elaborado de
conformidad con los formatos que institucionalmente hayan sido establecidos por el Fiduciario y
contendra la informacién que el Fiduciario determine de conformidad con las politicas
institucionales.

A efectos de dar cumplimento con la entrega de los estados de cuenta, el Fiduciario,
previa instruccion que al efecto reciba por parte del Fideicomitente y del Representante Comun,
respectivamente, dard acceso de consulta a las personas fisicas designadas por ellos y les
otorgara las facilidades necesarias para que consulten de manera electronica los estados de
cuenta y movimientos de la Cuenta del Fideicomiso por medio de servicios bancarios en linea.
Una vez que el Fiduciario y el Representante Comun tengan acceso de consulta a la Cuenta del
Fideicomiso conforme a lo anterior, la obligacion del Fiduciario de entregar los estados de
cuenta se tendra por cumplida.

Adicionalmente, el Fiduciario debera verificar el estado que guarda el Patrimonio del
Fideicomiso, para lo cual debera confirmar que, tanto la Aportacion Inicial como cualesquier
otros recursos en efectivo que sean aportados al Patrimonio del Fideicomiso en los términos del
presente Contrato, sean efectivamente depositados en la Cuenta del Fideicomiso. Asimismo, una
vez realizada la Aportacion Inicial por parte del Fideicomitente y a mas tardar el Dia Habil
siguiente a la fecha en que los recursos respectivos se reciban en la Cuenta del Fideicomiso, el
Fiduciario debera confirmar dicha situacion por escrito al Representante Comun.

Clausula 9. Inversiones Permitidas. El Fiduciario invertira, administrara y custodiara el
Patrimonio del Fideicomiso en valores de alta liquidez que permitan contar con recursos
disponibles para realizar, hasta donde baste y alcance, el pago de intereses (moratorios u
ordinarios) o principal de los Certificados Bursatiles de conformidad con lo que se establece en
este Contrato. Los recursos que integren el Patrimonio del Fideicomiso se invertiran en
cualquiera de las siguientes inversiones permitidas (las “Inversiones Permitidas”), con
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instituciones financieras autorizadas para actuar como tal por la CNBV como contraparte de las
inversiones:

a) Instrumentos de deuda con vencimiento menor o igual a 1 (un) afo, denominados
en Pesos o en unidades de inversion (UDIs) (i) emitidos por el gobierno federal
mexicano; (ii) cuyas obligaciones sean total e incondicionalmente garantizadas en
cuanto al pago puntual de principal e intereses por parte del gobierno federal
mexicano, o (iii) cuyas obligaciones sean total e incondicionalmente garantizadas
en cuanto al pago puntual de principal e intereses por parte de cualquier agencia o
autoridad del gobierno federal mexicano, siempre y cuando dichas obligaciones
sean respaldadas por la garantia crediticia total del gobierno federal mexicano, e

b) Inversiones a través de reportos con respecto a cualesquier instrumentos de deuda
o valores de los descritos en el inciso a) inmediato anterior.

Los rendimientos que generen las Inversiones Permitidas que se efectien con recursos del
Fideicomiso formaran parte del Patrimonio del Fideicomiso.

El Fiduciario solo estara obligado a llevar a cabo Inversiones Permitidas si el Patrimonio
del Fideicomiso cuenta con recursos por los montos minimos suficientes para realizar las
inversiones de conformidad con la situacion del mercado, asi como de acuerdo con las
disposiciones vigentes al momento, para acceder al tipo de inversion que corresponda en
términos del presente Contrato, y si los montos fueren inferiores, se entenderd como instruido
expresamente para mantener los recursos a la vista.

La compra de valores o instrumentos de inversion se sujetara a los horarios, disposicion y
liquidez de estos y a las condiciones del mercado existentes en el momento en que el Fiduciario
realice la operacion.

En todo caso, las instrucciones de inversion o venta deberdn ser giradas por el
Fideicomitente al Fiduciario y del Fiduciario al intermediario financiero respectivo. Por ningin
motivo se podrd otorgar la discrecionalidad de la inversion al Fiduciario o intermediario
financiero que tenga la inversion.

De conformidad con lo establecido en la disposicion 3.2 de la Circular 1/2005 emitida por
Banco de México, los recursos que no se inviertan de manera inmediata conforme a los fines del
Fideicomiso deberan ser depositados en una institucion de crédito a mas tardar el Dia Habil
siguiente al que se reciban o ser invertidos en pagarés con rendimiento liquidable al vencimiento
(PRLVs) con plazos de liquidez diaria (para lo cual el Fiduciario estara facultado para abrir las
cuentas de inversidon que se requieran para tales efectos, ya sea en CIBanco, S.A., Institucion de
Banca Multiple o en CI Casa de Bolsa, S.A. de C.V.), en tanto se aplican al fin pactado en el
presente Contrato. De realizarse el depdsito o inversion en, o a través de, CIBanco, S.A.,
Institucion de Banca Multiple o CI Casa de Bolsa, S.A. de C.V., estos deberan devengar la tasa
mas alta que dichas instituciones paguen por operaciones al mismo plazo y monto similar, en las
mismas fechas en que se mantenga el deposito o inversion respectiva.
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Para los efectos de la inversion a que se refiere la presente Clausula, el Fiduciario se
sujetara en todo caso a las disposiciones legales o administrativas que regulen las inversiones de
recursos materia de fideicomisos.

El ejercicio de derechos derivados de las inversiones se realizara en términos del contrato
de inversion celebrado por el Fiduciario para realizar las inversiones en términos del presente
Contrato.

El Fiduciario, previas instrucciones por escrito que reciba del Fideicomitente, podra
delegar a las terceras personas, fisicas o morales que en la instruccion se designen, el ejercicio de
los derechos que correspondan a los valores adquiridos con los recursos del Patrimonio del
Fideicomiso, en nombre y representacion del Fiduciario. Cuando el Fiduciario, directamente o a
través del apoderado designado, asista a una asamblea de tenedores de valores, emitird su voto en
el mismo sentido que lo hiciere la mayoria, salvo que la resolucidon respectiva contravenga los
fines del presente Contrato.

En caso de que el Fiduciario, en el ejercicio de los derechos patrimoniales o corporativos
que corresponden a los valores adquiridos con el Patrimonio del Fideicomiso, tenga que ejercer
algin derecho opcional o efectuar algin pago, lo comunicard por escrito al Fideicomitente (con
copia al Representante Comun) con al menos 4 (cuatro) Dias Hébiles de anticipacion,
solicitando, en caso de requerirla, la instruccion precisa y, en su caso, los recursos para efectuar
los pagos respectivos. El Fideicomitente deberd instruir al Fiduciario (con copia al Representante
Comun) y, en su caso, efectuar la provision de recursos con una anticipacion no inferior a 2 (dos)
Dias Habiles a la fecha en que deba ejercitarse la opcion o efectuar los pagos respectivos. En
caso de que el Fideicomitente no instruya al Fiduciario conforme a lo anterior, el Fiduciario
debera informar dicha situacién al Representante Comun para que este Ultimo instruya al
Fiduciario lo conducente.

El Fiduciario no sera responsable en caso de no ejercer los derechos opcionales o efectuar
los pagos respectivos por no haber recibido instrucciones o los recursos suficientes de acuerdo a
lo establecido en el parrafo inmediato anterior.

El Fiduciario podra llevar a cabo todos los actos y celebrar todos los contratos que se
requieran para efectuar la inversion del Patrimonio del Fideicomiso conforme a lo establecido en
esta Clausula, no estando obligado en ningin caso a entregar fisicamente los valores o
instrumentos adquiridos como consecuencia de las Inversiones Permitidas realizadas.

El Fiduciario, de conformidad con las instrucciones expresas que en este acto al efecto le
otorga el Fideicomitente, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, pagara el importe de todos
los gastos, comisiones o cualquier otra erogacion que se deriven de los actos o contratos
necesarios para efectuar las inversiones, las operaciones bancarias, las operaciones financieras y
las demas transacciones bancarias que se realicen con el Patrimonio del Fideicomiso. En caso de
ser insuficiente el Patrimonio del Fideicomiso para hacer frente a dichas erogaciones, el
Fiduciario queda liberado de cualquier responsabilidad, quedando expresamente obligado el
Fideicomitente a cumplirlas.
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El Fideicomitente en este acto autoriza expresamente al Fiduciario a revelar toda la
informacion necesaria respecto del presente Fideicomiso, y aun respecto de su persona, en
aquellos casos y a aquellas personas que resulte necesario para llevar a cabo las inversiones en
términos de la presente Clausula y obtener el tratamiento fiscal de las mismas que resulte
indicado. Las Personas que reciban los beneficios de la inversion del Patrimonio del Fideicomiso
seran las unicas obligadas a informar al Fiduciario respecto al régimen fiscal que les sea
aplicable durante la vigencia del presente Contrato, quedando relevado el Fiduciario de toda
responsabilidad al respecto si no se le informa oportunamente.

El Fideicomitente conviene con el Fiduciario, desde ahora, en que el importe de los
gastos, comisiones o cualesquier otra erogacion que le cobre por concepto de compra, venta,
administracion, custodia o cualquier otro concepto, ya sea la casa de bolsa, Indeval o cualquier
otro intermediario bursatil (o sus equivalentes de otros paises) legalmente autorizado, para el
caso de que se adquieran o se vendan valores, titulos o instrumentos del mercado de dinero o de
capitales, y que por disposicion de la Ley del Mercado de Valores (o de la legislacion del pais
donde se realicen las inversiones), deban de ser operados por dichos intermediarios bursatiles,
seran pagaderos con cargo la Cuenta del Fideicomiso y, en caso de no existir fondos suficientes
en el patrimonio para cubrir este gasto, el Fideicomitente debera proveer al Fiduciario de los
recursos suficientes para ello, quedando este ultimo relevado de cualquier tipo de
responsabilidad en que pudiera incurrir por la falta de pago, ya que estas comisiones son
independientes a los honorarios del Fiduciario que se establecen en la Clausula correspondiente
de este Contrato.

En ningun supuesto el Fiduciario podra invertir los recursos en efectivo que se
encuentren dentro del Patrimonio del Fideicomiso en la adquisicion de instrumentos o valores de
cualquier especie emitidos o garantizados por cualquiera de las afiliadas, subsidiarias o, de ser el
caso, controladora del Fideicomitente.

De acuerdo con las disposiciones de la fraccion XIX, inciso (b) del Articulo 106 de la
LIC, el Fiduciario no serd responsable de la tasa de rendimiento recibida sobre inversiones
efectuadas conforme a la presente Clausula, salvo que dichos menoscabos sean consecuencia de
negligencia, dolo o mala fe por algin incumplimiento parte del Fiduciario, y esto sea asi
determinado por autoridad competente en sentencia ejecutoriada elevada a rango de cosa
juzgada. Asimismo, el Fiduciario no sera responsable de los resultados de cualquier Inversion
Permitida de los recursos existentes en la Cuenta del Fideicomiso, ni de cualquier detrimento en
el valor de la inversion en relacion con los valores en los que dichas cantidades sean invertidas y
que formen parte de la Cuenta del Fideicomiso. Por consiguiente, el Fideicomitente libera
expresamente al Fiduciario de cualquier responsabilidad derivada de la compra de valores o
instrumentos de inversion, asi como por las pérdidas o menoscabos que pudieran afectar el
Patrimonio del Fideicomiso, como consecuencia de las inversiones efectuadas por el Fiduciario
en estricto cumplimiento de los términos de esta Clausula. No obstante lo anterior, el Fiduciario
debera obrar siempre como buen padre de familia, y serd responsable de las pérdidas o
menoscabos que los bienes sufran por su culpa o negligencia en los términos del articulo 391 y
demas aplicables de la LGTOC.
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El Fiduciario ha explicado de manera clara e inequivoca al Fideicomitente el contenido
de la seccion 5.4 de la Circular 1/2005 emitida por Banco de México, cuyo primer parrafo se
transcribe a continuacion para todos los efectos a que haya lugar:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 106 fracciéon XIX inciso a) de la Ley de
Instituciones de Crédito, 103 fraccion IX inciso b) de la Ley del Mercado de Valores, 62
fraccion VI inciso a) de la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de
Seguros, y 60 fraccion VI Bis, inciso a) de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, se
autoriza a las Instituciones de Banca Multiple, a las Instituciones de Banca de Desarrollo
que corresponda en términos de sus leyes orgdnicas, a las Casas de Bolsa, a las
Instituciones de Seguros y a las Instituciones de Fianzas, para que en cumplimiento de
Fideicomisos puedan llevar a cabo operaciones con la misma institucién actuando por
cuenta propia, siempre y cuando se trate de operaciones que su ley o disposiciones que
emanen de ellas les permitan realizar y se establezcan medidas preventivas para evitar
conflictos de intereses.”

El Fiduciario también ha explicado de manera clara e inequivoca al Fideicomitente las
siguientes medidas preventivas, en adicion a lo establecido anteriormente:

a) Las Inversiones Permitidas a que se hace referencia la presente Clausula se
autorizan y permiten expresamente por el Fideicomitente.

b) El departamento o area de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple que
realice operaciones por cuenta propia y el departamento o drea fiduciaria de dicha
institucidn, no son y no seran directamente dependientes entre ellos.

C) Al realizar las Inversiones Permitidas conforme a la presente Clausula, el
Fiduciario deberda observar los lineamientos y politicas que CIBanco, S.A.,
Institucion de Banca Multiple tiene implementados para el control y monitoreo de
las inversiones.

Clausula 10. Facultades del Fiduciario. Para el cumplimiento de los fines del presente
Fideicomiso, el Fiduciario tendra, respecto del Patrimonio del Fideicomiso, toda clase de
facultades de duefio, incluyendo, en forma enunciativa mas no limitativa, la realizacion de todos
los actos de administracién y de dominio que requieran clausula especial para gravar y enajenar,
para administrar dicho patrimonio, de conformidad con el parrafo segundo y tercero del articulo
2554 del Codigo Civil Federal y sus correlativos articulos en los Codigos Civiles de las entidades
federativas de México, pudiendo auxiliarse de cualquier tercero para el cumplimiento de los fines
del presente Contrato.

Igualmente, el Fiduciario tendra todas las facultades que sean necesarias para pleitos y
cobranzas, de conformidad con el primer parrafo del articulo 2554 y 2587 del Codigo Civil
Federal y sus correlativos articulos en los Cddigos Civiles de las entidades federativas de
Meéxico. Asimismo, el Fiduciario tendré la facultad de otorgar poderes a terceros para la defensa
del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a lo establecido en el presente Contrato.
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Clausula 11. Obligaciones del Fideicomitente. Sin perjuicio de cualesquiera otras
obligaciones que se establezcan en el presente Contrato a cargo del Fideicomitente, seran
obligaciones del Fideicomitente las siguientes:

a)

b)

d)

2

En caso de que, una vez realizada la Tercera Emision, las cantidades aportadas
inicialmente al Patrimonio del Fideicomiso no sean suficientes para cubrir el
monto total de intereses ordinarios que el Fideicomitente deba pagar a los
Fideicomisarios en Primer Lugar en las 2 (dos) primeras Fechas de Pago de
Intereses conforme a los Certificados Bursatiles, con base en el calculo que el
Representante Comun efectie en los términos del Titulo, el Fideicomitente
deberd, dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha de la Tercera
Emision, aportar al Patrimonio del Fideicomiso las cantidades faltantes.

Llevar a cabo todos los actos, tramites y gestiones y suscribir todos los
documentos que resulten necesarios o convenientes, a efecto de que se inscriban
este Fideicomiso y cualesquiera modificaciones al mismo en el RUG, de
conformidad con lo establecido en el presente Contrato.

Atender, responder y solucionar cualquier conflicto o controversia que se presente
ante terceros, derivado del presente Fideicomiso, a excepcion de aquellos relativos
a la actividad del Fiduciario o aquellos que se generen por negligencia, mala fe o
dolo del Fiduciario.

Proporcionar oportunamente al Fiduciario la informacién que este le requiera por
escrito relativa a los fines del Fideicomiso, dentro de un plazo de 3 (tres) Dias
Habiles contados a partir de la fecha en que le sea requerido.

No realizar ningiin acto en contravencion a los términos establecidos en el
presente Fideicomiso.

Informar al Fiduciario de cualquier situacion que afecte de modo alguno al
presente Fideicomiso.

Proveer al Fiduciario de fondos suficientes en caso de que tuviere que realizar
algin gasto, siempre y cuando este haya sido previamente aprobado por el
Fideicomitente.

Clausula 12. Defensa del Patrimonio del Fideicomiso; Responsabilidades del
Fiduciario. El Fiduciario estara obligado a defender el Patrimonio del Fideicomiso, con la
salvedad de que el Fiduciario solo estard obligado a otorgar a las Personas indicadas en la
instruccion que por escrito le giren el Fideicomitente o el Representante Comun, los poderes
necesarios para tomar las acciones necesarias para defender el Patrimonio del Fideicomiso y, en
su caso, coadyuvar en dicha defensa seglin resulte necesario. El Fiduciario no seré responsable
por los actos de cualquiera de dichos apoderados o representantes, ni sera responsable del pago
de los honorarios y gastos de los mismos, los cuales seran pagados con cargo al Patrimonio del

Fideicomiso.
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En caso de que el Fiduciario reciba una notificacion, demanda judicial, reclamacion o
comunicacion de cualquier otra naturaleza con respecto de este Fideicomiso, o respecto del
Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario debera entregar dicha notificaciéon en un plazo no
mayor a 2 (dos) Dias Hébiles contados a partir del dia en que la reciba, al Fideicomitente y al
Representante Comun. Por su parte, el Fideicomitente y el Representante Comun, segun sea el
caso, deberan notificar al Fiduciario, inmediatamente por escrito, de cualquier amenaza al
Patrimonio del Fideicomiso de la cual tengan conocimiento.

El Fiduciario no serd responsable por hechos o actos de terceros, o por actos, hechos u
omisiones del Fideicomitente, del Representante Comun o de terceros que impidan o dificulten el
cumplimiento de los fines del Fideicomiso. Cuando el Fiduciario obre ajustandose a las
instrucciones expresas por escrito, giradas por persona facultada para ello de conformidad con el
presente Contrato y conforme a la legislacion aplicable, o sin haber recibido dichas instrucciones
siempre y cuando el Fiduciario obre de conformidad con los fines del presente Contrato y con la
legislacion aplicable, quedara libre de responsabilidad, salvo que el Fiduciario hubiere actuado
con negligencia, dolo o mala fe.

El Fiduciario debera abstenerse de cumplir las resoluciones que las demas partes del
presente dicten en exceso de sus facultades, o en violacion a lo dispuesto en este Contrato. Dicha
abstencion no causara responsabilidad del Fiduciario.

Siempre que el Fiduciario actie conforme a los dos parrafos anteriores, el Fiduciario
respondera hasta donde baste y alcance el Patrimonio del Fideicomiso, sin tener responsabilidad
personal alguna en caso de que este no fuese suficiente para cumplir con las obligaciones que se
deriven a cargo del Fideicomiso, de conformidad con lo establecido en el presente Contrato.

Adicionalmente, el Fiduciario deberd cumplir con su obligacion de verificar el estado que
guarda el Patrimonio del Fideicomiso conforme a lo que se establece en el ultimo parrafo de la
Cléausula 8 del presente Contrato.

Cuando para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso se requiera la realizacion de
actos urgentes, cuya omision pudiera perjudicar el Patrimonio del Fideicomiso y no fuera posible
obtener instrucciones del Fideicomitente o del Representante Comun, segun corresponda, el
Fiduciario podrd excepcionalmente actuar a su discrecion conforme a las sanas practicas
bancarias y a los fines del presente Fideicomiso.

No obstante lo anterior, en el entendido de que en caso que el Fideicomitente no cumpla
con sus obligaciones de pago a favor de los Fideicomisarios en Primer Lugar, segiin se indica en
el Titulo, y dicha situacion sea notificada por el Representante Comun al Fiduciario, el tnico que
podré girar instrucciones en términos de esta Clausula al respecto sera el Representante Comun.

Cada uno de los convenios y documentos celebrados por cualquiera de los apoderados a
quienes se les haya otorgado un poder o los delegados fiduciarios del Fiduciario deberan
establecer claramente que el Fiduciario respondera del cumplimiento de dichas obligaciones
unicamente con el Patrimonio del Fideicomiso y no con ningln otro bien.
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No obstante cualquier otra limitacion a la responsabilidad del Fiduciario de conformidad
con este Contrato, las partes convienen que el Fiduciario no serd responsable por, ni tendra la
obligacion de determinar, verificar o investigar lo siguiente:

(1
)

Cualquier declaracion hecha por el Fideicomitente en este Contrato, y

El contenido de cualquier certificado, autorizacioén, permiso, reporte o cualquier
otro documento entregado conforme a este Contrato o en relacion con el mismo
por el Fideicomitente. Por consiguiente, el Fiduciario no serd responsable de la
autenticidad ni la veracidad de la documentacion o la informacion que, en su caso,
llegue a proporcionarle el Fideicomitente, y que la misma no sea formulada
directamente por el propio Fiduciario.

Sin limitar lo anterior y no obstante lo previsto en contrario en otro documento, el
Fiduciario y sus funcionarios, delegados fiduciarios, empleados y agentes:

(1

)

€)

No tendran otra responsabilidad u obligaciéon que aquellas expresamente
establecidas en este Contrato o las que le deriven de la legislacion aplicable, y no
habra ninguna responsabilidad u obligacion implicita en este Contrato contra el
Fiduciario, sus consejeros, funcionarios, delegados fiduciarios, empleados,
apoderados o agentes, salvo la que derive de su dolo, negligencia o mala fe.

Podran en cualquier momento en el que el Fiduciario determine que carece o es
incierta su facultad para realizar o abstenerse de realizar determinada accion, o
con respecto a los requisitos de este Contrato bajo cualquier circunstancia,
posponer o abstenerse de realizar cualquier accion, salvo que, y hasta que, haya
recibido instrucciones por escrito del Fideicomitente o de cualquier otra Persona
facultada para instruirle conforme al presente Contrato, segun corresponda.

No se considerara que tienen conocimiento de algiin hecho o asunto, a menos que
haya recibido un aviso por escrito el Fiduciario en el domicilio y la persona
designada en, o que posteriormente se designe de acuerdo con, este Contrato,
salvo aquellas que se encuentren expresamente previstas en el presente Contrato
como obligaciones del Fiduciario.

De conformidad con lo establecido en la disposicion 5.2 de la Circular 1/2005 emitida
por Banco de México, el Fiduciario ha hecho saber a las partes que el Fiduciario respondera
civilmente por cualesquier dafos y perjuicios causados por el incumplimiento del Fiduciario a
sus obligaciones derivadas del presente Contrato, asi determinado en sentencia firme e inapelable
emitida por autoridad judicial competente.

Clausula 13. Indemnizacion al Fiduciario. El Fideicomitente defendera y sacara en paz
y a salvo al Fiduciario, asi como a sus consejeros, delegados fiduciarios, funcionarios, empleados
y apoderados de toda y cualquier responsabilidad, dafio, obligacion, demanda, sentencia,
transaccion, requerimiento, gastos o costas de cualquier naturaleza, incluyendo los honorarios
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razonables y documentados de abogados, que directamente se hagan valer como resultado de,
impuesta sobre, incurrida por, con motivo o como consecuencia de actos realizados por el
Fiduciario en cumplimiento del presente Contrato y la defensa del Patrimonio del Fideicomiso
(salvo que cualquiera de los anteriores sea consecuencia del dolo, negligencia o mala fe del
Fiduciario, asi determinado en sentencia firme e inapelable emitida por autoridad judicial
competente o cuando el Fiduciario lleve a cabo cualquier acto no autorizado por este Contrato) o
por cualesquiera reclamaciones, multas, penas y cualquier otro adeudo de cualquier naturaleza en
relacion con el Patrimonio del Fideicomiso o con este Contrato, ya sea ante autoridades
administrativas, judiciales, tribunales arbitrales o cualquier otra autoridad, ya sea de caracter
local o federal, de la Reptblica Mexicana o extranjeras.

El Fideicomitente sacard en paz y a salvo e indemnizara al Fiduciario, asi como a sus
consejeros, delegados fiduciarios, funcionarios, empleados y apoderados, en caso de existir
alguna contingencia fiscal derivada de la operacion del presente Fideicomiso o de los demas
documentos relacionados con el Contrato, asi determinada en sentencia firme e inapelable
emitida por autoridad judicial competente. El Fiduciario tendra derecho a ser representado por
sus propios asesores o por los asesores que el Fideicomitente designe en dichos procedimientos.
El Fideicomitente debera cubrir al Fiduciario los honorarios, gastos y costos relacionados con
dichos procedimientos, en la fecha en que lo solicite el Fiduciario y, solamente si el
Fideicomitente no cubre dichos gastos y costos, entonces, podra cubrirlos con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso.

El Fideicomitente, por este conducto expresamente libera al Fiduciario de cualquier
responsabilidad derivada de, o en relacion con, la celebracion de este Contrato o el cumplimiento
de los fines del presente Fideicomiso, salvo que medie dolo, negligencia o mala fe por parte del
Fiduciario, asi determinado en sentencia firme e inapelable emitida por autoridad judicial
competente, o que este incurra en incumplimientos, y se obliga a indemnizar y sacar en paz y a
salvo al Fiduciario, asi como a sus consejeros, delegados fiduciarios, funcionarios, empleados y
apoderados, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso (con las limitaciones que mas adelante se
establecen), de cualquier dafio y perjuicio en relacion con la celebracion de este Contrato o el
cumplimiento de sus fines, asi determinado en sentencia firme e inapelable emitida por autoridad
judicial competente, salvo que ello derive del dolo, negligencia, mala fe o incumplimiento del
propio Fiduciario, asi determinado en sentencia firme e inapelable emitida por autoridad judicial
competente.

El Fiduciario no estara obligado a ejercer accion alguna conforme a este Contrato que lo
exponga a responsabilidad de sus funcionarios o contra su patrimonio, 0 que sea contraria a este
Contrato o a las leyes aplicables.

El Fiduciario no tendra obligacion de confirmar o verificar la autenticidad de cualquier
identificacion, poder, reporte o certificado que se le entregue al Fiduciario de conformidad con
este Fideicomiso. El Fiduciario no asume responsabilidad respecto a cualquier declaracion hecha
por el Fideicomitente en el presente Fideicomiso o en los documentos relacionados con el
mismo. Las partes en este acto reconocen y aceptan que la actuacion del Fiduciario inicamente
serd en su caracter de fiduciario en el presente Fideicomiso, de conformidad con los términos del
mismo.
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Las partes en este acto aceptan y reconocen que, en virtud de que el Fiduciario celebra y
suscribe el presente Contrato en su cardcter de fiduciario, respondera de todas y cualesquiera
obligaciones derivadas de dicho documento unicamente con el Patrimonio del Fideicomiso, hasta
donde baste y alcance, por lo que el Fiduciario en ningin caso responderd con su propio
patrimonio.

Clausula 14. Honorarios y Gastos del Fiduciario. Los gastos razonables y
documentados, y honorarios y cualquier otra cantidad generada a favor del Fiduciario seran a
cargo del Fideicomitente y, en caso de ser posible, deberdn ser pagados precisamente con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso.

El Fiduciario tendra derecho a recibir por concepto de honorarios, la cantidad sefialada en
el documento que se acompafia a este Contrato como Anexo “C”. Los honorarios determinados
en esta Clausula causaran el IVA correspondiente, de conformidad con la legislacion aplicable, y
seran facturados por el Fiduciario al Fideicomitente en términos de las disposiciones legales
aplicables.

Todos los impuestos (salvo por aquellos derivados del pago de los honorarios del
Fiduciario, los cuales deberan ser cubiertos por este), gastos, honorarios razonables y comisiones
derivados de la elaboracion, celebracion y registro de este Contrato, y por cualquier modificacion
al mismo, asi como por cualquier acto, convenio, documento, instrumento o aviso llevado a
cabo, elaborado, celebrado o notificado de conformidad con el presente Contrato, incluyendo sin
limitacion, honorarios razonables de notarios publicos y los gastos y derechos de registro, en su
caso, los honorarios y desembolsos razonables de los asesores legales del Representante Comun,
asi como todos y cada uno de los costos y gastos incurridos por el Fiduciario en el cumplimiento
de sus respectivas obligaciones, en el ejercicio de sus respectivos derechos de conformidad con
este Contrato y en cualquier ejecucion del Patrimonio del Fideicomiso conforme al presente
Contrato, seran a cargo y cubiertos total y exclusivamente con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso y, solo en caso de que el mismo fuera insuficiente, por el Fideicomitente.

El Fiduciario no podrd ser obligado a realizar gasto alguno con cargo a su propio
patrimonio, o incurrir en responsabilidades financieras distintas de las que asume en su caracter
de fiduciario, en el cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso.

El Fiduciario estara obligado a cumplir con los fines del Fideicomiso y recibir
instrucciones siempre que el Patrimonio del Fideicomiso sea suficiente para cubrir los costos
correspondientes; para tales efectos, en caso de ser necesario, el Fiduciario enviara al
Fideicomitente una solicitud por escrito de los fondos que al efecto se requieran.

En caso de que en un plazo mayor a 40 (cuarenta) Dias Hébiles contados a partir de la fecha
en la que debid haberse realizado el pago de cualesquiera honorarios del Fiduciario, y el Fiduciario
no haya recibido dicho pago de conformidad con lo establecido en el presente Contrato, el
Fiduciario estara facultado para (i) cobrar intereses moratorios sobre saldos insolutos a razéon de una
tasa anual equivalente al monto que resulte de aplicar el promedio de la TIIE mas 2 (dos) puntos
porcentuales, que publique el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion, desde la fecha
en que inici6 la mora y hasta la fecha en que los honorarios correspondientes sean pagados, y (ii) a
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no llevar a cabo instruccion alguna a su cargo hasta que los honorarios a su favor sean pagados en
su totalidad.

Clausula 15. Modificaciones. El presente Contrato solo podra ser modificado mediante
un instrumento por escrito celebrado por el Fideicomitente y el Fiduciario, con la comparecencia
del Representante Comun, siempre y cuando dichas modificaciones no afecten los derechos de
ningun tercero con quien el Fiduciario hubiere contratado en cumplimiento a los fines de este
Fideicomiso, ni vayan en contra de las disposiciones legales vigentes al momento de solicitarse
la modificacidn, en cuyo caso el Fiduciario se reserva el derecho de aceptar o rechazar dichas
modificaciones. Cualquier convenio modificatorio sera oponible a, y surtira sus efectos entre, las
partes que lo hayan suscrito por conducto de representantes debidamente facultados, siempre y
cuando no exista un deterioro en la calificacion de la Tercera Emision y que no sea en perjuicio
de los tenedores de los Certificados Bursatiles correspondientes a dicha Tercera Emision.

Clausula 16. Obligaciones Fiscales. Cada una de las partes serd responsable por el
cumplimiento de las obligaciones fiscales que les correspondan con motivo del presente
Fideicomiso de conformidad con la legislacion aplicable; en el entendido, sin embargo, de que en
el caso del Fiduciario, las obligaciones fiscales que no sean atribuibles al mismo, pero que
deriven directamente de los actos ejecutados por el Fiduciario conforme al presente Contrato,
seran cubiertas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y conforme a las instrucciones por
escrito que le sean giradas por parte del Fideicomitente.

En caso de que el Fideicomitente no cumpla con las obligaciones previstas en el parrafo
anterior, y el Fiduciario sea requerido formalmente por las autoridades competentes a realizar
cualquiera de dichos pagos, el Fiduciario podra realizar el pago que se le requiera con aquellos
recursos en efectivo que se mantengan en el Patrimonio del Fideicomiso y sin la responsabilidad
del Fiduciario.

Si por cualquier razon el Fiduciario fuere notificado por cualquier autoridad en materia
fiscal acerca de cualquier interpretacion en el sentido de que las actividades materia del presente
Fideicomiso fueren consideradas gravadas y consecuentemente el Fiduciario tuviere que retener
y pagar cualesquier impuestos conforme al presente Fideicomiso o cualesquier acto relacionado
con el mismo, el Fideicomitente en virtud del presente se obliga a sacar en paz y a salvo, asistir y
proporcionar de los fondos necesarios al Fiduciario para hacer frente a dichas consecuencias de
acuerdo con las leyes aplicables. El Fiduciario no tendra responsabilidad en relacion con tales
retenciones y pagos y, si fuere multado o de cualquier forma sancionado, siempre y cuando
hubiere actuado de conformidad con lo previsto en la ley y en el presente Contrato, el
Fideicomitente se obliga a resarcir de manera inmediata cualquier gasto o erogaciéon que el
Fiduciario realice en este sentido. El Fiduciario tendra en todo momento el derecho de hacerse
representar, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, por sus propios abogados, consejeros y
fiscalistas en relacion a cualesquiera obligaciones fiscales que resultaren a su cargo.

El Fiduciario en ningin momento sera responsable del cumplimiento de las obligaciones

fiscales del Fideicomitente y, en virtud de que este Fideicomiso no tiene dentro de sus fines la
realizacion de actividades empresariales, el Fiduciario no tendra obligacion alguna de retener,
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calcular o enterar impuesto o contribucion alguna, salvo por lo que se refiere a los que se causen
con motivo del cobro de sus honorarios conforme a la legislacion aplicable.

El presente Fideicomiso no es un fideicomiso de actividades empresariales.

El Fideicomitente deberd proporcionar al Fiduciario, cuando este lo solicite, todos los
documentos necesarios o suficientes para demostrar que las obligaciones fiscales a su cargo que
se relacionen con el presente Contrato han sido debida y totalmente cumplidas.

Las obligaciones del Fideicomitente previstas en la presente Clausula continuardn en
pleno vigor y efecto aun después de la fecha de terminacion del presente Contrato o de la
renuncia o sustitucion del Fiduciario, hasta por los 5 (cinco) ejercicios fiscales siguientes al de la
terminacion del presente Contrato o a aquel en que hubiere cesado la actuacion del Fiduciario.

En caso de ser aplicables las obligaciones que deriven del Foreign Account Tax
Compliance Act (FATCA) y del Common Reporting Standard (CRS) en relacion con el presente
Contrato, las mismas seran a cargo del Fideicomiso, para lo cual, a efecto de dar cumplimiento
con dichas obligaciones, las partes acuerdan que el Fiduciario deberd otorgar un poder con las
facultades que sean necesarias al Fideicomitente. De conformidad con lo anterior, las partes
acuerdan que el Fiduciario no tendra ninguna responsabilidad por la actuacion del
Fideicomitente, cesando su obligacion con el otorgamiento del poder ante precisado.

El Fiduciario y las demds partes de este Fideicomiso se obligan a proporcionar toda la
documentacion e informaciéon con la que cuenten y que les sea solicitada por escrito por el
Fideicomitente para dar cumplimiento con las obligaciones para efectos del FATCA y del CRS
derivadas de las actividades realizadas a través del Fideicomiso (incluyendo cualquier
documentacién o informacion relacionada con las disposiciones en materia de prevencion e
identificacion de operaciones con recursos de procedencia ilicita). Dicha informacion incluird,
entre otra, nombre, fecha y lugar de nacimiento, nacionalidad, ciudadania, residencia (incluyendo
residencia fiscal), porcentaje de participacion, situacion fiscal, clave en el Registro Federal de
Contribuyentes (o ntimero de identificacion fiscal), beneficiarios efectivos (o Personas que
ejercen el control), ingresos, activos, o cualquier otra documentacion o informacion relacionada,
o de sus beneficiarios efectivos (o Personas que ejercen el control).

El Fiduciario deberd conservar y poner a disposicion de las partes del presente
Fideicomiso, una copia de cada auto-certificacion que se entregue a las entidades que califiquen
como Instituciones Financieras para efectos del FATCA y del CRS.

Las partes se reservan el derecho de subcontratar a cualquier otro asesor externo que
consideren pertinente, con el fin de dar cumplimiento con la regulacion del FATCA y del CRS.

Clausula 17. Sustitucién del Fiduciario; Causahabientes y Cesionarios. El Fiduciario
unicamente podra renunciar a su cargo en los casos y conforme a lo dispuesto en el articulo 385
de la LGTOC.
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El Fideicomitente, con la previa aprobacion del Representante Comun, podra remover al
Fiduciario en cualquier tiempo, siempre y cuando nombre a un fiduciario sustituto. EIl
Fideicomitente dara aviso por escrito al Fiduciario, con copia al Representante Comun, con al
menos 60 (sesenta) dias naturales de anticipacion a la fecha de remocion. El fiduciario sustituto
deberd ser una institucion mexicana que tenga un departamento fiduciario de reconocido
prestigio a nivel nacional.

Ninguna renuncia o remocién del Fiduciario, seglin sea el caso, sera efectiva hasta que el
nuevo fiduciario acepte el cargo y entre en funciones.

La sustitucion de fiduciario (ya sea por renuncia o remocion) se llevara a cabo previa
instruccion por escrito del Fideicomitente al Fiduciario y mediante la firma de un convenio de
sustitucion que serd firmado por el fiduciario sustituto y el fiduciario sustituido, con la
comparecencia del Representante Comun. Inmediatamente después, el fiduciario sustituido
debera transferir al fiduciario sustituto la titularidad de la Cuenta del Fideicomiso y todos los
bienes que integren el Patrimonio del Fideicomiso mantenidos por el en su caracter de fiduciario,
y solo entonces sera efectiva la renuncia o remocién del fiduciario sustituido y el fiduciario
sustituto tendra todos los derechos, facultades y obligaciones del Fiduciario de acuerdo con el
presente Contrato, lo que debera plasmarse en dicho convenio de sustitucion.

El presente Contrato sera obligatorio para las partes y sus respectivos causahabientes y
cesionarios permitidos. El Fideicomitente no podréa ceder sus derechos y obligaciones derivados
del presente Contrato sin el previo consentimiento del Fiduciario y del Representante Comun,
otorgados por escrito. Por otra parte, en el supuesto de que el Representante Comun haya sido
sustituido en su cargo de representante comun de los tenedores de los Certificados Bursatiles
conforme a lo establecido en el Titulo, la LGTOC y demas disposiciones legales aplicables, la
institucidn financiera sustituta que asuma el caracter de representante comun de los tenedores de
los Certificados Bursatiles debera suscribir los documentos y convenios que sean necesarios para
que asuma las facultades y obligaciones que tiene el Representante Comun conforme a lo
establecido en este Contrato, en el entendido de que, bajo este supuesto, no se requerira el
consentimiento previo y por escrito del Fiduciario o del Fideicomitente.

En dichos casos, la parte cesionaria o sustituta, segiin sea el caso, quedara obligada a la
entrega de la documentacion e informacion al amparo de las politicas “KYC” (“Know Your
Customer”) de identificacion de clientes del Fiduciario en un plazo no menor a 5 (cinco) Dias
Habiles previos a la firma del convenio de cesion o sustitucion respectivo. Para dichos efectos, la
parte cesionaria o sustituta deberd ser necesariamente una persona moral, nacional o extranjera,
que no sea considerada como cliente de alto riesgo bajo las Politicas de Identificacion y
Conocimiento de Clientes del Fiduciario.

Clausula 18. Prohibiciones Legales. De conformidad con lo establecido en el inciso b)
de la fraccion XIX del Articulo 106 de la LIC, el Fiduciario declara que explic6 en forma
inequivoca al Fideicomitente el valor y consecuencias legales de dicha fraccion, que a la letra
dice:

“Articulo 106.- A las Instituciones de Crédito les estara prohibido:
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[...]

XIX. En la realizacion de las operaciones a que se refiere la fraccion XV del articulo 46
de esta Ley:

a) Se deroga.

b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento de los
deudores, por los créditos que se otorguen o de los emisores, por los valores que se
adquieran, salvo que sea por su culpa, segun lo dispuesto en la parte final del articulo 391
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, o garantizar la percepcion de
rendimientos por los fondos cuya inversion se les encomiende.

Si al término del fideicomiso, mandato o comision constituidos para el otorgamiento de
créditos, estos no hubieren sido liquidados por los deudores, la institucion debera
transferirlos al fideicomitente o fideicomisario, segn el caso, o al mandante o comitente,
absteniéndose de cubrir su importe.

En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se insertara en forma notoria lo
dispuesto en este inciso y una declaracion de la fiduciaria en el sentido de que hizo saber
inequivocamente su contenido a las personas de quienes haya recibido bienes o derechos
para su afectacion fiduciaria;

¢) Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en fideicomisos, mandatos o
comisiones, respectivamente, a través de los cuales se capten, directa o indirectamente,
recursos del publico, mediante cualquier acto causante de pasivo directo o contingente,
excepto tratandose de fideicomisos constituidos por el Gobierno Federal a través de la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, y de fideicomisos a través de los cuales se
emitan valores que se inscriban en el Registro Nacional de Valores de conformidad con
lo previsto en la Ley del Mercado de Valores;

d) Desempefiar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere el segundo
parrafo del articulo 88 de la Ley de Fondos de Inversion;

e) Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a través de los cuales se evadan
limitaciones o prohibiciones contenidas en las leyes financieras;

f) Utilizar fondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones destinados al
otorgamiento de créditos, en que la fiduciaria tenga la facultad discrecional, en el
otorgamiento de los mismos para realizar operaciones en virtud de las cuales resulten o
puedan resultar deudores sus delegados fiduciarios; los miembros del consejo de
administracion o consejo directivo, segin corresponda, tanto propietarios como suplentes,
estén o no en funciones; los empleados y funcionarios de la institucion; los comisarios
propietarios o suplentes, estén o no en funciones; los auditores externos de la institucion;
los miembros del comité técnico del fideicomiso respectivo; los ascendientes o
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descendientes en primer grado o conyuges de las personas citadas; las sociedades en
cuyas asambleas tengan mayoria dichas personas o las mismas instituciones, asimismo
aquellas personas que el Banco de México determine mediante disposiciones de caracter
general,

g) Administrar fincas rusticas, a menos que hayan recibido la administraciéon para
distribuir el patrimonio entre herederos, legatarios, asociados o acreedores, o para pagar
una obligacion o para garantizar su cumplimiento con el valor de la misma finca o de sus
productos, y sin que en estos casos la administracion exceda del plazo de dos afios, salvo
los casos de fideicomisos a la produccion o fideicomisos de garantia, y

h) Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que aporten periddicamente
grupos de consumidores integrados mediante sistemas de comercializacion, destinados a
la adquisicion de determinados bienes o servicios, de los previstos en la Ley Federal de
Proteccion al Consumidor.

Cualquier pacto contrario a lo dispuesto en los incisos anteriores, sera nulo.”

En términos de lo previsto en el numeral 5.5 de la Circular 1/2005 emitida por Banco de
México, a continuacion se transcribe el numeral 6 de dicha circular:

“6. PROHIBICIONES:

6.1 En la celebracion de Fideicomisos, las Instituciones Fiduciarias tendran prohibido
lo siguiente:

a) Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a los pactados al concertar la
operacion de que se trate;

b) Garantizar la percepcion de rendimientos o precios por los fondos cuya inversion se les
encomiende, y

c¢) Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus politicas internas y a
las sanas practicas financieras.

6.2  Las Instituciones Fiduciarias no podran celebrar operaciones con valores, titulos
de crédito o cualquier otro instrumento financiero, que no cumplan con las
especificaciones que se hayan pactado en el contrato de Fideicomiso correspondiente.

6.3  Las Instituciones Fiduciarias no podran llevar a cabo tipos de Fideicomiso que no
estén autorizadas a celebrar de conformidad con las leyes y disposiciones que las regulan.

6.4  En ningin caso las Instituciones Fiduciarias podran cubrir con cargo al

patrimonio fideicomitido el pago de cualquier sancién que les sea impuesta a dichas
Instituciones por alguna autoridad.
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[...]

6.6  Las Instituciones Fiduciarias deberan observar lo dispuesto en los articulos 106
fraccion XIX de la Ley de Instituciones de Crédito, 103 fraccion IX de la Ley del
Mercado de Valores, 62 fraccion VI de la Ley General de Instituciones y Sociedades
Mutualistas de Seguros, 60 fraccion VI Bis de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas
y 16 de la Ley Organica de la Financiera Rural, segun corresponda a cada Institucion.”

Clausula 19. Vigencia, Irrevocabilidad y Extincion. Este Contrato entrara en vigor en
la fecha de su celebracion. Este Fideicomiso es irrevocable y tendrd la duracién que resulte
necesaria para cumplir con sus fines, en el entendido de que este Fideicomiso en ningliin evento
debera exceder la duracion méxima permitida por la ley aplicable.

El Fideicomitente conserva el derecho de que, una vez que ocurra la terminacion del
presente Fideicomiso por cualquier causa, le sean revertidos del Fiduciario los bienes que
integran el Patrimonio del Fideicomiso, siempre que las obligaciones de pago del Fideicomitente
conforme al Titulo hayan sido cubiertas en su totalidad o exista acuerdo por escrito del
Representante Comun una vez que se hayan pagado en su totalidad los Certificados Bursatiles,
por lo que, de conformidad con lo establecido en este Contrato, no existe enajenacion de bienes
desde el punto de vista fiscal, ya que no se actualiza el supuesto establecido en la fraccion V del
Articulo 14 del Codigo Fiscal de la Federacion.

Clausula 20. Notificaciones. Salvo que se establezca de otra manera en este
Fideicomiso, todos los avisos, notificaciones, requerimientos, instrucciones Yy otras
comunicaciones a cualquier parte o a cualquier otra Persona a la que se le deban dar conforme al
presente Contrato, deberdn ser por escrito y se estimaran como recibidas si son entregadas
personalmente o por servicio de mensajeria con entrega inmediata o mediante correo electronico
(adjuntando al mismo el archivo en formato PDF firmado por las personas autorizadas para
dichos efectos), siempre que este vaya seguido de la entrega de su original mediante servicio de
mensajeria con entrega inmediata, a las direcciones que cada parte establece como sigue:

Al Fideicomitente:

Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V.
Paseo de la Reforma No. 350, piso 11

Colonia Juarez, Delegacion Cuauhtémoc

06600 Ciudad de México

Tel.: (55) 9171-2008

Atencion: Domingo Alberto Valdés Diaz
Correo electronico: domingo.valdes@vinte.com

Al Fiduciario:
CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple

Cordillera de los Andes No. 265, piso 2
Colonia Lomas de Chapultepec
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Delegacion Miguel Hidalgo

11000 Ciudad de México

Tel.: (55) 5063-3900

Atencion: Priscilla Vega Calatayud y/o Delegado Fiduciario del Fideicomiso No. CIB/3064
Direccion de correo electronico: pvega@cibanco.com y/o instruccionesmexico@cibanco.com

Al Representante Comun:

CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple

Cordillera de los Andes No. 265, piso 2

Colonia Lomas de Chapultepec

Delegacion Miguel Hidalgo

11000 Ciudad de México

Tel.: (55) 5063-3900

Atencion: Patricia Flores Milchorena y/o Nabor Mejia Robles

Direccién de correo electronico: pflores@cibanco.com y/o nmejia@cibanco.com

Cualquier cambio de domicilio o de la informacién de contacto anteriormente indicada,
debera ser notificado por escrito a la otra parte con al menos 5 (cinco) dias naturales de
anticipacion a la fecha en que el mismo vaya a surtir efectos, de lo contrario, cualquier
notificacion enviada por la otra parte se entendera como legalmente recibida en el domicilio o
direccion de correo electronico especificados en el presente Contrato.

Por lo que respecta a las instrucciones y comunicaciones del Fideicomitente y del
Representante Comun al Fiduciario, se estard a lo siguiente:

El Fiduciario no estara obligado a revisar la autenticidad de dichas instrucciones o
comunicaciones o cerciorarse de la identidad del remitente o del confirmante, por lo tanto, el
Fideicomitente y el Representante Comun en este Contrato expresamente aceptan estar obligados
por cualquier instruccién o comunicaciéon que haya sido enviada en su nombre, firmada por
persona autorizada y aceptada por el Fiduciario.

En virtud de lo anterior, el Fideicomitente y el Representante Comun designaran,
mediante el formato denominado “Certificacion de Firmas™ que se adjunta al presente Contrato
como Anexo “D”, a las personas que estardn autorizadas para girar instrucciones al Fiduciario. El
Fiduciario esta autorizado para actuar de acuerdo a las instrucciones transmitidas de conformidad
con la presente Clausula. Las partes autorizadas a girar instrucciones al Fiduciario podran hacer
cambios y agregar a personas autorizadas a girar instrucciones al Fiduciario, mediante el envio
de un comunicado por escrito que cumpla con los requisitos establecidos en el Anexo “D”, y el
Fiduciario debera de tomar dichas notificaciones como validas.

Por lo que respecta a las cartas de instruccion dirigidas al Fiduciario, para que estas
puedan ser acatadas deberan incluir, por lo menos, los siguientes requisitos:

a) Estar dirigida a CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple.
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34.

Hacer referencia al nimero asignado al presente Fideicomiso: “CIB/3064”.

Contener la firma autografa de quien o quienes estan facultados para instruir en
términos del presente Contrato y que hayan sido debidamente designados y
acreditados ante el Fiduciario de conformidad con la presente Clausula,
remitiéndole a este copia de una identificacion oficial con fotografia y firma, y
debiendo coincidir la firma de dicha identificacion con la plasmada en la
correspondiente instruccion. Si el Fiduciario ya contare con tal identificacion, esta
no debera adjuntarse.

La instruccioén expresa y clara que se solicita realice el Fiduciario, expresando
montos, cantidades o actividades en concreto.

En el caso de instrucciones relativas a pagos, se deberd de indicar la cuenta del
Fideicomiso a través de la cual ha de realizarse el pago, asi como la cuenta a la
cual ha de realizarse el pago requerido, detallando: (i) beneficiario; (ii) nimero de
cuenta; (iii)) CLABE; (iv) institucion bancaria en la que se tiene abierta dicha
cuenta; (v) sucursal, y (vi) referencia. En caso de pagos a realizarse en cuentas en
dolares, se debera de indicar puntualmente: (i) clave SWIFT, y (ii) datos del banco
intermediario.

En caso de que el presente Contrato no prevea un término distinto, la instruccion
respectiva debe entregarse al Fiduciario con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de
anticipacion a la fecha en la que se requiera que la instruccion sea ejecutada.

En caso de que las instrucciones no sean firmadas como se menciona con anterioridad o
no se haya podido realizar una llamada de confirmacion al respecto, el Fideicomitente y el
Representante Comun expresa e irrevocablemente instruyen al Fiduciario a no ejecutar las

instrucciones.

Las partes convienen desde ahora el uso de medios electronicos para el envio de
instrucciones al Fiduciario, para la realizacion de operaciones con los recursos liquidos que
integran el Patrimonio del Fideicomiso, por conducto de la o las personas designadas como
funcionarios autorizados para tal efecto, conforme a las disposiciones juridicas que en esta
materia sean aplicables y a los lineamientos que para tales efectos senale el Fiduciario, y aceptan
desde ahora cualquier responsabilidad por el uso de la contraseiia que para el acceso a tales
medios electrénicos proporcione el Fiduciario, de acuerdo con lo siguiente:

a)

b)
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La identificacion del usuario se realizard mediante el uso de claves y contrasefas
proporcionadas por el Fiduciario, mismas que para efectos del articulo 52 de la
LIC se consideraran como el mecanismo de identificacion, siendo responsabilidad
exclusiva de la o las personas designadas, el uso y disposicion de dichos medios
de identificacion.

Las instrucciones enviadas mediante el uso del referido medio electronico tendran
la misma fuerza legal que las instrucciones que contengan la firma autdgrafa del o



d)

g)
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de los funcionarios autorizados para disponer de los recursos liquidos que
integran el Patrimonio del Fideicomiso, y el Fiduciario tendré la responsabilidad
de garantizar la integridad de la informacion transmitida por dicho medio.

La creacion, transmision, modificacion o extincion de derechos y obligaciones
inherentes a las operaciones y servicios de que se trate, se haran constar mediante
una bitacora que conservara todos y cada uno de los datos de las instrucciones
recibidas.

La autenticaciéon de usuarios se realizard mediante la utilizacion de claves de
acceso y contrasefas, asi como de un segundo dispositivo de autenticacion que
utiliza informacion dindmica para operaciones monetarias.

La confirmacién de la realizacion de las operaciones monetarias celebradas a
través de los medios electronicos del Fiduciario podra realizarse a través de los
mismos medios electronicos, utilizando las siguientes opciones:

- Consulta de movimientos realizados, asi como la consulta de saldos por
contratos de inversion, honorarios pendientes de pago y tasas de
rendimiento.

- Instrucciones de deposito, retiro, traspaso entre contratos, pago de
honorarios e instrucciones pendientes.

- Informacién financiera consistente en estado de cuenta, balance general,
estado de resultados y balanza de comprobacion de saldos.

El Fiduciario en este acto hace del conocimiento de las demdas partes que los
principales riesgos que existen por la utilizacion de medios electronicos, en los
términos de esta Clausula, son los siguientes: (i) robo del perfil, mediante el uso
de codigo maligno y posible fraude electronico; (ii) imposibilidad de realizar
operaciones; (iii) posible robo de datos sensibles del titular del servicio, y (iv)
acceso a portales, comprometiendo el perfil de seguridad del usuario.

El Fiduciario en este acto hace del conocimiento de las partes las siguientes
recomendaciones para prevenir la realizacion de operaciones irregulares o
ilegales: (i) mantener actualizado el sistema operativo y todos sus componentes;
(i1) utilizar un software antivirus y mantenerlo actualizado; (iii) instalar un
dispositivo de seguridad (firewall) personal; (iv) instalar un software para la
deteccion y bloqueo de intrusos (anti-spyware) y mantenerlo actualizado; (v)
configurar los niveles de seguridad y privacidad del explorador de Internet en un
nivel no menor a medio; (vi) no ingresar a una liga en un correo electrénico si no
es posible verificar la autenticidad del remitente; (vii) asegurarse de estar en un
sitio Web seguro para llevar a cabo operaciones de comercio o banca electronica;
(viii) nunca revelar a nadie la informacion confidencial; (ix) cambiar los nombres
de usuario y contraseflas con frecuencia; (x) aprender a distinguir las sefales de
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advertencia; (xi1) considerar la instalaciéon de una barra de herramientas en el
explorador de Internet que proteja de sitios fraudulentos; (xii) evitar realizar
operaciones financieras desde lugares publicos o redes inalambricas; (xiii) revisar
periddicamente todas las cuentas en las que se tenga acceso electronico; (xiv) ante
cualquier irregularidad, contactar al Fiduciario, y (xv) reportar los correos
fraudulentos o sospechosos.

h) Es responsabilidad de las partes informar oportunamente al Fiduciario cualquier
cambio en el registro de funcionarios autorizados para utilizar los medios
electronicos del Fiduciario. Estos cambios deberan incluir las bajas y altas de
usuarios, asi como cambios en sus funciones respecto al envio de instrucciones al
amparo del presente Contrato.

1) Cuando el Fiduciario obre en acatamiento de las instrucciones debidamente
giradas por quien esté facultado conforme al presente Contrato y de acuerdo a sus
términos, condiciones y fines, su actuar y resultados no le generaran
responsabilidad alguna y solo estarda obligado a responder con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde este alcance.

Las partes acuerdan que en caso de que el Fiduciario tenga que recibir documentacion
por virtud del presente Contrato o del cumplimiento de sus fines, esta solamente se recibira en el
domicilio que ha sefialado en el presente Contrato, en horas y Dias Habiles.

Clausula 21. Otorgamiento de Poderes. El Fiduciario no podra delegar u otorgar
poderes generales o especiales para actos de dominio, para abrir o cancelar cuentas bancarias o
administrar las mismas, o para suscribir titulos y operaciones de crédito, mismos que deberan ser
en todo momento ejercidos por el Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios. El Fiduciario
tampoco podra delegar la facultad para que los apoderados designados a su vez puedan otorgar y
revocar poderes en relacion con el presente Fideicomiso. En el ejercicio de cualquier poder que
el Fiduciario otorgue, los apoderados deberan notificar por escrito al Fiduciario sobre la
realizacion de cualquier acto que pueda comprometer o poner en riesgo el Patrimonio del
Fideicomiso.

Clausula 22. Intercambio de Informacion. De conformidad con el articulo 106,
fraccion XX de la LIC, el Fideicomitente en este acto autoriza expresamente al Fiduciario a dar a
conocer, compartir y proporcionar informacion relativa al Fideicomitente, tanto sus datos
personales y documentos de identificaciéon, con la casa matriz, subsidiarias, oficinas de
representacion, filiales, prestadores de servicios y autoridades, en cualquier lugar en los que
estén situadas cada una de las personas referidas, incluso aquella informacidon necesaria relativa a
la prestacion de servicios para el cumplimiento de obligaciones conforme a la legislacion que
resulte aplicable, politicas internas, fines estadisticos, procesamiento de datos y andlisis de
riesgo, siempre y cuando las personas a las que se les proporcione dicha informacioén se obliguen
a guardar estricta confidencialidad de la misma y a utilizarla exclusivamente para los fines
anteriormente indicados, quedando el Fiduciario como responsable del uso que se le dé a dicha
informacion.
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Clausula 23. Independencia de las Disposiciones. Si cualesquiera de las obligaciones o
acuerdos previstos en este Contrato por las partes del mismo para su ejecucion, fuesen declaradas
nulas o de imposible cumplimiento por un tribunal competente, dicha obligacion o acuerdo sera
considerado e interpretado en forma independiente de las demés obligaciones y acuerdos
contenidos en el presente Contrato y no afectara la validez de las demas disposiciones.

Clausula 24. Jurisdiccion; Legislacion Aplicable. Este Contrato se regira y sera
interpretado conforme a las leyes de México. Las partes se someten irrevocablemente a la
jurisdiccion de los tribunales competentes ubicados en la Ciudad de México, con respecto a
cualquier accion o procedimiento legal relacionado con o derivado del presente, y renuncian a
cualquier otra jurisdiccion que pudiera corresponderles ahora o en el futuro por virtud de su
domicilio o por cualquier otra causa.

[RESTO DE PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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En vista de lo anterior, las partes firman este Contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Administracién y Fuente de Pago identificado con el ntimero CIB/3064 en la fecha antes
sefialada.

VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.B. DE C.V.

"R alyrie Mungarro
poderad




En vista de lo anterior, las partes firman este Contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Administracién y Fuente de Pago identificado con el niimero CIB/3064 en la fecha antes
sefialada.

CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO NO. CIB/3064

~ .

Noftbre: Priscilla Vega Calatayud
Cargo: Delegado Fiduciario




En vista de lo anterior, las partes firman este Contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Administracién y Fuente de Pago identificado con el nimero CIB/3064 en la fecha antes
sefialada.

Con la comparecencia del Representante Comun:

CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE

Nombre: Cristina Refis Me(\ina
Cargo: Delegado Fiduciario
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Second-Party Opinion
Vinte Sustainability Bond

Evaluation Summary

Sustainalytics is of the opinion that the Vinte Sustainability Bond Framework is credible and
impactful, and aligns with the Sustainability Bond Guidelines 2017 This assessment is based on

the following: SECOND-PARTY

iy

USE OF PROCEEDS The eligible use of proceeds category (sustainable
community development) is aligned with those recognized by the
Sustainability Bond Guidelines that seek to achieve affordable housing with
both social and environmental considerations. Sustainalytics views Vinte’s
use of proceeds category as having positive social and environmental impact.

PROJECT EVALUTION / SELECTION The selection of eligible
projects will be completed by a cross-functional committee which includes
Vinte’s CEO, COO and CFO. This is in line with market best practices.

MANAGEMENT OF PROCEEDS Vinte has an internal tracking process
where the balance of the net proceeds and its allocation will be reported on
a quarterly basis. This is in line with market practices.

REPORTING Vinte demonstrates a strong adherence to transparency in
allocation and impact reporting. With regards to impact reporting, Vinte
intends to disclose relevant social and environmental quantitative metrics
which are aligned with market best practices.

© Sustainalytics 2018
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Evaluation date May 23, 2018
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Introduction

Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C. V. (“Vinte”, “the company” or “the issuer”) is a real estate company that engages
in the development and commercialization of residential housing projects. The company aims to integrate sustainable
development as part of its business activities by developing housing projects which provide positive social and
environmental impacts within its built communities. As such, Vinte developed a holistic approach to its community
development projects under a model of inclusive business which promotes life based on community values, and
environmental protection through a more efficient use of natural resources®.

Vinte has developed the Vinte Sustainability Bond Framework (“the framework™) under which it will issue multiple
sustainability bonds and use the net proceeds to finance or refinance expenditures related to sustainable community
development projects in Mexico, targeting customers between the low to medium-high income range.

Vinte engaged Sustainalytics to review the framework and provide a second-party opinion on the alignment of the
framework with the Sustainable Bond Guidelines 2017, as administered by the International Capital Market Association
(the “ICMA™)2.

As part of this engagement, Sustainalytics held conversations with various members of Vinte’s management team to
understand the sustainability impact of their business processes and planned use of the net proceeds, as well as
management of proceeds and reporting aspects of the issuer’s sustainability bonds. Sustainalytics also reviewed relevant
public documents and non-public information.

This document contains Sustainalytics’ opinion of the Vinte Sustainability Bond Framework and should be read in
conjunction with that framework, which, can be found on its website: www.vinte.com.

! http://cdn.investorcloud.net/vinte/InformacionFinanciera/ReportesAnuales/2016-Anual.pdf
2 JCMA’s Green Bond Guidelines 2017 https://www.icmagroup.org/assets/documents/Regulatory/Green-Bonds/SustainabilityBondGuidelines-JUNE2017.pdf
Sustainability bonds are aligned with the four core components of both the Green Bond Principles 2017 and the Social Bond Principles 2017.
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Sustainalytics’ Opinion

Section 1: Sustainalytics’ Opinion on the Vinte Sustainability Bond Framework

Summary

Sustainalytics is of the opinion that the Vinte Sustainability Bond Framework creates meaningful social and
environmental impact, is transparent, and aligns with the Sustainability Bond Guidelines 2017. Some specific elements
of the framework that Sustainalytics views positively include:

Net Proceeds will be used towards sustainable community development projects with both social and environmental
considerations within the eligibility criteria. Sustainalytics is of the opinion that Vinte’s community development
projects place an emphasis on improving the quality of life of its residents and leads to inclusive sustainable urban
development in Mexican cities;

Vinte’s sustainable community development projects target customers between the low to medium-high income
range. Additionally, the majority of Vinte’s customers have received loans through the government of Mexico’s
housing finance program, Infonavit and Fovissste, which are oriented towards financing low-income households.
Although Sustainalytics views the current demographic of Vinte’s customer base as socially impactful,
Sustainalytics encourages Vinte to specifically target customers in the low-income range. For additional information
on impacts of use of proceeds, see Section 3;

The selection process of eligible projects will be completed by Vinte’s Analysis Committee for Land Reserve
Acquisition (“CAART”), comprised of members from Vinte’s executive team, as well as the operations, finance,
and land acquisition teams. Additionally, Vinte has a comprehensive and multifaceted risk management framework
which takes into consideration social, environmental and economic risks related to the projects financed by the
sustainability bond. This process is aligned with market best practices;

The management of the use of proceeds is in line with market practices and includes an internal tracking process
where the balance of the proceeds and its allocation will be reported on a quarterly basis. The CAART committee
will supervise the management and reporting of the proceeds;

Vinte commits to disclose a Sustainability Bond Report annually on its website in order to report on the allocation
of proceeds and environmental impacts. The report will contain a list of projects, amounts allocated to each project
and balance amount of unallocated net proceeds. Where feasible, the report will include relevant social and
environmental quantitative metrics including the number of houses built, percentage of homeowners financing
mortgages through government of Mexico’s housing finance program, and number of water treatment plants built
and their capacity. Vinte’s reporting practices are in line with market best practices.

Alignment with Sustainability Bond Guidelines 2017:

Sustainalytics has determined that the Vinte Sustainability Bond Framework aligns with the Sustainability Bond
Guidelines 2017. For detailed information please refer to Appendix 2: Green Bond/Green Bond Programme External
Review Form.
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Section 2: Sustainability Performance of Vinte

Contribution of framework to Vinte’s sustainability strategy

Sustainalytics has reviewed Vinte’s sustainability commitments as well as its performance achieved through the
company’s existing community development projects, and is confident that Vinte’s framework will lead to further
advancing its sustainability strategy. Sustainalytics considers that Vinte has a strong sustainability strategy and social
and environmental track-record given that:

e  Vinte’s sustainability bond aligns with the company’s sustainability strategy which includes several social and
environmental goals, including developing sustainable social housings for low and mid-income populations, as well
as improving access to health and education?;

e  The company has built “Near Zero-Energy” homes through a pilot project, which produced an equal amount of
energy as the energy consumed. In 2010, as part of the “Net Zero Energy Home” programme, Vinte reached 34%
energy efficiency through thermal isolation of the houses, and 7% through solar protection of the windows, which
resulted in 77% electricity reduction®. Based on the successful outcomes of the pilot project, many of the devices
and equipment tested are now part of Vinte’s basic equipment in homes, such as efficient water heaters and isolating
materials.

e Vinte has demonstrated leadership in the achievement of green building certifications. The issuer has implemented
Excellence in Design for Greater Efficiencies (“EDGE”)° within its new development projects. In 2015, Vinte
participated in the IFC’s EDGE program which resulted in 60 of its buildings in the state of Tecamac being awarded
EDGE certificates®;

e  Vinte’s “2020 Innovation Plan” is developed around building sustainable low and mid-income housing based on
cutting-edge technologies. In 2016, the company developed the “Accessible Homes” programme through which 20
homes were custom built for clients with special needs and limited capacities’;

e  The company received recognition through several awards, including the National Housing Award for Sustainable
Housing Development both in 2010 and in 2013, as well as the international G20 Challenge on Inclusive Business
Innovation award®.

e  Vinte secured financial support from the World Bank, the Inter-American Development Bank (IDB), and DEG/KFW
based on the company’s vision for social integration and community-based development, as well as the incorporation
of sustainable technology®. Sustainalytics is of the opinion that the World Bank and IDB conduct a rigorous
assessment in order to provide financial support to selected beneficiaries.

Overall, Sustainalytics considers Vinte to be well-positioned to issue sustainability bonds given the company’s leading
sustainability practices and achievement, and believes that Vinte’s sustainability bond will contribute to the company’s
strategy and commitments.

Well positioned to address common environmental and social risks associated with the projects

Vinte acquires land legally following a structured land acquisition process as stated within its framework. When
developing real estate projects, Vinte considers comprehensive social and environmental development concepts in order
to minimize the physical and economic displacement of people. As such, Vinte has developed a well-defined process for
project evaluation and selection which includes several stages and is coordinated by the Analysis Committee for Land
Reserve Acquisition (“CAART?”). The first step of the process (the “Zone Description), focuses on selecting land based
on social considerations, such as proximity to essential services. As part of the third step (the “Technical Analysis”) of
the evaluation process, Vinte studies current water and electric energy supply, among other environmental related aspects.

3 http://cdn.investorcloud.net/vinte/InformacionFinanciera/ReportesAnuales/2016-Anual.pdf

4 Vinte Sustainable Bonds Framework

5 IFC created EDGE to identify sustainable solutions in construction, increase efficiency in the use of resources, and reduce the impacts on the environment. The first
worldwide EDGE certification for housing was given to VINTE, in 2012. IFC was granted a credit line of 350 million Mexican pesos to Vinte to boost the construction
of 2,000 new sustainable homes—building on a long-term investment relationship that has allowed VINTE to develop more than 26,000 sustainable homes across
Mexico. https://www.ifc.org/wps/wcm/connect/news_ext_content/ifc_external_corporate_site/news+and-+events/news/impact-stories/building-green-is-the-key-or-
sustainable-cities

% Vinte Sustainable Bonds Framework

’ Vinte Sustainable Bonds Framework

8 http://cdn.investorcloud.net/vinte/InformacionFinanciera/ReportesAnuales/2016-Anual.pdf

® http://www.vinte.com/en/modelo_negocio
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Overall, Sustainalytics is of the opinion that Vinte has a comprehensive and multifaceted risk management framework
which takes into consideration social, environmental and economic risks related to the projects financed by the
sustainability bond.

Section 3: Impact of Use of Proceeds

Impacts of Vinte’s sustainable community development projects

In recent years, Mexico has increased its efforts in ensuring high quality of housing and surrounding urban environments
rather than focusing on increasing the total housing stock'?. Sustainalytics is of the opinion that Vinte’s focus on creating
sustainable community development projects are aligned with Mexico’s National Housing Policy, which aims to
transition toward a sustainable and smart urban development model, responsibly address the housing gap, and provide
decent housing for all Mexicans®*.

Additionally, Sustainalytics is of the opinion that the Vinte Sustainability Bond Framework has strong environmental
and social eligibility criteria which create a sustainable community. Key social and environmental benefits of Vinte’s
community development projects are highlighted below:

Social benefits

Vinte creates mixed socioeconomic level communities (low to medium-high income):

Concentrated poverty has significant wide-ranging socioeconomic effects, including limited educational opportunity for
children, increased crime rates, poor health outcomes, and reduced private-sector investment!2, Additionally, in certain
Mexican cities, low-income groups are concentrated in the outskirts of the city, a trend that has led to lower land prices
in peripheral areas and to a geographical divide!®. Recognizing the potential risk of concentrated poverty in Mexico’s
disadvantaged neighborhoods, Vinte adopted a mixed-income housing strategy in order to foster inclusive growth and
prevent residential segregation by income. Vinte intends to allocate proceeds from its sustainability bond to sustainable
community development projects focused on three economic segments, within six states in Mexico where it currently
has development projects, offering up to seven types of housing in the same community. Sustainalytics is of the opinion
that financing mixed-income communities has the potential to lead to significant positive social benefits within Mexico
by preventing social isolation and supporting upward mobility for low income populations.

Importance of ensuring proximity to essential services in community development projects:

Urban sprawl is recognized by the government of Mexico as a negative impact of urbanization. The National
Development Plan 2013-2018%, the National Urban Development Programme 2014-2018'°, and the National Housing
Programe’® outline clear objectives to control urban sprawl and mitigate its effects. Urban sprawl is known to negatively
impact access to education, healthcare, labour mobility, water quality, as well as increased reliance on transportation.
Vinte’s eligibility criteria places importance to both social and environmental considerations by ensuring its community
development projects are in proximity to essential services including schools, hospitals, affordable basic infrastructure
such as clean water, sewers, sanitation, and public transportation.

Environmental benefits

Contribution to reducing energy consumption in the residential sector:

Mexico’s residential sector accounts for approximatively 16% of the total energy use and 26% of total electricity use'’.
The country had a 79.8% urban population in 2017 with a 1.37% annual rate of change!®. In order to mitigate the increase
of energy consumption caused by rapid urbanization, Mexico has committed to reducing its GHG emissions by 22%
below its baseline in 2030%°.

Vinte’s research and development in sustainable technologies is helping the company to introduce innovations that save
homebuyers on ongoing home maintenance costs®. As part of a pilot project, Vinte designed homes that reduced gas

10 OECD Urban Policy Reviews, 2015. http://www.oecd.org/gov/policy-highlights-mexico.pdf

11 OECD Urban Policy Reviews, 2015. http://www.oecd.org/gov/policy-highlights-mexico.pdf

12 https://www.brookings.edu/wp-content/uploads/2016/06/1103_poverty kneebone nadeau_berube.pdf, p. 2
13 http://www.oecd.org/gov/policy-highlights-mexico.pdf, p. 10

14 http://www.snieg.mx/contenidos/espanol/normatividad/MarcoJuridico/PND_2013-2018.pdf

15 https://www.gob.mx/cms/uploads/attachment/file/23233/PROGRAMA_Nacional_de_Desarrollo_Urbano_2014-2018.pdf
18 http://www.dof.gob.mx/nota_detalle.php?codigo=5342865&fecha=30/04/2014

17 http://unfccc.int/files/secretariat/momentum_for_change/application/pdf/mexico_ecocasa2.pdf

18 https://www.cia.gov/library/publications/the-world-factbook/fields/2212.html

9 http://climateactiontracker.org/countries/mexico.html

20 http://documents.worldbank.org/curated/en/516211506595525379/pdf/120099-BRI-PUBLIC-Vinte.pdf
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bills by 75%, and in 2011 Vinte added the option of rooftop solar cells for energy generation, which significantly reduced
electricity bills. Additionally, individual wall meters to measure electricity, gas, and water consumption enable
homeowners to both save money and reduce their environmental footprint. Sustainalytics considers Vinte’s goal of
developing sustainable community development projects, which are designed to reduce energy consumption, as aligned
with Mexico’s commitment to reduce GHG emissions.

Opverall, Sustainalytics is of the opinion that Vinte’s business model to build community development projects considers
both social and environmental factors which are aligned with the Mexican government’s priorities, particularly in the
context of accelerated urbanization??, while seeking to consolidate existing cities by improving the living conditions of
its inhabitants.

Importance of Vinte’s targeted customer base

Sustainalytics is of the opinion that Vinte’s community development projects create positive social impact considering
that (i) Vinte’s business model addresses the affordable housing deficit in Mexico, and (ii) Vinte largely targets low-
income salaried workers.

Vinte’s business model specifically addresses the critical housing shortage in Mexico, particularly among the affordable
housing segment. According to the National Housing Commission (CONAVI), there are 32.1 million households in
Mexico. Approximately, 75% of the estimated shortage of 8.9 million houses is concentrated in the affordable housing
segment??. By 2030, Mexico’s population is expected to reach 121 million people, creating demand for 11 million
additional new houses.

Vinte has communicated to Sustainalytics that it targets homebuyers who are planning to live in the housing development
rather than customers who purchase for investment purposes. Customers are generally salaried workers such as
schoolteachers, bus drivers, factory and office workers with annual household incomes ranging from $118,400 to
$499,500 MXN?., Most are young working adults, and many are first-time homebuyers who grew up in Mexico City’s
informal housing settlements with marginal access to clean water, electricity, sanitation, roads, schools, and parks. Home
prices range between $340,000 to $3.5 million MXN, with 55% of Vinte’s revenues derive from homes between $340,000
and $700,000 MXN which, in terms of volume, represents 72% of total units sold.

Additionally, one of the crucial challenges of the housing development market in Mexico is to increase access to housing
finance to lower income families and to prevent urban sprawl. Infonavit and Fovissste are publicly-mandated agencies
created in 1972 with the goal of creating dedicated sources of housing finance for private and public-sector workers.
Approximately 55% of Vinte’s income, is generated by customers who received loans through Infonavit and Fovissste
in 2017 or 62% of total units sold were sold to this segment, which demonstrated that the majority of Vinte’s customers
are low-income salaried workers (see Appendix 1 for the evolution of mortgage sources of Vinte’s customer base).
Moreover, Infonavit qualifies prospective homebuyers based on points awarded for income, monthly contributions, age,
and number of dependents, among other factors which Sustainalytics believes is an additional safeguard to ensure that
Vinte’s customers are targeted to those most in need.

21 Mexico urbanized faster than most OECD countries in the past 50 years; available at: http://www.oecd.org/gov/policy-highlights-mexico.pdf, p. 3
22 |FC, 2012. https://www.ifc.org/wps/wem/connect/al7779004d3330ed89e2cdf81ee631cc/VINTE.pdf?MOD=AJPERES
2 http://documents.worldbank.org/curated/en/516211506595525379/pdf/120099-BRI-PUBLIC-Vinte.pdf
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Alignment with/contribution to SDGs

The Sustainable Development Goals (SDGs) were set in September 2015 and form an agenda for achieving sustainable
development by the year 2030. This green bond advances the following SDG goals and targets:

Use of Proceeds Category | SDG SDG target
11. Sustainable Cities and | 11.1 By 2030, ensure access for all to adequate, safe
Communities and affordable housing and basic services and

upgrade slums.

4.Quality Education 4.a Build and upgrade education facilities that are
child, disability and gender sensitive and provide
safe, on-violent, inclusive and effective learning
environments for all.

Sustainable community
development projects

6. Clean Water and 6.1 By 2030, achieve universal and equitable access
Sanitation to safe and affordable drinking water for all.

Conclusion

Vinte has developed the Vinte Sustainability Bond Framework under which it intends to issue sustainability bonds with
net proceeds used to develop sustainable community development projects. Vinte’s projects consider both social and
environmental considerations, recognized by the Social Bond Principles and the Green Bond Principles given the nature
of the eligibility criteria and the targeted population served. By issuing sustainability bonds to finance sustainable
community development projects in Mexico, Sustainalytics is of the opinion that Vinte is promoting a more sustainable
and integrated community, improving the quality of life of urban residents, and supporting green housing developments.

Sustainalytics considers the Vinte Sustainability Bond Framework to be robust, credible and transparent, and has assessed
the framework to be aligned with the four core components of the Social Bond Principles and the Green Bond Principles.
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Appendices

Appendix 1: Evolution of Mortgage Sources of Vinte’s Customer Base

Mortgage Sources for Vinte's Customers 2007-2017
(%, MXN. 000s)
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Mortgage Sources for Vinte's Customers 2007-2017
(%, Number of homes)
1,107 1,797 2,359
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Mortgage Fovissste Infonavit Total' Fovissste increases mortgages and e e
supply from Increases i : Tradicional'
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Source: Company information
Notes:
1 Infonavit Total: Infonavit, but with majority of funds coming from commercial banks

2 ~5% forthe period from 2011 to 2015, 3M as of Mar. 2017 was ~1% as aresult of changes in 2017 policies where housing subsidies were reduced by 30%

3 'Desarrollos Certificados' hav e priority access to subsidies
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Appendix 2: Green Bond / Green Bond Programme - External Review Form

Section 1. Basic Information

Issuer name:

Green Bond ISIN or Issuer Green Bond Framework
Name, if applicable: [specify as appropriate]

Review provider’s name:

Completion date of this form:

Publication date of review publication: [where
appropriate, specify if it is an update and add
reference to earlier relevant review]

Section 2. Review overview

SCOPE OF REVIEW

Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C. V. (“Vinte”)

Vinte Sustainability Bond Framework

Sustainalytics

May 23, 2018

The following may be used or adapted, where appropriate, to summarise the scope of the review.

The review assessed the following elements and confirmed their alignment with the GBPs:

Use of Proceeds

Management of Proceeds

ROLE(S) OF REVIEW PROVIDER

Consultancy (incl. 2™ opinion)
O Verification

O  Other (please specify):

Process for Project Evaluation and Selection

Reporting

O Certification

|

Rating

Note: In case of multiple reviews / different providers, please provide separate forms for each review.

EXECUTIVE SUMMARY OF REVIEW and/or LINK TO FULL REVIEW (if applicable)

Please refer to Executive Summary above.

Section 3. Detailed review
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Reviewers are encouraged to provide the information below to the extent possible and use the comment section to
explain the scope of their review.

1. USE OF PROCEEDS

Overall comment on section (if applicable):

The eligible use of proceeds category (sustainable community development) is aligned with those recognized by the
Social Bond Principles and the Green Bond Principles that seek to achieve affordable housing with both social and
environmental considerations. Sustainalytics views Vinte’s use of proceeds category as having positive social and
environmental impact.

Use of proceeds categories as per GBP:

g Renewable energy O Energy efficiency

OO Pollution prevention and control O  Environmentally sustainable management of living
natural resources and land use

O  Terrestrial and aquatic biodiversity conservation O  Clean transportation
Sustainable water and wastewater management O Climate change adaptation
O  Eco-efficient and/or circular economy adapted Green buildings

products, production technologies and processes
O Unknown at issuance but currently expected to 0  Other (please specify): Sustainable community

conform with GBP categories, or other eligible development projects.
areas not yet stated in GBPs

If applicable please specify the environmental taxonomy, if other than GBPs:

2. PROCESS FOR PROJECT EVALUATION AND SELECTION

Overall comment on section (if applicable):

The selection process of eligible projects will be completed by Vinte’s Analysis Committee for Land Reserve
Acquisition (“CAART”), comprised of members from Vinte’s executive team, as well as the operations, finance, and
land acquisition teams. Vinte has a comprehensive and multifaceted risk management framework which takes into
consideration social, environmental and economic risks related to the projects financed by the sustainability bond. This
process is aligned with market best practices;

Evaluation and selection

0  Credentials on the issuer’s environmental Documented process to determine that
sustainability objectives projects fit within defined categories

Dt_sfi_ned and transparent criteria for projects Documented process to _identify ar_1d )
eligible for Green Bond proceeds manage potential ESG risks associated with

the project
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Summary criteria for project evaluation and O  Other (please specify):
selection publicly available

Information on Responsibilities and Accountability

Evaluation / Selection criteria subject to external In-house assessment
advice or verification

O  Other (please specify):

3. MANAGEMENT OF PROCEEDS

Overall comment on section (if applicable):

The management of the use of proceeds is in line with market practices and includes an internal tracking process where
the balance of the proceeds and its allocation will be reported on a quarterly basis. The CAART committee will
supervise the management and reporting of the proceeds;

Tracking of proceeds:

Green Bond proceeds segregated or tracked by the issuer in an appropriate manner
Disclosure of intended types of temporary investment instruments for unallocated proceeds

O  Other (please specify):

Additional disclosure:

O Allocations to future investments only Allocations to both existing and future
investments
O Allocation to individual disbursements Allocation to a portfolio of disbursements

0 Disclosure of portfolio balance of unallocated O  Other (please specify):
proceeds

4. REPORTING

Overall comment on section (if applicable):

Vinte commits to disclose a Sustainability Bond Report annually on its website in order to report on the allocation of
proceeds and environmental impacts. The report will contain a list of projects, amounts allocated to each project and
balance amount of unallocated net proceeds. Where feasible, the report will include relevant social and environmental
quantitative metrics including the number of houses built, percentage of homeowners financing mortgages through
government of Mexico’s housing finance program, and number of water treatment plants built and their capacity.
Vinte’s reporting practices are in line with market best practices.

11
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SUSTAINALYTICS

Use of proceeds reporting:

|

Project-by-project

Linkage to individual bond(s)

Information reported:

Allocated amounts

o Other (please specify):

Frequency:

Annual

g Other (please specify):

Impact reporting:

a

Project-by-project

Linkage to individual bond(s)

Frequency:

Annual

g Other (please specify):

On a project portfolio basis

o Other (please specify):

o Green Bond financed share of total
investment

O  Semi-annual

On a project portfolio basis

X

O  Other (please specify):

O Semi-annual

Information reported (expected or ex-post):

O GHG Emissions/ Savings

0 Decrease in water use

Means of Disclosure

a

a
a

Information published in financial report

Information published in ad hoc documents

O Energy Savings

Other ESG indicators (please
specify): number of: houses
built within each segment,
residents living in the built
community (average), water
treatment plants built and their
capacity schools built, equipped
parks built, roads built (kms),
medical facilities;
percentage of homeowners
financing mortgages through
entities, such as Infonavit and
Fovissste vs banks

Information published in sustainability
report
O Other (please specify):

Reporting reviewed (if yes, please specify which parts of the reporting are subject to external

review):

Where appropriate, please specify name and date of publication in the useful links section.
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USEFUL LINKS (e.g. to review provider methodology or credentials, to issuer’s documentation, etc.)

http://www.vinte.com/

SPECIFY OTHER EXTERNAL REVIEWS AVAILABLE, IF APPROPRIATE
Type(s) of Review provided:

0 Consultancy (incl. 2" opinion) O Certification
0 Verification / Audit O Rating

0 Other (please specify):

Review provider(s): Date of publication:

ABOUT ROLE(S) OF REVIEW PROVIDERS AS DEFINED BY THE GBP

Consultant Review: An issuer can seek advice from consultants and/or institutions with recognized expertise in
environmental sustainability or other aspects of the issuance of a Green Bond, such as the establishment/review of an
issuer’s Green Bond framework. “Second Party Opinions” may fall into this category.

Verification: An issuer can have its Green Bond, associated Green Bond framework, or underlying assets
independently verified by qualified parties, such as auditors. In contrast to certification, verification may focus on
alignment with internal standards or claims made by the issuer. Evaluation of the environmentally sustainable features
of underlying assets may be termed verification and may reference external criteria.

Certification: An issuer can have its Green Bond or associated Green Bond framework or Use of Proceeds certified
against an external green assessment standard. An assessment standard defines criteria, and alignment with such criteria
is tested by qualified third parties / certifiers.

Rating: An issuer can have its Green Bond or associated Green Bond framework rated by qualified third parties, such
as specialised research providers or rating agencies. Green Bond ratings are separate from an issuer’s ESG rating as
they typically apply to individual securities or Green Bond frameworks / programmes.

13
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Disclaimer

© Sustainalytics 2018. All rights reserved. No part of this second-party opinion (the “Opinion”) may be reproduced,
transmitted or published in any form or by any means without the prior written permission of Sustainalytics.

The Opinion was drawn up with the aim to explain why the analyzed bond is considered sustainable and responsible.
Consequently, this Opinion is for information purposes only and Sustainalytics will not accept any form of liability for
the substance of the opinion and/or any liability for damage arising from the use of this Opinion and/or the information
provided in it.

As the Opinion is based on information made available by the client, Sustainalytics does not warrant that the information
presented in this Opinion is complete, accurate or up to date.

Nothing contained in this Opinion shall be construed as to make a representation or warranty, express or implied,
regarding the advisability to invest in or include companies in investable universes and/or portfolios. Furthermore, this
Opinion shall in no event be interpreted and construed as an assessment of the economic performance and credit
worthiness of the bond, nor to have focused on the effective allocation of the funds’ use of proceeds.

The client is fully responsible for certifying and ensuring its commitments™ compliance, implementation and monitoring.
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Sustainalytics

Sustainalytics is a leading independent ESG and corporate governance research, ratings and analytics firm that support
investors around the world with the development and implementation of responsible investment strategies. With 13
offices globally, the firm partners with institutional investors who integrate ESG information and assessments into their
investment processes. Spanning 30 countries, the world’s leading issuers, from multinational corporations to financial
institutions to governments, turn to Sustainalytics for second-party opinions on green and sustainable bond frameworks.
Sustainalytics has been certified by the Climate Bonds Standard Board as a verifier organization, and supports various
stakeholders in the development and verification of their frameworks. Global Capital named Sustainalytics the “Most
Impressive Second Party Opinion Provider in 2017. In 2018, the firm was recognized as the “Largest External Reviewer”
by the Climate Bonds Initiative as well as Environmental Finance. In addition, Sustainalytics received a Special Mention
Sustainable Finance Award in 2018 from The Research Institute for Environmental Finance Japan for its contribution to
the growth of the Japanese Green Bond Market.

For more information, visit wwwv.sustainalytics.com

Or contact us info@sustainalytics.com

D Climate
2 t Green Bond
dﬂ Awards 2018 Bond

Certified
GlobalCapital )
Bond Awalr)ds
2015: Best SRIRaﬁ"gs r;i?;nd Research or \ C]j_n]a_te Bﬁﬂﬂs G ree n B 0 n d

2017: Most Impressive Second Opinion

Provider
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Traduccion

Segunda Opinién
Bono Sustentable de Vinte

I

Resumen de la evaluacion

Sustainalytics opina que el Marco de Referencia del Bono Sustentable de Vinte
es creible, tiene impacto y es congruente con los Lineamientos de Bonos de
Sustentabilidad de 2017. La presente evaluacién se basa en io siguiente:

USO DE LOS RECURSOS La categoria elegible del uso de los
recursos {desarrollo comunitario sustentable) es acorde a
aquéllos que se reconocen en los Lineamientos de Bonos de
Sustentabilidad, cuyo objetivo es lograr la provision de vivienda
asequible en consideracién de elementos sociales y
ambientales. Sustainalytics observa que la categoria de uso de
los recursos de Vinte tiene un impacto social y ambiental
positivo.

EVALUACION DEL. PROYECTO/SELECCION Un comité
multidisciplinario Hevara a cabo la seleccion de los proyectos
elegibles. Dicho comité incluira al Director General, al Director
de Operaciones y al Director de Finanzas. Lo anterior cumple
con las mejores practicas del mercado.

ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS Vinte cuenta con un
proceso de seguimiento interno, en el que el saldo de los
recursos netos y su asignacion se informara cada trimestre. Lo
anterior cumple con las mejores praclicas del mercado.

REPORTES Vinte muestra un cumplimiento estricto en términos
de transparencia con respecto a la presentacién de repories de
distribucion e impacto. En relacién con fos reportes de impacto,
es intencién de Vinte divuigar las medidas cuantitativas sociales
y ambientales correspondientes que den cumplimiento a las
mejores practicas del mercado.

© Sustainalytics 2018

SUSTAINALYTICS

SECOND-PARTY
GPRION

Fecha de 23 de mayo de 2018

Ubicacidn det giQQad de México,

Secciones del

introduccion.... 2
Opinién de Sustainalytics.... 3

Anexos.... 8

Para consultas, favor de ponerse en

Ankita Shukla (Nueva York)
Asociada Senior, Soluciones Financieras
Sustentables
ankita.shukla@sustainalytics.com

Charlotte Peyraud (Nueva York)
Gerente, Soluciones Financieras Sustentables
chariotte.peyraud@sustainalytics.com

fsAY AR DAOQ NADA
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Introduccion

Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C. V. (en lo sucesive, “Vinie®, la “empresa” o el "emisor’} es una sociedad
inmobiliaria que se dedica al desarrolio y comercializacion de proyectos de vivienda residencial. La empresa
busca integrar el desarrolio sustentable como parte de sus acfividades comerciales, mediante el desarrolio de
proyectos de vivienda que produzcan un impacto social y ambiental positivo dentro de sus comunidades. Como
tal, Vinte desarrolld un enfoque holistico para sus proyectos de desarrollo comunitario conforme a un modelo de
negocios inclusivo, que promueve una vida basada en los valores de la comunidad y la proteccion ambiental
mediante el uso mas eficiente de los recursos naturales!'l,

Vinte ha desarrollado el Marco de Referencia del Bono Sustentable de Vinte {en lo sucesivo, el “Marco”), de
conformidad con el cual Vinte emitira varios bonos de sustentabilidad y hara uso de los recursos netos para el
financiamiento o refinanciamiento de gastos relacionados con proyectos de desarrollo comunitario sustentable
en México, dirigidos a clientes que se ubican dentro del rango de ingresos bajo a medio-alio.

Vinte contratd a Sustainalytics para que este (ltimo revisara el Marco y emitiera una segunda opinién acerca de
la observancia de los Lineamientos de Bonos de Sustentabilidad de 2017, segun su aplicacion por International
Capital Market Association {en lo sucesivo, “ICMA")R.

Como parte de tal contratacién, Sustainalytics sostuvo conversaciones con varios miembros del equipo
administrativo de Vinte, cop el objeto de entender el impacto de sustentabilidad de sus procesos comerciales y
uso previsto de los recursos netos, asi como de la administracién de tales recursos y aspeclos relativos a los
reportes de los bonos de sustentabilidad de! emisor. Sustainalytics también revisé los documentos pablicos y ia
informacion privada correspondiente.

El presente documento contiene fa segunda opinidn de Sustainalytics con respecto al Marco de Referencia del
Bono Sustentable de Vinte y debera leerse junfo con el Marco que se encuentra en su pagina de internet:

U1 hitp:/fedn.investorcloud. net/vinte/informacionFinanciera/ReportesAnuales/2016-Anual.pdf

1 Lineamientos de Bonos Verdes de ICMA para 2017 https:/iwww._icmagroup.orglassets/documents/Regutatory/Green-Bonds/SustainabilityBondGuidelines-
JUNE2017 pdf

Los bonos de sustentabilidad cumplen con os cuatro componentes centrales tanto de los Principios de Bonos Verdes de 2017 como de tos Principios de
Bonos sociales de 2017,
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Opinion de Sustainalytics

Seccion 1: Opinion de Sustainalytics con respecto al Marco del Bono
Sustentable de Vinte

Resumen

Sustainalytics opina que el Marco de Referencia del Bono Sustentable de Vinte deriva en un impacto social y
ambiental importante, es transparente y da cumplimiento a los Lineamientos de Bonos de Sustentabilidad de
2017. Algunos elementos especificos del Marco que, a consideracion de Sustainalytics, son positives incluyen:

¢ El que los Recursos Netos se utilicen para proyectos de desarrolio comunitario sustentable en consideracion
de elementos tanto sociales como ambientales dentro del criterio de elegibilidad. Sustainalytics opina que
los proyectos de desarrollo comunitario sustentable de Vinte se centran en la mejora de la calidad de vida
de sus residentes y llevan a un desarrollo urbano sustentable e inclusivo en las ciudades de México.

+ | os proyectos de desarrollo comunitaric sustentable de Vinte estan dirigidos a clientes que se encuentfran
dentro delf rango de ingresos bajo a medio-alto. Asimismo, la mayoria de los clientes de Vinte ha recibido
préstamos mediante el programa del gobierno mexicano para el financiamiento de la vivienda, el Infonavit y
el Fovigsste, mismos que se encuentran orientados al financiamiento de desarrollos inmobiliarios de ingresos
bajos. A pesar de que Sustainalytics ha enconirado que la demografia actual de la cartera de clientes de
Vinte tiene un impacto social considerable, Sustainalytics alienta a Vinte a dirigirse, en especifico, a clientes
que se encuentren dentro del rango de ingresos bajos. Para obtener informacion adicional sobre el impacto
del uso de los recursos, consulte la Seccion 3.

e El Comité de Analisis de Vinte para la Adguisicidn de Reserva Territorial (en lo sucesivo, “CAART"), gue esta
integrado por miembros del equipo ejecutivo de Vinte, asi como por miembros de los equipos de operaciones,
finanzas y adquisicién de tierras, estara a cargo del proceso de seleccion de los proyectos elegibles.
Asimismo, Vinte cuenta con un Marco de administracion de riesgos integral y polifacético, que considera los
riesgos sociales, ambientales y econdmicos gue se relacionan con los proyectos que financia el bono
sustentable. Este proceso cumple con las mejores practicas del mercado.

* La administracién del uso de los recursos cumpie con las practicas del mercado e incluye un proceso de
seguimiento interno, en el que el saldo de los recursos y su asignhacion se informara cada trimestre. El comité
CAART supervisara la administracién y los reportes de los recursos.

* Laempresa se compromete a divuigar un Reporte de Bonos de Sustentabilidad de forma anual en su pagina
de Internet, a efectos de comunicar la asignacion de los recursos, asi como el impacto ambiental. El reporte
incluird una lista de proyectos, montos asignados a cada proyecto y el monto del saldo de los recursos netos
no asignados. Cuando sea posible, el reporte incluira los parametros sociales y ambientales cuantitativos
correspondientes, con inclusion de la cantidad de casas construidas, el porcentaje de propietarios con
financiamiento de hipotecas mediante el programa del gobierno mexicano para el financiamiento de la
vivienda, asi como el nimero de plantas tratadoras de agua que se hayan construido y la capacidad de
estas. Las practicas de Vinte para la presentacion de informes cumplen con las mejores practicas del

mercado. 5

Observancia de los Lineamientos de Bonos de Sustentabilidad de 2017:

Susfainalytics determind que el Marco de Referencia del Bono Sustentable de Vinte cumple con los Lineamientos
de Bonos de Sustentabilidad de 2017. Para obtener mas informacion al respecto, favor de remitirse al Anexo 2:
Formato de Revision Externa del Programa de Bonos Verdes/Bonos Verdes.
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Seccidn 2: Cumplimiento de sustentabilidad por parte de Vinte

Contribucion del Marco a la estrategia de sustentabilidad de Vinte

Sustainalytics ha revisado los compromisos de sustentabilidad de Vinte, asi como el cumplimiento que este dltimo
ha logrado por medio de sus proyectos de desarrollo comunitario existentes, y esta seguro de que el Marco de
Vinte permitira que siga avanzando su estrategia de sustentabilidad. Sustainalytics considera que Vinte cuenta
con una estrategia de sustentabilidad y con un registro de seguimiento social y ambiental fuertes, ya que:

e Elbono sustentable de Vinte cumple con la estrategia de sustentabilidad de la empresa, misma que incluye
varias metas sociales y ambientales, dentro de las que se encuentra el desarrollo de viviendas sociales
sustentables para la poblacion de ingresos bajos y medios, asi como la mejora del accesoalasaludyala
educacioni®,

» La empresa ha construido viviendas con un “Consumo Cercano a Cero” mediante un proyecto piloto, que
produjeron la misma cantidad de energia que consumieron. En 2010, como parte del programa de “Viviendas
con un Consumo Cercano a Cero”, Vinte alcanzé una eficiencia energética de 34% por medio del aislamiento
térmico de las casas, y 7% de eficiencia energética mediante la proteccion solar de las ventanas, lo que
resultd en una reduccién en el consumo eléctrico de 77%M4. Con base en los resultados exitosos del proyecto
piloto, varios de los dispositivos y equipos probados forman parte ahora del equipo basico de Vinte en las
casas, tales como los calentadores de agua eficientes y los materiales aislantes.

¢ Vinte ha demosirado liderazgo en la obtencién de cerlificados de construcciones verdes. El emisor ha
implementado Excelencia en el Disefio para la obtencion de una Eficiencia Mayor (en lo sucesivo, “EDGE")!
dentro de sus proyectos nuevos de desarrollo. En 2015, Vinte participt en el programa EDGE de la IFC, lo
que derivé en que se otorgaran certificados EDGE a 60 de sus edificios ubicados en el estado de Tecamaci®;

s El “Plan de Innovacién para 2020" de Vinte se desarrolla alrededor de la construccidn, con el uso dgA_f
tecnologias de punta, de viviendas para personas con ingresos de bajos a medios. En 2016, la empresa
desarrolié el programa de “Viviendas Accesibles” mediante el cual se construyeron 20 viviendas
personalizadas para clientes con necesidades especiales y capacidades limitadagt’.

s La empresa recibié reconocimiento mediante varios premios, con inclusién del Premio Nacional de la
Vivienda para Desarrollos Inmobiliarios Sustentables tanto en 2010 como en 2013, asi como el premio
internacional del Reto del G20 para la Innovacién de Negocios Inclusivost®!,

*  Vinte obtuvo el apoyo financiero del Banco Mundial, del Banco Interamericano de Desarroflo (BID), asi como
de DEG/KFW, con base en Ja vision que tiene la empresa con respecto a la integracion social, el desarrolio
centrado en la comunidad vy la incorporacion de tecnologias sustentables!™, A juzgar por Sustainalytics, el
Banco Mundial y el BID realizan valoraciones rigorosas con el objeto de brindar apoyo financiero a
beneficiarios selectos.

En términos generales, Suptainalytics considera que Vinte esta en buena posicion para la emision de bonos de
sustentabilidad en vista de los logros y las practicas lider en términos de sustentabilidad de la empresa. Asimismo,
Sustainalytics considera que el bono sustentable de Vinte contribuira a la estrategia y a los compromisos de la
empresa.

B hitp Hedn, investorcloud. nettvinte/InformacionFinanciera/ReportesAnuales/2016-Anual pdf

M1 Marco del Bono Sustentable de Vinte

[5] IFC cred EDGE a efectos de identificar soluciones sustentabies en términos de construccion, aumentar [a eficiencia en el uso de recursos y reducir el
impacto ambiental. En 2012, VINTE fue {a primera empresa en recibir el certificado EDGE para las viviendas a nivel internacional. {FC oforgé una linea de
crédito de 350 millones de pesos mexicanos a Vinte, con el objetivo de impulsar la construccion de 2,000 hogares sustentables, de tal suerte gue se cred
una relacion de inversién a largo plazo que ha pemitido a VINTE desarrolfar mas de 26,000 hogares sustentables en todo Meéxico.
hitps:ihwww. ifc. org/wpsiwemiconnect/news ext contentfifc external corporate site/news+and+eventsinewsfimpact-stories/building-green-is-the-key-or-
sustainable-cities

% Marco del Bono Sustentable de Vinte

7T Marco del Bono Sustentable de Vinte

& hitp:/fedn.investorcloud. net/vinte/informacionFinanciera/ReportesAnuales/2016-Anual. pdf

18 hitp:/hwww, vinte com/en/modelo_negogio
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Buena posicién para hacer frente a los riesgos ambientales y sociales que se relacionan con los
proyectos

Vinte adquiere tierras mediante el seguimiento de un proceso de adguisicion de tierra estructurado en términos
legales, segln lo que se establece dentro de su Marco. Al momento de desarrollar proyectos de bienes raices,
Vinte considera conceptos sociales y ambientales integrales, con el objeto de minimizar la movilizacién fisica y
econdmica de las personas. Como tal, Vinte ha desarrollado un proceso bien definido para la evaluacion y
seleccion de proyectos, que incluye varias etapas y que es coordinado por el Comité de Anélisis de Vinte para la
Adguisicion de Reservas de Tierras (en lo sucesivo, “CAART"). El primer paso del proceso (la “Descripcion de la
Zona") se centra en la seleccidn del terreno, con base en criterios sociales, tales como la cercania a servicios
basicos. Como parte del tercer paso (el "Analisis Técnico} del proceso de evaluacion, Vinte estudia el suministro
de agua pofable y de energia eléctrica, entre ofros aspectos relativos al medio ambiente.

En términos generales, Sustainalytics considera que Vinte cuenta con un Marco de adminisfracion de riesgos
integral y polifacético, que considera los riesgos sociales, ambientales y econdmicos que se relacionan con los
proyectos que financia el bono sustentable.

Seccidén 3: Impacto del uso de los recursos

Impacto de los proyectos de desarrollo comunitario sustentable de Vinte

En los dltimos afios, México ha aumentado sus esfuerzos para garantizar la alta calidad de ias viviendas y de los
ambientes circundantes de estas, en vez de enfocarse en aumentar ef nimero fotal de las viviendas!0l,
Sustainalytics considera que el enfoque de Vinte centrado en la creacion de proyectos de desarrollo comunitario
sustentable cumple con [a Politica Nacional para la Vivienda de México, que busca una transicién hacia un modelo
de desarrollo urbano inteligente y sustentable, ia atencion responsable a la brecha de vivienda y el suministro de
viviendas decentes a todos los mexicanos!'!l.

Asimismo, Sustainalytics considera que el Marco de Referencia del Bono Sustentable de Vinte cuenta con
criterios de elegibilidad ambientales y sociales sélidos que derivan en la creacion de una comunidad sustentable.
Los beneficios sociales y ambientales de los proyectos de desarrollo comunitario de Vinte se destacan a
continuacién:

Beneficios sociales

Vinte crea comunidades de niveles socioecondmicos mixtos (de ingreso bajo a medio-alto):

La pobreza concentrada deriva en una gama amplia de efectos socioecondmicos que incluyen oportunidades
educativas limitadas para la nifiez, un aumento en los indices delictivos, resultados sanitarios deficientes y
disminuciones en las inversiones del sector privadol’?l. Asimismo, en algunas ciudades de México, los grupos de
ingresos bajos se concentran a las afueras de la ciudad, una tendencia que ha derivado en la disminucion de los
precios de los terrenos que se ubican en las areas circundantes y en una division geografical™. En
reconocimiento del riesgo potencial que representa la pobreza concentrada en las colonias desamparadas de
Mexico, Vinte ha adoptado una estrategia de viviendas de ingreso mixto a efectos de impulsar el crecimiento
inclusivo y de evitar la segregacidn residencial por ingreso. Vinte busca asignar los recursos de su bono
susteniable entre provectos de desarrollo comunitario sustentable enfocados en tres segmentos econdmicos
dentro de seis estados de la Repiiblica (en donde Vinte tiene proyectos de desarrolio en la actualidad), de tal
suerte que ofrece hasta siete tipos de viviendas en la misma comunidad. Sustainalytics considera que el
financiamiento de comunidades con ingresos mixtos puede derivar en beneficios sociales importantes para
México, al evitar el aislamiento social y al apoyar la movilidad ascendente para las pobiaciones de ingresos bajos.

La importancia de garanfizar la cercania a los servicios basicos en los proyectos de desarrollo comunitario:

1% Comentarios a 1a Politica Urbana de 1a QCDE, 2015. http:/iwww.cecd.org/govipolicy-highlights-mexico. pdf
' Comentarios a la Politica Urbana de la OCDE, 2015. htip:/www.oecd.org/govipolicy-highlights-mexico. pdf
2 nitps:/www. brookings .edu/wp-content/uploads/2016/06/1103 _poverty kneebone nadeau berube.pdf, p. 2
B3 hitp://www. oecd org/gov/policy-highlights-mexico.pdf, p. 10
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El gobierno mexicano reconoce que la expansion urbana es resultado del impacto negativo de la urbanizacion.
El Plan Nacional de Desarollo 2013-20181"4, el Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2014-2018!'9 y el
Programa Nacional de Viviendal*®l destacan objetivos claros con el objeto de controlar la expansion urbana y de
mitigar sus consecuencias. Es sabido que la expansidén urbana tiene un impacto negativo en el acceso a ia
educacidn, los setvicios médicos, [a movilidad laboral, la calidad de!l agua; asimismo, es sabido que deriva en el
aumento en la dependencia del transporte. Los criterios de elegibilidad de Vinte se centran tanto en cuestiones
sociales como ambientales, al garantizar que sus proyectos de desarrollo comunitaric se encuentren cercanos a
los servicios basicos, con inclusion de escuelas, hospitales, infraestructura basica asequible, agua potable,
drenaje, instalaciones de saneamiento y fransporte publico.

Beneficios ambientales

La contribucién a la reducdién del consumo energético del sector residencial:

El sector residencial de México consume aproximadamente 16% del uso total de energia y 26% del uso total de
electricidad"’]. La poblacion urbana en el pais fue de 79.8% en 2017, con una tasa de cambio anual de 1.37%!%8,
Con el ohjeto de mitigar el aumento def consumo energético derivado de la urbanizacién rapida, México se ha
comprometido a la reduccion de sus emisiones GEI en 22% por debajo de la linea base en 203011,

La investigacion de Vinte y su desarrollo en tecnologias sustentables estd ayudando a la empresa a incorporar
innovaciones que ayuden a los compradores de vivienda a ahorrar en costos continuos de mantenimiento del
hogar?, Como parte del proyecto pilofo, Vinte disefid viviendas que redujeron las cuentas de gas en 75%,
mientras que, en 2011, Vinte afiadié la opcién de la instalacion de celdas solares en las azoteas para la
generacion de energia, lo que redujo de manera importante las cuentas de electricidad. Asimismo, fos medidores
independientes del consumo de electricidad, gas y agua permiten a los propietarios ahorrar dinero y reducir su
huella ecol6gica. Sustainalytics considera que la meta de Vinte consistente en el desarrollo de proyectos de
desarrolio comunitario sustentable, disefiados con el objeto de reducir el consumo energético, cumpie con el
compromiso de México con la reduccién de emisiones de GE!.

En términos generales, Sustainalytics considera que el modelo de negocio de Vinte, consistente en la
consfruccién de proyectos de desarrollo comunitario, considera factores tanio sociales como ambientales que
son congruentes con las prioridades del gobierno mexicano, en particular, en el contexto de la urbanizacion
aceleradal?!), en tanto que se busca consolidar las ciudades existentes al mejorar las condiciones de vida de sus
habitantes.

Importancia de [a cartera de clientes especificos de Vinte

Sustainalytics considera que los proyectos de desarrollo comunitaric de Vinte derivan en un impacto social
positivo, en consideracién de que (i) el modelo de negocios de Vinte aborda el déficit de vivienda asequible en
México, y (i) Vinie se dirige, en gran parte, a trabajadores asalariados con ingresos bajos.

El modelo de negocios de Vinte aborda, en especifico, la severa escasez de vivienda en México, en particular,
dentro del segmento de vivienda asequible. De conformidad con la Comision Nacional de Vivienda (CONAVI),
existen 32.1 millones de hogares en México. Aproximadamente, 75% de Ia escasez estimada de 8.9 millones de
viviendas se concentra en el segmento de viviendas asequibles?Zl. Se espera que, para el afio 2030, la poblacién
de México llegue a los 121 millones de personas, lo que daria lugar a una demanda de 11 millones de casas
nuevas adicionales.

Vinte ha comunicado a Sustainalytics que se dirige a compradores que planeen vivir en el desarroflo inmobiliario,
en vez de dirigirse a clientes que adquieran las viviendas para efectos de inversion. Por lo general, los clientes

41 hitpo/fiwww . shieg.mx/contenidos/espanol/normatividad/MarcoJuridico/PND_2013-2018.pdf

5 hitps:/iwww.gob . mx/cms/uploads/attachment/file/23233/PROGRAMA_Nacional_de_Desarrollo_Urbano_2014-2018.pdf
{8 hitp:/fwww.dof gob. mx/nota_detalle php?codigo=53428658fecha=30/04/2014

47 hitp:Hunfeoe. int/files/secretariat/momentum_for_changefapplication/pdfimexico_ecocasa2.pdf

B2 hitps:/fwww.cia.gov/library/publications/the-world-factbook/fields/2212. htm|

29 hitn: fidocuments wortdbank. org/curated/en/516211506595525379/pdff120099-BRI-PUBLIC-Vinte pdf

* Mexico se ha urbanizado con mayor rapidez que la mayoria de los paises pertenecientes a la OCDE en los ultimos 50 afio; informacién disponible en:
htto:/fwww.cecd. org/govipoticy-highlighis-mexico.pdf, p. 3

22 FC, 2012, hitps:/iwww, ifc.orgiwpsiwem/connect/al 7779004d3330edB89e2¢df8 10063 1cc/VINTE pdf?MOD=AJPERES
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son trabajadores asalariados, como maestros, conductores de camiones, obreros y empleados de oficina con
ingresos anuales que varian entre los $118,400 y los $499,500 MXN®3, La mayoria de los clientes son adultos
jévenes con empleo, y es posibie que sea la primera vez que muchos de ellos adquieren una vivienda, dado que
crecleron en asentamientos habitacionales informales en la Ciudad de México, con acceso marginal a agua
potable, electricidad, instalaciones de saneamiento, caminos, escuelas y parques. Los precios de las viviendas
varian entre fos $340,000 y los $3.5 millones MXN, en donde 55% de los ingresos proviene de las viviendas que,
con un costo que varia entre los $340,000 y los $700,000 MXN, en términos de volumen, representan 72% del
total de unidades vendidas.

De forma adicional, uno ée los retos mas importantes del mercado de desarrollo inmobiliario en México es
aumentar el acceso al financiamiento inmobiliario para las familias de ingresos bajos y evitar la expansion urbana.
El Infonavit y et Fovissste son dependencias pablicas que se crearon en 1972 con el objetivo de crear recursos
dedicados al financiamiento de viviendas para trabajadores de los sectores piiblico y privado. En 2017,
aproximadamente 55% del ingreso de Vinte provino de clientes que han recibido créditos mediante ef Infonavit y
el Fovissste, o el 62% del total de unidades vendidas fue adquirido por dicho segmento, lo que prueba que ia
mayoria de los clientes de Vinte son trabajadores asalariados con ingresos bajos (Ver Anexo 1 para consultar la
evolucion de las fuentes hipotecarias de [a cartera de clientes de Vinte). Asimismo, el Infonavit califica a los
compradores potenciales con base en los puntos que se les otorga por ingreso, aporiaciones mensuales, edad y
nimero de dependientes, entre otros factores, lo que Sustainalytics considera constituye una garantia adicional
de que los clientes de Vinte sean aquéllos que mas lo necesiten.

Cumplimiento/ aportacion a los Objetivos de Desarrollo Sustentable

Los Objetivos de Desarrolio Sustentable (en lo sucesivo, los ODS) se establecieron en septiembre de 2015 y
conforman un plan para aicanzar el desarrolio sustentable hacia 2030. Este bono verde constituye y promueve

los siguientes objetivos y metas ODS:
Categoria de uso de los | ODS Meta del ODS % ‘

recursos

11. Ciudades y 11.1 Para el afio 2030, garantizar el acceso
comunidades sostenibles | para todos a viviendas y servicios bdsicos
adecuados, seguros y asequibles, y mejorar los
suburbios.

| 4. Educacién de calidad
i 4.a Construir y mejorar las instalaciones
educativas con perspectiva de género, que
consideren las necesidades de la nifiez y de las
personas con discapacidad, al tiempo que

Proyectos de desarrollo
comunitario sustentable

6. Agua potable e proporcionen ambientes seguros, no violentos,
instalaciones de inclusivos y de aprendizaje efectivo para todos.
saneamiento

6.1 Para el afio 2030, lograr el acceso universal
y equitativo a agua potable segura y asequible
para todos.

; 7
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Conclusion

Vinte ha desarroilado el Marco de Referencia del Bono Sustentable de Vinte mediante el cual busca emitir bonos
de sustentabilidad, cuyos ingresos netos se ulilizaran para desarroliar proyectos de desarrollo comunitario
sustentable, L.os proyectos de Vinte consideran aspectos tanto sociales como ambientales reconocidos por los
Principios de Bonos Sociales y por los Principios de Bonos Verdes, dada la naturaleza de los criterios de
elegibilidad y la poblacion objetivo de la que se trate. Al expedir bonos de sustentabilidad para el financiamiento
de proyectos de desarrollo comunitario sustentable en México, Sustainalytics considera que Vinte promueve una
comunidad mas sustentable e integrada, de tal suerte que mejora la calidad de vida de los residentes urbanos vy
apovya los desarrolios de viviendas verdes.

Sustainalytics considera que el Marco del Bono Sustentable de Vinte es fuerte, creible y transparente; asimismo,

Sustainalytics ha revisado que dicho Marco cumpla con los cuatro componentes centrales de los Principios de
Bonos Sociales y de los Principios de Bonos Verdes.

g
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Anexos

Anexo 1: Evolucion de las fuentes hipotecarias de Ia cartera de clientes de Vinte
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Anexo 2: Formato de Revision Externa - Programa de Bonos Verdes/Bonos Verdes

Seccion 1. Informacidén basica

Nombre del emisor:

Vinte Viviendas integrales, SAB.deC. V. (enlo

sucesivo, “Vinte”)

Bono Verde 1SIN o Nombre det Marco de Bonos
Verdes del Emisor, en su caso: [Especificar
segtin corresponda.}

Marco de Referencia del Bono Sustentable de
Vinte

Revisién del nombre del proveedor:

Sustainalytics

Fecha de llenado de este formato:

23 de mayo de 2018

Fecha de publicacion de la revision: [De ser e/
caso, especificar si se trata de una
actualizacion e incluir Ia referencia a la
revision anterior correspondiente.]

!

Seccion 2. Resumen de la revision

ALCANCE DE LA REVISION

Lo siguiente podra usarse o adaptarse, segin sea el caso, a efectos de resumir el alcance de Ia revisién.

..A-f

La revision valord los elementos siguientes y confirmoé su cumplimiento con los GBP:

Bd Uso de los recursos

® Administracién de los recursos

PAPEL(ES) DEL PROVEEDOR DE LA REVISION

2 Consultoria (incluye la segunda opinibn)
1 Verificacion

I3 Otro (favor de especificar):

_. Proceso para la evaluacion y seleccion del
proyecto

B Reportes

0 Certificacion

1 Calificacién

Nota: Para el caso de revisiones mulitiples/proveedores distintos, favor de proporcionar formatos

independientes para cada revisién.

10



Segunda Opinidn

Bono Sustentable de Vinte

SUSTAINALYTICS

RESUMEN DE LA REVISION yfo VINCULO A LA REVISION COMPLETA (en su caso)

Favor de remitirse al Resumen anterior,

Seccién 3. Revisién detallada

Se aconseja a los revisores proporcionar la informacion siguiente en la medida de lo posible v a utilizar la
seccion de los comentarios a efectos de explicar el alcance de su revision.

1. USO DE LOS RECURSOS
Comentario general en la seccion (en su caso):

{a categoria elegible del uso de los recursos (desarrollo comunitario susientable) es acorde a aquélios que se
reconocen en los Principios de Bonos Sociales y en los Principios de Bonos Verdes, cuyo objetivo es lograr la
provision de vivienda asequible en consideraciéon de elementos sociales y ambientales. Sustainalytics observa
que la categoria de uso deflos recursos de Vinte tiene un impacto social y ambiental positivo.

Uso de las categorias de recursos conforme al GBP:

O

0

Energia renovable

Prevencion y control de la contaminacion

Preservacion de la biodiversidad terrestre y
acuatica

Administracién sustentable del agua y de las
aguas residuales

Productos, tecnologias de produccién y
procesos eficientes, en términos ecologicos,
yfo adaptados a la economia circular

Desconocido al momento de fa emisién, pero
con expectafivas presentes de cumplir con las
categorias GBP u ofras areas elegibles que

los GBF no cubren atn.
!

o

0

O

Eficiencia energética

Adminisiracion sustentable, en términos
ambientales, de los recursos naturales vivos y
uso del suelo

Transporte limpio

Adaptacién al cambio climatico

Edificios verdes

Oftro (favor de especifican); Proyectos de
desarrollo comunitario sustentable.

En su caso, favor de especificar la taxonomia ambiental, si fuera distinta a los GBP:

4f
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2. PROCESO PARA LA EVALUACION Y SELECCION DEL PROYECTO
Comentario general en la seccién {en su caso):

El Comité de Anélisis de Vinte para la Adquisicién de Reservas de Tierras (en lo sucesivo, "CAART"), que esta
integrado por miembros del equipo ejecutivo de Vinte, asi coma por miembros de los equipos de operaciones,
finanzas y adquisicién de tierras, estard a cargo de la complecion del proceso de seleccion de los proyectos
elegibles. Vinte cuenta con un Marco de administracion de riesgos integral y polifacético, que considera los
riesgos sociales, ambientales y econdmicos que se relacionan con los proyectos que financia el bono
sustentable. Este proceso cumple con las mejores practicas del mercado.

Evaluacién y seleccidn

1 Credenciales respecto a los objetivos de 1 Proceso documentado para determinar
sustentabilidad ambiental del emisor que los proyectos cumptan con las
| categorias definidas

58 Criterios definidos y transparentes para los B Proceso documentado parala
proyectos elegibles para efeclos de los identificacion y administracion de
recursos de los Bonos Verdes riesgos potenciales ESG relacionados

con & proyecto

g Criterios de resumen, disponible al publico, 3 Ofro (favor de especifican):
para la evaluacion y seleccién del proyecto

Informacién relativa a las responsabilidades y a la rendicién de cuentas

Criterios de evaluacion/seleccion sujefos a Evaluacion intema
asesoria o verificacion externa

1 Otro (favor de especificar);

3. ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS
Comentario general en la seccién (en su caso).

La administracidén del uso de los recursos cumple con las practicas del mercado e incluye un proceso
de seguimiento interno, enjel que el saldo de los recursos y su asignacion se informara cada trimestre.
El comité CAART supervisara la administracién y los reportes de los recursos.

Uso de los recursos:

59 Recursos de los Bonos Verdes que segrega o rastrea el emisor de manera adecuada

51 Divuigacion de los tipos de instrumentos de inversion temporales planeados para los
recursos no asignados

0O Otro {favor de especificar):

32



SUSTAINALYTICS

Segunda Opinién
Bono Sustentable de Vinte

Divulgacion adicional:

1 Sdlo distribuciones para inversiones ® Distribuciones tanto para inversiones
futuras existentes como para inversiones
futuras

[0 Asignacion para desembolsos individuales p Asignacion para la cartera de
desembolsos

[0 Divuigacion del saldo de la cartera de O Otro (favor de especificar):
recursos no asignados

4. REPORTES
Comentario general en la seccion (en su caso):

Vinie se compromete a divuigar un Reporte de Bonos de Sustentabilidad de forma anual en su pagina de
internet, a efectos de comunicar la asignacion de los recursos, asi como el impacto ambiental. El reporte
incluira una lista de proyectos, montos asignados a cada proyecto y ef monto det saldo de los recursos netos no
asignados. Cuando sea posible, el reporte incluird los parametros sociales y ambientales cuantitativos
correspondientes, con inclusion de la cantidad de casas construidas, el porcentaje de propietarios con
financiamiento de hipotecas mediante el programa del gobierno mexicano para el financiamiento de la vivienda,
asi como el nimero de plantas tratadoras de agua que se hayan construido y la capacidad de estas. Las
practicas para la presentacion de informes cumplen con las mejores practicas del mercado.

Informe sobre el uso de los recursos: (

Proyecto por proyecto @ Con base en la cartera del proyecto
1 Conexidn con bonos individuales [0 Otro {favor de especifican:

Informacién reportada:

Montos asignados {1 Participacion financiada de Bonos
) Verdes de la inversion total

O Otro {(favor de especificar):

Frecuencia:

B Anual 0O Semestral

3 Ofro (favor de especificar):

Informe de impacto:

= Proyecto por proyecto B Conhase en la cartera del proyecto

1 Conexién con bonos individuales 0 Otro (favor de especificar):
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Frecuencia:
= Anual

[0 Otro (favor de especificar):

0 Semestrai

informacién reportada {esperada o posterior):

1 Emisiones/ahorro de GEI

{1 Disminucidn en el uso del agua

]

Medios de divulgacién

1 Informacién publicada en el informe 54
financiero

[0  informacion publicada en los documentos
ad hoc

{1 Ahorro energético

Oftros indicadores ESG (favor

de especificar); namero de:
casas construidas dentro de
cada segmento, residentes
que habitan en la comunidad
construida (promedio),
plantas de tratamiento de
agua construidas y su
capacidad, escuelas
construidas, parques
equipados construidos,
caminos construidos (km),
instalaciones médicas,
porcentaje de hipotecas de
financlamiento a propietarios
mediante entidades, tales
como el infonavit y el
Fovissste en comparacion
con los bancos

Informacién publicada en el reporte de
sustentabilidad
0 Ctro {favor de especificar):

0O Informes revisados (de ser el caso, favor de especificar qué partes del informe se
encuentran sujetas a revision externa).

En su caso, favor de especificar el nombre vy la fecha de publicacion en la seccién de vinculos dtiles.

i

VINCULOS UTILES {por ejemplo, para revisar la metodologia del proveedor o sus credenciales, para la
documentacién del emisor, etc.)

httpfhwww, vinte.comy/

ESPECIFICAR OTRAS REVISIONES EXTERNAS DISPONIBLES, EN SU CASO
Tipos de revisiones proporcionadas:

O Consultoria (incluye la segunda opinién)

O Verificacion/auditoria

[1 Otro (favor de especificar):

(1 Certificacion
1 Calificacidn
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Revision del o de los Fecha de publicacién:
proveedores:

i " .
ACERCA DE LOS PAPELES DE LOS PROVEEDORES DE REVISION EN TERMINOS DE LO QUE DEFINE
EL GBP

i Revisién del consultor: Los emisores pueden buscar asesoria de consultores y/o instituciones con pericia
reconocida en sustentabilidad ambiental u otros aspectos relativos a la emision de Bonos Verdes, tales como el
establecimiento/revision del marco para los Bonos Verdes de los emisores. Las “Segundas Opiniones” pueden
caer en esta categoria.

i, Verificacién: Los emisores pueden encargar a partes calificadas, tales como auditores, la verificacion
independiente de su Bono Verde, del marco relacionado al mismo o de los activos subyacentes. En comparacion
con Ia certificacion, ia verificacion puede centrarse en el cumplimiento de los estandares o reclamaciones intemas
realizadas por el emisor. La evaluacidn de las caracteristicas ambientales sustentables de los activos
subyacentes puede ser una verificacion periddica y podra hacer referencia a criterios externos.

ii. Certificacion: Los emisores pueden hacer que se certifique su Bono Verde, €l marco relacionado al mismo o el
Uso de los Recursos en comparacion con un estandar de evaluacion ecolégico externo. Los estandares de
evaluacion definen los criterios; asimismo, los terceros calificados o certificadores prueban la satisfaccion de
dichos criterios.

iv. Calificacion: Los emisores pueden hacer que terceros calificados, tales como los proveedores de investigaciones
especializadas o las agencias calificadores, califiquen su Bone Verde o el marco relacionado con el mismo. Las
calificaciones del Bono Verde son independientes a la calificacién ESG del emisor, ya que, por lo general, son
aplicables a los valores independientes o a los marcos ¢ programas de Bonos Verdes. 2
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Aviso Legal

© Sustainalytics 2018. Todos los derechos reservados. Ninguna de las partes de la presente segunda opinién
(en lo sucesivo, la “Opinién”) podra reproducirse, transmitirse o publicarse de ninguna forma ni por ningtin medio,
sin antes contar con el consentimiento escrito de Sustainalytics.

La Opinién se redactd con el objeto de explicar el motivo por el que se considera que el bono analizado es
sustentable y responsable. En consecuencia, esta Opinion se presenta solo para fines informativos, y
Sustainalytics no aceptara responsabilidad alguna por el contenido de la misma ni ninguna responsabilidad por
los dafios que deriven de su uso y/o de la informacién contenida en ella.

En vista de que a Opinion se basa en la informacién que el cliente proporciond, Sustainalytics no garantiza que
la informacién presentada en la misma sea precisa ni que esté completa o actualizada.

Nada de lo contenido en la presente Opinién se interpretara como una declaracién o garantia expresa o implicita
con relacién a la idoneidad de la inversion o inclusion de empresas en universos y/o carteras de inversion.
Asimismo, la presente Opinion no se interpretara como una evaluacion del desempefio econémico ni de la calidad
crediticia del bono; tampoco se interpretara que esta Opinion se ha enfocado en la distribucion efectiva del uso
de los recursos de [os fondos.

El cliente es enteramente responsable de certificar y garantizar el cumplimiento, implementacién y seguimiento

de sus cCompromisos.
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Segunda Opinion

o
LF SUSTAINALYTICS

Bono Sustentable de Vinte

Sustainalytics’

I

Sustainalytics es una ESG Hder independiente, asf como una empresa de investigacion de gobiemo corporativo,
calificacion y andlisis, que apoya inversionistas alrededor del mundo con el desarollo & implementacion de
estrategias de inversidn responsables. Con 13 oficinas en todo el planeta, la empresa trabaja junto con
inversionistas institucionales que integran la informacién y evaluaciones de ESG en sus procesos de inversion.
Gracias a su presencia en 30 paises, los emisores lideres a nivel mundial, desde empresas multinacionales hasta
instituciones financieras y gobiemos, acuden a Sustainalytics para obtener dictdmenes externos en relacién con
los marcos de bonos verdes y sustentables. Sustainaiytics cuenta con una certificacién como organizacién
verificadora ante e Consejo Estandar de Bonos Climaticos, y apoya a varios aeccionistas en el desarrollo y
verificacién de sus marcos. Global Capital nombré a Sustainalytice como el *Proveedor de segundas opiniones
mas Impresionante de 2017.” En 2018, la empresa fue reconocida como el "Revisor Externo mas Grande” por la
Iniciativa de Bonos Climéticos, asi como por Environmental Finance. Ademas, en 2018, Sustainalytics recibio el
Premio al Financiamiento Sustentable con Mencion Especial por parte del Instifuto para el Financlamiento
Ambiental de Japon, gracias a su contribucién al crecimiento del Mercado de Bonos Verdes en dicho pals.

Para obtener mas informacién, visite la pagina www.sustainalytics.com

O comuniquese con nosotros a la siguiente direccién de cofreo electrdnico info@sustainalytics.com

. Green Bond é”q Bond
Awards 2018 reen bon
GlobalCapital Brinciples
Bond Awards )
Climate
¥ Bond
Certified
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Valery Gabriela Tapia Sanchez, Perito Traductor debidamente autorizado por el
Tribunal Superior de Justicia del D.F. de acuerdo a la Actual Lista de Peritos Auxiliares
de la Administracion de Justicia, la cual a partir del 23 de marzo de 2018 es
considerada como oficial, CERTIFICO QUE: la gue antecede es, a mi leal saber y
entender, traduccidn fiel y correcta del documento en inglés que tuve a la vista.

}
Ciudad de México, a 12 de junio de 2018.

Valery Gabriela Tapia Sanchez




