SUPLEMENTO DEFINITIVO. Los valores mencionados en el presente Suplemento Definitivo han sido
registrados en el Registro Nacional de Valores que lleva la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, los cuales no
podrén ser ofrecidos ni vendidos fuera de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea permitido por las leyes de
otros paises.



SUPLEMENTO INFORMATIVO

“BONO SUSTENTABLE”

Inmobiliaria

Una vida como deberia ser la vida.

VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.B. DE C.V.,

CON BASE EN EL PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES DE LARGO PLAZQ ESTABLECIDO POR VINTE
VIVIENDAS INTEGRALES, SA.B. DE CV. (LA “EMISORA” O “VINTE”, INDISTINTAMENTE) DESCRITO EN EL
PROSPECTO DE DICHO PROGRAMA POR UN MONTO DE HASTA $2,000,000,000.00 (DOS MIL MILLONES DE PESOS
00/100 M.N.), CON CARACTER REVOLVENTE (EL “PROGRAMA”), SE LLEVA A CABO LA PRESENTE OFERTA PUBLICA
DE 4,070,100 (CUATRO MILLONES SETENTA MIL CIEN) CERTIFICADOS BURSATILES (LOS “CERTIFICADOS
BURSATILES” O EL “BONO SUSTENTABLE”, INDISTINTAMENTE) CON VALOR NOMINAL DE $100.00 (CIEN PESOS
00/100 M.N.) CADA UNO (LA “EMISION"™), EN LA MODALIDAD DE VASOS COMUNICANTES CON LA CUARTA EMISION
AL AMPARO DEL PROGRAMA A LA QUE LE FUE ASIGNADA LA CLAVE DE PIZARRA “VINTE 19X", SIN QUE EN
CONJUNTOQ EXCEDAN DE 7,000,000 (SIETE MILLONES) DE CERTIFICADOS BURSATILES. LOS TERMINOS UTILIZADOS
EN EL PRESENTE SUPLEMENTO QUE NO SEAN DEFINIDOS EN FORMA, ESPECIFICA, TENDRAN EL SIGNIFICADO QUE
SE LES ATRIBUYE EN EL PROSPECTO O EN EL TITULO QUE DOCUMENTA LA PRESENTE EMISION, SEGUN
CORRESPONDA.

MONTO TOTAL DE LA OFERTA PUBLICA
$407,010,000.00
(CUATROCIENTOS SIETE MILLONES DIEZ MIL PESOS 00/100 M.N.)

CARACTERISTICAS DE LA OFERTA:

Denominacién de 1a Emisora:
Tipo de Oferta:

Clave de Pizarra:

Namero de Emision:

Tipo de Instramento:

Mento Total Autorizade del
Programa con Caracter
Revolvente:

Vigencia del Programa:

Valor Nominal de los Certificados
Burséitiles:

Precic de Colocacién de los
Certificados Bursatiles:

Denominacién:

Monto de Ia Emision:

Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V,
Oferta piiblica primaria nacional.

“VINTE 19-2X".

Quinta,

Certificados bursdtiles de largo plazo.

Hasta $2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos 00/100 M.N.).

5 (cinco) afios contados a partir de la fecha de autorizacion del Programa por la CNBV,
$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

$100.00 {cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

Pesos.

£407,010,000.00 (cuatrocientos siete millones diez mil Pesos 00/100 M.N.), en vasos
comunicantes con la cuarta emisién al amparo del Programa a la que le fie asignada la clave
de pizarra “VINTE 19X", sin que en conjunto excedan de $700,000,000.00 (setecientos
millones de Pesos 00/100 MN.).



Nimero de Certificados Bursatiles:

Plazo de Vigencia de los

Certificados Bursitiles:

Ferma de Colocacidn:

Fecha de Publicacién del Aviso de
Oferta Publica:

Fecha de Oferta Phblica:
Fecha de Cierre de Libro:

Fecha de Publicacidn del Aviso de
Colocacion con Fines Informativos:

Fecha de Emisién:
Fecha de Registro en ia BMV:
Fecha de Liguidacibén:

Fecha de
Emisién:

Vencimiento de Ila

Derechos que los Certificados
Bursatiles confieren a les
Tenedores:

Recursos Netos que obtendri la
Emisora con ia Colocacion:

Destino de los Fondos:

Garantia;

Calificaciéon otorgada per HR
Ratings de México, S.A, de C.V. a
l1a presente Emisién:

Calificacién otorgada por Verum,
Calificadora de Valores, S.A.P.L de
C.V. a la presente Emisidn:

4,070,100 {cuatro millones setenta mil cien), en vasos comunicantes con la cuarta emisidn al
amparo del Programa a la que le fue asignada la clave de pizarra “VINTE 19X", sin que en
conjunto excedan de 7,000,000 (siete millones).

Los Certificados Bursdtiles cuentan con un plazo de 2,548 (dos mil quinientos cuarenta y
ocho) dias, equivalentes a aproximadamente 7 (siete) afios, contado a partir de la Fecha de
Emision.

Construccion de libro mediante asignacion discrecional a tasa tnica.

4 de junio de 2019.

5 de junio de 2019.
5 de junio de 2019,
5 de junio de 2019,

10 de junio de 2019 (la “Fecha de Emision™).

10 de junio de 2019.

10 de junio de 2019.

1 de junio de 2026 (la “Fecha de Vencimiento™).

Cada Certificado Bursétil representard para su titular el derecho al cobro del principal y los
intereses ordinarios y, en su caso, de los intereses moratorios adeudados por la Emisora, en los
términos descritos en el Titulo, desde 1a Fecha de Emisién hasta la fecha del reembolso total de
su valor nominal.

1a Emisora obtuvo en la Emision de los Certificados Bursatiles la cantidad de
$407,010,000.00 (cuatrocientos siete millones diez mil Pesos 00/100 M.N.), monto del cual
deducira los gastos relacionados con la Emisitn, que ascienden a $6,586,240.47 (seis millones
quinientos ochenta y seis mil doscientos cuarenta Pesos 47/100 M.N.), mismos que serdn
cubiertos con recursos provenientes de la Emisién, lo que resulta en recursos netos por
$400,423,759.53 (cuatrocientos millones cuatrocientos veintitrés mil setecientos cincuenta y
nueve Pesos 53/100 M.N.). El desglose de los gastos se describe en la seccién “V. GASTOS
RELACIONADOS CON LA OFERTA” del presente Suplemento.

La Emisora utilizaré los recursos que obtenga con motivo de la Emisién para capital de trabajo,
conforme a lo que se describe a continuacidn, asi como en la seccion “III. DESTINO DE LOS
FONDOS” del presente Suplemento.

Para la correcta aplicacion de los recursos netos de este Bono Sustentable, Vinte seguird el
Marco de Referencia del Bono Sustentable de Vinte (el “Marco de Referencia™), basado en los
cuatro pilares clave de los Lineamientos de Bonos de Sustentabilidad (Sustainability Bond
Guidelines o SBG, por sus siglas en inglés) 2017 de la International Capital Market
Association (JCMA, por sus siglas en inglés): (1) Uso de los Recursos; (2) Proceso de
Evaluacion y Seleccion de Proyectos; (3) Administracidn de los Recursos, y (4) Reportes,

Los Certificados Bursatiles cuentan con el aval de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de
C.V., Urbanizaciones Inmobiliarias del Centro, S.A. de C.V, y Conectividad para el Habitat,
S.A. de C.V. (conjuntamente, las “Avalistas™), empresas subsidiarias de la Emisora, pero no
cuentan con garantia especifica alguna.

“HR A+", con Perspectiva Estable, la cual significa que la Emisidn con esta calificacion ofrece
seguridad aceptable para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantiene bajo riesgo
crediticio ante escenarios econdmicos adversos. El signo “+" representa una posicién de
fortaleza relativa dentro de la escala de calificacién. La calificacion antes mencionada no
constituye una recomendacion de inversion por parte de la agencia calificadora y puede estar
sujeta a actualizaciones en cualquier momento de conformidad con lo seffalado en el dictamen
que se acompafia al presente Suplemento.

“A+/M”, con Perspectiva Estable, la cual significa: Bueno. Emisiones con buena calidad
crediticia. Los factores de proteccion son adecuados, sin embargo, en periodos de bajas en la
actividad econdmica los riesgos son mayores y mdés variables, Esta categoria podria ser



Lugar y Forma de Pago de
Principal y de Intereses:

Tasa de Interés y Forma de
Calcitle de los Intereses:

Periodicidad en el Pago de
Intereses:

Tasa de Interés Bruto Anual
aplicable a la Emision:

Amortizacién de Principal:

Incumplimiento en el Pago de
Principal y de Entereses:

complementada si correspondiese, mediante los signos (+/-) para sefialar la fortaleza relativa
dentro de la calificacion alcanzada. La calificacidn antes mencionada no constituye una
recomendacion de inversion por parte de la agencia calificadora y puede estar sujeta a
actualizaciones en cualquier momento de conformidad con lo sefialado en el dictamen que se
acompafta al presente Suplemento.

El principal y los intereses ordinarios devengados por los Certificados Bursétiles se pagarn de
conformidad con lo establecido en el Titulo, segiin se reproduce en el presente Suplemento,
mediante transferencia electrénica de fondos, a través de 8.D. Indeval Institucidn para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval™), cuyas oficinas se ubican en Avenida Paseo de
la Reforma No. 255, piso 3, Colonia Cuauhtémoc, CP. 06500, Ciudad de México, o en
cualquier otro domicilio que en el futuro s¢ establezca, contra la entrega del Titlo o las
constancias que para tales efectos expida Indeval, segiin corresponda. Indeval distribuira estos
fondos de conformidad con las instrucciones que reciba en términos del Titlo, a través de
transferencia electronica de fondos. En caso de que tengan que pagarse intereses moratorios,
estos se pagarin en el domicilio del Representante Comiin, cuyas oficinas se ubican en
Cordillera de los Andes No. 265, piso 2, Colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel
Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, o en cualquier otro domicilio que en ¢! futuro se
establezca. Asimismo, cualquier pago de principal e intereses ordinarios de los Certificados
Bursétiles que, en su caso, la Emisora realice después de la fecha establecida para su pago
conforme a lo sefialado en el Tiiulo, serd efectuado a través del Representante Comin,
mediante transferencia electronica de fondos.

A partir de la Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los
Certificados Bursdtiles devengarin un interés bruto anual sobre su valor nominal, a una tasa de
interés bruto anual de 10.00% {(diez punto cero cero por ciento) (la “Tasa de Interés Bruto
Anual”), la cual se mantendra fija durante la vigencia de la Emision.

El interés ordinario que causardn los Certificados Bursétiles se computaré a partir de la Fecha
de Emision y al inicio de cada Periodo de Intereses, segin corresponda, y los célculos para
determinar ¢l monto de los intereses a pagar deberdn comprender el ntimero de dias naturales
de cada Periode de Intereses. Los célculos se efectuardn cerrindose a centésimas,

Para determinar ¢! monto de intereses ordinarios a pagar en cada Periodo de Intereses, el
Representante Comiin utilizard la formula establecida en el Titulo, la cual se reproduce en €l
presente Suplemento.

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Burséitiles se liquidaran cada 182
{ciento ochenta ¥ dos) dias {cada uno, un “Pericdo de Intereses™) o, si 1a fecha de pago
seflalada fuera un dia inhdbil, el siguiente Dia Habil, sin que se modifiquen los dias del Periodo
de Intereses respectivo y sin que lo antetior pueda ser considerado un incumplimiento, durante
la vigencia de 1a Emision (cada fecha de pago de intereses, una “Fecha de Pago de Intereses™).

El primer Periodo de Intereses comenzard en la Fecha de Emisién (incluyéndola) y terminard
en la primera Fecha de Pago de Intereses (excluyéndola); cada Periodo de Intereses
subsecuente iniciard en cada Fecha de Pago de Intereses (incluyéndola) y terminara en la Fecha
de Pago de Intereses inmediata siguiente (excluyéndola). El pago de intereses se realizard en
14 {catorce) Periodos de Intereses, de conformidad con el calendario que se describe en el
Titulo y en la seccién “Il. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - PERIODICIDAD EN EL
PAGO DE INTERESES” del presente Suplemento.

El primer pago de intereses se efectuard el 9 de diciembre de 2019,

10.00% (diez punto cero cero por ciento).

Los Certificados Bursatiles se amortizardn mediante transferencia electrénica de fondos, a su
valor nominal, en la Fecha de Vencimiento, es decir el 1 de junio de 2026. En caso de que la
Fecha de Vencimiento no sea un Dia Habil, la amortizacion de los Certificados Bursdtiles se
tealizard ¢] Dia Habil inmediato siguiente, sin que lo anterior pueda ser considerado un
incumplimiento.

En caso de que la Emisora o las Avalistas no realicen el pago oportuno del principal e intereses
ordinarios de los Certificados Bursatiles en la fecha de pago correspondiente, el Representante
Cormim, sin perjuicio de los derechos que individualmente puedan ejercer los Tenedores,
ejercerd las acciones de reguerimiento de cobro extrajudicial correspondientes dentro de los 5
(cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha en que debid efectuarse el pago. Una vez que
hubiese transcurride dicho periodo, y si no se hubiese subsanado tal incumplimiento, se




Intereses Meoratorios:

Obligaciones de Dar, de Hacer y de
No Hacer de la Emisora y las
Avalistas:

Causas de Vencimiento

Anticipado:

Aumento en el ndmero de
Certificados Bursatiles:

Depositario:
Posibles Adquirentes:

Fuente de Pago:

Factores de Riesgo:

convocard a una asamblea de Tenedores al Dia Habil signiente, para que esta resuelva lo
conducente.

En caso de incumplimiento en el pago oportuno y total de la suma de principal exigible de los
Certificados Bursétiles que ampara el Titulo, se causari, en sustitucion de los intereses
ordinarios, un interés moratorio sobre el valor nominal vencido de los Certificados Bursdtiles a
la Fasa de Interés Bruto Anual, més 2 (dos) puntos porcentuales. Los intereses moratorios se
causardn y se pagarén a partir de la fecha en que ocurra dicho incumplimiento y, en su caso,
haya transcurrido el plazo de gracia a que hace referencia la seccion “Incumplimiento en el
pago de principal y de intereses” del Titalo, y hasta en tanto la suma adeudada hayza quedado
integramente cubierta, y se calculardn sobre la base de un afio de 360 (irescientos sesenta) dias
y por los dias efectivamente transcurridos en mora; en el entendido de que todas las cantidades
que se reciban de la Emisora se aplicarin en primer lugar al pago de intereses moratorios,
posteriormente al pago de intereses ordinarios vy finalmente al pago del valor nominal de los
Certificados Bursatiles. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios deberd
ser cubierta en el domicilio del Representante Comun, cuyas oficinas se ubican en Cordillera
de los Andes No. 2635, piso 2, Colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P.
11000, Ciudad de México, o en cualquier otro domicilio que en el futuro se establezca, yen la
mistma moneda que la suma principal,

La Emisora v las Avalistas se encuentran sujetas a las obligaciones de dar, de hacer y de no
hacer que se describen en el Titulo, las cuales se reproducen en la seccion “IL
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - OBLIGACIONES DE DAR, DE HACER Y DE
NO HACER DE LA EMISORA FRENTE Y/0 EN BENEFICIO DE LOS TENEDORES” del
presente Suplemento.

Los Certificados Bursétiles se podran dar por vencidos anticipadamente en caso de que ocurra
cualquiera de las Causas de Vencimiento Anticipado establecidas en el Titulo, las cuales se
reproducen en la seccion “II. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - CAUSAS DE
VENCIMIENTO ANTICIPADO” del presente Suplemento.

Sujeto a las condiciones del mercado, la Emisora tendrd el derecho de emitir y ofrecer
publicamente certificados bursatiles adicionales a los Certificados Bursatiles de la presente
Emisién, conforme a lo que se establece en el Titulo. En virtud de la adquisicién de los
Certificados Bursatiles, se entenderd que los Tenedores han consentido que la Emisora emita
certificados bursétiles adicionales, por lo que la emisién y oferta piblica de los certificados
bursitiles adicionales no requerird la autorizacién de los Tenedores de los Certificados
Bursitiles.

S.D. Indeval Institucion para el Deposite de Valores, S.A. de C.V.
Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente.

Los recursos necesarios para hacer frente a las obligaciones de pago de la Emisora derivadas
de los Certificados Bursitiles (salvo por las cantidades que, en su caso, paguen las Avalistas
como avalistas de la Emisin) provendran del flujo normal de sus operaciones o de nuevas
emisiones que se realicen al amparo del Programa.

Factor de riesgo relacionado con las Avalistas. Las Avalistas son garantes y/o acreditados de
una porcién importante de la denda de la Emisora y es posible que continten garantizando
denda de la misma, por lo tanto, cualquier incumplimiento en los contratos de crédito de la
Emisora podria resultar en su vencimiento anticipado v en que las Avalistas deban hacer pagos
de manera inmediata,

Factor de riesgo relacionado con nuevas Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF o IFRS por sus siglas en inglés).

La aplicacion inicial de las nuevas IFRS puede originar que su implementacién represente
impactos materiales en procesos internos, operacién del negocio, situacién financiera y
cumplimiento de obligaciones contractuales. A la fecha del presente documento no conocemos
el impacto que pudiera generar la implementacion de nuevas IFRS que atn no entran en vigor;
sin embargo, a esta fecha no anticipamos un efecto material en la presentacién de informacién
financiera. De la misma forma, no hay evidencia de que la operacion del negocio sufra algin
impacto debido a los cambios de las TFRS.

Las obligaciones de verificacién del Representante Comin serdn cumplidas a través de la
informacion que le sea proporcionada. Conforme a la Circular Unica de Emisoras y el Titulo,
el Representante ComGn deberd verificar, a través de la informacién que se le hubiera
proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma por parte de la Emisora de




Régimen Fiscal:

Representante Comun:

Experto Independiente
Especializado en el Anidlisis de
Objetivos Sociales y Ambientales:

Asesor Sustentable:

las obligaciones a su cargo en el Timlo (excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal,
laboral y administrativa de la Emisora derivadas de la Emision, que no estén directamente
relacionadas con el pago de los Certificados Bursdtiles). Para ello, ¢l Representante Cormin,
conforme a las facultades previstas en el Titulo, tendréd el derecho de solicitar a la Emisora, a
sus auditores externos, asesores legales o cualquier persona que preste servicios 2 la Emisora
en relacién con los Certificados Bursdtiles, la informacién y documentacién que sea necesaria
para verificar el cumplimiento de las obligaciones de la Emisora sefialadas anteriormente. Por
lo anterior, en ia medida en que la Emisora, sus auditores externos, asesores legales o cualquier
persona que preste servicios a la Emisora en relacién con los Certificados Bursdtiles, no
proporcionen informacion veraz, completa, suficiente y oportuna, la verificacion del
Representante Comin podria ser incorrecta, incompleta, no exhaustiva o no oportuna.

Las inspecciones del Representante Comiin son una facultad y no una obligacién en
términos de las disposiciones legales aplicables. De conformidad con lo establecido en la
Circular Unica de Emisoras, el Representante Comin estd facultado y tiene el derecho de
solicitar a la Emisora, o & cualquier persona que preste servicios a la Emisora en relacion con
los Certificados Bursétiles, la informacién y documentacién que sea necesaria para verificar el
cumplimiento de fas obligaciones a su cargo. Para estos efectos, la Circular Unica de Emisoras
establece que el Representante Comin puede, pero no tienen la obligacion de, realizar visitas o
revisiones a las personas antes referidas para verificar ¢l cumplimiento de sus obligaciones
conforme al Titulo. Al ser una facultad, mas no una obligaci6n, del Representante Comiin el
solicitar la informacién y documentacidn, asi como realizar las visitas o revisiones antes
referidas, es posible que el Representante Comun no solicite dicha informacién o
documentacion, ni realice dichas visitas o revisiones.

Cumplimiento de obligaciones y ejercicio de derechos por parte del Representante Comiin o
de cualquier otra persona relacionada con los Certificados Bursdtiles, El incumplimiento por
parte del Representante Comiin, o de cualquier otra persona relacionada con los Certificados
Bursétiles, con sus obligaciones, o el no egjercicio de sus derechos, al amparo del Titulo (o de
cualquier documento relacionado), podria resultar en dafios, pérdidas o retrasos para los
Tenedores.

Los intereses a ser pagados conforme a los Certificados Bursdtiles se encuentran sujetos (i)
para las personas fisicas y morales residentes en México para efectos fiscales, a lo previsto en
los articulos 54, 135 y demds aplicables de la LISR vigente, y (ii) para las personas fisicas y
morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 153, 166
y demds aplicables de la LISR vigente. El régimen fiscal vigente podri modificarse a lo
Iargo de la vigencia de la Emisién. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles
deberdn consultar con sus asesores las consecuencias fiscales resultantes de la compra, ¢l
mantenimiento o la venta de los Certificados Bursatiles, incluyendo la aplicacién de reglas
especificas respecto de su situacion particular. El régimen fiscal de la Emisién o de la
inversidn en los Certificados Bursatiles no ha sido validado o verificado por las autoridades
fiscales correspondientes.

ClBanco, S.A., Institucién de Banca Miltiple.

Sustainalytics US Inc.

Sustainalytics US (Sustainalytics), proveedor de investigacién y andlisis de principios
ambientales, sociales y de gobierno corporativo (Envirommental, Social and Governance o
ESG, por sus siglas en ingles), evalud el Bono Sustentable (Sustainability Bond) de Vinte
Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V. descrito en este Suplemento y su apego con los
estandares relevantes de la industria, y proporciond puntos de vista sobre la solidez y
credibilidad del Bono Sustentable conforme a los Lineamientos de Bonos de Sustentabilidad
(Sustainability Bond Guidelines o SBG, por sus siglas en inglés) 2017 de la International
Capital Market Association (ICMA, por sus siglas en inglés).

Banco Sabadell, S.A., Institucién de Banca Miltiple. La labor del asesor sustentable consistio
en apoyar en el andlisis y desarrollo del Marco de Referencia del Bono Sustentable de Vinte
para su apego a los Lineamientos de Bonos de Sustentabilidad, coordinacién con el experto
independiente especializado en el analisis de objetivos sociales y ambientales, y actividades
relacionadas.



Intermediarios Colocadores Lideres Conjuntos de los Certificados Bursdtiles

Actinver

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V,,
Grupo Financiero Actinver Grupo Financiero Santander México

Asesor Sustentable

OSabadell

Banco Sabadell, S.A., Institucién de Banca Miltiple

Los Certificados Bursitiles objeto de la presente oferta publica forman parte de un programa autorizado por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores mediante oficio ndmero 153/10441/2017, de fecha 16 de junio de 2017, y actualizado mediante oficio mimero

153/12173/2018, de fecha 27 de agosto de 2018, y se encuentra inscrito con el nimero 3337-4.15-2018-004 en ¢l Registro Nacional de
Valores,

Los Certificados Bursatiles objeto de la presente oferta pablica se encuentran inscritos con ¢l nimero 3337-4.15-2018-004-03 en el
Registro Nacional de Valores y son aptos para ser listados en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, $.A.B. de C.V.

La inscripcidn en el Registro Nacional de Valores no implica certificacién sobre la bondad de los valores, la solvencia de la Emisorz o
sobre la exactitud o veracidad de la informacidn contenida en el presente Suplemento, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren
sido realizados en contravencidn de las leyes.

El Prospecto y el presente Suplemento, los cuales son complementarios, se encuentran a disposicién con los Intermediarios Colocadores
y también podrén ser consultados en la pdgina de Internet de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. en la direccién
www.bmv.com.nx, en la pagina de Internet de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores en la direccién www.gob.mx/cpbv y en la

ptgina de Intemet de la Emisora en la direccion www, vinte.com, en el entendido de que ninguna de las paginas de Internet anteriores
forma parte del presente Suplemento.

Ciudad de México, a 10 de junio de 2019. Autorizacién de CNBV para difusién 153/11847/2019,
de fecha 4 de junio de 2019,
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L FACTORES DE RIESGO

Al considerar la adquisicién de los Certificados Bursétiles, los posibles Tenedores deberan analizar y
evaluar cuidadosamente toda la informacidén contenida en el Prospecto y en el presente Suplemento, y sobre todo
considerar los factores de riesgo contenidos en dichos documentos. Dichos riesgos ¢ incertidumbres no son los
unicos que pueden afectar a los Certificados Bursétiles o a la Emisora; existen otros riesgos e incertidumbres que se
desconocen o que actualmente no se consideran significativos, que podrian tener un efecto adverso en el pago de los
Certificados Bursétiles o en la Emisora. En el supuesto de que liegue a materializarse cualquiera de dichos riesgos,
el pago de las cantidades adeudadas conforme a los Certificados Bursatiles podria verse afectado,

Factor de riesgo relacionado con las Avalistas.

Las Avalistas son garantes y/o acreditados de una porcién importante de la deuda de la Emisora y es
posible que continGen garantizando deuda de la misma, por lo tanto, cualquier incumplimiento en los contratos de
crédito de la Emisora podria resultar en su vencimiento anticipado y en que las Avalistas deban hacer pagos de
manera inmediata.

Ataques cibernéticos u otras afectaciones a la red de seguridad o sistemas de informacién de la Emisora podrian
causar un efecto adverso a su negocio.

Los ataques cibernéticos y las afectaciones a redes y sistemas, incluyendo la introduccién de virus
informaticos, codigos maliciosos, denegaciones de servicio, software defectuosos y otras perturbaciones o accesos
no autorizados a los sistemas de las compafifas han incrementado en frecuencia, rango y potencia en los Gltimos
afios. Las acciones preventivas que la Emisora toma para reducir el riesgo de sufrir incidentes cibernéticos y
proteger la red e informacidn de la Emisora podrian ser insuficientes para detener un ataque cibernético en el futuro.
Los costos asociados con un posible ataque cibernético en los sistemas de 1a Emisora incluyen el incremento en los
gastos asociados con el reforzamiento de medidas de seguridad cibernética, asi como pérdidas relacionadas con la
interrupeion de los servicios de la Emisora, litigios y dafios a la reputacién de la misma.

Ataques cibernéticos u otras afectaciones a la red de seguridad o sistemas de informacién de la Emisora
podrian causar fallas en los equipos o interrumpir las operaciones. Dichas fallas, aun v cuando se presenten durante
un periodo de tiempo breve, podrian causar efectos adversos en la actividad de la Emisora. Ademas, las pérdidas
potenciales derivadas de eventos relacionados con ataques cibernéticos y afectaciones a la red de la Emisora podrian
superar la cobertura que ampare 10s seguros que en su caso contrate la Emisora.

Adicionalmente, los ataques cibemnéticos podrian causar la distribucion, sin consentimiento de la propia
Emisora, de informacién financiera valiosa y datos confidenciales de los clientes y negocios de la Emisora,
provocando fallas en fa proteccion de la privacidad de dichos clientes v negocios.

Factor de riesgo relacionade con nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF o IFRS por
sus siglas en inglés).

La aplicacién inicial de las nuevas IFRS puede originar que su implementacién represente impactos
materiales en procesos internos, operacidén del negocio, situacion financiera y cumplimiento de obligaciones
contractuales. A la fecha del presente documento no conocemos €l impacte que pudiera generar la implementacidn
de nuevas IFRS que ain no entran en vigor; sin embargo, a esta fecha no anticipamos un efecto material en la
presentacion de informacion financiera. De la misma forma, no hay evidencia de que la operacioén del negocio sufra
algin impacto debido a los cambios de las IFRS.

Las obligaciones de verificacion del Representante Comiin serdn cumplidas a través de la informacion gue le sea
proporcionada.

Conforme a la Circular Unica de Emisoras y el Titulo, el Representante Comun debera verificar, a través de
la informacidn que se le hubiera proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma por parte de la
Emisora de las obligaciones a su cargo en el Titulo (excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y



administrativa de la Emisora derivadas de la Emisidn, que no estén directamente relacionadas con el pago de los
Certificados Bursitiles). Para ello, ¢l Representante Comin, conforme a las facultades previstas en el Titulo, tendra
el derecho de solicitar a la Emisora, a sus auditores externos, asesores legales o cualquier persona que preste
servicios a la Emisora en relacién con los Certificados Bursatiles, la informacion y documentacion que sea necesaria
para verificar el cumplimiento de las obligaciones de la Emisora sefialadas anteriormente.

Por lo anterior, en la medida en que la Emisora, sus auditores externos, asesores legales o cualquier persona
que preste servicios a la Emisora en relacion con los Certificados Bursédtiles, no proporcionen informacion veraz,
completa, suficiente y oportuna, la verificacién del Representante Comun podria ser incorrecta, incompleta, no
exhaustiva o no oportuna.

Las inspecciones del Representante Comiin son una facultad y no una obligacion en términos de las
dispesiciones legales aplicables.

De conformidad con lo establecido en la Circular Unica de Emisoras, el Representante Comiin esta
facultado y tiene el derecho de solicitar a la Emisora, o a cualquier persona que preste servicios a la Emisora en
relacién con los Certificados Bursétiles, la informacién y documentacion que sea necesaria para verificar el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo. Para estos efectos, la Circular Unica de Emisoras establece que el
Representante Comiin puede, pero nio tienen la obligacién de, realizar visitas o revisiones a las personas antes
referidas para verificar el cumplimiento de sus obligaciones conforme al Titulo. Al ser una facultad, mas no una
obligacion, del Representante Comtn el solicitar la informacién y documentacion, asi como realizar las visitas o
revisiones antes referidas, es posible que el Representante Comun no solicite dicha informacién o documentacion, ni
realice dichas visitas o revisiones.

Cumplimiento de obligaciones y ejercicio de derechos por parte del Representante Comun ¢ de cualquier otra
persona relacionada con los Certificados Bursitiles.

El incumplimiento por parte del Representante Comin, o de cualquier otra persona relacionada con los
Certificados Bursatiles, con sus obligaciones, o el no ejercicio de sus derechos, al amparo del Titulo (o de cualquier
documento relacionado), podria resultar en dafios, pérdidas o retrasos para los Tenedores.

Factor de riesgo relacionado con el Marco de Referencia del Bono Sustentable.
Se hace del conocimiento de los Tenedores que, durante la vigencia de la Emision, pudiera incumplirse con

el “Marco de Referencia del Bono Sustentable de Vinte”, el cual constituye el marco conceptual aplicable para que
los Certificados Bursatiles califiquen como “Bono Sustentable”.
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IL. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA

Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V. (12 “Emisora” o “Vinte”, indistintamente), suscribe y emite a su
cargo, al amparo del programa de certificados bursétiles de largo plazo autorizado por la CNBV mediante oficio
ndmero 153/10441/2017, de fecha 16 de junio de 2017, y actualizado mediante oficio ntimero 153/12173/2018, de
fecha 27 de agosto de 2018, cuyo Monto Total Autorizado con cardeter revolvente es de $2,000,000,000.00 (dos mil
millones de Pesos 00/100 M.N.) (el “Programa™), 4,070,100 {(cuatro millones setenta mil cien) certificados bursatiles
(los “Certificados Bursdtiles” o ¢] “Bono Sustentable”, indistintamente), con las siguientes caracteristicas:
DENOMINACION DE LA EMISORA
Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V.
TIPO DE OFERTA
Oferta publica primaria nacional.
CLAVE DE PIZARRA
“VINTE 19-2X".
NUMERO DE EMISION
Quinta.
TIPO DE INSTRUMENTO
Certificados bursatiles de largo plazo.
MONTO TOTAL AUTORIZADO DEL PROGRAMA CON CARACTER REVOLVENTE
Hasta $2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos 00/100 M.N.).
VIGENCIA DEL PROGRAMA
5 (cinco) afios contados a partir de la fecha de autorizacion del Programa por la CNBV.
VALOR NOMINAL DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.
PRECIO DE COLOCACION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
$100.00 {cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.
DENOMINACION
Pesos.
MONTO DE LA EMISION
$407,010,000.00 (cuatrocientos siete millones diez mil Pesos 00/100 M.N.), en vasos comunicantes con la cuarta

emision al amparo del Programa a la que le fue asignada la clave de pizarra “VINTE 19X, sin que en conjunto
excedan de $700,000,000.00 (setecientos millones de Pesos 00/100 M.N.).




NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES

4,070,100 {cuatro millones setenta mil cien), en vasos comunicantes con la cuarta emisién al amparo del Programa a
Ia que le fue asignada la clave de pizarra “VINTE 19X”, sin que en conjunto excedan de 7,000,000 (siete millones).

PLAZO DE VIGENCIA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES

Los Certificados Bursatiles cuentan con un plazo de 2,548 (dos mil quinientos cuarenta y ocho) dias, equivalentes a
aproximadamente 7 (siete) afios, contado a partir de la Fecha de Emision.

FORMA DE COLOCACION

Construccion de libro mediante asignacion discrecional a tasa Ginica.

FECHA DE PUBLICACION DEL AVISO DE OFERTA PUBLICA

4 de junio de 2019.

FECHA DE OFERTA PUBLICA

5 de junio de 2019,

FECHA DE CIERRE DE LIBRO

5 de junio de 2019.

FECHA DE PUBLICACION DEL AVISO DE COLOCACION CON FINES INFORMATIVOS
5 de junio de 2019.

FECHA DE EMISION

10 de junio de 2019 (la “Fecha de Einisién™).

FECHA DE REGISTRO EN LA BMV

10 de junio de 2019.

FECHA DE LIQUIDACION

10 de junio de 2019,

FECHA DE VENCIMIENTO DE LA EMISION

1 de junio de 2026 (la “Fecha de Vencimiento™).

DERECHOS QUE LOS CERTIFICADOS BURSATILES CONFIEREN A LOS TENEDORES
Cada Certificado Bursatil representaré para su titular el derecho al cobro del principal y los intereses ordinarios y, en
su caso, de los intereses moratorios adeudados por la Emisora, en los términos descritos en el Titulo, desde la Fecha
de Emision hasta la fecha del reembolso total de su valor nominal.

RECURSOS NETOS QUE OBTENDRA LA EMISORA CON LA COLOCACION

La Emisora obtuvo en 1a Emision de los Certificados Bursatiles la cantidad de $407,010,000.00 (cuatrocientos siete
millones diez mil Pesos 00/100 M.N.), monto del cual deducird los gastos relacionados con la Emisidn, que
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agcienden a $6,586,240.47 (seis millones quinientos ochenta y seis mil doscientos cuarenta Pesos 47/100 M.N.),
mismos que serdn cubiertos con recursos provenientes de la Emision, lo que resulta en recursos netos por
$400,423,759.53 (cuatrocientos millones cuatrocientos veintitrés mil setecientos cincuenta y nueve Pesos 53/100
M.N.). El desglose de los gastos se describe en la seccién “V. GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA” del
presente Suplemento.

CALIFICACIONES OTORGADAS A LA EMISION

Para la presente Emisidén, la Emisora ha recibido de HR Ratings de México, S.A. de C.V. una calificacién de “HR
A+, con Perspectiva Estable, la cual significa que la Emisién con esta calificacién ofrece seguridad aceptable para
el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantiene bajo riesgo crediticio ante escenarios econdmicos adversos. El
signo “+” representa una posicidn de fortaleza relativa dentro de la escala de calificacién. La calificacidn antes
mencionada no constituye una recomendacion de inversion por parte de la agencia calificadora y puede estar sujeta a
actualizaciones en cualquier momento de conformidad con lo sefialado en el dictamen que se acompafia al presente
Suplemento.

Para la presente Emisién, la Emisora también ha recibido de Verum, Calificadora de Valores, S.A.P.I. de C.V. una
calificacion de “A+/M”, con Perspectiva Estable, la cual significa: Bueno. Emisiones con buena calidad crediticia.
Los factores de proteccién son adecuados, sin embargo, en periodos de bajas en la actividad econdmica los riesgos
son mayores y mas variables. Esta categoria podria ser complementada si correspondiese, mediante los signos (+/+)
para sefialar I fortaleza relativa dentro de la calificacién alcanzada, La calificacion antes mencionada no constituye
una recomendacién de inversidén por parte de la agencia calificadora y puede estar sujeta a actualizaciones en
cualquier momento de conformidad con lo sefialado en el dictamen que se acompafia al presente Suplemento.

Copias de las calificaciones antes mencionadas se anexan al presente Suplemento.
GARANTIA

Los Certificados Bursatiles cuentan con el aval de Promotaora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V,, Urbanizaciones
Inmobiliarias del Centro, S.A. de C.V, y Conectividad para ¢l Héabitat, S.A. de C.V. (conjuntamente, las
“Avalistas™), empresas subsidiarias de la Emisora, pero no cuentan con garantia especifica alguna.

LUGAR Y FORMA DE PAGO DE PRINCIPAL Y DE INTERESES

El principal y los intereses ordinarios devengados por los Certificados Bursétiles se pagaran de conformidad con lo
establecido en el Titulo, segin se reproduce en el presente Suplemento, mediante transferencia electrénica de
fondos, a través de Indeval, cuyas oficinas se ubican en Avenida Paseo de la Reforma No. 255, piso 3, Colonia
Cuauhtémoe, C.P. 06500, Ciudad de México, o en cualquier otro domicilic que en el futuro se establezca, contra la
entrega del Titulo o las constancias que para tales efectos expida Indeval, seglin corresponda. Indeval distribuira
estos fondos de conformidad con las instrucciones que reciba en términos del Titulo, a través de transferencia
electronica de fondos.

En caso de que tengan que pagarse intereses moratorios, estos se pagarén en el domicilio del Representante Comiin,
cuyas oficinas se ubican en Cordillera de los Andes No. 265, piso 2, Colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia
Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, o en cualquier otro domicilio que en el futuro se establezca.
Asimismo, cualquier pago de principal e intereses ordinarios de los Certificados Bursatiles que, en su caso, la
Emisora realice después de la fecha establecida para su pago conforme a lo sefialado en el Titulo, serd efectuado a
través del Representante Comiin, mediante transferencia electrénica de fondos.

En caso de que algin pago de principal o de intereses ordinarios no sea cubierto en su totalidad, Indeval no estara
obligado ni serd responsable de entregar el Titulo o la constancia correspondiente a dicho pago, hasta que sea
integramente cubierto.



TASA DE INTERES Y FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES

A partir de la Fecha de Emisidn y en tanto no sean amortizados en su iotalidad, los Certificados Bursétiles
devengaran un interés bruto anual sobre su valor nominal, a una tasa de interés bruto anual de 10.00% (diez punto
cero cero por ciento) (la “Tasa de Interés Bruto Anual™}, la cual se mantendra fija durante la vigencia de la Emisién.

El interés ordinario que causaran los Certificados Bursatiles se computara a partir de la Fecha de Emision y al inicio
de cada Periodo de Intereses, segin corresponda, y los cdlculos para determinar €l monto de los intereses ordinarios
a pagar deberin comprender el nimero de dias naturales de cada Periodo de Intereses. Los calculos se efectuaran
cerrindose a centésimas.

Para determinar el monto de intereses ordinarios a pagar en cada Periodo de Intereses, el Representante Comun
utilizara la siguiente formula:

1=VN>{ T8 xNDE]

36,000
En donde:
I = Interés bruto del Periodo de Intereses correspondiente.
VN = Valor nominal de los Certificados Bursatiles en circulacion.
B = Tasa de Interés Bruto Anual.
NDE = Nuimero de dias naturales del Periodo de Intereses comrespondiente.

El Representante Comun dard a conocer a la CNBV a través del STIV-2 (o los medios que esta determine) y a
Indeval por escrito (o a través de los medios que este determine), por lo menos con 2 {dos) Dias Habiles de
anticipacién a la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses correspondiente, el importe de los intereses
ordinarios a pagar en Pesos y los demids datos necesarios para el cobro de los intereses ordinarios de los Certificados
Bursatiles. Asimismo, dara a conocer a la BMV a través del EMISNET (o los medios que esta determine), a mas
tardar 2 (dos) Dias Habiles anteriores a la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses respectivo, el monto
de los intereses ordinarios a pagar en Pesos, as{ como la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursétiles
aplicable al siguiente Periodo de Intereses.

PERIODICIDAD EN EL PAGO DE INTERESES

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursétiles se liquidardn cada 182 (ciento ochenta y dos)
dias (cada uno, un “Periodo de Intereses™) o, si la fecha de pago sefialada fuera un dia inhébil, el siguiente Dia Habil,
sin que se modifiquen los dias del Periodo de Intereses respectivo y sin que lo anterior pueda ser considerado un
incumplimiento, durante la vigencia de la Emision (cada fecha de pago de intereses, una “Fecha de Pago de
Intereses”).

El primer Periodo de Intereses comenzard en la Fecha de Emisidn (incluyéndola) y terminara en la primera Fecha de
Pago de Intereses (excluyéndola); cada Periodo de Intereses subsecuente iniciard en cada Fecha de Pago de Intereses
(incluyéndola) v terminazd en la Fecha de Pago de Intereses inmediata siguiente (excluyéndola).

El pago de intereses se realizard en 14 (catorce) Periodos de Intereses, de conformidad con el siguiente calendario:

Periodo de Fecha de Pago de Intereses
Intereses
1 9 de diciembre de 2019
2 8§ de junio de 2020
3 7 de diciembre de 2020
4 7 de junio de 2021
5 6 de diciembre de 2021




6 6 de junio de 2022
7 5 de diciembre de 2022
8 5 de junio de 2023
9 4 de diciernbre de 2023
10 3 de junio de 2024
11 2 de diciembre de 2024
12 2 de junio de 2025
13 1 de diciembre de 2025
14 1 de junio de 2026

El primer pago de intereses se efectuari el 9 de diciembre de 2019.

Los Certificados Bursatiles dejardn de causar intereses ordinarios a partir de Ia Fecha de Vencimiento, siempre que
la Emisora hubiere constituido el depdsito del importe total del principal insoluto de los Certificados Bursatiles y, en
su caso, de los intereses correspondientes, en lag oficinas de Indeval a mdas tardar a las 11:00 a.m. de la fecha de
pago correspondiente,

La falta de pago oportuno y total de los intereses ordinarios correspondientes a cada Periodo de Intereses, y una vez
transcurrido el plazo de gracia a que hace referencia el numeral 1 de la seccidn “Causas de Vencimiento Anticipado”
del Titulo, daré por vencida anticipadamente 1a totalidad de la Emisién de los Certificados Bursatiles, en cuyo caso
la Emisora se constituira en mora, haciéndose exigibles las obligaciones de pago a su cargo, conforme a lo que se
establece en la seccion “Incumplimiento en el pago de principal y de intereses™ del Titulo.

TASA DE INTERES BRUTO ANUAL APLICABLE A LA EMISION
10.00% (diez punto cero cero por ciento).
AMORTIZACION DE PRINCIPAL

Los Certificados Bursétiles se amortizardn mediante transferencia electrénica de fondos, a su valor nominal, en la
Fecha de Vencimiento, es decir el 1 de junio de 2026. En caso de que la Fecha de Vencimiento no sea un Dia Habil,
la amortizacion de los Certificados Bursétiles se realizard ¢ Dia Habil inmediato siguiente, sin que lo anterior pueda
ser considerado un incumplimiento.

INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE PRINCIPAL Y DE INTERESES

En caso de que la Emisora o las Avalistas no realicen el pago oportuno del principal e intereses ordinarios de los
Certificados Bursétiles en la fecha de pago correspondiente, el Representante Comin, sin perjuicio de los derechos
que individualmente puedan ejercer los Tenedores, ejercerd las acciones de requerimiento de cobro extrajudicial
correspondientes dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a la fecha en que debié efectuarse el pago. Una vez
que hubiese transcurrido dicho periodo, vy si no se hubiese subsanado tal incumplimiento, se convocard a una
asamblea de Tenedores al Dia Habil siguiente, para que esta resuelva lo conducente.

INTERESES MORATORIOS

En caso de incumplimiento en el pago oportuno y total de la suma de principal exigible de los Certificados
Bursatiles que ampara el Titulo, se causard, en sustitucion de los intereses ordinarios, un interés moratorio sobre el
valor nominal vencido de los Certificados Bursatiles a la Tasa de Interés Bruto Anual, mas 2 (dos) puntos
porcentuales. Los intereses moratorios se causardn y se pagarin a partir de la fecha en que ocwrra dicho
incumplimiento y, en su caso, haya transcurrido el plazo de gracia a que hace referencia la seccion “Incumplimiento
en ¢l pago de principal y de intereses” del Titulo, y hasta en tanto la suma adeudada haya quedado integramente
cubierta, y se calcularin sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y por los dias efectivamente
transcurridos en mora; en ¢l entendido de que todas las cantidades que se reciban de la Emisora se aplicardn en



primer lugar al pago de intereses moratorios, posteriormente al pago de intereses ordinarios y finalmente al pago del
valor nominal de los Certificados Bursatiles.

La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en el domicilio del Representante
Comiin, cuyas oficinas se ubican en Cordillera de los Andes No. 265, piso 2, Colonia Lomas de Chapultepec,
Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, o en cualguier otro domicilic que en el futuro se
establezca, vy en la misma moneda que la suma principal.

OBLIGACIONES DE DAR, DE HACER Y DE NO HACER DE LA EMISORA Y LAS AVALISTAS
FRENTE Y/O EN BENEFICIO DE LOS TENEDORES

OBLIGACIONES DE DAR

Mientras exista saldo insoluto en favor de los Tenedores, la Emisora y las Avalistas (en lo que resulte aplicable)
convienen en y se obligan a llevar a cabo el pago del principal y de los intereses, de conformidad con lo establecido
en el Titulo.

OBLIGACIONES DE HACER

Mientras exista saldo insoluto en favor de los Tenedores, la Emisora y las Avalistas {en lo que resulte aplicable)
convienen en y se obligan a:

1L Estados financieros

Presentar durante la vigencia de la Emisién al Representante Comiin, a la CNBV, a la BMV y a cada una de las
Agencias Calificadoras que califican la presente Emision, lo siguiente:

a) Con respecto a cada ejercicio social de la Emisora, un ejemplar de los estados financieros
auditados consolidados de Ia Emisora, en los términos y tiempos que sefiale la Circular Unica de
Emisoras o cualquier otra disposicidn aplicable, que incluyan estado de posicién financiera,
estado de resultados, estado de variaciones en el capital contable y estado de flujo de efectivo, asi
como todas ias notas de los mismos, e informacion comparativa con las cifras del ejercicio social
inmediato anterior, debidamente dictaminados por los auditores externos de la Emisora.

b) Con respecto a cada uno de los tres primeros trimestres de cada ejercicio social de la Emisora, un
ejemplar de los estados financieros consolidados y no auditados de la Emisora correspondientes a
cada uno de dichos trimestres, en los términos y tiempos que sefiale la Circular Unica de Emisoras
o cualquier otra disposicién aplicable, que incluyan estado de posicidn financiera, estado de
resultados, estado de variaciones en el capital contable y estado de flujo de efectivo, asi como
informacién comparativa con las cifras del periodo correspondiente del ejercicio social inmediato
anterior, certificados por el Director General o por el Director de Finanzas o por el Contralor o su
equivalente de la Emisora y en los términos de la Circular Unica de Emisoras.

Los estados financieros a los que se refieren los incisos a) y b) anteriores deberdn ser completos y correctos en
todos sus aspectos sustanciales y deberdn prepararse con detalle suficiente y razonable y en cumplimiente con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (las “NIIF”) de conformidad con las disposiciones legales
aplicables.

2. Otra informacion

Presentar, durante 1a vigencia de la Emision, al Representante Comin, a la CNBV, a la BMV y a cada una de las
Agencias Calificadoras que califican la presente Emision, lo siguiente;

a) Junto con la entrega de los estados financieros a los que se refiere el parrafo l.a) inmediato
anterior, un informe de los auditores externos que hayan auditado los estados financieros, donde
se¢ sefiale que como parte de la auditoria no tuvieron conocimiento de alguna Causa de
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b)

c)

Vencimiento Anticipado o, en su caso, se mencionen los incumplimientos relacionados con dichas
Causas de Vencimiento Anticipado.

Junto con la entrega de los estados financieros a los que se refieren los parrafos 1.a) y 1.b)
inmediatos anteriores, una certificacion del Director General o del Director de Finanzas o del
Contralor o su equivalente de la Emisora, haciendo constar que hasta donde es de su
conocimiento, durante el periodo cubierto por dichos estados financieros, la Emisora y las
Avalistas han cumplido y observado todas sus obligaciones y convenios relevantes, y ademds que
han cumplide con todas las condiciones v obligaciones contenidas en el Titulo, y que dicho
funcionario no ha tenido conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado, salvo por lo
establecido en dicha certificacion.

Tan pronte como sea posible, cualquier informacién financiera adicional de la Emisora y de sus
Subsidiarias que el Representante Comiin o cualquier autoridad del mercado de valores solicite,
ocasionalmente, en términos de la seccién “Representante Comun™ del Titulo y de la legislacién
aplicable, segiin sea el caso.

3 Cumplimiento de las obligaciones

Cumptlir, en su fecha de vencimiento, todas y cada una de las obligaciones a su cargo bajo cualquier disposicion
legal o contractual aplicable, incluyendo, enunciativa mas no limitativamente, cualesquiera obligaciones de pago.

4. Giro de negocio, existencia

Continuar, tanto la Emisora como sus Subsidiarias, consideradas en forma conjunta, dedicdndose principalmente a
los negocios del mismo giro que a los que se dedican en la fecha de la presente Emision. Asimismo, la Emisora y
las Avalistas deberén preservar, renovar y mantener con plena fuerza legal su existencia legal y realizar todos los
actos necesarios para mantener todos sus derechos, prerrogativas, autorizaciones, licencias y concesiones que sean
necesarias o convenientes en el curso ordinario de sus negocios.

5. Cumplimiento de la ley; autorizaciones

a)

b)

6. Activos,

a)

Cumplir, ¥ hacer que sus Subsidiarias cumplan, con lo establecido por la legislacién aplicable,
incluyendo sin limitacion, en materia laboral, de seguridad social y del sistema del ahorro para el
retiro (incluyendo, sin limitacion, la legislacién, reglamentos y disposiciones aplicables en
relacion con el Instituto Mexicano del Segure Social, Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores y ¢l Sistema del Ahorro para el Retiro, excepto por aquellas obligaciones
cuya aplicacién o determinacién se encuentre pendiente de resolver por ser motivo de controversia
con, o de diferimiento solicitado ante, las autoridades competentes, siempre gue la Emisora o, en
su caso, la Subsidiaria que corresponda: (i) haya interpuesto de buena fe los medios de defensa
que establecen las disposiciones legales aplicables; (ii) haya establecido y mantenga reservas
suficientes, conforme a las NIIF, para e} caso de que se declarare por sentencia ejecutoria la
procedencia del pago, y (iii) haya procedido a garantizar e} interés de los trabajadores en los
términos que exigen las disposiciones aplicables, de ser el caso.

Obtener, cumplir con los términos de, y realizar todo lo que razonablemente sea necesario para
mantener con plena fuerza legal y efectos todas las autorizaciones, concesiones y licencias que se
requieran bajo la legislacion aplicable que permitan a la Emisora y a las Avalistas legalmente
celebrar y cumplir con sus obligaciones conforme al Titulo, para asegurar la legalidad, validez y
exigibilidad del mismo.

seguros

Mantener, y deberd hacer que sus Subsidiarias mantengan, todos sus activos tiles y necesarios
para su negocio en buenas condiciones de uso, salvo por desgaste normal; mantener con



aseguradoras de buena reputacién y solidez financiera los seguros sobre sus activos por los
montos y contra los riesgos por lo menos en la forma en que actualmente estan cubiertos,

b) Realizar, y hacer que sus Subsidiarias realicen, todos los actos razonablemente necesarios para
mantener todos sus registros y derechos sobre marcas, patentes y otros derechos intangibles y de
propiedad intelectual que le permitan o sean necesarios para el cumplimiento de sus fines v el
buen manejo de sus negocios.

7. Impuestos

Cumplir y estar al corriente, y hacer que sus Subsidiarias cumplan y estén al corriente, en el pago de todas las
contribuciones fiscales a que estén obligadas conforme a las leyes aplicables, excepto por contribuciones fiscales
cuya constitucionalidad o determinacién se encuentre pendiente de resolver por ser motivo de controversia con, o de
diferimiento solicitado ante, la autoridad fiscal competente, siempre que la Emisora o, en su caso, la Subsidiaria que
comresponda: (a) haya interpuesto de buena fe los medios de defensa que establecen las leyes fiscales aplicables; (b)
haya establecido o mantenga reservas suficientes, conforme a las NIIF, para el caso de que se declarare por
sentencia ejecutoria la procedencia del pago, y (¢) haya procedido a garantizar el interés fiscal en los términos que
exigen las disposiciones fiscales aplicables, de ser el caso.

8. Libros y registros

Mantener, y hacer que sus Subsidiarias mantengan, libros y registros contables apropiados en los cuales se registren
asientos correctos y veraces conforme a las NIIF, vy cumplan con todos los requisitos legales en todas las
operaciones relacionadas con su negocio y actividades, y permitan que el Representante Comin {0 las autoridades
del mercado de valores, de ser el caso) revise e inspeccione cualesquiera de sus propiedades y examine sus libros ¥
regisiros en cualquier momento, previa notificacién por escrito dada a la Emisora, con 10 (diez) Dias Habiles de
anticipacién, con la frecuencia que les sea solicitado, y a poner a disposicién del Representante Comumn (o de las
autoridades del mercado de valores, de ser el caso) a sus funcionarios y empleados, con la finalidad de comentar el
negocio, las operaciones, propiedades y situacién (incluyendo situacién financiera) de la Emisora y de sus
Subsidiarias, asi como a sus auditores externos (en el entendido de que la Emisora podra estar presente en las
platicas con dichos auditores).

9. Notificaciones

Notificar, durante ia vigencia de la Emision, por escrito y de manera inmediata al Representante Comin, 2 la
CNBV, a la BMV, a Indeval y a cada una de las Agencias Calificadoras que califican la presente Emision, en caso
de:

a) La existencia de una Causa de Vencimiento Anticipado (especificande que se trata de una
“notificacion de vencimiento anticipado™);

b) Cualquier incumplimiento o causa de incumplimiento conforme a cualquier obligacion contractual
de la Emisora o de cualquiera de sus Subsidiarias, en el cual el monto involucrado sea equivalente
o superior al 3% (tres por ciento) de los ingresos totales de la Emisora registrados en sus estados
financieros auditados y consolidados del ejercicio social inmediato anterior, y

c) Cualquier litigio o procedimiento que afecte a la Emisora o a cualquiera de sus Subsidiarias, en el
cual el monto involucrado o controvertido sea equivalente o superior al 3% (tres por ciento) de los
ingresos totales de la Emisora registrados en sus estados financieros auditados y consolidados del
ejercicio social inmediato anterior, en la medida en que no esté cubierto por una garantia valida y
suficiente.

Cada notificacion realizada conforme a este apartado deberd acompanarse de un reporte emitido por el Director

General o el Director de Finanzas o el Contralor de la Emisora, estableciendo los detalles del evento a que se refiere
la notificacién y estableciendo los actos que la Emisora propone llevar a cabo para remediarlo.
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10. Obligaciones pari passu

Asegurarse que sus obligaciones conforme al Titulo constituyan en todo tiempo obligaciones directas,
quirografarias y no subordinadas de la Emisora y de las Avalistas, y que tengan una prelacién de pago al menos pari
passu respecto al pago de cualesquiera otras obligaciones, presentes o futuras, directas, quirografarias y no
subordinadas de la Emisora y de las Avalistas, derivadas de cualquier pasivo de la Emisora y de las Avalistas, segin
sea el caso.

11 Destino de recursos

Utilizar los recursos derivados de la presente Emision conforme a lo establecido en la seccidn “Destino de los
Jondas” del Titulo.

12 Entrega de informacion pericdica

Presentar, durante la vigencia de la Emision, a la CNBV,21a BMV y ?.1 publico inversionista, la informacion que
corresponda conforme a lo dispuesto en el Titulo Cuarto de la Circular Unica de Emisoras.

OBLIGACIONES DE NO HACER

Mientras exista saldo insoluto en favor de los Tenedores, la Emisora y las Avalistas (en lo que resulte aplicable)
convienen en y se obligan a no:

L Razén de Cobertura de Intereses Consolidada

Permitir que, al final de 2 (dos) trimestres consecutivos, la Razén de Cobertura de Intereses Consolidada de la
Emisora por los 12 (doce) meses anteriores que terminen en dichos trimestres, sea menor de 2.00 a2 1.00.

“Razén de Cobertura de Intereses Consolidada” significa, para cualquier periodo, la razén de: (i) el EBITDA
Consolidado para dicho periodo, a (ii) Gastos Financieros Netos Consolidados por dicho periodo.

“EBITDA Consolidado” significa, para cualquier periodo, la suma, determinada de una manera consolidada de
conformidad con las NIIF, de: (i) utilidad de operacion, mds (ii) gastos de depreciacion, mds (iii) gastos de
amortizacién (incluyendo la amortizacién de comisiones diferidas de financiamiento), més (iv) intereses
capitalizados asignados al costo de ventas.

“Gastos Financieros Netos Consolidados” significa los intereses generados por la Deuda con Costo Financiero
Bruta Consolidada, reconocidos en los estados financieros de acuerdo a NIIF tanto en el costo integral de
financianiento como en el costo de ventas, menos (i) intereses generados por efectivo e inversiones temporales, y
menos (ii) ganancias en instrumentos financieros con fines de cobertura de la tasa de interés durante el periodo del
céleulo.

“Deuda con Costo Financiero Bruta Consolidada™ significa cualquier adeudo que genere intereses (ya sea en forma
directa o por virmud de una operacién de descuento de proveedores de la Emisora, pero excluyendo cualquier
factoraje de cuentas por cobrar a (i) entidades de financiamiento para la vivienda, tales como el Fondo de la
Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado y el Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, o (ii) clientes, en ambos casos que deriven de propiedad hipotecada
que haya sido vendida y debidamente escriturada).

2. Mantenimiento de Deuda con Costo Financiero Neta Consolidada a EBITDA Consolidado

Permitir que, al final de 2 (dos) trimestres consecutivos, la razdén de: (i} Deuda con Costo Financiero Neta
Consolidada, a (ii) EBITDA Consolidado, por los 12 (doce) meses anteriores que terminen en dichos trimestres, sea
mayor de 3.00 a 1.00.
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“Deuda con Costo Financiero Neta Consolidada” significa sin duplicar cualquier adeudo que genere intereses (ya
sea en forma directa o por virtud de una operacion de descuento de proveedores de la Emisora o sus Subsidiarias,
pero excluyendo cualquier factoraje de cuentas por cobrar a (i) entidades de financiamiento para la vivienda, tales
como el Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado v el
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, o (ii) clientes, en ambos casos que deriven de
propiedad hipotecada que haya sido vendida y debidamente escriturada, cualquier garantfa otorgada por 12 Emisora
o sus Subsidiarias, ya sea respecto de obligaciones propias o de terceros, o por virtud de operaciones con
instrumentos derivados), menos efectivo e inversiones temporales.

3. Relacion de inventarios a Deuda con Costo Financiero Neta Consolidada

Permitir que, al final de 2 (dos) trimestres consecutivos, la relacion de: (i) Inventarios a (ii) Deuda con Costo
Financiero Neta Consolidada de la Emisora, sea menor de 1.50 a 1.00.

Para efectos de esta relacion, el concepto de “Inventarios” incluird: (i) terrenos en desarrollo, (ii) derechos
fideicomisarios sobre terrenos, (iii) construcciones en proceso de desarrollos inmobiliarios, {iv) inventario de
vivienda terminada, (v) costos indirectos de obra, (vi) materiales para construccidn, (vii) anticipo para compra de
terrenos, y {viii} anticipo a contratistas.

4, Venta o emision de acciones

Llevar a cabo la venta o emision de acciones representativas del capital social de la Emisora o de cualquiera de las
Avalistas, salvo que: (i) los accionistas que actualmente y en conjunto tienen el control de la Emisora o de
cualquiera de las Avalistas, mantengan el control del capital social de la Emisora o de cualquiera de las Avalistas,
seglin sea el caso, esto es, que el porcentaje total de acciones con pleno derecho de voto representativas del capital
social de la Emisora o de cualquiera de las Avalistas en manos de dichos accionistas sea igual o superior al 51%
(cincuenta y un por ciento); (ii) se trate de una oferta piblica de acciones, o (iii) en caso de que dicho porcentaje sea
inferior al 51% (cincuenta y un por ciento), los Tenedores de los Certificados Bursdtiles lo aprueben en asamblea de
Tenedores. Para efectos del inciso (iii} inmediato anterior, se notificard al Representante Comuin respecto de la
correspondiente venta o emision de acciones representativas del capital social de la Emisora o de cualquiera de las
Avalistas, por lo menos con 30 (treinta) dias de anticipacién a la fecha en que cualquiera de dichos actos juridicos
surta efectos legales, y se entregara al Representante Comiin una opinién legal en el sentido de que la operacién no
afecta los términos y condiciones de los Certificados Bursatiles.

3 Liquidacion, reorganizacién y disolucién

Llevar a cabo cualguier liquidacidn, reorganizacion o disolucion, excepto que los Tenedores de los Certificados
Bursatiles lo aprueben en asamblea de Tenedores. Para tal efecto, se notificara al Representante Comiin respecto de
la liquidacion, reorganizacion o disolucién correspondiente, por lo menos con 30 (treinta) dias de anticipacién a la
fecha en que cualquiera de dichos actos juridicos surta efectos legales, y se entregard al Representante Cornin una
opinion legal en el sentido de que la operacion no afecta los términos y condiciones de los Certificados Bursatiles.

6. Limitacion a la venta de activos

Ceder, vender, transferir o de cualquier otra manera disponer de sus propiedades, negocios o activos (incluyendo
cuentas por cobrar), ya sean existentes o futuros, mientras estén vigentes los Certificados Bursatiles, salvo por:

a) la venta o disposicién de propiedades obsoletas o desgastadas en el curso ordinaric de sus
negocios;

b) la venta o disposicion de cualquier propiedad, activos o negocios en el curso ordinario de sus
negocios;

c) la venta, renta, transferencia o aportacion de inventario inmobiliario en el curso ordinario de sus

negocios (incluyendo transferencia o aportacion de inventario inmobiliario a fideicomisos donde
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la Emisora o sus Subsidiarias participan como fideicomisarios, en el curso ordinario de sus
negocios);

d) la venta o descuento de cuentas por cobrar derivadas del curso ordinario de sus negocios y
relacionadas con la cobranza de las mismas.

7. Dividendos

Pagar dividendos en efectivo durante la vigencia de la Emisién si se encuentra en incumplimiento de cualquiera de
sus obligaciones de dar, obligaciones de hacer y obligaciones de no hacer contenidas en el Titulo. Asimismo, la
Emisora se obliga a no renunciar en ning(n caso a su derecho a recibir dividendos, ni a celebrar o a permitir que
exista cualquier contrato, convenio u obligacién que restrinja su capacidad de recibir los dividendos a que tenga
derecho, excepto por las limitaciones de sus Subsidiarias de pagar dividendos en virtud de sus obligaciones de no
hacer en contratos vigentes y futuros.

8. Disminucion del capital social

Disminuir su capital social, sino en proporcién a la amortizacién que haga sobre la presente Emision de Certificados
Bursdtiles.

9, Gravdmenes

Constituir gravamenes sobre Inventarios u otros activos ¢ derechos propiedad de la Emisora o sus Subsidiarias, por
virtud de uno o varios actos simultdneos o sucesivos, sin el consentimiento previo de la asamblea de Tenedores,
cuzndo el crédito pretendido: (i} exceda del monto total de esta Emisién de Certificados Bursatiles, vy (ii) tenga un
plazo mayor a 18 (dieciocho) meses. Se exceptian expresamente de la limitacién anterior: (a) los créditos
garantizados celebrados con anterioridad a la fecha de la presente Emisién; (b) los créditos garantizados celebrados
con el proposito de refinanciar pasivos; (c) las hipotecas constituidas con anterioridad a la fecha de la presente
Emisién vy cualquier gravamen a ser constituido a favor de acreedores de la Emisora o sus Subsidiarias para
garantizar sus obligaciones de pago conforme a créditos garantizados o garantias otorgadas por dichos acreedores
con anterioridad a la fecha de la presente Emision, y (d) los créditos puente o para la construccion, asi como
créditos simples o revolventes con garantia hipotecaria o fiduciaria que se contraten para la operaciéon del negocio
de la Emisora o sus Subsidiarias. '

10. Operaciones con Partes Relacionadas

Celebrar cualquier operacién o grupo de operaciones (incluyendo, sin limitacién, la compra, arrendamiento, venta o
intercambio de propiedades de cualquier naturaleza o la prestacién de cualquier servicio) con cualquier Parte
Relacionada de la Emisora, salvo en el curso ordinario de sus negocios y con base en términos razonables y justos,
que no sean menos favorables a la Emisora o sus Subsidiarias, segiin sea el caso, de lo que podria obtenerse en una
operacion comparable con cualquier tercero que no fuere una Parte Relacionada de la Emisora.

CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO

Los Certificados Bursétiles podran darse por vencidos anticipadamente mediante simple notificacidn por escrito de
parte del Representante Comiin a la Emisora en cualquier tiempo (en cuya fecha serd exigible el pago total del saldo
insoluto de principal e intereses devengados de los Certificados Bursatiles), sin necesidad de demanda o diligencia
judicial, a las cuales la Emisora y las Avalistas renuncian expresamente, en cualquiera de los siguientes casos (cada
uno, una “Causa de Vencimiento Anticipado™):

1. Si la Emisora o las Avalistas dejaren de pagar puntualmente a los Tenedores de los Certificados Bursatiles
conforme al calendario de pagos contenido en el Titulo, cualquier cantidad vencida de intereses, en el
entendido de que la Emisora y las Avalistas gozaran de un periodo de gracia de 5 {(cinco) Dias Habiles
contados a partir de la Fecha de Pago de Intereses que corresponda, exclusivamente para cubrir en su
totalidad ¢! pago que resulte aplicable, sin que ello sea causa de un vencimiento anticipado de los
Certificados Bursdtiles, en el entendido, ademds, de que en estas situaciones los pagos de intereses se
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realizardn por parte del Representante Comiln a los Tenedores con recursos proporcionados al
Representante Comin directamente por la Emisora o las Avalistas. Los pagos de intereses cubiertos en el
periodo de gracia serén realizados en el domicilio del Representante Comiin. En caso de que ¢l periodo de
gracia transcurra sin que la Emisora o cualguiera de las Avalistas realicen el pago que corresponda en favor
de los Tenedores, se tendran por vencidos de forma anticipada los Certificados Bursatiles.

Si la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias dejare de cumplir oportunamente con sus obligaciones de
pago por un monte que exceda, individualmente o en su conjunto, una cantidad equivalente, denominada en
cualquier moneda, a $35,000,000.00 M.N. (treinta y cinco millones de Pesos 00/100 M.N.) conforme a
cualquier otro contrato, convenio, pagaré, acta de emision o algin instrumento similar, u otros instrumentos
que documenten algin adeudo: (i) de la Emisora, (if) de cualquiera de sus Subsidiarias, o (iii) de cualquier
otra persona, en este Ultimo caso si dicha deuda estuviere garantizada por la Emisora o por cualquiera de
sus Subsidiarias, y si dichos adeudos se dan por vencidos anticipadamente por los acreedores
correspondientes.

Si la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias abandona la administracién de su empresa, o si la empresa
de la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias fuere intervenida, o se presentaran conflictos o situaciones
de cualquier naturaleza que afecten la capacidad de pago de los Certificados Bursatiles por parte de la
Emisora.

Si la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias admite por escrito su incapacidad de pago, cede sus bienes
en favor de sus acreedores ¢ se da entrada a un procedimiento por ¢ en contra de la Emisora o cualquicra de
sus Subsidiarias con el fin de declararlas en concurso mercantil.

i la Emisora 0 cualquiera de sus Subsidiarias dejare de cumplir con cualquier ley, reglamento o decreto, o
cualquier sentencia u orden que sea emitida por cualquier autoridad judicial o administrativa, que tenga
como consecuencia un efecto adverso en el curso ordinario de los negocios o la situacidn financiera de la
Emisora o sus Subsidiarias, y sin perjuicio de lo previsto en el numeral 5 del inciso (a) de la seccion
“Obligaciones de hacer” del Titulo.

Si los accionistas que actualmente y en conjunto tienen el control de la Emisora dejan de ser propietarios,
directa o indirectamente y al menos algunos de ellos, de la mayorfa de las acciones con derecho a voto
representativas del capital social de la Emisora, salvo que dicho cambio derive de una oferta plblica de
acciones, o si la Emisora deja de ser titular, directa o indirectamente, del 99.99% de las acciones con pleno
derecho de voto representativas del capital social de cualquiera de sus Subsidiarias; en el entendido de que,
para efectos de este inciso, no se considerard que existe una Causa de Vencimiento Anticipado: (i) por el
simple hecho de que las acciones representativas del capital social de la Emisora con derecho a voto coticen
en algin mercado de valores, siempre y cuando los accionistas que actualmente y en conjunto tienen el
control de la Emisora contintien con el control o dirigiendo, directa o indirectamente y al menos algunos de
ellos, la operacién, las finanzas y la administracién de la Emisora y sus Subsidiarias, o (if) cuando se cuente
con la aprobacion para dicho efecto por parte de la asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles de
acuerdo con lo previsto en el numeral 4 de la seccion “Obligaciones de no kacer” del Titulo.

Si alguna de las declaraciones de la Emisora resultare ser falsa u omisa en cualquier aspecto que sea
importante para ¢l Representante Comin en cualquier momento durante la vigencia de la Emision y dicha
informacion no se hubiere rectificado en un periodo de 30 (treinta) dias naturales contados a partir de la
fecha en que se tenga conocimiento de dicha falsedad u omision.

Si se emitiere cualquier resolucidn judicial definitiva (no susceptible de apelacién o recurse alguno) en
contra de la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias que, individualmente o en conjunto, importe una
cantidad equivalente al 5% {cinco por ciento) de los ingresos totales de la Emisora registrados en los
estados financieros auditados y consolidados del ejercicio social inmediato anterior, o mds, y dicha

obligacion no sea totalmente pagada o garantizada deniro de Jos 45 (cuarenta y cinco) dias naturales
siguientes a su fecha,
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9. Si la Emisora o cualquiera de las Avalistas rechaza, reclama o impugna la validez o exigibilidad de sus
obligaciones conforme al Titulo.

10. Si la inscripcién de los Certificados Bursétiles en el RNV que mantiene la CNBV o su listado en la BMV
fueren cancelados.

11. Si la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias dejare de cumplir con cualquiera de sus demas obligaciones
conforme al Titulo, en ¢l entendido de que, exclusivamente para el caso de incumplimiento de las
obligaciones sefialadas en los numerales 1, 2, 5, 6, 7, 8 y 9 de la seccion “Obligaciones de hacer” y en los
numerales 1, 2 y 3 de la seccidn “Obligaciones de no hacer”, se considerard que la Emisora se encuentra en
incumplimiento de dichas obligaciones, si dicho incumplimiento no se subsanare dentro de los 40
(cuarenta) dias naturales siguientes a la fecha en que la Emisora hubiere tenido conocimiento del
incumplimiento respectivo. Asimismo, constituird Causa de Vencimiento Anticipado que la Emisora o
cualquiera de sus Subsidiarias, segliin sea el caso, realice cualesquiera de las acciones previstas en los
numerales 4 a 8 de la seccion “Obligaciones de no hacer”, asi como que dejen de realizar las actividades
previstas en el numeral 4 de la seccién “Obligaciones de hacer”, las cuales se tienen aqui por reproducidas
como si a la letra se ingertasen.

El Representante Comin dard a conocer de manera oportuna a la CNBV (a través del STIV-2 o los medios que esta
determine), a la BMV (a través del EMISNET o de los medios que esta determine) y a Indeval (por escrito o a través
de los medios que este determine), en cuanto se tenga conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado, y
de manera inmediata cuando se declare el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles, para lo cual, segin
sea el caso, proporcionard a la CNBV, a la BMV y & Indeval una copia del documento en el cual se haya adoptado
dicha resolucién.

AUMENTO EN EL NOMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES

Sujeto a las condiciones del mercado, la Emisora tendrd el derecho de emitir y ofrecer piiblicamente certificados
bursatiles adicionales a los Certificados Burséatiles emitidos al amparo de la presente Emisidn. Los certificados
bursatiles adicionales: (i} se consideraran que forman parte de la Emisién de los Certificados Bursatiles {por lo cual,
entre otras cosas, tendran la misma clave de pizarra asignada por la BMV), v (ii) tendran los mismos términos y
condiciones que los Certificados Bursétiles (incluyendo, sin limitacidén, Fecha de Vencimiento, tasa de interés y
valor nominal de cada Certificado Bursatil). Los certificados bursitiles adicionales devengaran intereses a partir de
la fecha de su emision a la tasa aplicable a los Certificados Bursitiles, excepto en el caso en que la fecha de emision
de los certificados bursatiles adicionales no coincida con [a fecha de inicio de un Periodo de Intereses, caso en el
que se procederd conforme al inciso (d) siguiente.

En virtud de la adquisicién de Certificados Bursatiles, se entenderd que los Tenedores han consentido que la
Emisora emita certificados bursatiles adicionales, por lo que la emision y oferta piblica de los certificados
bursétiles adicionales no requeriré la autorizacion de los Tenedores de los Certificados Bursétiles. La emision de
certificados bursatiles adicionales se sujetard a lo siguiente:

{a) La Emisora podrd emitir y ofrecer ptiblicamente certificados bursatiles adicionales, siempre y cuando: (i)
las calificaciones de los certificados bursatiles adicionales sean las mismas (o al menos no inferiores) que
las calificaciones otorgadas a los Certificados Bursatiles, y que estas dltimas calificaciones no disminuyan
{va sea como consecuencia del aumento en el niimero de Certificados Bursatiles en circulacién o por
cuzlquier otra causa), y (ii) ia Emisora se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
conforme a los Certificados Burmsétiles, para lo cual la Emisora certificard dicho cumplimiento al
Representante Comun.

(b) El monto maximo de certificados bursatiles adicionales que la Emisora podrd emitir y ofrecer
publicamente, sumado al monto de la{s) emision(es) en circulacidn al amparo del Programa (incluyendo la
Emision de los Certificados Bursétiles), no podra exceder el Monto Total Autorizado del Programa.

(<) En la fecha de emision de los certificados bursétiles adicionales, la Emisora o, en su cago, el Representante
Comun, mediante aviso por escrito que realice cualquiera de ellos a Indeval con por lo menos 5 (cinco)
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Dias Habiles de anticipacién al canje correspondiente, deberd canjear el Titulo que representa los
Certificados Bursétiles (depositado en Indeval) por un nuevo titulo que ampare los Certificados Bursatiles
mas los certificados bursétiles adicionales, y depositar dicho titulo en Indeval. Dicho titulo hard constar
tinicamente las modificaciones que sean necesarias para reflejar la emision de los certificados bursdtiles
adicionales, es decir, (i) el monto total de la emisidn, representado por la suma del monto de los
Certificados Bursitiles més el monto de los certificados bursatiles adicionales, (ii) el nimero total de
certificados bursatiles amparados por el titulo, que sera igual al niimero de Certificados Bursatiles mas el
numero de certificados bursétiles adicionales, (iif) la fecha de emision de los Certificados Bursatiles y la
fecha de emision de los certificados bursétiles adicionales, y (iv) el plazo de vigencia de la emisién de los
Certificados Bursatiles y de los certificados bursatiles adicionales; el plazo de estos tltimos sera igual al
plazo que exista entre la fecha de emision de los certificados bursatiles adicionales y la Fecha de
Vencimiento de los Certificados Bursdtiles, en virtud de que 1a fecha de vencimiento de dicho titulo serd fa
misma Fecha de Vericimiento que la de los Certificados Bursatiles. Asimismo, se podran realizar aquellas
modificaciones que sean necesarias a fin de hacer consistente o congruente el nuevo titulo derivado de la
emision de los certificados bursatiles adicionales.

{d) La emisién de los certificados bursatiles adicionales podra realizarse en cualquier Dia Habil. En caso de
que la fecha de emision de los certificados bursatiles adicionales no coincida con la fecha de inicio de un
Periodo de Intereses de los Certificados Bursatiles, los certificados bursatiles adicionales tendran derecho a
recibir los intereses correspondientes a todo el Periodo de Intereses en curso en su fecha de emisidn; en el
entendido de que el precio de colocacién de los certificados bursétiles adicionales deberd reflejar los
intereses devengados desde la fecha de inicio del Periodo de Intereses en curso de los Certificados
Bursatiles v la Fecha de Pago de Intereses del periodo en curso de los Certificados Bursatiles.

{(e) Ni la emisién de los certificados bursatiles adicionales ni el aumento en el monto en circulacién de los
Certificados Bursétiles derivado de la misma constituiran novacion.

(H La Emisora podri realizar diversas emisiones de certificados bursatiles adicionales sobre la emision de
Certificados Bursétiles a que se refiere el Titulo y el presente Suplemento, siempre y cuando no se rebase
el Monto Total Autorizado del Programa.

(&) Los certificados bursatiles adicionales podrin colocarse a un precio distinto a su valor nominal,
dependiendo de las condiciones de mercado.

DEPOSITARIO

S.D. Indeval Institucién para ¢} Depdsito de Valores, S.A. de C.V,

POSIBLES ADQUIRENTES

Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversién lo prevea expresamente,
FUENTE DE PAGO

Los recursos necesarios para hacer fiente a las obligaciones de pago de la Emisora derivadas de los Certificados
Bursatiles (salvo por las cantidades que, en su caso, paguen las Avalistas como avalistas de la Emision) provendran
del flujo normal de sus operaciones o de nuevas emisiones que se realicen al amparo del Programa.

REGIMEN FISCAL

Los intereses a ser pagados conforme a los Certificados Bursatiles se encuentran sujetos (i) para las personas fisicas
y morales residentes en México para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 54, 135 v demés aplicables de la
LISR vigente, y (ii) para las personas fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, a lo previsto
en los articulos 153, 166 y demds aplicables de la LISR vigente. El régimen fiscal vigente podrd modificarse a lo
largo de la vigencia de la Emisidn. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursétiles deberan consultar con
sus asesores las consecuencias fiscales resultantes de la compra, el mantenimiento o la venta de los Certificados
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Bursitiles, incluyendo la aplicacion de reglas especificas respecto de su situacion particular. El régimen fiscal de la
Emision o de la inversion en los Certificados Bursatiles no ha sido validado o verificado por las autoridades fiscales
correspondientes.

INTERMEDIARIOS COLOCADORES LIDERES CONJUNTOS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver y Casa de Bolsa Santander, 5.A. de C.V., Grupo
Financiero Santander México.

REPRESENTANTE COMUN
CiBanco, S.A., Institucién de Banca Miltiple.

EXPERTO INDEPENDIENTE ESPECIALIZADO EN EL ANALISIS DE OBJETIVOS SOCIALES Y
AMBIENTALES

Sustainalytics US Inc.

Sustainalytics US (Sustainalyrics), proveedor de investigacion y andlisis de principios ambientales, sociales vy de
gobierno corporative (Environmental, Social and Governance o ESG, por sus siglas en ingles), evalué el Bono
Sustentable (Sustainability Bond) de Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V. descrito en este Suplemento y su
apego con los estdndares relevantes de la industria, y proporcioné puntos de vista sobre la solidez y credibilidad del
Bono Sustentable conforme a los Lineamientos de Bonos de Sustentabilidad (Sustainability Bond Guidelines o SBG,
por sus siglas en inglés) 2017 de la International Capital Market Association (ICMA, por sus siglas en inglés).

ASESOR SUSTENTABLE

Banco Sabadell, S.A., Institucién de Banca Miltiple. La labor del asesor sustentable consistié en apoyar en el
andlisis y desarrollo del Marco de Referencia del-Bono Sustentable de Vinte para su apego 2 los Lineamientos de
Bonos de Sustentabilidad, coordinacién con el experto independiente especializado en el andlisis de objetivos
sociales y ambientales, y actividades relacionadas.

AUTORIZACION DE LA CNBV

La CNBV, mediante oficio niimere 153/11847/2019, de fecha 4 de junio de 2019, autorizé la difusién de la
documentacion correspondiente a la presente Emision,

La inscripeidn de los Certificados Bursitiles en el RNV no implica certificacion sobre ia bondad de los valores, la
solvencia de la Emisora o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en el Prospecto y en el presente
Suplemento, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

APROBACION DE LA EMISORA

Mediante resoluciones adoptadas de manera undnime fuera de sesion con fecha 28 de mayo de 2019, los miembros
del Consejo de Administracién de Ia Emisora aprobaron, entre otras cosas, la realizacion de la presente Emision.

LEGISLACION

Los Certificados Bursatiles serin regidos e interpretados conforme a la legislacién mexicana aplicable.
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EXPLICACION DESCRIPTIVA Y ESQUEMATICA DE LA EMISION

Publico Inversionista

“Bonoc Sustentable”

A 4
.| Certificados Bursatiles
Avalistas - de Largo Plazo
Intermediarios
. Colocadores
!
Representante Comun  f-—----——-=- - W

a)

b)

<)

d)

i wirkeh Sorrich dirbioriig Bor G witka,

Vinte Viviendas Integrales,
S.AB. de CV.
Emisora

La Emisora llevard a cabo la Emision de Certificados Bursétiles al amparo del Programa, para ser
ofrecidos y colocados entre el publico inversionista, a través de la BMV, con las caracteristicas
descritas en el Titulo, en el Aviso de Oferta Piblica, en el Aviso de Colocacién y en el presente
Suplemento.

La Emisién contempla la participacion de Actinver Casa de Bolsa, 5.A. de C. V., Grupo Financiero
Actinver, y Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México, como
Intermediarios Colocadores lideres conjuntos, y de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Miltiple
como Representante Comin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

Los Certificados Bursatiles cuentan con el aval de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de
C.V., Urbanizaciones Inmobiliarias del Centro, S.A. de C.V. y Conectividad para el Héabitat, S.A.
de C.V., empresas subsidiarias de la Emisora.

Los Certificados Bursatiles cuentan con la opinién de Sustainalytics US Inc. como “Bono
Sustentable”,
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L DESTINO DE LOS FONDOS

Los recursos netos que obtenga la Emisora con motivo de la presente Emisién de Certificados Bursatiles,
mismos que ascienden a $400,423,759.53 (cuatrocientos millones cuatrocientos veintitrés mil setecientos cincuenta
y nueve Pesos 53/100 M.N.), serdn destinados por la Emisora en un 100% (cien por ciento) para capital de trabajo,
conforme a lo que se describe a continuacion.

Para la correcta aplicacion de los recursos netos de este Bono Sustentable, Vinte seguird el Marco de
Referencia del Bono Sustentable de Vinte (el “Marco de Referencia™), basado en los cuatro pilares clave de los
Lineamientos de Bonos de Sustentabilidad (Sustainability Bond Guidelines o SBG, por sus siglas en inglés) 2017 de
la International Capital Market Association (ICMA, por sus siglas en inglés)*:

Uso de los Recursos

Proceso de Evaluacion vy Seleccion de Proyectos
Administracién de los Recursos

- Reportes

> >,
0.. C‘Q

R
'.'

2Qué son los bonos sustentables?

Los bonos sustentables son aquellos bonos donde los fondos se aplican exclusivamente a financiar o
refinanciar una combinacién de Proyectos Verdes vy Proyectos Sociales. Los bonos sustentables estan alineados con
los cuatro pilares principales de los Principios de los Bonos Verdes y de los Principios de los Bonos Sociales de la
ICMA, sziendo los primeros especialmente relevantes para los Proyectos Verdes y los segundos para los Proyectos
Sociales?,

Asimismo, los bonos sustentables financian diversos proyectos con una combinacion de beneficios sociales
y ambientales en apego a los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS)? de la Organizacién de las Naciones Unidas.

Este Bono Sustentable esta orientado a los siguientes objetivos:

DE DESARROLLO
SOSTENIBLE

! Para mayor informacién sobre ios Lineamientos de Bonos de Sustentabllldad favor de remmrse a la péglna de Intemet de la
ICMA en la direccidn: hitps: ;

2 Para mayor informacién sobre los Principios de los Bones Verdes y los Principios de los Bonos Sociales, favor de remitirse 4 la
plgina de Internet de la ICMA en la direccidn: hitps:/www.icimagroup.org/green-social-and-sustainability-bonds/sustainabili
bond-guidelines-sbe/

3 Para mayor informacién sobre los Objetivos de Desarrollo Sostenible, favor de remitirse a la pigina de Internet del Programa de
las Naciones Unidas para el Desarrollo (PNUD) en la direccién: hitp://www.undp.org/content/undp/es/home/sustainable-
development-goals html
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1. Uso de los Recursos.*

Los recursos netos de la Emision serin utilizados para financiar o refinanciar proyectos, existentes o
futuros, para el desarrollo de comunidades sustentables por parte de Vinte en México. A su vez, los recursos
derivados de los desarrollos serdn destinados a la construccion de:

. Viviendas dentro de los segmentos de interés social, medio y medio-alto;
. Escuelas piiblicas cercanas a los desarrollos de vivienda, lo que brinda a los nifios la posibilidad de
acudir a la escuela, asi como la tranquilidad a los padres para ir a trabajar sabiendo que sus hijos

estardn en un lugar seguro;

. Infraestructura de apoyo a la comunidad, incluyendo, sin limitacidn: calles, plantas de tratamiento

de aguas y alumbrado piiblico;

. Areas verdes y espacios comunes dentro de los desarrollos, tales como éreas de juegos para

incentivar actividades al aire libre;

Los desarrollos estardn ubicados cerca de centros médicos, tales como clinicas, hospitales publicos y
farmacias, as{ como de estaciones de policia.

Criterios de Elegibilidad

Los proyectos a ser financiados con los recursos netos de la Emision deberfn atender los siguientes
segmentos de la poblacion:

Social $5a818 2a7 D/D+ £340 a 3550 453 60
Medio 519284 7al6 C $550 a $1,100 65283
Medio-Alto $45 3 §96 16236 C+ $1,100 a $3,500 95 a 167

Adicionalmente, los proyectos deberén cumplir con los siguientes criterios:

Construccidn de escuelas dentro de los desamrotlos o en
un lugar cercano a 1os mismos;

Proximidad a centros médicos;

Acceso cerrado a transporte publico;

Infraestructura de caminos y conectividad;

Proximidad a estaciones de policla, y seguridad en los
accesos y alrededores;

Inclusién de freas designadas, tales como 4reas de
juegos, comerciales y verdes;

Establecimiento de una Asociecién Civil pamm la
organizacion de los residentes.

Useo de ciertos materiales de construccién sustentables;
Inclusion de equipo de iluminacién eficients (LED),
inodoros eficientes de 4 litros por descarga, miquinas
de nicgo y fregederos eficientes, calentador de paso
eficiente ¥ losa aislante o sistema térmico eficiente;
Construccion de infracstructura para ¢l ratamiento de
aguas, asi como para la recarga de acuiferos mediante
pozos y lagunas que recuperen por lo menos el 80% de
las aguas pluviales.

4 La descripcion de los cuatro pilares -con'esponde a la traduccion de un extracto (que no pretende ser exhaustivo) del documento
denominado “Vinte Sustainable Bond Framework™, el cual se encuentra publicado en la pdgina de Internet de la Emisora en la
direccion: www,vinte.com




2.

Proceso de Evaluacion v Seleccién de Provectos.

La adquisicién de tierras por parte de Vinte toma aproximadamente 90 dfas. El proceso involucra a mas de
20 personas y consiste en cinco pasos a través de los cuales el Comité de Andlisis para la Adquisicion de Reserva
Territorial (el “CAART"™) de Vinte analiza y aprueba la oportunidad de compra;

a)
b)
c)
d)
€)

Descripcion de la Zona,

Andlisis de Mercado;

Andalisis Técnico;

Analisis Juridico;

Andlisis Financiero {Plan de Negocios).

Para la seleccién de proyectos, el CAART evaluard los proyectos potenciales con base en los criterios de
elegibilidad v en apego a los objetivos de desarrollo sostenible. Los miembros del CAART incluyen a consejeros y
directivos de las 4reas de operacion, finanzas, adquisicién de tierras y mercado.

3

Administracién de los Recursos.

Los recursos netos de la Emisién serdn monitoreados mediante un proceso interno conforme al cual el
balance de dichos recursos y su uso serd reportado en forma trimestral. Asimismo, en lo que son aplicados a los
fines aqui descritos, los recursos netos serdn invertidos en valores con calificacién “AAA”, en valores
gubernamentales o en fondos de inversion de renta fija a corto plazo. El CAART estard encargado de la
administracion de los recursos y elaboracion de los reportes sefialados en el Marco de Referencia.

Los recursos podrén ser asignados de la siguiente forma:

a)
b)

Para financiar nuevos proyectos, incluyendo nuevas fases de proyectos existentes;

Para refinanciar proyectos que fueron financiados anteriormente y cumplan con los objetivos y
criterios de impacto social (limitado a fases construidas que son parte de una comunidad en
construccion a fravés de nuevas fases, y a no més de 5 afios desde su inicio).

Para proyectos a ser financiados por otros medios (bancos, bancos de desarrollo) después de la
Fecha de Emision, pero que pueden ser refinanciados con recursos de la Emision con anterioridad
a la Fecha de Vencimiento.

Reportes.

Reportes sobre la Asignacidn de los Recursos.

Vinte publicard de manera anual, en su pagina de Internet, un Reporte de Bono Sustentable, con la

siguiente informacién:

b)

1) Lista de los proyectos financiados con los recursos netos de la Emision;

it) Montos asignados a cada proyecto elegible financiado con los recursos netos de la
Emision;

iti) Monto del saldo de recursos netos no asignados;

iv) Elementos de los reportes de impacto conforme a 1o que se describe a continuacién.

Reportes de Impacto.

Cuando sea posible, el Reporte de Bono Sustentable incluird los indicadores de desempefio

ambiental y social cualitativos y (si es posible} cuantitativos de los proyectos elegibles. Los indicadores de
desempeiio podrin cambiar afio con afio y podran incluir lo siguiente:

i} Numero de viviendas construidas dentro de cada segmento;
if) Nimero de habitantes que viven en cada comunidad construida;
iii) Nimero de escuelas y parques equipados construidos;
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iv) Porcentaje de propietarios de viviendas con financiamiento a través de créditos
hipotecarios con entidades gubemamentales (tales como Infonavit y Fovissste) vs.
bancos.

v) Capacidad de tratamiento de agua a través de la infraestructura construida para tal efecto.

Ademds de las métricas de impacto, si es posible, como parte del Reporte de Bono
Sustentable, Vinte podrd proporcionar estudios de caso sobre proyectos de desarrollo de
comunidades sustentables terminados.

Certificacién (Opinién)

Vinte cuenta con una opinidn de un tercero que certificé el Marco de Referencia descrito en esta seccion.
La opini6n otorgada por el certificador se acompaiia al presente Suplemento como Anexo “77.

El Reporte de Bono Sustentable que Vinte publique de manera anual estard acompafiado por un informe de
un auditor independiente u otro revisor externo apropiado, pudiendo ser el mismo tercero que emitié la opinién
sefialada en el pérrafo inmediato anterior, que acredite la asignacion de los recursos netos de la Emisidn en
cumplimiento con el Marco de Referencia. Vinte revelard dicho reporte a través del STIV-2 y del EMISNET en su
version en espaiiol.
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. PLAN DE DISTRIBUCION

La presente Emision contempla la participacion de Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Actinver (“Actinver™), y Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V.,, Grupo Financiero Santander México (“Santander”,
y conjuntamente con Actinver, los “Intermediarios Colocadores”), quienes actuardn como intermediarios
colocadores lideres conjuntos y ofrecerdn los Certificados Burstiles que se emitan conforme a la modalidad de
mejores esfuerzos, segin se contempla en e contrato de colocacién respectivo.

Los Intermediarios Colocadores no celebraron contratos de sindicacion para formar un sindicato colocador.

Los Certificados Bursitiles serdn colocados por los Intermediarios Colocadores conforme a un plan de
distribucién que tiene como objetivo primordial tener acceso a una base de inversionistas diversa y representativa
del mercado institucional mexicano, integrado principalmente por personas fisicas y morales, incluyendo
instituciones de crédito, casas de bolsa, instituciones y sociedades mutualistas de seguros, instituciones de fianzas,
fondos de inversion, sociedades de inversidn especializadas de fondos para el retiro, fordos de pensiomes,
jubilaciones y primas de antigiledad, almacenes generales de depdsito y uniones de crédito, conforme a la
legislacién aplicables. Asimismo, y dependiendo de las condiciones del mercado, los Certificados Bursatiles
también podran colocarse con otros inversionistas, tales como inversionistas considerados como banca patrimonial y
privada e inversionistas extranjeros (personas fisicas y personas morales) participantes en el mercado mexicano
cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente, entre otros.

Cualquier persona que pueda invertir en los Certificados Bursétiles de conformidad con lo previsto en el
presente Suplemento, tendra la oportunidad de participar en la colocacion de los mismos en igualdad de condiciones,
salvo que su régimen de inversi6n no lo permita.

Para efectuar colocaciones de Certificados Bursatiles, los Intermediarios Colocadores, junto con la
Emisora, podran realizar uno o varios encuentros bursatiles con diversos inversionistas potenciales, contactar via
telefonica a dichos inversionistas y, en algunos casos, sostener reuniones independientes y exclusivas con cada uno
de dichos inversionistas.

Para la asignacion de los Certificados Bursatiles no existen montos minimos ni méaximos por inversionista,
tampoco se tiene la intencién de utilizar el concepto de primero en tiempo primero en derecho, ni se determinara una
sobretasa sugerida que sirva de base a los inversionistas para la presentacién de posturas. Los Certificados Bursdtiles
se colocardn a través del mecanismo de construccién del libro mediante asignacion discrecional. Los inversionistas
al ingresar sus érdenes de compra para la construccién del libro se someten a las practicas de mercado respecto a la
modalidad de asignacion discrecional por parte de la Emisora y de los Intermediarios Colocadores. Asimismo, tanto
la Emisora como los Intermediarios Colocadores se reservan el derecho de declarar desierta la oferta de los
Certificados Bursatiles y la consecuente construccién del libro.

El Aviso de Oferta Piblica de la presente Emisi6n se publicard a més tardar antes del inicio de la sesion
bursatil en México de la fecha programada para la construecion del libro. En caso de no haberse determinado atn la
tasa de interés, el precio o el monto a colocarse de los Certificados Bursdtiles o que alguno de estos datos cambie al
momento de cierre del citado libro, adicionalmente deberd publicarse en la fecha de construccién de libro un Aviso
de Colocacién con fines informativos que contenga las caracteristicas definitivas de los Certificados Bursitiles,

Para la formacion de demanda, los Intermediarios Colocadores utilizardn los medios comunes para
recepcion de demanda, es decir, via telefénica, en los teléfonos (52-55) 1103-6797 y (52-55) 5268-0904 de Actinver
y en los teléfonos (52-55) 5269-8843 y (52-55) 5269-8794 de Santander, a través del cual los inversionistas que asi
lo deseen podrén ingresar sus ordenes de compra a partir de las 9:00 horas (hora de la Ciudad de México) en la fecha
de construccion de libro, es decir, el 5 de junio de 2019. E! libro se cerrard una vez que los Intermediarios
Colocadores asi lo determinen, en el entendido de que el libro deberé cerrarse antes de las 23:59 horas (hora de Ia
Ciudad de México) del dia estipulado para ¢! cierre del libro.
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L.a operacién de registro de los Certificados Bursatiles, asi como la liquidacion en la BMV, se realizard 3
(tres) Dias Habiles posteriores a la fecha de construccién del libro. El responsable de concentrar las posturas y llevar
a cabo el listado de los Certificados Bursitiles en la BMV es Santander.

Los Intermediarios Colocadores y sus afiliadas, mexicanas y extranjeras, mantienen y podran mantener en
el futuro relaciones de negocios con la Emisora, prestindole diversos servicios financieros periddicamente (a la
Emisora o sus Subsidiarias), a cambio de contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo las que recibirdn
por los servicios prestados como intermediarios colocadores, por la colocacion de los Certificados Bursatiles). Los
Intermediarios Colocadores manifiestan que no tienen conflicto de interés alguno con la Emisora respecto de los
servicios que han convenido en prestar para la colocacion de los Certificados Bursatiles.

Los Certificados Bursétiles se reportan en este Suplemento conforme a la modalidad “po?” o “conjunta”, es
decir, que las érdenes fueron presentadas por los Intermediarios Colocadores, independientemente del Intermediario
Colocador a través del cual fueron recibidas, por lo que la distribucién entre cada uno de los Intermediarios
Colocadores de los Certificados Bursatiles colocados se llevo a cabo en partes iguales. En virtud de lo anterior,
2,035,050 {dos millones treinta y cinco mil cincuenta) Certificados Bursdtiles, equivalentes al 50% (cincuenta por
ciento) del monto total de Certificados Bursatiles de la Emisién, fueron distribuidos por Actinver, ¥y no hubo
Certificados Bursatiles colocados entre Personas Relacionadas (segin dicho término se define en la LMV) de
Actinver, y 2,035,050 (dos millones treinta y cinco mil cincuenta) Certificados Bursétiles, equivalentes al 50%
{cincuenta por ciento) del monto total de Certificados Bursatiles de la Emisién, fueron distribuidos por Santander, y
no hubo Certificados Bursatiles colocados entre Personas Relacionadas de Santander.

Hasta donde la Emisora y los Intermediarios Colocadores tienen conocimiento, los principales accionistas,
directivos o miembros del consejo de administracion de la Emisora, no suscribieron Certificados Bursatiles objeto
de la presente Emision.

Adicionalmente, la Emisora y los Intermediarios Colocadores manifiestan que un inversionista adquirio
mas del 5% (cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles materia de la presente Emisidn, mismo que particip6 en
igualdad de condiciones que los demads inversionistas v la asignacion de los Certificados Bursétiles se realizd en
cumplimiento con los lineamientos establecidos en el presente Suplemento.

Los Intermediarios Colocadores podrén colocar los Certificados Bursatiles entre sociedades afiliadas al
grupo al que cada uno pertenece, quienes, en su caso, participarian en los mismos términos que los demds
inversionistas.

La actuacién de los Intermediarios Colocadores en la presente Emision no representa ni resulta en conflicto
de interés alguno respecto de la colocacion de los Certificados Bursatiles en términos de la fraccién V del articulo
138 de la LMV. Asimismo, no se actualiza ninguno de los supuestos establecidos en los articulos 36, 97 y 102 de las
“Disposiciones de carcter general aplicables a las casas de bolsa” publicadas en el Diario Oficial de la Federacidn
el 6 de septiembre de 2004 y, por lo tanto, los Intermediarios Colocadores se encuentran plenamente facultados para
actuar como tales en la Emision de los Certificados Bursatiles.
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V. GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA

Los gastos relacionados con la Emision son los que se sefialan a continuacién, mismos que serin cubiertos
con recursos provenientes de la Emision, por lo que los recursos netos de la Emision ascienden a la cantidad de
$400,423,759.53 (cuatrocientos millones cuatrocientos veintitrés mil setecientos cincuenta y nueve Pesos 53/100
MN.):

CONCEPTO MONTO SIN IVA IVA TOTAL

Derechos por estudio y tramite de CNBV $23,338.00 N/A £23,338.00
Derechos de inseripcién en el RNV $142.453,50 N/A $142.453.50
Cuota por listado en BMV £195,285.51 $31,245.68 $226,531.19
Cuota por depésito en Indeval $80.00 $12.80 £92.80
Gastos y honorarios de intermediacion y
colocacién del intermediario colocador Actinver $1,043,812.50 $167,010.00 $1,210,822.50
Gastos y honorarios de intermediacidn y
colocacion del intermediario colocador $1,043,812.50 $167,010.00 $1,210,822.50
Santander
Honorarios del Representante Comin $345,000.00 $55,200.00 $400,200.00
Honorarios de la Agencia Calificadora HR.
Ratings de México, S.A. de C.V. $150,000.00 $24.,000.00 £174,000.00
Honorarios de la Agencia Calificadora Verum,
Calificadora de Valores, S.AP.L de C.V. $106,250.00 $17,000.00 $123,250.00
gas_tos y honorarios de los asesores legales de la $775,000.00 $124,000.00 $899,000.00

misora
Honorarios del asesor sustentable de la Emisora
Banco Sabadeli, 8.A., Institucién de Banca $1,075,669.29 $172,107.09 $1,247,776.38
Muitiple
Gastos de publicidad, difusién e impresion de
publicaciones informativas $799,960.60 $127,993.60 $927,953.60
TOTAL $5,700,661.30 $885,579.17 $6,586,240.47
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Vi, ESTRUCTURA DE CAPITAL DESPUES DE LA OFERTA

La siguiente tabla muestra la estructura del capital consolidado de Vinte al 31 de marzo de 2019,
considerando la Emision a que hace referencia el presente Suplemento, asi como la cuarta emision al amparo del
Programa a la que le fue asignada la clave de pizarra “VINTE 19X™:

Estructura del Capital Consolidado
{en miles de Pesos constantes al 31 de marzo de 2019)

Pasivo y Capital Antes de la Oferta Desgt;::t:e la
)Efffé;f,o eg;gﬁggzs de efectivo $367,228 $1,067,228
Vencimientos a menos de un afio

Pasivo Bancario $£90,000 590,000

Pasivo Bursati] - -
Otros pasivos circulantes $904,245 $904.245
Total pasivo a corto plazo $994,245 $994,245
Deuda a largo plazo

Pasivo Bancario $710,356 $710,356

Pasivo Bursatil $1,272,184 $1,972,184
Otros pasivos a largo plazo $683,818 $683,818
Total pasive a largo plazo $2,666,358 $3,366,358
Pasivo Total $3,660,603 $4,360,603
Capital Contable $2,941.460 $2,941,460

Sama Pasive y Capital $6,602,062 $7.302,062
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VIL. FUNCIONES DEL REPRESENTANTE COMUN

En términos de los articulos 64 fraccion XIII, 68 y 69 de la LMV, se designa a CIBanco, S.A., Institucion
de Banca Multiple como representante comiin de los Tenedores de los Certificados Bursitiles, quien acepta la
designacion y se obliga a su fiel desempefio, y declara que ha comprobado la existencia del aval de las Avalistas.

El Representante Comin llevard a cabo los actos necesarios para salvaguardar los derechos de los
Tenedores, para lo cual podr ejercer las acciones y derechos que correspondan al conjunto de Tenedores de los
Certificados Bursatiles para ¢l pago de capital e intereses vencidos ¥ no pagados a estos por la Emisora, segiin sea ¢l
caso, conforme 2 lo que se establece en el Titulo, sin petjuicio de otras facultades que las leyes le confieren.

Para todo aquello no expresamente previsto en el Titulo, en la LMV o en la LGTOC, en lo que resulte
aplicable, ¢l Representante Comin actuard de conformidad con las instrucciones de la asamblea de Tenedores (para
efectos de que no haya lugar a dudas, ¢l Representante Comiin no representa a los Tenedores de forma individual,
sino de manera conjunta).

El Representante Comiin tendrd, entre otros, los siguientes derechos, facultades y obligaciones:

(2)
(b)

()

@

(e}

®

(2)

G
M

G

Suscribir el Titulo que documenta la presente Emision;

Tendra el derecho de vigilar ¢l cumpplimiento del destino de los fondos captados mediante ia
Emisidn de los Certificados Bursatiles;

Convocar y presidir las asambleas de Tenedores de los Certificados Bursétiles, cuando la ley lo
requiera, cuando lo estime necesario o conveniente, a solicitud de Tenedores que, en lo individual
0 conjuntamente, posean, tengan o acrediten por lo menos el 10% (diez por ciento) de los
Certificados Bursatiles en circulacién, o a solicitud de la Emisora, asi como ejecutar sus
decisiones;

Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores de
Certificados Bursatiles;

Otorgar, en nombre de los Tenedores de los Certificados Bursdtiles y previa aprobacién de la
asamblea de Tenedores, cuando asi corresponda, los documentos o contratos que deban
subscribirse o celebrarse con la Emisora;

Actuar frente a la Emisora como intermediario respecto de los Tenedores de los Certificados
Bursatiles para el papo a estos Ultimos de los intereses v la amortizacién de principal
correspondiente;

Informar a la CNBYV a través del STIV-2 (o los medios que esta determine), a la BMV a través del
EMISNET (0 los medios que esta determine) y a Indeval por escrito (o a través de los medios que
este determine), de manera oportuna en cuanto tenga conocimiento de alguna Causa de
Vencimiento Anticipado, asi como también cuando se decrete el vencimiento anticipado v los
datos necesarios para el cobro de los Certificados Bursitiles;

Representar a los Tenedores ante la Emisora o ante cualquier autoridad competente;

Efectuar los calculos y llevar a cabo los avisos de conformidad con lo establecido en el Titulo que
documenta la presente Emision;

Calcular y publicar a través de los medios que la Emisora, la CNBV, la BMV e Indeval determinen
para tal efecto, los montos de los intereses, asi como los avisos de pago correspondientes;
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(k)

0

Publicar cualquier informacién al gran piiblico inversionista respecto del estado que guarda la
Emision; en el entendido de que cualquier informacidén que sea de cardcter confidencial deberd
siempre identificarse como tal, ya que el Representante Comin podrd revelar al publico
inversionista cualquier informacién que se haya hecho de su conocimiento y que no se haya
identificado como confidencial;

Verificar, a través de la informacion que se le hubiera proporcionado para tales fines, el
cumplimiento en tiempo y forma por parte de la Emisora de las obligaciones a su cargo en el
Titulo {excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa de la
Emisora derivadas de la Emision, que no estén directamente relacionadas con el pago de los
Certificados Bursatiles).

Para los efectos anteriores, el Representante Comin tendrd ¢! derecho de solicitar a la Emisora, a
sus auditores externos, asesores legales ¢ cualquier persona que preste servicios a la Emisora en
relacion con los Certificados Bursitiles, la informacién y documentacién que sea necesaria para
verificar el cumplimiento de las obligaciones de la Emisora a que se refiere el parrafo inmediato
anterior. Al respecto, la Emisora estard obligada a entregar dicha informacién y documentacion y
de requerir a sus auditores externos, asesores legales o terceros que proporcionen al Representante
Comun la informacién y documentacidn y en los plazos que este razonablemente solicite para el
cumplimiento de sus funciones, en el entendido de que el Representante Comiin podra hacer dicha
informacién del conocimiento de los Tenedores sin que tal revelacién se considere que infringe
obligacidén de confidencialidad alguna y en el entendido, ademas, de que los Tenedores estardn
obligados a tratar dicha informacién de manera confidencial y a guardar la debida reserva respecto
de la misma. El Representante Comun podra realizar visitas o revisiones a las personas referidas en
este inciso una vez al afio v en cualquier otro momento que lo considere necesario, previa
notificacion entregada por escrito realizada con por lo menos 10 (diez) Dias Habiles de
anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o revisién respectiva, en el entendido
de que si se frata de um asunto urgente, segun lo estime de esa manera ¢l Representante Comfin, la
notificacién debera realizarse con por lo menos 1 (un) Dia Hébil de anticipacién a la fecha en que
se desee Hevar a cabo la visita o revision correspondiente.

En caso de que el Representante Comin no reciba la informacion solicitada y en los tiempos
sefialados en el parrafo inmediato anterior, 0 que tenga conocimiento de cualquier incumplimiento
de las obligaciones establecidas en el Titulo, deberd solicitar inmediatamente a la Emisora que
publique o haga del conocimiento del piblico a través de un evento relevante dicho
incumplimiento. En caso de que la Emisora omita divulgar el evento relevante de que se trate,
dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la notificacion realizada por el Representante
Comumn, este tendra la obligacién de publicar dicho evento relevante en forma inmediata.

El Representante Comim solamente actuard o dejara de actuar con base en la informacion recibida,
sin estar obligado a verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante Comin no
serd responsable en los casos de actos que sefiale un tribunal competente mediante sentencia
definitiva e inapelable, como derivados de la culpa grave, negligencia, mala fe, dolo o ilegales
(incluyendo actos fraudulentos) por parte de la Emisora o de las personas que suscriban los
documentos base de la Emision. El Representante Comiin no sera responsable si ha actuado de
buena fe, conforme a la legislacién aplicable, con base en la informacién disponible en el
momento que corresponda o buscando proteger los intereses de los Tenedores.

El Representante Comiin tendré la obligacién de rendir cuentas del desempefio de sus funciones,
cuando le sean solicitadas por la asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo.

A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo anterior, la asamblea de Tenedores podra
ordenar al Representante Comiin, o el propio Representante Comun tendra el derecho a solicitar a
dicho 6rgano, que el Representante Comun subcontrate a terceros especialistas para que le auxilien
en el cumplimiento de sus obligaciones de revision establecidas en los parrafos que anteceden o en
la legislacién aplicable, en cuyo caso, el Representante Comin estard sujeto a las
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responsabilidades que establezca la propia asamblea de Tenedores al respecto y, en consecuencia,
podra confiar, actuar o abstenerse de actuar con base en las determinaciones que lleven a cabo
tales especialistas, segin lo determine la asamblea de Tenedores. En caso de que la asamblea de
Tenedores no apruebe la subcontratacién antes referida, el Representante Comun solamente
respondera por las actividades que le son directamente imputables en términos del Titulo o de las
disposiciones legales aplicables. Lo anterior, en el entendido de que, de no existir los recursos
suficientes para tales efectos, se estard a lo dispuesto por el articulo 281 del Cédigo de Comercio,
asi como a lo establecido en el articulo 2577 del Cédigo Civil para el Distrito Federal (ahora
Ciudad de México) y sus correlativos articulos en los Codigos Civiles de las demds entidades
federativas de México y en el Cddigo Civil Federal, en relacion con su caricter de mandatario en
términos del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido, ademas, de que ¢l Representante Comun
no estaréd obligado a anticipar las cantidades necesarias para la contratacion de dichos terceros
especialistas y no seré responsable bajo ninguna circunstancia en el retraso de su contratacién o
por falta de recursos para llevar a cabo dicha contratacién o porque no le sean proporcionados;

(m) Solicitar a la Emisora toda la informacién necesaria en el ejercicio de sus facultades y para el
cumplimiento de sus obligaciones, y

(n) En general, ejercer todas las funciones, facuitades y obligaciones que le competen conforme al
Titulo, la LMV y, en lo no previsto ¢ conducente, en la LGTOC, a las disposiciones aplicables
emitidas por la CNBV, y a los sanos usos y précticas bursatiles.

Todos y cada uno de los actos que leve a cabo el Representante Comun en nombre o por cuenta de los
Tenedores en los términos del Titulo o de la legislacion aplicable, serdn obligatorios y se considerardn como
aceptados por los Tenedores.

El Representante Comin en ningin momento estard obligado a erogar ningun tipo de gasto u honorario o
cantidad alguna a cargo de su patrimonio para llevar a cabo todos los actos y funciones que puede o debe llevar a
cabo conforme al Titulo o a la legislacidén aplicable.

El Representante Comim concluird sus funciones en la fecha en que todas las cantidades pagaderas
conforme a los Certificados Bursdtiles sean pagadas en su totalidad (incluyendo, en su caso, los intereses moratorios
pagaderos conforme a los mismos).

SUSTITUCION DEL REPRESENTANTE COMUN

El Representante Comun solamente podrd renunciar a su nombramiento en los casos que se especifican y
de conformidad a las disposiciones del articulo 216 de la LGTOC. El Representante Comin deberd entregar
notificacion por escrito a la Emisora de su intencién de renunciar al menos 60 (sesenta) dias naturales antes de dicha
renuncia, y en todo caso dicha renuncia no serd efectiva hasta que un representante comin sucesor haya sido
nombrado por los Tenedores y dicho representante comin sucesor haya aceptado su nombramiento.

El Representante Comun podra ser removido o sustituido por resolucién de la asamblea de Tenedores
adoptada en los términos del inciso (f) de la seccidn “dsamblea de Tenedores; reglas de instalacion y facultades”
del Titulo, en el entendido de que dicha remocidén o sustitucion solo surtird efectos a partir de la fecha en que un
representante comun sustituto haya sido designado en una asamblea de Tenedores y el representante comniin sustituto
haya aceptado y tomado posesion de su cargo.

Si el Representante Comiin renuncia o es removido, o queda imposibilitade legalmente para ejercer el
cargo de representante comun por cualquier razén, y un sucesor del Representante Comin no es nombrado dentro de
un tiempo razonable después de dicha circunstancia, entonces la Emisora deberd nombrar al representante cormin
Sucesor.

El representante comin sucesor debera entregar la aceptacion por escrito a su nombramiento a la Emisora
y, de ser necesario, al Representante Comin saliente. Inmediatamente después, la renuncia o remocidn del
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Representante Comiin saliente debera surtir efectos, y el representante comun sucesor tendra todos los derechos,
poderes y deberes del Representante Comin conforme al Titulo.

Si el Representante Comin se consolida, se fusiona, o transmite todos o sustancialmente todos sus negocios
o bienes fiduciarios a cualquier institucion financiera distinta de la institucion a la que pertenece, la empresa que
resulte de dicha consolidacidon o fusién o la empresa que se haga cargo de sus negocios o reciba sus bienes
fiduciarios serd causahabiente de los derechos v obligaciones del Representante Comiin, siempre y cuando la misma
cubra los requisitos necesarios de conformidad con la legislacién aplicable, y en caso contrario, se deberdn realizar
las gestiones correspondientes a efecto de dar cumplimiento a la legislacién aplicable.
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VII. ASAMBLEAS DE TENEDORES

La asamblea de Tenedores se regird por lo dispuesto en el articulo 68 y demds aplicables de la
LMV y de la Circular Unica de Emisoras, en los articulos 218 a 221 y 223 a 227 de la LGTOC, en
lo que resulte aplicable, y en lo no previsto por esta, por la Ley General de Sociedades Mercantiles
o cualquier otro ordenamiento legal aplicable de manera supletoria, asi como por las disposiciones
que se establezcan en el Titlo. La asamblea de Tenedores representars al conjunto de estos y sus
decisiones tomadas en términos de la legislacion aplicable seran validas respecto de todos los
Tenedores, aln de los ausentes y disidentes.

La asamblea de Tenedores se reunird siempre que sea convocada por el Representante Comun.

La Emisora o los Tenedores que, en lo individual o conjuntamente, posean, tengan o acrediten por
lo menos el 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursdtiles en circulacion, podran pedir al
Representante Comiin que convoque 2 la asamblea de Tenedores, especificando en su peticion los
puntos que en la asamblea deberdn tratarse. El Representante Comin debera expedir la
convocatoria para que la asamblea se relina dentro del término de 1 (un) mes contado a partir de la
fecha en que reciba la solicitud. Si el Representante Comin no cumpliere con esta obligacién, un
juez de primera instancia del domicilio de la Emisora, a peticion de los Tenedores solicitantes,
debera expedir la convocatoria para la reunion de la asamblea.

L.a convocatoria para las asambleas de Tenedores se publicard una vez, por lo menos, en alguno de
los periddicos de mayor circulacién del domicilio de la Emisora, con cuandoe menos 10 (diez) dias
naturales de anticipacion a la fecha en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se
expresaran los puntos que en la asamblea deberan tratarse, asi como el lugar y hora en que debera
celebrarse dicha asamblea.

Para que una asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos a los sefialados en el
inciso (f) siguiente se considere legalmente instalada en virtud de primera convocatoria, deberan
estar representados, por lo menos, la mitad méds uno de los Certificados Bursatiles en circulacién, y
sus decisiones serin vilidas cuando sean aprobadas por la mayoria de votos computables en la
asamblea.

Si la asamblea de Tenedores se reline en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar
asuntos distintos a los sefialados en el inciso (f) siguiente, la asamblea se consideraré legalmente
instalada con cualquier nimero de Certificados Bursatiles en circulacion, v sus decisiones serdn
vélidas si son tomadas por mayoria de votos computables en la asamblea.

Se requerird que estén presentes en la asamblea los Tenedores que, en su conmjunto o
individualmente, posean, tengan o acrediten por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de
los Certificados Bursétiles en circulacion, siempre que se trate de primera convocatoria, y las
decisiones seran validas cuando sean aprobadas por la mitad mis uno, por lo menos, de los votos
computables en la asamblea, en los siguientes casos:

(1) Cuando se trate de revocar la designaciéon del Representante Comin, o nombrar a
cualquier otro representante comimn que lo sustituya en sus funciones;

@ Cuando se trate de otorgar prorrogas o esperas a la Emisora y a las Avalistas;

3 Cuando se trate de realizar cualquier modificacion a los términos o condiciones de los
Certificados Bursatiles; salvo que la modificacion en cuestion sea para (i) salvar cualquier
error evidente en la redaccién del Titulo; (ii) corregir o adicionar cualquier disposicion al
Titulo que resulte incongruente con el resto de las disposiciones del mismo, o (iii)
satisfacer cualquier requerimiento, condicién o lineamiento contenido en una orden,
sentencia o disposicidn legal aplicable; casos en los cuales no se requerird el
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consentimiento de los Tenedores, en el entendido de que, en dichos casos, la Emisora
deberd informar a Indeval por escrito, con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles de
anticipacion a que se pretenda llevar a cabo el respectivo canje del Titulo, precisando la
fecha del canje y las modificaciones realizadas al Titulo, v el Representante Comin
confirmara por escrito a Indeval que dichas modificaciones no afectan, transgreden o
limitan de manera alguna los derechos de los Tenedores. En virtud de la adquisicion de
los Certificados Bursétiles, se entendera que los Tenedores han consentido que la Emisora
lleve a cabo las modificaciones a que se refieren los subincisos (i), (i1) y (iif) de este
numeral (3), sin la celebracion de una asamblea de Tenedores, o

(4 Para resolver acerca de la aceptacidn (v consecuente suscripcidn) o rechazo a la
propuesta de convenio concursal o el veto del convenio ya suscrito, a que se refiere el
articulo 161 Bis de la Ley de Concursos Mercantiles; en el entendido de que solo en este
supuesto la asamblea de Tenedores podrd conocer y autorizar quitas que se contemplen en
el convenio concursal respectivo (fuera de este supuesto, el otorgamiento de guitas se
ejerce como derecho individual y no en asamblea de Tenedores).

Si la asamblea de Tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar los
asuntos sefialados en el presente inciso (f), la asamblea se considerara legalmente instalada con
cualquier nimero de Certificados Bursétiles en circulacién, y sus decisiones seran vélidas si son
tomadas por la mitad més uno, por lo menos, de los votos computables en la asamblea.

Para concurrir a las asambleas de Tenedores, los Tenedores deberdn depositar las constancias de
depodsito que para tal efecto expida Indeval y el listado de titulares que al efecto expida el
intermediario financiero correspondiente, de ser el caso, respecto del niimere de Certificados
Bursatiles de los cuales son titulares, en el lugar que se designe en la convocatoria a la asamblea de
Tenedores, por lo menes el Dia Habil anterior a la fecha en que la asamblea de Tenedores deba
celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la asamblea por apoderado con facultades
suficientes, acreditado con simple carta poder firmada ante dos testigos o cualquier otro medio
autorizado por la legislacion aplicable.

En ningim caso podran ser representados en una asamblea de Tenedores aquellos Certificados
Bursatiles que la Emisora, o cualquier Parte Relacionada con la Emisora, haya adquirido en el
mercado, por lo que los mismos no se considerarin para integrar el quérum de instalacién y de
votacién en las asambleas de Tenedores previstas en el Titulo.

De cada asamblea se levantard acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y
secretario. Al acta se agregard la lista de asistencia firmada por los concurrentes v por los
escrutadores. Las actas, asi como los demds datos y documentos que se refieran a la actuacién de
las asambleas de Tenedores o del Representante Comiin, serdn conservados por este y podrén, en
todo tiempo, ser consultadas por los Tenedores, los cuales tendrén derecho a que, a su costa, el
Representante Comun les expida copias certificadas de dichos documentos.

La asamblea de Tenedores sera presidida por el Representante Comin y en ella los Tenedores
tendrén derecho a tantos votos como les correspondan en virtud de los Certificados Bursatiles de
los que sean titulares, computindose un voto por cada Certificado Bursétil en circulacidn con
derecho a voto.

No obstante lo estipulado en la presente seccidn, las resoluciones tomadas fuera de asamblea por
unanimidad de los Tenedores que en lo individual o conjuntamente, posean, tengan o acrediten la
totalidad de los Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto tendrén, para todos los
efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea, siempre
que se confirmen por escrito.
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)] Las asambleas de Tenedores de los Certificados Bursétiles se celebraran en el domicilio del
Representante Comumn, y a falta o imposibilidad de ello, ¢n el lugar que se sefiale para tal efecto en
la convocatoria respectiva, en la Ciudad de México.

{m) Una vez que se declare instalada la asamblea de Tenedores, los Tenedores no podran evitar su
celebracion o continuacion retirdndose de la misma. Para el caso de los Tenedores que se retiren o
que no concwran a la reanudacion de una asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los
términos que autoriza el Titulo o la legislacion aplicable, se considerari que dichos Tenedores se
abstienen de emitir su voto respecto de los asuntos que se traten en la asamblea de Tenedores
respectiva.

Nada de lo contenido en el Titulo limitard o afectara los derechos que, en su caso, tuvieren los Tenedores de
conformidad con el articulo 223 de la LGTOC.
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IX. NOMBRES DE LAS PERSONAS CON PARTICIPACION RELEVANTE EN LA OFERTA

Las personas gue se sefialan a continuacion, con el caricter que se indica, participaron en la asesoria y
consultoria relacionada con la realizacién de la Emisién descrita en el presente Suplemento:

Emisora:
Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V,

Avalistas:

Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de
C.V., Urbanizaciones Inmobiliarias del
Centro, 5.A. de C.V. y Conectividad para el
Hibitat, 5.A. de C.V.

Intermediario Colocador:
Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Actinver

Intermediarie Colocador:
Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero Santander México

Representante Comiin:
ClBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple

Agencia Calificadora:
HR Ratings de México, S.A. de C.V.

Agencia Calificadora:
Verum, Calificadora de Valores, S.A.P.I de
C.V.

Asesor Sustentable:
Banco Sabadell, S.A., Institucion de Banca
Multiple*

Experto independiente especializado en el
andlisis de objetivos sociales y ambientales:
Sustainalytics US Inc.

Asesores legales externos:
Kuri Brefia, Sanchez Ugarte y Aznar, S.C.

Sergio Leal Aguirre — Director General

Pomingo Alberto Valdés Diaz — Director de Finanzas
Gonzalo Pizzuto Aznar — Equipo de Finanzas

Sergio Leal Aguirre — Director General

Domingo Alberto Valdés Diaz - Director de Finanzas
Gonzalo Pizzuto Aznar - Equipo de Finanzas

Nathan Moussan Farca — Director de Banca de Inversion

Octavio José Calvo Barbeau — Managing Director DCM
Maria Eugenia Delgadillo Marin ~ Director DCM

Patricia Flores Milchorena — Delegado Fiduciario
Nabor Mejia Robles — Gerente de Representacion Comin

Pedro Latapi ~ Director General Adjunto de Andlisis

Daniel Martinez Flores — Director General Adjunto de Analisis
Jests Heméndez de la Fuente — Director Asociado

Francisco Romano Smith — Director de Banca de Inversion

Ankita Shukla — Senior Associate, Sustainable Finance Solutions
Charlotte Peyraud — Director, Sustainable Finance Solutions

Luis Octavio Nifiez Orellana — Socio

* La labor del asesor sustentable se describe tanto en la Portada como en la seccidon “IL
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — ASESOR SUSTENTABLE” del presente Suplemento.

Salvo por Sergio Leal Aguirre, Director General de la Emisora, v Domingo Alberto Valdés Diaz, Director
de Finanzas de la Emisora, y quienes, a su vez, son accionistas de la misma, ninguno de los expertos y asesores que
participaron en la asesoria y consultoria relacionada con la realizacién de la Emisién descrita en el presente
Suplemento, es accionista de la Emisora ni tiene algin interés econdmico directo o indirecto en la misma.

Domingo Alberto Valdés Diaz es la persona encargada de las relaciones con los inversionistas y podra ser
localizado en las oficinas de Vinte ubicadas en Avenida Santa Fe No. 428, Torre 1, piso 12, oficina 1201, Colonia
Zedec Santa Fe, Alcaldia Cuajimalpa, C.P. 05349, Ciudad de México, teléfono (55) 5010-7360, o en el correo

34




electronico domingo.valdes@vinte.com. La péagina de Internet de la Emisora es www.vinte.com. La informacion
sobre la Emisora contenida en dicha pagina de Internet no es parte ni objeto de este Suplemento, ni de ningin otro
documento utilizado por la Emisora en relacién con cualquier oferta piblica ¢ privada de valores.
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X. INFORMACION FINANCIERA
1. INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA

La informacién comrespondiente a esta seccidn del Suplemento se incorpora por referencia al reporte anual
para el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 v al reporte trimestral referente al primer trimestre de 2019,
presentados por la Emisora el 11 de abril y 22 de mayo de 2019, respectivamente, ante la CNBV y la BMV en
términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran disponibles en las paginas de Internet de
la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BMV (www.bmv.com.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

2. INFORMACION FINANCIERA POR LINEA DE NEGOCIO, ZONA GEOGRAFICA Y VENTAS
DE EXPORTACION

La informacion correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia al reporte anual
para ¢l ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 y al reporte trimestral referente al primer trimestre de 2019,
presentados por la Emisora el 11 de abril y 22 de mayo de 2019, respectivamente, ante la CNBV y la BMV en
términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran disponibles en las paginas de Internet de
la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BMV (www.bmv.com.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

3. INFORME DE CREDITOS RELEVANTES

La informacion correspondiente a esta seccién del Suplemento se incorpora por referencia al reporte anual
para el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 vy al reporte trimestral referente al primer trimestre de 2019,
presentados por la Emisora el 11 de abril y 22 de mayo de 2019, respectivamente, ante la CNBV y la BMV en
términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran disponibles en las paginas de Internet de

Ia CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BMV (www.bmv.com.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

4, COMENTARIOS Y ANALISIS DE LA ADMINISTRACION SOBRE LOS RESULTADOS DE
OPERACION Y SITUACION FINANCIERA DE LA EMISORA

4.1. Resultados de la Operacion.

La informacion correspondiente a esta seccidn del Suplemento se incorpora por referencia al reporte anual
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 y al reporte trimestral referente al primer trimestre de 2019,
presentados por la Emisora el 11 de abril y 22 de mayo de 2019, respectivamente, ante la CNBV y la BMV en
términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran disponibles en las paginas de Internet de

la CNBV {(www.gob.mx/cnbv), de la BMV {www.bmv.com.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

4.2 Situacién financiera, liquidez y recursos de capital,

La informacidn correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia al reporte anual
para el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 y al reporte trimestral referente al primer trimestre de 2019,
presentados por la Emisora el 11 de abril y 22 de mayo de 2019, respectivamente, ante la CNBV y la BMV en
términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran disponibles en las paginas de Internet de
la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BMV (www.bmv.com.mx)} y de la Emisora (www.vinte.com).

4.3. Control interno.

La informacién correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia al reporte anual
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 v al reporte trimestral referente al primer trimestre de 2019,
presentados por la Emisora el 11 de abril y 22 de mayo de 2019, respectivamente, ante la CNBV y la BMV en
términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran disponibles en las paginas de Internet de
la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BMV (www.bmv.com.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).
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5. ESTIMACIONES, PROVISIONES O RESERVAS CONTABLES CRITICAS

La informacion correspondiente a esta seccién del Suplemento se incorpora por referencia al reporte anual
para el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 y al reporte trimestral referente al primer trimestre de 2019,
presentados por la Emisora el 11 de abril y 22 de mayo de 2019, respectivamente, ante la CNBV y la BMV en
términos de la Circular Unica de Emisoras. Dichos reportes se encuentran disponibles en las paginas de Internet de
la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BMV (www.bmv.com.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).
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XL ACONTECIMIENTOS RECIENTES

Mediante la publicacién de un evento relevante el 4 de enero de 2019, la Emisora informé sobre la
renovacion del contrato con Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Sentander México, para la
prestacién de servicios como Formador de Mercado por un periodo adicional de 12 meses, terminando en diciembre
de 2019, con opcién a renovarse automaticamente por un periodo igual. Dicho contrato tiene como objetivo
promover la bursatilidad y estabilidad del precio de la accion VINTE, a través de una presencia continua de Casa de
Bolsa Santander en las operaciones de mercado sobre Vinte,

Mediante la publicacién de un evento relevante el 26 de febrero de 2019, la Emisora informé sobre el
anuncio de sus resultados por el cuarto trimestre de 2018, reportando ingresos totales y una utilidad neta de $1,065
millones y $195 millones, respectivamente. Los ingresos disminuyeron 1.7%, mientras que la utilidad neta se
increment6 en un 9.4% respecto al cuarto trimestre de 2017, gracias al enfoque en rentabilidad de la Emisora.
Durante el 2018, Vinte registré crecimientos anuales en todas sus lincas de resultados, +8.9% en ingresos totales,
+6.3% en EBITDA y +15.7% en utilidad neta, alcanzando los $3,402 millones, $763 millones y $508 millones,
respectivamente, finalizando el afio con una mejora en rentabilidad, reflejada en su ROE de 18.8% y su margen neto,
que alcanzé un nuevo maximo histérico del 14.9%. En linea con lo planeado y con el destino de los recursos
establecido (para la emisién “VINTE 18X™), la Emisora logré invertir el 100% de los recursos netos colocados en
proyectos sustentables (ecoldogicos y de alto impacto social), entre septiembre y diciembre de 2018, en 17 proyectos
en 6 estados del pais.

Mediante la publicacion de un evento relevante el 10 de abril de 2019, la Emisora informo que en dicha
fecha recibié una carta de interés no vinculante de suscripcién de un paquete de acciones de la Emisora por parte de
una institucién financiera de desarrollo de un pais europeo con objetivos de inversidn en empresas de alto impacto
sustentable (social y ecoldgico). La carta de interés menciona que la posible inversion queda sujeta al analisis y
aprobaciones en los comités del inversionista (incluyendo el comité final que estiman llevarian a cabo el préximo 7
de junio de 2019). El paquete de acciones a adquirir seria por un monto equivalente de hasta $20 millones de dolares
de los Estados Unidos de América, a un precio maximo de $27.20 Pesos por accién, sujeto tanto a la previa
aprobacién de la Asamblea General de Accionistas de la Emisora debidamente convocada, como 4 los derechos de
preferencia para suscribirlas aplicables de los accionistas de la Emisora. La inversién tendria como proposito
impulsar el crecimiento sustentable de la Emisora, por lo que la carta de interés lo condiciona a una colocacion
primaria de acciones por parte de la Emisora. Lo anterior estard sujeto al andlisis y recomendaciones que al efecto
realicen los Comités de Auditoria y de Prcticas Societarias, asi como el Consejo de Administracion de la Emisora.

Con fecha 30 de abril de 2019, l2 Emisora obtuvo de HR Ratings de México, S.A. de C.V. una calificacién
sustentable de “HR XB 1+ para la Emisién del Bono Sustentable a que se refiere el presente Suplemento, cuyo
reporte se encuentra disponible en la pégina de Intemet https:/www. hratings.com/pdf/Vinte19-
2X_BSustentable Reporte_2019.pdf. Conforme a la escala de calificaciéon para bonos sustentables de dicha
institucidén calificadora, esta calificacion se otorga a “Bonos relacionados con proyectos que, considerando su
naturaleza y contexto, ofrecen una solucidn social superior que permite un desarrollo y bienestar permanente, que
generan incentivos y efectos colaterales favorables; también ofrecen una solucién ambiental superior, la cual
contribuye a lmitar el aumento de la temperatura global conforme a los términos del Acuerdo de Paris. Mejor
cumplimiento con los principios internacionales de Bonos Sociales y Bonos Verdes”.

El 30 de abril de 2019 se llevo a cabo la Asamblea General Ordinaria Anual de Accionistas de Vinte, en la
cual, entre otras cosas, se aprobd:

() el pago de un dividendo a los accionistas por la cantidad de $1.14 (un Peso 14/100 M.N.) por
accion en circulacion a la fecha de cierre de registro para esta Asamblea, por lo que se excluyen cualesquiera
acciones que se emitan con posterioridad a la Asamblea, equivalente a la cantidad total de $215,635,538.34
(doscientos quince millones seiscientos treinta y cinco mil quinientos treinta y ocho Pesos 34/100 M.N.). Conforme
al aviso de derechos publicado por la Emisora con fecha 2 de mayo de 2019 en la pagina de Internet de la BMV
{(www.bmv.com.mx}, el pago del dividendo se realizé en una sola exhibicion el 10 de mayo de 2019;
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(i) fijar en $200,000,000.00 (doscientos millones de Pesos 00/100 M.N.) ¢l monto para la compra de
acciones propias de la Emisora, el cual provendra de la cuenta de utilidades retenidas, y podra ser utilizado tomando
en cuenta la politica de compra de acciones propias de la Emisora y la legislacion aplicable, y que, en caso de que
dicho monto no se agote durante el ejercicio 2019, pueda ser utilizado durante el periodo comprendido entre el inicio
del siguiente ejercicio y la fecha de aprobacion por parte de la asamblea de accionistas del monto respectivo para el
ejercicio 2020;

(1ii) un aumento en la parte variable del capital social de la Emisora mediante la capitalizacion de la
prima por suscripcidn de acciones que se generd en octubre de 2016 con motive del cierre y liquidacion de la oferta
publica primaria de acciones como parte del precio de suscripcién pagado por los inversionistas después de restarle
los gastos de emisién incurridos por la Emisora con ese motivo, todo ello en consistencia con lo aprobade en su
momento por la Asamblea de Accionistas de la Emisora y los documentos de dicha oferta pliblica, asi como de otras
cuentas de capital contable, sin necesidad de aportaciones de los accionistas de la Emisora ni que sea aplicable el
ejercicio del derecho de preferencia a que se refiere el articulo 132 de la Ley General de Sociedades Mercantiles, ni
la emisidn de nuevas acciones, para llegar a la cifra total de $862,281,038.16 (ochocientos sesenta y dos millones
doscientos ochenta y un mil treinta y ocho Pesos 16/100 M.N.).

Como resultado del aumento de capital social antes descrito, se hace constar que el capital social de la
Emisora asciende a la cantidad total de $862,281,038.16 (ochocientos sesenta v dos millones doscientos ochenta y
un mil treinta y ocho Pesos 16/100 M.N.}, del cual (i) $50,000 (cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.) corresponden a la
parte fija representada por 200,000 (doscientas mil) acciones ordinarias Serie Unica, y (i) $862,231,038.16
{ochocientos sesenta y dos millones doscientos treinta y un mil treinta y ocho Pesos 16/100 M.N.} corresponden a la
parte variable representada por 188,953,981 (ciento ochenta y ocho millones, novecientas cincuenta y tres mil
novecientas ochenta y una) acciones ordinarias Serie Unica, y

(iv) autorizar un aumento en la parte variable del capital social de la Emisora en la cantidad de hasta
$350,000,025.60 (trescientos cincuenta mitlones veinticinco Pesos 60/100 M.N.) mismo que estara representado por
hasta 12,867,648 (doce millones ochocientas sesenta y siete mil seiscientas cuarenta y ocho) acciones ordinarias,
nominativas, Serie Unica, sin expresion de valor nominal, representativas de la parte variable del capital social, con
plenos derechos de voto (las “Nuevas Acciones™), para ser oftecidas a un valor de suscripcion de $27.20 (veintisiete
Pesos 20/100 M.N.) por accién (el “Valor de Suscripeidn™), el cual fue determinado considerando el precio
promedic de mercado de la accién de la Emisora en las Gltimas semanas y el ofrecido por terceros para ello, y todo
el cual se aplicard a capital social, acciones que hasta en tanto no sean suscritas y pagadas quedardn depositadas en
la tesoreria de la Emisora. Asimismo, se resolvié que el referido aumento de capital, suscripcién y emision de
acciones, se lleven a cabo, entre otros, de conformidad con los siguientes términos y condiciones:

a) Las Nuevas Acciones se ofreceran, en primer lugar, a todos los accionistas actuales de la Emisora
en ejercicio de su derecho de preferencia, precisamente al Valor de Suscripeién por cada una de las
Nuevas Acciones que tengan derecho a suscribir en proporcidn al niimero de acciones de que sean
titulares {el “Derecho de Preferencia™).

b) Una vez agotado el plazo para el ejercicio del Derecho de Preferencia para suscribir y pagar las
Nuevas Acciones y, en caso de quedar disponibles Nuevas Acciones en tesoreria que no hubiesen
sido suscritas ni pagadas por los accionistas de la Emisora, incluso como consecuencia de la
renuncia o ausencia del ejercicio, total o parcial, por parte de los mismos a su Derecho de
Preferencia, las mismas quedaran a disposicion del Consejo de Administracién, el cual podra, a su
discrecién, en un plazo que no exceda de 45 (cuarenta y cinco) dias naturales contados a partir de
la conclusién del plazo para el ejercicio del derecho de Preferencia, resolver sobre el destino de
dicho remanente de Nuevas Acciones no suscritas, ya sea para: (1) ofrecerlas para su suscripeién y
pago a cualquier persona, incluyendo pero sin limitarse, a uno o mas de los actuales accionistas de
la Emisora o cualquier tercero, en los términos, condiciones y plazo que acuerde el Consejo de
Administracidn, pero que no sean més favorables que los ofrecidos a los accionistas como posibles
suscriptores en el Derecho de Preferencia, o (2) su cancelacion; en el entendido de que en el
supuesto sefialado en el numera} (1) inmediato anterior, dichas acciones no podran ser objeto de
oferta piblica ni ofrecerse a inversionistas mediante la intervencidén de algin intermediario
colocador.

39




c) El Consejo de Administracidn, a través de su Presidente, Secretario o delegado(s) que designe para
ello, debera hacer constar en su oportunidad (1) el nimero total de acciones que hayan sido
efectivamente suscritas y pagadas tanto por (A) los accionistas de la Emisora en ejercicio del
Derecho de Preferencia previo a la cenclusion del plazo para el ejercicio del Derecho de
Preferencia, y/o (B) cualquier persona como resultado de su ofrecimiento por parte del Consejo de
Administracion en ejercicio de las facultades otorgadas al mismo en términos del inciso (b)
inmediato anterior; asi como, en su caso, ¢l nimero de acciones que se cancelen por no haber sido
suscritas y pagadas en términos de lo anterior, y (2) el monto total al cual asciende el capital social
de la Emisora como resultado de ello y, en su caso, el monto del aumento de capital autorizado que
haya quedado sin efectos por Nuevas Acciones no suscritas y pagadas.

Informacion financiera seleccionada de las Avalistas.

Las siguientes tablas muestran informacién financiera seleccionada de las subsidiarias de la Emisora que
garantizan las obligaciones de la Emisora conforme a los Certificados Bursatiles, en su caracter de avalistas. Dicha
informacién deriva de los estados financieros individuales no auditados al 31 de diciembre de 2018 y de los estados

financieros trimestrales no auditados al 31 de marzo de 2019, de cada una de las Avalistas:

(en Pesos constantes al 31 de diciembre de 2018)

PROMOTORA DE URBANIZACIONES
VIVIENDAS INTEGRALES,  INMOBILIARIAS DEL Cﬁ%ﬁ;&?‘;ﬁ) DP‘;%AVEL
S.A. DE C.V. CENTRO, S.A. DE C.V. »8.A. DE C.V.
Activo Total $5,472,825,154 $1,423,778,458 $8,992,506
aaepé;?ii‘;:;ab“’ $2,885,504,912 §155,406,488 ($13,639,809)
Ingresos $2,583,880,965 $590,360,524 $7,027.244
gglirda‘;‘;ég’é’dida) de $395,424,104 $92,539,737 ($949,339)
(en miles de Pesos constantes al 31 de marzo de 2019)
PROMOTORA DE URBANIZACIONES
VIVIENDAS INTEGRALES,  INMOBILIARIAS DEL C%ﬁ%‘gi‘fr“;‘? Il;g%AVEL
S.A. DE C.V. CENTRO, S.A. DE C.V. »S.A.DEC.V.
Activo Total $5,617,031,504  $1,476,191327 $10,089,712
Capital Contable
decenen) $2,977,799,444 $170,154,191 ($14.541,754)
Ingresos $552,235,515 $167,124,526 $2,252,450
ggi‘r‘ii‘iié(lfé‘d‘da) de $73,419,595 $24,931,506 (8510,307)

A continuacion se presenta cierta informacion sobre la Emisora como complemento de la informacion
contenida en el Prospecto, en el presente Suplemento, en el reporte anual para el ejercicio 2018 y en el reporte
trimestral referente al primer trimestre de 2019:
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Obtuvimos la opinidn positiva de Sustainalytics respecto al Marco de
Referencia de Bonos Sustentables de Vinte.
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Escala de Calificacion para Bonos
Sustentable
HR XB 1+

Bonos relacionados con proyectos que, considerando su naturoleza y
contexto, ofrecen una soluciin social superion que permits un desarmolic y
bianastar permanents, que generan incentivos y efactos colaterales
favorables; también ofrecen una solucidn amblental superior, & cual
cordribuys & Bmiar of aumento de 1a temperstura globel conforme a los
términos del Acuerdo da Farls. Major cumpiimisnto con los principlos
rdarnacionsies de Bonoa Soclnies y Bonos Verdes,

El proceso de avilisis que HR Ratings levd & cabo para agigner ba
calfficacion sustentsble a ia Emisidn de ks CEEBURS se besa en dos
etapas: i) ol andlisis soclal y ambiartal de la cartera de proyectos, provista
poc la smpresa, y los criterios de alfsgiblided pera su financiemiento v 1) el
cumpkmisnic de e nomas y principios. intermacionales de acuerdo con
los SBP v s GBP, Por io anterior, o proceso de andlisls v evahecion se
Bevd a cabo por separado, y los resultados se identifican de manera
independients e ts calficacitn sustentable finw ssigrada, A saber, ol HR

M0 B 1 ge obhsvo de fa primera etapa v la asignacion dei skno *+" da Ia
m

Low recursas financlardn o mfinanclarin proyectos sxdstantess o futurcs
para of desarrolio de comuridades sustentsblss madisrts l8 coratruccion

de viviendas, ascueles publicas cercanas & las viviendas, infrssstructura

de apoyo a la comuridad y dreas verdes y espacios comunes damro de
los desarroos habitacionales.
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VINTE Y SUMODELO DE NEGOCIO

Vinte cuenta con un equipo directivo y gobierno corporativo
institucional y complementario.
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Vinte es una desarrolladora inmobiliaria mexicana con méas de 15 afios
de experiencia.

Creamos Comunidades
Susientables y de alio

Impacto Secial mercade salido

« Cracimlento del 19%

38 mil viviendas en22

comunidades sustentables promedio desde 2008.
que promueven sl

desarmollo social por medio s Demandaanual de

de un disefio exiraordinario viviendas en México es
aintegrador. mayor que la ofertade

viviendas.

De manera institucional

Equipo directivo con 26
aftos de experienciaen el » 22.6%de ROE promedio
sactory Consejo en los titimos 10 aflos.
Institucional.
. : _ L »  Méas de 10aflos

Impulsadosdesde 2009 consecutivos pagando
E?B‘“ 2:\{"0" MundlaliFC, Con diversificacion y flexibilidad g:’g:ﬁgmmﬂgn

y RIVY. operativa atootive,
7 emisionas bursdtilas

desde2011a3,5,7y 10 » Operacionos en B estados delpals.

afios y IPO en 20186, » Sana diversificacion hipotecas Infonavit,
Fovigsste, y bancos sin dependenciaen
subsidios.
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El modelo de negoclo de Vinte cuenta con una oferta diversificada y
flexibilidad operativa ante camblos en el mercado.

- Interés Medio-:
Pg 550k Psi1.1

Co-Financiamiartes

C& Amplia base de clientes con acceso a distintas fuentes de filnanciamilento

Vinte ha atendido de manera flexible los segmentos social, medioy
residencial ante los cambios en el sector hipotecario (utimos 13 trimestres).

Distribucidn de Ingresos por Segmento de la Compaiiia
(Pracia Promedio ¥ %, Ps,'000s, Trimestrad, 1T°2019)

PredoPromadio 5325 630.4 590.4 6475 656.9 603.4 654.7 7511 7713 6319 6752 7495 8053
MayoraPs.tmm

Pa TO0mila FsL T

Ps.56%a Ps.740 mil
P 350 -Ps 500 mi

Hasta Ps.350mil

i1 a1 ar 41 1] o ar a9 T 21 31 47 1
2076 2006 2016 2006 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 201%

Fusstn: Coloe de I Compaiis
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Vinte ha atendido de manera flexible los segmentos social, medioy
residencial ante los cambios en &l sector hipotecario (uitimos 12 afos).

¥

L a flexibilidad operativa ha sido un elemento estratégico clave para mantener el crecimienio en los
ingresos, ajustando el producto a las hipotecas disponibles.,

Distribucién de Ingresos por Segmento de la Compaiiia

{Proci Promedio y %, P3. 1004, UDM Dic. 2018}

PracioPromedio 498.1 552.7 544.6 5259 5557 5507

569.3 574.2 5748 6009 6760 7008
Mayora Fs.t mm

S 7O mi~ Hyhinm

Pu.500 - Pg 700 mi)

F3.350 - Ps,500 mil

Hasta Ps.350 mH

2007 2008 2009 2010 2011 012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Vinte desarrolla comunidades sustentables que generan plusvalia.




El modelo de negocio resuita en plusvalia, baja cartera hipotecaria,
seguridad, educaclény salud!

strategy&pw'ct

Objetivo Principat

“Las escuelas dentro de los desarrolios Vinte tilenen un desempefo muy k

superior al promedio del municiplo.” strategy& pwe
% Alumnos con Insuficiencia Matemética en % Alumnos con nsuficlencia Matemética en
Esacueslasen Tecimac, Edode México Escuelasen Solldaridad, Q. Roo.

I I lI |

SRatl bizs 1 "Rl biza 2 *Promsedio Sokdanded

% Alumnos con Insuficiencla Matematica en % Alumnos con insuficlencla Matemética en
Escuslasen Pachuca de Soto a7% Escueiasen El Marqués, Gro.

% zrw 8%
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15%
1 I 1

2013
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| PG Acyitnn, - VI g pely Frapaswd for sbank.
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Vinte cuenta con un modelo de negocio innovador, asi como con
innovaciones continuas en sus productos {1/2).

PRECURSOR DE
LA HIPOTECA
DIGITAL

la tamitia. .




Vinte cuenta con un modelo de negocio innovador, asi como con
innovaciones continuas en sus productos (2/2).

Vinte ha desarrollado mas de 37 mil viviendas sustentables durante sus
primeros 15 afios de operacidn, y colocado su primer bono sustentable.

¥ 323 Sisterras de captacidn y absorcion

de agua pluvial,

v Més do 14 mil viviendas con hipotecas -

verdes por el Infonavit y Fovisssie.

¥+ Prmeros en hacer viviendas EDGE, 76
viviendas certificadas IFC a la fecha

+ 388 viviendas del programa Ecocasa de
la SHF.

¥ 56 viviendas Cero Gas certificadas EDGE
con eficiencia del 41% en energia, 23%
en agua y 63% en energia de los
materigles utiizados.’

/9 plantas de tratamiento del agua (2 en
construccion).

24 escuelas plblicas construidas vy
donadas por Virde (601 aulas escolares)

~ 7 dinicas de salud + 2 hospitales

construidos y donados por Vinte,

" Construcclon y donacidn de més de 60

kms en vialidades.

100% viviendas en comunidades cerradas
y, @ su vez, mas del 95% en privadas.

Mayor plusvalia amwal de viviendas
escrituradas.

Primeras viviendas para necesidades
especiales: sordos, sillas de ruedas, etc.

Escuslas dertro de los desamolios Vinte
tleren un desempefic muy superior al
promadio det municiplo, con el mejor
ranking.

Fusnis: Viorid Burdk, Por G, Pliryw orid Sy
' Fesultados de sudion’s
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L.a diversificacién y flexibilidad genera mayor certeza de nuestros

resultados y potencial de crecimiento.

infonavit Tradicional. 2%

Infonavit Totad -
Fovissste. 13%

Hipoteca bancarla 7%

Sin Crédito Hipotecario %
e Otros 6%
Subslidics 2%

39%

26%

45%

14%

24%

1% -

* Ultimas 12 mesas, de 2007 a 2013

El modelo de negocio sustentable de Vinte tiene una vision de
trascendencia.
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EL SECTOR VIVIENDA EN MEXICO

Para 2019 la bolsa autorizada de subsidios para la vivienda se redujo
sustancialmente, aunque el Infonavit planea aumentar montos de crédito.

Subsidios de vivienda en México
MXNS millones

11,494

10,996 Reghas restrctivas
hagiz vivienda muy
econdmica

Viviends manos

/(. /J econbrmica
500 9

00

5,795

Mengs subsidio
en nusva

1717 administracion

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018  2019e

Fuerta: S&P Feb2017

México crece a un ritmo de 1.7 millones de personas al afio y genera 716
mil nuevos empleos cada afo, incluyendo en enero de 2019.

Fuerza laboral formal
Asegurados al IMSS & Total Poblacidn, millones

+716imil trabajadores 190
. formales al afio del
2012 -2018

b
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[
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=
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150
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140
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Asegurados 1MSS {millones)
Total Poblacion {millones}

120

110

i H Jth il it
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2002 0 2003 . 2004 © 2005 2006 007 - R0OB 209 C 2010 2011 . A0IT 3013 MO0 2015 - XDI6 2017 20N

100

mm Asegurados IMSS (millones)  =-wTotal Poblacidn

¥ En enero se contrataron 58,247 trabajadores con todas sus prestaciones, el mds alto
en los dltimos S meses

Fuanin: INEGI, BANICO, ONU & MS3
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La demanda formal de vivienda en México (blen basico) es mayorala

oferta formal. booz&co.

Wogeres 218 Fabie de Hypoteo Hog Azwen $oban Dotk - En  Secumbitn ¢ dby Hipowhty [ Cerm foremd  Dabick - Fubm da
a2 Ovrm Peaicidn da- awon* Apergnts T018 i Ohaw
Adtenictn

Bingreso a Déficit  m Oferta 2016 % Demarda 2016

+ El rezago (déficit) habitacional actual se estima en 8.9 miliones de viviendas
+ Se estima un crecimlento establs sn demandade 617 mll viviendas en 2016 a 647 mil viviendas en 2030
Fusoie; SHF 2010, SHF 2018 Damends de Vivends 2013, CONRA 2077, Andists “Sramgylh’

El Infonavit logré un crecimiento en colocacidn de hipotecas del 17% en
enero 2019 vs 2018.

Colocaclidn de Infonaviten enero
(mdp, enero de cada oflo}

6,671

5,130 5,279

2016 2017 2018 2019
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La competencia hipotecaria ha mantenido las tasas estables (a pesar del
aumento significativo de las tasas de interés de Banxico y Bono M).

Tasa de Referenciay M Bono 1@ afios

Ene’2012-~Feb'2019
woun Taga Qriginacion hipatecaria bancaria (Prom, Nacionat}

12.0% e Tasa M Bonos (10 afios)
= Tasi de referencia Basxico
b1 030 S————— 10.42%
10.0%

““mywx{*b\%w% M it
ot R B

8.0%
0% O
40%
2.0%
b i G0 D D o b o o P o D B ot o g o P e o b o g
Ll g K v il S A SO, s Ll it
6'1«_1'\@9'\.{\%6@%‘1§1§$f¢é1§1’§1§1§'&6¢i\%@'1-6“@‘_541'4}1“"!.‘;\1’9’&@’1-&\‘3

En térmings roalns, o 1ase Wpotecada bofd ded 7.8% en 2024 4l 3.5% actwalmante,

Santander anuncit 2 finales de abril de 2018 una reduccién de su tasa hip iz a 8.59% fija.

Fuertte: Bloomberg & CNBY

El indice de confianza del consumidor esta en sus niveles mas altos
desde los ultimos 13 aiios.

indice de confianza del consumidor (Base 100, 2003)
Agosto 2001 - Abril 2019

130 Maéximo {2006 ~Ene 2019)
1iB 113 ,
v Caida Lehman Brothers 137311
1 90
110 : Eleccionas Trump
100 ; 8\6 Elecciones MX|
N eao |
90 . S
i
80
70 i
60
50
40 iiil } ] i
ooLos883s et npa e i uba b uindau juu oo el pob ol g kodop e
EETESEST R R T T P e T T e Y T T e T T T T S
208268208 e e N R g R N g o N o R R g N R
P2 e =2 ZE2 BEZ2TEZTEZTEZETEE TZETRE RETRETZZTEZETZEZET 2Z

Fuante, BANNCC. IM3S
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En 2017, el sector tuvo un desempeio positivo a pesar de la reduccién
significativa en subsidios.

mz&u QJAvié‘ﬁ ﬁmba s

: PRI [EZER T
Escrituracién de viviendas :

(12M17.# de viviendas) .

19,350 10,190 507 16017 11,988 11,396

# Con subsidio
| Sin subsidio

A e e

12ME6 L2M1T 038 2037
Girske

Crocimiento o ingretas i
LY, : 12.0%
Crecimisnto en EBITDA |

39% . 94% | 135%

ik rin 144% 3.9% | (41% - 96%  145%

Cmclmleneo an E.Iﬁlldmf Nata De pérdidas a

(1268 17, %) . 158%  ganancias | 0.8% . 240% - 19.2%

Capitaitzacion dé Merado | : :
(P, millnes) - 5082 azo1 NA 6388 5298

A B de payo de 2015

Fimntw: Dow ou it Campahin & ¥ Dioombery paru e roareade

A pesar de haber sido un aiio electoral y de cambio de administracion
en el Infonavity Fowssste, 2018 fue un afio posrtivo para el sector.

CEADU guaver

Escrituracion de viviendas | ;
(12M18, # de viviendas) | 7453 : 1a3iz

M Con subsidio
M 5in subsidio

AZNES : 12M18 ; pretars ; 12018 i 2Ms
- H L ey b ey
Crecimiento en Ingresus

CTIMR, )

“Erecimiento en EBITDA
{1218, %)

7 5% § 10,0%

134% : 11 o%

ﬁr;;- imi ?to on Utiiidad Neta 18, 1% 4 (47 8%) :

Capitaiizacion de Mercado

(2.6% 8.3%

(o rllorss) 5082 | 4701 NA . 6388 . 5208

A G o may gn 208

Frokrta (a10k 08 13 COMPOMIE & TOARCIN MADICH 4 LMK COMPIIA ¥ HEDOMDNG phik CHIANIICIN O NN

A pesar del no haber habido subsidios para el sector en el 1T 2019,
the crec:d un 20%.

Vinte®

Escrituracién de viviendas l :
(1719, # de viviendas) | 1583 3,498 1,942

924

% Con subsidio
M Sin subsidio

112019 112019 172019 w018 1m2019

LRSI St ot Ja

Crecimiento en ingresos

(0.5% 8.9%

{9.5%) : 15 7%

@@w @JA\(%‘& . ﬁmm S

T 1%, - ona (18.5%) C123% . (13%) 20.0%

St AT S ,
il I @aw 7% sW o 174%
ﬁ?flﬁ"'ﬁ“‘“ en Utlidad Nata 2% ﬁ 72.1% L 144% 0 @3w 22, a%

Capltalizacién de Mercadn : : :
{Fe. weifgres) 5,052 : 4,701 ; NA 6,388 : 5,298

MG g mayn de 2818

Funoes: Daron o i Cargpohla # [nloreckin niblicde cade competia ¥ Dioombayg pem Coplalzecion de mamads
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El sector ha mostrado mejoraen margenes y ROE.

oo Margen Neto (UDM) | _ ROE
; Cifras a UDM a marzo de 2019
15.0% g
' 19.9%  190%
o | e
: 12.5% 5 9%
g 6.3%
9.0 5
e ;: csn &
(10.0%) E

¥ Vinte obtuvo su mayor rentabilidad anuatensu
historia conun Margen Neto de 14.9%en los
aitimos doce meses a marzo 2019

115.0%)

VINTE EN CIFRAS

En 2009 Vinte crecio el 52%, y a partir de 2013 se han incrementado los
margenes netos del 9.9% al 14.9% a marzo de 2019.

EBITDA y EBITDA por vivienda Utilidad Neta y Utilidad Neta por vivienda
= EBITDA {milones de pesos) M Utilidad Neta (milones de pesas)
~+EBITDA / Vivienda (miles de pesos) ~+-Utiiidad Neta / Vivianda (miles de pesos)

71#762578&

_m s5085528

008 2008 2030 2011 2012 2013 2014 2015 2018 2047 2018 UDM 2008 2008 2010 01t 2042 2013 2014 2015 2016 2017 2018 UDM
Mar'19 Ma'19

Margen EBITDA Margen Nato

17.6% 19.3%20.5%20.1% 19.4% 19.0% 20.5% 22.6% 22.8% 20.0% 224K 22. 3% |B.8% 10.1% 10.5% 10.4% 10.4% 9.5% 12,0% 12.6% 13.4% 14.1% 14.9% 14.9%’

Fuenie: Dnios de bs Compaile
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El apalancamiento al 1T 2019 disminuyo de 2.21xa 2.16x.

Apalancamiento
{2008 - UDM Mar'19)

==Deuda Neta / EBITDA —+—Deuda Neta / Capital Contable
I50x

3.00%

3,00x -
2.67x

2507 221x 216x

200e 4 1.90x 1.90x 1.88x

150x A

0.96x

1.00x 4 0.86x

0.78x
0.7 g3y 0.60x 059x 0.59x 0.58x

0.50%  p.46x

0.38x 0.43x

Q.29x

0.50x -

008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 016 2017 UDM UDM UDM 2018 UDM
Maris8 jun'l8 Sep'iB Mar'l9

Fumrbe Oaiow 4 n Compmia.

Vinte cuenta con financiamiento a largo plazo, principalments a tasa fija
y de fuentes sélidas y diversificadas.

Deuda $2,110 mdp* Acceso a Financiamiento Comprometido
($ mdp a) 31 da marzo da 2019) ($ mdp al 31 de marzo de 2019)

Otros {ICBC, Actinver, M crupoBry %
Banregio, BBVA & *Vints 18X B
BanBalio) “Vinte 17 "
g Vinte17-2 2 3
. o]
g P
"
KFW DE g 2 Vencimienlps_de la Devda Dispuesta
3 é ] '
: 38 $100
h 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
2019
1 67% de la deuda neta denominada en tasa fija t Plazo promedio de la deuda igual 6.0 afos
& Cobertura TIE topada al 10% por el 46% de A Lineas de crédito firmadas no dispuestas por
la deuda neta denominada en tasa variable Ps.945 mdp, principalmente de largo plazo
# 100% de Ja deuda en pesos A Lineas dispuestas / lineas totales = 63%

+  Saldo do deuds dispuasts s] 31 de diclembre = 52,1088 mdp y $2.201.¢ mdp incluysndo factormjo.
Fuvete: Dutos de Lo Compintia +  Salkdo de deuda sn balance general descontando gastos de colocackdn bajo IFRS » $2,071.5 mdp
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El ROE al 1T19 subié al 19.0%.

ROE
(%}

24.7% 93.4%

23.6%
20.0%

2008

2010 2011

2012

2013

12009

Dividendos/ Utilidad Neta del afio anterior: (%)

23.3%

<2014 2015

21.9%
18.8%

15.0%

2016

2017

2018 ubM

Mar1g

00%  74%  60%  6.2% 79% 190% 250% 500% 450% 45.0% 482% 424%!

» Dividendos 2019 pagados el 10 de mayo de 2019

Nota: ROE 2016 tomando promedio trimestral dado PO en octubre 20186.
Fuerte; Informacion de la Compania

El Plan de negocio del 2019 se basa en una demanda sélida de vivienda, en
hipotecas disponibles y en las ventas recientes y posicion sélida de la empresa.

Bases del plan de negocio 2019

{ « $6lido mercado hipotecario y de vivienda:

Demanda efectiva mayor 2 600 mil viviendas al afic vy mavor a la oferta

Infonavit espera un crecimiento de colocacion de hipotecas del 6.8% vy con mayor precio promedic.

Fovissste ha liberado 32k créditos durante los primeros 4 meses del afio.

Con buena competencia entre bancos, se espera una colocacion de 1.3 millones de hipotecas bancarias durante el sexenio.
Se eliming practicamente la partida de subsidios a la vivienda en 2019 {Vinte con sdlo 4% en 2018). ;

of

= Nueva administracion alineada con sector vivienda:
* Infonavit y Fovissste funcionando ya con impulso al sector (enero trabajando de manera ordinaria despuds de un cambio de

administracion en diciembre).
Se espera se sustituyan los subsidios por mejores créditos del Infonavit.,

# Vinte preparado:
Prototipos de vivienda de Vinte 100% alineados a hipotecas actuales y con flexibilidad operativa.
Vinte cuenta con un financiamiento sélido, con un plazo promedio de deuda mayor a 6 afics, B8% a tasa fija y mds de

1,000mdp delineas disponibles.

Inversion en inventarios con una mezcla de precios 28% mayor a jos de hace un afio.

Preventas netas en el 172019 con un creciméento del 15.4% en unidades y con mezcla de mayor precia promedio,
Preventas netas durante 2818 con un crecimiento del 8.7% en unidades y con mayor precio promedio.

tnventario de clientes al 1 de enero de 2019 mayor en 8.3% respecto al afio pasado,

Autorizaciones de conjunto urbano en cada una de las plazas avanzando en linea con el plan de negocio.
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Covenants 1er trimestre 2019: En cumplimiento

Deuda a EB{TDA Rot. de Cap. de Trabajo Cobertura d Intereses

g, b, CE0

Exeluyendo
[y, Frmery,
tgaFlazo

> A ol B
regio ¥ B0y v
2

Mar, 2019 Mar. 2018 Mar, 2019 KRG

Neta
inventarios a Razén Pasivo Total a Resena Territorial
Deuda Neta Circulante Cap. Cont, #monos i ol 2% def Cowlo

15 nor 2 3.27% 3.95%
Trimeslien
B
Bawcornar,
SR

F ARG, Ol 3.41x
Banrogh, . .
Barwarner, B
LEIEI

Barrenm;

RN L 1ot

Mar, 2019 Mar. 2019 Mar. 2019 Mar. 2013

TToted de Rrewtarion db Liwgo y Conto PIEn ikt Tirrs, Urbanliecida, Oira + Prooeeo ¥ Vivkeads Tecrninede.
“Cap che Tradan = Clisk Coterar + Wwntario Imel, — Clas Pager - Asticiout de Chemiee

El sector Vivienda en 2018 muestra un cambio de situacion vs 2012

% de viviendas con subsidios

87.7 19.5%
o de interés social econdmico: % °

Margen neto:

Nota: Algunas cifras son prefiminares o estimadas dada la disponibiidad ds ka informacion a la facha.
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Impacto de AMLO en el Sector Vivienda

Propuesta de Campaiia

Aumento de oferta de vivienda.

Incrementar financiamiento y mejorar programas
de Infonavity Fovissste.

. Financlamiento a no asalariados.

! Fortalecimiento de programas de vivienda.

Inversion en Infraestructura para desanclio
uwbano.

Reqgulaciénjuridica y operacion.

. Regulacién del marcado det suslo,

Fumcie

Proy scio de Neokn 2018 -2034 MORENA
AMLOPOLIS < Romin Mey e Faioin

E) Financewo.

Proyecto de Nacién 2018 - 2024

El FiB de la vivienda en el pais representa el
5.9%, alcanzando 14.1% al imputarse el pago
de renta.

“El financiamientc a la vivienda debe ser
contemplado  como instrumento de
crecimiento nacional.”

Con fecha 22 de mayo de 2019, la Emisora presentd ante la CNBV y la BMV el reporte anual para el
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, ¢l cual se incorpora por referencia al presente Suplemento y se
encuentra disponible en las pdginas de Internet de la CNBV (www.gob.mx/cnby), de la BMV (www.bmv.com.mx)

y de la Emisora (www.vinte.com).

Con fecha 11 de abril de 2019, la Emisora presentd ante la CNBV y la BMV el reporte trimestral referente
al poimer trimestre de 2018 y se encuentra disponible en las piginas de Internet de-la CNBV (www.gob mx/cobv),

de l]a BMV (www.bmyv.com.mx) y de la Emisora (www.vinte.com).

Salvo por la informacién desarrollada en esta seccidm, a la fecha del presente Suplemento no existe
informacidén relevante de la Emisora que no se encuentre revelada en el Prospecto o en los documentos que se
incorporaron por referencia a dicho Prospecto o al presente Suplemento.
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XII. PERSONAS RESPONSABLES
EMISORA

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que en el 4mbito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacién relativa a la Emisora contenida en el presente Suplemento, la cual, a nuestro leal saber y
entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién
relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informacion que pudiera
inducir a error a los inversionistas.

VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.B. DE C.V.

Nombre; érgid eal Aguirre
Cargp? Director (heneral

Nombre: Domingo Alberto Valdés Diaz
Cargo: Director de Finanzas

Nombre: Dalia Alondra Rodriguez Alvarez
Cargo: Responsable Juridico Corporativo, quien realiza las
funciones de Director Juridico



XIl.  PERSONAS RESPONSABLES
EMISORA

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que en ef dmbito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacion relativa a la Emisora contenida en el presente Suplemento, 1a cual, a nuestro leal saber y
entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién
relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informacion que pudiera
inducir a error a los inversionistas,

VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, 8.A.B. DE C.V,

Nombre: Sergio Leal Aguirre
Cargo: Director General

Nombre: Doming
Cargo: Director fle

Nombre: Dat
Cargo: Responsa uridico Corporativo, quien realiza las
funciones de Diregtor Juridico




INTERMEDIARIO COLOCADOR

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada, en su cardcter de intermediario
colocador, ha realizado la investigacion, revision vy andlisis del negocio de la Emisora, asi como participado en la
definicién de fos términos de Ia oferta pablica y que a su leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con
amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada
no tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en el Prospecto o en este
Suplemento o que los mismos contengan informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

lgualmente, su representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor distribucion
de los Certificados Bursdtiles materia de ia oferta pablica, con vistas a lograr una adecuada formacion de precios en
el mercado ¥ que ha informado 4 la Emisora ¢l sentide y alcance de las responsabilidades que deberd asumir frente
al gran plblico inversionista, las autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores, como una
sociedad con valores inscritos en el RNV y en la BMV.

ACTINVER CASA DE BOLSA, 5.A. DE C.V., GRUPO FINANCIERO ACTINVER

Nombre: Nath?ﬁ
Cargo: Apoderado



INTERMEDIARIO COLOCADOR

Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada, en su cardcter de intermediario
colocador, ha realizado la investigacién, revisién y andlisis del negocio de la Emisora, asi como participado en la
definicién de los términos de Ia oferta publica y que a su leal saber y entender, dicha investigacién fue realizada con
amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada
no tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en el Prospecto o en este Suplemento
o que los mismos contengan informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, su representada est4 de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor distribucién de
los Certificados Bursatiles materia de la oferta publica, con vistas a lograr una adecuada formaci6n de precios en el
mercado y que ha informado a la Emisora el sentido y alcance de Jas responsabilidades que deber asumir frente al

gran publico inversionista, las autoridades competentes y demdas participantes del mercado de valores, como una
sociedad con valores inscritos en el RNV y en la BMV.

CASA DE BOLSA SANTANDER, S.A. DE C.V., GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO

A
Nombre: Octavio ‘1\0 & Calvo Barbeau

Cargo: Apoderado

‘ ‘ \:‘rwk_,,,... - w
Nombre: Maria ?gepf{ﬁelgadill arin
Cargo: Apoderado | :




AUDITOR EXTERNO

La informacién correspondiente a esta seccién del Suplemento se incorpora por referencia al reporte anual
para el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, presentado por la Emisora el 22 de mayo de 2019 ante la
CNBV y la BMV en términos de la Circular Unica de Emisoras, Dicho reporte anual se encuentra disponible en las
paginas de Intemnet de la CNBV (www.gob.mx/cnbyv), de la BMV (wwwbmv.commx) v de la Emisora
(www.vinte.com).




LICENCIADO EN DERECHO

E} suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la emisién y colocacién
de los valores cumple con las leyes y demds disposiciones legales aplicables. Asimismo, manifiesta que no tiene
conocimiento de informacion juridica relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

KURI BRENA, SANCHEZ UGARTE Y AZNAR, S.C.

Nombre: Luis QOctavio Nuifieg Orellana
Cargo: Socio



AVALISTA
El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad que su representada, en su cardcter de aval de Ia Emision,

prepard la informacion relativa al aval contenida en el presente Suplemento, la cual, a su leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacién econdmica y financiera.

PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A. DE C.V.

s
Nombre: Dfmfreo-Alberto Valdés Diaz



AVALISTA
El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad que su representada, en su cardcter de aval de la Emisidn,

prepard la informacion relativa al aval contenida en el presente Suplemento, la cual, a su leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacion econdmica y financiera.

URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO, S.A.DE C.V,




AVALISTA
El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad que su representada, en su cardcter de aval de Ja Emisidn,

prepar6 la informacion relativa al aval contenida en el presente Suplemento, la cual, a su leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacién econdmica y financiera.

CONECTIVIDAD PARA EL HABITAT, S.A. DE C.V.

Cargo: Apoderado



XIII. ANEXOS

Estados financieros consolidados auditados de la Emisora por los afios que terminaron el 31 de diciembre de
2018, 2017 y 2016 y dictamen de los auditores independientes del 10 de abril de 2019.

Informacidn financiera interna de la Emisora al 31 de marzo de 2019 y 2018,

Informacién sobre instrumentos financieros derivados de la Emisora por el afio que terminé el 31 de
diciembre de 2018, asi como al 31 de marzo de 2019,

Titulo que ampara la Emision.

Dictimenes sobre la calidad crediticia emitidos por las Agencias Calificadoras en relacion con los
Certificados Bursatiles de la presente Emision,

Opinidn legal.

Opinién del experto independiente especializado en el andlisis de objetivos sociales y ambientales, y su
traduccidn al idioma espafiol por perito traductor.




1. Estados financieros consolidados auditados de la Emisora por los aios que terminaron el 31 de
diciembre de 2018, 2017 y 2016 y dictamen de los auditores independientes del 10 de abril de 2019,

La informacién correspondiente a esta seccion del Suplemento se incorpora por referencia al reporte anual
para el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, presentado por Ja Emisora el 22 de mayo de 2019 ante la
CNBV y la BMV en términos de {a Circular Unica de Emisoras. Dicho reporte anual se encuentra disponible en las
piginas de Internet de la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BMV (www.bmv.commx) y de la Emisora

{(www.vinte.com).




2. Informacién financiera interna de la Emisora al 31 de marzo de 2019 y 2018.

La informacién correspondiente a esta seccidn del Suplemento se incorpora por referencia al reporte
trimestral referente al primer trimestre de 2019, presentado por la Emisora el 11 de abril de 2019 ante la CNBV y la
BMV en términos de la Circular Unica de Emisoras. Dicho reporte trimestral se encuentra disponible en las paginas
de Internet de la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BMV (www.bmv.com.mx) y de la Emisora {www.vinte.com).



3. Informacién sobre instrumentos financieros derivados de la Emisora por el afio que terminé el 31 de
diciembre de 2018, asi como al 31 de marzo de 2019,

La informaci6n correspondiente a esta seccién del Suplemento se incorpora por referencia a los estados
financieros consolidados auditados de la Emisora por el afio que termind el 31 de diciembre de 2018 y al reporte
trimestral referente al primer trimestre de 2019, presentados por la Emisora el 11 de abril y 22 de mayo de 2019,
respectivamente, ante la CNBV y la BMV en términos de la Circular Unica de Emisoras. Dicha informacién y
reporte se encuentran disponibles en las paginas de Internet de la CNBV (www.gob.mx/cnby), de la BMV
(www.bmv.com.mx} y de la Emisora (www.vinte.com).




4. Titulo que ampara la Emisién.



5. Dictimenes sobre la calidad crediticia emitidos por Ias Agencias Calificadoras en relacién con los
Certificados Bursitiles de la presente Emision.



Credit  VINTE 19-2X

Ratmg Certificados Bursatiles
gency N
VINTE Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V.

A NRSRO Rating*

México, Ciudad de México a 29 de mayo de 2019

Domingo Valdes

Director de Finanzas

VINTE Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V.
Downtown Santa Fe, Av. Santa Fe 428, Torre 1,
Piso 12, Oficina 1201, Col. Alcaldia Cuajimalpa
C.P. 05349 Ciudad de México, México

En atencién a su solicitud, me permito informarle que con fundamento en el articulo 334 de la Ley del Mercado de Valores,
HR Ralings de México, S.A. de C.V. {HR Ratings) ha procedido a determinar la calificacion de HR A+ con Perspectiva Estable
para la Emision VINTE 19-2X (la Emision) a ser emitida por VINTE Viviendas Integrales, S.A.B de C.V. (VINTE y/o la Empresa)
en conjunto con la emisidon VINTE 19X bajo la modalidad de vasos comunicantes por un monto de hasta P$700m.

La calificacion de HR A+ significa que la Emision con esta calificacion ofrece seguridad aceptable para el pago oportuno de
obligaciones de deuda. Mantiene bajo riesgo crediticio ante escenarios economicos adversos. El signo “+" representa una
posicion de fortaleza relativa dentro de la escala de calificacion.

No omito manifestarie que la calificacion otorgada no constituye una recomendacién para comprar, vender @ mantener algin
instrumento, ni para llevar a cabo algdn tipo de negocio, inversidn u operacion y puede estar sujeta a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con las metodologias de calificacion de HR Ratings y en términos de lo dispuesto en el
articulo 7, fraccion Il y/o 11, seglin corresponda, de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores
y a ofros participantes del mercado de valores”.

La calificacion con Perspectiva Estable en escala local para las Emision se fundamenta en |a calificacién corporativa de VINTE.
Por su parte, 1a calificacion de VINTE se basa principalmente en los niveles de la Razén de Servicio de Cobertura de Deuda
(DSCR) y de la Razon Afos de Pago Deuda Neta Flujo Libre de Efectivo {DN/FLE) esperados para los préximos afos, donde
la estructura actual de la deuda de la Empresa tiene baja presion dentro del corto plazo al estar conformada por Certificados
Bursatiles (CEBURS) con vencimiento a partir de 2022. Asimismo, se consideraron los nuevos desarrollos de la Empresa
localizados en Nuevo Ledn, Playa del Carmen y Querétaro, donde estimamos un avance en los resultados operativos de la
Empresa para los proximos afios, ya que estan enfocados al nivel medio y residencial, en los cuales VINTE tiene mayor
presencia, y en los que parte de ellos son desarrollos inmobiliarios sustentables. Esto, dado que cuenta con una flexibilidad
operativa que les permite atender los segmentos de interés social, medio y residencial, teniendo actualmente mayor presencia
en los dos ultimos, y considerando adicionalmente el impacto sustentable de sus comunidades. Adicionalmente, se incluyo
en el analisis el aumento de la generacion de Flujo Libre de Efectivo de la Empresa, observado en el ultimo periodo, como
resultado de una mejor absorcion de coslos operativos y de ventas en proporcién al crecimiento de los ingresos durante este
periodo.

La Emisidn VINTE 19-2X se colocara bajo la modalidad de vasos comunicantes, en conjunto con VINTE 19-X por un monto
de hasta P$700 millones {m) con un plazo de 3.7 aiios para VINTE 19X y de 7 afios para VINTE 19-2X, respectivamente.
Esto al amparo del Programa de Certificados Bursétiles (CEBURS), autorizado por la Comision Nacional Bancaria y de Valores
(CNBV) por un plazo de cinco afios y por un monto de P$2,000m. Estas emisiones consideran como caracteristica especial
que el destino de los recursos se aplicara para Capital de Trabajo que financie o refinancie proyectos para el desarrollo de
comunidades sustentables, y que estos estaran alineados con los Principios de la ICMA, y estaran apegados a los Objetivos
de Desarrollo Sosienible {ODS) de la ONU. Nuestro analisis toma en consideracion ta opinién de un tercero sobre el Marco
de Referencia del Bono Sustentable de VINTE, considerando su congruencia bajo los Lineamientos de Bonos de
Sustentabilidad 2017; contando con los procesos necesarios para la evaluacion, seleccion, administracion y seguimiento de
los proyeclos. En la siguiente tabla se detallan los principales términos y condiciones de la Emision.

=
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Credit  VINTE 19-2X
Rating

Agency Certificados Bursatiles

VINTE Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V.

A NRSRO Rating®

Caracteristicas de la Emisiones: VINTE 19-2X

Emisor | VINTE Viviendas Integrales, SAB de CV

Tipo de Valor | Certificados Bursatiles

Clave de Pizarra ! VINTE 19-2X v
Moo delProgama | Hamepwpstbtm
Vigencia del Programa 5 afios contados a partie de la fecha de autosizacion del Program por la CNBV

Monto de la Emisién iHasla P§700m, en _el entendido que |a suma total de ambas Enmusiones, \IINTE 19X y VINTE 19-2X, no
o Podrn exceder conjuntamente de P5700m en la medalidad de vasos comunicantes. -
Vigencia de Ia Emision | Aproxamadamente a 7 afios.

Tasa de |a Emision | Tasa fija por designar

[-)-e;omln-n-t.:lén D N B Pesos Mexicanos

‘Amonizacién del Principal | A la fecha de vencimiento -
Destino de los Fondos 'ELus recursos netos seran ulilizados para financiar capital de trabaje

Representante Comiin {CiBanco, S.A., Institucién de Banca Mulliple

Fuente: HR Ratngs con base en informacion proporoonada por la Empresa.

Principales Factores Considerados

De acuerdo con la metodologia aplicable de HR Ratings, se realizaron proyecciones financieras de la Empresa, en donde se
evaluaron las métricas financieras y de efectivo disponible bajo un escenario base y uno de estrés para hacer frenle a sus
obligaciones financieras. A continuacion, se presentan los resultados obtenidos para cada uno de los escenarios
mencionados.

Vendas Totales 2.569 2.752 3402 3.677 4.0% 4,508 3.308 3.667

Margen EBITDA 19.9% 205% 20.8% 20.4% 26% 22.0% 244% B9% B&% 1%
Margen EBITOA Apstado 226% 26% 22.0% 224% 242% 245% 25 6% 107% 10.2% §7%
EBTDA 511 563 643 534 a3t 942 1.098 29 315 329
Fhyo Libre de Efectao (FLE} 447 248 644 483 | 589 7132 927 {517) 216 307
Deuda Tolal 893 B35 1.253 2017 | 2.148 1776 1421 3.020 3.465 3747
Deuda Nela 687 678 969 1,687 | 1740 1670 1.275 2812 3241 3,506
Clras 12m i

Afias de Pago {DN 7 EBITDA) 13 1.2 15 24| 21 18 12 85 103 07
Alios de Pago (DN / FLE) 15 27 15 3.5! 0 23 14! 200 150 114
DSCR ™ 17 1Bx 23 2.0x 29x 15x 2x 0ax 02x 0.3x
DSCR con ca@ micial 2 6x I3x .1x J.2x 5.9x 24x 23 0 9x { 5x 0.4x
Fuents: HR Retngs con nformaciin 3¢ 1 Empresa bays un esceneri & tase y un o¢ estés. Proyeciones resizadas @ party oel 4T18.

* Fio Libre de Efeciive = Flo lielo de A de sin - Capex de D dn) + Diferencia en Carbics + Dividendos Cobrados + Ajates Eapeciaies

* Coberture det Servico de Is Dewde = FLE f Servico d¢ b Deuda Metos + A o Privcipal).

"Citras en milones de peses

Algunos de los aspectos mas importantes sobre los que se basa la calificacion son:

« Baja presion de la deuda en el corto plazo. En el presente analisis se considero el incremento de 47.3% en los
niveles de Endeudamiento de VINTE observados durante los UDM como resultado de la emisién realizada en 2018
de los CEBURS VINTE 18X, por un monto de P$800m. Pese a lo anterior, la Empresa presenta una baja presion en
&l cumplimiento de sus obligaciones en el corto plazo, derivado de una estructura de deuda de la Empresa conformada
un 56% por CEBURS con vencimiento a partir de 2022. Es importante mencionar que la Emision VINTE 18X no
representd un incremento en los niveles de Deuda Neta en los trimestres del 4T18 y 1T19.

¢ Incremento en el nivel de ingresos. Se considerd el avance en la generacion de ingresos de la Empresa, derivado
principalmente de mayores ventas en los niveles medio y residencial alcanzando niveles de ingresos de P$3,531m al

1T19 (vs. P$3,154m al 1T18). Para los proximos periodos se espera que mantenga dicha tendencia por la
cansolidacion de los nuevos desarrollos.

A
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:t\atmg Certificados Bursatiles
gency -
VINTE Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V.

A NRSRO Rating*

e Menor generacién de FLE. VINTE, durante los UDM, presentd un decremento de 28.1% su generacion de flujo libre
efectivo al alcanzar cifras por P$467m al 1T19 {(vs. P$650m al 1T18), atribuido a la adquisicion de inventario
inmobiliario (reserva territorial, urbanizacién, infraestructura y edificacion de vivienda), teniendo un efecto capital de
trabajo. Es importante mencionar que dentro de nuestro calculo de FLE se revierte el impacto por la salida de recursos
para la adquisicion de tierra, la cual es trasladada a las actividades de inversion y con ello permitiendo un
comportamiento adecuado de capital de trabajo.

» Estabilidad en métricas de endeudamiento. Derivado de la estructura de la Deuda conformada principalmente en
el largo plazo, estimamos niveles estables en las métricas de DSCR para los periodos siguientes. Cabe destacar que
dicha estructura compensara parcialmente el impacto sobre flujo de efectivo proveniente de capital de trabajo, dada
una mayor adquisicion de inventario inmobiliario a través de los recursos obtenidos de las emisiones. De esta forma,
se esperan niveles promedio de DSCR de 1.9x.

» Segmentacion inmobiliaria y enfoque en el desarrollo sustentable. Se considerd la presencia de la Empresa en
el desarrollo de inmuebles de categoria media y residencial, permitiéndole incorporar tecnologias sustentables dentro
de sus nuevos desarrollos, volviéndolos atractivos para los consumidores y creando segmentacion de mercado.

Comparativo vs proyecciones

En la tabla 2, se puede encontrar un comparativo con las proyecciones de VINTE realizadas el pasado 27 de diciembre de
2018 durante los UDM al 1T19.

Tabla 2. Comparativo Proyecciones
vs. Observado {m}

UDM 2l 1719
Base®

Ohservado®

Ventas ; 3531 3534 3,300

EBITDA ; m 769 an

Margen EBITDA - i 20 1% _218% 13%
Flujo Libre de Efectivo™ a67 563 453

Deuda total ! 2073 2239 2384

Deuda Neta = 1705 1.630 1603

Afios de Pago de la Deuda (DN / EBITDA} i 24 21 36
Aiios de Pago de la Deuda (DN / FLE) | ar 29 35
DSCR ; 21 23 20
DSCR con Caja Inicral | 34 35 26
Fuente: HR Aalings con base en nformacion de ta Empresa para kimos doce mesas (UDW) &} 1T19

*Cifras en milones de pesos.

En un comparativo con lo proyectado, durante los Ultimos doce meses (UDM, VINTE mosir6 ingresos en linea con nuestras
proyecciones, alcanzando valores de P$3,531m al 1719 (vs. P$3,534m en un escenario base y P$3,309 en un escenario
estrés) como resultado de estabilidad en la venta de los desarrollos inmobiliarios con los que actualmente cuenta. Esta
estabilidad es gracias la consolidacién en la venta de unidades encontradas en los desarrollos de Tula, Hidalgo y Puebla
durante el periodo observado. Asimismo, para los siguientes afos, estimamos un avance en las ventas de la empresa,
alcanzando valores de P$3,677m en 2019, P$4,096m en 2020 y P$4,508m en 2021,

En adicion a lo previamente mencionado, el impulso proveniente de los ingresos por equipamiento, asi como la correcta
absorcién de los costos operativos, le permitieron a la Empresa alcanzar niveles EBITDA de P$711m durante los UDM al
1T19 (vs. P$769m en un escenario base), estando 7.5% por debajo de nuestros estimado en un escenario base. Cabe
destacar que parte de la reduccion en gastos de venta de la Empresa es gracias a una mayor promocion de |as viviendas a
través del sistema comunmente llamado de “boca a boca”. Para los periodos siguientes estimamos una mejora en esta méirica
en tendencia con lo observado histéricamente, alcanzando valores EBITDA de P$831m en 2019, P$942m en 2020 y
P$1,098m en 2021.
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Vinte Viviendas integrales, S.AB. de C.V.

Downtown Santa Fe, Av. Santa Fe 428, Torre 1, Piso 12, Oficina 1201
Col. Lomas de Santa Fe, C.P. 05349

Alcaldia Cuajimalpa, Ciudad de México

Mayo 6, 2019

Atencion: Domingo Valdés
Finanzas y Relacion con Inversionistas

En relacion con su solicitud y con fundamento en io dispuesto por el articulo 334 de 1a Ley del Mercado de
Valores, hemos procedido a asignar la siguiente calificacién en el nivel sefalado a continuacién:

Emisora: Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V.
Descripcion de la emisién: Clave de la Emision: ‘VINTE19-2X
Programa: Revoivente de Certificados Bursétiles de Largo Plazo
por un monto de $2,000'000,000 (dos mil millones de
pesos 00/100 M.N.)
Monto de la emisién: Hasta $700'000,000.00 (setecientos millones de
pesos 00/100 M.N.).
Plazo: 2,548 dias (aproximadamente 7 afios).
Avales ‘Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de CV.,

‘Urbanizaciones Inmobiliarias del Centro, SA.de CV.' y
‘Conectividad para el Habitat, S.A. de C.V.', empresas
subsidiarias de Inmobiliaria Vinte.

Tasa de Interés: Fija
El monto indicado en la presenta Carta de Calificacién y el sefialado en nuestra Carta Calificacién comespondiente a

la cuarta emision de Certificados Bursétiles (‘'VINTE19X') de fecha 6 de mayo de 2019, no podra exceder en conjunto
$700°000,000 (Setecientos millones de pesos 00/100 M.N.).

Calificacién: ‘AN
Significado de la Calificaclénde  Bueno. Emisiones con buena calidad crediticia. Los factores de proteccién son
Largo Plazo: adecuados, sin embargo, en periodos de bajas en la actividad econdmicz los

riesgos son mayores y mas variables.

Esta categoria podria ser complementada si correspondiese, mediante los
signos (H-) para sefialar la fortaleza relativa dentro de la calificacién
alcanzada.

Perspectiva de la Callficacién: ‘Estable’

Metodologia de Calificacién: Metodologia de Calificacién de Corporativos (Febrero 2018).
Aspectos relevantes en que se a. Una buenz y consistente rentabilidad, reflejada en sus s6lidos margenes de
basa la Calificacidn: EBITDA.

b. Modelo de negocio basado en un crecimiento ordenado.

¢. Su flexibilidad operativa, la cual e pemite ajustarse de manera oportuna
ante cambios en las condiciones de mercado.

d. Razonables niveles de apalancamiento operativo y su diversificada
estructura de fondeo.

e. Los riesgos inherentes al sector de la vivienda en México, propios de un
intenso requerimiento de capital de trabajo v la exposicion a cambios en Ia
politica nacional de vivienda.

d f. La presionada generacién de flujo de efectivo que ha persistido en periodos
v recientes (ocasionada por las fuertes inversiones en inventario inmobiliario,
principalmente de terrenos en desarrollg).
OFICINAS CDMX CFIGINAS MO
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Detalles del Andlisis Los Fundamentos del andlisis realizado para la determinacion de la calificacion
se encuentran en el Anexo “A” de la presente.
Notas relativas a la Calificaciony a. De conformidad con la metodologla de calificacion antes indicada Yy en
la Metodologia: témminos del articulo 7, fraccién Ill, de las Disposiciones de cardcter general
aplicables a las emisoras de valores y a ofros participantes del mercado de
valores, se hace de su conocimiento que la calificacion en cuestién puede
estar sujeta a actualizacion en cualquier momento.

b. Informacion detallada en relacién con la metodologia en cuestién puede ser
consultada en: http./iwww, verum.mx

c. La calificacion otorgada es una opinidn con respecto a la calidad crediticia o
a la capacidad de administracion de activos, o relativas al desempefio de ias
labores encaminadas al cumplimiento del objeta social de la Emisora, ¥ por
tanto no constituye recomendacion alguna para comprar, vender o mantener
algun instrumento, ni para Hevar al cabo algin negocio, operacién o
inversion.

d. La calificacién antes indicada est4 basada en informacién obtenida de
fuentes que se asumen precisas y confiables, inclusive informacion
proporcionada por la propia Emisora; sin embargo, dicha calificacion no
valida, garantiza, ni cerdifica la precisién, exactitud o totalidad de Ia
informacién, por lo que Verum, Calificadora de Valores, S.A.P.I. de C.V. no
asume responsabilidad alguna por cualquier error u omisién o por los
resultados obtenidos por el uso y analisis de esa informacisn.

e. La informacién financiera utilizada para ef andlisis y determinacién de estas
calificaciones comprende hasta el 31 de marzo de 2019.

f. La bondad del instrumento o solvencia de la Emisora y la opinién sobre la
capacidad de la Emisora con respecto a la administracién de activos y
desempefio de su objeto social podrén verse modificadas, lo cual afectara,
€n su caso, a la alza ¢ a la baja la calificacion, sin que ello implique
responsabilidad alguna a cargo de Verum, Calificadora de Valores, S.AP.1.
de C.V.

g. Verurn, Calificadora de Valores, S.A.P.l. de C.V. emite Ia calificacion de que
se trata con apego estricto a las sanas practicas de mercado, a la
normatividad aplicable y a su Codigo de Conducta, el cual se puede
consultar en hitp:/www. verum.mx.

h. La calificacién objeto de la presente considera un andlisis de la calidad
crediticia relativa a la Emisora, pero no necesariamente refleja una
probabilidad estadistica de incumplimiento de pago.

i. Con el proposito de dar seguimiento a esta calificacién la empresa debera
proporcionar a Verum, Calificadora de Valores, SAPIL de CV.
periddicamente la informacién financiera, operativa y/o corporativa que por
su importancia pudiera influir en la marcha de la institucion, asi como
cualquier otra informacién que ésta considere importante para su anélisis

Atentamente

1'\ T—

Daniel Martinez Flores
Director General Adjunto de Anélisis
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Anexo A. Fundamentos de la calificacién

La calificacion de ‘A+/M’ con perspectiva ‘Estable’ asignada a esta emision de Certificados Bursatiles se
fundamentan en la buena y consistente rentabilidad de la empresa, reflejada en sus solidos margenes de
EBITDA, a su vez complementada con un modelo de negocio basado en un crecimiento ordenado: ademas
consideran su flexibilidad operativa, la cual le permite ajustarse de manera oportuna ante cambios en las
condiciones de mercado. Del mismo modo, incorpora sus razonables niveles de apalancamiento operativo y
su diversificada estructura de fondeo. Por su parte, dichas calificaciones se encuentra limitadas por los
riesgos inherentes al sector de la vivienda en México, propios de un intenso requerimiento de capital de
trabajo y la exposicién a cambios en la politica nacional de vivienda, junto con la presionada generacion de
flujo de efectivo que ha persistido en periodos recientes (ocasionada por las fuertes inversiones en inventario
inmobiliaria, principalmente de terrenos en desarrolio.

Las cuarta y quinta emisiones de Certificados Bursétiles de Largo Plazo con ciave de pizarra “VINTE 19X’ y
‘VINTE 19-2X', respectivamente, que Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V. (‘Inmobiliaria Vinte' o ‘Vinte')
pretende colocar. Las emisiones se planean realizar en conjunto bajo ia modalidad de vasos comunicantes,
en donde el monto total de ambas no debera exceder de Ps$700°000,000.00 (setecientos millones de pesos
00/100). La emision ‘VINTE 19X’ tendra un plazo de 3.7 afios (1,344 dias), con tasa de interés variable;
mientras que 'VINTE 19-2X’ tendra un plazo de aproximadamente 7 afios (2,548 dias), con tasa de interés
fija. Ambas se planean realizar al amparo de un Programa de Certificados Bursatiles de Largo Plazo,
ampliado en 2018 a un monto de hasta Ps$2,000 millones y plazo de 5 afios a partir de su fecha de
autorizacion por parte de ia CNBV (junio de 2017).

Los recursos netos obtenidos de la emision serén utilizados para capital de trabajo, estimando que pueda
conservar los recursos en caja conforme sean destinados a los fines establecidos en el suplemento,
cumpliendo a su vez con los requerimientos de un ‘Bono sustentable’.

Durante 2018, Vinte sumé 4,541 viviendas escrituradas, para un moderado un incremento del 2.3% respecto
al ejercicio previo (2017: +4.8%). La concentracion en el Estado de México continda diluyéndose, al limitarse
al 29.0% de la mezcla total (2017: 29.8%). Destaca la evolucién positiva en Puebla (2018; 10.7% de la
mezcla total, 2017: 8.2%), mientras que se mantienen las participaciones relevantes en Quintana Roo con el
21.7% (2017: 23.7%) e Hidalgo con 24.2% (2017: 24.2%). En el 1T19 fueron 924 las unidades escrituradas,
para un crecimiento de 18.5% respecto al 1T18, aunque a consideracion de Verum, con condiciones volatiles
de mercado en el corto plazo que pudieran influenciar significativamente sobre dicha dinamica.

El precio promedio por vivienda de Vinte contintia ajustandose al alza, durante 2018 alcanzé Ps$700.8 miles
(+4.2%), en tanto que en el 1T19, éste se posiciona en un nuevo maximo historico de Ps$805.3 miles. La
empresa ha ganado mayor participacion en los segmentos ‘Medio’ y ‘Residencial’, resaitando el
fortalecimiento en fa venta de viviendas de entre Ps$700 mil y Ps$1 millon.

El incremento en el monto de Ventas Netas de Vinte durante 2018 fue del 8.9%, dinamica razonable aunque
por debajo de los niveles observados previamente (Tmac 2013-2017. +13.5%). Ante mas moderados
incrementos en el volumen de venta y precio promedio, la compafifa alcanzé un crecimiento del 6.6% en el
concepto exclusivamente por desplazamiento de viviendas (90.0% de la mezcla). En el 1T19, las Ventas
Netas sumaron Ps$776.1 millones, registrando un +20.0% respecto al mismo perfodo de 2018, asi como de
+25.1% exclusivamente por la venta de vivienda, significando el mejor inicio de un ejercicio en los Gltimos
cuatro afios teniendo en cuenta ambos crecimientos.

Los principales indicadores de rentabilidad de Vinte se han mantenido relativamente estables; en 2018 el
EBITDA alcanzé Ps$762.9 millones, para un incremento del 6.3% respecto al ejercicio anterior, aunque
presionando marginaimente al Mg. EBITDA a 22.4%. La utilidad neta de la empresa en 2018 fue de
Ps$508.2 millones (+15.7% respecto a 2017), con ROAE y ROAA de 19.3% y 8.7%, respectivamente (2017:
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18.5% y 8.4%). Dichas cifras obedecen a un sano modeio de negocio, a reserva de que en los Gitimos
meses ha incrementado de manera relevante su apalancamiento y &l apetito de riesgo. Teniendo en cuenta
cifras UDM 1T19, el Mg. EBITDA es de 22.3%, con una utilidad neta del trimestre que asciende a Ps$108.4
millones (+22.0% vs 1T18).

A partir del 2718, el nivel de apalancamiento de Vinte se ha ajustado de manera relevante al alza, al cierre
del 1T19 la razon Deuda Neta / EBITDA {UDM) se alza a 2.3x, el punto mas &lgido observado. En el
transcurso del ejercicio 2018, se estima que la empresa reduzea a la mencionada razén, aun incorporando la
préxima emision de ~Ps$700 millones. La deuda bancaria y bursatil asciende a Ps$2,163.9 millones (+47.7%

UDM), su estructura de fondeo es sélida por incorporar lineas corporativas revolventes con una elevada
proporcion disponible (Ps$945.0 miliones).

Los indicadores de liquidez y cobertura de la deuda y gastos financieros de Vinte han reflejado su
crecimienfo ordenado. La empresa mantiene un razonable grado de autosuficiencia, con una acotada
necesidad de financiamiento para capital de trabajo, aungue con un flujo de efectivo presionado en periodos
recientes ante el incremento en inventario inmabiliario (+24.9% UDM al 171 9). Su razén de EBITDA (UDM) /
Servicio de Deuda al cierre del 1T19 es de 2.6x (2018: 3.6x; 1T18: 2.4x), mientras que respecto a Gastos
Financieros ascenderia a 6.2x (2018: 6.0x; 1T18: 5.2x).

El Flujo Libre de Caja (FCF = Efectivo Generado por la Operacion — Capex - Dividendos pagados) en 2018
fue de -Ps$622.3 millones (2017: -Ps$152.3 millones), derivado de la suma de inventarios inmobiliarios que
(Ps$1,198.1 millones; +64.4% vs 2017), con elio la empresa asegurd los terrenos para su crecimiento
esperado; aunque, de sostenerse en el mediano plazo nuevos niveles importantes de FCF negativo, podria
vulnerar a la posicion y solidez financiera de la compaiiia ante una desaceleracién en la demanda de
viviendas. En el 1T19, el FCF se presiona a —-Ps$61.5 millones (1T18: -Ps$111.5 millones). Previamente, en
2016 y 2017 el capital de trabajo igualmente resintié la intensa generacién de inventarios inmobiliarios,
principalmente terrenos en desarrollo para el largo plazo (-Ps$698.4 millones y -Ps$728.9 mitlones, en flujo
respectivamente), aunque en el primero recursos de capital obtenidos a través de la OPI.

El modelo de ‘Comunidades Integradas’ de Vinte se fundamenta en ofrecer viviendas para los tres
segmentos sociocecondmicos (‘Interés Social, ‘Medio’ y 'Residencial’). La empresa cuenta con una buena
flexibilidad operativa para ajustar de manera répida su ritmo de crecimiento y mezcla de productos de
acuerdo a las condiciones de mercado. El historial de ia compafiia incluye mas de 38,000 viviendas
escrituradas en 23 desarrollos, dentro de un rango de precio de Ps$350 mil a Ps$3 millones.

La perspectiva de la calificacion es ‘Estable’. La calificacién podria incrementarse en caso de mejorar
sostenidamente los indicadores de rentabilidad de la empresa, manteniendo el crecimiento ordenado en sus
operaciones, ademas de reducir sus niveles actuales de apalancamiento. Por el contrario, la calificacién se
veria afectada a la baja ante un nuevo incremento relevante en los niveles de apalancamiento de la
empresa; o bien, en caso de presentarse ajustes negativos en su rentabilidad y/o flujo de efectivo operativo.
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KURI BRENA

SANCHEZ UGARTE Y AZNAR
Ciudad de México, a 10 de junio de 2019.

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
DIRECCION GENERAL DE EMISORAS
INSURGENTES SUR 1971, TORRE NORTE, PISO 7
COLONIA GUADALUPE INN

01020 CIUDAD DE MEXICO

Atencion: C.P. Leonardo Molina Vazquez
Director General de Emisoras

Re: “VINTE” / Quinta Emision.

Hacemos referencia a la quinta emision de certificados bursatiles (los “Certificados
Bursatiles™) a ser realizada por Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V. (la “Emisora” o
“Vinte”, indistintamente), por un monto total de $407,010,000.00 (cuatrocientos siete millones
diez mil Pesos 00/100 M.N.) (la “Quinta Emision”), al amparo del programa de colocacién de
certificados bursatiles autorizado por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (la “Comisién”)
mediante oficio nimero 153/10441/2017, de fecha 16 de junio de 2017 (la “Autorizacién del
Programa”) y actualizado mediante oficio nimero 153/12173/2018, de fecha 27 de agosto de 2018
(1a “Actualizacién de Inscripcién”), por un monto de hasta $2,000,000,000.00 (dos mil millones
de Pesos 00/100 M.N.), con caracter revolvente (el “Programa’). La difusion de la documentacion
relacionada con la Quinta Emisién fue autorizada por esa Comision mediante oficio niimero
153/11847/2019, de fecha 4 de junio de 2019 (la “Autorizacién de la Emisién”). A su vez, las
obligaciones de pago de la Emisora conforme a los Certificados Bursatiles correspondientes a la
Quinta Emision contardan con el aval de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V.
(“Promotora”), Urbanizaciones Inmobiliarias del Centro, S.A. de C.V. (“Urbanizaciones”) y
Conectividad para el Habitat, S.A. de C.V. (“Conectha” y, conjuntamente con Promotora y
Urbanizaciones, las “Avalistas™), todas ellas empresas subsidiarias de la Emisora.

Hemos actuado como asesores legales externos de la Emisora respecto de la Quinta
Emision. En tal caracter, hemos revisado la documentacion legal de la Emisora, de las Avalistas,
del Representante Comun (segiin dicho término se define mas adelante), y otra que se sefiala a
continuacion, a efecto de rendir una opinién legal sobre dicha documentacion, en cumplimiento a
lo dispuesto en los articulos 85, fraccion IV y 87, fraccion II de la Ley del Mercado de Valores,
asi como en los articulos 2, fraccién I, inciso h) y 13 de las “Disposiciones de Cardcter General
Aplicables a las Emisoras de Valores” emitidas por la Comision y publicadas en el Diario Oficial
de la Federacion el 19 de marzo de 2003, segiin las mismas han sido modificadas a esta fecha.

ABOGADOS | Prol. Paseo de la Reforma 1015 | Torre B, Piso 8 |
#199828 v.4 Col. Desarrolio Santa Fe | C.P. 01376 | Ciudad de México| www.ksa.mx
T. 52.92.59.30



Para emitir la presente opinion, hemos revisado los siguientes documentos:

I.

a)

b)

De la Emisora.

Copia certificada de la escritura publica No. 73,602 de fecha 16 de agosto de 2001,
otorgada ante la fe del licenciado José Visoso Del Valle, titular de 1a Notaria Ptblica
No. 92 de la Ciudad de México, en la que se hace constar la constitucion de la
Emisora (en ese entonces denominada Vinte Viviendas Integrales, S.A. de C.V.).
El primer testimonio de dicha escritura ptiblica quedo inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil No.
280518, con fecha 6 de septiembre de 2001.

Testimonio original de la escritura piblica No. 78,705 de fecha 23 de septiembre
de 2016, otorgada ante la fe del licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la
Notaria Publica No. 135 de la Ciudad de México, en la que se hace constar, entre
otras cosas: (i) la adopcién de la modalidad de sociedad an6nima bursatil de capital
variable por parte de la Emisora; (ii) la reforma total de los estatutos sociales de la
Emisora, y (iii) el otorgamiento de poderes generales para actos de administracion
y para suscribir titulos de crédito por parte de la Emisora en favor de los sefiores
Sergio Leal Aguirre y Domingo Alberto Valdés Diaz, entre otros. El primer
testimonio de dicha escritura publica quedd inscrito en el Registro Piblico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil No. 280518,
con fecha 4 de octubre de 2016.

Copia de las resoluciones adoptadas por unanimidad de los miembros del Consejo
de Administracion de la Emisora con fecha 28 de mayo de 2019, mediante las cuales
se aprueba, entre otras cosas, la Quinta Emision (las “Resoluciones del Consejo de
Administracion de Vinte”), con autenticacion original emitida por el Secretario No
Miembro de dicho Consejo de Administracion.

Los sefiores Sergio Leal Aguirre y Domingo Alberto Valdés Diaz seran

identificados conjuntamente, en relacién con las escrituras ptblicas descritas en este
apartado I en las que consta el otorgamiento de sus respectivos poderes, como los
“Apoderados de Vinte”.

IL

a)

b)

#199828 v.4

De Promotora.

Copia certificada de la escritura publica No. 62,074 de fecha 27 de septiembre de
2002, otorgada ante la fe del licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la
Notaria Publica No. 135 de la Ciudad de México, en la que se hace constar la
constitucion de Promotora. El primer testimonio de dicha escritura ptblica qued6
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
Meéxico en el folio mercantil No. 294672, con fecha 24 de octubre de 2002.

Copia certificada de la escritura publica No. 70,383 de fecha 26 de marzo de 2008,
otorgada ante la fe del licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la Notaria



d)

g)

#199828 v.4

Publica No. 135 de la Ciudad de México, en la que se hace constar la modificacion
de los estatutos sociales de Promotora. El primer testimonio de dicha escritura
publica quedo inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio de la
Ciudad de México en el folio mercantil No. 294672, con fecha 4 de diciembre de
2008.

Copia certificada de la escritura publica No. 70,680 de fecha 13 de junio de 2008,
otorgada ante la fe del licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la Notaria
Publica No. 135 de la Ciudad de México, en la que se hace constar la modificacion
de los estatutos sociales de Promotora. El primer testimonio de dicha escritura
publica quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
Ciudad de México en el folio mercantil No. 294672, con fecha 19 de junio de 2008.

Testimonio original de la escritura puiblica No. 73,969 de fecha 28 de junio de 2011,
otorgada ante la fe del licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la Notaria
Publica No. 135 de la Ciudad de México, en la que se hace constar la modificacion
de los estatutos sociales de Promotora. El primer testimonio de dicha escritura
publica qued¢ inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
Ciudad de México en el folio mercantil No. 294672, con fecha 30 de junio de 2011.

Copia certificada de la escritura publica No. 70,384 de fecha 26 de marzo de 2008,
otorgada ante la fe del licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la Notaria
Publica No. 135 de la Ciudad de México, en la que se hace constar el otorgamiento
de poderes generales para actos de administracion y para suscribir titulos de crédito
por parte de Promotora en favor del sefior Sergio Leal Aguirre. El primer testimonio
de dicha escritura publica quedé inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil No. 294672, con fecha
17 de junio de 2008.

Copia certificada de la escritura publica No. 78,062 de fecha 27 de noviembre de
2015, otorgada ante la fe del licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la
Notaria Publica No. 135 de la Ciudad de México, en la que se hace constar el
otorgamiento de poderes generales para actos de administracion y para suscribir
titulos de crédito por parte de Promotora en favor del sefior Domingo Alberto
Valdés Diaz. El primer testimonio de dicha escritura publica qued6 inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México en el folio
mercantil No. 294672, con fecha 18 de enero de 2016.

Copia de las resoluciones adoptadas por unanimidad de los accionistas de
Promotora con fecha 28 de mayo de 2019, mediante las cuales se aprueba, entre
otras cosas, que Promotora otorgue, en calidad de aval, garantia corporativa en
relacién con la Quinta Emision (las “Resoluciones de Accionistas de Promotora™),




con autenticacion original emitida por el Secretario No Miembro del Consejo de
Administracion de Promotora.

Los sefiores Sergio Leal Aguirre y Domingo Albérto Valdés Diaz seran

identificados conjuntamente, en relacion con las escrituras publicas descritas en este
apartado II en las que consta el otorgamiento de sus respectivos poderes, como los
“Apoderados de Promotora”.

1.

a)

b)

d)

#199828 v4

De Urbanizaciones.

Copia certificada de la escritura publica No. 62,073 de fecha 27 de septiembre de
2002, otorgada ante la fe del licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la
Notaria Pablica No. 135 de la Ciudad de México, en la que se hace constar la
constitucion de Urbanizaciones. El primer testimonio de dicha escritura piblica
quedd inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad
de México en el folio mercantil No. 299123, con fecha 11 de diciembre de 2002.

Copia certificada de la escritura publica No. 70,386 de fecha 26 de marzo de 2008,
otorgada ante la fe del licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la Notaria
Publica No. 135 de la Ciudad de México, en la que se hace constar la modificacién
de los estatutos sociales de Urbanizaciones. El primer testimonio de dicha escritura
publica quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
Ciudad de México en el folio mercantil No. 299123, con fecha 24 de junio de 2008.

Testimonio original de la escritura publica No. 73,972 de fecha 28 de junio de 2011,
otorgada ante la fe del licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la Notaria
Publica No. 135 de la Ciudad de México, en la que se hace constar la modificacién
de los estatutos sociales de Urbanizaciones. El primer testimonio de dicha escritura
publica quedd inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
Ciudad de México en el folio mercantil No. 299123, con fecha 30 de junio de 2011.

Copia certificada de la escritura publica No. 70,389 de fecha 26 de marzo de 2008,
otorgada ante la fe del licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la Notaria
Publica No. 135 de la Ciudad de México, en la que se hace constar el otorgamiento
de poderes generales para actos de administracion y para suscribir titulos de crédito
por parte de Urbanizaciones en favor del sefior Sergio Leal Aguirre. El primer
testimonio de dicha escritura publica quedé inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil No. 299123,
con fecha 25 de junio de 2008.

Copia certificada de la escritura publica No. 78,971 de fecha 10 de enero de 2017,
otorgada ante la fe del licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la Notaria
Publica No. 135 de la Ciudad de México, en la que se hace constar el otorgamiento
de poderes generales para actos de administracion y para suscribir titulos de crédito
por parte de Urbanizaciones en favor del sefior Domingo Alberto Valdés Diaz. El
primer testimonio de dicha escritura publica qued¢ inscrito en el Registro Publico



de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil No.
299123, con fecha 28 de febrero de 2017.

Copia de las resoluciones adoptadas por unanimidad de los accionistas de
Urbanizaciones con fecha 28 de mayo de 2019, mediante las cuales se aprueba,
entre otras cosas, que Urbanizaciones otorgue, en calidad de aval, garantia
corporativa en relaciéon con la Quinta Emision (las “Resoluciones de Accionistas de
Urbanizaciones”), con autenticacion original emitida por el Secretario No Miembro
del Consejo de Administracion de Urbanizaciones.

Los sefiores Sergio Leal Aguirre y Domingo Alberto Valdés Diaz seran

identificados conjuntamente, en relacion con las escrituras publicas descritas en este
apartado III en las que consta el otorgamiento de sus respectivos poderes, como los
“Apoderados de Urbanizaciones”.

IV.

a)

b)

d)

#199828 v.4

De Conectha.

Original de la escritura publica No. 64,051 de fecha 2 de enero de 2004, otorgada
ante la fe del licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la Notaria Publica
No. 135 de la Ciudad de México, en la que se hace constar la constitucién de
Conectha, asi como el otorgamiento de poderes generales para actos de
administracion y para suscribir titulos de crédito por parte de Conectha en favor del
seflor Sergio Leal Aguirre. El primer testimonio de dicha escritura publica qued6
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
México en el folio mercantil No. 315944, con fecha 15 de marzo de 2004.

Testimonio original de la escritura publica No. 66,004 de fecha 23 de abril de 2005,
otorgada ante la fe del licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la Notaria
Publica No. 135 de la Ciudad de México, en la que se hace constar la modificacion
de los estatutos sociales de Conectha. El primer testimonio de dicha escritura
publica quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
Ciudad de México en el folio mercantil No. 315944, con fecha 24 de mayo de 2005.

Copia certificada de la escritura publica No. 70,381 de fecha 26 de marzo de 2008,
otorgada ante la fe del licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la Notaria
Publica No. 135 de la Ciudad de México, en la que se hace constar la modificacion
de los estatutos sociales de Conectha. El primer testimonio de dicha escritura
publica quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
Ciudad de México en el folio mercantil No. 315944, con fecha 24 de junio de 2008.

Copia certificada de la escritura piblica No. 71,203 de fecha 31 de octubre de 2008,
otorgada ante la fe del licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la Notaria
Publica No. 135 de la Ciudad de México, en la que se hace constar la modificacién
de los estatutos sociales de Conectha. El primer testimonio de dicha escritura
publica quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la



g)

h)

Ciudad de México en el folio mercantil No. 315944, con fecha 19 de noviembre de
2008.

Testimonio original de la escritura publica No. 71,613 de fecha 27 de marzo de
2009, otorgada ante la fe del licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la
Notaria Publica No. 135 de la Ciudad de México, en la que se hace constar la
modificacion de los estatutos sociales de Conectha. El primer testimonio de dicha
escritura publica quedd inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil No. 315944, con fecha 31
de marzo de 2009.

Testimonio original de la escritura piblica No. 73,968 de fecha 28 de junio de 2011,
otorgada ante la fe del licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la Notaria
Publica No. 135 de la Ciudad de México, en la que se hace constar la modificacion
de los estatutos sociales de Conectha. El primer testimonio de dicha escritura
publica quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
Ciudad de México en el folio mercantil No. 315944, con fecha 30 de junio de 2011.

Copia certificada de la escritura publica No. 78,973 de fecha 10 de enero de 2017,
pasada ante la fe del licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la Notaria
Publica No. 135 de la Ciudad de México, en la que se hace constar el otorgamiento
de poderes generales para actos de administracion y para suscribir titulos de crédito
por parte de Conectha en favor del sefior Domingo Alberto Valdés Diaz. El primer
testimonio de dicha escritura publica quedo6 inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil No. 315944,
con fecha 24 de febrero de 2017.

Copia de las resoluciones adoptadas por unanimidad de los accionistas de Conectha
con fecha 28 de mayo de 2019, mediante las cuales se aprueba, entre otras cosas,
que Conectha otorgue, en calidad de aval, garantia corporativa en relacioén con la
Quinta Emision (las “Resoluciones de Accionistas de Conectha”, y conjuntamente
con las Resoluciones de Accionistas de Promotora y las Resoluciones de
Accionistas de Urbanizaciones, las “Resoluciones de Accionistas de las Avalistas™),
con autenticacion original emitida por el Secretario No Miembro del Consejo de
Administracién de Conectha.

Los sefiores Sergio Leal Aguirre y Domingo Alberto Valdés Diaz seran

identificados conjuntamente, en relacion con las escrituras publicas descritas en este
apartado IV en las que consta el otorgamiento de sus respectivos poderes, como los
“Apoderados de Conectha”. A su vez, los Apoderados de Promotora, los Apoderados de

Urbanizaciones y los Apoderados de Conectha seran identificados conjuntamente como los
“Apoderados de las Avalistas”.

#199828 v.4



b)

d)
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De CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (el “Representante Comun”).

Copia certificada de la escritura publica No. 57,840 de fecha 6 de febrero de 2008,
otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nuifiez y Bandera, titular de la Notaria
Publica No. 1 de la Ciudad de México, que contiene la constitucion del
Representante Comun (en ese entonces denominado The Bank of New York
Mellon, S.A., Instituciéon de Banca Multiple). El primer testimonio de dicha
escritura publica qued6 inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil No. 384235, con fecha 25
de julio de 2008.

Testimonio original de la escritura publica No. 115,472 de fecha 21 de noviembre
de 2014, otorgada ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, titular de la
Notaria Publica No. 121 de la Ciudad de México, que contiene la reforma total a
los estatutos sociales del Representante Comun. El primer testimonio de dicha
escritura publica qued6 inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil No. 384235, con fecha 16
de enero de 2015.

Testimonio original de la escritura ptblica No. 142,620 de fecha 4 de abril de 2018,
otorgada ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, titular de la Notaria
Publica No. 121 de la Ciudad de México, que contiene la modificacion de los
estatutos sociales del Representante Comun. El primer testimonio de dicha escritura
publica quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
Ciudad de México en el folio mercantil No. 384235, con fecha 24 de abril de 2018.

Testimonio original de la escritura puiblica No. 144,465 de fecha 29 de junio de
2018, otorgada ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, titular de la
Notaria Publica No. 121 de la Ciudad de México, que contiene la modificacion de
los estatutos sociales del Representante Comun. El primer testimonio de dicha
escritura publica se encuentra pendiente de inscripcion en el Registro Pablico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, segiin se hace constar mediante
carta emitida por el Notario Publico antes referido con fecha 5 de julio de 2018.

Testimonio original de la escritura ptblica No. 144,466 de fecha 29 de junio de
2018, otorgada ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, titular de la
Notaria Publica No. 121 de la Ciudad de México, que contiene la modificacion de
los estatutos sociales del Representante Comun. El primer testimonio de dicha
escritura publica se encuentra pendiente de inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, segiin se hace constar mediante
carta emitida por el Notario Publico antes referido con fecha 5 de julio de 2018.

Testimonio original de la escritura publica No. 144,467 de fecha 29 de junio de
2018, otorgada ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, titular de la
Notaria Publica No. 121 de la Ciudad de México, que contiene la modificacion de
los estatutos sociales del Representante Comun. El primer testimonio de dicha



g

h)

escritura publica se encuentra pendiente de inscripcion en el Registro Ptblico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, segun se hace constar mediante
carta emitida por el Notario Publico antes referido con fecha 5 de julio de 2018.

Copia certificada de la escritura publica No. 118,737 de fecha 14 de mayo de 2015,
otorgada ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, titular de la Notaria
Publica No. 121 de la Ciudad de México, que contiene la protocolizacion del
nombramiento de delegados fiduciarios, asi como la ratificacion y el otorgamiento
de poderes generales por parte del Representante Comun en favor de los sefiores
Norma Serrano Ruiz, Ricardo Antonio Rangel Fernandez MacGregor, Cristina
Reus Medina, Juan Pablo Baigts Lastiri, Rogelio Alberto Rey Salinas, Ana Maria
Castro Veldzquez, Luis Felipe Mendoza Cardenas, Fernando Uriel Lopez de Jesus,
Priscilla Vega Calatayud, Alberto Méndez Davidson, Itzel Criséstomo Guzman,
Gerardo Ibarrola Samaniego, Moénica Jiménez Labora Sarabia, Patricia Flores
Milchorena y Mara Patricia Sandoval Silva, entre otros. El primer testimonio de
dicha escritura publica qued inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil No. 384235, con fecha 10
de julio de 2015.

Copia certificada de la escritura publica No. 144,468 de fecha 29 de junio de 2018,
otorgada ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, titular de la Notaria
Publica No. 121 de la Ciudad de México, que contiene la protocolizacion de la
ratificacién de poderes generales por parte del Representante Comin en favor de
los sefiores Norma Serrano Ruiz, Ricardo Antonio Rangel Fernandez MacGregor,
Cristina Reus Medina, Juan Pablo Baigts Lastiri, Rogelio Alberto Rey Salinas, Ana
Maria Castro Velazquez, Luis Felipe Mendoza Cérdenas, Fernando Uriel Lopez de
Jests, Priscilla Vega Calatayud, Alberto Méndez Davidson, Itzel Criséstomo
Guzman, Gerardo Ibarrola Samaniego, Moénica Jiménez Labora Sarabia, Patricia
Flores Milchorena y Mara Patricia Sandoval Silva, entre otros. El primer testimonio
de dicha escritura publica quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil No. 384235, con fecha
31 de agosto de 2018.

Los sefiores Norma Serrano Ruiz, Ricardo Antonio Rangel Fernandez MacGregor,

Cristina Reus Medina, Juan Pablo Baigts Lastiri, Rogelio Alberto Rey Salinas, Ana Maria
Castro Velazquez, Luis Felipe Mendoza Cérdenas, Fernando Uriel Lopez de Jesis y
Patricia Flores Milchorena seran identificados conjuntamente como los “Apoderados A del
Representante Comun”, y los sefiores Priscilla Vega Calatayud, Alberto Méndez Davidson,

Itzel Cris6stomo Guzmén, Gerardo Ibarrola Samaniego, Monica Jiménez Labora Sarabia
y Mara Patricia Sandoval Silva seran identificados conjuntamente como los “Apoderados
B del Representante Comun”. A su vez, los Apoderados A del Representante Comun y los

Apoderados B del Representante Comun serdn identificados conjuntamente como los
“Apoderados del Representante Comun”.
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VL. Otros Documentos.

a) Original del oficio No. 153/10441/2017, emitido por esa Comision con fecha 16 de
junio de 2017, respecto a la Autorizacion del Programa.

b) Escrito de fecha 26 de junio de 2017, mediante el cual la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V. (la “BMV”) emitié opinién favorable sobre el listado
preventivo de los Certificados Bursétiles al amparo del Programa, en el listado
correspondiente de la BMV (la “Opinion Favorable”).

c) Original del oficio No. 153/12173/2018, emitido por esa Comision con fecha 27 de
agosto de 2018, respecto a la Actualizacion de Inscripcion.

d) Original del oficio No. 153/11847/2019, emitido por esa Comision con fecha 4 de
junio de 2019, respecto a la Autorizacion de la Emision.

e) Original del titulo que ampara los Certificados Bursatiles correspondientes a la
Quinta Emision, de fecha 10 de junio de 2019 (el “Titulo”).

Nuestra opinion ha sido realizada con base en la documentacidn que nos fue proporcionada
por la Emisora, las Avalistas, el Representante Comun y los documentos a los que hacemos
referencia. No hemos hecho investigacion independiente en los registros publicos
correspondientes ni en los registros corporativos de la Emisora, de las Avalistas o del
Representante Comun a efecto de verificar la veracidad de la documentacion que nos fue
proporcionada u otros aspectos relacionados con la misma. Consecuentemente, para efectos de la
presente opinion, hemos asumido (i) que todas las firmas, actas, resoluciones y documentos que
hemos revisado son auténticos; (ii) que los documentos que la Emisora, las Avalistas y el
Representante Comun nos han proporcionado no han sido modificados a la fecha; (iii) que a esta
fecha o a la fecha en que efectivamente se lleve a cabo la Quinta Emision, 1a Emisora, las Avalistas
y el Representante Comun, respectivamente, no habran revocado, limitado o modificado las
facultades otorgadas a sus respectivos apoderados para representarlas en los actos relacionados
con la Quinta Emision, y (iv) que todas y cada una de las declaraciones de las partes contenidas en
los documentos referidos en la presente son y seran ciertas.

En relacion con lo anterior, nos permitimos emitir la siguiente opinion:
1. La Emisora es una sociedad anénima bursatil de capital variable, debidamente

constituida y existente de conformidad con las leyes de los Estados Unidos
Mexicanos y con capacidad legal suficiente a esta fecha para llevar a cabo la Quinta

Emision.

2. Las Avalistas son sociedades andnimas de capital variable, debidamente
constituidas y existentes de conformidad con las leyes de los Estados Unidos
Mexicanos.

#199828 v.4
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Las Resoluciones del Consejo de Administracién de Vinte fueron validamente
adoptadas de conformidad con los estatutos sociales de la Emisora y, por lo tanto,
constituyen un instrumento juridico valido y legal para aprobar la Quinta Emision
y oferta publica de los Certificados Bursatiles.

Las Resoluciones de Accionistas de las Avalistas fueron validamente adoptadas de
conformidad con los estatutos sociales de cada una de las Awvalistas,
respectivamente, y, por lo tanto, constituyen un instrumento juridico valido y legal
para aprobar que cada una de las Avalistas otorgue, en calidad de aval, garantia
corporativa en relacion con la Quinta Emision.

Los Apoderados de Vinte estan facultados para suscribir, de manera individual, en
nombre y representacion de la Emisora, el Titulo y para obligar a la Emisora de
conformidad con dicho Titulo y con la legislacién aplicable de los Estados Unidos
Mexicanos.

Los Apoderados de la Avalistas estdn facultados para suscribir, de manera
individual, en nombre y representacion de cada una de las Avalistas, el Titulo y para
obligar a cada una de las Avalistas, segiin corresponda, de conformidad con dicho
Titulo y con la legislacion aplicable de los Estados Unidos Mexicanos.

Los Apoderados del Representante Comun estan facultados para suscribir, en forma
conjunta: (i) cualesquiera dos Apoderados A del Representante Comun, o (ii)
cualquier Apoderado A del Representante Comun con cualquier Apoderado B del
Representante Comun, el Titulo, en nombre y representacion del Representante
Comun, y para obligar al Representante Comun de conformidad con dicho Titulo y
con la legislacion aplicable de los Estados Unidos Mexicanos.

Los Certificados Bursatiles correspondientes a la Quinta Emision han sido
validamente emitidos por la Emisora de conformidad con los requisitos que
establece la legislacion aplicable, y constituyen valores exigibles en contra de la
Emisora y de las Avalistas en los términos establecidos en el Titulo.

El aval de las Avalistas ha sido validamente constituido y, por lo tanto, los
Tenedores de los Certificados Bursatiles correspondientes a la Quinta Emision
podréan ejercitar, ya sea directamente o a través del Representante Comun, en la via
ejecutiva, las acciones que les correspondan respecto al aval de las Avalistas, de
conformidad con los términos del Titulo, asi como de la legislacion aplicable de los
Estados Unidos Mexicanos.

La presente opinion esta sujeta a las siguientes limitaciones:

a)
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La exigibilidad de los Certificados Bursétiles correspondientes a la Quinta Emision
estd sujeta a lo dispuesto por las leyes mexicanas en materia de concursos
mercantiles y quiebras, asi como a las leyes laborales y fiscales de los Estados
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Unidos Mexicanos y a las demaés disposiciones de derecho mexicano que regulan o
limitan de manera general los derechos de los acreedores.

b) Las obligaciones de hacer y de no hacer de las partes de los documentos descritos
en la presente, no son de ejecucion forzosa y su incumplimiento solo daria lugar al
pago de dafios y perjuicios.

c) No emitimos opinidn respecto de los aspectos fiscales de los Certificados Bursatiles
correspondientes a la Quinta Emision.

d) Nuestra opinion se limita Gnica y exclusivamente a los aspectos antes mencionados
en la presente y se emite con base en la revision de los documentos descritos en la
misma y la legislacion mexicana vigente a la fecha de la presente.

La presente opinién es emitida a solicitud expresa de la Emisora, Unica y exclusivamente
en relacion con la Quinta Emision.

No expresamos opinién alguna respecto de cualesquiera cuestiones surgidas con
posterioridad a la fecha de la presente, y no asumimos responsabilidad u obligaciéon alguna de
informar a ustedes o a cualquier otra persona respecto de cualesquiera cambios en las opiniones
antes expresadas que resulten de cuestiones, circunstancias o eventos que pudieran surgir en el
futuro o que pudieran ser traidos a nuestra atencidn con fecha posterior a la de la presente.

Atentamente,

Kuri Brefia, Sanchez Ugarte y Aznar, S.C.

Luis Octavio Mufiez Orellana
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Opinién del experto independiente especializado en el andlisis de objetivos sociales y ambientales, y
su traduccién al idioma espaiiol por perito traductor.
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Second-Party Opinion
Vinte Sustainability Bond

Evaluation Summary

Sustainalytics is of the opinion that the Vinte Sustainability Bond Framework is credible and
impactful, and aligns with the Sustainability Bond Guidelines 2017 This assessment is based on

the following: SECOND-PARTY

iy

USE OF PROCEEDS The eligible use of proceeds category (sustainable
community development) is aligned with those recognized by the
Sustainability Bond Guidelines that seek to achieve affordable housing with
both social and environmental considerations. Sustainalytics views Vinte’s
use of proceeds category as having positive social and environmental impact.

PROJECT EVALUTION / SELECTION The selection of eligible
projects will be completed by a cross-functional committee which includes
Vinte’s CEO, COO and CFO. This is in line with market best practices.

MANAGEMENT OF PROCEEDS Vinte has an internal tracking process
where the balance of the net proceeds and its allocation will be reported on
a quarterly basis. This is in line with market practices.

REPORTING Vinte demonstrates a strong adherence to transparency in
allocation and impact reporting. With regards to impact reporting, Vinte
intends to disclose relevant social and environmental quantitative metrics
which are aligned with market best practices.

© Sustainalytics 2018
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Introduction

Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C. V. (“Vinte”, “the company” or “the issuer”) is a real estate company that engages
in the development and commercialization of residential housing projects. The company aims to integrate sustainable
development as part of its business activities by developing housing projects which provide positive social and
environmental impacts within its built communities. As such, Vinte developed a holistic approach to its community
development projects under a model of inclusive business which promotes life based on community values, and
environmental protection through a more efficient use of natural resources®.

Vinte has developed the Vinte Sustainability Bond Framework (“the framework™) under which it will issue multiple
sustainability bonds and use the net proceeds to finance or refinance expenditures related to sustainable community
development projects in Mexico, targeting customers between the low to medium-high income range.

Vinte engaged Sustainalytics to review the framework and provide a second-party opinion on the alignment of the
framework with the Sustainable Bond Guidelines 2017, as administered by the International Capital Market Association
(the “ICMA™)2.

As part of this engagement, Sustainalytics held conversations with various members of Vinte’s management team to
understand the sustainability impact of their business processes and planned use of the net proceeds, as well as
management of proceeds and reporting aspects of the issuer’s sustainability bonds. Sustainalytics also reviewed relevant
public documents and non-public information.

This document contains Sustainalytics’ opinion of the Vinte Sustainability Bond Framework and should be read in
conjunction with that framework, which, can be found on its website: www.vinte.com.

! http://cdn.investorcloud.net/vinte/InformacionFinanciera/ReportesAnuales/2016-Anual.pdf
2 JCMA’s Green Bond Guidelines 2017 https://www.icmagroup.org/assets/documents/Regulatory/Green-Bonds/SustainabilityBondGuidelines-JUNE2017.pdf
Sustainability bonds are aligned with the four core components of both the Green Bond Principles 2017 and the Social Bond Principles 2017.
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Sustainalytics’ Opinion

Section 1: Sustainalytics’ Opinion on the Vinte Sustainability Bond Framework

Summary

Sustainalytics is of the opinion that the Vinte Sustainability Bond Framework creates meaningful social and
environmental impact, is transparent, and aligns with the Sustainability Bond Guidelines 2017. Some specific elements
of the framework that Sustainalytics views positively include:

Net Proceeds will be used towards sustainable community development projects with both social and environmental
considerations within the eligibility criteria. Sustainalytics is of the opinion that Vinte’s community development
projects place an emphasis on improving the quality of life of its residents and leads to inclusive sustainable urban
development in Mexican cities;

Vinte’s sustainable community development projects target customers between the low to medium-high income
range. Additionally, the majority of Vinte’s customers have received loans through the government of Mexico’s
housing finance program, Infonavit and Fovissste, which are oriented towards financing low-income households.
Although Sustainalytics views the current demographic of Vinte’s customer base as socially impactful,
Sustainalytics encourages Vinte to specifically target customers in the low-income range. For additional information
on impacts of use of proceeds, see Section 3;

The selection process of eligible projects will be completed by Vinte’s Analysis Committee for Land Reserve
Acquisition (“CAART”), comprised of members from Vinte’s executive team, as well as the operations, finance,
and land acquisition teams. Additionally, Vinte has a comprehensive and multifaceted risk management framework
which takes into consideration social, environmental and economic risks related to the projects financed by the
sustainability bond. This process is aligned with market best practices;

The management of the use of proceeds is in line with market practices and includes an internal tracking process
where the balance of the proceeds and its allocation will be reported on a quarterly basis. The CAART committee
will supervise the management and reporting of the proceeds;

Vinte commits to disclose a Sustainability Bond Report annually on its website in order to report on the allocation
of proceeds and environmental impacts. The report will contain a list of projects, amounts allocated to each project
and balance amount of unallocated net proceeds. Where feasible, the report will include relevant social and
environmental quantitative metrics including the number of houses built, percentage of homeowners financing
mortgages through government of Mexico’s housing finance program, and number of water treatment plants built
and their capacity. Vinte’s reporting practices are in line with market best practices.

Alignment with Sustainability Bond Guidelines 2017:

Sustainalytics has determined that the Vinte Sustainability Bond Framework aligns with the Sustainability Bond
Guidelines 2017. For detailed information please refer to Appendix 2: Green Bond/Green Bond Programme External
Review Form.
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Section 2: Sustainability Performance of Vinte

Contribution of framework to Vinte’s sustainability strategy

Sustainalytics has reviewed Vinte’s sustainability commitments as well as its performance achieved through the
company’s existing community development projects, and is confident that Vinte’s framework will lead to further
advancing its sustainability strategy. Sustainalytics considers that Vinte has a strong sustainability strategy and social
and environmental track-record given that:

e  Vinte’s sustainability bond aligns with the company’s sustainability strategy which includes several social and
environmental goals, including developing sustainable social housings for low and mid-income populations, as well
as improving access to health and education?;

e  The company has built “Near Zero-Energy” homes through a pilot project, which produced an equal amount of
energy as the energy consumed. In 2010, as part of the “Net Zero Energy Home” programme, Vinte reached 34%
energy efficiency through thermal isolation of the houses, and 7% through solar protection of the windows, which
resulted in 77% electricity reduction®. Based on the successful outcomes of the pilot project, many of the devices
and equipment tested are now part of Vinte’s basic equipment in homes, such as efficient water heaters and isolating
materials.

e Vinte has demonstrated leadership in the achievement of green building certifications. The issuer has implemented
Excellence in Design for Greater Efficiencies (“EDGE”)° within its new development projects. In 2015, Vinte
participated in the IFC’s EDGE program which resulted in 60 of its buildings in the state of Tecamac being awarded
EDGE certificates®;

e  Vinte’s “2020 Innovation Plan” is developed around building sustainable low and mid-income housing based on
cutting-edge technologies. In 2016, the company developed the “Accessible Homes” programme through which 20
homes were custom built for clients with special needs and limited capacities’;

e  The company received recognition through several awards, including the National Housing Award for Sustainable
Housing Development both in 2010 and in 2013, as well as the international G20 Challenge on Inclusive Business
Innovation award®.

e  Vinte secured financial support from the World Bank, the Inter-American Development Bank (IDB), and DEG/KFW
based on the company’s vision for social integration and community-based development, as well as the incorporation
of sustainable technology®. Sustainalytics is of the opinion that the World Bank and IDB conduct a rigorous
assessment in order to provide financial support to selected beneficiaries.

Overall, Sustainalytics considers Vinte to be well-positioned to issue sustainability bonds given the company’s leading
sustainability practices and achievement, and believes that Vinte’s sustainability bond will contribute to the company’s
strategy and commitments.

Well positioned to address common environmental and social risks associated with the projects

Vinte acquires land legally following a structured land acquisition process as stated within its framework. When
developing real estate projects, Vinte considers comprehensive social and environmental development concepts in order
to minimize the physical and economic displacement of people. As such, Vinte has developed a well-defined process for
project evaluation and selection which includes several stages and is coordinated by the Analysis Committee for Land
Reserve Acquisition (“CAART?”). The first step of the process (the “Zone Description), focuses on selecting land based
on social considerations, such as proximity to essential services. As part of the third step (the “Technical Analysis”) of
the evaluation process, Vinte studies current water and electric energy supply, among other environmental related aspects.

3 http://cdn.investorcloud.net/vinte/InformacionFinanciera/ReportesAnuales/2016-Anual.pdf

4 Vinte Sustainable Bonds Framework

5 IFC created EDGE to identify sustainable solutions in construction, increase efficiency in the use of resources, and reduce the impacts on the environment. The first
worldwide EDGE certification for housing was given to VINTE, in 2012. IFC was granted a credit line of 350 million Mexican pesos to Vinte to boost the construction
of 2,000 new sustainable homes—building on a long-term investment relationship that has allowed VINTE to develop more than 26,000 sustainable homes across
Mexico. https://www.ifc.org/wps/wcm/connect/news_ext_content/ifc_external_corporate_site/news+and-+events/news/impact-stories/building-green-is-the-key-or-
sustainable-cities

% Vinte Sustainable Bonds Framework

’ Vinte Sustainable Bonds Framework

8 http://cdn.investorcloud.net/vinte/InformacionFinanciera/ReportesAnuales/2016-Anual.pdf

® http://www.vinte.com/en/modelo_negocio
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Overall, Sustainalytics is of the opinion that Vinte has a comprehensive and multifaceted risk management framework
which takes into consideration social, environmental and economic risks related to the projects financed by the
sustainability bond.

Section 3: Impact of Use of Proceeds

Impacts of Vinte’s sustainable community development projects

In recent years, Mexico has increased its efforts in ensuring high quality of housing and surrounding urban environments
rather than focusing on increasing the total housing stock'?. Sustainalytics is of the opinion that Vinte’s focus on creating
sustainable community development projects are aligned with Mexico’s National Housing Policy, which aims to
transition toward a sustainable and smart urban development model, responsibly address the housing gap, and provide
decent housing for all Mexicans®*.

Additionally, Sustainalytics is of the opinion that the Vinte Sustainability Bond Framework has strong environmental
and social eligibility criteria which create a sustainable community. Key social and environmental benefits of Vinte’s
community development projects are highlighted below:

Social benefits

Vinte creates mixed socioeconomic level communities (low to medium-high income):

Concentrated poverty has significant wide-ranging socioeconomic effects, including limited educational opportunity for
children, increased crime rates, poor health outcomes, and reduced private-sector investment!2, Additionally, in certain
Mexican cities, low-income groups are concentrated in the outskirts of the city, a trend that has led to lower land prices
in peripheral areas and to a geographical divide!®. Recognizing the potential risk of concentrated poverty in Mexico’s
disadvantaged neighborhoods, Vinte adopted a mixed-income housing strategy in order to foster inclusive growth and
prevent residential segregation by income. Vinte intends to allocate proceeds from its sustainability bond to sustainable
community development projects focused on three economic segments, within six states in Mexico where it currently
has development projects, offering up to seven types of housing in the same community. Sustainalytics is of the opinion
that financing mixed-income communities has the potential to lead to significant positive social benefits within Mexico
by preventing social isolation and supporting upward mobility for low income populations.

Importance of ensuring proximity to essential services in community development projects:

Urban sprawl is recognized by the government of Mexico as a negative impact of urbanization. The National
Development Plan 2013-2018%, the National Urban Development Programme 2014-2018'°, and the National Housing
Programe’® outline clear objectives to control urban sprawl and mitigate its effects. Urban sprawl is known to negatively
impact access to education, healthcare, labour mobility, water quality, as well as increased reliance on transportation.
Vinte’s eligibility criteria places importance to both social and environmental considerations by ensuring its community
development projects are in proximity to essential services including schools, hospitals, affordable basic infrastructure
such as clean water, sewers, sanitation, and public transportation.

Environmental benefits

Contribution to reducing energy consumption in the residential sector:

Mexico’s residential sector accounts for approximatively 16% of the total energy use and 26% of total electricity use'’.
The country had a 79.8% urban population in 2017 with a 1.37% annual rate of change!®. In order to mitigate the increase
of energy consumption caused by rapid urbanization, Mexico has committed to reducing its GHG emissions by 22%
below its baseline in 2030%°.

Vinte’s research and development in sustainable technologies is helping the company to introduce innovations that save
homebuyers on ongoing home maintenance costs®. As part of a pilot project, Vinte designed homes that reduced gas

10 OECD Urban Policy Reviews, 2015. http://www.oecd.org/gov/policy-highlights-mexico.pdf

11 OECD Urban Policy Reviews, 2015. http://www.oecd.org/gov/policy-highlights-mexico.pdf

12 https://www.brookings.edu/wp-content/uploads/2016/06/1103_poverty kneebone nadeau_berube.pdf, p. 2
13 http://www.oecd.org/gov/policy-highlights-mexico.pdf, p. 10

14 http://www.snieg.mx/contenidos/espanol/normatividad/MarcoJuridico/PND_2013-2018.pdf

15 https://www.gob.mx/cms/uploads/attachment/file/23233/PROGRAMA_Nacional_de_Desarrollo_Urbano_2014-2018.pdf
18 http://www.dof.gob.mx/nota_detalle.php?codigo=5342865&fecha=30/04/2014

17 http://unfccc.int/files/secretariat/momentum_for_change/application/pdf/mexico_ecocasa2.pdf

18 https://www.cia.gov/library/publications/the-world-factbook/fields/2212.html

9 http://climateactiontracker.org/countries/mexico.html

20 http://documents.worldbank.org/curated/en/516211506595525379/pdf/120099-BRI-PUBLIC-Vinte.pdf
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bills by 75%, and in 2011 Vinte added the option of rooftop solar cells for energy generation, which significantly reduced
electricity bills. Additionally, individual wall meters to measure electricity, gas, and water consumption enable
homeowners to both save money and reduce their environmental footprint. Sustainalytics considers Vinte’s goal of
developing sustainable community development projects, which are designed to reduce energy consumption, as aligned
with Mexico’s commitment to reduce GHG emissions.

Opverall, Sustainalytics is of the opinion that Vinte’s business model to build community development projects considers
both social and environmental factors which are aligned with the Mexican government’s priorities, particularly in the
context of accelerated urbanization??, while seeking to consolidate existing cities by improving the living conditions of
its inhabitants.

Importance of Vinte’s targeted customer base

Sustainalytics is of the opinion that Vinte’s community development projects create positive social impact considering
that (i) Vinte’s business model addresses the affordable housing deficit in Mexico, and (ii) Vinte largely targets low-
income salaried workers.

Vinte’s business model specifically addresses the critical housing shortage in Mexico, particularly among the affordable
housing segment. According to the National Housing Commission (CONAVI), there are 32.1 million households in
Mexico. Approximately, 75% of the estimated shortage of 8.9 million houses is concentrated in the affordable housing
segment??. By 2030, Mexico’s population is expected to reach 121 million people, creating demand for 11 million
additional new houses.

Vinte has communicated to Sustainalytics that it targets homebuyers who are planning to live in the housing development
rather than customers who purchase for investment purposes. Customers are generally salaried workers such as
schoolteachers, bus drivers, factory and office workers with annual household incomes ranging from $118,400 to
$499,500 MXN?., Most are young working adults, and many are first-time homebuyers who grew up in Mexico City’s
informal housing settlements with marginal access to clean water, electricity, sanitation, roads, schools, and parks. Home
prices range between $340,000 to $3.5 million MXN, with 55% of Vinte’s revenues derive from homes between $340,000
and $700,000 MXN which, in terms of volume, represents 72% of total units sold.

Additionally, one of the crucial challenges of the housing development market in Mexico is to increase access to housing
finance to lower income families and to prevent urban sprawl. Infonavit and Fovissste are publicly-mandated agencies
created in 1972 with the goal of creating dedicated sources of housing finance for private and public-sector workers.
Approximately 55% of Vinte’s income, is generated by customers who received loans through Infonavit and Fovissste
in 2017 or 62% of total units sold were sold to this segment, which demonstrated that the majority of Vinte’s customers
are low-income salaried workers (see Appendix 1 for the evolution of mortgage sources of Vinte’s customer base).
Moreover, Infonavit qualifies prospective homebuyers based on points awarded for income, monthly contributions, age,
and number of dependents, among other factors which Sustainalytics believes is an additional safeguard to ensure that
Vinte’s customers are targeted to those most in need.

21 Mexico urbanized faster than most OECD countries in the past 50 years; available at: http://www.oecd.org/gov/policy-highlights-mexico.pdf, p. 3
22 |FC, 2012. https://www.ifc.org/wps/wem/connect/al7779004d3330ed89e2cdf81ee631cc/VINTE.pdf?MOD=AJPERES
2 http://documents.worldbank.org/curated/en/516211506595525379/pdf/120099-BRI-PUBLIC-Vinte.pdf
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Alignment with/contribution to SDGs

The Sustainable Development Goals (SDGs) were set in September 2015 and form an agenda for achieving sustainable
development by the year 2030. This green bond advances the following SDG goals and targets:

Use of Proceeds Category | SDG SDG target
11. Sustainable Cities and | 11.1 By 2030, ensure access for all to adequate, safe
Communities and affordable housing and basic services and

upgrade slums.

4.Quality Education 4.a Build and upgrade education facilities that are
child, disability and gender sensitive and provide
safe, on-violent, inclusive and effective learning
environments for all.

Sustainable community
development projects

6. Clean Water and 6.1 By 2030, achieve universal and equitable access
Sanitation to safe and affordable drinking water for all.

Conclusion

Vinte has developed the Vinte Sustainability Bond Framework under which it intends to issue sustainability bonds with
net proceeds used to develop sustainable community development projects. Vinte’s projects consider both social and
environmental considerations, recognized by the Social Bond Principles and the Green Bond Principles given the nature
of the eligibility criteria and the targeted population served. By issuing sustainability bonds to finance sustainable
community development projects in Mexico, Sustainalytics is of the opinion that Vinte is promoting a more sustainable
and integrated community, improving the quality of life of urban residents, and supporting green housing developments.

Sustainalytics considers the Vinte Sustainability Bond Framework to be robust, credible and transparent, and has assessed
the framework to be aligned with the four core components of the Social Bond Principles and the Green Bond Principles.
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Appendices

Appendix 1: Evolution of Mortgage Sources of Vinte’s Customer Base

Mortgage Sources for Vinte's Customers 2007-2017
(%, MXN. 000s)

551.4 978.7 1,310.9

'_J

Other J Other
Without )
g
Fovissste T
j_ Fovissste
‘Infonavit
Tradiciona| —=» Infonavit
&)
2506 Total
12% L 'Infonavit
Banks Tradicional'
(Sofoles
up to 2009 -
Banks
(Sofoles
| up to 2009)
2016 2017
Mortgage Fovssste Infonavit Total' Fouissste increases mortgages and Dritazet
supply from increases 3 ; Tradicional'
promotes financing for reduces payment cycle ;
Sofoles mortgages middle income and ) ) increases loans up
d payment L L : Banks reduce rates seeking to increase
before the o residential housing their participation in mortgages 1o Ps.1.66mm
crisis cycle particip gag (Aprir17)
Mortgage Sources for Vinte's Customers 2007-2017
(%, Number of homes)
1,107 1,797 2,359
Other Other
Without i
e
Fovissste
Fovissste
'Infonavit
Tradicional Infonavit
®
20% Total
12% 15% 'Infonavit
Tradicional'
Banks
(Sofoles
up to 2009)
2016 2017
Mortgage Fovissste Infonavit Total' Fovissste increases mortgages and e e
supply from Increases i : Tradicional'
promotes financing for reduces payment cycle :
Sofoles mortgages middle income and . . increases loans up
d payment ! . : Banks reduce rates seeking to increase
before the e residential housing their participation in mortgages 1o Ps. 1.66mm
crisis cycle particip 9ag (April'17)

Source: Company information
Notes:
1 Infonavit Total: Infonavit, but with majority of funds coming from commercial banks

2 ~5% forthe period from 2011 to 2015, 3M as of Mar. 2017 was ~1% as aresult of changes in 2017 policies where housing subsidies were reduced by 30%

3 'Desarrollos Certificados' hav e priority access to subsidies
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Appendix 2: Green Bond / Green Bond Programme - External Review Form

Section 1. Basic Information

Issuer name:

Green Bond ISIN or Issuer Green Bond Framework
Name, if applicable: [specify as appropriate]

Review provider’s name:

Completion date of this form:

Publication date of review publication: [where
appropriate, specify if it is an update and add
reference to earlier relevant review]

Section 2. Review overview

SCOPE OF REVIEW

Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C. V. (“Vinte”)

Vinte Sustainability Bond Framework

Sustainalytics

May 23, 2018

The following may be used or adapted, where appropriate, to summarise the scope of the review.

The review assessed the following elements and confirmed their alignment with the GBPs:

Use of Proceeds

Management of Proceeds

ROLE(S) OF REVIEW PROVIDER

Consultancy (incl. 2™ opinion)
O Verification

O  Other (please specify):

Process for Project Evaluation and Selection

Reporting

O Certification

|

Rating

Note: In case of multiple reviews / different providers, please provide separate forms for each review.

EXECUTIVE SUMMARY OF REVIEW and/or LINK TO FULL REVIEW (if applicable)

Please refer to Executive Summary above.

Section 3. Detailed review
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Reviewers are encouraged to provide the information below to the extent possible and use the comment section to
explain the scope of their review.

1. USE OF PROCEEDS

Overall comment on section (if applicable):

The eligible use of proceeds category (sustainable community development) is aligned with those recognized by the
Social Bond Principles and the Green Bond Principles that seek to achieve affordable housing with both social and
environmental considerations. Sustainalytics views Vinte’s use of proceeds category as having positive social and
environmental impact.

Use of proceeds categories as per GBP:

g Renewable energy O Energy efficiency

OO Pollution prevention and control O  Environmentally sustainable management of living
natural resources and land use

O  Terrestrial and aquatic biodiversity conservation O  Clean transportation
Sustainable water and wastewater management O Climate change adaptation
O  Eco-efficient and/or circular economy adapted Green buildings

products, production technologies and processes
O Unknown at issuance but currently expected to 0  Other (please specify): Sustainable community

conform with GBP categories, or other eligible development projects.
areas not yet stated in GBPs

If applicable please specify the environmental taxonomy, if other than GBPs:

2. PROCESS FOR PROJECT EVALUATION AND SELECTION

Overall comment on section (if applicable):

The selection process of eligible projects will be completed by Vinte’s Analysis Committee for Land Reserve
Acquisition (“CAART”), comprised of members from Vinte’s executive team, as well as the operations, finance, and
land acquisition teams. Vinte has a comprehensive and multifaceted risk management framework which takes into
consideration social, environmental and economic risks related to the projects financed by the sustainability bond. This
process is aligned with market best practices;

Evaluation and selection

0  Credentials on the issuer’s environmental Documented process to determine that
sustainability objectives projects fit within defined categories

Dt_sfi_ned and transparent criteria for projects Documented process to _identify ar_1d )
eligible for Green Bond proceeds manage potential ESG risks associated with

the project

10
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Summary criteria for project evaluation and O  Other (please specify):
selection publicly available

Information on Responsibilities and Accountability

Evaluation / Selection criteria subject to external In-house assessment
advice or verification

O  Other (please specify):

3. MANAGEMENT OF PROCEEDS

Overall comment on section (if applicable):

The management of the use of proceeds is in line with market practices and includes an internal tracking process where
the balance of the proceeds and its allocation will be reported on a quarterly basis. The CAART committee will
supervise the management and reporting of the proceeds;

Tracking of proceeds:

Green Bond proceeds segregated or tracked by the issuer in an appropriate manner
Disclosure of intended types of temporary investment instruments for unallocated proceeds

O  Other (please specify):

Additional disclosure:

O Allocations to future investments only Allocations to both existing and future
investments
O Allocation to individual disbursements Allocation to a portfolio of disbursements

0 Disclosure of portfolio balance of unallocated O  Other (please specify):
proceeds

4. REPORTING

Overall comment on section (if applicable):

Vinte commits to disclose a Sustainability Bond Report annually on its website in order to report on the allocation of
proceeds and environmental impacts. The report will contain a list of projects, amounts allocated to each project and
balance amount of unallocated net proceeds. Where feasible, the report will include relevant social and environmental
quantitative metrics including the number of houses built, percentage of homeowners financing mortgages through
government of Mexico’s housing finance program, and number of water treatment plants built and their capacity.
Vinte’s reporting practices are in line with market best practices.

11
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Use of proceeds reporting:

|

Project-by-project

Linkage to individual bond(s)

Information reported:

Allocated amounts

o Other (please specify):

Frequency:

Annual

g Other (please specify):

Impact reporting:

a

Project-by-project

Linkage to individual bond(s)

Frequency:

Annual

g Other (please specify):

On a project portfolio basis

o Other (please specify):

o Green Bond financed share of total
investment

O  Semi-annual

On a project portfolio basis

X

O  Other (please specify):

O Semi-annual

Information reported (expected or ex-post):

O GHG Emissions/ Savings

0 Decrease in water use

Means of Disclosure

a

a
a

Information published in financial report

Information published in ad hoc documents

O Energy Savings

Other ESG indicators (please
specify): number of: houses
built within each segment,
residents living in the built
community (average), water
treatment plants built and their
capacity schools built, equipped
parks built, roads built (kms),
medical facilities;
percentage of homeowners
financing mortgages through
entities, such as Infonavit and
Fovissste vs banks

Information published in sustainability
report
O Other (please specify):

Reporting reviewed (if yes, please specify which parts of the reporting are subject to external

review):

Where appropriate, please specify name and date of publication in the useful links section.

12
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USEFUL LINKS (e.g. to review provider methodology or credentials, to issuer’s documentation, etc.)

http://www.vinte.com/

SPECIFY OTHER EXTERNAL REVIEWS AVAILABLE, IF APPROPRIATE
Type(s) of Review provided:

0 Consultancy (incl. 2" opinion) O Certification
0 Verification / Audit O Rating

0 Other (please specify):

Review provider(s): Date of publication:

ABOUT ROLE(S) OF REVIEW PROVIDERS AS DEFINED BY THE GBP

Consultant Review: An issuer can seek advice from consultants and/or institutions with recognized expertise in
environmental sustainability or other aspects of the issuance of a Green Bond, such as the establishment/review of an
issuer’s Green Bond framework. “Second Party Opinions” may fall into this category.

Verification: An issuer can have its Green Bond, associated Green Bond framework, or underlying assets
independently verified by qualified parties, such as auditors. In contrast to certification, verification may focus on
alignment with internal standards or claims made by the issuer. Evaluation of the environmentally sustainable features
of underlying assets may be termed verification and may reference external criteria.

Certification: An issuer can have its Green Bond or associated Green Bond framework or Use of Proceeds certified
against an external green assessment standard. An assessment standard defines criteria, and alignment with such criteria
is tested by qualified third parties / certifiers.

Rating: An issuer can have its Green Bond or associated Green Bond framework rated by qualified third parties, such
as specialised research providers or rating agencies. Green Bond ratings are separate from an issuer’s ESG rating as
they typically apply to individual securities or Green Bond frameworks / programmes.

13
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Disclaimer

© Sustainalytics 2018. All rights reserved. No part of this second-party opinion (the “Opinion”) may be reproduced,
transmitted or published in any form or by any means without the prior written permission of Sustainalytics.

The Opinion was drawn up with the aim to explain why the analyzed bond is considered sustainable and responsible.
Consequently, this Opinion is for information purposes only and Sustainalytics will not accept any form of liability for
the substance of the opinion and/or any liability for damage arising from the use of this Opinion and/or the information
provided in it.

As the Opinion is based on information made available by the client, Sustainalytics does not warrant that the information
presented in this Opinion is complete, accurate or up to date.

Nothing contained in this Opinion shall be construed as to make a representation or warranty, express or implied,
regarding the advisability to invest in or include companies in investable universes and/or portfolios. Furthermore, this
Opinion shall in no event be interpreted and construed as an assessment of the economic performance and credit
worthiness of the bond, nor to have focused on the effective allocation of the funds’ use of proceeds.

The client is fully responsible for certifying and ensuring its commitments™ compliance, implementation and monitoring.

14
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Sustainalytics

Sustainalytics is a leading independent ESG and corporate governance research, ratings and analytics firm that support
investors around the world with the development and implementation of responsible investment strategies. With 13
offices globally, the firm partners with institutional investors who integrate ESG information and assessments into their
investment processes. Spanning 30 countries, the world’s leading issuers, from multinational corporations to financial
institutions to governments, turn to Sustainalytics for second-party opinions on green and sustainable bond frameworks.
Sustainalytics has been certified by the Climate Bonds Standard Board as a verifier organization, and supports various
stakeholders in the development and verification of their frameworks. Global Capital named Sustainalytics the “Most
Impressive Second Party Opinion Provider in 2017. In 2018, the firm was recognized as the “Largest External Reviewer”
by the Climate Bonds Initiative as well as Environmental Finance. In addition, Sustainalytics received a Special Mention
Sustainable Finance Award in 2018 from The Research Institute for Environmental Finance Japan for its contribution to
the growth of the Japanese Green Bond Market.

For more information, visit wwwv.sustainalytics.com

Or contact us info@sustainalytics.com

D Climate
2 t Green Bond
dﬂ Awards 2018 Bond

Certified
GlobalCapital )
Bond Awalr)ds
2015: Best SRIRaﬁ"gs r;i?;nd Research or \ C]j_n]a_te Bﬁﬂﬂs G ree n B 0 n d

2017: Most Impressive Second Opinion

Provider
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Traduccion

Segunda Opinién
Bono Sustentable de Vinte

I

Resumen de la evaluacion

Sustainalytics opina que el Marco de Referencia del Bono Sustentable de Vinte
es creible, tiene impacto y es congruente con los Lineamientos de Bonos de
Sustentabilidad de 2017. La presente evaluacién se basa en io siguiente:

USO DE LOS RECURSOS La categoria elegible del uso de los
recursos {desarrollo comunitario sustentable) es acorde a
aquéllos que se reconocen en los Lineamientos de Bonos de
Sustentabilidad, cuyo objetivo es lograr la provision de vivienda
asequible en consideracién de elementos sociales y
ambientales. Sustainalytics observa que la categoria de uso de
los recursos de Vinte tiene un impacto social y ambiental
positivo.

EVALUACION DEL. PROYECTO/SELECCION Un comité
multidisciplinario Hevara a cabo la seleccion de los proyectos
elegibles. Dicho comité incluira al Director General, al Director
de Operaciones y al Director de Finanzas. Lo anterior cumple
con las mejores practicas del mercado.

ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS Vinte cuenta con un
proceso de seguimiento interno, en el que el saldo de los
recursos netos y su asignacion se informara cada trimestre. Lo
anterior cumple con las mejores praclicas del mercado.

REPORTES Vinte muestra un cumplimiento estricto en términos
de transparencia con respecto a la presentacién de repories de
distribucion e impacto. En relacién con fos reportes de impacto,
es intencién de Vinte divuigar las medidas cuantitativas sociales
y ambientales correspondientes que den cumplimiento a las
mejores practicas del mercado.

© Sustainalytics 2018

SUSTAINALYTICS

SECOND-PARTY
GPRION

Fecha de 23 de mayo de 2018

Ubicacidn det giQQad de México,

Secciones del

introduccion.... 2
Opinién de Sustainalytics.... 3

Anexos.... 8

Para consultas, favor de ponerse en

Ankita Shukla (Nueva York)
Asociada Senior, Soluciones Financieras
Sustentables
ankita.shukla@sustainalytics.com

Charlotte Peyraud (Nueva York)
Gerente, Soluciones Financieras Sustentables
chariotte.peyraud@sustainalytics.com
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Introduccion

Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C. V. (en lo sucesive, “Vinie®, la “empresa” o el "emisor’} es una sociedad
inmobiliaria que se dedica al desarrolio y comercializacion de proyectos de vivienda residencial. La empresa
busca integrar el desarrolio sustentable como parte de sus acfividades comerciales, mediante el desarrolio de
proyectos de vivienda que produzcan un impacto social y ambiental positivo dentro de sus comunidades. Como
tal, Vinte desarrolld un enfoque holistico para sus proyectos de desarrollo comunitario conforme a un modelo de
negocios inclusivo, que promueve una vida basada en los valores de la comunidad y la proteccion ambiental
mediante el uso mas eficiente de los recursos naturales!'l,

Vinte ha desarrollado el Marco de Referencia del Bono Sustentable de Vinte {en lo sucesivo, el “Marco”), de
conformidad con el cual Vinte emitira varios bonos de sustentabilidad y hara uso de los recursos netos para el
financiamiento o refinanciamiento de gastos relacionados con proyectos de desarrollo comunitario sustentable
en México, dirigidos a clientes que se ubican dentro del rango de ingresos bajo a medio-alio.

Vinte contratd a Sustainalytics para que este (ltimo revisara el Marco y emitiera una segunda opinién acerca de
la observancia de los Lineamientos de Bonos de Sustentabilidad de 2017, segun su aplicacion por International
Capital Market Association {en lo sucesivo, “ICMA")R.

Como parte de tal contratacién, Sustainalytics sostuvo conversaciones con varios miembros del equipo
administrativo de Vinte, cop el objeto de entender el impacto de sustentabilidad de sus procesos comerciales y
uso previsto de los recursos netos, asi como de la administracién de tales recursos y aspeclos relativos a los
reportes de los bonos de sustentabilidad de! emisor. Sustainalytics también revisé los documentos pablicos y ia
informacion privada correspondiente.

El presente documento contiene fa segunda opinidn de Sustainalytics con respecto al Marco de Referencia del
Bono Sustentable de Vinte y debera leerse junfo con el Marco que se encuentra en su pagina de internet:

U1 hitp:/fedn.investorcloud. net/vinte/informacionFinanciera/ReportesAnuales/2016-Anual.pdf

1 Lineamientos de Bonos Verdes de ICMA para 2017 https:/iwww._icmagroup.orglassets/documents/Regutatory/Green-Bonds/SustainabilityBondGuidelines-
JUNE2017 pdf

Los bonos de sustentabilidad cumplen con os cuatro componentes centrales tanto de los Principios de Bonos Verdes de 2017 como de tos Principios de
Bonos sociales de 2017,
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Opinion de Sustainalytics

Seccion 1: Opinion de Sustainalytics con respecto al Marco del Bono
Sustentable de Vinte

Resumen

Sustainalytics opina que el Marco de Referencia del Bono Sustentable de Vinte deriva en un impacto social y
ambiental importante, es transparente y da cumplimiento a los Lineamientos de Bonos de Sustentabilidad de
2017. Algunos elementos especificos del Marco que, a consideracion de Sustainalytics, son positives incluyen:

¢ El que los Recursos Netos se utilicen para proyectos de desarrolio comunitario sustentable en consideracion
de elementos tanto sociales como ambientales dentro del criterio de elegibilidad. Sustainalytics opina que
los proyectos de desarrollo comunitario sustentable de Vinte se centran en la mejora de la calidad de vida
de sus residentes y llevan a un desarrollo urbano sustentable e inclusivo en las ciudades de México.

+ | os proyectos de desarrollo comunitaric sustentable de Vinte estan dirigidos a clientes que se encuentfran
dentro delf rango de ingresos bajo a medio-alto. Asimismo, la mayoria de los clientes de Vinte ha recibido
préstamos mediante el programa del gobierno mexicano para el financiamiento de la vivienda, el Infonavit y
el Fovigsste, mismos que se encuentran orientados al financiamiento de desarrollos inmobiliarios de ingresos
bajos. A pesar de que Sustainalytics ha enconirado que la demografia actual de la cartera de clientes de
Vinte tiene un impacto social considerable, Sustainalytics alienta a Vinte a dirigirse, en especifico, a clientes
que se encuentren dentro del rango de ingresos bajos. Para obtener informacion adicional sobre el impacto
del uso de los recursos, consulte la Seccion 3.

e El Comité de Analisis de Vinte para la Adguisicidn de Reserva Territorial (en lo sucesivo, “CAART"), gue esta
integrado por miembros del equipo ejecutivo de Vinte, asi como por miembros de los equipos de operaciones,
finanzas y adquisicién de tierras, estara a cargo del proceso de seleccion de los proyectos elegibles.
Asimismo, Vinte cuenta con un Marco de administracion de riesgos integral y polifacético, que considera los
riesgos sociales, ambientales y econdmicos gue se relacionan con los proyectos que financia el bono
sustentable. Este proceso cumple con las mejores practicas del mercado.

* La administracién del uso de los recursos cumpie con las practicas del mercado e incluye un proceso de
seguimiento interno, en el que el saldo de los recursos y su asignhacion se informara cada trimestre. El comité
CAART supervisara la administracién y los reportes de los recursos.

* Laempresa se compromete a divuigar un Reporte de Bonos de Sustentabilidad de forma anual en su pagina
de Internet, a efectos de comunicar la asignacion de los recursos, asi como el impacto ambiental. El reporte
incluird una lista de proyectos, montos asignados a cada proyecto y el monto del saldo de los recursos netos
no asignados. Cuando sea posible, el reporte incluira los parametros sociales y ambientales cuantitativos
correspondientes, con inclusion de la cantidad de casas construidas, el porcentaje de propietarios con
financiamiento de hipotecas mediante el programa del gobierno mexicano para el financiamiento de la
vivienda, asi como el nimero de plantas tratadoras de agua que se hayan construido y la capacidad de
estas. Las practicas de Vinte para la presentacion de informes cumplen con las mejores practicas del

mercado. 5

Observancia de los Lineamientos de Bonos de Sustentabilidad de 2017:

Susfainalytics determind que el Marco de Referencia del Bono Sustentable de Vinte cumple con los Lineamientos
de Bonos de Sustentabilidad de 2017. Para obtener mas informacion al respecto, favor de remitirse al Anexo 2:
Formato de Revision Externa del Programa de Bonos Verdes/Bonos Verdes.
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Seccidn 2: Cumplimiento de sustentabilidad por parte de Vinte

Contribucion del Marco a la estrategia de sustentabilidad de Vinte

Sustainalytics ha revisado los compromisos de sustentabilidad de Vinte, asi como el cumplimiento que este dltimo
ha logrado por medio de sus proyectos de desarrollo comunitario existentes, y esta seguro de que el Marco de
Vinte permitira que siga avanzando su estrategia de sustentabilidad. Sustainalytics considera que Vinte cuenta
con una estrategia de sustentabilidad y con un registro de seguimiento social y ambiental fuertes, ya que:

e Elbono sustentable de Vinte cumple con la estrategia de sustentabilidad de la empresa, misma que incluye
varias metas sociales y ambientales, dentro de las que se encuentra el desarrollo de viviendas sociales
sustentables para la poblacion de ingresos bajos y medios, asi como la mejora del accesoalasaludyala
educacioni®,

» La empresa ha construido viviendas con un “Consumo Cercano a Cero” mediante un proyecto piloto, que
produjeron la misma cantidad de energia que consumieron. En 2010, como parte del programa de “Viviendas
con un Consumo Cercano a Cero”, Vinte alcanzé una eficiencia energética de 34% por medio del aislamiento
térmico de las casas, y 7% de eficiencia energética mediante la proteccion solar de las ventanas, lo que
resultd en una reduccién en el consumo eléctrico de 77%M4. Con base en los resultados exitosos del proyecto
piloto, varios de los dispositivos y equipos probados forman parte ahora del equipo basico de Vinte en las
casas, tales como los calentadores de agua eficientes y los materiales aislantes.

¢ Vinte ha demosirado liderazgo en la obtencién de cerlificados de construcciones verdes. El emisor ha
implementado Excelencia en el Disefio para la obtencion de una Eficiencia Mayor (en lo sucesivo, “EDGE")!
dentro de sus proyectos nuevos de desarrollo. En 2015, Vinte participt en el programa EDGE de la IFC, lo
que derivé en que se otorgaran certificados EDGE a 60 de sus edificios ubicados en el estado de Tecamaci®;

s El “Plan de Innovacién para 2020" de Vinte se desarrolla alrededor de la construccidn, con el uso dgA_f
tecnologias de punta, de viviendas para personas con ingresos de bajos a medios. En 2016, la empresa
desarrolié el programa de “Viviendas Accesibles” mediante el cual se construyeron 20 viviendas
personalizadas para clientes con necesidades especiales y capacidades limitadagt’.

s La empresa recibié reconocimiento mediante varios premios, con inclusién del Premio Nacional de la
Vivienda para Desarrollos Inmobiliarios Sustentables tanto en 2010 como en 2013, asi como el premio
internacional del Reto del G20 para la Innovacién de Negocios Inclusivost®!,

*  Vinte obtuvo el apoyo financiero del Banco Mundial, del Banco Interamericano de Desarroflo (BID), asi como
de DEG/KFW, con base en Ja vision que tiene la empresa con respecto a la integracion social, el desarrolio
centrado en la comunidad vy la incorporacion de tecnologias sustentables!™, A juzgar por Sustainalytics, el
Banco Mundial y el BID realizan valoraciones rigorosas con el objeto de brindar apoyo financiero a
beneficiarios selectos.

En términos generales, Suptainalytics considera que Vinte esta en buena posicion para la emision de bonos de
sustentabilidad en vista de los logros y las practicas lider en términos de sustentabilidad de la empresa. Asimismo,
Sustainalytics considera que el bono sustentable de Vinte contribuira a la estrategia y a los compromisos de la
empresa.

B hitp Hedn, investorcloud. nettvinte/InformacionFinanciera/ReportesAnuales/2016-Anual pdf

M1 Marco del Bono Sustentable de Vinte

[5] IFC cred EDGE a efectos de identificar soluciones sustentabies en términos de construccion, aumentar [a eficiencia en el uso de recursos y reducir el
impacto ambiental. En 2012, VINTE fue {a primera empresa en recibir el certificado EDGE para las viviendas a nivel internacional. {FC oforgé una linea de
crédito de 350 millones de pesos mexicanos a Vinte, con el objetivo de impulsar la construccion de 2,000 hogares sustentables, de tal suerte gue se cred
una relacion de inversién a largo plazo que ha pemitido a VINTE desarrolfar mas de 26,000 hogares sustentables en todo Meéxico.
hitps:ihwww. ifc. org/wpsiwemiconnect/news ext contentfifc external corporate site/news+and+eventsinewsfimpact-stories/building-green-is-the-key-or-
sustainable-cities

% Marco del Bono Sustentable de Vinte

7T Marco del Bono Sustentable de Vinte

& hitp:/fedn.investorcloud. net/vinte/informacionFinanciera/ReportesAnuales/2016-Anual. pdf

18 hitp:/hwww, vinte com/en/modelo_negogio
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Buena posicién para hacer frente a los riesgos ambientales y sociales que se relacionan con los
proyectos

Vinte adquiere tierras mediante el seguimiento de un proceso de adguisicion de tierra estructurado en términos
legales, segln lo que se establece dentro de su Marco. Al momento de desarrollar proyectos de bienes raices,
Vinte considera conceptos sociales y ambientales integrales, con el objeto de minimizar la movilizacién fisica y
econdmica de las personas. Como tal, Vinte ha desarrollado un proceso bien definido para la evaluacion y
seleccion de proyectos, que incluye varias etapas y que es coordinado por el Comité de Anélisis de Vinte para la
Adguisicion de Reservas de Tierras (en lo sucesivo, “CAART"). El primer paso del proceso (la “Descripcion de la
Zona") se centra en la seleccidn del terreno, con base en criterios sociales, tales como la cercania a servicios
basicos. Como parte del tercer paso (el "Analisis Técnico} del proceso de evaluacion, Vinte estudia el suministro
de agua pofable y de energia eléctrica, entre ofros aspectos relativos al medio ambiente.

En términos generales, Sustainalytics considera que Vinte cuenta con un Marco de adminisfracion de riesgos
integral y polifacético, que considera los riesgos sociales, ambientales y econdmicos que se relacionan con los
proyectos que financia el bono sustentable.

Seccidén 3: Impacto del uso de los recursos

Impacto de los proyectos de desarrollo comunitario sustentable de Vinte

En los dltimos afios, México ha aumentado sus esfuerzos para garantizar la alta calidad de ias viviendas y de los
ambientes circundantes de estas, en vez de enfocarse en aumentar ef nimero fotal de las viviendas!0l,
Sustainalytics considera que el enfoque de Vinte centrado en la creacion de proyectos de desarrollo comunitario
sustentable cumple con [a Politica Nacional para la Vivienda de México, que busca una transicién hacia un modelo
de desarrollo urbano inteligente y sustentable, ia atencion responsable a la brecha de vivienda y el suministro de
viviendas decentes a todos los mexicanos!'!l.

Asimismo, Sustainalytics considera que el Marco de Referencia del Bono Sustentable de Vinte cuenta con
criterios de elegibilidad ambientales y sociales sélidos que derivan en la creacion de una comunidad sustentable.
Los beneficios sociales y ambientales de los proyectos de desarrollo comunitario de Vinte se destacan a
continuacién:

Beneficios sociales

Vinte crea comunidades de niveles socioecondmicos mixtos (de ingreso bajo a medio-alto):

La pobreza concentrada deriva en una gama amplia de efectos socioecondmicos que incluyen oportunidades
educativas limitadas para la nifiez, un aumento en los indices delictivos, resultados sanitarios deficientes y
disminuciones en las inversiones del sector privadol’?l. Asimismo, en algunas ciudades de México, los grupos de
ingresos bajos se concentran a las afueras de la ciudad, una tendencia que ha derivado en la disminucion de los
precios de los terrenos que se ubican en las areas circundantes y en una division geografical™. En
reconocimiento del riesgo potencial que representa la pobreza concentrada en las colonias desamparadas de
Mexico, Vinte ha adoptado una estrategia de viviendas de ingreso mixto a efectos de impulsar el crecimiento
inclusivo y de evitar la segregacidn residencial por ingreso. Vinte busca asignar los recursos de su bono
susteniable entre provectos de desarrollo comunitario sustentable enfocados en tres segmentos econdmicos
dentro de seis estados de la Repiiblica (en donde Vinte tiene proyectos de desarrolio en la actualidad), de tal
suerte que ofrece hasta siete tipos de viviendas en la misma comunidad. Sustainalytics considera que el
financiamiento de comunidades con ingresos mixtos puede derivar en beneficios sociales importantes para
México, al evitar el aislamiento social y al apoyar la movilidad ascendente para las pobiaciones de ingresos bajos.

La importancia de garanfizar la cercania a los servicios basicos en los proyectos de desarrollo comunitario:

1% Comentarios a 1a Politica Urbana de 1a QCDE, 2015. http:/iwww.cecd.org/govipolicy-highlights-mexico. pdf
' Comentarios a la Politica Urbana de la OCDE, 2015. htip:/www.oecd.org/govipolicy-highlights-mexico. pdf
2 nitps:/www. brookings .edu/wp-content/uploads/2016/06/1103 _poverty kneebone nadeau berube.pdf, p. 2
B3 hitp://www. oecd org/gov/policy-highlights-mexico.pdf, p. 10
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El gobierno mexicano reconoce que la expansion urbana es resultado del impacto negativo de la urbanizacion.
El Plan Nacional de Desarollo 2013-20181"4, el Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2014-2018!'9 y el
Programa Nacional de Viviendal*®l destacan objetivos claros con el objeto de controlar la expansion urbana y de
mitigar sus consecuencias. Es sabido que la expansidén urbana tiene un impacto negativo en el acceso a ia
educacidn, los setvicios médicos, [a movilidad laboral, la calidad de!l agua; asimismo, es sabido que deriva en el
aumento en la dependencia del transporte. Los criterios de elegibilidad de Vinte se centran tanto en cuestiones
sociales como ambientales, al garantizar que sus proyectos de desarrollo comunitaric se encuentren cercanos a
los servicios basicos, con inclusion de escuelas, hospitales, infraestructura basica asequible, agua potable,
drenaje, instalaciones de saneamiento y fransporte publico.

Beneficios ambientales

La contribucién a la reducdién del consumo energético del sector residencial:

El sector residencial de México consume aproximadamente 16% del uso total de energia y 26% del uso total de
electricidad"’]. La poblacion urbana en el pais fue de 79.8% en 2017, con una tasa de cambio anual de 1.37%!%8,
Con el ohjeto de mitigar el aumento def consumo energético derivado de la urbanizacién rapida, México se ha
comprometido a la reduccion de sus emisiones GEI en 22% por debajo de la linea base en 203011,

La investigacion de Vinte y su desarrollo en tecnologias sustentables estd ayudando a la empresa a incorporar
innovaciones que ayuden a los compradores de vivienda a ahorrar en costos continuos de mantenimiento del
hogar?, Como parte del proyecto pilofo, Vinte disefid viviendas que redujeron las cuentas de gas en 75%,
mientras que, en 2011, Vinte afiadié la opcién de la instalacion de celdas solares en las azoteas para la
generacion de energia, lo que redujo de manera importante las cuentas de electricidad. Asimismo, fos medidores
independientes del consumo de electricidad, gas y agua permiten a los propietarios ahorrar dinero y reducir su
huella ecol6gica. Sustainalytics considera que la meta de Vinte consistente en el desarrollo de proyectos de
desarrolio comunitario sustentable, disefiados con el objeto de reducir el consumo energético, cumpie con el
compromiso de México con la reduccién de emisiones de GE!.

En términos generales, Sustainalytics considera que el modelo de negocio de Vinte, consistente en la
consfruccién de proyectos de desarrollo comunitario, considera factores tanio sociales como ambientales que
son congruentes con las prioridades del gobierno mexicano, en particular, en el contexto de la urbanizacion
aceleradal?!), en tanto que se busca consolidar las ciudades existentes al mejorar las condiciones de vida de sus
habitantes.

Importancia de [a cartera de clientes especificos de Vinte

Sustainalytics considera que los proyectos de desarrollo comunitaric de Vinte derivan en un impacto social
positivo, en consideracién de que (i) el modelo de negocios de Vinte aborda el déficit de vivienda asequible en
México, y (i) Vinie se dirige, en gran parte, a trabajadores asalariados con ingresos bajos.

El modelo de negocios de Vinte aborda, en especifico, la severa escasez de vivienda en México, en particular,
dentro del segmento de vivienda asequible. De conformidad con la Comision Nacional de Vivienda (CONAVI),
existen 32.1 millones de hogares en México. Aproximadamente, 75% de Ia escasez estimada de 8.9 millones de
viviendas se concentra en el segmento de viviendas asequibles?Zl. Se espera que, para el afio 2030, la poblacién
de México llegue a los 121 millones de personas, lo que daria lugar a una demanda de 11 millones de casas
nuevas adicionales.

Vinte ha comunicado a Sustainalytics que se dirige a compradores que planeen vivir en el desarroflo inmobiliario,
en vez de dirigirse a clientes que adquieran las viviendas para efectos de inversion. Por lo general, los clientes

41 hitpo/fiwww . shieg.mx/contenidos/espanol/normatividad/MarcoJuridico/PND_2013-2018.pdf

5 hitps:/iwww.gob . mx/cms/uploads/attachment/file/23233/PROGRAMA_Nacional_de_Desarrollo_Urbano_2014-2018.pdf
{8 hitp:/fwww.dof gob. mx/nota_detalle php?codigo=53428658fecha=30/04/2014

47 hitp:Hunfeoe. int/files/secretariat/momentum_for_changefapplication/pdfimexico_ecocasa2.pdf

B2 hitps:/fwww.cia.gov/library/publications/the-world-factbook/fields/2212. htm|

29 hitn: fidocuments wortdbank. org/curated/en/516211506595525379/pdff120099-BRI-PUBLIC-Vinte pdf

* Mexico se ha urbanizado con mayor rapidez que la mayoria de los paises pertenecientes a la OCDE en los ultimos 50 afio; informacién disponible en:
htto:/fwww.cecd. org/govipoticy-highlighis-mexico.pdf, p. 3

22 FC, 2012, hitps:/iwww, ifc.orgiwpsiwem/connect/al 7779004d3330edB89e2¢df8 10063 1cc/VINTE pdf?MOD=AJPERES
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son trabajadores asalariados, como maestros, conductores de camiones, obreros y empleados de oficina con
ingresos anuales que varian entre los $118,400 y los $499,500 MXN®3, La mayoria de los clientes son adultos
jévenes con empleo, y es posibie que sea la primera vez que muchos de ellos adquieren una vivienda, dado que
crecleron en asentamientos habitacionales informales en la Ciudad de México, con acceso marginal a agua
potable, electricidad, instalaciones de saneamiento, caminos, escuelas y parques. Los precios de las viviendas
varian entre fos $340,000 y los $3.5 millones MXN, en donde 55% de los ingresos proviene de las viviendas que,
con un costo que varia entre los $340,000 y los $700,000 MXN, en términos de volumen, representan 72% del
total de unidades vendidas.

De forma adicional, uno ée los retos mas importantes del mercado de desarrollo inmobiliario en México es
aumentar el acceso al financiamiento inmobiliario para las familias de ingresos bajos y evitar la expansion urbana.
El Infonavit y et Fovissste son dependencias pablicas que se crearon en 1972 con el objetivo de crear recursos
dedicados al financiamiento de viviendas para trabajadores de los sectores piiblico y privado. En 2017,
aproximadamente 55% del ingreso de Vinte provino de clientes que han recibido créditos mediante ef Infonavit y
el Fovissste, o el 62% del total de unidades vendidas fue adquirido por dicho segmento, lo que prueba que ia
mayoria de los clientes de Vinte son trabajadores asalariados con ingresos bajos (Ver Anexo 1 para consultar la
evolucion de las fuentes hipotecarias de [a cartera de clientes de Vinte). Asimismo, el Infonavit califica a los
compradores potenciales con base en los puntos que se les otorga por ingreso, aporiaciones mensuales, edad y
nimero de dependientes, entre otros factores, lo que Sustainalytics considera constituye una garantia adicional
de que los clientes de Vinte sean aquéllos que mas lo necesiten.

Cumplimiento/ aportacion a los Objetivos de Desarrollo Sustentable

Los Objetivos de Desarrolio Sustentable (en lo sucesivo, los ODS) se establecieron en septiembre de 2015 y
conforman un plan para aicanzar el desarrolio sustentable hacia 2030. Este bono verde constituye y promueve

los siguientes objetivos y metas ODS:
Categoria de uso de los | ODS Meta del ODS % ‘

recursos

11. Ciudades y 11.1 Para el afio 2030, garantizar el acceso
comunidades sostenibles | para todos a viviendas y servicios bdsicos
adecuados, seguros y asequibles, y mejorar los
suburbios.

| 4. Educacién de calidad
i 4.a Construir y mejorar las instalaciones
educativas con perspectiva de género, que
consideren las necesidades de la nifiez y de las
personas con discapacidad, al tiempo que

Proyectos de desarrollo
comunitario sustentable

6. Agua potable e proporcionen ambientes seguros, no violentos,
instalaciones de inclusivos y de aprendizaje efectivo para todos.
saneamiento

6.1 Para el afio 2030, lograr el acceso universal
y equitativo a agua potable segura y asequible
para todos.

; 7
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Conclusion

Vinte ha desarroilado el Marco de Referencia del Bono Sustentable de Vinte mediante el cual busca emitir bonos
de sustentabilidad, cuyos ingresos netos se ulilizaran para desarroliar proyectos de desarrollo comunitario
sustentable, L.os proyectos de Vinte consideran aspectos tanto sociales como ambientales reconocidos por los
Principios de Bonos Sociales y por los Principios de Bonos Verdes, dada la naturaleza de los criterios de
elegibilidad y la poblacion objetivo de la que se trate. Al expedir bonos de sustentabilidad para el financiamiento
de proyectos de desarrollo comunitario sustentable en México, Sustainalytics considera que Vinte promueve una
comunidad mas sustentable e integrada, de tal suerte que mejora la calidad de vida de los residentes urbanos vy
apovya los desarrolios de viviendas verdes.

Sustainalytics considera que el Marco del Bono Sustentable de Vinte es fuerte, creible y transparente; asimismo,

Sustainalytics ha revisado que dicho Marco cumpla con los cuatro componentes centrales de los Principios de
Bonos Sociales y de los Principios de Bonos Verdes.

g
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Anexos

Anexo 1: Evolucion de las fuentes hipotecarias de Ia cartera de clientes de Vinte
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Anexo 2: Formato de Revision Externa - Programa de Bonos Verdes/Bonos Verdes

Seccion 1. Informacidén basica

Nombre del emisor:

Vinte Viviendas integrales, SAB.deC. V. (enlo

sucesivo, “Vinte”)

Bono Verde 1SIN o Nombre det Marco de Bonos
Verdes del Emisor, en su caso: [Especificar
segtin corresponda.}

Marco de Referencia del Bono Sustentable de
Vinte

Revisién del nombre del proveedor:

Sustainalytics

Fecha de llenado de este formato:

23 de mayo de 2018

Fecha de publicacion de la revision: [De ser e/
caso, especificar si se trata de una
actualizacion e incluir Ia referencia a la
revision anterior correspondiente.]

!

Seccion 2. Resumen de la revision

ALCANCE DE LA REVISION

Lo siguiente podra usarse o adaptarse, segin sea el caso, a efectos de resumir el alcance de Ia revisién.

..A-f

La revision valord los elementos siguientes y confirmoé su cumplimiento con los GBP:

Bd Uso de los recursos

® Administracién de los recursos

PAPEL(ES) DEL PROVEEDOR DE LA REVISION

2 Consultoria (incluye la segunda opinibn)
1 Verificacion

I3 Otro (favor de especificar):

_. Proceso para la evaluacion y seleccion del
proyecto

B Reportes

0 Certificacion

1 Calificacién

Nota: Para el caso de revisiones mulitiples/proveedores distintos, favor de proporcionar formatos

independientes para cada revisién.
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RESUMEN DE LA REVISION yfo VINCULO A LA REVISION COMPLETA (en su caso)

Favor de remitirse al Resumen anterior,

Seccién 3. Revisién detallada

Se aconseja a los revisores proporcionar la informacion siguiente en la medida de lo posible v a utilizar la
seccion de los comentarios a efectos de explicar el alcance de su revision.

1. USO DE LOS RECURSOS
Comentario general en la seccion (en su caso):

{a categoria elegible del uso de los recursos (desarrollo comunitario susientable) es acorde a aquélios que se
reconocen en los Principios de Bonos Sociales y en los Principios de Bonos Verdes, cuyo objetivo es lograr la
provision de vivienda asequible en consideraciéon de elementos sociales y ambientales. Sustainalytics observa
que la categoria de uso deflos recursos de Vinte tiene un impacto social y ambiental positivo.

Uso de las categorias de recursos conforme al GBP:

O

0

Energia renovable

Prevencion y control de la contaminacion

Preservacion de la biodiversidad terrestre y
acuatica

Administracién sustentable del agua y de las
aguas residuales

Productos, tecnologias de produccién y
procesos eficientes, en términos ecologicos,
yfo adaptados a la economia circular

Desconocido al momento de fa emisién, pero
con expectafivas presentes de cumplir con las
categorias GBP u ofras areas elegibles que

los GBF no cubren atn.
!

o

0

O

Eficiencia energética

Adminisiracion sustentable, en términos
ambientales, de los recursos naturales vivos y
uso del suelo

Transporte limpio

Adaptacién al cambio climatico

Edificios verdes

Oftro (favor de especifican); Proyectos de
desarrollo comunitario sustentable.

En su caso, favor de especificar la taxonomia ambiental, si fuera distinta a los GBP:

4f
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2. PROCESO PARA LA EVALUACION Y SELECCION DEL PROYECTO
Comentario general en la seccién {en su caso):

El Comité de Anélisis de Vinte para la Adquisicién de Reservas de Tierras (en lo sucesivo, "CAART"), que esta
integrado por miembros del equipo ejecutivo de Vinte, asi coma por miembros de los equipos de operaciones,
finanzas y adquisicién de tierras, estard a cargo de la complecion del proceso de seleccion de los proyectos
elegibles. Vinte cuenta con un Marco de administracion de riesgos integral y polifacético, que considera los
riesgos sociales, ambientales y econdmicos que se relacionan con los proyectos que financia el bono
sustentable. Este proceso cumple con las mejores practicas del mercado.

Evaluacién y seleccidn

1 Credenciales respecto a los objetivos de 1 Proceso documentado para determinar
sustentabilidad ambiental del emisor que los proyectos cumptan con las
| categorias definidas

58 Criterios definidos y transparentes para los B Proceso documentado parala
proyectos elegibles para efeclos de los identificacion y administracion de
recursos de los Bonos Verdes riesgos potenciales ESG relacionados

con & proyecto

g Criterios de resumen, disponible al publico, 3 Ofro (favor de especifican):
para la evaluacion y seleccién del proyecto

Informacién relativa a las responsabilidades y a la rendicién de cuentas

Criterios de evaluacion/seleccion sujefos a Evaluacion intema
asesoria o verificacion externa

1 Otro (favor de especificar);

3. ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS
Comentario general en la seccién (en su caso).

La administracidén del uso de los recursos cumple con las practicas del mercado e incluye un proceso
de seguimiento interno, enjel que el saldo de los recursos y su asignacion se informara cada trimestre.
El comité CAART supervisara la administracién y los reportes de los recursos.

Uso de los recursos:

59 Recursos de los Bonos Verdes que segrega o rastrea el emisor de manera adecuada

51 Divuigacion de los tipos de instrumentos de inversion temporales planeados para los
recursos no asignados

0O Otro {favor de especificar):

32
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Divulgacion adicional:

1 Sdlo distribuciones para inversiones ® Distribuciones tanto para inversiones
futuras existentes como para inversiones
futuras

[0 Asignacion para desembolsos individuales p Asignacion para la cartera de
desembolsos

[0 Divuigacion del saldo de la cartera de O Otro (favor de especificar):
recursos no asignados

4. REPORTES
Comentario general en la seccion (en su caso):

Vinie se compromete a divuigar un Reporte de Bonos de Sustentabilidad de forma anual en su pagina de
internet, a efectos de comunicar la asignacion de los recursos, asi como el impacto ambiental. El reporte
incluira una lista de proyectos, montos asignados a cada proyecto y ef monto det saldo de los recursos netos no
asignados. Cuando sea posible, el reporte incluird los parametros sociales y ambientales cuantitativos
correspondientes, con inclusion de la cantidad de casas construidas, el porcentaje de propietarios con
financiamiento de hipotecas mediante el programa del gobierno mexicano para el financiamiento de la vivienda,
asi como el nimero de plantas tratadoras de agua que se hayan construido y la capacidad de estas. Las
practicas para la presentacion de informes cumplen con las mejores practicas del mercado.

Informe sobre el uso de los recursos: (

Proyecto por proyecto @ Con base en la cartera del proyecto
1 Conexidn con bonos individuales [0 Otro {favor de especifican:

Informacién reportada:

Montos asignados {1 Participacion financiada de Bonos
) Verdes de la inversion total

O Otro {(favor de especificar):

Frecuencia:

B Anual 0O Semestral

3 Ofro (favor de especificar):

Informe de impacto:

= Proyecto por proyecto B Conhase en la cartera del proyecto

1 Conexién con bonos individuales 0 Otro (favor de especificar):
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Frecuencia:
= Anual

[0 Otro (favor de especificar):

0 Semestrai

informacién reportada {esperada o posterior):

1 Emisiones/ahorro de GEI

{1 Disminucidn en el uso del agua

]

Medios de divulgacién

1 Informacién publicada en el informe 54
financiero

[0  informacion publicada en los documentos
ad hoc

{1 Ahorro energético

Oftros indicadores ESG (favor

de especificar); namero de:
casas construidas dentro de
cada segmento, residentes
que habitan en la comunidad
construida (promedio),
plantas de tratamiento de
agua construidas y su
capacidad, escuelas
construidas, parques
equipados construidos,
caminos construidos (km),
instalaciones médicas,
porcentaje de hipotecas de
financlamiento a propietarios
mediante entidades, tales
como el infonavit y el
Fovissste en comparacion
con los bancos

Informacién publicada en el reporte de
sustentabilidad
0 Ctro {favor de especificar):

0O Informes revisados (de ser el caso, favor de especificar qué partes del informe se
encuentran sujetas a revision externa).

En su caso, favor de especificar el nombre vy la fecha de publicacion en la seccién de vinculos dtiles.

i

VINCULOS UTILES {por ejemplo, para revisar la metodologia del proveedor o sus credenciales, para la
documentacién del emisor, etc.)

httpfhwww, vinte.comy/

ESPECIFICAR OTRAS REVISIONES EXTERNAS DISPONIBLES, EN SU CASO
Tipos de revisiones proporcionadas:

O Consultoria (incluye la segunda opinién)

O Verificacion/auditoria

[1 Otro (favor de especificar):

(1 Certificacion
1 Calificacidn
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Revision del o de los Fecha de publicacién:
proveedores:

i " .
ACERCA DE LOS PAPELES DE LOS PROVEEDORES DE REVISION EN TERMINOS DE LO QUE DEFINE
EL GBP

i Revisién del consultor: Los emisores pueden buscar asesoria de consultores y/o instituciones con pericia
reconocida en sustentabilidad ambiental u otros aspectos relativos a la emision de Bonos Verdes, tales como el
establecimiento/revision del marco para los Bonos Verdes de los emisores. Las “Segundas Opiniones” pueden
caer en esta categoria.

i, Verificacién: Los emisores pueden encargar a partes calificadas, tales como auditores, la verificacion
independiente de su Bono Verde, del marco relacionado al mismo o de los activos subyacentes. En comparacion
con Ia certificacion, ia verificacion puede centrarse en el cumplimiento de los estandares o reclamaciones intemas
realizadas por el emisor. La evaluacidn de las caracteristicas ambientales sustentables de los activos
subyacentes puede ser una verificacion periddica y podra hacer referencia a criterios externos.

ii. Certificacion: Los emisores pueden hacer que se certifique su Bono Verde, €l marco relacionado al mismo o el
Uso de los Recursos en comparacion con un estandar de evaluacion ecolégico externo. Los estandares de
evaluacion definen los criterios; asimismo, los terceros calificados o certificadores prueban la satisfaccion de
dichos criterios.

iv. Calificacion: Los emisores pueden hacer que terceros calificados, tales como los proveedores de investigaciones
especializadas o las agencias calificadores, califiquen su Bone Verde o el marco relacionado con el mismo. Las
calificaciones del Bono Verde son independientes a la calificacién ESG del emisor, ya que, por lo general, son
aplicables a los valores independientes o a los marcos ¢ programas de Bonos Verdes. 2
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Aviso Legal

© Sustainalytics 2018. Todos los derechos reservados. Ninguna de las partes de la presente segunda opinién
(en lo sucesivo, la “Opinién”) podra reproducirse, transmitirse o publicarse de ninguna forma ni por ningtin medio,
sin antes contar con el consentimiento escrito de Sustainalytics.

La Opinién se redactd con el objeto de explicar el motivo por el que se considera que el bono analizado es
sustentable y responsable. En consecuencia, esta Opinion se presenta solo para fines informativos, y
Sustainalytics no aceptara responsabilidad alguna por el contenido de la misma ni ninguna responsabilidad por
los dafios que deriven de su uso y/o de la informacién contenida en ella.

En vista de que a Opinion se basa en la informacién que el cliente proporciond, Sustainalytics no garantiza que
la informacién presentada en la misma sea precisa ni que esté completa o actualizada.

Nada de lo contenido en la presente Opinién se interpretara como una declaracién o garantia expresa o implicita
con relacién a la idoneidad de la inversion o inclusion de empresas en universos y/o carteras de inversion.
Asimismo, la presente Opinion no se interpretara como una evaluacion del desempefio econémico ni de la calidad
crediticia del bono; tampoco se interpretara que esta Opinion se ha enfocado en la distribucion efectiva del uso
de los recursos de [os fondos.

El cliente es enteramente responsable de certificar y garantizar el cumplimiento, implementacién y seguimiento

de sus cCompromisos.
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Sustainalytics’

I

Sustainalytics es una ESG Hder independiente, asf como una empresa de investigacion de gobiemo corporativo,
calificacion y andlisis, que apoya inversionistas alrededor del mundo con el desarollo & implementacion de
estrategias de inversidn responsables. Con 13 oficinas en todo el planeta, la empresa trabaja junto con
inversionistas institucionales que integran la informacién y evaluaciones de ESG en sus procesos de inversion.
Gracias a su presencia en 30 paises, los emisores lideres a nivel mundial, desde empresas multinacionales hasta
instituciones financieras y gobiemos, acuden a Sustainalytics para obtener dictdmenes externos en relacién con
los marcos de bonos verdes y sustentables. Sustainaiytics cuenta con una certificacién como organizacién
verificadora ante e Consejo Estandar de Bonos Climaticos, y apoya a varios aeccionistas en el desarrollo y
verificacién de sus marcos. Global Capital nombré a Sustainalytice como el *Proveedor de segundas opiniones
mas Impresionante de 2017.” En 2018, la empresa fue reconocida como el "Revisor Externo mas Grande” por la
Iniciativa de Bonos Climéticos, asi como por Environmental Finance. Ademas, en 2018, Sustainalytics recibio el
Premio al Financiamiento Sustentable con Mencion Especial por parte del Instifuto para el Financlamiento
Ambiental de Japon, gracias a su contribucién al crecimiento del Mercado de Bonos Verdes en dicho pals.

Para obtener mas informacién, visite la pagina www.sustainalytics.com

O comuniquese con nosotros a la siguiente direccién de cofreo electrdnico info@sustainalytics.com

. Green Bond é”q Bond
Awards 2018 reen bon
GlobalCapital Brinciples
Bond Awards )
Climate
¥ Bond
Certified
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Valery Gabriela Tapia Sanchez, Perito Traductor debidamente autorizado por el
Tribunal Superior de Justicia del D.F. de acuerdo a la Actual Lista de Peritos Auxiliares
de la Administracion de Justicia, la cual a partir del 23 de marzo de 2018 es
considerada como oficial, CERTIFICO QUE: la gue antecede es, a mi leal saber y
entender, traduccidn fiel y correcta del documento en inglés que tuve a la vista.

}
Ciudad de México, a 12 de junio de 2018.

Valery Gabriela Tapia Sanchez




