SUPLEMENTO DEFINITIVO. Los valores mencionados en el presente

Suplemento Definitivo han sido registrados en el Re gistro Nacional de
Valores que lleva la Comisiobn Nacional Bancaria y d e Valores, los
cuales no podran ser ofrecidos ni vendidos fuera de los Estados Unidos

Mexicanos, a menos que sea permitido por las leyes de otros paises.



SUPLEMENTO INFORMATIVO

Inmobiliaria

Vinte

Una vida como deberia ser la vida.
VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.B. DE C.V.

CON BASE EN EL PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES DE LARGO PLAZO ESTABLECIDO POR VINTE
VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.B. DE C.V. DESCRITO EN EL PROSPECTO DE DICHO PROGRAMA POR UN
MONTO DE HASTA $1,000,000,000.00 (UN MIL MILLONES D E PESOS 00/100 M.N.), CON CARACTER
REVOLVENTE, SE LLEVA A CABO LA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE 3,150,000 (TRES MILLONES CIENTO
CINCUENTA MIL) CERTIFICADOS BURSATILES CON VALOR NO MINAL DE $100.00 (CIEN PESOS 00/100

M.N.) CADA UNO.

MONTO TOTAL DE LA OFERTA PUBLICA
$315,000,000.00
(TRESCIENTOS QUINCE MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.)

CARACTERISTICAS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES:

Denominacién del Emisor:
Tipo de Oferta:

Clave de Pizarra:

Numero de Emision:

Tipo de Instrumento:

Monto Total Autorizado
del Programa con Caracter
Revolvente:

Vigencia del Programa:

Valor Nominal de los
Certificados Bursatiles:

Precio de Colocacion de

Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V.
Oferta publica primaria nacional.

“VINTE 17".

Primera.

Certificados bursatiles de largo plazo.

Hasta $1,000,000,000.00 (un mil millones de Pesos 0 0/100 M.N.).

5 (cinco) afios contados a partir de la fecha de autorizacion
del Programa por la CNBV.

$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

los Certificados

Bursatiles:

Denominacion: Pesos.

Monto de la Emision: $315,000,000.00 (trescientos quince millones de Pes os 0 0/100
M.N.).

Numero de Certificados 3,150,000 (tres millones ciento cincuenta mil).

Bursatiles:

Plazo de Vigencia de los Los Certificados Bursatiles cuentan con un plazo de 1,820 ( un

Certificados Bursatiles: mil ochocientos veinte) dias, contado a partir de | a Fecha de

Emision.



Forma de Colocacion:

Fecha de Publicacion del
Aviso de Oferta Publica:

Fecha de Cierre de Libro:

Fecha de Publicacion del
Aviso de Colocacién con
Fines Informativos:

Fecha de Emision:

Fecha de Registro en la
BMV:

Fecha de Liguidacion:

Fecha de Vencimiento:

Derechos que los
Certificados  Bursatiles
confieren a los
Tenedores:

Recursos Netos que

obtendrd la Emisora con
la Colocacion:

Destino de los Fondos:

Calificacion otorgada por
HR Ratings de México,
SA. de CV. a la
presente Emision:

Calificacion otorgada por
Verum, Calificadora de
Valores, S.A.P.l. de C.V.

a la presente Emision:

Construccion de libro mediante asignacion discrecio
Unica.
26 de junio de 2017.

27 de junio de 2017.
27 de junio de 2017.

29 de junio de 2017.
29 de junio de 2017.

29 de junio de 2017.
23 de junio de 2022.

Cada Certificado Bursatil representara para su titu
derecho al cobro del principal y los intereses ordi
su caso, de los intereses moratorios y la Prima

corresponda, adeudados por la Emisora, en los térmi

descritos en el Titulo, desde la Fecha de Emisién h
fecha del reembolso total de su valor nominal.

La Emisora obtuvo en la Emisién de los Certificados
la cantidad de

relacionados con la Emision y ciertos gastos relaci

el establecimiento del Programa, que ascienden a

(siete millones novecientos cincuenta y seis mil do
veinticinco Pesos 88/100 M.N.), mismos que seran cu
recursos provenientes de la Emision, lo que resulta

netos por $307,043,774.12 (trescientos siete millon

y tres mil setecientos setenta y cuatro Pesos 12/10

desglose de los gastos se describe en la seccion “V
RELACIONADOS CON LA OFERTA” del presente Suplemento

La Emisora utilizara los recursos que obtenga con m
Emision para el pago de pasivos de la Emisora, conf
que se describe en la seccion “lll. DESTINO DE LOS
presente Suplemento.

“HR A+", la cual significa que el emisor o emision
calificacion ofrece seguridad aceptable para el pag

de obligaciones de deuda, manteniendo bajo riesgo ¢
El signo + que acompafia a la calificacién indica un
relativa dentro de la escala de calificacion. La ca

antes mencionada no constituye una recomendacion de
por parte de la agencia calificadora y puede estar
actualizaciones en cualquier momento de conformidad
sefialado en el dictamen que se acompafia al presente

“A+/M”, la cual significa: Bueno. Emisiones con bue
crediticia. Los factores de protecciébn son adecuado
embargo, en periodos de bajas en la actividad econo
riesgos son mayores y mas variables. Esta categoria
complementada si correspondiese, mediante los signo
sefialar la fortaleza corporativa dentro de la calif
alcanzada. La calificacion antes mencionada no cons
recomendacion de inversion por parte de la agencia

y puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier
conformidad con lo sefialado en el dictamen que se a
presente Suplemento.
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Garantia:

Lugar y Forma de Pago de
Principal y de Intereses:

Tasa de Interés:

Los Certificados Bursétiles cuentan

con el aval de Promotora de

Viviendas Integrales, S.A de C.v,, Urbanizaciones

Inmobiliarias del Centro, S.A. de C.V. y Conectivid

Habitat, S.A. de C.V. (conjuntamente, las “Avalista
empresas subsidiarias de la Emisora, pero no cuenta
garantia especifica alguna.

El principal y los intereses ordinarios devengados
Certificados Bursatiles se pagaran de conformidad c
establecido en el Titulo, mediante transferencia el

fondos, a través de S.D. Indeval Institucion para

de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”), cuyas oficina

en Avenida Paseo de la Reforma No. 255, 3er piso, C
Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México,
domicilio que en el futuro se establezca, contra la
Titulo o las constancias que para tales efectos exp
segun corresponda . Indeval distribuira estos fondos
conformidad con las instrucciones que reciba

Titulo, a través de transferencia electrénica de fo

caso de que tengan que pagarse intereses moratorios
pagaran en el domicilio del Representante Comudn. As
cualquier pago de principal e intereses ordinarios
Certificados Bursatiles que, en su caso, la Emisora
después de la Fecha de Vencimiento conforme a lo se

Titulo, serd efectuado a través del Representante C
mediante transferencia electronica de fondos.

A partir de la Fecha de Emision y en tanto no sean

en su totalidad, los Certificados Bursatiles deveng
interés bruto anual sobre su valor nominal o, en su

su Valor Nominal Ajustado
qgue el Representante Comun
anteriores al inicio de cada Periodo de Intereses (
Determinacién de la Tasa de Interés Bruto Anual”) ¢
partir de la Fecha de Emision, la cual regira duran
Periodo de Intereses correspondiente y sera calcula

a lo siguiente:

Para efectos de lo anterior, la tasa de interés bru
“Tasa de Interés Bruto Anual”) se calculara mediant
de 2.30 (dos punto treinta
denominada Tasa de Interés Interbancaria de Equilib
de hasta 28 (veintiocho) dias (la “TIIE” o la “Tasa
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de Referencia”)
Banco de México por el medio masivo de comunicacion
determine o a través de cualquier otro medio electr
computo o telecomunicacion, incluso Internet, autor
efecto por dicho Banco de México, en la Fecha de De

de la Tasa de Interés Bruto Anual que corresponda o
defecto, dentro de los 15 (quince) Dias Habiles ant

misma, en cuyo caso debera tomarse la tasa a plazo
(veintiocho) dias comunicada en el Dia Habil mas pr
Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto

En casode que la Tasa de Interés de Referencia deje de existi
0 publicarse, el Representante Comuan utilizara como
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Periodicidad en el Pago
de Intereses:

Tasa de Interés Bruto
Anual aplicable al Primer
Periodo de Intereses:

Amortizacion de
Principal:

Amortizacion  Anticipada
Voluntaria:

Incumplimiento en el Pago
de Principal y de
Intereses:

las foérmulas establecidas en el Titulo, las cuales se
reproducen en el presente Suplemento.

Los intereses ordinarios que devenguen los Certific ados
Bursétiles se liquidaran cada 28 (veintiocho) dias (cada uno,
un “Periodo de Intereses”), conforme al calendario que se
describe en la seccion “ll. CARACTERISTICAS DE LA O FERTA -
PERIODICIDAD EN EL PAGO DE INTERESES” del presente Suplemento y
en el Titulo o, si la fecha de pago sefialada fuera un dia
inhabil, el siguiente Dia H abil sin que se modifiquen los dias

del Periodo de Intereses respectivo y sin que lo an terior pueda
ser considerado un incumplimiento, durant e la vigencia de la
Emision, contra la entrega de las constancias que | ndeval haya
expedido.

9.64% (nueve punto sesenta y cuatro por ciento).

Los Certificados Bursétiles se amortizaran mediante

transferencia electronica de fondos, a su valor nom inal o, en
su caso, a su Valor Nominal Ajustado, en la Fecha de
Vencimiento, es decir el 23 de junio de 2022. En caso de que la
Fecha de Vencimiento no sea un Dia Habi |, la amortizacion de

los Certificados Bursétiles se realizara el Dia Hab il inmediato
siguiente, sin que lo anterior pueda ser considerad 0 un
incumplimiento.

Sin perjuicio de lo anterior, el principal de los C ertificados
Bursatiles podra ser cubierto en diversas amortizac iones de
principal  objetivo  (las  “Amortizaciones de  Principa |
Objetivo”), de conformidad con el calendario que se incluye en
la seccion “ll. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — AMOR TIZACION DE
PRINCIPAL" del presente Suplemento y en el Titulo o , Si el dia
sefialado en el mismo fuera inhabil, el siguiente Di a Habil, sin

que lo anterior pueda ser considerado un incumplimi ento.

Las Amortizaciones de Principal Objetivo no constit uyen
obligacion de pago alguna en contra de la Emisora, solo indican

la fecha en que estas pudieran ocurrir, por lo que no se
considerara como un incumplimiento por parte de la Emisora la
falta de pago de las mismas.

Las Amortizaciones de Principal Objetivo se podran realizar en

las fechas de Amortizacion de Principal Objetivo pr evistas en

el calendario previamente indicado y Unicamente se podran hacer

por el monto de $15,750,000.00 (quince millones set ecientos
cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.) cada una.

La Emisora tendra el derecho, mas no la obligacion, de
amortizar de manera anticipada la totalidad de los Certificados
Bursatiles, en cualquier fecha, antes de la Fecha d e
Vencimiento, como se describe en la seccion .
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - AMORTIZACION ANTICIP ADA
VOLUNTARIA” del presente Suplemento y en el Titulo.

En caso de que la Emisora o las Avalistas no realic en el pago
oportuno del principal e intereses ordinarios de lo S
Certificados Bursétiles en la fecha de pago correspondiente, el
Representante Comun, sin perjuicio de los derechos que
individualmente puedan ejercer los Tenedores, ejerc era las
acciones de cobro correspon dientes dentro de los 5 (cinco) Dias

Habiles siguientes a la fecha en que debié efectu arse el pago.
Una vez que hubiese transcurrido dicho periodo, y s i no se
hubiese subsanado tal incumplimiento, se convocara a una

asamblea de Tenedores al Dia Habil siguiente, para que e sta



resuelva lo conducente.

Intereses Moratorios: En caso de incumplimiento en el pago oportuno y tot al de la
suma de principal exigible de los Certificados Burs atiles que
ampara el Titulo, se causard, en sustitucién de los intereses
ordinarios, un interés moratorio sobre el valor nom inal o, en
su caso, sobre el Valor Nominal Ajustado vencido de los
Certificados Bursatiles a la Tasa de Interés Bruto Anual
aplicable al Periodo de Intereses que termina en la fecha de
pago en que ocurra el incumplimiento, mas 2 (dos) p untos
porcentuales . Los intereses moratorios se causaran y se pagaran
a partir de la fecha en que ocurra dicho incumplimi ento y, en
su caso, haya transcurrido el plazo de gracia a que hace
referencia la seccion “INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE PRINCIPAL Y
DE INTERESES” del Titulo, y hasta en tanto la suma adeudada
haya quedado integramente cubierta, y se calcularan sobre la
base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y por los dias
efectivamente transcurridos en mora; en el entendid o de que
todas las cantid ades que se reciban de la Emisora se aplicaran
en primer lugar al pago de intereses moratorios, po steriormente
al pago de intereses ordinarios y finalmente al pago del valor
nominal o, en su caso, del Valor Nominal Ajustado de los
Certificados Bursatiles. La suma que se adeude por concepto de
intereses moratorios debera ser cubierta en las ofi cinas del
Representante Comun, ubicadas en Cordillera de los Andes No.

265, piso 2, Colonia Lomas de Chapultepec, Delegaci 6n Miguel
Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, y en la mism a moneda que
la suma principal.

Obligaciones de Dar, de La Emisora y las Avalistas se encuentran sujetas a las

Hacer y de No Hacer de la obligaciones de dar, de hacer y de n o hacer que se describen en

Emisora y las Avalistas: la seccion “ll. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — OBLI GACIONES DE
DAR, DE HACER Y DE NO HACER DE LA EMISORA FRENTE Y/O EN
BENEFICIO DE LOS TENEDORES” del presente Suplemento y en el
Titulo.

Causas de Vencimiento Los Certificados Bursatiles contemplan Caus as de Vencimiento

Anticipado: Anticipado conforme a lo que se describe en la secc ion “Il.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - CAUSAS DE VENCIMIENT O
ANTICIPADOQ” del presente Suplemento y en el Titulo.

Aumento en el nimero de Sujeto a las condicione s del mercado, la Emisora tendra el

Certificados Bursatiles: derecho de emitir y ofrecer puablicamente Certificad 0s
Bursétiles a dicionales a los Certificados Bursétiles de la
presente Emisién, conforme a lo que se establece en el Titulo.

En virtud de la adquisicion de los Certificados Bur séatiles, se
entendera que los Tenedores han consentido que la E misora emita
Certificados Bursétiles a dicionales, por lo que la emisién y

oferta publica de los Certificados Bursétiles a dicionales no
requerira la autorizacion de los Tenedores de los C ertificados
Bursatiles originales.

Depositario: S.D. Indeval Instituciéon para el Depésito de Valore s, S.A. de
C.V.

Posibles Adquirentes: Personas fisicas y morales cuando su régimen de inv ersion lo
prevea expresamente.

Fuente de Pago: Los recursos necesarios para hacer frente a las obl igaciones de
pago de la Emisora derivadas de los Certificados Bu rsétiles
(salvo por las cantidades que, en su caso, paguen | as Avalistas
como avalistas de la Emision) provendran del flujo normal de
sus operaciones o0 de nuevas Emisiones que se realic en al amparo
del Programa.

Factores de Riesgo: Factor de riesgo relacionado con |as Avalistas. Las Avalistas
son garantes y/o acreditados de una porcién importa nte de la

deuda de la Emisora y es posible que continlen gara ntizando



deuda de la misma, por lo tanto, cualquier incumpli miento en

los contratos de crédito de la Emisora podria resul tar en su
vencimiento anticipado y en que las Avalistas deban hacer pagos
de manera inmediata.

Régimen Fiscal: Los intereses a ser pagados conforme a los Certific ados
Bursatiles se encuentran sujetos (i) para las perso nas fisicas
y morales residentes en México para efectos fiscale s, a lo
previsto en los articulos 54, 135 y demas aplicable s de la LISR
vigente, y (ii) para las personas fisicas y morales residentes
en el extranjero para efectos fiscales, a lo previs to en los
articulos 153, 166 y demas aplicables de la LISR vi gente. El
régimen fiscal vigente podra modificarse a lo largo de la
vigencia de la Emision. Los posibles adquirentes de los
Certificados Bursétiles deberan consultar con sus a sesores las
consecuencias fiscales resultantes de la compra, el
mantenimiento o la venta de los Certificados Bursat iles,
incluyendo la aplicacion de reglas especificas resp ecto de su
situacion particular. El régimen fiscal de la Emisi 6n o de la
inversion en los Certificados Bursatiles no ha sido validado o
verificado por las autoridades fiscales correspondi entes .

Representante Comun: CI Banco, S.A., Instituciéon de Banca Mdltiple, o su S sucesores

0 causahabientes.

Intermediario Colocador de los Certificados Bursati les
A s .
AW L AT AT
MO L Ivel
Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financi ero Actinver
Los Certificados Bursatiles objeto de la presente o ferta publica forman parte de un
programa autorizado por la Comisién Nacional Bancar ia 'y de Valores, se encuentran inscritos
con el nimero 3337-4.15-2017-002-01 en el Registro Nacional de Valores y son aptos para ser
listados en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. La
inscripcion en el Registro Nacional de Valores no i mplica certificacion sobre la bondad de
los valores, la solvencia de la Emisora o sobre la exactitud o veracidad de la informacién
contenida en el presente Suplemento, ni convalida | 0s actos que, en su caso, hubieren sido
realizados en contravencion de las leyes.
El Prospecto y el presente Suplemento, los cuales s on complementarios, se encuentran a
disposicién con el Intermediario Colocador y tambié n podran ser consultados en la pagina de
Internet de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. en la direccién www.bmv.com.mx , en
la pagina de Internet de la Comision Nacional Banca ria y de Valores en la direccién
www.gob.mx/cnbv y en la pagina de Internet de la Emisora en la dir eccion  www.vinte.com , en
el entendido de que ninguna de las paginas de Inter net anteriores forma parte del presente
Suplemento.
Ciudad de México, a 29 de junio de 2017. Autorizacién de CNBV para publicacion

153/10441/2017, de fecha 16 de junio de 2017.
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* El reporte anual para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016,

presentado por la Emisora el 27 de abril de 2017 an te la CNBV y la BMV en
términos de la Circular Unica de Emisoras. Dicho re porte anual se encuentra
disponible en las paginas de Internet de la CNBV ( www.gob.mx/cnbv ), de la BMV
(www.bmv.com.mx ) y de la Emisora ( www.vinte.com ).

** E| reporte trimestral referente al primer trimestre de 2017, presentado
por la Emisora el 26 de abril de 2017 ante la CNBV y la BMV en términos de la
Circular Unica de Emisoras. Dicho reporte trimestra | se encuentra disponible

en las paginas de Internet de la CNBV ( www.gob.mx/cnhbv ), de la BMV
(www.bmv.com.mx ) y de la Emisora ( www.vinte.com ).

*** | a informacién financiera complementaria sobre instrumentos financieros
derivados de la Emisora referente al primer, segund 0, tercer y cuarto
trimestres de 2014, 2015 y 2016, respectivamente, a si como al primer
trimestre de 2017, presentada por la Emisora el 25 de abril, 23 de julio y 22

de octubre de 2014, 26 de marzo, 20 de abril, 20 de julio y 26 de octubre de
2015, 8 de abril, 14 de junio, 6 de septiembre y 24 de octubre de 2016, 26 y

27 de abril de 2017, respectivamente, ante la CNBV y la BMV en términos de la
Circular Unica de Emisoras. Dicha informacion se en cuentra disponible en las
paginas de Internet de la CNBV ( www.gob.mx/cnbv ), de la BMV ( www.bmv.com.mx )
y de la Emisora ( www.vinte.com ).

LOS ANEXOS INCLUIDOS EN ESTE SUPLEMENTO FORMAN PARH INTEGRAL
DEL MISMO.

EL PRESENTE SUPLEMENTO ES PARTE INTEGRANTE DEL PROBECTO DEL
PROGRAMA AUTORIZADO POR LA COMISION NACIONAL BANCAR Y DE
VALORES MEDIANTE OFICIO DE AUTORIZACION NUMERO 153/10441/2017,
DE FECHA 16 DE JUNIO DE 2017, POR LO QUE AMBOS DOCU MENTOS DEBEN
CONSULTARSE CONJUNTAMENTE.

NINGUN INTERMEDIARIO, APODERADO PARA CELEBRAR OPERZONES CON EL
PUBLICO, O CUALQUIER OTRA PERSONA, HA SIDO AUTORIZA DA PARA
PROPORCIONAR INFORMACION O HACER CUALQUIER DECLARAG QUE NO
ESTE CONTENIDA EN ESTE SUPLEMENTO. COMO CONSECUENELIDE LO
ANTERIOR, CUALQUIER INFORMACION O DECLARACION QUE N> ESTE
CONTENIDA EN ESTE SUPLEMENTO DEBERA ENTENDERSE COM®O
AUTORIZADA POR LA EMISORA, NI POR LAS AVALISTAS, NI POR ACTINVER
CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., GRUPO FINANCIERO ACTIN VER.

TODOS LOS TERMINOS UTILIZADOS EN EL PRESENTE SUPLEMENTO QUE NO
SEAN DEFINIDOS EN FORMA ESPECIFICA, TENDRAN EL SIGN IFICADO QUE
SE LES ATRIBUYE EN EL PROSPECTO O EN EL TiTULO QUE DOCUMENTA LA
PRESENTE EMISION.

(iii)



I FACTORES DE RIESGO

Al considerar la adquisicion de los Certificados Bu
posibles Tenedores deberan analizar y evaluar cuida
informacion contenida en el Prospecto y en el prese
todo considerar los factores de riesgo contenidos e
Dichos riesgos e incertidumbres no son los Unicos q
Certificados Bursatiles o a la Emisora; existen otr
incertidumbres que se desconocen 0 que actualmente
significativos, que podrian tener un efecto adverso
Certificados Bursatiles o en la Emisora. En el supu
materializarse cualquiera de dichos riesgos, el pag
adeudadas conforme a los Certificados Bursatiles po

Factor de riesgo relacionado con | as Avali stas.

Las Avalistas son garantes y/o acreditados de una p
la deuda de la Emisora y es posible que continten g
misma, por lo tanto, cualquier incumplimiento en lo
la Emisora podria resultar en su vencimiento antici
Avalistas deban hacer pagos de manera inmediata.

rsatiles, los
dosamente toda
nte Suplemento, y sobre
n dichos documentos.
ue pueden afectar a los
0s riesgos e
no se consideran
en el pago de los
esto de que llegue a
o de las cantidades
dria verse afectado.

la

orcion importante de
arantizando deuda de la
s contratos de crédito de
pado y en que las



ll.  CARACTERISTICAS DE LA OFERTA

Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V. (la “Emi
indistintamente), suscribe y emite a su cargo, al a
certificados bursatiles de largo plazo (los “Certif
autorizado por la CNBV mediante oficio nimero 153/1
junio de 2017, cuyo Monto Total Autorizado con cara
$1,000,000,000.00 (un mil millones de Pesos 00/100
3,150,000 (tres millones ciento cincuenta mil) Cert
las siguientes caracteristicas:
DENOMINACION DEL EMISOR
Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V.
TIPO DE OFERTA
Oferta publica primaria nacional.
CLAVE DE PIZARRA
“VINTE 17"
NUMERO DE EMISION
Primera.

TIPO DE INSTRUMENTO

Certificados bursatiles de largo plazo.

sora” o “Vinte”,
mparo del programa de
icados Bursétiles”)

0441/2017, de fecha 16 de
cter revolvente es de

M.N.) (el “Programa”),

ificados Bursatiles, con

MONTO TOTAL AUTORIZADO DEL PROGRAMA CON CARACTER\RELVENTE

Hasta $1,000,000,000.00 (un mil millones de Pesos 0
VIGENCIA DEL PROGRAMA

5 (cinco) afios contados a partir de la fecha de aut
la CNBV.

VALOR NOMINAL DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES

$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

0/100 M.N.).

orizacién del Programa por

PRECIO DE COLOCACION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES

$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.
DENOMINACION

Pesos.

MONTO DE LA EMISION

$315,000,000.00 (trescientos quince millones de Pes

0s 00/100 M.N.).



NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES
3,150,000 (tres millones ciento cincuenta mil).
PLAZO DE VIGENCIA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES

Los Certificados Bursatiles cuentan con un plazo de
veinte) dias, contado a partir de la Fecha de Emisi

FORMA DE COLOCACION

Construccién de libro mediante asignacion discrecio

FECHA DE PUBLICACION DEL AVISO DE OFERTA PUBLICA
26 de junio de 2017.

FECHA DE CIERRE DE LIBRO

27 de junio de 2017.

FECHA DE PUBLICACION DEL AVISO DE COLOCACION CON FlI

27 de junio de 2017.
FECHA DE EMISION

29 de junio de 2017 (la “Fecha de Emision”).

FECHA DE REGISTRO EN LA BMV
29 de junio de 2017.

FECHA DE LIQUIDACION

29 de junio de 2017.

FECHA DE VENCIMIENTO

23 de junio de 2022 (la “Fecha de Vencimiento”).

1,820 (un mil ochocientos
on.

nal a tasa Unica.

NES INFORMATIVOS

DERECHOS QUE LOS CERTIFICADOS BURSATILES CONFIERENA LOS TENEDORES

Cada Certificado Bursatil representara para su titu
del principal y los intereses ordinarios y, en su ¢
moratorios y la Prima, segun corresponda, adeudados
términos descritos en el Titulo, desde la Fecha de
reembolso total de su valor nominal.

lar el derecho al cobro
aso, de los intereses

por la Emisora, en los
Emision hasta la fecha del

RECURSOS NETOS QUE OBTENDRA LA EMISORA CON LA COL®CION

La Emisora obtuvo en la Emisién de los Certificados
$315,000,000.00 (trescientos quince millones de Pes

cual deducira los gastos relacionados con la Emisio
relacionados con el establecimiento del Programa,
$7,956,225.88 (siete millones novecientos cincuenta
veinticinco Pesos 88/100 M.N.), mismos que seran cu

q

Bursétiles la cantidad de
0s 00/100 M.N.), monto del
n y ciertos gastos

ue ascienden

y seis mil doscientos
biertos con recursos

a



provenientes de la Emision, lo que resulta en recur sos netos por
$307,043,774.12 (trescientos siete millones cuarent a y tres mil setecientos
setenta y cuatro Pesos 12/100 M.N.). El desglose de los gastos se describe en

la seccion “V. GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA" d el presente Suplemento.

CALIFICACIONES OTORGADAS A LA EMISION

Para la presente Emisién, la Emisora ha recibido de HR Ratings de México,
S.A. de C.V. una calificacién de “HR A+”, la cual s ignifica que el emisor o
emision con esta calificacion ofrece seguridad acep table para el pago
oportuno de obligaciones de deuda, manteniendo bajo riesgo crediticio. El
signo + que acompafa a la calificacién indica una f ortaleza relativa dentro

de la escala de calificacion. La calificacion antes mencionada no constituye
una recomendacion de inversion por parte de la agen cia calificadora y puede
estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento de conformidad con lo
sefialado en el dictamen que se acompafa al presente Suplemento.

Para la presente Emision, la Emisora también ha rec ibido de Verum,
Calificadora de Valores, S.A.P.l. de C.V. una calif icacion de “A+/M”, la cual
significa: Bueno. Emisiones con buena calidad credi ticia. Los factores de
proteccién son adecuados, sin embargo, en periodos de bajas en la actividad
econOmica los riesgos son mayores y mas variables. Esta categoria podria ser
complementada si correspondiese, mediante los signo s (+/-) para sefalar la
fortaleza corporativa dentro de la calificacion alc anzada. La calificacion
antes mencionada no constituye una recomendacién de inversion por parte de la
agencia calificadora y puede estar sujeta a actuali zaciones en cualquier
momento de conformidad con lo sefialado en el dictam en que se acompafia al

presente Suplemento.

Copias de las calificaciones antes mencionadas se a nexan al presente
Suplemento.

GARANTIA

Los Certificados Bursatiles cuentan con el aval de Promotora de Viviendas
Integrales, S.A. de C.V., Urbanizaciones Inmobiliar ias del Centro, S.A. de
C.V. y Conectividad para el Habitat, S.A. de C.V. ( conjuntamente, las
“Avalistas”), empresas subsidiarias de la Emisora, pero no cuentan con

garantia especifica alguna.

LUGAR Y FORMA DE PAGO DE PRINCIPAL Y DE INTERESES

El principal y los intereses ordinarios devengados por los Certificados
Bursatiles se pagaran de conformidad con lo estable cido en las secciones
“PERIODICIDAD EN EL PAGO DE INTERESES” y “AMORTIZAC ION DE PRINCIPAL” del
Titulo, mediante transferencia electrénica de fondo s, a través de Indeval,
cuyas oficinas se ubican en Avenida Paseo de la Ref orma No. 255, 3er piso,
Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, o en cualquier otro domicilio
que en el futuro se establezca, contra la entrega d el Titulo o las
constancias que para tales efectos expida Indeval, segun corresponda. Indeval
distribuira estos fondos de conformidad con las ins trucciones que reciba en
términos del Titulo, a través de transferencia elec tronica de fondos.

En caso de que tengan que pagarse intereses morator ios, estos se pagaran en
el domicilio del Representante Comuan. Asimismo, cua Iquier pago de principal e
intereses ordinarios de los Certificados Bursatiles que, en su caso, la
Emisora realice después de la Fecha de Vencimiento conforme a lo sefialado en



el Titulo, sera efectuado a través del Representant e Comun, mediante
transferencia electronica de fondos.

En caso de que algin pago de principal o de interes es ordinarios no sea
cubierto en su totalidad, Indeval no estard obligad 0 ni sera responsable de
entregar el Titulo o la constancia correspondiente a dicho pago, hasta que

sea integramente cubierto.

FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES

A partir de la Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su
totalidad, los Certificados Bursétiles devengaran u n interés bruto anual
sobre su valor nominal o, en su caso, sobre su Valo r Nominal Ajustado, a una
tasa de interés bruto anual que el Representante Co mun calculara 2 (dos) Dias
Habiles anteriores al inicio de cada Periodo de Int ereses (la “Fecha de
Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual”) c omputados a partir de la
Fecha de Emision, la cual regira durante el Periodo de Intereses
correspondiente y sera calculada conforme a lo sigu iente:

Para efectos de lo anterior, la tasa de interés bru to anual (la “Tasa de
Interés Bruto Anual”) se calculard mediante la adic i6n de 2.30 (dos punto
treinta) puntos porcentuales a la tasa denominada T asa de Interés
Interbancaria de Equilibrio a plazo de hasta 28 (ve intiocho) dias (la “TIIE”

o la “Tasa de Interés de Referencia”) capitalizada, que sea dada a conocer
por el Banco de México por el medio masivo de comun icacidn que este determine

0 a través de cualquier otro medio electronico, de cémputo o
telecomunicacion, incluso Internet, autorizado al e fecto por dicho Banco de
México, en la Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su defecto, dentro de los 15 (qui nce) Dias Habiles
anteriores a la misma, en cuyo caso debera tomarse la tasa a plazo de hasta

28 (veintiocho) dias comunicada en el Dia Habil mas préximo a la Fecha de

Determinacién de la Tasa de Interés Bruto Anual.

En caso de que la Tasa de Interés de Referencia dej e de existir o publicarse,

el Representante Comun utilizara como tasa de refer encia sustituta para
determinar la Tasa de Interés Bruto Anual de los Ce rtificados Bursatiles,
aquella que publique el Banco de México como tasa s ustituta a la Tasa de
Interés de Referencia, aplicable para plazos iguale s, similares o cercanos en
cuantia al Periodo de Intereses correspondiente y q ue se publique en la fecha
mas cercana a la Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual (la

“Tasa Sustituta”).

Para determinar la Tasa de Interés de Referencia o Tasa Sustituta
capitalizada, el Representante Comun utilizara la s iguiente formula:
NBE
TR PL 36000
TC=||1+ xPL| -1|x| ==
36000 NDE
En donde:
TC = Tasa de Interés de Referencia o Tasa Sustituta capitalizada.
TR = Tasa Interés de Referencia o Tasa Sustituta.
PL = Plazo de la Tasa de Interés de Referencia o Tasa Su stituta en
dias.



NDE = Nimero de dias naturales  del Periodo de Inter eses
correspondiente.

El interés ordinario que causaran los Certificados Bursatiles se computara a
partir de la Fecha de Emision y al inicio de cada P eriodo de Intereses, segun
corresponda, y los célculos para determinar las tas as y el monto de los
intereses a pagar deberan comprender el nimero de d fas naturales de cada
Periodo de Intereses. Los célculos se efectuaran ce rrandose a centésimas.

Iniciado cada Periodo de Intereses, la Tasa de Inte rés Bruto Anual

determinada no sufrird cambios durante el mismo.

Para determinar el monto de intereses a pagar en ca da Periodo de Intereses,
el Representante Comun utilizara la siguiente férmu la:
| =VN x| 2 x NDE
36,000
En donde:
| = Interés bruto del Periodo de Intereses correspo ndiente.
VN = Valor nominal o, en su caso, Valor Nominal Ajustado de los
Certificados Bursétiles en circulacion.
B = Tasa de Interés Bruto Anual.
NDE = Numero de dias naturales del Periodo de Inter eses

correspondiente.

El Representante ComuUn dara a conocer a la CNBV a t ravés del STIV-2 (o los
medios que esta determine) y a Indeval por escrito (o a través de los medios
gue este determine), por lo menos con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacién a
la fecha de pago del Periodo de Intereses correspon diente, el importe de los

intereses a pagar en Pesos. Asimismo, dard a conoce r ala BMV a través del
EMISNET (o los medios que esta determine), a mas ta rdar 2 (dos) Dias Habiles
anteriores a la fecha de pago, el monto de los inte reses a pagar en Pesos, el
Valor Nominal Ajustado por Certificado Bursatil, en Su caso, asi como la Tasa
de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatil es aplicable al siguiente

Periodo de Intereses.

PERIODICIDAD EN EL PAGO DE INTERESES

Los intereses ordinarios que devenguen los Certific ados Bursatiles se
liquidaran cada 28 (veintiocho) dias (cada uno, un “Periodo de Intereses”),
conforme al siguiente calendario o, si la fecha de pago sefialada fuera un dia
inhabil, el siguiente Dia Habil sin que se modifiqu en los dias del Periodo de
Intereses respectivo y sin que lo anterior pueda se r considerado un
incumplimiento, durante la vigencia de la Emision, contra la entrega de las

constancias que Indeval haya expedido:

Periodo de Fecha de pago Periodo de Fecha de pago
Intereses Intereses

1 27 de julio de 2017 34 6 de febrero de 2020

2 24 de agosto de 2017 35 5/de marzo de 2020

3 21 de septiembre de 2017 36 2 de abril de 2020

4 19 de octubre de 2017 37 30| de abril de 2020

5 16 de noviembre de 2017 38 28 de mayo de 2020




6 14 de diciembre de 2017 39 25/|de junio de 2020

7 11 de enero de 2018 40 28 de julio de 2020

8 8 de febrero de 2018 Al 20 de agosto de 2020

9 8 de marzo de 2018 42 17 de septiembre de 2020
10 5 de abril de 2018 13 15 de octubre de 2020

11 3 de mayo de 2018 44 12 de noviembre de 2020
12 31 de mayo de 2018 45 10 de diciembre de 2020
13 28 de junio de 2018 416 7 de enero de 2021

14 26 de julio de 2018 47 4 de febrero de 2021

15 23 de agosto de 2018 48 4{de marzo de 2021

16 20 de septiembre de 2018 19 1 de abril de 2021

17 18 de octubre de 2018 50 29(de abril de 2021

18 15 de noviembre de 2018 51 2¥7 de mayo de 2021
19 13 de diciembre de 2018 52 24 de junio de 2021

20 10 de enero de 2019 53 22 de julio de 2021

21 7 de febrero de 2019 b4 19 ¢le agosto de 2021

22 7 de marzo de 2019 55 16 de septiembre de 2021
23 4 de abril de 2019 56 14 de octubre de 2021

24 2 de mayo de 2019 57 11 de noviembre de 2021
25 30 de mayo de 2019 58 9 de diciembre de 2021
26 27 de junio de 2019 59 6 de enero de 2022

27 25 de julio de 2019 60 3 deg febrero de 2022

28 22 de agosto de 2019 61 3|de marzo de 2022
29 19 de septiembre de 2019 52 31 |de marzo de 2022

30 17 de octubre de 2019 63 28|de abril de 2022

31 14 de noviembre de 2019 64 26 de mayo de 2022
32 12 de diciembre de 2019 55 23 de junio de 2022

33 9 de enero de 2020

El primer pago de intereses se efectuara precisamen

Los Certificados Bursatiles dejaran de causar inter

de Vencimiento, siempre que la Emisora hubiere cons
importe total del principal insoluto de los Certifi

caso, de la Prima y de los intereses correspondient
Indeval a mas tardar a las 11:00 a.m. de la fecha d

La falta de pago oportuno de los intereses, y una v
de gracia a que hace referencia el numeral 1 de la

VENCIMIENTO ANTICIPADO” del Titulo, dara por vencid

totalidad de la Emision de los Certificados Bursati
Emisora se constituira en mora, haciéndose exigible

a su cargo, conforme a lo que se establece en la se
EL PAGO DE PRINCIPAL Y DE INTERESES” del Titulo.

TASA DE INTERES BRUTO ANUAL APLICABLE AL PRIMER PER

9.64% (nueve punto sesenta y cuatro por ciento).

te el 27 de julio de 2017.

eses a partir de la Fecha
tituido el depésito del
cados Bursétiles y, en su
es, en las oficinas de
e pago correspondiente.

ez transcurrido el plazo
seccion “CAUSAS DE
a anticipadamente la
les y, por tal motivo, la
s las obligaciones de pago
ccion “INCUMPLIMIENTO EN

IODO DE INTERESES



AMORTIZACION DE PRINCIPAL

Los Certificados Bursatiles se amortizardn mediante
de fondos, a su valor nominal o, en su caso, a su V
la Fecha de Vencimiento, es decir el 23 de junio de
Fecha de Vencimiento no sea un Dia Habil, la amorti
Bursatiles se realizara el Dia Habil inmediato sigu
pueda ser considerado un incumplimiento.

Sin perjuicio de lo anterior, el principal de los C
podra ser cubierto en diversas amortizaciones de pr
una, una “Amortizacion de Principal

Objetivo”), de

siguiente calendario o, si el dia sefialado en el mi
siguiente Dia Habil, sin que lo anterior
incumplimiento:

pueda ser

transferencia electrénica
alor Nominal Ajustado, en
2022. En caso de que la
zacion de los Certificados
iente, sin que lo anterior

ertificados Bursatiles
incipal objetivo (cada
conformidad con el
smo fuera inhabil, el
considerado un

No. Fecha de Amortizacion de Monto de la
Principal Objetivo Amortizacién de
Principal Objetivo
1 7 de enero de 2021 $15,750,000.00
2 4 de febrero de 2021 $15,750,000.00
3 4 de marzo de 2021 $15,750,000.00
4 1 de abril de 2021 $15,750,000.00
5 29 de abril de 2021 $15,750,000.00
6 27 de mayo de 2021 $15,750,000.00
7 24 de junio de 2021 $15,750,000.00
8 22 de julio de 2021 $15,750,000.00
9 19 de agosto de 2021 $15,750,000.00
10 16 de septiembre de 2021 $16,750,000.00
11 14 de octubre de 2021 $15,750,000.00
12 11 de noviembre de 2021 $15,750,000.00
13 9 de diciembre de 2021 $15,750,000.00
14 6 de enero de 2022 $15,750,000.00
15 3 de febrero de 2022 $15,750,000.00
16 3 de marzo de 2022 $15,750,000.00
17 31 de marzo de 2022 $15,750,000.00
18 28 de abril de 2022 $15,750,000.00
19 26 de mayo de 2022 $15,750,000.00
20 23 de junio de 2022 $15,750,000.00

Las Amortizaciones de Principal Objetivo no constit
alguna en contra de la Emisora, solo indican la fec
ocurrir, por lo que no se considerard como un incum
Emisora la falta de pago de las mismas.

Las Amortizaciones de Principal Objetivo se podran
Amortizacion de Principal Objetivo previstas en el

uyen obligacion de pago
ha en que estas pudieran
plimiento por parte de la

realizar en las fechas de
calendario previamente



indicado (cada una, una “Fecha de Amortizacion de P

rincipal Objetivo”) y

Unicamente se podran hacer por el monto de $15,750,
setecientos cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.) cada u

Para tales efectos, la Emisora notificara al Repres
menos 7 (siete) Dias Habiles de anticipacion a la F
Principal Objetivo respectiva su intencion de lleva

de Principal Objetivo de los Certificados Bursatile
Representante Comin debera informar a la CNBV a tra
medios que esta determine), a la BMV a través del E
esta determine) y a Indeval por escrito (o a través
determine), con cuando menos 6 (seis) Dias Habiles

en que la Emisora pretenda realizar la Amortizacion

los Certificados Bursatiles. Dicho aviso contendra,

gue se hara el pago anticipado, el importe de la am
Valor Nominal Ajustado, asi como, el Valor Nominal
Bursatil.

En caso de que, una vez publicado el aviso a que se
inmediato anterior, la Emisora decida no ejercer su
Amortizacién de Principal Objetivo respectiva, la E
dicha situacion por escrito al Representante Comun,

Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Amortiza

de que se trate, a efecto de que el Representante C
anticipacioén, informe lo conducente a la CNBV, a la

de los medios que estos determinen. En caso de que
Representante Comun conforme a lo anterior, los gas
incurrir el Representante Comun respecto a dicho ca
Emisora.

Como consecuencia de cada una de las Amortizaciones
antes indicadas, el valor nominal de los Certificad

en cada Fecha de Amortizacién de Principal Objetivo
amortizacion. Para determinar el “Valor Nominal Aju
Ajustado por Certificado Bursatil”, se utilizaran |
continuacion:

En caso de que la Emisora realice una o varias Amor
Objetivo, el Representante Comdun utilizara la sigui

el valor nominal de los Certificados Bursétiles en
Nominal Ajustado”):

VNA; = VNA|_; — AMPA

000.00 (quince millones
na.

entante Comudn con cuando
echa de Amortizacion de
r a cabo la Amortizacion
s. A su vez, el
vés del STIV-2 (o los
MISNET (o los medios que
de los medios que este
de anticipacion a la fecha
de Principal Objetivo de
como minimo, la fecha en
ortizacion a pagar, el
Ajustado por Certificado

refiere el parrafo
derecho respecto de la
misora deberd notificar
con por lo menos 2 (dos)

cion de Principal Objetivo

omun, con la misma

BMV y a Indeval, a través

la Emisora no notifique al
tos en los que llegue a
mbio seran con cargo a la

de Principal Objetivo

os Bursétiles se ajustara

a partir de la primera

stado” y el “Valor Nominal
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En donde:

VNA = Valor Nominal Ajustado de todos los Certificados Bu rsatiles en
circulacion en el periodo J.

VNA, = Valor nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certi ficados
Bursétiles en circulacion en el periodo inmediato a nterior.

AMPA = Monto de la Amortizacién de Principal Objeti VO.

Para determinar el Valor Nominal Ajustado por Certi

circulacion (el “Valor Nominal Ajustado por Certifi

ficado Bursatil en
cado Bursatil”), el

Representante Comun utilizara la siguiente férmula:



VNA

VNAT NT
En donde:
VNAT = Valor Nominal Ajustado por Certificado Bursétil e
VNA= Valor Nominal Ajustado de los Certificados
circulacion.
NT = Numero de Certificados Bursatiles en circulaci

Los calculos se efectuaran cerrandose a 6 (seis) de
BMV.

AMORTIZACION ANTICIPADA VOLUNTARIA

La Emisora tendra el derecho, mas no la obligacion,
anticipada la totalidad de los Certificados Bursati
antes de la Fecha de Vencimiento.

En caso de que la amortizacion total anticipada vol

el periodo que comienza en la Fecha de Emisién y ha
(incluyendo dicha fecha), la Emisora pagara a los T

el valor nominal o, en su caso, sobre el Valor Nomi
Certificados Bursétiles, la cual sera equivalente a

cero por ciento) del valor nominal total o, en su ¢
Ajustado de los Certificados Bursatiles a la fecha
anticipada voluntaria (la “Prima”).

En caso de que la amortizacién total anticipada vol
partir del 7 de enero de 2021 (incluyendo dicha fec
a la primera Fecha de Amortizacion de Principal Obj
alguno de Prima por amortizacién total anticipada v

Para efectos de lo anterior, la Emisora debera entr
amortizacion total anticipada voluntaria por escrit

con por lo menos 7 (siete) Dias Habiles de anticipa
pretenda llevar a cabo dicha amortizacién total
Certificados Bursatiles. A su vez, el Representante
con cuando menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipac
Emisora pretenda amortizar anticipadamente la total
Bursatiles, el aviso respectivo, a través de los me
determinen, informando dicha circunstancia, ademas,

a Indeval, por escrito o a través de los medios que
aviso contendra la fecha en que se hard el pago, el
amortizacion, el importe de la Prima a pagar, en su
necesarios para el cobro de los Certificados Bursat

ant

En caso de que, una vez publicado el aviso a que se
inmediato anterior, la Emisora decida no ejercer su
amortizacion anticipada respectiva, la Emisora debe
situacion por escrito al Representante Comun, con p
Habiles de anticipacién a la fecha de pago en que s

la amortizacién total anticipada voluntaria, a efec

Comun, con la misma anticipacién, informe lo conduc

a Indeval, a través de los medios que estos determi
Emisora no notifique al Representante Comin conform
gastos en los que llegue a incurrir el Representant
cambio seran con cargo a la Emisora.
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INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE PRINCIPAL Y DE INTERES ES

En caso de que la Emisora o las Avalistas no realic en el pago oportuno del
principal e intereses ordinarios de los Certificado s Bursatiles en la fecha
de pago correspondiente, el Representante Comun, si n perjuicio de los
derechos que individualmente puedan ejercer los Ten edores, ejercera las
acciones de cobro correspondientes dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles
siguientes a la fecha en que debié efectuarse el pa go. Una vez que hubiese
transcurrido dicho periodo, y si no se hubiese subs anado tal incumplimiento,
se convocard a una asamblea de Tenedores al Dia Hab il siguiente, para que

esta resuelva lo conducente.

INTERESES MORATORIOS

En caso de incumplimiento en el pago oportuno y tot al de la suma de principal
exigible de los Certificados Bursétiles que ampara el Titulo, se causara, en
sustitucion de los intereses ordinarios, un interés moratorio sobre el valor
nominal o, en su caso, sobre el Valor Nominal Ajust ado vencido de los
Certificados Bursatiles a la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al Periodo
de Intereses que termina en la fecha de pago en que ocurra el incumplimiento,
mas 2 (dos) puntos porcentuales. Los intereses mora torios se causaran y se
pagaran a partir de la fecha en que ocurra dicho in cumplimiento y, en su
caso, haya transcurrido el plazo de gracia a que ha ce referencia la seccion
“INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE PRINCIPAL Y DE INTERE SES” del Titulo, y hasta
en tanto la suma adeudada haya quedado integramente cubierta, y se calcularan
sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta ) dias y por los dias
efectivamente transcurridos en mora; en el entendid o de que todas las
cantidades que se reciban de la Emisora se aplicara n en primer lugar al pago
de intereses moratorios, posteriormente al pago de intereses ordinarios y
finalmente al pago del valor nominal o, en su caso, del Valor Nominal

Ajustado de los Certificados Bursétiles.

La suma que se adeude por concepto de intereses mor atorios debera ser
cubierta en las oficinas del Representante Comun, u bicadas en Cordillera de

los Andes No. 265, piso 2, Colonia Lomas de Chapult epec, Delegacion Miguel
Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, y en la mism a moneda que la suma
principal.

OBLIGACIONES DE DAR, DE HACER Y DE NO HACER DE LA E MISORA Y LAS AVALISTAS
FRENTE Y/O EN BENEFICIO DE LOS TENEDORES

OBLIGACIONES DE DAR

Mientras exista saldo insoluto en favor de los Tene dores, la Emisora y las
Avalistas (en lo que resulte aplicable) convienen e n y se obligan a llevar a
cabo el pago del principal e intereses de conformid ad con lo establecido en
el Titulo.

OBLIGACIONES DE HACER

Mientras exista saldo insoluto en favor de los Tene dores, la Emisora y las
Avalistas (en lo que resulte aplicable) convienen e ny se obligan a:
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1. Estados financieros

Presentar durante la vigencia de la Emision al Repr esentante Comun, a la
CNBV, a la BMV y a cada una de las Agencias Calific adoras que califican la
presente Emisién, lo siguiente:

a) Con respecto a cada ejercicio social de la Emisora, un ejemplar
de los estados financieros auditados y consolidados de la
Emisora, en los términos y tiempos que sefiale la Ci rcular Unica
de Emisoras o cualquier otra disposicion aplicable, que incluyan
estado de situacion financiera, estado de resultado s, estado de
variaciones en el capital contable y estado de fluj o de efectivo,
asi como todas las notas de los mismos, e informaci On comparativa
con las cifras del ejercicio social inmediato anter ior,
debidamente dictaminados por los auditores externos de la
Emisora.

b) Con respecto a cada uno de los tres primeros trimes tres de cada
ejercicio social de la Emisora, un ejemplar de los estados
financieros consolidados y no auditados de la Emiso ra
correspondientes a cada uno de dichos trimestres, e n los términos
y tiempos que sefiale la Circular Unica de Emisoras o cualquier
otra disposicion aplicable, que incluyan estado de situacion
financiera, estado de resultados, estado de variaci ones en el
capital contable y estado de flujo de efectivo, asi como
informacion comparativa con las cifras del periodo
correspondiente  del ejercicio social inmediato ante rior,
certificados por el Director General o por el Direc tor de

Finanzas o por el Contralor o su equivalente de la
los términos de la Circular Unica de Emisoras.

Los estados financieros a los que se refieren los i
deberan ser completos y correctos en todos sus aspe
deberan prepararse con detalle suficiente y razonab

las Normas Internacionales de Informaciéon Financier a (las
conformidad con las disposiciones legales aplicable S.

2. Otra informacién

Presentar, durante la vigencia de la Emisién, al Re presentante
CNBV, a la BMV y a cada una de las Agencias Calific adoras que

presente Emision, lo siguiente:
a) Junto con la entrega de los estados financieros a |

refiere el parrafo 1.a) inmediato anterior, un info

auditores externos que hayan auditado los estados f

donde se sefiale que como parte de la auditoria no t

conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticip

caso, se mencionen los incumplimientos relacionados

Causas de Vencimiento Anticipado.

b) Junto con la entrega de los estados financieros a |

refieren los parrafos 1.a) y 1.b) anteriores, una c

del Director General o del Director de Finanzas o d

su equivalente de la Emisora, haciendo constar que

de su conocimiento, durante el periodo cubierto por
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estados financieros, la Emisora y las Avalistas han cumplido y

observado todas sus obligaciones y convenios releva ntes, y ademas
que ha cumplido con todas las condiciones y obligac iones
contenidas en el Titulo, y que dicho funcionario no ha tenido
conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticip ado, salvo por

lo establecido en dicha certificacion.

c) Tan pronto como sea posible, cualquier informacion financiera
adicional de la Emisora y de sus subsidiarias que e
Representante Comun o cualquier autoridad del merca do de valores
solicite,  ocasionalmente, en términos de la  seccion
“REPRESENTANTE COMUN?” del Titulo y de la legislacié n aplicable,
segun sea el caso.
3. Cumplimiento de las obligaciones
Cumplir, en su fecha de vencimiento, todas y cada u na de las obligaciones a
su cargo bajo cualquier disposicion legal o contrac tual aplicable,
incluyendo, enunciativa mas no limitativamente, cua lesquiera obligaciones de
pago.
4. Giro de negocio; existencia
Continuar, tanto la Emisora como sus subsidiarias, consideradas en forma
conjunta, dedicandose principalmente a los negocios del mismo giro que a los
gue se dedican en la fecha de la presente Emision. Asimismo, la Emisora y las
Avalistas deberan preservar, renovar y mantener con plena fuerza legal su
existencia legal y realizar todos los actos necesar ios para mantener todos
sus derechos, prerrogativas, autorizaciones, licenc ias y concesiones que sean
necesarias o convenientes en el curso ordinario de Sus negocios.
5. Cumplimiento de la ley; autorizaciones
a) Cumplir, y hacer que sus subsidiarias cumplan, con lo establecido
por la legislacion aplicable, incluyendo sin limita cion, en
materia laboral, de seguridad social y del sistema del ahorro
para el retiro (incluyendo, sin limitacién, la legi slacion,
reglamentos y disposiciones aplicables en relacion con el
Instituto Mexicano del Seguro Social, Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores y el Sistema del
Ahorro para el Retiro, excepto por aquellas obligac iones cuya
aplicacion o determinacion se encuentre pendiente d e resolver por
ser motivo de controversia con, o de diferimiento s olicitado
ante, las autoridades competentes, siempre que la E misora o, en
su caso, la subsidiaria que corresponda: (i) haya i nterpuesto de
buena fe los medios de defensa que establecen las d isposiciones
legales aplicables; (ii) haya establecido y manteng a reservas
suficientes, conforme a las NIIF, para el caso de q ue se
declarare por sentencia ejecutoria la procedencia d el pago, vy
(i) haya procedido a garantizar el interés de los trabajadores
en los términos que exigen las disposiciones aplica bles, de ser
el caso.
b) Obtener, cumplir con los términos de, y realizar to do lo que
razonablemente sea necesario para mantener con plen a fuerza legal
y efectos todas las autorizaciones, concesiones y | icencias que
se requieran bajo la legislacion aplicable que perm itan a la
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Emisora y a las Avalistas legalmente celebrar y cum
obligaciones conforme al Titulo, para asegurar la |
validez y exigibilidad del mismo.

6. Activos; seguros

a)

b)

Mantener, y debera hacer que sus subsidiarias mante
sus activos Utiles y necesarios para su negocio en
condiciones de uso, salvo por desgaste normal; mant
aseguradoras de buena reputacién y solidez financie

sobre sus activos por los montos y contra los riesg
menos en la forma en que actualmente estan cubierto

Realizar, y hacer que sus subsidiarias realicen, to
razonablemente necesarios para mantener todos sus r
derechos sobre marcas, patentes y otros derechos in
propiedad intelectual que le permitan o sean necesa
cumplimiento de sus fines y el buen manejo de sus n

7. Impuestos

Cumplir y estar al corriente, y hacer que sus subsi
corriente, en el pago de todas las contribuciones f

obligadas conforme a las leyes aplicables, excepto

fiscales cuya constitucionalidad o determinacién se
resolver por ser motivo de controversia con, o de d
ante, la autoridad fiscal competente, siempre que |

la subsidiaria que corresponda: (a) haya interpuest

de defensa que establecen las leyes fiscales aplica

0 mantenga reservas suficientes, conforme a las NII
declarare por sentencia ejecutoria la procedencia d
procedido a garantizar el interés fiscal en los tér

disposiciones fiscales aplicables, de ser el caso.

8. Libros y registros

Mantener,

empleados,

y hacer que sus subsidiarias mantengan, |
contables apropiados en los cuales se registren asi
conforme a las NIIF, y cumplan con todos los requis
operaciones relacionadas con su negocio y actividad
Representante Comun (o las autoridades del mercado
caso) revise e inspeccione cualesquiera de sus prop
libros y registros en cualquier momento, previa not

a la Emisora, con 10 (diez) Dias Habiles de anticip

gue le sea solicitado, y a poner a disposicién del

las autoridades del mercado de valores, de ser el ¢

con la finalidad de comentar el negocio,
propiedades y situacion (incluyendo situacion finan

sus subsidiarias, asi como a sus auditores externos

la Emisora podra estar presente en las platicas con

9. Notificaciones

Notificar, durante la vigencia de la Emision, por e
inmediata al Representante Comun, a la CNBV, ala B
de las Agencias Calificadoras que califican la pres
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a)

b)

c)

La existencia de wuna Causa de Vencimiento
(especificando que se trata de una “notificacion de
anticipado”);

Cualquier incumplimiento o causa de incumplimiento
cualquier obligacion contractual de la Emisora o de

sus subsidiarias, en el cual el monto involucrado s

0 superior al 3% (tres por ciento) de los ingresos

Emisora registrados en sus estados financieros audi
consolidados del ejercicio social inmediato anterio

Cualquier litigio o procedimiento que afecte a la E
cualquiera de sus subsidiarias, en el cual el monto
controvertido sea equivalente o superior al 3% (tre
de los ingresos totales de la Emisora registrados e

Anticipad
vencimiento

conforme a
cualquiera de
ea equivalente

totales de la
tados vy

rny

misora 0 a
involucrado o
S por ciento)

n sus estados

financieros auditados y consolidados
garantia valida y suficiente.

Cada notificacién realizada conforme a este apartad
reporte emitido por el Director General o el Direct
Contralor de la Emisora, estableciendo los detalles
refiere la notificacion y estableciendo los actos q
llevar a cabo para remediarlo.

10. Obligaciones pari passu

Asegurarse que sus obligaciones conforme al Titulo
obligaciones directas, quirografarias y no subordin

las Avalistas, y que tengan una prelacién de pago a
respecto al pago de cualesquiera otras obligaciones
directas, quirografarias y no subordinadas de la Em
derivadas de cualquier pasivo de la Emisora y de la

caso.

11. Destino de recursos

Utilizar los recursos derivados de la presente Emis
establecido en la seccion “DESTINO DE LOS FONDOS" d

12. Entrega de informacion periodica

Presentar, durante la vigencia de la Emision, a la
publico inversionista, la informacién que correspon

en el Titulo Cuarto de la Circular Unica de Emisora

OBLIGACIONES DE NO HACER.

Mientras exista saldo insoluto en favor de los Tene
Avalistas (en lo que resulte aplicable) convienen e

1. Razon de Cobertura de Intereses Consolidada
Permitir que, al final de 2 (dos) trimestres consec

Cobertura de Intereses Consolidada de la Emisora po
anteriores que terminen en dichos trimestres, sea m
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“Razon de Cobertura de Intereses Consolidada” signi fica, para cualquier

periodo, la razén de: (i) el EBITDA Consolidado par a dicho periodo, a (ii)
Gastos Financieros Netos Consolidados por dicho per iodo.

“EBITDA Consolidado” significa, para cualquier peri odo, la suma, determinada
de una manera consolidada de conformidad con las NI IF, de: (i) utilidad de
operacion, mas (ii) gastos de depreciacion, mas (ii i) gastos de amortizacién
(incluyendo la amortizacion de comisiones diferidas de financiamiento), mas
(iv) intereses capitalizados asignados al costo de ventas.

“Gastos Financieros Netos Consolidados” significa | 0s intereses generados por
la Deuda con Costo Financiero Bruta Consolidada, re conocidos en los estados
financieros de acuerdo a NIIF tanto en el costo int egral de financiamiento
como en el costo de ventas, menos (i) intereses gen erados por efectivo e
inversiones temporales, y menos (ii) ganancias en i nstrumentos financieros
con fines de cobertura de la tasa de interés durant e el periodo del calculo.
“Deuda con Costo Financiero Bruta Consolidada” sign ifica cualquier adeudo que
genere intereses (ya sea en forma directa o por vir tud de una operacion de

descuento de proveedores de la Emisora).

2. Mantenimiento de Deuda con Costo Financiero Neta Consolidada a EBITDA
Consolidado

Permitir que, al final de 2 (dos) trimestres consec utivos, la razén de: (i)

Deuda con Costo Financiero Neta Consolidada, a (ii) EBITDA Consolidado, por

los 12 (doce) meses anteriores que terminen en dich 0s trimestres, sea mayor

de 3.00 a 1.00.

“Deuda con Costo Financiero Neta Consolidada” signi fica sin duplicar

cualquier adeudo que genere intereses (ya sea en fo rma directa o por virtud

de wuna operacibn de descuento de proveedores de la Emisora o sus

subsidiarias, cualquier garantia otorgada por la Em isora o sus subsidiarias,

ya sea respecto de obligaciones propias o de tercer 0s, 0 por virtud de

operaciones con instrumentos derivados), menos efec tivo e inversiones

temporales.

3. Relacién de inventarios a Deuda con Costo Financ iero Neta Consolidada

Permitir que, al final de 2 (dos) trimestres consec utivos, la relaciéon de:

() Inventarios a (ii) Deuda con Costo Financiero N eta Consolidada de la

Emisora, sea menor de 1.50 a 1.00.

Para efectos de esta relacion, el concepto de “Inve ntarios” incluira: (i)
terrenos en desarrollo, (ii) derechos fideicomisari os sobre terrenos, (iii)
construcciones en proceso de desarrollos inmobiliar ios, (iv) inventario de
vivienda terminada, (v) costos indirectos de obra, (vi) materiales para
construccion, (vii) anticipo para compra de terreno s, y (viii) anticipo a
contratistas.

4, Venta o emision de acciones

Llevar a cabo la venta o emisidon de acciones repres entativas del capital
social de la Emisora o de cualquiera de las Avalist as, salvo que: (i) los
accionistas que actualmente y en conjunto tienen el control de la Emisora o
de cualquiera de las Avalistas, mantengan el contro | del capital social de la
Emisora o de cualquiera de las Avalistas, segun sea el caso, esto es, que el
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porcentaje total de acciones con pleno derecho de v
capital social de la Emisora o de cualquiera de las
dichos accionistas sea igual o superior al 51% (cin

(i) se trate de una oferta publica de acciones, o

porcentaje sea inferior al 51% (cincuenta y un por

los Certificados Bursétiles lo aprueben en asamblea
efectos del inciso (iii) inmediato anterior, se not

Comin respecto de la correspondiente venta o
representativas del capital social de la Emisora o
Avalistas, por lo menos con 30 (treinta) dias de an

que cualquiera de dichos actos juridicos surta efec
entregara al Representante Comun una opinion legal

operacion no afecta los términos y condiciones de |
Bursétiles.
5. Liguidacion, reorganizacion y disolucién

Llevar a cabo cualquier liquidacion, reorganizacion

los Tenedores de los Certificados Bursatiles lo apr
Tenedores. Para tal efecto, se notificara al Repres

la liquidacion, reorganizacién o disolucién corresp

30 (treinta) dias de anticipacion a la fecha en que
actos juridicos surta efectos legales, y se entrega

una opinion legal en el sentido de que la operacion
condiciones de los Certificados Bursétiles.

6. Limitacién a la venta de activos

Ceder, vender, transferir o de cualquier otra maner
propiedades, negocios o activos (incluyendo cuentas
existentes o futuros, mientras estén vigentes los C
salvo por:

a) la venta o disposicion de propiedades obsoletas o d

el curso ordinario de sus negocios;

b) la venta o disposicion de cualquier propiedad, acti

en el curso ordinario de sus negocios;
c) la venta, renta,

transferencia o aportacion de

d) la venta o descuento de cuentas por cobrar derivada
ordinario de sus negocios y relacionadas con la cob

mismas.
7. Dividendos

Pagar dividendos en efectivo durante la vigencia de
encuentra en incumplimiento de cualquiera de sus ob
obligaciones de hacer y obligaciones de no hacer co
Asimismo, la Emisora se obliga a no renunciar en ni

recibir dividendos, ni a celebrar o a permitir que

convenio u obligacién que restrinja su capacidad de
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n de acciones
de cualquiera de las
ticipacion a la fecha en
tos legales, y se
en el sentido de que la
os Certificados

o disolucién, excepto que
ueben en asamblea de
entante Comun respecto de
ondiente, por lo menos con
cualquiera de dichos
ra al Representante Comun
no afecta los términos y

a disponer de sus
por cobrar), ya sean
ertificados Bursétiles,

esgastadas en
VOS 0 negocios

ntario
(incluyendo

inmobiliar io a

rticipan como
ios);

s del curso
ranza de las

la Emision si se
ligaciones de dar,
ntenidas en el Titulo.
ngun caso a su derecho a
exista cualquier contrato,
recibir los dividendos a



gue tenga derecho, excepto por las limitaciones de
dividendos en virtud de sus obligaciones de no hace
futuros.

8.

Disminucion del capital social

Disminuir su capital social, sino en proporcion a |
sobre la presente Emision de Certificados Bursatile

9.

Gravamenes

Constituir gravamenes sobre Inventarios u otros act

de

la Emisora o sus subsidiarias,

por virtud de uno

simultdneos o sucesivos, sin el consentimiento prev
Tenedores, cuando el crédito pretendido: (i) exceda
Emision de Certificados Bursétiles, y (i) tenga un
(dieciocho) meses. Se exceptlan expresamente de la
los créditos garantizados celebrados con anteriorid
presente Emision; (b) los créditos garantizados cel

de refinanciar pasivos; (c) las hipotecas constitui
fecha de
construccion,
hipotecaria o fiduciaria que se contraten para la o

la presente Emision,
asi como créditos

Emisora o sus subsidiarias.

10.

Celebrar

Operaciones con Partes Relaci

cualquier

y (d)
simples

onadas

(o]

limitacion, la compra, arrendamiento, venta o inter
cualquier naturaleza o la prestacion de cualquier s
Parte Relacionada de la Emisora, salvo en el curso
y con base en términos razonables y justos, que no
Emisora o sus subsidiarias, segun sea el caso, de |
una operacion comparable con cualquier tercero que
Relacionada de la Emisora.

CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO.

Los Certificados Bursétiles podran darse por
mediante simple notificaciébn por escrito de parte d
la Emisora en cualquier tiempo (en cuya fecha sera
saldo insoluto de principal e intereses devengados
Bursatiles), sin necesidad de demanda o diligencia

Emisora y

las Avalistas

renuncian expresamente,

los créditos pu

revolvent

operaciébn o grupo de operaciones

vencid

en

siguientes casos (cada uno, una “Causa de Vencimien

1.

sus subsidiarias de pagar
r en contratos vigentes y

a amortizacion que haga

ivos o derechos propiedad
0 varios actos
io de la asamblea de
del monto total de esta
plazo mayor a 18
limitacién anterior: (a)
ad a la fecha de la
ebrados con el proposito
das con anterioridad a la
ente o para la
es con garantia
peracion del negocio de la

(incluyendo, sin
cambio de propiedades de
ervicio) con cualquier
ordinario de sus negocios
sean menos favorables a la
0 que podria obtenerse en

no fuere una Parte

0s anticipadamente
el Representante Comudn a
exigible el pago total del
de los Certificados
judicial, a las cuales la
cualquiera de
to Anticipado”):

los

Si la Emisora o las Avalistas dejaren de pagar p

Tenedores de

los Certificados Bursatiles conforme a

pagos contenido en el Titulo, cualquier cantidad ve
en el entendido de que la Emisora y las Avalistas g
de gracia de 5 (cinco) Dias Habiles contados a part

pago que corresponda, exclusivamente para cubrir en

pago que resulte aplicable, sin que ello sea causa
anticipado de los Certificados Bursatiles, en el en
gue en estas situaciones los pagos de intereses se

del Representante Comun a los Tenedores con recurso
Representante Comun directamente por la Emisora o |
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untualmente a los
| calendario de
ncida de intereses,
ozaran de un periodo
ir de la fecha de
su totalidad el
de un vencimiento
tendido, ademas, de
realizaran por parte
s proporcionados al
as Avalistas. Los



pagos de intereses cubiertos en el periodo de graci
en el domicilio del Representante Comun. En caso de
gracia transcurra sin que la Emisora o las Avalista
gue corresponda en favor de los Tenedores, se tendr
forma anticipada los Certificados Bursatiles.

Si la Emisora o cualquiera de sus subsidiarias d
oportunamente con sus obligaciones de pago por un m
individualmente o en su conjunto, una cantidad equi
en cualquier moneda, a $35,000,000.00 M.N. (treinta
Pesos 00/100 M.N.) conforme a cualquier otro contra
pagaré, acta de emisibn o algin instrumento similar
instrumentos que documenten algun adeudo: (i) de la
cualquiera de sus subsidiarias, o (iii) de cualquie
este Ultimo caso si dicha deuda estuviere garantiza
por cualquiera de sus subsidiarias, y si dichos ade
vencidos anticipadamente por los acreedores corresp

Si la Emisora o0 cualquiera de sus subsidiarias a
administracion de su empresa, o si la empresa de la
cualquiera de sus subsidiarias fuere intervenida, o
conflictos o situaciones de cualquier naturaleza qu
capacidad de pago de los Certificados Bursatiles po
Emisora.

Si la Emisora o cualquiera de sus subsidiarias a
incapacidad de pago, cede sus bienes en favor de su
entrada a un procedimiento por o en contra de la Em
de sus subsidiarias con el fin de declararlas en co

Si la Emisora o cualquiera de sus subsidiarias d
cualquier ley, reglamento o decreto, o cualquier se
sea emitida por cualquier autoridad judicial o admi
tenga como consecuencia un efecto adverso en el cur
negocios o la situacién financiera de la Emisora o
sin perjuicio de lo previsto en el numeral 5 del in
seccion “OBLIGACIONES DE HACER” del Titulo.

Si los accionistas que actualmente y en conjunto
la Emisora dejan de ser propietarios, directa o ind
menos algunos de ellos, de la mayoria de las accion
voto representativas del capital social de la Emiso
cambio derive de una oferta publica de acciones, o
de ser titular, directa o indirectamente, del 99.99
con pleno derecho de voto representativas del
cualquiera de sus subsidiarias; en el entendido de
este inciso, no se considerard que existe una Causa
Anticipado: (i) por el simple hecho de que las acci
del capital social de la Emisora con derecho a voto
mercado de valores, siempre y cuando los accionista
en conjunto tienen el control de la Emisora continu
dirigiendo, directa o indirectamente y al menos alg
operacion, las finanzas y la administracion de la E
subsidiarias, o (ii) cuando se cuente con la aproba
efecto por parte de la asamblea de Tenedores de los
Bursétiles de acuerdo con lo previsto en el numeral
“OBLIGACIONES DE NO HACER” del Titulo.

capit
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e afecten la
r parte de la

dmite por escrito su

s acreedores o0 se da
isora o cualquiera

ncurso mercantil.

ejare de cumplir con
ntencia u orden que
nistrativa, que
so ordinario de los
sus subsidiarias, y
ciso (a) de la

tienen el control de
irectamente y al
es con derecho a
ra, salvo que dicho
si la Emisora deja
% de las acciones
al social de
que, para efectos de
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ones representativas
coticen en algun
s que actualmente y
en con el control o
unos de ellos, la
misora y sus
cién para dicho
Certificados
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7. Si alguna de las declaraciones de la Emisora res

omisa en cualquier aspecto que sea importante para
Comun en cualquier momento durante la vigencia de |

informaciéon no se hubiere rectificado en un periodo
dias naturales contados a partir de
conocimiento de dicha falsedad u omision.

8. Si se emitiere cualquier resolucion judicial def
de apelacién o recurso alguno) en contra de la Emis
sus subsidiarias que,
cantidad equivalente al 5% (cinco por ciento) de lo

de la Emisora registrados en los estados financiero

consolidados del ejercicio social inmediato anterio

obligacién no sea totalmente pagada o garantizada d

(cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a su f

9. Si la Emisora o cualquiera de sus subsidiarias

impugna la validez o exigibilidad de sus obligacion

Titulo.

10. Sila inscripcion de los Certificados Bursétile
la CNBV o su listado en la BMV fueren cancelados.

11. Si la Emisora o cualquiera de sus subsidiarias

cualquiera de sus demas obligaciones conforme al

entendido de que, exclusivamente para el caso de in
obligaciones sefialadas en los numerales 1, 2, 5, 6,

la fecha en que

individualmente o en conjunto

ultare ser falsa u
el Representante
a Emision y dicha
de 30 (treinta)
se tenga

initiva (no susceptible

ora o cualquiera de
, importe una

s ingresos totales
s auditados y

r, o mas, y dicha
entro de los 45

echa.

rechaza, reclama o
es conforme al

s en el RNV que mantiene

dejare de cumplir con
Ti tulo, en el
cumplimiento de las

7, 8y 9 dela

seccion “OBLIGACIONES DE HACER” y en los numerales
seccion “OBLIGACIONES DE NO HACER”, se considerara
encuentra en incumplimiento de dichas obligaciones, si  dicho
incumplimiento no se subsanare dentro de los 40 (cu arenta) dias
naturales siguientes a la fecha en que la Emisora h ubiere tenido

1, 2y 3 de la
que la Emisora se

conocimiento del incumplimiento respectivo. Asimism
de Vencimiento Anticipado que
subsidiarias, segun sea el caso, realice cualesquie

previstas en los numerales 4 a 8 de la seccién “OBL

HACER?”, asi como que dejen de realizar las activida

numeral 4 de la seccién “OBLIGACIONES DE HACER”, la

aqui por reproducidas como si a la letra se inserta

El Representante Comun dara a conocer de manera opo

del STIV-2 o los medios que esta determine), a la B

de los medios que esta determine) y a Indeval (por

medios que este determine), en cuanto se tenga cono

de Vencimiento Anticipado, y de manera inmediata cu
vencimiento anticipado de los Certificados Burséatil

sea el caso, proporcionara a la CNBV, a la BMV y a
documento en el cual se haya adoptado dicha resoluc

AUMENTO EN EL NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES

Sujeto a las condiciones del mercado, la Emisora te

y ofrecer publicamente Certificados Bursatiles adic
Bursétiles emitidos originalmente al amparo de la p
Certificados Bursatiles adicionales: (i) se conside

la Emision de los Certificados Bursatiles originale
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otras cosas, tendran la misma clave de pizarra asig
tendran los mismos términos y condiciones que los C
originales (incluyendo, sin limitacion, Fecha de Ve

y valor nominal de cada Certificado Bursatil). Los
adicionales devengaran intereses a partir de la fec
aplicable a los Certificados Bursatiles originales,

la fecha de emision de los Certificados Bursétiles

con la fecha de inicio de un Periodo de Intereses,
procedera conforme al inciso (d) siguiente.

En virtud de la adquisicion de Certificados Bursati
entendera que los Tenedores han consentido que la E
Bursatiles adicionales, por lo que la Emision y ofe
Certificados Bursétiles adicionales no requerira la
Tenedores de los Certificados Bursétiles originales
Certificados Bursatiles adicionales se sujetara a |

(@) La Emisora podra emitir y ofrecer publicamente

adicionales, siempre y cuando: (i) las -calificacion
Certificados Burséatiles adicionales sean las mismas
inferiores) que las calificaciones otorgadas a

Bursétiles originales, y que estas Ultimas califica

(ya sea como consecuencia del aumento en el ndmero
Bursatiles en circulacion o por cualquier otra caus

Emisora se encuentre al corriente en el
obligaciones conforme a los Certificados Bursétiles

(b) El monto maximo de Certificados Bursatiles adic

podra emitir y ofrecer publicamente, sumado al
Emision(es) en circulacion al amparo del Programa (

Emision de los Certificados Bursatiles originales),
Monto Total Autorizado del Programa.

(c) En la fecha de emisién de los Certificados Burs

Emisora debera canjear el Titulo que representa

Bursétiles originales (depositado en Indeval) por u

ampare los Certificados Bursatiles originales mas |
Bursatiles adicionales, y depositar dicho titulo en
titulo hara constar Unicamente las modificaciones q

para reflejar la Emision de los Certificados Bursat
decir, (i) el monto total de la Emision, representa

monto de los Certificados Bursatiles originales mas

Certificados Bursatiles adicionales, (i) el

Certificados Bursatiles amparados por el titulo, qu
namero de Certificados Bursatiles originales mas el

Certificados Bursatiles adicionales, (iii) la fecha

Certificados Bursatiles originales y la fecha de em

Certificados Bursatiles adicionales, y (iv) el plaz
emisién de los Certificados Bursatiles originales y
Bursétiles adicionales; el plazo de estos ultimos s

que exista entre la fecha de emision de los Certifi
adicionales y la Fecha de Vencimiento de los Certif
originales, en virtud de que la fecha de vencimient
serd la misma Fecha de Vencimiento que la de

Bursétiles originales.
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La emision de los Certificados Burséatiles adici
en cualquier Dia Habil. En caso de que la fecha de
Certificados Bursatiles adicionales no coincida con
de un Periodo de Intereses de los Certificados Burs
los Certificados Bursatiles adicionales tendran der
intereses correspondientes a todo el Periodo de Int
su fecha de emision; en el entendido de que el prec
los Certificados Bursatiles adicionales debera refl
el rendimiento, segun sea el caso, devengados desde
del Periodo de Intereses en curso de los Certificad
originales y la fecha de pago de intereses del peri
Certificados Bursatiles originales.

(d)

Ni la emisién de los Certificados Bursatiles ad
en el monto en circulacién de los Certificados Burs
derivado de la misma constituiran novacion.

()

(H La Emisora podra realizar diversas emisiones d
adicionales sobre la emisién de Certificados Bursat
que se refiere el presente Suplemento, siempre y cu
Monto Total Autorizado del Programa.

(g) Los Certificados Bursatiles adicionales podran
distinto a su valor nominal, dependiendo de las con
DEPOSITARIO

S.D. Indeval Institucidn para el Deposito de Valore
POSIBLES ADQUIRENTES

Personas fisicas y morales cuando su régimen de inv

expresamente.
FUENTE DE PAGO

Los recursos necesarios para hacer frente a las obl
Emisora derivadas de los Certificados Bursatiles (s

gue, en su caso, paguen las Avalistas como avalista
provendran del flujo normal de sus operaciones o de
realicen al amparo del Programa.

REGIMEN FISCAL

Los intereses a ser pagados conforme a los Certific
encuentran sujetos (i) para las personas fisicas y
México para efectos fiscales, a lo previsto en los
aplicables de la LISR vigente, y (ii) para las pers
residentes en el extranjero para efectos fiscales,
articulos 153, 166 y demas aplicables de la LISR vi
vigente podrda modificarse a lo largo de la vigencia
posibles adquirentes de los Certificados Burséatiles
asesores las consecuencias fiscales resultantes
mantenimiento o la venta de los Certificados Bursat
aplicacion de reglas especificas respecto de su sit
régimen fiscal de la Emision o de la inversién en |

de
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no ha sido validado o |verificado por las autoridade s fiscales
correspondientes.

INTERMEDIARIO COLOCADOR DE LOS CERTIFICADOS BURSATLES
Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financi ero Actinver.
REPRESENTANTE COMUN

Cl Banco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, o su S sucesores O
causahabientes.

AUTORIZACION DE LA CNBV

La CNBV, mediante oficio nUmero 153/10441/2017, de fecha 16 de junio de 2017,
autorizo la inscripcion de los Certificados Bursati les en el RNV, asi como la
difusiéon de la documentacion correspondiente a la p resente Emisién y oferta
publica.

La inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV no implica
certificacién sobre la bondad de los valores, la so Ivencia de la emisora o
sobre la exactitud o veracidad de la informacién co ntenida en el Prospecto y

en el presente Suplemento, ni convalida los actos q ue, en su caso, hubieren

sido realizados en contravencion de las leyes.
LEGISLACION

Los Certificados Bursétiles seran regidos e interpr etados conforme a la
legislacion mexicana aplicable.

EXPLICACION DESCRIPTIVA Y ESQUEMATICA DE LA EMISION

Bolsa
Mexicana

Publico Inversionista

Avalistas T

Certificados Bursatiles
de Largo Plazo

------------------------ Intermediario Colocador

Representante Comun ~ |----------moommmmoomomooooooes

Inmobiliaria

Vinte

Una vida como deberia ser la vida.

Vinte Viviendas Integrales,
S.A.B.de C.V.
Emisora
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a) La Emisora llevard a cabo la Emisién de Certific
al amparo del Programa, para ser ofrecidos y coloca

publico inversionista, a través de la BMV, con

caracteristicas descritas en el Titulo, en el Aviso
Publica, en el Aviso de Colocacién y en el presente

b) La Emision contempla la participacion de Actinve
S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver como Interm
Colocador, y de Cl Banco, S.A., Institucion de Banc
como Representante Comun de los Tenedores de los Ce
Bursatiles.

C) Los Certificados Bursatiles cuentan con el aval
Viviendas Integrales, S.A. de C.V., Urbanizaciones
del Centro, S.A. de C.V. y Conectividad para el Hab
C.V., empresas subsidiarias de la Emisora.

24

ados Bursatiles
dos entre el
las
de Oferta
Suplemento.

r Casa de Bolsa,
ediario
a Mdltiple
rtificados

de Promotora de
Inmobiliarias
itat, S.A. de



[ll. DESTINO DE LOS FONDOS

Emision de Certificados Bursatiles, mismos que asci
(trescientos siete millones cuarenta y tres mil set

Pesos 12/100 M.N.), seran destinados por la Emisora
siguientes pasivos:

Los recursos netos que obtuvo la Emisora con motivo

de la presente

enden a $307,043,774.12
ecientos setenta y cuatro
para el pago de los

Fecha de
contratacion

Tipo de Acreedor Monto del Tasa de Monto a pagar
crédito crédito interés Fecha
original de
vencimiento
Crédito DEG-Deutsche $200,000,000 TIE + 3.25% 31jmayo/12 $20,000,000
simple Investitions- und
Entwicklungsgesel 15/nov/17
Ischaft mbH,
Integrante de KFW
Fecha de
contratacion
Tipo de Acreedor Monto del Tasa de Monto a pagar
crédito crédito interés Fecha
original de
vencimiento
Crédito Banco Regional de $120,000,000 TIE + 3.25% 28/sep/13 $89,806,804
en cuenta Monterrey, S.A.,
corriente Institucion de 14/jul/19
Banca Mdiltiple,
Banregio Grupo
Financiero
Fecha de
contratacion
Tipo de Acreedor Monto del Tasa de Monto a pagar
crédito crédito interés Fecha
original de
vencimiento
Crédito BBVA Bancomer, $150,000,000 THE + 2.90% 13/jun/14 $68,886,667
en cuenta S.A., Grupo
corriente Financiero 13/jun/19
Bancomer
Fecha de
contratacion
Tipo de Acreedor Monto del Tasa de Monto a pagar
crédito crédito interés Fecha
original de
vencimiento
Crédito BBVA Bancomer, $125,000,000 THE + 2.90% 11/dic/14 $125,000,000
en cuenta S.A., Grupo
corriente Financiero 05/abr/19
Bancomer
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Fecha de
contratacion

Tipo de Acreedor Monto del Tasa de Monto a pagar
crédito crédito interés Fecha
original de
vencimiento
Crédito Banco Santander $100,400,000 TIE + 3.25% 21/feb/17 $3,350,303
en cuenta (México), S.A,,
corriente Institucion de 21/feb/20
Banca Mdltiple,
Grupo Financiero
Santander
Destino de los r €Cursos: Capital de trabajo.
Principales obligaciones de Limitacion para enajenar, gravar o transferir sus a cciones de
la Emisora: cualquier manera; limitacion para asumir gravamenes , fusionarse,

consolidarse o escindirse.
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IV. PLAN DE DISTRIBUCION

La presente Emisién contempla la participacion de
Bolsa, S.A. de C.V.,, Grupo Financiero Actinver (el
Colocador”), quien actuard como intermediario coloc
Certificados Bursatiles que se emitan conforme a la
esfuerzos, segun se contempla en el contrato de col

El Intermediario Colocador no celebrara contratos
formar un sindicato colocador.

El objetivo primordial del Intermediario Colocador
colocacion de los Certificados Bursatiles, sera acc
inversionistas diversa, es decir, personas fisicas
mexicana, instituciones mutualistas de seguros y de
inversion, sociedades de inversion especializadas d
fondos de pensiones, jubilaciones y primas de antig
dependiendo de las condiciones de mercado, los Cert
colocarse entre otros inversionistas, tales como in
como parte de la banca patrimonial e inversionistas
fisicas y personas morales) participantes en el mer
régimen de inversion lo prevea expresamente, entre

Cualquier persona que pueda invertir en los Certif
conformidad con lo previsto en el presente Suplemen
de participar en la colocacién de los mismos en igu
efectuar colocaciones de Certificados Bursatiles, e
junto con la Emisora, podra realizar uno o varios e
diversos inversionistas potenciales, contactar via
inversionistas y, en algunos casos, sostener reunio
exclusivas con cada uno de dichos inversionistas.

Para la asignacion de los Certificados Bursatiles
minimos ni maximos por inversionista, tampoco se i
utilizar el concepto de primero en tiempo primero e
determinara una sobretasa sugerida que sirva de bas
para la presentacion de posturas. Los Certificados
través del mecanismo de construccién del
discrecional. Los inversionistas al ingresar sus or
construccion del libro se someten a las practicas d
modalidad de asignaciéon discrecional por parte de |
Intermediario Colocador. Asimismo, tanto la Emisora
Colocador se reservan el derecho de declarar desier
Certificados Bursétiles y la consecuente construcci

libro medi

El Aviso de Oferta Publica de la presente Emision
tardar antes del inicio de la sesion bursatili en Mé
programada para la construccion del libro. En caso
aun la tasa de interés, el precio o el monto a colo
Bursatiles o que alguno de estos datos cambie al mo
libro, adicionalmente debera publicarse en la fecha
un Aviso de Colocacion con fines informativos
caracteristicas definitivas de los Certificados Bur
construccion de libro es el 27 de junio de 2017 y s
horario comprendido entre las 9:00 y las 23:59 hora

que
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La operacion de registro de los Certificados Bursa tiles, asi como la
liquidacién en la BMV, se realizar4a 2 (dos) Dias Ha biles posteriores a la
fecha de construccion del libro.

El Intermediario Colocador y sus afiliadas, mexica nas y extranjeras,
mantienen y podran mantener en el futuro relaciones de negocios con la
Emisora, prestandole diversos servicios financieros periddicamente (a la
Emisora o sus subsidiarias), a cambio de contrapres taciones en términos de
mercado (incluyendo las que recibirdn por los servi cios prestados como
intermediario colocador, por la colocacion de los C ertificados Bursatiles).

El Intermediario Colocador manifiesta que no tiene conflicto de interés
alguno con la Emisora respecto de los servicios que ha convenido en prestar

para la colocacion de los Certificados Bursatiles.

En cuanto a su distribucién, el 100% (cien por cie nto) de los
Certificados Bursétiles fueron colocados por el Int ermediario Colocador, de
los cuales 1,095,702 (un millén noventa y cinco mil setecientos dos)
Certificados Bursatiles, equivalentes al 34.78% (ir einta y cuatro punto
setenta y ocho por ciento), fueron colocados entre Partes Relacionadas de
este (segun dicho término se define en la LMV), mis mos que participaron en
igualdad de condiciones que los demas inversionista S.

Hasta donde la Emisora y el Intermediario Colocado r tienen
conocimiento, los principales accionistas, directiv 0s 0 miembros del consejo
de administracion de la Emisora, no suscribieron Ce rtificados Bursétiles

objeto de la presente Emision.

Adicionalmente, la Emisora y el Intermediario Colo cador manifiestan que
algunos inversionistas adquirieron mas del 5% (cinc 0 por ciento) de los
Certificados Burséatiles materia de la presente Emis ibn, mismos que
participaron en igualdad de condiciones que los dem as inversionistas y la
asignacion de los Certificados Bursétiles se realiz 6 en cumplimiento con los

lineamientos establecidos en el presente Suplemento

El Intermediario Colocador podra colocar los Certi ficados Bursétiles
entre sociedades afiliadas al grupo al que pertenec e, quienes, en su caso,
participarian en los mismos términos que los demas inversionistas.

La actuacién del Intermediario Colocador en la pre sente Emisiéon no
representa ni resulta en conflicto de interés algun 0 respecto de la
colocacion de los Certificados Bursétiles en términ os de la fraccion V del
articulo 138 de la LMV. Asimismo, no se actualiza n inguno de los supuestos
establecidos en los articulos 36, 97 y 102 de las D isposiciones de caracter
general aplicables a las casas de bolsa y, por lo t anto, el Intermediario
Colocador se encuentra plenamente facultado para ac tuar como tal en la

Emisién de los Certificados Bursatiles.
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V. GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA

Los gastos relacionados con la Emisién son los que se sefialan a
continuacion, mismos que, junto con ciertos gastos relacionados con el
establecimiento del Programa, seran cubiertos con r ecursos provenientes de la
Emision, por lo que los recursos netos de la Emisié n ascienden a la cantidad
de $307,043,774.12 (trescientos siete millones cuar enta y tres mil

setecientos setenta y cuatro Pesos 12/100 M.N.):

CONCEPTO MONTO SIN IVA IVA TOTAL
Pago de derechos de
inscripcion en el RNV $110,250.00 N/A $110,250.00
gi‘ﬁg\j’ de cuota de listado en $162,651.00 $26,024.16 $188,675.16
Deposito en Indeval $75.00 $12.00 $87.00
Gastos y honorarios de
Intermediacién y Colocacion $3,937,500.00  $630,000.00 $4,567,500.00
del Intermediario Colocador
Honorarios del $360,000.00  $57,600.00 $417,600.00

Representante Comun

Honorarios de la Agencia
Calificadora HR Ratings de $160,650.00 $25,704.00 $186,354.00
México, S.A. de C.V.

Honorarios de la Agencia
Calificadora Verum,

Calificadora de Valores, $229,950.00 $36,792.00 $266,742.00
S.AP.l. de C.V.
Gastos de publicidad,
difusién e impresién de $882,000.00 $141,120.00 $1,023,120.00
publicaciones informativas

SUBTOTAL $5,843,076.00 $917,252.16 $6,760,328.16
Gastos del Programa* $1,032,762.62  $163,135.10 $1,195,897.72

TOTAL $6,875,838.62 $1,080,387.26  $7,956,225.88
* Los gastos relacionados con el establecimiento de | Programa se detallan en el
Prospecto.
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VI. ESTRUCTURA DE CAPITAL DESPUES DE LA OFERTA

La siguiente tabla muestra la estructura del capita
Vinte al 31 de marzo de 2017, considerando la Emisi on a que hace referencia
el presente Suplemento, asi como la segunda emision al amparo del Programa a
la que le fue asignada la clave de pizarra “VINTE 1 7-2"

| consolidado de

Estructura del Capital Consolidado
(en Pesos constantes al 31 de marzo de 2017)

Pasivo y Capital

Vencimientos a menos de
un afio

Pasivo Bancario
Pasivo Bursatil

Otros pasivos circulantes

Total pasivo a corto
plazo

Deuda a largo plazo
Pasivo Bancario

Pasivo Bursatil

Otros pasivos a largo
plazo

Total pasivo a largo
plazo

Pasivo Total
Capital Contable
Suma Pasivo y Capital

Antes de la
Oferta

$100,000,000
$0
$535,013,906

Después de la Oferta

$50,000,000
$0
$535,013,906

$635,013,906

$820,107,087
$197,312,917

$485,643,258

$585,013,906

$386,220,420
$684,549,887

$485,643,258

$1,503,063,262

$1,556,413,565

$2,138,077,168

$2,141,427,471

$2,370,900,749
$4,508,977,917
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VIl. FUNCIONES DEL REPRESENTANTE COMUN

Se designa a Cl Banco, S.A., Institucion de Banca M Ultiple como
Representante Comun de los Tenedores de los Certifi cados Bursétiles, quien
acepta la designacion y se obliga a su fiel desempe flo, y declara que ha

comprobado la existencia del aval de las Avalistas.

El Representante Comun tendra la obligacion de ejer cer las acciones y
derechos que correspondan al conjunto de Tenedores de los Certificados
Bursétiles para el pago de capital e intereses venc idos y no pagados a estos
por la Emisora, segin sea el caso, conforme a lo qu e se establece en el
Titulo, sin perjuicio de otras facultades que las | eyes le confieren.

El Representante Comun tendrd las siguientes facult ades y obligaciones:

€) Suscribir el Titulo que documenta la presente Emisi on;

(b) Tendra el derecho de vigilar el cumplimiento del de stino de los

fondos captados mediante la Emisibn de los Certific ados
Bursatiles;
(c) Convocar y presidir las asambleas de Tenedores de | os Certificados

(d)

()

(f)

(9)

(h)

(i)

0

Bursatiles y ejecutar sus decisiones;

Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de s alvaguardar los
derechos de los Tenedores de Certificados Bursétile S;

Otorgar, en nombre de los Tenedores de los Certific ados Bursatiles
y previa aprobacion de la asamblea de Tenedores, lo s documentos o
contratos que deban subscribirse o celebrarse con | a Emisora;
Actuar frente a la Emisora como intermediario respe cto de los
Tenedores de los Certificados Bursétiles para el pa go a estos
Gltimos de los rendimientos, las amortizaciones vy, en su caso, la

Prima correspondiente;

Informar a la CNBV a través del STIV-2 (o los medio S que esta
determine), a la BMV a través del EMISNET (o los me dios que esta
determine) y a Indeval por escrito (0 a través de | 0s medios que
este determine), en cuanto tenga conocimiento de al guna causa de
vencimiento anticipado, asi como también cuando se decrete el
vencimiento anticipado, o se dé el aviso que conten dra la fecha en
gque se hard el pago de la amortizacidon anticipada, total o
parcial, el importe de la Prima a pagar cuando se a morticen
anticipadamente los Certificados Bursatiles, de ser aplicable, y
los deméas datos necesarios para el cobro de los Cer tificados
Bursatiles;

Representar a los Tenedores ante la Emisora o ante cualquier

autoridad competente;

Efectuar los calculos y llevar a cabo los avisos de conformidad
con lo establecido en el Titulo que documenta la pr esente Emision;
Calcular y publicar a través de los medios que la E misora, la
CNBV, la BMV e Indeval determinen para tal efecto, las tasas y
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(k)

o

montos de los intereses, segln sea el caso, asi com
pago correspondientes;

Publicar cualquier informacion al gran publico inve
respecto del estado que guarda la Emisidn; en el en
cualquier informacién que sea de caracter confidenc
siempre identificarse como tal, ya que el Represent
podra revelar al publico inversionista cualquier in

se haya hecho de su conocimiento y que no se haya i
como confidencial;

Verificar, a través de la informaciébn que se le hub
proporcionado para tales fines, el cumplimiento en

por parte de la Emisora de las obligaciones a su ca
Titulo (excepto de las obligaciones de indole conta
laboral y administrativa de la Emisora derivadas de
que no estén directamente relacionadas con el
Certificados Bursatiles).

pago

Para los efectos anteriores, el Representante Comudn
derecho de solicitar a la Emisora, a sus auditores
asesores legales o cualquier persona que preste ser
Emisora en relacion con los Certificados Bursatiles
informacion y documentacion que sea necesaria para
cumplimiento de las obligaciones a que se refiere e
anterior. Al respecto, la Emisora estara obligada a

informacion y documentacién y de requerir a sus aud
externos, asesores legales o terceros que proporcio
Representante Comun la informacién y documentacion

que este solicite para el cumplimiento de sus funci
entendido de que el Representante Comuln podra hacer
informacion del conocimiento de los Tenedores sin q
revelacion se considere que infringe obligacion
confidencialidad alguna y en el entendido, ademas,
Tenedores estaran obligados a tratar dicha informac
confidencial y a guardar la debida reserva respecto

Una vez por cada afio calendario, y antes si lo cons
conveniente, el Representante Comin podra realizar
revisiones a las personas referidas en este inciso,
notificacién entregada por escrito realizada con po

(diez) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en q

llevar a cabo la visita o revision respectiva, en e

gue si se trata de un asunto urgente, segun lo esti
manera el Representante Comun, la notificacién debe

con por lo menos 1 (un) Dia Habil de anticipacion a

que se desee llevar a cabo la visita o revision cor

En caso de que el Representante Comin no reciba la
solicitada y en los tiempos sefialados en el parrafo
anterior, 0 que tenga conocimiento de cualquier inc

las obligaciones establecidas en el Titulo, debera
inmediatamente a la Emisora que publique o haga del
del publico a través de un evento relevante dicho i

En caso de que la Emisora omita divulgar el evento
que se trate, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles si
notificacién realizada por el Representante Comun,
obligacién de publicar dicho evento relevante en fo
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(m)

(n)

El Representante Comun debera rendir cuentas del de
funciones, cuando le sean solicitadas por la asambl
0 al momento de concluir su encargo.

A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo

asamblea de Tenedores podra ordenar al Representant

propio Representante Comun tendra el derecho a soli

organo, con cargo a la Emisora o, en caso de que no

Emisora, con cargo a los Tenedores, a cualquier ter
especialista en la materia de que se trate, que con
necesario o conveniente para que lo auxilie en el ¢

sus obligaciones de revision establecidas en los pa
anteceden o en la legislacion aplicable, en cuyo ca
Representante Comuan estara sujeto a las responsabil
establezca la propia asamblea de Tenedores al respe
consecuencia, podra confiar, actuar o abstenerse de

base en las determinaciones que lleven a cabo tales

segun lo determine la asamblea de Tenedores. En cas
asamblea de Tenedores no apruebe la subcontratacion
referida, el Representante Comudn solamente responde
actividades que le son directamente imputables en t
Titulo o de las disposiciones legales aplicables. L

el entendido de que, de no existir los recursos suf

tales efectos, se estara a lo dispuesto por el arti
Cdédigo de Comercio, asi como a lo establecido en el

del Cédigo Civil para el Distrito Federal y sus cor
articulos en los Cadigos Civiles de las demas
federativas de México y en el Cadigo Civil Federal,

con su caracter de mandatario en términos del artic
LGTOC, en el entendido, ademas, de que el Represent
estara obligado a anticipar las cantidades necesari
contratacion de dichos terceros especialistas
responsable bajo ninguna circunstancia en el
contratacién o por falta de recursos para llevar a
contratacién o porque no le sean proporcionados;

entid

y no
retras

informacién necesari
cumplimiento

Solicitar a la Emisora toda la
ejercicio de sus facultades y para el
obligaciones, y

En general, ejercer todas las funciones, facultades

gue le competen conforme al Titulo, la LMV vy, en lo

y/lo conducente, en la LGTOC, a las disposiciones ap
emitidas por la CNBV, y a los sanos usos y practica

sempefio de sus
ea de Tenedores

anterior, la
e Comun, o el
citar a dicho
los cubra la
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epresentante Comun en
s del Titulo o de la
iderardn como aceptados

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el R
nombre o por cuenta de los Tenedores en los término
legislacion aplicable, seran obligatorios y se cons
por los Tenedores.

igado a erogar ningun
de su patrimonio para
o debe llevar a cabo

El Representante Comun en ninglin momento estara obl
tipo de gasto u honorario o cantidad alguna a cargo
llevar a cabo todos los actos y funciones que puede
conforme al Titulo o a la legislacién aplicable.

33



El Representante Comun concluira sus funciones en | a fecha en que todas
las cantidades pagaderas conforme a los Certificado s Bursatiles sean pagadas
en su totalidad (incluyendo, en su caso, los intere ses moratorios pagaderos
conforme a los mismos).

SUSTITUCION DEL REPRESENTANTE COMUN

El Representante Comun podra renunciar a su nombram iento en los casos
gue se especifican y de conformidad a las disposici ones del articulo 216 de
la LGTOC. El Representante Comun debera entregar no tificacion por escrito a
la Emisora de su intencidn de renunciar al menos 60 (sesenta) dias naturales
antes de dicha renuncia, y en todo caso dicha renun cia no seré efectiva hasta
gue un representante comun sucesor haya sido nombra do por los Tenedores y
dicho representante comun sucesor haya aceptado su nombramiento.

El Representante Comudn podra ser removido o sustitu ido por resolucién
de la asamblea de Tenedores adoptada en los término s del inciso (f) de la
seccion “ASAMBLEA DE TENEDORES; REGLAS DE INSTALACI ON Y FACULTADES” del
Titulo, en el entendido de que dicha remocién o sus titucion solo surtird
efectos a partir de la fecha en que un representant e comun sustituto haya
sido designado en una asamblea de Tenedores y el re presentante comun
substituto haya aceptado y tomado posesién de su ca rgo.

Si el Representante Comdn renuncia 0 es removido, O queda
imposibilitado legalmente para ejercer el cargo de representante comdn por
cualquier razén, y un sucesor del Representante Com Uun no es nombrado dentro
de un tiempo razonable después de dicha circunstanc ia, entonces la Emisora

debera nombrar al representante comun sucesor.

El representante comun sucesor debera entregar la a ceptacion por
escrito a su nombramiento a la Emisora y, de ser ne cesario, al Representante
Comun saliente. Inmediatamente después, la renuncia o0 remocién del
Representante Comun saliente debera surtir efectos, y el representante comudn
sucesor tendra todos los derechos, poderes y debere s del Representante Comun

conforme al Titulo.

Si el Representante Comun se consolida, se fusiona, 0 transmite todos o
sustancialmente todos sus negocios o0 bienes fiducia rios a cualquier
institucion financiera distinta de la institucién a la que pertenece, la
empresa que resulte de dicha consolidacion o fusién 0 la empresa que se haga
cargo de sus negocios o reciba sus bienes fiduciari 0s sera causahabiente de

los derechos y obligaciones del Representante Comun
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VIIl. ASAMBLEAS DE TENEDORES

@)

(b)

(©)

(d)

(e)

(f)

La asamblea de Tenedores se regira por lo dispuesto en el articulo

68 y demas aplicables de la LMV, en los articulos 2 18 a 221 y del
223 al 227 de la LGTOC, en lo que resulte aplicable , asi como por
las disposiciones que se establezcan en el Titulo. La asamblea de
Tenedores representara al conjunto de estos, y sus decisiones
tomadas en términos de la legislacion aplicable, se ran validas
respecto de todos los Tenedores, aln de los ausente s y disidentes.

La asamblea de Tenedores se reunird siempre que sea convocada por

el Representante Comun.

La Emisora o los Tenedores que, en lo individual o conjuntamente,
posean, tengan o acrediten por lo menos el 10% (die Z por ciento)
de los Certificados Bursétiles en circulacién, podr an pedir al
Representante Comdn que convoque a la asamblea de T enedores,
especificando en su peticion los puntos que en la a samblea deberan
tratarse. El Representante Comun debera expedir la convocatoria
para que la asamblea se retna dentro del término de 1 (un) mes
contado a partir de la fecha en que reciba la solic itud. Si el
Representante Comun no cumpliere con esta obligacio n, un juez de
primera instancia del domicilio de la Emisora, a pe ticion de los
Tenedores solicitantes, debera expedir la convocato ria para la

reunion de la asamblea.

La convocatoria para las asambleas de Tenedores se publicara una
vez, por lo menos, en alguno de los periédicos de m ayor
circulacion a nivel nacional, con cuando menos 10 ( diez) dias
naturales de anticipacion a la fecha en que la asam blea deba
reunirse. En la convocatoria se expresaran los punt 0s que en la
asamblea deberan tratarse, asi como el lugar y hora en que debera

celebrarse dicha asamblea.

Para que una asamblea de Tenedores reunida para tra tar asuntos
distintos a los sefialados en el inciso (f) siguient e se considere
legalmente instalada en virtud de primera convocato ria, deberan
estar representados, por lo menos, la mitad mas uno de los
Certificados Bursatiles en circulacion, y sus decis iones seran
validas cuando sean aprobadas por la mayoria de vot 0s computables

en la asamblea.

Si la asamblea de Tenedores se reune en virtud de s egunda o
ulterior convocatoria para tratar asuntos distintos a los
sefialados en el inciso (f) siguiente, la asamblea s e considerara
legalmente instalada con cualquier nimero de Certif icados
Bursatiles en circulacion, y sus decisiones seran v alidas si son
tomadas por mayoria de votos computables en la asam blea.

Se requerira que estén presentes en la asamblea los Tenedores que,
en su conjunto o individualmente, posean, tengan o acrediten por

lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados
Bursatiles en circulacién, siempre que se ftrate de primera
convocatoria, y las decisiones seran validas cuando sean aprobadas
por la mitad mas uno, por lo menos, de los votos co mputables en la

asamblea, en los siguientes casos:
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Q) Cuando se trate de revocar la designacién del Repr esentante
Comun, o nombrar a cualquier otro representante com un que lo
sustituya en sus funciones;

(2) Cuando se trate de otorgar prérrogas o esperas a | a
Emisora;

3) Cuando se trate de realizar cualquier modificacion a los
términos o condiciones de los Certificados Bursétil es; salvo
qgue la modificacibn en cuestibon sea para (i) salvar
cualquier omisién o defecto en la redaccion del Tit ulo; (ii)
corregir o adicionar cualquier disposicion al Titul 0 que
resulte incongruente con el resto de las disposicio nes del
mismo, o (iii) satisfacer cualquier requerimiento, condicién
o lineamiento contenido en wuna orden, sentencia o
disposicion legal aplicable; casos en los cuales no se
requerira el consentimiento de los Tenedores, en el
entendido de que, en dichos casos, el Representante Comun
debera informar a Indeval por escrito o por los med ios que
este determine, con por lo menos 5 (cinco) Dias Hab iles de
anticipacién a que se pretenda llevar a cabo el res pectivo
canje del Titulo, precisando las modificaciones que
motivaron dicho canje e indicando que las mismas no limitan
o afectan de manera alguna los derechos de los Tene dores. En
virtud de la adquisiciéon de los Certificados Bursat iles, se
entendera que los Tenedores han consentido que la E misora
lleve a cabo las modificaciones a que se refieren | 0s
subincisos (i), (i) y (iii) de este numeral (3), s in la
celebracion de una asamblea de Tenedores, 0

(4) Para resolver acerca de la aceptacion (y consecuen te
suscripcion) o rechazo a la propuesta de convenio ¢ oncursal
o el veto del convenio ya suscrito, a que se refier e el
articulo 161 Bis de la Ley de Concursos Mercantiles ;en el
entendido de que solo en este supuesto la asamblea de
Tenedores podra conocer y autorizar quitas que se ¢ ontemplen
en el convenio concursal respectivo (fuera de este supuesto,
el otorgamiento de quitas se ejerce como derecho in dividual
y no en asamblea de Tenedores).

Si la asamblea de Tenedores se reune en virtud de s egunda o

ulterior convocatoria para tratar los asuntos sefial ados en el

presente inciso (f), la asamblea se considerara leg almente
instalada con cualquier niumero de Certificados Burs atiles en

circulacion, y sus decisiones seran validas si son

tomadas por la

mitad mas uno, por lo menos, de los votos computabl es en la
asamblea.
(9) Para concurrir a las asambleas de Tenedores, los Te nedores deberan

depositar las constancias de depésito que para tal
Indeval y el listado que al efecto expida la casa d
institucion de crédito correspondiente, de ser el ¢

de los Certificados Bursétiles de los cuales son ti

efecto expida

e bolsa o

aso, respecto
tulares, en el

lugar que se designe en la convocatoria a la asambl ea de
Tenedores, por lo menos el Dia Habil anterior a la fecha en que la
asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedore s podran
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(h)

(i)

)

(k)

o

(m)

Nada de lo contenido en el Titulo limitara o afecta
en su caso, tuvieren los Tenedores de conformidad c

LGTOC.

hacerse representar en la asamblea por apoderado, a
simple carta poder firmada ante dos testigos.

En ningdn caso podran ser representados en una asam
Tenedores aquellos Certificados Bursatiles que la E
cualquier persona relacionada con la Emisora, haya

mercado, por lo que los mismos no se consideraran p

guérum de instalacion y de votacion en las asamblea

previstas en el Titulo.

De cada asamblea se levantara acta suscrita por qui
fungido como presidente y secretario. Al acta se ag

de asistencia firmada por los concurrentes y por lo

Las actas, asi como los demas datos y documentos qu

la actuacion de las asambleas de Tenedores o del Re
Comun, seran conservados por este y podran, en todo
consultadas por los Tenedores, los cuales tendran d

su costa, el Representante Comun les expida copias
dichos documentos.

La asamblea de Tenedores sera presidida por el Repr
y en ella los Tenedores tendran derecho a tantos vo
correspondan en virtud de los Certificados Bursatil
sean titulares, computandose un voto por cada Certi
en circulacién con derecho a voto.

No obstante lo estipulado en la presente seccion, |
tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los Ten
lo individual o conjuntamente, posean, tengan o acr
totalidad de los Certificados Bursétiles en circula
derecho a voto tendran, para todos los efectos lega
validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en
siempre que se confirmen por escrito.

Las asambleas de Tenedores de los Certificados Burs
celebraran en el domicilio del Representante Comdun,
imposibilidad de ello, en el lugar que se sefiale pa

en la convocatoria respectiva, en la Ciudad de Méxi

Una vez que se declare instalada la asamblea de Ten
Tenedores no podran evitar su celebracion o
retirAndose de la misma. Para el caso de los Tenedo
retiren o que no concurran a la reanudacién de una
Tenedores que haya sido aplazada en los términos qu
Titulo o la legislacion aplicable, se considerara q
Tenedores se abstienen de emitir su voto respecto d
que se traten en la asamblea de Tenedores respectiv

continu
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IX. NOMBRES DE LAS PERSONAS CON PARTICIPACION RELEV ANTE EN LA OFERTA

caracter que se
elacionada con la

Las personas que se sefialan a continuacion, con el
indica, participaron en la asesoria y consultoria r

realizacion de la Emision descrita en el presente S uplemento:

Vinte Viviendas
Integrales, S.A.B. de C.V.
(Emisora):

Promotora de Viviendas
Integrales, S.A. de C.V,,
Urbanizaciones
Inmobiliarias del Centro,
S.A.deC.V.y
Conectividad para el
Habitat, S.A. de C.V.
(Avalistas):

Actinver Casa de Bolsa,
S.A. de C.V., Grupo
Financiero Actinver

(Intermediario Colocador):

Domingo Alberto Valdés Diaz
Director de Finanzas

Jesus Alfredo Nava Escéarcega
Gerente de Relacion con Inversionistas y
Financiamiento Corporativo

Domingo Alberto Valdés Diaz
Director de Finanzas

Jesus Alfredo Nava Escarcega

Gerente de Relacion con Inversionistas y
Financiamiento Corporativo

Nathan Moussan Farca
Director de Banca de Inversién

Antonio Godinez Quintana

Subdirector de Banca de Inversién

Heissan Juliette Rojas Fraino
Gerente de Banca de Inversion

Patricia Flores Milchorena
Delegado Fiduciario

Cl Banco, S.A,,
Institucion de Banca
Mdltiple (Representante
Comun)

HR Ratings de México, S.A. Roberto Ballinez Ambriz
de C.V. Director Ejecutivo Senior de Finanzas Publicas
(Agencia Calificadora): e Infraestructura

Daniel Martinez Flores
Director General Adjunto de Andlisis

Verum, Calificadora de
Valores, S.A.P.l. de C.V.
(Agencia Calificadora):

Kuri Brefia, Sanchez Ugarte Luis Octavio Nufiez Orellana
y Aznar, S.C. (Asesores Socio
legales externos):

Salvo por Domingo Alberto Valdés Diaz, Director de Finanzas de la
Emisora y quien, a su vez, es accionista minoritari o de la misma, ninguno de
los expertos y asesores que participaron en la ases oria y consultoria
relacionada con la realizaciéon de la Emision descri ta en el presente
Suplemento, es accionista de la Emisora ni tiene al gun interés econémico

directo o indirecto en la misma.
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Jesus Alfredo Nava Escarcega es la persona encargad
con los inversionistas y podra ser localizado en la
ubicadas en Paseo de la Reforma No. 350, Piso 11, C
Cuauhtémoc, C.P. 06600, Ciudad de México, teléfono
correo electrénico alfredo.nava@vinte.com
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X. INFORMACION FINANCIERA

1. INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA

1.1. Informacion financiera seleccionada de la Emis ora.

La informacion correspondiente a esta seccion del Suplemento se
incorpora por referencia al Reporte Anual y al Repo rte Trimestral.
1.2. Informacion financiera seleccionada de las Ava listas.

Las siguientes tablas muestran informacion financie ra seleccionada de
las subsidiarias de la Emisora que garantizan las o bligaciones de la Emisora
conforme a los Certificados Bursétiles, en su carac ter de avalistas. Dicha
informacion deriva de los estados financieros conso lidados auditados de cada
una de las Avalistas, al 31 de diciembre de 2016 y de los estados financieros

trimestrales no auditados al 31 de marzo de 2017:

(en Pesos constantes al 31 de diciembre de 2016)

PROMOTORA DE URBANIZACIONES
VIVIENDAS INTEGRALES, INMOBILIARIAS DEL I—%&?BI\II'I'E,AC\:'ITI\S/EAIDDEP@?/A EL

S.A.DE C.V. CENTRO, S.A. DE C.V. T o
Activo Total $3,876,004,336 $557,354,097 $9,889,329
Capital Contable
(deficiencia) $1,629,319,890 $61,228,514 -$8,722,603
Ingresos $2,505,616,425 $138,550,570 $10,813,868
Utilidad
(pérdida) de $392,840,663 $19,980,412 $-2,036,274
Operacion

(en Pesos constantes al 31 de marzo de 2017)
PROMOTORA DE URBANIZACIONES
VIVIENDAS INTEGRALES, INMOBILIARIAS DEL I—(|:AOIB’\II'II'EA(\:'I:|—I\S/|EA§EP(?|\Q/A EL

S.A.DE C.V. CENTRO, S.A. DE C.V. T o
Activo Total $4,064,244,434 $597,499,456 $9,805,424
Capital Contable
(deficiencia) $1,691,091,731 $66,135,716 -$9,683,094
Ingresos $540,300,604 $44,207,076 $2,336,102
Utilidad
(pérdida) de $71,698,613 $6,507,640 -$549,170
Operacion

2. INFORMACION FINANCIERA POR LINEA DE NEGOCIO, ZON A GEOGRAFICA Y VENTAS
DE EXPORTACION

La informacion correspondiente a esta seccion del S uplemento se
incorpora por referencia al Reporte Anual y al Repo rte Trimestral.
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3. INFORME DE CREDITOS RELEVANTES

La informacion correspondiente a esta seccion del S uplemento se
incorpora por referencia al Reporte Anual y al Repo rte Trimestral.

4.  COMENTARIOS Y ANALI,SIS DE LA ADMINISTRACION SOB RE LOS RESULTADOS DE
OPERACION Y SITUACION FINANCIERA DE LA EMISORA

4.1. Resultados de la Operacion.

La informacion correspondiente a esta seccién del S uplemento se
incorpora por referencia al Reporte Anual y al Repo rte Trimestral.
4.2. Situacion financiera, liquidez y recursos de capital.

La informacion correspondiente a esta seccién del S uplemento se
incorpora por referencia al Reporte Anual, al Repor te Trimestral y a la
Informacién  Financiera Complementaria sobre  Instrum entos  Financieros
Derivados.

4.3. Control interno.

La informacién correspondiente a esta seccion del S uplemento se
incorpora por referencia al Reporte Anual y al Repo rte Trimestral.

5. ESTIMACIONES, PROVISIONES O RESERVAS CONTABLES C RITICAS

La informacion correspondiente a esta seccion del S uplemento se
incorpora por referencia al Reporte Anual y al Repo rte Trimestral.
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Xl.  ACONTECIMIENTOS RECIENTES

A la fecha del presente Suplemento no existe inform acién relevante de
la Emisora que no se encuentre revelada en el Prosp ecto o en los documentos
que se incorporaron por referencia a dicho Prospect o o al presente
Suplemento.
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XII. PERSONAS RESPONSABLES

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que en el
dmbito de nuestras respectivas funciones, preparamos la informacién relativa
a la Emisora contenida en el presente Suplemento, la cual, a nuestro leal
saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos
que no tenemos conocimiento de informacidén relevante que haya sido omitida o

falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informacidén que pudiera
inducir a error a los inversionistas.

VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.B. DE C.V.

io Leal Aguirre

Nombre ;
7 Pirector General

e
I

W Valdés Diaz
v de Finanzas

Nombre: Do
Cargo: Dirgc

Nombre: Hécto;/ fael Martinez Mufioz
Cargo: Respon le Juridico Corporativo,
quien realiza” las funciones de Director
Juridico




El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que Actinver Casa
de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver, en su caracter de
intermediario colocador, ha realizado la investigacién, revisién y andlisis
del negocio de la Emisora, asi como participado en la definicién de 1los
términos de la oferta publica y que a su leal saber y entender, dicha
investigacién fue realizada con amplitud v profundidad suficientes para
lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, Actinver Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver no tiene conocimiento de
informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o
gque el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

Tgualmente, Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Actinver estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucién de los Certificados Bursatiles materia de la oferta publica, con
vistas a lograr una adecuada formacidén de precios en el mercado y que ha
informade a la Emisora el sentido y alcance de las responsabilidades que
deberd asumir frente al gran publico inversionista, las autoridades
competentes y demds participantes del mercado de valores, como una sociedad
con valores inscritos en el RNV y en la BMV.

ACTINVER CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V.,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER

Farca

Nombre: Nat;;ﬂ’Mouséé
Cargo: Apodegrado




AUDITOR EXTERNO

La informacion correspondiente a esta seccion del S uplemento se
incorpora por referencia al Reporte Anual.



El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal
saber y entender, la emisidén y colocacidén de los valores cumple con las leyes
y demds disposicicnes legales aplicables. Asimismo, manifiesta que no tiene
conocimiento de informacidn Jjuridica relevante gue haya sido omitida o
falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera
inducir a error a los inversionistas.

KURI BRENA, SANCHEZ UGARTE Y AZNAR, S.C.

Nombre: Luis OctAvio NGfiez Orellana
Cargo: Socio




El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad que su
representada, en su cardcter de aval de la Emisién, prepard la informacién
relativa al aval contenida en el presente Suplemento, la cual, a su leal
saber y entender, refleja razonablemente su situacidén econémica y financiera.

PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A. DE C.V.




El suscrito manifiesta Dbajo protesta de decir verdad gue su
representada, en su caracter de aval de la Emisidn, prepard la informacidn
relativa al aval contenida en el presente Suplemento, la cual, a su leal
saber y entender, refleja razonablemente su situacidén econdmica y financiera.

URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO, S.A. DE C.V.

Nombre:

A}%sas A
Cargo: Apoderado




El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad gque su
representada, en su caracter de aval de la Emisidn, prepard la informacidn
relativa al aval contenida en el presente Suplemento, la cual, a su leal
saber y entender, refleja razonablemente su situacidén econdémica y financiera.

CONECTIVIDAD PARA EL HABITAT, S.A. DE C.V.

e S

Nombzre: Gs Alfredo Nava Escarc
Cargo: derado




XIIl. ANEXOS

1.

Estados financieros consolidados auditados de la Em
afios que terminaron el 31 de diciembre de 2016, 201
dictamen de los auditores independientes del 21 de
Informe del Comité de Auditoria.

Informe del Comité de Préacticas Societarias.

Informacién financiera interna de la Emisora al 31
2016 y 2017.

Informacién sobre instrumentos financieros derivado

por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2
2014, asi como al 31 de marzo de 2017.

Titulo que ampara la Emision.

Calificaciones sobre el riesgo crediticio de la Emi
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1. Estados financieros consolidados auditados de la Emisora por los afios

qgue terminaron el 31 de diciembre de 2016, 2015y 2 014, y dictamen de
los auditores independientes del 21 de marzo de 201 7.
La informacion correspondiente a esta seccién del S uplemento se

incorpora por referencia al Reporte Anual



2. Informe del Comité de Auditoria.

La informacién correspondiente a esta seccion del P rospecto se
incorpora por referencia al Reporte Anual.



3. Informe del Comité de Préacticas Societarias.

La informacién correspondiente a esta seccion del P rospecto se
incorpora por referencia al Reporte Anual.



4, Informacién financiera interna de la Emisora al 31 de marzo de 2016 y
2017.

La informacion correspondiente a esta seccién del S uplemento se
incorpora por referencia al Reporte Trimestral.



5. Informacién sobre instrumentos financieros deriv ados de la Emisora por
los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2016, 2015 y 2014, asi
como al 31 de marzo de 2017.

La informaciéon correspondiente a esta seccién del S uplemento se
incorpora por referencia a la Informacion Financier a Complementaria sobre
Instrumentos Financieros Derivados.



6. Titulo que ampara la Emision.



7. Calificaciones sobre el riesgo crediticio de la Emision.



Credit  VINTE 17

Rating ) »
Agency Certificados Bursatiles

Ciudad de México a 19 de mayo de 2017

Domingo Valdés

Director de Finanzas

Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V.
Paseo de la Reforma No. 350, piso 11
Colonia Juarez

Ciudad de México, CP 06600

En atencion a su solicitud, me permito informarle que con fundamento en el articulo 334 de la Ley del Mercado de Valores,
HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings) ha procedido a determinar la calificacién de HR A+ en escala local a la
Emision de Certificados Bursatiles (CEBURS) con clave de pizarra VINTE 17 de Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V.
(VINTE y/o la Empresa). Esta Emisién considera la modalidad de vasos comunicantes, que en conjunto con VINTE 17-2 no
puede exceder un monto de hasta P$500 millones (m), y por un periodo de 5 afios. Asimismo el instrumento financiero
anterior se encuentra al amparo del programa de CEBURS por un monto total de P$1,000m y con vigencia de 5 afios a
partir de la fecha de autorizacion por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV).

La calificacion de largo plazo, en escala local, que determina HR Ratings para VINTE 17 es de HR A+. Esta calificacion, en
escala local, considera que el emisor o emision con esta calificacion ofrece seguridad aceptable para el pago oportuno de
obligaciones de deuda, manteniendo bajo riesgo crediticio. El signo + que acompafia a la calificacion indica una fortaleza
relativa dentro de la escala de calificacién.

No omito manifestarle que la calificacién otorgada no constituye una recomendacién para comprar, vender ¢ mantener algin
instrumento, ni para llevar a cabo algn tipo de negocio, inversion u operacién y puede estar sujeta a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con las metodologias de calificacion de HR Ratings y en términos de lo dispuesto en el
articulo 7, fraccion Il yfo lll, segin corresponda, de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de
valores y a otros participantes del mercado de valores”.

La asignacidn de la calificacion estad basada principalmente en el dltimo analisis corporativo de VINTE! realizado por HR
Ratings el pasado 3 de octubre de 2016, el cual hace referencia a las mejoras esperadas sobre las principales métricas de
calidad crediticia (DSCR y Razén de Afios de Pago) para los proximos afos. Esto mediante el crecimiento en ingresos
esperados bajo una mezcla entre el desarrollo de nuevos proyectos y una estrategia de precios que permitan hacer frente a
sus principales costos, manteniendo adicionalmente estabilidad en margenes operalivos para la Empresa. Es importante
mencionar que lo anterior representd en los UDM un incremento de 4.1% en EBITDA y margen EBITDA de 20.0% al 1T17
(vs. 20.8% al 1T16).

Por otro lado, se considerd dentro de la presente calificacion el incremento de los inventarios de la Empresa que han
presionado la generacion de Flujo Libre de Efectivo (FLE) ante la etapa en la que se encuentran algunos desarrollos, sin
embargo, dentro de nuestras estimaciones se espera que conforme se lleve a cabo la escrituracion de viviendas
terminadas, este efecto sera revertido como efecto natural del negocio. En términos de endeudamiento, VINTE se encuentra
en proceso de reestructurar sus niveles de deuda total bajo la emision del presente instrumento financiero con lo cual se
espera sustituir ciertos pasivos proximos a su vencimiento. HR Ratings continuara monitoreando tanto la generacién del
FLE como la evolucion de la presente Emisidn y de no mastrar un comportamiento similar a nuestros estimados, pudiera
derivarse en una revision de la calificacién.

Algunos de los aspectos mas importantes sobre los que se basa la calificacion son:

e Crecimiento sostenido en los ingresos: Debido a la estrategia de la Empresa la cual consiste en expandirse en
plazas en donde ya cuentan con cierta participacion, se ha mantenido un constante crecimiento en sus ingresos en

1 Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V. yfo la Empresa.
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Credit VINTE 17

Rating . i
Agency Certificados Bursatiles

los Ultimos afios, mostrando en los UDM al 1T17 un incremento del 8.1% con niveles de P$2,771m (vs. P$2,562m al
1T16). En los siguientes afios se estima un incremento en los ingresos constante como resultado de los nuevos
proyectos en desarrollo y un precio promedio mayor.

¢ Refinanciamiento de parte de su deuda de Corto Plaza: Con el refinanciamiento de los P$500m, el calendario de
amortizacién se refieja a corto y mediano plazo menos presionado con lo cual a pesar de mantener las mismos
niveles de deuda que al cierre de 2017 (P$1,155m vs. P$921m al 1T16) se reflejaria una mejor estructura de la
misma.

¢  Mejora en niveles de EBITDA: Como resultado del incremento de los precios promedio por vivienda, aunado a las
eficiencias implementadas en los costos operativos se refleja un incremento del 4.1% en el EBITDA durante los
UDM al 1T17 alcanzando niveles de P$554m (vs. P$533m al 1T16). Sin embargo, en términos de margen se reduce
ligeramente mostrando niveles de 20.0% al 1T17 (vs. 20.8% al 1T16.

* Disminucion del FLE: Como resultado del incremento en inventarios observado en los UDM al 1T17 debido a la
etapa de desarrollo de los proyectos y a los retrasos en los financiamientos por parte de Fovisste, se refleja una
caida en el FLE alcanzando niveles de P$40m (vs. P$204m al 1T16). Este efecto se estima se revierta a partir de
julio cuando se empiecen a escriturar dichas viviendas.

* Incremento en Reserva Territorial en linea con su estrategia: Se ha adquirido en los UDM reserva territorial
equivalente 31,747 viviendas correspondientes a 5.5 afios de construccion. Gran parte de la Reserva Territorial esta
enfocada en viviendas con un mayor precio, en continuacion con la estrategia de la Empresa de enfocar sus
operaciones en una mayor rentabilidad, sin descuidar la participacion que mantienen en el segmento de interés
social.

« Diversificacion de Productos y baja dependencia de Subsidios: Se refleja una diversificacion adecuada en las
diferentes plazas donde se ubican sus desarrollos, aunado a la nula dependencia de subsidios, contando
anicamente con el 11.5% del total de sus ingresos. Se considera un incremento en la vivienda media / residencial
por los nuevos proyectos, los cuales se encuentran en etapa inicial, esperando que se consoliden en los periodos
por venir, incrementando ingresos y margenes operativos.

La asignacion de la calificacion se encuentra basada en la calificacién corporativa, la cual a su vez se basa en el
crecimiento y desarrollo de nuevos proyectos, con lo cual se estima que la Empresa siga manteniendo un crecimiento
sostenido en su operacion, como hasta la fecha. Lo anterior, con el enfoque en hacer mas vivienda media/ residencial, la
cual refleja una mayor rentabilidad. La Empresa mantiene la estrategia de enfocarse en obtener una mejor rentabilidad
mediante una mezcla de viviendas con un mayor precio promedio, con lo cual se alcancen a absorber mejor los costos y se
alcancen mayores margenes operativos en los afos por venir. Se espera en los afios por venir que esta estrategia se
continie implementando y beneficie paulatinamente los margenes operativos de la Empresa.

Lo anterior sin abandonar la participacion que la Empresa mantiene en el segmento de vivienda de interés social. Es
importante considerar que, como resultado del proceso de construccion y avance de los proyectos de la Empresa, se ha
visto un deterioro en el capital de trabajo principaimente en el rubro de inventarios por la etapa de construccion de
prayectos, lo cual se estima se empiece a revertir cuando se terminen dichos proyectos y comience la escrituracion de las
viviendas de los mismos. Asimismo, se considera el retraso por parte de Fovisste para formalizar las hipotecas durante el
1T17, sin embargo, ya se ha reflejado mas movilidad en estos créditos y se estima que continien con ese comportamiento,
revirtiéndose el efecto. También se refleja un ligero incremento en el rubro de cuentas por cobrar como resultado de la
tardanza mostrada en la entrega de viviendas.

Oftro factor considerado en la calificaciéon se debe al incremento en la compra existente de reserva territorial para continuar
con la estrategia de crecimiento e incremento de participacion en la vivienda media / residencial. Actualmente se refleja una
reserva territorial de 31,747 viviendas (vs. 35,666 al 2T16), enfocadas principalmente en las plazas de Querétaro, Quintana
Roo e Hidalgo con una concentracién de 5,920 viviendas, 7,682 viviendas y 7,849 viviendas, respectivamente en cada
estado. Es importante considerar que estos estados son los que actualmente cuentan con desarrollos y ventas crecientes
de viviendas, lo cual va en linea con el plan de negocios de la Empresa, asi como los planes de crecimiento.

Los ingresos de VINTE en los UDM han mostrado un incremento de! 8.1% alcanzando un total de P$2,771m al 1T17 (vs.
P$2,562m al 1T16) como resultado del incremento en precios de las viviendas, el cual continua con una tendencia alcista,
en conjunto con la estrategia de la Empresa de orientarse en unos proyectos con mayor rentabilidad enfocéndose
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importante considerar que en el 1T17 se mostrd una disminucién en el presupuesto de subsidios, escriturando Gnicamente
17 viviendas bajo este esquema. Es importante considerar la flexibilidad que mantiene la Empresa como resultado de la
diversidad de productos que ofrecen.

La Empresa ha continuado con la implementacion de estrategias para reduccion de costos y gastos mediante 1a creacion de
sinergias operativas en los equipos de ventas por la cercania entre las plazas, con lo cual se muestra un incremento en el
EBITDA de 4.1% alcanzando un total de P$554m al 1T17 (vs. P$533 al 1T16). Sin embargo, en términos de margen se
refleja un ligero deterioro en el margen EBITDA con niveles de 20.0% en los UDM al 1T17 (vs. 20.8% al 1T16). Se estima
en los siguientes afios estas sinergias continien y con el incremento en el precio estimado en nuestras proyecciones se
logre absorber en una mayor medida los costos y se alcancen a incrementar los margenes de manera paulatina.

Durante los UDM al 1T17 la generacion de Flujo Libre de Efectivo (FLE) se ha visto deteriorada. E| FLE al 1T17 mostrd
niveles de P$40m (vs. P$204m al 1T186). Lo anterior como resultado de un deterioro en el capital de trabajo principalmente
en el rubro de inventarios como resultado de los proyectos en proceso gue mantiene actualmente la Empresa, lo cual no
logro ser contrarrestado con el incremento en el EBIDTA en relacién al mostrado en el mismo periodo del afio anterior.

En términos de deuda la Empresa ha incrementado sus necesidades de financiamiento como resultado de mayores
requerimientos de capital de trabajo y una mayor inversién en tierra fondeada con deuda, para preparar y continuar con la
construccion y desarrollo de nuevos proyectos. La deuda total al 1T17 de la Empresa refleja niveles de P$1,155m al 1T17
(vs. P$921m al 1T16). Considerando el efectivo e inversiones temporales se alcanzan niveles de deuda neta de P$928m al
1T17 (vs. P$698m al 1T16). Actualmente la deuda de la Empresa se mantiene en pesos al 100.0%, con un plazo promedio
de 5.5 afios al 1T17. Con la nueva emision y el refinanciamiento, la deuda se mantiene en pesos y se mostraria un plazo
promedio de la deuda de 5 afios. Asimismo, al 1T17 la Empresa mantiene el 51.0% del total de sus lineas de crédito
disponibles, lo cual en caso de existir un escenario de estrés pudieran ser utilizadas para mantener los pagos en tiempo y
forma.

Por otra parte, la Cobertura de! Servicio de la Deuda (DSCR por sus siglas en inglés) mostrd niveles negativos al 1T17
debido a la disminucidn observada en el FLE. El DSCR reflejado al 1T17 muestra niveles negativos de -1.1x {vs. 0.9x al
2T16). Sin embargo, se estima que esto se mejore en el transcurso del afio, en conjunto con la mayor generacién de FLE
por la mejora estimada en el capital de irabajo.

Dentro del escenario base realizada en la revision corporativa el pasado 3 de octubre de 2016, se estima que a finales de
2017 los niveles de deuda disminuyan como resultado del calendaric de amortizacidon que mantiene la Empresa. Esto se

sigue considerando aun con la emisién VINTE 17 y VINTE 17-2, debido a que unicamente es un reemplazo de deuda, lo
cual refleja una mejor estructura de la misma.

Sin otro en particular, quedo a sus érdenes para cualquier duda o comentario al respecto.

Atentamen

X
ob ajfiriez Ambriz
Director Ejecutivo-Seni inanzas Pyblicas e Infraestructura
HR Ratings

N
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VINTE (Base}: Balance en Pesos Nominales (miliones)
2014 2015 _2016" 2017P 2018Pp  1TH6 1TV

ACTIVOS TOTALES 3,009 3,356 4309 4,867 5,306 3,328 4,509
Activo Circulante 2,186 2,676 3,217 3,645 4,048 2,678 3,086
Efectivo y Equivalentes da Efeclivo 234 213 218 212 202 221 227
Cuentas por cobrar a Clientes 329 244 32 358 468 192 288
Otras Cuentas por Cobiar {Fideicomiso Mayakoba) 0 2 8 3 3 0 D
Inventarics 1,547 2,007 2472 2812 3104 1,992 2,386
Pagos Anlicipados y Otros Activos Circulantes 76 e 190 260 270 74 183

Activos no-Circulantes 823 Fia 1,092 1,211 1,267 750 1,443

Inversiones en nagocics conjuntos (Fideicomiso OHL) (3) 10 60 56 59 60 59 55
Inventanos LP (4) 716 646 1,023 1,094 1,136 646 1,302
Planta, Propiedad y Equipo (Nato) 25 29 40 41 44 30 40
Activos Intangibles y Cargos Diferidos 0 0 0 0 0 0 21
Otros Activos (1} 11 46 22 18 18 16 25

PASIVOS TOTALES 1,711 1,873 2,002 2,273 2,365 1,766 2,138

Pasivo Clrculante 678 601 777 1,008 1,058I 679 636
Pasivo con Coslo 145 140 224 239 136 248 138
Proveedores 173 300 357 KX} 374 182 311
Impusslos por Pagar 61 91 93 86 89 61 62
OttossinCosto(2) S 20 70 83 352 458 191 124

Pasivos no-Circulantes 1,033 1,211 1,224 1,266 1,308 1,088 1,603
Pasivo con Costo 738 859 765 647 511 675 1,017
Impuestos Diferidos 264 382 457 615 793 410 484
Otros Pasives no-Circulantes 1 30 2 3 4 2 2

CAPITAL CONTABLE 1,298 1,483 2,307 2,683 2,940 1,662 2,371

Capital Contnbuido 251 251 862 898 8g%8 251 862
Utilidades Acumuladas y Resultados Acumulados Integrales 770 1,088 1,076 1,237 1,429 1,232 1,509
Utilidad ded Ejercicio 277 144 369 448 613 i) g

Deuda Total 883 999 880 886 647 ral 1,185

Deuda Neta 645 787 772 674 445 699 928

Dias Cuenta por Cobrar Clientss 38 N 34 32 32 21 35

Dias Inventario 48 345 424 403 59 386 438

Dias por Pagar Proveadores 30 38 58 43 40| 39 58

Fusnte: HR Ratings proyeccionss con base en informacidn trimestral mtema de la Empresa y ciemes anuales dictaminados (auditor)

* Informacién Dictammada en formato IFRS

** Proyeccionas a partr del 7117, elaboradas en el reporte del 3 de oclubra da 2015

{1) Incluye olros activos, pagoes anticipades y cusntas por cobrar a large plazo por venta de lotes

{2) Incluye provesdorss de temeno, participacién de utilidades por pagar. anlicipo de tlentes. acreedaces diversos y cbligaciones garantizadas por vonli de cmlnins do dcm:ho de cobms futuros

{3} Comvenio de Cosmrvarsin entre Vinte y OHL Desanolios Méxco, S A de CV {QHLDM) para la reakizacion de un proyecto de d o y 160 lo “Crudad Mayakobad™
ubicado en Playa del Carmen Por la anterior fue constituido por parte de Vinle un fidexcomisa con activdad empresarial que sive de vehiculo para la ejecucion de dicho proyecto

{4) El inventatio de [argo plazo incluye La invarsidn en ADOCSA por PS59m
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VINTE (Base): Estado de Resultados en Pesos Nominales {millones)

o I _ . 2014 2006 2016'  2017P  2018P]  AT6  ATA7
Ventas Netas 2,307 2,669 2,752 3,281 4,168 597 616
Venta de bienes 2,232 2,468 2,695 3.136 4013 570 816
Ctros 75 1M 57 145 145 27 0
Costo de Ventas 1,614 1,776 1,865 2,245 2,820 411 421
Utilidad Operativa bruta (antes de depreciar) 692 793 as? 1,037 1,338 186 1956
Gaslos Generales 251 274 326 338 418 83 75
UOPADA (EBITDA) 441 519 561 699 920 123 120
Dapraciacion y Amortizacién 18 13 15 28 36 5 3
Utitidad de Oper. antes de otros ingresos (gastos) 423 506 546 670 884 | 119 1174
Oiros ingrasos generales y (gaslos) netos (14} {8) 2 4 6 0 1
Utitidad de Oper. después de otros ingresos (gastos) 409 498 548 674 891 1M 119
Ingresos por Intereses 14 5 S 10 6 1 4
Intereses Pagados 55 48 50 45 23 12 14
Ingreso Financiero Neto _ . SR ) MO - | @) 3y ey (i) (1)
Resultado Cambiario o o 1] 0 0 0 1]
Resultado Integral de Financlamiento (41) {43) (45) (34) {16} (11) (10)
Parlicipacion en Subsid. no Consolidadas 0 {0y {4) 1 i (1) (0)
Utilidad antes de Impuestos 369 455 499 640 876 | 108 ~1os
Impuestos sobre k2 Utilidad 92 1N 131 192 263 29 27
Impuaestos Causados a0 44 52 62 a5 0 27
Impuestos Diferidos 62 Ba 78 130 177 29 0
Utilidad Neta Consolidada 277 323 369 448 613 i) 82
Parlicipacién minoritana en la utikdad 0 1] 0 0 1] 0 1]
Participacion mayoritaria en la utilidad 2717 323 369 448 613 79 82
UbDM
Viviandas Vendidas 3,881 4,265 4,236 4836 5,572 3,829 4147
Cambio en Ventas 22 6% 11.4% 71% 20.1% 26.7% 4 5% 8.1%
Margen Bruto 30.0% 309% 32.2% 31.6% 322% 31.3% 32 3%
Margen EBITDA 19.1% 20.2% 20 4% 21.3% 22.1% 20.9% 20.1%
Margen EBITDA Ajustado™** 207% 22 6% 22 8% 23 6% 24.1% 23 4% 23 5%
Tasa de Impuesios o i 249% = 289% 26 2% 300%  300% 268% 25T%
Ventas Netas a Planta, Prop. & Equipo 82 55 94.87 B0.66 80.49 9577 91.84 76.23
Retomo sobre Capital Empleado 17.1% 19.4% 16 9% 17.3% 21.2% 19.4% 15.8%
Tasa Pasiva 12.1% 13.9% 10.4% 12.1% 12 8% 15.3% 11.0%
Tasa Activa 6.9% 21% 2.3% 3.3% 2.9% 0.6% 3.5__?&_
Intereses pagados Reportados 65 48 50 45 23 12 14
Interés Capitalizado a inventarios 51 69 64 72 74 16 23
Interés Total Devengado 108 117 114 117 97 [T 28 b1

Fuente: HR Ratings proyecciones con base en informacién inmestral intema de la Empresa y cierres anuales dictaminados (auddor).
* Infarmacidn Dictaminada en formato IFRS

** Proyecciones a partir del 2T17, elaboradas en el reporte del 3 de ociubre de 2016

"** Margen EBITDA Apstado= (EBITDA 12meses + Intereses Capitalizados 12 meses) | ingrescs Totales 12 meses

Tl
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VINTE {Base): Flujo de Efectivo en Pesos Neminales (millenes)

P A am—“ 20148 2018 2006°  2017P  2018P  ATIE 1TI7
ACTIVIDADES DE OPERACION
Utifidad o Pérdida neto o antes de impuestos 369 455 495 640 876/ 183 207
Depreciacién y Amortizacion 23 13 15 28 36| F 7
Participacidn en Asociados y Negocias Conjunios 0 0 0 -1 -1{ (1} a
Interasas a Fevor 0 [1] -32 =10 -8 -8 -5
Partidas Relacionadas con Actividades de Inversion o 26 14 -13 17 28 A=A 2
Intereses Devengados 96 108 100 17 97 59 40
Partidas Relac. con Activ.de Finane. 96 108 100 117 o 8 40
Flujo Derl. a Resul. antes de Impuestos a la Utd. 489 577 586 T4 1,000 239 250
Dscremento {Incremenlo) en Clianies y Ctros 87 B3 -90 -61 -110 163 28
Decremento {Incremento} en [nventarias 183 303 794 399 -292 -67 -179
Decr. (Incr.) en Otras Cuentas por Cobrar y Olros Activos -1 47 -82 -10 -1 -T3 108
Incremento (Decremento) en Proveedores -80 k¢ G 3t 43 48 42
Incremento (Dacremento) en Olros Pasvos 57 -48 28 7t 107 -20 14
Capital da trabajo -285 -282 -912 -368 -262| 51 -287
Impuestos & la Utilidad Pagados o Devuekos s Sk ek 30 M - 15 59 a2 0o 15
Flulos Generados o Utiizados en la Operacién e e =316 -326 -927 -427 44 00 61 ~302
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Qper. 175 251 =341 347 656 291 -53
ACTIVIDADES DE INVERSION
Inversidn en Prop., Planta y Equipo 6 -39 -21 32 =34 -7 4
(Adquisicién} / Disposicidn de Negocios™* 1 50 0 0 0 1} 2
intereses Cobrados 0 0 32 10 6 8 5
Inversiones Nelas en Terrenos 0 o 0 ] 42 ] 0
Dtras lnversionas -2 o 0 0 D [V} 0
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Inversién -18 -89 11 62 _-T4) 2 2
Efectivo Exced.{Req.) para apiicar en Activid.de Financ. 156 162 =330 285 582 232 56
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Financiamienios Bancarios 1,671 1.667 1,458 1} 0 782 747
Financiemientos Bursétiles 200 [} 0 ] 0 0 0
Amaortizacién de Financiamientos Bancarios -1,709 -1.552 1,460 2T -239 -850 -408
Amortizacién de Financiamientos Burséties 150 0] (] 0 0 -90 1]
Intereses Pagedos y otras partidas -107 -117 -100 -117 -87 -50 -40
Financlamientc "Ajenc™ R . S - -104 =88 336 -228 209
Incrementes {Decremento) en f Capital Social i} 0 601 0 o 0 il
Otres Partidas -105 -43 -16 0 0 1] -T6
Dividendos Pagados -47 -130 -145 200 -256 659 -3
Financiemiento "Proplo™ -152 81 A0 200 256 69 -8
Flujos Netos de Efectivo de Activ. de Finan. -128 -184 335 -588 -582/ -297 4]
Incre.{Dismin.) neto de Efectivo y Equiv. 28 -22 & =303 -10] -5 [}
Difer, en Cambios en el Efectvo y Equiv 0 0 0 0 o 0 0
Efectivo y equiv. al principio del Periodo 205 233 212 515 212 212 217
Efectivo ¥ equiv. al final del Pericdc 233 212 217 212 202/ 207 223
Capex do Mantenimiento 12m 18 13 6 1 “i 13 3
Ajuste por anticipo de clientes, antictpos y proveedores de tarmeno 1) 94 50 384 4] 0 43 564
Hﬂ Libre de Efectivo ﬁmdn 12m 251 288 36 336 E 204 40
Amortizacién de Deuda 1,709 1,552 1,460 271 239 1181 1.751
Revolvencia aulomdtice T I = 1407 1320 0 0 1,061 1,508
Amortizacién de Deuda Fmat 12m . 210 145 140 271 239 130 246
Intereses Nelos Pagadoes 12m 92 113 139 106 90 102 143
Servicio de la Deuda 12m w2 258 270 329 232 369,
DSCR 12m 0.7 1.1 01 08 18 08 o1
Caia Inicial Disponible 205 233 212 515 212 212 217
DSCR con Caja inicial 13 20 0.9 23 2.8 1.8 0.7
Deuda Neta a FLE 26 27 21.2 20 0.7 34 231
Deuda Neta s EBITDA 1.5 1.5 1.4 1.0 0.5 1.3 1.7
Fuente HR Ratings proyecciones con base en informacion tnmestral mtena de la Emp y ciemes les dicla dos (auditor]
* Informacidn D da an b FRS

** Proyscciones a partr del 2717, slaborades en el reporte del 3 de oclubes da 2016
*** Los adquisiciones de negocios comesponden en 2015 a OHL v en 2016 a ADOCSA,
1) Incluye dn en tiera fordaada con del IPO an o AT16 y TT17 por PSIE0m
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R T R LT ) . 2 .. 2015 2016* 2017P 2018P| 16 4T#7
ACTIVOS TOTALES 3,000 3,358 4,309 4,532 4,974 3,328 4,609
Activo Circulante 2,186 2,675 3,217 3,452 3,857 2,678 3,066
Efectivo y Equivalentes de Efeclivo 234 213 218 16 26 221 227
Cuenlas por cobrar a Clienles 329 244 329 ars 466 1982 288
Otras Cuentas por Cobrar (Fideicomiso Mayakoba) 0 2 8 3 3 0 1]
Inventarics 1,547 2,007 2472 2,796 3,003 1,992 2,386
_Pagos Anticipados y Otros Actvos Circulantes 16 109 190 260 20l 174 183
Activos no-Circulantes 823 781 1,002 1,080 1,117 750 1,443
Inversiones en negocios conjuntos (Fideicomiso OHL) (3) 10 60 56 58 60 59 56
Inventarios LP {4) 776 646 1,033 975 1.013 648 1,302
Planta, Propiedad y Equipo (Neto) 25 29 40 29 26 30 40
Activos Intangibles y Cargos Diferidos 0 0 0 0 0 0 21
Otros Activos (1) 11 46 22 18 18 16 25
PASIVOS TOTALES 1,711 1,873 2,002 2,116 2,292 1,768 2,138
Pasivo Circulante 678 601 b 683 1,058 878 636
Pasvo con Costo 145 140 224 305 856 246 138
Proveadores 173 300 367 23 259 182 at1
Impuestos por Pagar 61 9 93 86 089 61 62
Otros sin Coslo (2} 299 70 93 60 54 191 124
Pasivos no-Circulantes 1,033 1,271 1,224 1,432 1,233 1,086 1/603
Pasivo con Costo 738 859 769 as1 564 ar5s 1,017
Impussios Diferidas 294 382 457 549 664 410 484
Otros Pasivos no-Circutantes 1 30 2 3 4) 2 2
CAPITAL CONTABLE 1,298 1,483 2,307 2,437 2,682 1,562 2,371
Capital Contnbuido 251 251 852 898 898 251 862
Ulidades Acumuladas y Resultados Acumulados Integrales 770 1,088 1,076 1,221 1,385 1,232 1,509
Utilidad del Ejercicio 277 144 369 298 399 79 0
Deuda Total 833 859 880 1,186 1,221 s 1,155
Deuda Neta 6549 787 772 1,170 1,185 639 928
Dias Cuenta por Cobrar Clientes k1] ) | 3 38 41 27 35
Dias Inventario 348 M5 424 439 423 386 436
Dias por Pagar Proveedores 30 38 58 36 36| 8 58

Fusnte HR Ratings proywccicnes con base an informacidn trimestral intema de la Empresa y ciemes les dictaminados (audior)

* informacién Dictamenada en formato FRS

** Proyecciongs a partw det 2T17, slshoradas en e reposte del 3 de octubre de 2016

{1) Incluye ctros actves, pagos anscapadas y cuentas por cobrar a large plazo por venta de loles

{2) Incluye proveedores da temreno, parlicipacidn de utilidades por pagar, anticipo da chentes, acresdores dversos y ehiigaciones garanizadas por venta de contratos de derecho de cobros futuros

{3) Corvemo de Cesrreergiin enire Vinte y OHL Desanolios México, SA. de C 'V (M)wahueaﬂzmdemmedudedesmhywmmm residencial denomenado "Ciudad Mayakobad™
ubicato 4n Plsya del Carmen Por lo anterior fue constduide por parte de Vinte un fid con d amp ! que sive da wehiculo para la ejecucidn de dicho prayecio

{4) El inventario de largo plazo incluys la imersién en ADDCSA por PS559m
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VINTE (Estrés): Estado de Resultados en Pesos Nominales (millones}

eu ~ 204 2015 2016"  2017P  2018P| 4TS 1THY
Ventas Netas 2,307 2,568 2,752 2,720 3,353 697 616
Venta de bienes 2,232 2,468 2,695 2,590 3,222 570 616
Ofros 75 101 57 130 130 27 0
Costo de Venlas 1614 1,776 1,865 1,925 2,348 411 421
Utilidad Operativa bruta (antes de depreciar) 692 79 gaz 795 1,005 108 185
Gastos Generales 2 274 326 280 337 63 75
UOPADA (EBITDA) 441 519 561 5156 668 123 120
Depraeciacién y Amortizacion 18 13 15 22 23 5 3
Utifidad de Oper. antes de otros ingresos (gastos) 423 506 546 492 645 119 117
Ofros ingresos generales y (gestos) nelos {14) (B} 2 4 6 0 1
Utilidad de Oper. después de otros ingresos (gastos) . 409 498 648 2 496 651 119 118
Ingresos por Intereses 14 5 9 8 4 1 4
Intereses Pagados 35 48 50 79 a8 12 14
_Ingreso Financiero Neto {41) (43) (48) L) I | [ g Qo0
Resuttado Cambiario 0 0 0 0 0 0 0
Resultado Integrai de Financiamiento i ) {49) (45) (71} L] I 4 h ) E 4 )
Participacién en Subsid no Consolidadas o () (4) 0 2 (1} (o
Utilidad antes de Impuestos 368 455 499 425 670 peh L, el 108
Impuestos scbre la Utlidad 92 1 131 128 171 29 27
Impuestos Causados 30 44 52 41 56 0 27
Impuestos Diferidos 62 88 78 86 115 29 [+]
Utifidad Neta Consolidada 277 323 369 298 398 78 82
Participacién minoritaria en la utilidad 0 0 0 0 0 0 1]
Participacién mayoritaria en la utilidad 277 323 369 298 399 79 82
upm
Viiendas Vendidas 3,881 4,265 4,236 4,349 4,830 3,829 4.147
Cambio en Ventas 22 6% 11.4% T1% 7.5% 23 3% 4.5% 8.1%
Margen Bruto 30.0% 30.9% 32.2% 29.2% 30.0% 31.3% 32.3%
Margen EBITDA 19.1% 20.2% 20 4% 18 9% 19.9% 20.9% 20.1%
Margaen EBITDA Ajus! e 207% 22 6% 22.8% 21.7% 22 3% 23 4% 23 5%
Tasa de Impuestos g e o _249% 28.9% 262%  300% 300%,  268% @ 257%
Ventas Netas a Planta, Prop. & Equipo 8255 94 87 80.66 86.15 12225 | 91.84 76.23
Retomo sobre Capilal Empleado 17 1% 19 4% 16.9% 13.1% 15 0% 19.4% 15.8%
Tasa Pasiva 12.1% 13.9% 10.4% 14.7% 14.8%)| 15.3% 11.0%
Tasa Activa 6.9% 21% 2 3% 2 5% 2 1%, 0.6% 5%
Intereses pagados Reportados 66 48 50 7% as 12 14
Interés Capitalizado a inventarios 51 69 64 72 74 | 16 23
Interés Total Devengado 106 117 114 151 162 28 37

Fuente HR Ratings proyeccienes con base en miormacidn tnmestral intema de la Empresa y cienes anuales dictaminadas (auditor)
* Informacién Dictamenada en fwmato FRS

** Prayecciones a pardn del 2717, elaboradas en el reporte del 3 de octubre de 2016

*** Margen EEITDA Ajustado= {EEITDMA 12meses + Intereses Capitalizados 12 meses) / Ingresos Totales 12 meses
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VINTE (Estrés): Fiujo de Efectivo en Pesos Nominales (millones}

2014" 2015 2016 2017P 2018P 1T18 7
ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilldad o Pérdida neto o antes de impuestos 369 455 499 425 570 183 207
Depreciacién y Amortizacion 23 13 15 22 23 i) 7
Participacidn an Asaciados y Negocios Conjuntos 0 o o -0 -2 0 0
Intereses a Favor 0 o -32 8 -4 -8 -5
Partidas Relacianadas con Actividades de Inversion 25 14 i N 13 17] P -0 SRR 2.
Intereses Devengados a6 108 100 151 162 58 Al
Partidas Relac. con Activ. de Financ. 96 108 100 151 162 83 &
Flujo Derl. 2 Resul. antes de impuestos a la Uti. 489 577 586 590 748 239 250
Decremento (Incremento) en Clienles y Otros -67 83 -0 -T1 -8 183 28
Decremenio {Incremento) en Inventarios -183 -303 -794 -39 -288 87 -179
Decr. (Incr.} en Otras Cuentas por Cobrar y Otros Activos -1 =47 62 -10 -11 -T1 -108
Incremento (Decremento) en Proveedaras -90 3 6 18 28| 46 -42,
Incremento {Decremento) en Otros Paswvos 57 ~48 28 -f -5 -20 14
Capital de trabajo -285 -282 -912 -459 -372 o BRI 287
__Impuestos a la Utilidad Pagados o Devustias 30 =44 _-15 38 52 0 15
Flujos Generados o Utilizados en la Dperacion -315 325 -927 497 426 B =302
Flujos Nstos de Efectivo de Actividades de Oper. 176 251 -341 83 324 291 -53
ACTIVIDADES DE INVERSION
Inversién en Prop., Planta y Equipo -8 -39 -21 -18 20 -7 -4
{Adquisicién) / Disposicién de Negocios™™ -0 -5 0 0 1} 0 2
Intereses Cobrados 0 o 2 B 4 B 5
Irversiones Nelas en Terranos 0 o 0 -36 =37 [1] 1]
Otras Invarsiones -2 0 1] i} 0 0 0
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Inversion -18 -8 el A5 - I 2 -2
Efectivo Exced.{Req.) para aplicar en Activid.de Financ. 156 162 -330 48 21 282 56
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Financiamientos Bancarios 1,671 1,667 1,456 300 340 782 747
Financiamientes Bursaliles 200 0 1] 0 0 1] (1]
Amortizacién de Financiamientos Bancanos -1.709 -1,552 1,460 -2M -305 -859 -498
Amortizacién de Financiamienlos Burséliles -150 o o 0 0 -90 0
Intereses Pagados y otras partidas -107 -117 -100 -151 -162 59 -40
Financiamiento “Ajenc” 24 -2 <104 422 27 228 0 08
Incremantos. (Decramenlo) en e Capitat Social i 1] 601 0 0 1] 0
Oiras Partidas 105 -43 16 0 0! 0 76
Dividendos Pagados -47 -139 -145 -110 -134| 69 73
Financiamiento "Propio” -152 -181 440 -110 -134| -69 -148
Flujos Netos de Efectivo de Activ. de Finan. -128 -184 335 -232 -261 -297 81
Incre.(Dismin.) neto de Efectivo y Equiv. 29 -22 5 -185 10 -5 [}
Difer. en Cembios en el Efectivo y Equiv 0 0 1] ] 0 0 0]
Efectivo y equiv. al principio del Paricdo 205 233 212 200 15 212 217
Efectivo y equiv. al final ds) Perlodo 233 212 217 15 25 207 223
Capex de Mantenimiento 12m 18 13 i} 9 9 13 3
Auste por anlicipo de clientes, enticipos y proveedores de terreno 1) 94 50 384 0 0 49 564
Libre de Efectivo tado 12m 251 288 36 84 35 204 40
Amortizacitn de Deuda 1,709 1.552 1.460 2n 305 1,181 1,751
_Revovencia automatica_ N 1439 1407 1.320 0 QL 1O 1,506
Amortizacidn de Deuda Final 12m 270 145 140 271 05 130 246
Inferesas Netos Pagados 12m o2 113 139 143 157 102 143
Servicic de la Deuda 12m . 362 258 219 414 483) 2 232 33
DpsCRi2m M L A PN e 0.1 0.2 0.7)Reiiinean 0.9 e 0.9
Caja Inicia Disponibia 205 233 212 200 15 212 217
DSCR con Caja Iniclal 1.3 2.0 09 0.7 0.7 1.8 0.7
Deuda Neta a FLE 26 27 21.2 13.8 kX 34 231
1.5 1.5 1.4 2.3 1.8 1.3 1.7

Fuénile HR Ratings proyecciongs con base en micrmaciin timasiral intena de L2 Ermprmsa y ciemes onuales dictamnados (auddor)

* Informacién Dhctaminada en formato IFRS

** Proyecciones a partit dei 2T17, elaboradas en el reperte de! 3 da octubre de 2016
*** Las adquisiciones de negocios coesponden en 2015 a OHL y en 2016 a ADDCHA,
i) incluye in en tierra londeada con det IPD en el 4T16 y TT17 por PS460m
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Contactos

José Luis Cano
Director de Deuda Corporativa / ABS, HR Ratings

E-mail: joseluis.cano@hrratings.com

Luis R. Quintero
Direclor Ejecutivo de Deuda Corporativa / ABS, HR Ratings
E-mail: luis.quintero@hrratings.com

Mariela Moreno
Asociada de Comporativos, HR Ratings

E-mail: mariela.moreno@hrratings.com

C+ (52-55) 1500 3130

México: Avenida Prolongacién Paseo de la Raforma #1015 torre A, piso 3, Col. Santa Fe, México, D.F, CP 01210, Tel 52 (55} 1500 3130.
Estadas Unidos: One World Trade Center, Suite 8500, New York, New York, ZIF Code 10007, Te! +1 (212} 220 5735.

La calificacion otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V. a esa entidad, emisora y/o emisién esta sustentada en el analisis
practicado en escenarios base y de estrés, de conformidad con la{s) siguiente{s) metodologia(s) establecida(s} por la propla!
institucion calificadora:

Evaluacidn de Riesgo Crediticio de Deuda Corporativa, Mayo 2014.

Para mayor informacién con respecto a esta(s) metodoloaia(s). favor de consultar www, hrratim:ls com/es/metodoloaia.aspx

Infoermacion complementaria en cumplimiento can la fraccion V, inciso A), del Anexo 1 de |as Disposiciones de caracter general aplicables a las

instituciones calificadoras de valores.

Calificacién anterior Inicial
Fecha de uitima accidn de calificacion NIA
Periodo que abarca la Informaclon financiera utilizada por HR Ratings para el 1T10 &l 1T17

olorgamiento de la presente callficacidn.

Relacién de fuentes de Informacién utllizadas, incluyendo las proporcionadas por
terceras personas

Informacién Financlera anual dictaminada por Deloitte e informacién financiera
{rimestral interna.

Calificaciones otorgadas por ofras Instituciones calificadoras que fueron utillzadas por

N/A

HR Ratings {en su caso),

HR Ratings considerd al otorgar la calificacién o darle seguimiento, la existencia de
mecanismos para alinear los incentivos entre el originador, administrador y garante y N/A

los posibles adguirentes de dichos Valares. {en su caso)

HR Ratings de México, 5.A. de C.V. (HR Ratings), es una Institucién calificadora de valores autorizada por la Comisién Naclonal Bancaria y de Valores (CNBV),
registrada ante la Securities and Exchange Commission (SEC) como una Nationally Recognized Statistical Rating Organization (NRSRO) para los activos de finanzas
publicas, corporativos e Instituciones financieras, segin lo descrito en fa cliusula (v) da la Seccidn 3(a)(62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act de 1934 y
certificada como una Credit Rating Agency (CRA) por la European Securitles and Markets Authority (ESMA).

La calificacion antes seiialada fue solicitada por la entidad o emisor, o en su nombre, y por lo tanto, HR Ratings ha recibido los honorarios
correspondientes por la prestacion de sus servicios de calificacion. En nuestra pagina de internet www.hrratings.com se puede consultar la
sigulente informacién: (i) El procedimiento interno para el seguimiento a nuestras calificaciones y la periodicidad de las revisiones; (ii} los
criterios de esta institucion calificadora para el retiro o suspensién del mantenimiento de una calificacion, y (iii) la estructura y proceso da
votacion de nuestro Comité de Andlisis,

Las calificaciones y/u opiniones de HR Ralings de México S A. de C.V. (HR Ratings) son opiniones con respecto a la calidad crediticia yio a la capacidad de administracién de
activos, o relativas al desempefio de las labores encaminadas al cumplimiento del objeto social, por parte de sociedades emisoras y demas enlidades o sectores, y se basan
exclusivamenle en las caraclerislicas de fa entdad, emisidén y/u operacidn, con independencia de cualquier actividad de negocio entre HR Ratings y la enlidad o emisora. Las
calificaciones yfu opiniones otorgadas se emiten en nombre de HR Ratings y no de su personal direclivo o técnico y no conslituyen recomendaciones para comprar, vender o
mantener algun instrumento, ni para llevar a cabo algin lipo de negocio, inversidn u operacidn, y pueden estar sujetas a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad
con las metodologias de calificacién de HR Ratings, en términos de lo dispuesto en el articula 7, fraccién Il yfo i), segun corresponda, de las "Disposiciones de caracter general
aplicables a as emisoras de valares y a otros participanies del mercado de valores”.

HR Ralings basa sus calificacones y/u opiniones en informacién obtenda de fuentes que son consideradas como precisas y confiables, sin embargo, no valida, garantiza. ni
certifica la precisién. exactitud o totalidad de cualquier Informacion y no es responsable de cuatquier error u arisidn o por los resuitados obtenides por el uso de esa ink
La mayoria de las emisoras de Instrumenios de deuda calificadas por HR Ratings han pagado una cuota de calificacion credilicia basada en el monto v tipo
bondad del instrumento o solvencia de la emisora y, en su caso, la opinidn sobre la capacidad de una enfidad con respecie a la adminisiracidn de aclivos y d
abjeto social podran verse modificadas, lo cual afectard, en su caso, a la aiza o a la baja la calificacion, sin que ello Implique responsabilidad alguna a cargo
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Rating . -
Agency Certificados Bursatiles

Ratings emite sus calificaciones y/u opiniones de manera ética y con apego a las sanas practicas de mercado y a la normativa aplicable que se encuentra contenida en la pagina
de |a propia calificadora www hrratings.com, donde se pueden consultar documentos como el Cédigo de Conducta. las metodologias o criterios de calificacion y las calificaciones
vigenles.

Las calificaciones y/u opinlones que emite HR Ratings consideran un andlisis de la calidad credilicia relativa de una entidad, emisora y/o emisidn, por lo gue no necesariamente
reflejan una probabilidad estadistica de incumplimiento de pago. entendiéndose como tal. la imposibitidad o falta de volurtad de una entidad o emisora para curnplic con sus
obligaciones contractuales de pago, ¢on lo cual los acreedores y/o tenedores se ven forzados a tomar medidas para recuperar su inversién, incluso, a reestructurar |la deuds
debido a una situacién de estrés enfrentada por el deudor. No abstante lo anferior, para darle mayor validez a nuestras opiniones de calidad crediticla, nuestra metodologia
considera escenarios de estrés como complemento del analisis elaborado sobre un escenario base. Los honprarios que HR Ralings recibe por parte de los ermisores
generalmente varian desde US551,000 a US3$1,000,000 (o el equivalente en otra moneda) por emisién. En algunes casos, HR Ratings calificara todas o algunas de las emisiones
de un emisor en particwlar por una cuota anual. Se estima que las cuotas anuales varien entre US$5,000 y US$2,000,000 (o el equivalente en otra moneda).
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Mayo 19, 2017
Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V.
Paseo de ia Reforma No. 350, Piso 11-1140
Col. Juarez, C.P. 06600
Cuauhtémoc, Ciudad de México

Atencién: Jesus Alfredo Nava Escarcega
Relacion con Inversionistas y Financiamiento Corporativo

En refacion con su solicitud y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 334 de la Ley def Mercado de
Valores, hemos procedido a asignar la siguiente calificacién en el nivel sefialado a continuacién:

Emisora: Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V.
Descripcién de la emision: Clave de la Emision; VINTE17
Programa; Revolvente de Certificados Bursétiles de Largo Plazo

por un monto de $1,000'000,000 (un mil millones de
pesos 00/100 M.N.)

Monto de la emisiédn: Hasta $500'000,000.00 (guinientos miliones de pesos
00/100 M.N.).

Plazo: 1,820 dias (5 afos aproximadamente).

Avales ‘Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V.,

‘Urbanizaciones Inmobiliarias del Centro, S.A. de
C.V.’ y ‘Conectividad para el Habitat, S.A. de C.V.,
empresas subsidiarias de Inmobiliaria Vinte.

Tasa de Interés: Variable

El monto indicado en la presenta Carta de Calificacion y el sefialado en nuestra Carta Calificacion correspondiente a
la segunda emision de Certificados Bursétiles ('VINTE17-2") de fecha 19 de mayo de 2017, no podra exceder en
conjunto $500°000,000 (quinientos millones de pesos 00/100 M.N.).

Calificacién: AN
Significado de la Calificacién Bueno. Emisiones con buena calidad crediticia. Los factores de proteccion son
de Largo Plazo: adecuados, sin embargo, en periodos de bajas en la actividad econémica los

riesgos son mayores y mas variables.

Esta categoria podria ser complementada si correspondiese, mediante los
signos (+/-) para sefialar la fortaleza corporativa dentro de la calificacion

alcanzada.
Perspectiva de la Calificacion: ‘Estable’
Metodologia de Calificacion: Metodologla de Calificacion de Corporativos (Febrero 2017).

Aspectos relevantes en quese  a. Una buena rentabilidad, reflejada en buenos margenes de EBITDA vy
basa la Calificacién: complementada con un modelo de crecimiento ordenado.
b. Su flexibilidad operativa, la cual le permite ajustar su operacién de manera
oportuna ante cambios en las condiciones de mercado.
¢. Adecuados niveles de apalancamiento operativo.
d. Su amplia y diversificada estructura de fondeo.
> e. Los riesgos inherentes al sector de la vivienda en México, propios de un
\ / intenso requerimiento de capital de trabajo y la exposicién a cambios en la
politica nacional de vivienda.
f. La presionada generacion de fiujo de efectivo de la empresa en periodos

recientes.
Oficina DF Oficina Monterrey
Amores #707 PH.1,Col. del Valle Ave. Roble #300, ofna. 1203,
Del. Benito Judrez, México DF. Col. Valle del Campestre Garza, Gawfia N.L.
Pag.1de4 C.P. 03100 C.P. 66265

T (52 55) 6276 2026 T (52 81) 19 36 66 92
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Detalles del Analisis Los Fundamentos del analisis realizado para la determinacién de la calificacién
se encuentran en el Anexo “A” de la presente.

Notas relativas a la Calificacién a.

y la Metodologia:

De conformidad con la metodologia de calificacion antes indicada y en
terminos del articulo 7, fraccién lll, de las Disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de
valores, se hace de su conocimiento que la calificacién en cuestién puede
estar sujeta a actualizacién en cualquier momento.

- Informacién detallada en relacion con la metodologia en cuestion puede ser

consultada en: hitp.//www.verum.mx

. La calificacién otorgada es una opinién con respecto a la calidad crediticia o a

la capacidad de administracién de activos, o relativas al desempefio de las
labores encaminadas al cumplimiento del objeto social de la Emisora, y por
tanto no constituye recomendacién alguna para comprar, vender o mantener
algun instrumento, ni para llevar al cabo algn negocio, operacion o inversién.

. La calificacion antes indicada esta basada en informacién obtenida de fuentes

que se asumen precisas y confiables, inclusive informacion proporcionada por
la propia Emisora; sin embargo, dicha calificacién no valida, garantiza, ni
certifica la precisidn, exactitud o totalidad de la informacion, por lo que Verum,
Calificadora de Valores, S.AA.P.l. de C.V. no asume responsabilidad alguna
por cualquier error u omision o por los resultados obtenidos por el uso y
analisis de esa informacion.

. La informacion financiera utilizada para el analisis y determinacién de estas

calificaciones comprende hasta el 16 de mayo de 2017.

La bondad del instrumento o solvencia de la Emisora y la opinién sobre la
capacidad de la Emisora con respecto a la administracion de activos y
desempefio de su objeto social podran verse modificadas, lo cual afectara, en
su caso, a la alza 0 a la baja la calificacion, sin que ello implique
responsabilidad alguna a cargo de Verum, Calificadora de Valores, S A.P.I. de
Cc.v.

. Verum, Calificadora de Valores, S.A.P.l. de C.V. emite la calificacién de que

se trata con apego estricto a las sanas practicas de mercado, a la
normatividad aplicable y a su Codigo de Conducta, el cual se puede consultar
en hitp//www.verum.mx.

. La calificacion objeto de la presente considera un analisis de la calidad

crediticia relativa a la Emisora, pero no necesariamente refleja una
probabilidad estadistica de incumplimiento de pago.

. Con el proposito de dar seguimiento a esta calificacion la empresa debera

proporcionar a Verum, Calificadora de Valores, S.AP.L de CV.
periédicamente la informacion financiera, operativa y/o corporativa que por su
importancia pudiera influir en la marcha de la institucion, asi como cualquier
otra informacién que ésta considere importante para su analisis

Atentamente
—— e h
¥ C
\_’/) haedd ’l A :_:, \—/
v \ -
Daniel Martinez Flores Je Fuente
Director General Adjunto de Analisis Analista
Oficina DF Oficina Monterrey
Amores #707 PH.1,Col. del Valle Ave. Roble #4300, ofna. 12093,
Del. Benito Judrez, México DF. Col. Valle del Campestre Garza, Gareia N.L,
Pag‘ 2ded C.P. og100 C.P. 66265

T (5255) 6296 20 26 T (5281)1913666492
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Anexo A. Fundamentos de la calificacion

La calificacion de ‘A+/M’ con perspectiva ‘Estable’ asignada a esta emisién de Certificados Bursatiles se
fundamenta en la buena rentabilidad de Inmobiliaria Vinte, reflejada en buenos margenes de EBITDA,
complementada con un modelo de crecimiento ordenado; ademas, ésta considera su flexibilidad operativa, la
cual le permite ajustar su operacion de manera oportuna ante cambios en las condiciones de mercado.
lgualmente, incorpora sus adecuados niveles de apalancamiento operativo y su amplia y diversificada
estructura de fondeo. Por su parte, dicha calificaciéon se encuentra limitada por los riesgos inherentes al
sector de la vivienda en México, propios de un intenso requerimiento de capital de trabajo y la exposicion a
cambios en la politica nacional de vivienda, junto con la presionada generacion de flujo de efectivo de la
empresa en periodos recientes.

La primera y segunda emisién de Certificados Bursatiles de Largo Plazo, con clave de pizarra 'VINTE 17’ y
VINTE 17-2', respectivamente, que Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V. (‘Inmobiliaria Vinte' o Vinte')
pretende colocar, se planean realizar en conjunto bajo la modalidad de vasos comunicantes, en donde el
monto total de ambas emisiones no debera exceder de Ps$500°000,000.00 (quinientos millones de pesos
00/100). La emision ‘'VINTE 17’ tendra un plazo de 1,820 dias (aproximadamente 5 afios), con una tasa de
interés variable referenciada a la TIIE, al amparo de un nuevo Programa de Certificados Bursatiles de Largo
Plazo por un monto de hasta Ps$1,000 millones y plazo de 5 afios a partir de la fecha de autorizacion de la
CNBV.

Los recursos obtenidos de estas nuevas emisiones seran utilizados para el prepago de pasivos bancarios,
cuyo monto en conjunto es de al menos Ps$300 millones (hasta Ps$500 millones), con vencimientos
programados entre mayo de 2018 y febrero de 2020, por lo cual la empresa no estaria adquiriendo deuda
adicional y mejoraré significativamente su perfil de vencimientos a largo plazo.

El modelo de ‘Comunidades Integradas’ de Vinte se fundamenta en ofrecer viviendas para los tres
segmentos socioeconémicos (Interés ‘Social’, ‘Medio’ y ‘Residencial’) en cada una de las plazas en que
Vinte participa, permitiendo que éstos cohabiten de forma armoniosa y disponiendo de una misma
infraestructura urbana (vialidades, parques, escuelas, comercios, etc.) para brindar un mayor atractivo en
conjunto. Por fraccionamiento, la inmobiliaria ofrece hasta siete tipos diferentes de viviendas, mientras que
por plaza sumarfan hasta 25. El modelo operativo de la empresa le permite contar con buena flexibilidad
para ajustar de manera rapida su ritmo de crecimiento y mezcla de productos de acuerdo a las condiciones
de mercado. Asimismo, maneja un mecanismo de preventas y apartados, que a diferencia de otro tipo de
desarrolladores, sirve para marcar el ritmo de construccion y en algunos casos redefinir la estrategia de
precios y mezcla de productos ofrecidos.

El enfoque actual de Vinte es seguir aumentando su precio promedio por vivienda (2016: Ps$624.2 miles;
1T17: Ps$656.9 miles), con la intencidén de posicionarse en un segmento de venta medio-alto. A la par,
seguirfa con su politica de mantenerse relativamente alejado de la construccién de viviendas que incluyan
programas de subsidio y con un precio inferior a Ps$400 mil (2016: 12% de sus ingresos provinieron de este
tipo de viviendas; 1T17: 1.1%). Verum considera que el equipo administrativo de la empresa mantiene un
perfil conservador, al ser ésta poco especulativa, contando con un bajo nivel de vivienda terminada dentro de
sus inventarios, el cual representa Unicamente el 1.1% al cierre de 2016 (1T17: 0.9%). Desde el inicio de sus
operaciones, la inmobiliaria ha reflejado un crecimiento ordenado al ofrecer un producto de aita calidad,
maximizando su rentabilidad, con incrementos graduales en precio y evitando generar un amplio volumen de
venta con proyectos masivos.

A consideracion de Verum, la rentabilidad de Vinte es elevada con relacién a sus competidores,
consolidando en 2016 un margen bruto del 32.2% (1717 UDM: 31.8%). En tanto, que su generacion de
EBITDA fue de Ps$626.6 millones (+7.9% respecto al ejercicio anterior), con un Mg. EBITDA del 22.8%

(1T17 UDM: Ps$626.9 millones, 22.6%), indicador que se ha mantenido relativamente estable durante GI?}

Oficina DF Oficina Monterrey

Amores #707 PH.1,Col. del Valle Ave. Roble #300, ofna. 1203,

Del. Benito Judrez, México DF, Col. Valle del Campestre Garza, Gareia N.L.
Pag' 3de4 C.P. 03100 C.P. 66265

T (5255) 62762026 T (5281193666492
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perfodo de analisis. Hacia adelante se estima que la rentabilidad continle mejorando gradualmente,
entendiendo el enfoque de la empresa hacia un segmento de mayor valor. Cabe a consideracién que de
momento el centro costos de venta y por edificacion pudiera representar un area de oportunidad, dado que
la inmobiliaria atin no ha implantado un método que le permita desarrollar productos de manera mas
industrializada, a mayor volumen y con la misma calidad. "

Tras la Oferta Puablica Inicial (OPI) realizada en 2016 (recursos netos obtenidos por Ps$610.9 millones),
Vinte mejor6 considerablemente su estructura de capital. Al cierre del 1T17, su deuda bancaria (incluyendo
factoraje con recurso) es de Ps$1,155.2 millones (2016: Ps$989.5 millones), para una razon Deuda Neta /
EBITDA (UDM) de 1.5x (2016: 1.2x). Los planes de la inmaobiliaria contemplen un crecimiento moderado,
procurando que su apalancamiento operativo no supere las 2.0x. A diferencia de otros desarrolladores, la
comparila evita recurrir a créditos puente para fondear sus proyectos, disponiendo de financiamiento
corporativo e incluyendo garantias hipotecarias (reserva territorial y/o inventario de viviendas), aunque con
una tendencia reciente a percibir algunos quirografarios (16.9% de la deuda al 1T17), manejando a la vez
elevados montos disponibles (Ps$1,179.2 millones al cierre del 1T17).

Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V. es una ‘holding’ dedicado a consolidar las operaciones de
Inmobiliaria Vinte (constituida en 2001). Sus operaciones se concentran principalmente en la periferia del
Valle de México, dentro del Estado de México, Querétaro e Hidalgo, ademas de Quintana Roo y con una
reciente participacion en Puebla y Nuevo Ledn. Mantiene una oferta de valor superior respecto a sus
principales competidores, al incluir en sus fraccionamienios accesos controlados por seccion, pargues
equipados, zonas deportivas, escuelas, clinicas, plantas de tratamiento de agua y vialidades. El historial de
la empresa incluye mas de 28,000 viviendas escrituradas en un rango de precio de Ps$350 mil a Ps$3
millones. Durante 2016 escrituraron 4,236 viviendas (-0.7% respecto al ejercicio anterior), principalmente a
través de financiamientos provistos por Infonavit y Fovissste (34.3% y 24.9% de sus ingresos anuales por
venta de viviendas, respectivamente).

Oficina DF Oficina Monterrey
Amores #707 PH.1,Col. del Valle Ave. Roble #300. ofna. 1203,

Pag. 4 de 4 Del. Benito Judrez, México DF. Gol. Valle del Gampestre Garza, Garcia N.L.
C.P. 03100 C.P. 66265
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K SA KURI BRENA
SANCHEZ UGARTE Y AZNAR
Ciudad de México, a 29 de junio de 2017.

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
DIRECCION GENERAL DE EMISORAS

INSURGENTES SUR 1971, TORRE NORTE, PISO 7
COLONIA GUADALUPE INN

01020 CIUDAD DE MEXICO

Atencidén: Lic. Bryan Lepe Sanchez
Director General de Emisoras

Estimados sefiores:

Hacemos referencia a: (i) 1la inscripcidén preventiva de
certificados Dbursatiles de largo plazo (los “Certificados
Bursdtiles”) en el Registro Nacional de Valores (el “RNV”) que
mantiene la Comigidén Nacional Bancaria vy de Valores (la
“Comisidén”), bajo la modalidad de un programa de colocacidn con
cardcter revolvente (el “Programa de Colocacidén”), en el que se
prevé la posibilidad de que Vinte Viviendas Integrales, S.A.B.
de C.V. (la “Emisora” o "“Vinte”) realice emisiones, ofertas

publicas y colocaciones de una o mas series de Certificados
Bursatiles, en forma simultdnea o sucesiva, hasta por un monto
total de $1,000,000,000.00 (un mil millones de pesos 00/100
M.N.); (ii) la primera emisidén y oferta plblica de Certificados
Bursatiles al amparo del Programa de Colocacidén por un monto
total de $315,000,000.00 (trescientos quince millones de pesos
00/100 M.N.) (la “Primera Emisidén”), y (iii) la segunda emisidn
y oferta puiblica de Certificados Bursatiles al amparo del
Programa de Colocacidédn por un monto total de $185,000,000.00
(ciento ochenta y cinco millones de pesos 00/100 M.N.) (la
“Segunda Emigidn”). Los Certificados Bursatiles correspondientes
a la Primera Emisidn y Segunda Emisidn, respectivamente, cuentan
con el aval de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V.

(“Promotora”), Urbanizaciones Inmobiliarias del Centro, S.A. de
C.V. (“Urbanizaciones”) y Conectividad para el Habitat, S.A. de
C.V. (“Conectha” Y, conjuntamente con Promotora Yy
Urbanizaciones, las “‘Avalistas”), todas ellas empresas

subsidiarias de la Emisora (la “Operacidén VINTE 2017").

Hemos actuado como asesores legales externos de la Emisora
respecto de 1la Operacidén VINTE 2017. En tal carécter, hemos
revisado la documentacidén legal de la Emisora, de las Avalistas,
del Representante ComGn (segln dicho término se define més
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adelante) y otra que se seflala a continuacién, a efecto de
rendir una opinidén legal sobre dicha documentaciédn, en
cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 85, fraccidn IV y
87, fraccidén II de la Ley del Mercado de Valores, asi como en
los articulos 2, fraccién I, inciso h) y 13 de las
“Disposiciones de Cardcter General Aplicables a las Emisoras de
Valores” emitidas por la Comisidén y publicadas en el Diario
Oficial de la Federacidén el 19 de marzo de 2003, segln las
mismas han sido modificadas a esta fecha (la “Circular OUnica”).

Para emitir la presente opinidén, hemos revisado 1los
siguientes documentos:

I. De la Emisora.

a) Copia certificada de la escritura piblica No. 73,602 de
fecha 16 de agosto de 2001, otorgada ante la fe del
licenciado José Visoso Del Valle, titular de la Notaria
Pablica No. 92 de la Ciudad de México, en la que se
hace constar la constitucién de la Emisora (en ese
entonces denominada Vinte Viviendas Integrales, S.A. de
C.V.). El primer testimonio de dicha escritura piblica
quedd inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y
del Comercio de 1la Ciudad de México en el folio
mercantil No. 280518, con fecha 6 de septiembre de
2001.

b) Testimonio original de la escritura pGblica No. 78,705
de fecha 23 de septiembre de 2016, otorgada ante la fe
del licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la
Notaria PUblica No. 135 de la Ciudad de México, en la
gue se hace constar, entre otras cosas: (i) la adopcidn
de la modalidad de sociedad andnima bursatil de capital
variable por parte de la Emisora; (ii) la reforma total
de los estatutos sociales de la Emisora, y (iii) el
otorgamiento de ©poderes generales para actos de
administracién y para suscribir titulos de crédito por
parte de la Emisora en favor de los seflores Sergio Leal
Aguirre y Domingo Alberto Valdés Diaz, entre otros. El
primer testimonio de dicha escritura plUblica quedd
inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y del
Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil
No. 280518, con fecha 4 de octubre de 2016.

c) Copia certificada de la escritura plblica No. 78,968 de

fecha 10 de enero de 2017, otorgada ante la fe del
licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la
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Notaria Piablica No. 135 de la Ciudad de México, en la
que se hace constar el otorgamiento de poderes
generales para actos de administracidn y para suscribir
titulos de crédito por parte de la Emisora en favor del
sefilor JesGs Alfredo Nava Escéarcega. El primer
testimonio de dicha escritura piblica quedd inscrito en
el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de
la Ciudad de México en el folio mercantil No. 280518,
con fecha 28 de febrero de 2017.

d) Copia de las resoluciones adoptadas por unanimidad de
los miembros del Consejo de Administracidén de fecha 26
de abril de 2017, mediante las cuales los wmiembros del
Consejo de Administracién de la Emisora aprobaron gque
la Emisora lleve a cabo la Operacidn VINTE 2017 (las
“Resoluciones del Consejo de Administracidn de Vinte”),
con autenticacién original emitida por el Secretario no
miembro de dicho Consejo de Administracidn.

Los sefiores Sergio Leal Aguirre, Domingo Alberto Valdés
Diaz y JestGs Alfredo Nava Escarcega serdn identificados

conjuntamente, en relacién con las escrituras plblicas
descritas en este apartado I en las que consta el
otorgamiento de sus respectivos poderes, como los

“Apoderados de Vinte”.

II. De Promotora.

a) Copia certificada de la escritura plblica No. 62,074 de
fecha 27 de septiembre de 2002, otorgada ante la fe del
licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de 1la
Notaria Plblica No. 135 de la Ciudad de México, en la
que se hace constar la constitucidén de Promotora. EI
primer testimonio de dicha escritura plblica quedd
inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del
Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil
No. 294672, con fecha 24 de octubre de 2002.

b) Copia certificada de la escritura pablica No. 70,383 de
fecha 26 de marzo de 2008, otorgada ante la fe del
licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la
Notaria Piublica No. 135 de la Ciudad de México, en la
gque se hace constar la modificacién de los estatutos
sociales de Promotora. El primer testimonio de dicha
escritura pGblica quedd inscrito en el Registro PGblico
de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México
en el folio mercantil No. 294672.
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Copia certificada de la escritura pGblica No. 70,680 de
fecha 13 de junio de 2008, otorgada ante la fe del
licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la
Notaria Plblica No. 135 de la Ciudad de México, en la
gue se hace constar la modificacién de los estatutos
sociales de Promotora. El1 primer testimonio de dicha
escritura plblica quedd inscrito en el Registro Piblico
de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México
en el folio mercantil No. 294672, con fecha 19 de junio
de 2008.

Testimonio original de la escritura plblica No. 73,969
de fecha 28 de junio de 2011, otorgada ante la fe del
licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de 1la
Notaria Pablica No. 135 de la Ciudad de México, en la
que se hace constar la modificacidén de los estatutos
sociales de Promotora. El primer testimonio de dicha
escritura plblica quedd inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México
en el folio mercantil No. 294672, con fecha 30 de junio
de 2011.

Copia certificada de la escritura plblica No. 70,384 de
fecha 26 de marzo de 2008, otorgada ante la fe del
licenciado Mario Filogonio  Rea Field, titular de la
Notaria Plblica No. 135 de la Ciudad de México, en la
que se hace constar el otorgamiento de poderes
generales para actos de administracidén y para suscribir
titulos de crédito por parte de Promotora en favor del
seflor Sergio Leal Aguirre. El1 primer testimonio de
dicha escritura plblica quedd inscrito en el Registro
Piblico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
México en el folio mercantil No. 294672, con fecha 17
de junio de 2008.

Copia certificada de la escritura piblica No. 78,062 de
fecha 27 de noviembre de 2015, otorgada ante la fe del
licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de 1la
Notaria PGblica No. 135 de la Ciudad de México, en la
gque se hace constar el otorgamiento de poderes
generales para actos de administracién y para suscribir
titulos de crédito por parte de Promotora en favor del
seflor Domingo Alberto Valdés Diaz. El primer testimonio
de dicha escritura piblica quedd inscrito en el
Registro Pliblico de la Propiedad y del Comercio de 1la



Ciudad de México en el folio mercantil No. 294672, con
fecha 18 de enero de 2016.

g) Copia certificada de la escritura piblica No. 78,967 de
fecha 10 de enero de 2017, otorgada ante la fe del
licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la
Notaria PUblica No. 135 de la Ciudad de México, en la
que se hace constar el otorgamiento de poderes
generales para actos de administracidén y para suscribir
titulos de crédito por parte de Promotora en favor del
seflor JesGis Alfredo Nava Escércega. El primer
testimonio de dicha escritura plblica quedd inscrito en
el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de
la Ciudad de México en el folio mercantil No. 294672,
con fecha 28 de febrero de 2017.

h) Original de las resoluciones adoptadas por unanimidad
de los accionistas de Promotora de fecha 22 de mayo de
2017, mediante los cuales los accionistas de Promotora
aprobaron, entre otras cosas, que Promotora otorgue, en
calidad de aval, garantia corporativa en relacidn con
la Primera Emisién y la Segunda Emisidn (las
“Resoluciones de Accionistas de Promotora”).

Los sefiores Sergio Leal Aguirre, Domingo Alberto Valdés
Diaz y JestGs Alfredo Nava Escarcega seradn identificados

conjuntamente, en relacidén con las escrituras pablicas
descritas en este apartado II en las que consta el
otorgamiento de sus respectivos poderes, como los

“Apoderados de Promotora”.

III. De Urbanizaciones.

a) Copia certificada de la escritura publica No. 62,073 de
fecha 27 de septiembre de 2002, otorgada ante la fe del
licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la
Notaria Plblica No. 135 de la Ciudad de México, en la
que se hace constar la constitucién de Urbanizaciones.
El primer testimonio de dicha escritura plblica quedd
inscrito en el Registro PlGblico de la Propiedad y del
Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil
No. 299123, con fecha 11 de diciembre de 2002.

b) Copia certificada de la escritura piblica No. 70,386 de
fecha 26 de marzo de 2008, otorgada ante la fe del
licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la
Notaria Pliblica No. 135 de la Ciudad de México, en la
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que se hace constar la modificacidén de los estatutos
sociales de Urbanizaciones. El1 primer testimonio de
dicha escritura publica quedd inscrito en el Registro
Piblico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
México en el folio mercantil No. 299123, con fecha 24
de junio de 2008.

Testimonio original de la escritura plablica No. 73,972
de fecha 28 de junio de 2011, otorgada ante la fe del
licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la
Notaria Plblica No. 135 de la Ciudad de México, en la
que se hace constar la modificacidén de los estatutos
sociales de Urbanizaciones. El1 primer testimonio de
dicha escritura puiblica quedd inscrito en el Registro
Piblico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
México en el folio mercantil No. 299123, con fecha 30
de junio de 2011.

Copia certificada de la escritura publica No. 70,389 de
fecha 26 de marzo de 2008, otorgada ante la fe del
licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la
Notaria Ptblica No. 135 de la Ciudad de México, en la
gque se hace constar el otorgamiento de poderes
generales para actos de administracién y para suscribir
titulos de crédito por parte de Urbanizaciones en favor
del sefior Sergio Leal Aguirre. El primer testimonio de
dicha escritura plblica quedd inscrito en el Registro
POblico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
México en el folio mercantil No. 299123, con fecha 25
de junio de 2008.

Copia certificada de la escritura pliblica No. 78,971 de
fecha 10 de enero de 2017, otorgada ante la fe del
licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la
Notaria Plblica No. 135 de la Ciudad de México, en la
que se hace constar el otorgamiento de poderes
generales para actos de administracidén y para suscribir
titulos de crédito por parte de Urbanizaciones en favor
de los sefiores Domingo Alberto Valdés Diaz y Jesls
Alfredo Nava Escdrcega. El primer testimonio de dicha
escritura plblica quedé inscrito en el Registro POblico
de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México
en el folio mercantil No. 299123, con fecha 28 de
febrero de 2017.

Original de las resoluciones adoptadas por unanimidad
de los accionistas de Urbanizaciones de fecha 22 de



mayo de 2017, mediante los cuales los accionistas de
Urbanizaciones aprobaron, entre otras cosas, que
Urbanizaciones otorgue, en calidad de aval, garantia
corporativa en relacidén con la Primera Emisidén y la
Segunda Emisidén (las “Resoluciones de Accionistas de
Urbanizaciones”) .

Los seflores Sergio Leal Aguirre, Domingo Alberto Valdés
Diaz y JestGs Alfredo Nava Escidrcega seradn identificados

conjuntamente, en relacién con las escrituras ptblicas
descritas en este apartado III en las que consta el
otorgamiento de sus respectivos poderes, como los

“Apoderados de Urbanizaciones”.

IV. De Conectha.

a) Original de la escritura plblica No. 64,051 de fecha 2
de enero de 2004, otorgada ante la fe del licenciado
Mario Filogonio Rea Field, titular de 1la Notaria
Piblica No. 135 de la Ciudad de México, en la que se
hace constar la constitucién de Conectha, asi como el
otorgamiento de poderes generales para actos de
administracién y para suscribir titulos de crédito por
parte de Conectha en favor del seflor Sergio Leal
Aguirre. El1 primer testimonio de dicha escritura
pliblica quedé inscrito en el Registro Pablico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México en el
folio mercantil No. 315944, con fecha 15 de marzo de
2004.

b) Testimonio original de la escritura plblica No. 66,004
de fecha 23 de abril de 2005, otorgada ante la fe del
licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la
Notaria Plblica No. 135 de la Ciudad de México, en la
que se hace constar la modificacidén de los estatutos
sociales de Conectha. El1 primer testimonio de dicha
escritura plblica quedd inscrito en el Registro Piblico
de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México
en el folio mercantil No. 315944, con fecha 24 de mayo
de 2005.

c) Copia certificada de la escritura plblica No. 70,381 de
fecha 26 de marzo de 2008, otorgada ante la fe del
licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la
Notaria Piblica No. 135 de la Ciudad de México, en la
que se hace constar la modificacidén de los estatutos
sociales de Conectha. El primer testimonio de dicha
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escritura plblica quedd inscrito en el Registro Pablico
de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México
en el folio mercantil No. 315944.

Copia certificada de la escritura publica No. 71,203 de
fecha 31 de octubre de 2008, otorgada ante la fe del
licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la
Notaria Pablica No. 135 de la Ciudad de México, en la
que se hace constar la modificacién de los estatutos
sociales de Conectha. El primer testimonio de dicha
escritura plblica quedd inscrito en el Registro Plblico
de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México
en el folio mercantil No. 315944.

Testimonio original de la escritura pGblica No. 71,613
de fecha 27 de marzo de 2009, otorgada ante la fe del
licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la
Notaria Pldblica No. 135 de la Ciudad de México, en la
que se hace constar la modificacidén de los estatutos
sociales de Conectha. El1 primer testimonio de dicha
escritura piblica quedd inscrito en el Registro Plblico
de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México
en el folio mercantil No. 315944.

Testimonio original de la escritura pablica No. 73,968
de fecha 28 de junio de 2011, otorgada ante la fe del
licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la
Notaria Pablica No. 135 de la Ciudad de México, en la
que se hace constar la modificacidén de los estatutos
sociales de Conectha. El1 primer testimonio de dicha
escritura ptblica queddé inscrito en el Registro Plblico
de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México
en el folio mercantil No. 315944, con fecha 30 de junio
de 2011.

Copia certificada de la escritura publica No. 78,973 de
fecha 10 de enero de 2017, pasada ante la fe del
licenciado Mario Filogonio Rea Field, titular de la
Notaria POblica No. 135 de la Ciudad de México, en la
que se hace constar el otorgamiento de poderes
generales para actos de administracién y para suscribir
titulos de crédito por parte de Conectha en favor de
los sefiores Domingo Alberto Valdés Diaz y Jests Alfredo
Nava Escarcega. El primer testimonio de dicha escritura
piblica queddé inscrito en el Registro Piblico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México en el



folio mercantil No. 315944, con fecha 24 de febrero de
2017.

h) Original de las resoluciones adoptadas por unanimidad
de los accionistas de Conectha de fecha 22 de mayo de
2017, mediante los cuales los accionistas de Conectha
probaron, entre otras cosas, que Conectha otorgue, en
calidad de aval, garantia corporativa en relacidn con
la Primera Emisién y la Segunda Emisidn (las
“Resoluciones de Accionistas de Conectha”, Yy
conjuntamente con las Resoluciones de Accionistas de
Promotora y las Resoluciones de Accionistas de
Urbanizaciones, las “Resoluciones de Accionistas de las
Avalistas”) . '

Los sefiores Sergio Leal Aguirre, Domingo Alberto Valdés
Diaz y Jesls Alfredo Nava Escarcega serén identificados

conjuntamente, en relacién con las escrituras plblicas
descritas en este apartado IV en las que consta el
otorgamiento de sus respectivos poderes, como los

“Apoderados de Conectha”.

V. De CI Banco, S.A., Institucidn de Banca Midltiple (el
“Representante Comin”).

a) Copia certificada de la escritura plblica No. 57,840 de
fecha 6 de febrero de 2008, otorgada ante la fe del
licenciado Roberto Nafiez y Bandera, titular de la
Notaria PGblica No. 1 de 1la Ciudad de México, que
contiene la constitucién del Representante Comin (en
ese entonces denominado The Bank of New York Mellon,
S.A., Institucién de Banca Maltiple). El primer
testimonio de dicha escritura pGblica quedd inscrito en
el Registro Pliblico de la Propiedad y del Comercio de
la Ciudad de México en el folic mercantil No. 384235,
con fecha 25 de julio de 2008.

b) Copia certificada de la escritura plblica No. 58,973 de
fecha 8 de agosto de 2008, otorgada ante la fe del
licenciado Roberto Nafiez y Bandera, titular de la
Notaria PGblica No. 1 de 1la Ciudad de México, que
contiene la reforma total a los estatutos sociales del
Representante Comin. El primer testimonio de dicha
escritura pGblica quedd inscrito en el Registro Plblico
de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México
en el folio mercantil No. 384235, con fecha 20 de
agosto de 2008.
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Copia certificada de la escritura piblica No. 59,520 de
fecha 19 de noviembre de 2008, otorgada ante la fe del
licenciado Roberto Naiiez y Bandera, titular de la
Notaria Plblica No. 1 de 1la Ciudad de México, que
contiene la modificacidén de los estatutos sociales del
Representante Comin. El1 primer testimonio de dicha
escritura ptblica quedd inscrito en el Registro PGblico
de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México
en el folio mercantil No. 384235, con fecha 24 de
noviembre de 2008.

Copia certificada de la escritura plblica No. 59,521 de
fecha 19 de noviembre de 2008, otorgada ante la fe del
licenciado Roberto Niifiez y Bandera, titular de la
Notaria Piblica No. 1 de 1la Ciudad de México, dque
contiene la modificacidén de los estatutos sociales del
Representante ComGn. El primer testimonio de dicha
escritura ptiblica quedd inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México
en el folio mercantil No. 384235, con fecha 24 de
noviembre de 2008.

Copia certificada de la escritura pablica No. 111,339
de fecha 23 de abril de 2014, otorgada ante la fe del
licenciado Amando Mastachi Aguario, titular de Ila
Notaria Piblica No. 121 de 1la Ciudad de México, que
contiene la modificacién de la denominacidn social de
The Bank of New York Mellon, S.A., Institucidén de Banca
Miltiple por la de CI Banco, S.A., Institucidén de Banca
Miltiple v, en consecuencia, la reforma de los
estatutos sociales del Representante Comin. El primer
testimonio de dicha escritura pGblica quedd inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
la Ciudad de México en el folio mercantil No. 384235,
con fecha 23 de abril de 2014.

Copia certificada de la escritura plblica No. 118,737
de fecha 14 de mayo de 2015, otorgada ante la fe del
licenciado Amando Mastachi Aguario, titular de 1la
Notaria Plblica No. 121 de la Ciudad de México, que
contiene la protocolizacidén del nombramiento de
delegados fiduciarios, asi como la ratificacidén y el
otorgamiento de ©poderes generales por parte del
Representante Comin en favor de los sefiores Norma
Serrano Ruiz, Ricardo Antonio Rangel Fernandez
MacGregor, Cristina Reus Medina, Juan Pablo Baigts



11.

Lastiri, Rogelio Alberto Rey Salinas, Ana Maria Castro
Veldzquez, Luis Felipe Mendoza C&rdenas, Fernando Uriel
Lépez de JesGs, Priscilla Vega Calatayud, Adrian Méndez
vVazquez, Alberto Méndez Davidson, Itzel Crisbstomo
Guzman, Gerardo Ibarrola Samaniego, Carlos Alberto
Jauregui Baltazar, Rosa Adriana Lépez Jaimes Figueroa,
Ménica Jiménez Labora Sarabia, Patricia Flores
Milchorena y Mara Patricia Sandoval Silva, entre otros.
El primer testimonio de dicha escritura plUblica quedd
inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del
Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil
No. 384235, con fecha 10 de julio de 2015.

Los seflores Norma Serrano Ruiz, Ricardo Antonio Rangel
Fernandez MacGregor, Cristina Reus Medina, Juan Pablo Baigts
Lastiri, Rogelio Alberto Rey Salinas, Ana Maria Castro
Veldzquez, Luis Felipe Mendoza Cardenas y Fernando Uriel
Lépez de Jeslis seradn identificados conjuntamente como los
vApoderados A del Representante Comin”, y los sefiores
Priscilla Vega Calatayud, Adrian Méndez vazquez, Alberto
Méndez Davidson, Itzel Criséstomo Guzmén, Gerardo Ibarrola
Samaniego, Carlos Alberto Jauregui Baltazar, Rosa Adriana
Loépez Jaimes Figueroa, Ménica Jiménez Labora Sarabia,
Patricia Flores Milchorena y Mara Patricia Sandoval Silva
serdn identificados conjuntamente como los “Apoderados B del
Representante Comin”. A su vez, los Apoderados A del
Representante ComGn y los Apoderados B del Representante
Comtn serdn identificados conjuntamente como los “Apoderados
del Representante Coman”.

VI. Otros Documentos.

a) Original del oficio No. 153/10441/2017, emitido por la
Comisidén con fecha 16 de junio de 2017, mediante el
cual se autoriza la Operacidn VINTE 2017.

b) Prospecto de colocacién definitivo del Programa de
Colocacién, de fecha 29 de junio de 2017.

c) Original del titulo gque ampara los Certificados
Bursatiles correspondientes a la Primera Emisidn, de
fecha 29 de junio de 2017 (el “Titulo de la Primera
Emisidén”) .

d) Original del titulo gque ampara los Certificados
Bursatiles correspondientes a la Segunda Emisidn, de
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fecha 29 de junio de 2017 (el “Titulo de la Segunda
Emisidén”) .

Nuestra opinién ha sido realizada con base en la
documentacidén que nos fue proporcionada por la Emisora, por las
Avalistas, por el Representante Comln y los documentos a los dque
hacemos referencia. No hemos hecho investigacidén independiente
en los registros plblicos correspondientes ni en los registros
corporativos de la Emisora, ni de 1las Avalistas, ni del
Representante Comin, a efecto de verificar la veracidad de la
documentacién que nos fue proporcionada u otros aspectos
relacionados con la misma. Consecuentemente, para efectos de la
presente opinidén, hemos asumido (i) que todas las firmas, actas,
resoluciones y documentos gque hemos revisado son auténticos;
(ii) que 1los documentos gque la Emisora, las Avalistas y el
Representante ComGn nos han proporcionado no han sido
modificados a la fecha; (iii) que a esta fecha, la Emisora, las
Avalistas y el Representante Comin no han revocado, limitado o
modificado 1las facultades otorgadas a sus apoderados para
representarlas en los actos relacionados con la Operacidén VINTE
2017, y (iv) que todas y cada una de las declaraciones de las
partes contenidas en los documentos referidos en la presente son
y serdn ciertas.

En relacién con lo anterior, nos permitimos emitir Ila
siguiente opinidn:

1. La Emisora es una sociedad andénima bursatil de capital
variable, debidamente constituida de conformidad con
las leyes de 1los Estados Unidos Mexicanos y con
capacidad legal suficiente a esta fecha para llevar a
cabo la Operacidn VINTE 2017.

2. Las Avalistas son sociedades andnimas de capital
variable, debidamente constituidas y existentes de
conformidad con 1las 1leyes de los Estados Unidos
Mexicanos.

3. Las Resoluciones del Consejo de Administracidén de Vinte

constituyen un instrumento juridico valido y legal vy,
por lo tanto, los acuerdos para aprobar la Operacidn
VINTE 2017 fueron véalidamente adoptados de conformidad
con los requisitos que establece la legislacidn
aplicable de los Estados Unidos Mexicanos.

4., Cada una de las Resoluciones de Accionistas de las
Avalistas constituye un instrumento juridico vé&lido y
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legal y, por lo tanto, los acuerdos para aprobar gque
cada una de las Avalistas otorgue, en calidad de aval,
garantia corporativa en relacidédn con la Primera Emisidn
y la Segunda Emisidén, fueron validamente adoptados de
conformidad con los requisitos que establece la
legislacidén aplicable de los Estados Unidos Mexicanos.

Los  Apoderados de Vinte estan  facultados para
suscribir, de manera individual, en nombre v
representacién de la Emisora, todos los documentos dque
sean necesarios o convenientes para llevar a cabo 1la
Operacidén VINTE 2017, incluyendo el Titulo de la
Primera Emisidén y el Titulo de la Segunda Emisidn, y
para obligar a la Emisora de conformidad con dichos
titulos y con la legislacidén aplicable de los Estados
Unidos Mexicanos.

Los Apoderados de Promotora estdn facultados para
suscribir, de manera individual, en nombre Yy
representacién de Promotora, el Titulo de la Primera
Emisién y el Titulo de la Segunda Emisidn, y para
obligar a Promotora de conformidad con dichos titulos y
con la legislacidén aplicable de 1los Estados Unidos
Mexicanos.

Los Apoderados de Urbanizaciones estén facultados para
suscribir, de manera individual, en nombre Y
representacidédn de Urbanizaciones, el Titulo de la
Primera Emisidén y el Titulo de la Segunda Emisidn, y
para obligar a Urbanizaciones de conformidad con dichos
titulos y con la legislacidén aplicable de los Estados
Unidos Mexicanos.

Los Apoderados de Conectha estédn facultados para
suscribir, de manera individual, en nombre y

representacién de Conectha, el Titulo de la Primera

Emisién y el Titulo de 1la Segunda Emisidén, y para
obligar a Conectha de conformidad con dichos titulos y
con la legislacién aplicable de los Estados Unidos
Mexicanos.

Los Apoderados del Representante ComGn estdn facultados
para suscribir, en forma conjunta: (i) cualesquiera dos
Apoderados A del Representante Comlin, o (ii) cualquier
Apoderado A del Representante Comin con cualquier
Apoderado B del Representante Comin, el Titulo de la
Primera Emisidén y el Titulo de la Segunda Emisidn, en
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nombre y representaciédn del Representante Comin, y para
obligar al Representante ComGn de conformidad con
dichos titulos y con la legislacién aplicable de los
Estados Unidos Mexicanos.

Los Certificados Bursatiles correspondientes a 1la
Primera Emisidén Y a la Segunda Emisién,
respectivamente, han sido validamente emitidos por la
Emisora de conformidad con los requisitos que establece
la legislacidén aplicable, y constituyen valores
exigibles en contra de la Emisora y de las Avalistas en
los términos establecidos en el Titulo de la Primera
Emisién y en el Titulo de la Segunda Emisidn,
respectivamente.

El aval de las Avalistas ha sido v&alidamente
constituido vy, por 1lo tanto, los tenedores de los
Certificados Bursitiles correspondientes a la Primera
Emisidén y a la Segunda Emisién podrén ejercitar, ya sea
directamente o a través del Representante Comin, en la
via ejecutiva, las acciones que les correspondan
respecto a dicho aval, de conformidad con los términos
del Titulo de la Primera Emisién y del Titulo de la
Segunda Emisién, respectivamente, asi como de 1la
legislacidn aplicable.

presente opinién estd sujeta a las siguientes

limitaciones:

a)
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La exigibilidad de los Certificados Bursatiles que se
emitan al amparo del Programa de Colocacidn estd sujeta
a lo dispuesto por las leyes mexicanas en materia de
concursos mercantiles y quiebras, asi como a las leyes
laborales y fiscales de los Estados Unidos Mexicanos y
a las demds disposiciones de derecho mexicano que
regulan o limitan de manera general los derechos de los
acreedores.

Las obligaciones de hacer y de no hacer de las partes
de los documentog descritos en la presente, no son de
ejecucidén forzosa y su incumplimiento solo daria lugar
al pago de dafios y perjuicios.

No emitimos opinién respecto de los aspectos fiscales
de los Certificados Bursatiles que se emitan al amparo
del Programa de Colocacidn.
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d) Los Certificados Bursatiles correspondientes a 1la
Primera Emisidén y a la Segunda Emisidén cuentan con el
aval de las Avalistas, pero no cuentan con garantia
especifica alguna, es decir, son quirografarios y seran
pagados Gnicamente con el patrimonio de la Emisora vy,
en su caso, de cada una de las Avalistas.

e) Nuestra opinidén se limita Unica y exclusivamente a los
aspectos antes mencionados en la presente y se emite
con base en la revisidén de los documentos descritos en
la misma y la legislacidén mexicana vigente a la fecha
de la presente.

La presente opinidn es emitida a solicitud expresa de la
Emisora, Gnica y exclusivamente en relacidn con: (i) la
inscripcidén de los Certificados Bursatiles en el RNV, bajo 1la
modalidad del Programa de Colocacidn, asi como el listado de los
Certificados Bursatiles en la Bolsa, para su oferta ptblica, y
(ii) la Primera Emisidén y la Segunda Emisidn.

No expresamos opinién alguna respecto de cualesquiera
cuestiones surgidas con posterioridad a la fecha de la presente,
y no asumimos responsabilidad u obligacién alguna de informar a
ustedes o a cualquier otra persona respecto de cualesquiera
cambios en las opiniones antes expresadas que resulten de
cuestiones, circunstancias o eventos que pudieran surgir en el
futuro o que pudieran ser traidos a nuestra atencidn con fecha
posterior a la de la presente.

Atentamente,

Kuri Brefia, Sanchez Ugarte y Aznar, S.C.

Luis Octavio NGfilez Orellana
Soglo
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SUPLEMENTO DEFINITIVO. Los valores mencionados en el presente

Suplemento Definitivo han sido registrados en el Re gistro Nacional de
Valores que lleva la Comision Nacional Bancaria y d e Valores, los
cuales no podran ser ofrecidos ni vendidos fuera de los Estados Unidos

Mexicanos, a menos que sea permitido por las leyes de otros paises.



