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Con relacién a los Estados Financieros Auditados Consolidados de Vinte
Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V., por los afios que terminaron el 31 de
diciembre de 2018, 2017 y 2016 y dictamen de los auditores independientes de
fecha 10 de abril de 2019, presentados a la Comisidén Nacional Bancaria y de
Valores, a la Bolsa Mexicana de Valores y al publico inversionista, nos
permitimos hacer constar lo siguiente:

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de
nuestras respectivas funciones, preparamos la informacién relativa a la Emisora
contenida en los Estados Financieros Auditados Consolidados por los afios que
terminaron el 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, la cual, a nuestro leal
saber y entender, refleja razonablemente su situaciédn. Asimismo, manifestamos
que no tenemos conocimiento de informacidén relevante que haya sido omitida o
falseada en estos estados financieros anuales o que los mismos contengan
informacidén que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Muy atentamente,

Arqg. Se;g{b 2eél Aguirre Lic. Qogffngo Alberto Valdés Diaz
Carge~ Director General Cargof pirector de Finanzas

Cargo: DArector Juridico
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Informe de los auditores
independientes al Consejo de
Administracion y Accionistas de
Vinte Viviendas Integrales, S. A. B.
de C. V. y Subsidiarias

Opinién

Hemos auditado los estados financieros consolidados de Vinte Viviendas Integrales, S. A. B.de C. V. v
Subsidiarias (la “Entidad” o “Vinte"), que comprenden los estados consolidados de posicién financlera al 31
de diciembre de 2018, 2017 y 2016, los estados consolidados de utilidad y otros resultadaos integrales, los
estados consolidados de cambios en el capital contable y los estados consolidados de flujos de efectivo,
correspondientes a los afios que terminaron en esas fechas, asi como [as notas a los estados financieros
consolidades, que incluyen un resumen de las principales politicas contables.

En nuestra opinién, los estados financieros consolidadas adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes la posicién financiera consolidada de Vinte Viviendas Integrales, 5. A. B.de C. V. y
Subsidiarias al 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, asi como su desempefio financiero censolidade y sus
flujos de efectivo consolidados correspondientes a los aftos que terminaron en esas fechas, de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (*NIIF” o "IFRSs" por sus siglas en inglés),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

Fundamentos de Ia opinién

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
("NIA"). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas ampliamente en la
seccién de Responsabilidades de los auditores independientes en relacién con la auditoria de los estados
financieros consolidados de nuestro informe. Somos independientes de la Entidad de conformidad con el
Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores ("Cédigo de Etica del IESBA") y con los requerimientos éticos que son relevantes para nuestra
auditoria de los estados financieros consclidados de conformidad con el Cédigo de Etica emitida por el
Instituto Mexicano de Contadores Publicos ("Cédigo de Etica del IMCP*), y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del IESBA y con el Cédigo de Etica del
IMCP,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinién.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segln nuestro juiclo profesional, han sido
de la mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros consclidados del ejercicio 2018.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
consolidados en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre éstos, y no expresames una opinién
por separado sobre dichas cuestiones.

{Continta)
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Valor en libros de los Inventarios inmoblilarios

Para la determinacién del valor en libros de los inventarios inmobiliarios vy la construccién en proceso la
administracién de Vinte realiza juicios y supuestos para que estos se encuentren valuados al menor de su
valer neto de realizacién o costo de adquisicién y desarrollo, de conformidad con la Norma Internacional de
Contabilidad ("NIC") 2, “Inventarios”. Esto requiere que la administracién de Vinte considere entre otros su
control interno, deba estimar los precios de venta, la demanda del proyecto inmobiliario, en su caso el
otorgamiento de subsidios, los costos y médrgenes de utilidad esperados sobre sus proyectos inmobiliarios
para en su caso, poder determinar posibles bajas de valor en los inventarios inmobiliarios.

Los costos estimados futuros de obra por completar estdn sujetos a un nimero de variables incluyendo el
disefio de la vivienda o propiedad residencial, las condiclones del marcado, las obligaciones contraldas con
los municipios o localidades donde se llevan a cabo los proyectos, los materiales de obra y costos de los
subcontratistas.

También existe un riesgo de que los costos de los inventarios inmobiliarios y de [a construccién en proceso
se hayan capitalizado inapropiadamente ¢ que se hayan alojado inadecuadamente a un proyecto, resultando
esto en un margen de utilidad por proyecto o desarrollo erréneo.

Nuestros procedimientos de auditoria a este respecto, fueron los siguientes:

1, Realizamos procedimientos analiticos para validar lo adecuado del margen de utilidad actual y
presupuestado utifizado tanto en la fase actual de la vida del proyecto como en su totalidad.

2. Realizamos una muestra de ciertos costos incurridos en la construccidn en proceso, y revisamos que
dichos costos fueran alojados en el proyecto y fase del inventario inmobiliario apropiado, asi como que
estos cumplieran con la definicién de costos capitalizables al inventario inmaobiliario, también
revisamos la proporcidn de los gastos y costos reconocidos como costo de ventas del afio con respecto
a las propiedades residenciales vendidas.

3. Comparamos el margen reconocido durante el ejercicio de las casas o propiedades residenciales
vendidas contra el rmargen proyectado de la vida del proyecto o analisis del negocio.

Probamos los juicios clave utilizados en el modelo usado por la administracién de la Entidad, con
respectos a los precios de venta y costos estimados por completar, que soportan el valor en libros de
los inventarios inmobiliarios. Hemos comparado dicha informacién contra, presupuestos de precios de
venta, costos e informacién histérica de ventas,

Reconocimiento de ingresos por ventas Inmobillarias con base en Ia reciente adopcién de la IFRS
15 "Ingresos por contratos con clientes", asf como su reglistro en el periodo correcto

Derivado del cambio de norma que va de un reconocimiento de ingresos basado principalmente en la
transferencia de riesgos y beneficios, a un esquema mediante el cual la Entidad reconoce el ingreso de
actividades ordinarias cuando satisface una obligacion de desempefio mediante la transferencia de un bien
(propiedades residenciales) o servicio comprometido con el cliente (que es cuando el cliente obtiene el
control de ese bien o servicio). Una obligacién de desempefio puede satisfacerse en un momento
determinado (lo que resulta habitual para compromisos de transferir bienes al cliente) o a lo larga del tiempo
{habitualmente para compromisos de prestar servicios al cliente).

También en las entidades que pertenecen al sector de venta de viviendas o propiedades residenciales se
identifica un riesgo significativo relacionado con el registro de estas ventas en el periodo correcto (“corte”)
de las ventas Inmobiliarias, derivado de la presién que existe en el mercado hacia la administracién para
cumplir con objetivos de ingreso y expectativas de crecimiento, lo que ocasiona que una vez que se cumplan
las metas, la administracién pudiese diferir ventas al siguiente periodo para lograr expectativas futuras, o en

su caso, anticipar Ingresos para lograr las mismas.
(Contintia)
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Nuestros procedimientos incluyeron lo siguiente:

1, Probamos el diseio, implementacién y la eficacia operativa de [os controles de |la Entidad en relacién
con el reconocimiento de ingresos por ventas de propiedades inmobiliarias.

2. Seleccionamos una muestra de las ventas inmobiliarias durante el periodo de cierre del ejercicio y
también revisamos una muestra de ventas en los primeros dias del siguiente afio, una vez realizada
dichas selecciones realizamos lo siguiente: /) inspeccionamos que dichas ventas contaran con la
documentacion soporte de {a transferencia de control al cliente y en su caso hicimos algunas visitas
fisicas al desarrollo o proyecto y comprobamos que la propiedad estaba totalmente construida y/o
entregada al cliente, i/} por dichas selecciones obtuvimos evidencia que dichas ventas tanto las
cercanas al clerre del afio como las primeras del ejercicio posterior estuviesen registradas en el
periodo correcto.

3. Realizamos visitas a los desarrollos y observamos que existian viviendas terminadas que se
encontraban fisicamente disponibles y corroboramos a través de los listados de viviendas disponibles
de la gerencia de ventas de esos proyectos que |as mismas se encontraran disponibles para la venta.

Informacién distinta de los estados financieros consolidados y del informe de los auditores
independientes

La administracién de la Entidad es responsable por la otra informacién. La otra informacién comprenderd lo
sigulente: ) la informacién que serd incorporada en el Reporte Anual que la Entidad estd obligada a preparar
conforme al Articulo 33 Fraccién I, inciso b) del Titulo Cuarto, Capitulo Primero de las Disposiciones de
Carécter General Aplicables a las Emisoras y a otros Participantes del Mercado de Valores en México v al
Instructivo que acompafia esas disposiciones (las “Disposiciones”). El Reporte Anual se espera esté
disponible para nuestra lectura después de la fecha de este informe de auditoria; y i) otra informacion
adictonal, [a cual es una medida que no es requerida por las NIIF, y ha sido incorporada con el propésito de
proporcionar una explicacién adicional a sus inversionistas y principales lectores de sus estados financieros
consolidados sobre el nivel de apalancamiento respecto al EBITDA (“Earnings Before Interest, Taxes,
Depreciation and Amortization”, por sus siglas en inglés), de la Entidad, esta informacién estd presentada
en [a Nota 15.

Nuestra opinién de los estados financieros consolidados no cubrird la otra informacién y nosotros no
expresaremos ninguna forma de seguridad sobre ella.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros consolidados, nuestra responsabilidad sera leer
&l Reporte Anual, cuando esté disponible, y cuando lo hagamos, considerar si la otra informacién ahi
contenida es inconsistente en forma material con los estados financieros consolidados o nuestro
conocimiento obtenido durante [a auditoria, o que parezca contener un error material. Cuando leamos el
Reporte Anual emitiremos la leyenda sabre la lectura del informe anual, requerida en el Articulo 33 Fraccién
I, inciso b) numeral 1.2. de las Disposiciones. También, y en relacién con nuestra auditoria de los estados
financieros consolidados, nuestra responsabilidad es leer la otra infarmacién, la cual en este caso es la
medida no requerida por las IFRSs y al hacerlo considerar si la otra informacién ahi contenida es
inconsistente en forma material con los estados financieros consolidados o con nuestro ¢conocimiento
obtenido durante [a auditoria, o que parezca contener un error material, Si con base en el trabajo que
realizamos, llegamos a concluir que la otra informacién contiene un error importante, estamos obligados a
reportar este hecho. No tenemos algo que informar a este respecto,

(Continta}
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Responsabilidades de la administracién y de los responsables del goblerno corporativo de la
Entidad en refaclén con los estados financieros consolidados

La administracién es responsable de la preparacion y presentacidén razonable de los estados financieros
consolidados adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la administracion considere
necesario para permitir la preparacién de los estados financieros consolidados libres de error material,
debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros consolidados, la administracién es responsable de la evaluacién
de la capacidad de la Entidad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando segiin corresponda,
las cuestiones relacionadas con Entidad en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento, excepto si la administraclén tiene intencién de liquidar la Entidad o de cesar sus
operaciones, o bien no existan otras alternativas realistas.

Los encargados del gobierno corporativo de la Entidad son responsables de la supervisidn del proceso de
informacién financiera consolidada de la Entidad.

Responsabilidades de los auditores independientes en relacién con la auditoria de los estados
financieros consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros consolidados en su
conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditaria que
contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pera no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte un error material cuando exista. Los errores
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, Individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyen en las decisiones econémicas que los usuarios toman basédndose en
los estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria ejecutada de conformidad con las NIA, ejercemos el juicio profesional y
mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria. Nosotros también:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material de los estados financieros consolidados, debido a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para respander a dichos riesgos, y
obtuvimos evidencia de auditoria que es suficlente y aproplada para proporcionar las bases para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mdés elevado que en el caso de una
incorreccién material debido a un error, ya que el fraude puede implicar calusidn, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionalmente errdneas, o {a anulacién del control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con ef fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con el fin de
expresar una opinién sobre la efectividad del control intemo de la Entidad.

= Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones

contables y la correspondiente informacién revelada por la administracidn.

{Continda)
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- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidén por parte de [a administracién, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basindose en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre sl
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiclones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de fa Entidad para continuar como empresa en funcionamiento.
Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros
consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditorfa. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Entidad
deje de ser una empresa en funcionamiento.

S Evaluamos la presentacién en su conjunto de la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados, incluida la informacién revelada, v sl los estados financieros consolidados representan
las transacciones y eventos relevantes de un modo que logran la presentacién razonable.

= Obtenemos evidencla suficiente y adecuada en relacidén con la informacién financiera de las
Subsidiarias o de sus actividades empresariales dentro de Vinte para expresar una opinién sobre los
estados financieros consolidados. Somos responsables de la direccién, supervisién y realizacién de ia
auditoria de Vinte. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria,

Comunicamos a los responsables del gobierno corporativo de la Entidad en relacidn con, entre otras
cuestiones, la planeacién, alcance y el momento de la realizacién de la auditoria y los hallazgos significativos
de la misma, asi como cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos en el
“transcurso de la auditoria. B

También proporcionamos a los responsables del gobierno corporative de la Entidad una declaracion de que
hemos cumplide con los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y les hemos
comunicado acerca de todas las relaciones y demds cuestiones de las que se puede esperar razonablemente
que pueden afectar nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones gue han sido objeto de comunicaciones con los responsables del gobierno de la Entidad,
determinamos que han sido de la mayor importancia en la auditoria de los estados financieros consolidados
del ejercicio 2018 y que son en consecuencia, las cuestiones clave de auditeria. Describimos esas cuestiones
en este informe de auditoria, salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente la cuestién o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes determinemos que una
cuestion no se deberfa comunicar en nuestro informe porgue cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de la misma.

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C. )
Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

(Concluye)




Vinte Viviendas Integrales, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias

Estados consolidados de posicion financiera

Al 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016
(En miles de pesos)

Activos

Activo a corto plazo:

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo
restringido

Cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar al Fideicomiso
Mayakoba No. CIB/2185 — parte
relacionada

Inventarios inmobiliarios

Pagos anticipados y otras cuentas por cobrar

Total de activo a corto plazo

Activo a largo plazo:
Inventarios inmobiliarics
Pagos anticipados y otras cuentas por cobrar
Propiedades, mobiliario y equipo
Inversidn en negocio conjunto
Otros activos
Cuentas por cobrar a largo plazo por venta
de lotes comerciales
Total de activo a largo plazo

Total de activos
Pasivos y capital contable

Pasive a corto plazo:
Porcién circulante de la deuda a largo plazo
Obligaciones garantizadas por venta de

contratos de derechos de cobro futuros
Cuentas por pagar a proveedores de terrenos
Cuentas por pagar a proveedores
Acreedores diversos, subcontratistas y otros
Anticipo de clientes
Impuestos y gastos acumulados
Impuesto sobre la renta
Participacion de utilidades por pagar
Total de pasivo a corto plazo

Pasivo a largo plazo:
Deuda a largo plazo
Beneficios a empleados
Proveedores de terrenos a largo plazo
Impuestos a la utilidad diferidos
Total de pasivo a largo plazo

Total de pasivos

Nota

14

13

16
17

14

24

2018

2017

2016

3 329,728 $ 283,849 $ 217,568
328,950 322,772 316,942
41,488 23,042 9,617
2,462,798 2,441,421 2,144,968
61,451 76.556 177,272
3224 415 3.147.680 2.866.367
2,946,832 1,802,475 1,301,560
32,356 44,787 14,588
104,733 48,087 39,645
54,372 50,477 55,912
39,153 23,178 20,348
3.660 4.776 10,472
3,181,106 1.973.780 1,442 525
3 6405521 § 5121460 3 __ 4308892
$ 60,000 b3 80,000 $ 130,000
24,379 88,521 94,281
215,038 125,736 29,839
225,073 188,277 196,433
167,761 144,078 138,279
105,895 92,377 77,775
121,352 102,294 88,303
4,920 7,221 4,845
17.93¢ 10,282 15456
942,357 838,786 775.211
1,957,222 1,172,954 765,242
2,625 2,119 1,561
88,641 36,190 2,217
566.097 526,418 457.482
2,614,585 1.737.681 1,.226.502
3,556,942 2.576.467 2,001,713
(Continia)



Notas 2018 2017 2016

Contingencias y compromisos (Notas 25 y 26)

Capital contable:
Capital social 18 862,281 862,281 862,281
Reserva para recompra de acciones 18 56,403 51,942 89,680
Utilidades acumuladas 1.929.895 1.630.770 1355218
Total de capital contable 2,848.579 2,544,993 2.307.179
Total pasivos y capital contable $ 640551 8 5121460 §_ 4308892

{Concluye)




Vinte Viviendas Integrales, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias

Estados consolidados de utilidad y otros resultados

integrales

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016
(En miles de pesos, excepto utilidad por accién, Ia cual estd en pesos)

Notas 2018 2017 2016
Ingresos por ventas de propiedades
inmobiliarias y otros 19y20 % 3,401,524 $ 3,123,384 3 2,752,070
Costo de ventas de propiedades
inmobiliarias y otros 20 (2.301.680) (2.122.975) (1.865.190)
Utilidad bruta 1,099,844 1,000,409 886,880
Gastos generales y de administracién 22 (182,751) (155,000) (141,200)
Gastos de direccién y planeacion 22 (129,600) (117,414) (102,206)
Gastos de venta 22 (119,076) (112,789) (97,871)
Costos financieros (Neto de intereses
capitalizados por $162,026, $68,511
y $65,696, respectivamente) 21 (86,104) (83,227) (54,177)
Ingresos por intereses 30,646 15,816 9323
Participacién en el resultado del
negocio conjunto 11 3,895 (5,433) (3,800)
Otros ingresos 18,655 25,615 17,926
Otros gastos (21.966) (10.817) (15.796)
Utilidad antes de impuestos
a la utilidad 613,543 557,160 499,079
Impuestos a la utilidad 24 (105.389) (117.864) {130.511)
Utilidad neta e integral consolidada 508,154 439296 § 363568
Promedio ponderado de acciones 189,153,981 189.153.981 169.263.692
Utilidad por accién (bésica y diluida) 23 2.68 2.32 3 2.18




Vinte Viviendas Integrales, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias

Estados consolidados de cambios en el capital contable
Por los aiios que terminaron el 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016

(En miles de pesos)

Saldos al 1 de enero de 2016
Incremento de capital social

Recolocacién de acciones
propias, Neto

Dividendos pagados
Utilidad integral
Saldos al 31 de diciembre de 2016

Recolocacién de acciones
propias, Neto

Dividendos pagados
Utilidad integral
Saldos al 31 de diciembre de 2017

Recompra de acciones propias,
Neta

Dividendos pagados
Utilidad integral

Saldos al 31 de diciembre de 2018

Reserva pars

Capitsl recompra de Utilidades
social acciones acumuladas Total

3 251,357 - $ 1,231,650 3 1,483,007
610,924 100,000 (100,000) 610,924

- (10,320) - (10,320)

- 5 (145,000) (145,000)
- - 368,568 368.568
862,281 89,680 1,355,218 2,307,179

- (37,738) - (37,738)

. - (163,744) (163,744)
- - 439.296 439,296
862,281 51,942 1,630,770 2,544,993
. 4,461 5 4,461

- - (209,029) (209,029)
- 5 508.154 508.154

$ 862281 §_. 56403 §_ 1929355 § 2848570



Vinte Viviendas Integrales, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias

Estados consolidados de flujos de efectivo

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016
(En miles de pesos)

2018 2017 2016
Flujos de efectivo de actividades de operacion:
Utilidad neta e integral consolidada 3 508,154 § 439,296 368,568
Ajustes por:
Impuestos a la utilidad reconocidos en
resultados 105,389 117,864 130,511
Depreciacién y amortizacion 25,043 19,002 15,004
Bajas de propiedades, mobiliario y equipo 405 658 521
Participacién en el resultado del negocio
conjunto (3,895) 5,433 3,800
Costo capitalizado al inventario inmobiliario 72,289 68,318 63,850
Costos financieros reconocidos en resultados 70,162 67,605 43,817
Amortizacién de gastos de emision de deuda 15,942 15,622 10,360
Ingresos por intereses {30.646) (15.816) (9.323)
762,843 717,982 627,108
Cambios en el capital de trabajo:
{Incremento) en cuentas por cobrar {23,508) (13,558) {90,333)
{Incremento) en inventarios inmobiliarios (1,075,997) (797,173) (762,206)
Decremento (incremento) en otros activos 27,707 82,369 (36,241)
Incremento {decremento) en proveedores 178,549 121,713 (24,030)
Incremento en acreedores diversos,
subcontratistas y otros 23,683 5,799 32,139
Incremento en anticipo de clientes 13,518 14,602 20,929
Incremento en impuestos y gastos
acumulados 19,058 13,991 2,193
Incremento (decremento) en participacion del
personal en las utilidades pagadas 7,657 (5,174) 2,008
Incremento en beneficios a los empleados 506 558 116
Impuestos a la utilidad pagados (68,011) (46,551) (54,586)
Intereses cobrados 30.646 15.816 9,323
Flujo neto de efectivo (utilizado)
generado en actividades de
operacién (103.349) 110.374 (273,580}
Flujos de efectivo por actividades de inversion:
Adquisicién de propiedad, mobiliario y equipo {70,539) (19,543) {21,081}
Pagos anticipados para propiedad y equipo - (11,784) (15,095)
Adquisicién de otros activos (27.661) (11.497) {11.002)
Flujo neto de efectivo utilizado por
actividades de inversién (98.200) {42.824) (47.178)
(Continiia)
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Flujos de efectivo por actividades de
financiamiento:
Efectivo recibido de deuda
Aumento de capital social

Efectivo recibido por emisién de certificados

bursiétiles

Obtencién de obligaciones garantizadas por

venta de contratos de derechos de cobro
futuro

Pago de certificados bursétiles
Recolocacién de acciones
Recompra de acciones

Pago de préstamos de deuda

Pago de obligaciones garantizadas por venta de

contratos de derechos de cobro futuro
Pago de gastos por colocacion de deuda
Pago de dividendos
Pago de intereses
Flujo neto de efectivo generado
(utilizado) en actividades de
financiamiento

Incremento neto de efectivo, equivalentes de
efectivo y efectivo restringido

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo
restringido al principio del afio

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo
restringido al final del afio

2018 2017 2016
2,952,950 1,956,354 1,494,902
- - 610,924
800,000 500,000 -
374,142 205,578 230.116
- (200,000) -
(77,826) (39,976) (10,320)
82,287 2,238 -
(2,976,350) (1,889,507) {1,499,171)
{438,284) (211,338) {235,776)
(28,274) (24,758) (10,341)
(209,029) (163,744) (145,000)
(232.188) (136.116) (109.512)
247,423 {1.269) 325,822
45,879 66,281 5,064
283.849 217.568 212.504
$ 320728 § 283849 8 217,568
{Concluye)
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Vinte Viviendas Integrales, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016
(En miles de pesos)

1.

Actividades

Vinte Viviendas Integrales, S. A. B. de C. V. y en conjunto con sus Subsidiarias (colectivamente, la “Entidad”
o “Vinte™), estd constituida en México, bajo la forma de Sociedad Anénima Bursitil de Capital Variable. Las
principales actividades de la Entidad, son: disefio, promocién, construccién y comercializacién de
propiedades residenciales de interés medio, interés residencial e interés social, la prestacion de servicios de
construccién, técnicos, de asesorfa, elaboracién de proyectos arquitectnicos, estructurales y de instalacién y
en general todo lo relacionado con la industria de la construccién de vivienda o propiedades residenciales.

Oficinas principales

E! domicilio principal de los negocios de la Entidad est4 ubicado en el edificio corporativo denominado
“Downtown Santa Fe”, en Av. Santa Fe 428, Torre 1, Piso 12, Oficina 1201, Col. Alcaldia Cuajimalpa,

C.P. 05349, México, Ciudad de México, también opera en los estados de México, Hidalgo, Querétaro, Puebla,
Quintana Roo y Nuevo Ledn.

Evento relevante
Como se menciona en la Nota 18, con fecha del 29 de septiembre de 2016 la Entidad realizé una emisién

pliblica de acciones. Por este motivo, la Entidad cambi6 el régimen de capital de Sociedad Andnima
Promotora de Inversi6n (S. A. P. L) a Sociedad Anénima Bursitil (S. A. B.).

Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y revisadas

a. Aplicacidn de Normas de Informacion de Financiamiento Internacional nuevas y revisadas
("IFRS" o "IAS", por sus siglas en inglés) que son obligatorias para el afto en curso

En el afio en curso, la Entidad aplicé una serie de IFRSs nuevas y modificadas, emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (“LASB” por sus siglas en inglés) las cuales son
obligatorias y entraron en vigor a partir de los ejercicios que iniciaron en o después del 1 de enero de
2018,

IFRS nuevas y modificadas que son efectivas para el ailo en curso

Impacto inicial de Ia aplicacién de la IFRS 9 — Instrumentos Financieros

En el ejercicio en curso, la Entidad ha aplicado la norma IFRS ¢ — “Instrumentos Financieros” {como
se revisd en julio de 2014) y los ajustes relacionados consecuencialmente a otras Normas IFRS que son
efectivas para el ejercicio que comience en o después del 1 de enero de 2018. Las disposiciones de

transicién de la IFRS 9 le permiten a la Entidad a no reexpresar los estados financieros comparativos.

Adicionalmente, la Entidad ba adoptado los ajustes de la norma IFRS 7 Revelaciones de Instrumentos
Financieros: que fueron aplicadas a las revelaciones de 2018 y al periodo comparativo.
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La Norma IFRS 9 introdujo nuevos requisitos para:

1.
2.
3.

La clasificacién y medicién de los activos financieros y de los pasivos financieros,
Deterioro de los activos financieros, y
Contabilidad de Coberturas.

Los detalles de estos nuevos requisitos, asi como su impacto en los Estados consolidados de posicién
financiera de la Entidad se describen a continuacién.

La Entidad ha adoptado la IFRS 9 de acuerdo a las disposiciones de transicién contempladas en la
IFRS 9.

(a).

Clasificacién y medicidn de los activos financieros

La fecha de aplicaci6n inicial es el dia 1 de enero de 2018. De la misma manera, la Entidad ha
aplicado los requisitos de la IFRS 9 a los instrumentos que siguen reconocidos al 1 de enero de
2018 y no lo ha aplicado a los instrumentos que no fueron reconocidos para el 1 de enero de
2018,

Todos los activos financieros reconocidos que se encuentren al alcance de la IFRS 9 deben ser
medidos subsecuentemente a costo amortizado o valor razonable, con base en la administracién
que la Entidad da a los activos financieros y a los flujos de efectivo contractuales caracteristicos
de los activos financieros.

Especificamente:

. Instrumentos de deuda que mantiene una Entidad cuyo modelo de negocio tiene el
objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo, y que poseen flujos contractuales de
efectivo que son Ginicamente pagos de principal e interés sobre el monto del principal, se
miden subsecuentemente por costo amortizado;

. Instrumentos de deuda que retiene una Entidad cuyo modelo de negocio es obtener flujos
contractuales de efectivo y vender instrumentos de deuda, y que mantiene flujos
contractuales de efectivo que son anicamente pagos al principal y a los intereses del
importe de principal pendiente de amortizar, se miden subsecuentemente por valor
razonable a través de otros resultados integrales.

. Cualquier otro instrumento de deuda y de inversién de capital se miden a través de valor
razonable a través de resultados.

A pesar de lo anterior, la Entidad debe hacer la siguiente eleccién / designacién irrevocable en
¢l reconocimiento inicial de un activo financiero:

. la Entidad puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en ¢l valor
razonable de una inversion de capital que no se mantiene para negociar ni la
contraprestacion contingente reconocida por una adquirente en una combinacién de
negocios en otro resultado integral; y

. la Entidad puede designar irrevocablemente una inversion de deuda que cumpla con el
costo amortizado o los criterios valor razonable a través de resultados integrales medidos
en valor razonable a través de resultados si al hacerlo elimina o reduce
significativamente una disparidad contable,

En el afio actual, Ia Entidad no ha designado ninguna inversién en titulos de deuda que cumplan

el criterio de costo amortizado o de valor razonable a través de otros resultados integrales
medidos anteriormente a valor razonable a través de resultados,
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(®).

(©-

Deterioro de activos financieros

En relacién con el deterioro de activos financieros, la IFRS 9 exige un modelo de pérdida
credificia esperado, a diferencia de un modelo de pérdida crediticia requerido bajo la IAS 39. El
modelo de pérdida crediticia esperada requiere que la Entidad contabilice pérdidas crediticias
esperadas y cambios en aquellas pérdidas crediticias esperadas en cada fecha de reporte para
reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de los activos
financieros. En ofras palabras, ya no es necesario que un evento crediticio haya sucedido para
que las pérdidas crediticias sean reconocidas.

Especificamente, IFRS 9 requiere que la Entidad reconozca una insolvencia para pérdidas
crediticias esperadas en:

m Inversiones en deuda medidas subsecuentemente a costo amortizado o a valor razonable
a través de otros resultados integrales,

(2)  Cuentas por cobrar y activos contractuales, y

(3)  Contratos de garantia financiera a los cuales aplican los criterios de deterioro de Ia
IFRS 9.

En particular, la IFRS 9 requiere que la Entidad mida su insolvencia de un instrumento
financiero por un monto igual al tiempo de vida de las pérdidas crediticias esperadas (PCE) si el
riesgo crediticio en ese instrumento financiero ha aumentado significativamente desde su
reconocimiento inicial, o si el instrumento financiero es comprado o ha originado deterioro
crediticio de un activo financiero. De cualquier modo, si el riesgo crediticio sobre un
instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial
(excepto por un activo financiero comprado o generado por deterioro crediticio), la Entidad
debe medir la insolvencia para ese instrumento financiero por un monto igual a 12 meses de
pérdidas crediticias esperadas. [FRS 9 también exige un acercamiento simplificado para medir
1a insolvencia a un monto igual al tiempo de vida de las perdidas crediticias esperadas por
cuentas por cobrar, activos contractuales, en ciertas circunstancias.

La administracién ha comparado el riesgo crediticio de los instrumentos financieros respectivos
en la fecha de su reconocimiento inicial para su riesgo crediticio al 1 de enero de 2017.

El resultado de la evaluacion ¢s el siguiente:

Elementos existentes al
01/01/18 que estan sujetos

a las disposiciones de
deterioro de la IFRS 9 Nota  Riesgo Crediticio Atribuible a 04/09/17 y 01/01/18
Se estima que todos los saldos bancarios tienen un bajo
riesgo crediticio en cada fecha de reporte, ya que se
Saldos de efectivo y bancos 6 mantienen con instituciones bancarias nacionales.

Clasificacién y medicidn de pasivos financieros

Un cambio significativo introducido por la IFRS 9 en Ia clasificacién y medicién de los pasivos
financieros se relaciona con la contabilizacién de los cambios en el valor razonable de un
pasivo financiero designado como valor razonable a través de resultados atribuible a los
cambios en el riesgo crediticio del emisor.
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Al 31 de diciembre de 2018, la Entidad no cuenta con pasivos financieros designados como de
valor razonable, por lo que la aplicacién de la IFRS 9 no ha tenido impacto en la clasificacién y
medicién de los pasivos financieros de la Entidad.

(d). Revelaciones relacionadas con la aplicacién inicial de ln IFRS 9

No hubo activos financieros o pasivos financieros que la Entidad haya designado previamente
como valor razonable a través de resultados segtin la IAS 39 que estuvieran sujetos a
reclasificacién o que la Entidad haya elegido para reclasificar en la aplicacién de la IFRS 9. No
hubo activos financieros o pasivos financieros que la Entidad haya elegido designar a valor
razonable a través de resultados en la fecha de la aplicacién inicial de la IFRS 9.

Impacto de la aplicacién de la IFRS 15 Ingresos de contratos con clientes

En el afio en curso, la Entidad adoptd la IFRS 15 Ingresos de contratos con clientes (modificada en
abril de 2016) que es efectiva por un periodo anual que comienza en o después del 1 de enero de 2018.
La IFRS 15 introdujo un enfoque de cinco pasos para el reconocimiento de ingresos. Se ha agregado
mucha més orientacién normativa en la IFRS 15 para tratar con escenarios especificos. A
continuacién, se describen los nuevos requisitos y su impacto en los estados financieros consolidados
de la Entidad.

La Entidad ha aplicado la IFRS 15 de acuerdo con el enfoque de transicién retrospectivo con efecto
acumulado por la aplicacién inicial de esta Norma reconocido en la fecha de aplicacién inicial, 1 de
enero de 2018. La Entidad ha decidido utilizar el expediente prictico descrito en el pérrafo C5(c).

La IFRS 15 utiliza los términos 'activo contractual' y ‘pasivo contractual’ para describir lo que podria
conocerse mds comiinmente como ‘ingresos acumulados' e 'ingresos diferidos', sin embargo, la Norma
no prohibe a una entidad usar descripciones alternativas en ¢l estado consolidado de posicion
financiera.

Las politicas contables para los flujos de ingresos de la Entidad, se describen en detalle en 1a Nota 3 a
continuacién. Ademds de proporcionar revelaciones més extensas para las transacciones de ingresos de
1a Entidad, la aplicacién de la IFRS 15 no ha tenido un impacto en la posicién consolidada financiera y
/ o el desempefio financiero consolidado de la Entidad; por lo tanto, la adopeién de la norma no generd
ajuste contable a la fecha de adopcion.

Normas IFRS nuevas y revisadas que aiin no son efectivas

A la fecha de los estados financieros consolidados, la Entidad no ha aplicado las siguientes Normas
IFRS nuevas y revisadas que se han emitido pero que aiin no estin vigentes:

IFRS 16 Arrendamientos

IFRS 17 Contratos de Seguros

Modificaciones a la IFRS 9 Caracteristicas de Prepago con Compensacion Negativa
Modificaciones a la IAS 28 Intereses a largo plazo en Asociados y Negocios Conjuntos

Mejoras Anuales a los Modificaciones a la IFRS 3 Combinaciones de Negocios,
estindares IFRS para el IFRS 11 Arreglos Conjuntos, IAS 12 Impuestos sobre la
ciclo 2015-2017 Renta e I4S 23 Costos de por préstamos

Modificaciones a la IAS 19
Prestaciones Laborales Modificacién, reduccion o liquidacion del plan

IFRS 10 Estados Financieros
Consolidados y IAS 28 Venta o contribucion de activos entre un inversionista y su
{modificaciones) asociada o negocio conjunto

IFRIC 23 Incertidumbre sobre el trato de los Impuestos sobre la renia
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La Administracidn no espera que la adopci6n de las Normas mencionadas anteriormente tenga un
impacto importante en los estados financieros de la Entidad en periodos futuros.

IFRS 16 Arrendamienios

Impacto General de la aplicacién de la IFRS 16 Arrendamientos

La IFRS 16 proporciona un modelo integral para la identificacién de los acuerdos de arrendamiento y
su tratamiento en los estados financieros consolidados tanto para arrendadores como para
arrendatarios. La IFRS 16 reemplazar4 la guia de arrendamiento actual que incluye laIAS 17
Arrendamientos y las Interpretaciones relacionadas cuando entre en vigencia para los periodos
contables que comiencen a partir del 1 de enero de 2019. La fecha de la aplicacion inicial de la IFRS
16 para la Entidad serd el 1 de enero de 2019.

La Entidad ha elegido aplicar retroactivamente el efecto acumulado de la aplicacién inicial
retrospectiva de la IFRS 16 de acuerdo con la IFRS 16: C5 (b). En consecuencia, la Entidad no
reformularé la informacién comparativa.

En contraste con la contabilidad del arrendatario, la IFRS 16 traslada sustancialmente los requisitos
contables del arrendador en la IAS 17,

Impacto de la nueva definicion de arrendamiento

La Entidad haré uso del expediente préctico disponible en la transicién a la IFRS 16 para no reevaluar
si un contrato es o contiene un arrendamiento. En consecuencia, la definicién de un arrendamiento de
acuerdo con la IAS 17 y la IFRIC 4 continuar4 aplicindose a aquellos arrendamientos registrados o
modificados antes del 1 de enero de 2019.

El cambio en la definicién de un arrendamiento se relaciona principalmente con el concepto de control.
La IFRS 16 distingue entre arrendamientos y contratos de servicios sobre la base de si el uso de un
activo identificado est4 controlado por el cliente. Se considera que existe control si el cliente tiene:

. Derecho de obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos del uso de un activo
identificado; y
] Derecho a dirigir el uso de ese activo.

La Entidad aplicara la definicién de un arrendamiento y la guia establecida en la IFRS 16 a
todos los contratos de arrendamiento registrados o modificados a partir del 1 de enero de 2019
(va sea un arrendador o un arrendatario en el contrato de arrendamiento). Para la aplicacién por
primera vez de la IFRS 16, la Entidad ha llevado a cabo un proyecto de implementacién. El
proyecto ha demostrado que la nueva definicién en la IFRS 16 no cambiard significativamente
el alcance de los contratos que cumplan con la definicién de un arrendamiento para la Entidad.

Impacto en la contabilidad del arrendatario
Arrendamientos Operativos

La IFRS 16 cambiard la forma en que la Entidad contabiliza los arrendamientos previamente
clasificados como arrendamientos operativos segiin la IAS 17, que estaban fuera de balance.

En la aplicacién inicial de la IFRS 16, para todos los arrendamientos (excepto como se indica a
continvacién), la Entidad:

a) Reconoceri los activos por derecho de uso y los pasivos por arrendamientos en el estado

consolidado de situacién financiera, inicialmente medidos al valor presente de los pagos futuros
por arrendamientos;
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b) Reconocerd la depreciacién de los activos por derecho de uso y los intereses sobre los pasivos
por arrendamiento en el estado consolidado de resultados;

) Separard la cantidad total de efectivo pagado en una porcién principal (presentada dentro de las
actividades de financiamiento) e intereses (presentados dentro de las actividades de operacién)
en el estado consolidado de flujo de efectivo.

Los incentivos por arrendamiento (por ¢jemplo, un periodo libre de renta) se reconoceran como parte
de la medicion de los activos por derecho de uso y los pasivos por arrendamiento, mientras que seglin
laIAS 17, se obtuvo el reconocimiento de un incentivo de pasivo por arrendamiento, que se amortiza
como una reducci6n de los gastos de arrendamiento en linea recta.

Bajo IFRS 16, los activos por derecho de uso se someterédn a pruebas de deterioro de acuerdo con la
IAS 36 Deterioro del valor de los activos. Esto reemplazard el requisito anterior de reconocer una
provisién para contratos de arrendamiento onerosos.

Para arrendamientos de corto plazo (plazo de arrendamiento de 12 meses 0 menos) y arrendamientos
de activos de bajo valor (como computadoras personales y mobiliario de oficina), 1a Entidad optaré por
reconocer un gasto de arrendamiento en linea recta segiin lo permitido por la IFRS 16

Al 31 de diciembre de 2018, 1a Entidad se encuentra evaluando la integridad de la base de contratos
dentro del alcance de IFRS 16; sin embargo, por la naturaleza de las operaciones de la Entidad, se
espera tener un impacto no significativo a la fecha de adopcion.

Arrendamientos Financieros

Las principales diferencias entre la IFRS 16 y laIAS 17 con respecto a los activos anteriormente
mantenidos bajo un arrendamiento financiero son la medicién de las garantias de valor residual
proporcionadas por el arrendatario al arrendador. La IFRS 16 requiere que la Entidad reconozca como
parte de su pasivo por arrendamiento solo la cantidad que se espera pagar con una garantia de valor
residual, en lugar de la cantidad maxima garantizada segiin lo requerido por la IAS 17. En la aplicacién
inicial, la Entidad presentaré ¢l equipo previamente incluido en la propiedad, la planta y el equipo
dentro de la partida para los activos por derecho de uso y el pasivo por arrendamiento, presentados
previamente dentro del préstamo, se presentaran en una linea separada para los pasivos por
arrendamiento.

Basados en el andlisis de los arrendamientos financieros de la Entidad al 31 de diciembre de 2018
sobre la base de los hechos y circunstancias existentes en esa fecha, la administracion de la Entidad ha
evaluado que el impacto de este cambio no tendré un efecto en los montos reconccidos en los estados
financieros consolidados de la Entidad.

Mejoras Anuales a los estdndares IFRS para el ciclo 2015-201 7 Modificaciones a la IFRS 3
Combinaciones de Negocios, IFRS 11 Acuerdos Conjuntos, IAS 12 Impuestos sobre la Renta ¢ IAS
23 Costos por préstanios

Las Mejoras Anuales incluyen modificaciones a 4 normas.

1AS 12 Impuestos sobre la renta

Las modificaciones aclaran que una entidad debe reconocer las consecuencias del impuesto a larenta
de los dividendos en resultados, otros ingresos integrales o capital segiin el lugar en el que la entidad
reconocié originalmente las transacciones que generaron las ganancias distribuibles. Este es el caso,

independientemente de si se aplican tasas impositivas diferentes a las ganancias distribuidas y no
distribuidas.
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IAS 23 Costos por préstamos

Las modificaciones aclaran que, si algin préstamo especifico permanece pendiente después de que el
activo relacionado esté listo para su uso o venta prevista, ese préstamo se convierte en parte de los
fondos que la entidad toma prestados en general al calcular la tasa de capitalizacidn sobre préstamos
generales.

IFRS 3 Combinaciones de Negocios

Las modificaciones a la IFRS 3 aclaran que cuando una entidad obtiene el control de un negocio que es
una operacién conjunta, la entidad aplica los requisitos para una combinacion de negocios lograda en
etapas, incluida la nueva medicién de su interés retenido en la operacién conjunta a valor razonable. El
interés retenido que se debe volver a medir incluye cualquier activo, pasivo y crédito mercantil no
reconocidos relacionados con la operacién conjunta.

IFRS 11 Acuerdos Conjuntos

Las modificaciones a la IFRS 11 aclaran que cuando una parte que participa en una operacién conjunta
que es Un negocio, pero no tiene control conjunto, obtiene el control conjunto de dicha operacién
conjunta, la entidad no vuelve a medir su interés retenido en la operacion conjunta.

Todas las modificaciones son efectivas para periodos anuales que comienzan en o después del 1 de
enero de 2019 y generalmente requieren una aplicacién prospectiva. Se permite la aplicacion
anticipada.

La Administracién de la Entidad no anticipa que la aplicacién de las modificaciones en el futuro tendra
un impacto en los estados financieros consolidados de la Entidad.

IFRS 10 Estados financieros consolidados y IAS 28 (modificaciones) Venta o contribucion de
activos entre un inversor y su asociado o negocio

Las modificaciones a la IFRS 10 y la IAS 28 se refieren a situaciones en las que existe una venta o
contribucién de activos entre un inversor y su asociada o negocio conjunto. Especificamente, las
modificaciones establecen que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de una
subsidiaria que no contiene un negocio en una transaccién con una asociada o un negocio conjunto que
se contabilice utilizando el método de participacién, se reconocen en la utilidad de la matriz o pérdida
solo en la medida de los intereses de los inversionistas no relacionados en esa asociada o negocio
conjunto. De manera similar, las ganancias y pérdidas resultantes de la nueva medicién de las
inversiones retenidas en cualquier subsidiaria anterior (que se ha convertido en una asociada o una
joint venture que se contabiliza utilizando el método de participacién) en el valor razonable se
reconocen en la utilidad o pérdida de la matriz anterior solo para ¢l alcance de los intereses de los
inversores no relacionados en la nueva asociada o joint venture,

La fecha de entrada en vigor de las modificaciones aiin no ha sido establecida por el IASB; sin
embargo, se permite la aplicacién anticipada de las enmiendas. La administracién anticipa que la
aplicacién de estas enmiendas puede tener un impacto en los estados financieros consolidados de la
Entidad en periodos futuros en caso de que surjan tales transacciones.
3. Principales politicas contables
Las principales politicas contables seguidas por la Entidad son las siguientes:

a Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados de Ia Entidad han sido preparados de acuerdo con las IFRSs
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.
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b. Bases de preparacidn

Los estados financieros consolidados de la Entidad han sido preparados sobre la base de costo
histdrico.

1 Costo histérico

El costo histdrico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacién entregada a
cambio de bienes y servicios.

i. Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a
la fecha de valuaci6n, independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando
directamente otra técnica de valuacién. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo,
la Entidad tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado
tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de
medicién. El valor razonable para propésitos de medicién y/o revelacién de estos estados
financieros consolidados se determina de forma tal, a excepcién de las operaciones de
arrendamiento que estin dentro del alcance de 1aIAS 17, y las valvaciones que tienen algunas
similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales como el valor neto de
realizacién de laIAS 2 o el valor en uso de 1a JAS 36.

Ademés, para efectos de informacién financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican
en Nivel 1, 2 0 3 con base en el grado en que son observables los datos de entrada en las
mediciones y su importancia en la determinacién del valor razonable en su totalidad, las cuales
se describen de la siguiente manera:

. Nivel 1 Se consideran precios de cotizacién en un mercado activo para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede obtener a la fecha de la valuacién;

. Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacién del Nivel 1,
sea directa o indirectamente,

® Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.
c. Bases de consolidacidn de estados financieros

Los estados financieros consolidados incluyen los de 1a Entidad y los de sus subsidiarias en las que
tiene control. El control se obtiene cuando la Entidad:

. Tiene poder sobre la inversidn;

. Esté expuesto, o tiene los derechos, a los rendimientos variables derivados de su participacién
con dicha entidad, y

. Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre la entidad en la que
invierte.

La Entidad reevalia si tiene o no el control en una entidad si los hechos y circunstancias indican que
hay cambios a uno o més de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.
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Al 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, la participacién accionaria en su capital social de las
subsidiarias se muestra a continuacién:

Participacién
Subsidiarias % Actividades

Conectividad para el Habitat, S. A. de C. V. $9.99 Consultoria y servicios de internet
Edificaciones e Ingenierias del Centro,

S.A.deC. V. 99.99 Servicios de personal y construccién
Promotora de Viviendas Integrales, Construccion y venta de propiedades

S.A.deC. V. O 99.99 residenciales
Urbanizaciones Inmobiliarias del Centro, Construccion y venta de propiedades

S.A.deC. V. 95.99 residenciales
Vinte Administracion, Disefio y

Consultorfa, S. A. de C. V. 99.99 Servicios de personal y asesoria
Comercializadora de Equipamientos y Comercializacién de equipamiento para

Mobiliarios para la Vivienda S. A. de la vivienda, electrodomésticos, linea

C.V. $9.99 blanca y accesorios

(1)  Con fecha 29 de julio de 2016, Vinte adquirié el 100% de las acciones de Autopistas del
Occidente, S. A. de C. V. (ADOCSA). Asi mismo, con fecha 12 de septiembre de 2016 Vinte
decidié fusionar a ADOCSA con Promotora de Viviendas Integrales, S. A. de C. V.
subsistiendo esta Gltima.

Todos los saldos y operaciones significativos entre las entidades consolidadas han sido eliminados.

Las politicas contables de las subsidiarias han sido modificadas cuando ha sido necesario, para
asegurar que exista una consistencia con las politicas adoptadas por la Entidad.

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Entidad se convierte en una parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se vahian inicialmente a su valor razonable. Los costos dela
transaccién que son directamente atribuibles a la adquisicidn o emisién de activos y pasivos
financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman
o reducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento
inicial. Los costos de transacci6n directamente atribuibles a la adquisicién de activos y pasivos
financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en los
resultados consolidados.

Activos financieros

Todos los actives financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo
amortizado o valor razonable, segiin la clasificacién de los activos financieros.

Clasificacién de activos financieros

Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden subsecuentemente a
costo amortizado:

» Si el activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos
financieros con el objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo; y
) Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de

efectivo que son linicamente pagos de principal e interés sobre el monto del principal.
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Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor
razonable a través de otros resultados integrales:

) El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple al
obtener flujos contractuales de efectivo y vendiendo activos financieros; y

) Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efectivo que son Yinicamente pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente del
principal.

A pesar de lo anterior, la Entidad puede hacer la siguiente eleccién /designacion irrevocable en el
reconocimiento inicial de un activo financiero:

Coasto Amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de
deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo relevante.

Fl costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual el activo financiero se mide en el
reconocimiento inicial menos los reembolsos del principal, més la amortizacién acumulada utilizando
el método de interéds efectivo de cualquier diferencia entre ese monto inicial y el monto de
vencimiento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo
amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier provisién para pérdidas.

Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos de
deuda medidos subsecuentemente a costo amortizado y a valor razonable a través de otros resultados
integrales.

(i)  Deterioro de activos financieros

La Entidad reconoce una provisién para pérdidas por pérdidas crediticias esperadas en
inversiones en instrumentos de deuda que se miden a costo amortizado o en valor razonable a
través de otros resultados integrales, cuentas por cobrar comerciales y activos contractuales. El
monto de las pérdidas crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de reporte para reflejar
los cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial del instrumento financiero
respectivo.

La Entidad reconoce pérdidas crediticias esperadas de por vida para las cuentas por cobrar
comerciales, los activos contractuales. Las pérdidas crediticias esperadas en estos activos
financieros se estiman utilizando una matriz de provisién basada en la experiencia histérica de
pérdidas crediticias de la Entidad, ajustada por factores que son especificos de los deudores, las
condiciones econémicas generales y una evaluacion tanto de la direcci6n actual como de la
prevision de condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor temporal del dinero cuando
sea apropiado.

Para todos los demds instrumentos financieros, la Entidad reconace la pérdida crediticia esperada de
por vida cuando ha habido un aumento significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento
inicial. Sin embargo, si el riesgo crediticio en el instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial, la Entidad mide la provisién para pérdidas para
ese instrumento financiero en una cantidad igual a la pérdida crediticia esperada a 12 meses.

La pérdida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que
resultardn de todos los eventos de incumplimiento posibles durante la vida util esperada de un
instrumento financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la
parte de la pérdida esperada de por vida que se espera que resulte de los eventos
predeterminados en un instrumento financiero que sean posibles dentro de los 12 meses
posteriores a la fecha del informe.
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(i)

(i)

Incremento significativo en el riesgo de crédito

Al evaluar si el riesgo de crédito en un instrumento financiero ha aumentado significativamente
desde el reconocimiento inicial, la Entidad compara el riesgo de que ocurra un incumplimiento
en el instrumento financiero en la fecha de reporte con el riesgo de un incumplimiento en el
instrumento financiero en la fecha de inicio, reconocimiento. Al realizar esta evaluacion, la
Entidad considera informacién tanto cuantitativa como cualitativa que sea razonable y
fundamentada, incluida la experiencia histérica y la informacién prospectiva que estd
disponible sin costo o esfuerzo innecesario. La informacién prospectiva considerada incluye las
perspectivas futuras de las industrias en las que operan los deudores de la Entidad, obtenidas de
informes de expertos econdmicos, analistas financieros, organismos gnbernamentales, grupos
de expertos pertinentes y otras organizaciones similares, asf como la consideracién de varias
fuentes externas de informacién real e informacién econémica proyectada relacionada con las
operaciones centrales de la Entidad.

Independientemente del resultado de la evaluacién anterior, la Entidad supone que el riesgo de
crédito en un activo financiero ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial
cuando los pagos contractuales tienen un vencimiento de mas de 30 dias, a menos que la
Entidad tenga informacién razonable y confiable que demuestre lo contrario.

A pesar de lo anterior, la Entidad asume que el riesgo de crédito en un instrumento financiero
1o ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial si se determina que el
instrumento financiero tiene un riesgo crediticio bajo en la fecha de reporte. Se determina que
un instrumento financiero tiene un riesgo de crédito bajo si:

(1)  Elinstrumento financiero tiene un riesgo de incumplimiento bajo,

(2)  El deudor tiene una notoria capacidad de cumplir sus obligacicnes de flujos
contractuales de efectivo en el corto plazo, y

(3)  Cambios adversos en condiciones econémicas y de negocios en el largo plazo pueden
reducir la habilidad de que el deudor pueda cumplir con sus cbligaciones contractuales
de efectivo, pero no sucederd necesariamente.

Definicion de incumplimiento

La Entidad considera que lo siguiente constituye un evento de incumplimiento para fines de
administracion de riesgo de crédito interno, ya que la experiencia histdrica indica que los
activos financieros no son recuperables cuando cumplen con cualquiera de los siguientes
criterios:

) Cuando el deudor incumple los convenios financieros;

o la informacién desarrollada internamente u obtenida de fuentes externas indica que es
improbable que el deudor pague a sus acreedores, incluida la Entidad, en su totalidad
(sin tener en cuenta ninguna garantia que tenga la Entidad).

Independientemente del anélisis anterior, la Entidad considera que el incumplimiento ha
ocurrido cuando un activo financiero tiene mds de 90 dias de vencimiento, 2 menos que la
Entidad tenga informacién razonable y confiable para demostrar que un criterio de
incumplimiento més atrasado es mds apropiado.

22



(iv)  Politica de bajas

La Entidad da de baja un activo financiero cuando hay informacién que indique que el deudor
se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una perspectiva realista de
recuperacién, en el caso de cuentas por cobrar comerciales, cuando los montos vencen a mas de
dos aflos, lo que ocurra antes. Los activos financieros dados de baja alin pueden estar sujetos a
actividades de cumplimiento bajo los procedimientos de recuperacién de la Entidad, teniendo
en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado. Cualquier recuperacion realizada se
reconoce en resultados.

(v}  Mediciény reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas

La medicién de las pérdidas crediticias esperadas es una funcién de la probabilidad de
incumplimiento, la pérdida dada el incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un
incumplimiento) y la exposicién en el incumplimiento. La evaluacién de la probabilidad de
incumplimiento y la pérdida dada por defecto se basa en datos histéricos ajustados por informacién
prospectiva como se describe anteriormente.

(vi)  Baja de activos financieros

La Entidad da de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractuales de los flujos
de efectivo del activo expiran, o cuando transfiere el activo financiero y sustancialmente todos
los riesgos y beneficios de la propiedad del activo a otra entidad.

(vii) Pasivos financieros y capital
Clasificacion como deuda o capital

Los instrumentos de deuda y de capital se clasifican como pasivos financieros o como capital de
acuerdo con el contenido de los acuerdos contractuales y las definiciones de un pasivo
financiero y un instrumento de capital.

(viii) Instrumentos de capital

Un instrumento de capital es cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos
de una entidad después de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de capital emitidos por
la Entidad se reconocen a los ingresos recibidos, netos de los costos directos de emision.

La recompra de los instrumentos de capital propios de la Entidad se reconoce y se deduce
directamente en el capital. No se reconoce ninguna ganancia o pérdida en utilidad o pérdida en
la compra, venta, emisién o cancelacién de los instrumentos de capital propios de la Entidad.

f. Pasivos Financieros

Todos los pasivos financieros se miden subsecuentemente a costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo o en valor razonable a través de resultados.

Baja de pasivos financieros

La Entidad da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones de la Entidad se cumplen,
cancelan o han expirado. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja y
la contraprestacién pagada y pagadera se reconoce en resultados.

g Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido

Consisten principalmente en depésitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a
corto plazo, de gran liquidez, ficilmente convertibles en efectivo y sujetos a riesgos poco significativos
de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valiian a su valor
razonable; las fluctuaciones en su valor se reconocen en Jos ingresos y gastos financieros consolidados
del periodo.
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El efectivo restringido corresponde a un fideicomiso de administracién y garantia destinado a la
amortizacién de capital y pago de intereses de los certificados bursétiles emitidos por fa Entidad (Ver
Nota 14), .

Inventarios inmobiliarios y costo de ventas

El inventario inmobiliario se valiia al costo de adquisicién o valor neto de realizacién, el menor, e
incluye todos los costos directos relacionados con la construccién de las viviendas o propiedades
residenciales como son entre otras el costo de adquisicién de terrenos, licencias, materiales, costo de
subcontratos y costos indirectos que se incurren en la actividad de construccién de la Entidad.

El valor neto de realizacién representa el precio de venta estimado menos todos los costos por
terminacién de obra y costos necesarios para la venta. La Entidad clasifica como inventarios a largo
plazo, aquetios que su fase de explotacién es superior a un afio.

La Entidad capitaliza los intereses por préstamos provenientes de créditos puente hipotecario y otros
financiamientos relacionados con el proceso de construccién en los inventarios inmobiliarios.

El costo de ventas de los inventarios es determinado y prorrateado con base en costos fotales del
proyecto, el cual es llevado a resultados una vez que se reconoce el ingreso por la venta de la
propiedad.

Inversidn en negocio conjunto

Un negocio conjunto es un acuerdo contractual mediante el cual las partes que tienen el control
conjunto del acuerdo tienen derecho a los activos netos del negocio conjunto. El control conjunto es el
acuerdo contractual para compartir el control en un negocio, el cual existe cuando las decisiones sobre
las actividades relevantes requieren la aprobacién unénime de las partes que comparten el control.

Los resultados y los activos y pasivos de los negocios conjuntos se incorporan a los estados financieros
consolidados utilizando el método de participacién. Conforme al método de participacion, los negocios
conjuntos inicialmente se contabilizan en el estado consolidado de posicién financiera al costo y se
ajusta por cambios posteriores a la adquisicién por la participacién de la Entidad en la utilidad o
pérdida y los resultados integrales del negocio conjunto. Cuando la participacién de la Entidad en las
pérdidas de un negocio conjunto de la Entidad supera la participacién de la Entidad en ese negocio
conjunto 1a Entidad deja de reconocer su participacién en las pérdidas. Las pérdidas adicionales se
reconocen siempre y cuando la Entidad haya contraido alguna obligacién legal o implicita o haya
hecho pagos en nombre del negocio conjunto.

Cuando la Entidad lleva a cabo transacciones con su negocio conjunto, la utilidad o pérdida resultante
de dichas transacciones con el negocio conjunto se reconocen en los estados financieros consolidados
de la Entidad s6lo en la medida de la participacién en el negocio conjunto que no se relacione con la
Entidad.

Propiedades, mobiliario y equipo

Se registran al costo de adquisicién. La depreciacion de estos activos, se inicia cuando los activos estdn
listos para su uso, y se calcula conforme al método de linea recta con base en la vida itil de los activos.
La vida ttil estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final de cada afio,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Las vidas titiles se muestran a continuacién:

Ailos promedio

Edificio 20
Equipo de cémputo y comunicacion 3
Mobiliario y equipo 10
Magquinaria y equipo 4
Equipo de transporte y casetas maviles 4
Mobiliario casa muestra 10
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Un elemento de propiedades, mobiliario y equipo que se da de baja cuando se vende o cuando no se
espere obtener beneficios econbmicos futuros que deriven del uso continuo del activo. La utilidad o
pérdida que surge de la venta o retiro de una partida, se calcula como la diferencia entre los recursos
que se reciben por la venta y al valor en libros del activo, y se reconoce en los resultados.

Deterioro de activos

La Entidad revisa el valor en libros de los activos de larga duracién en uso, ante la presencia de algian
indicio de deterioro que pudiera indicar que el valor en libros de los mismos pudiera no ser
recuperable, considerando el mayor del valor razonable menos el costo de venderlo y el valor en uso.
El deterioro se registra considerando el importe del valor en libros que excede al mayor de los valores
antes mencionados. Durante los ejercicios de 2018, 2017 y 2016, no existieron indicios por deterioro.

Anticipos de clientes

Representan depdsitos por contratos de ventas futuras de viviendas o propiedades residenciales,
terrenos y locales comerciales, los cuales se llevarén a resultados una vez que se perfeccione la venta.
El monto componente de financiamiento por los anticipos recibidos no es material respecto al valor de
1a propiedad residencial.

Provisién por obligaciones de entrega de infraestructura y obras donadas

Se reconocen cuando se tiene una obligacién presente (ya sea legal o implicita) como resultado deun
evento pasado, que probablemente resulte en la salida de recursos econdémicos y que pueda ser
estimada razonablemente. Esta obligacién nace cuando a la Entidad se le han otorgado permisos para
la construccién de propiedades residenciales y conforme se avanza en la construccién del proyecto,
derivado de esto la Entidad se obliga a invertir y entregar a los gobiernos estatales o municipales
ciertas obras de urbanizaci6n e infraestructura, las cuales se provisionan con base en el proyecto de
inversi6n y se revisan conforme se realice la construccién de los inventarios inmobiliarios.

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econémicos requeridos para
cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente seguro
que se recibird el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar pude ser medido razonablemente.

Arrendamientos operativos

Hasta 2018, los pagos por rentas se cargan a resultados utilizando el método de linea recta, durante el
plazo correspondiente al arrendamiento, salvo que resulte mas representativa otra base sistematica de
distribucién de los beneficios del arrendamiento para el usvario. Las rentas contingentes por
arrendamiento se reconocen como gastos en los periodos en los que sean incurridos.

Transacciones en moneda extranjera

Los estados financieros individuales de cada subsidiaria de la Entidad se presentan en la moneda del
ambiente econémico primario en el cual opera la Entidad (su moneda funcional). Para fines de los
estados financieros consolidados, los resultados y la posicién financiera de cada entidad estin
expresados en pesos mexicanos, la cual es la moneda funcional de la Entidad, y la moneda de
presentacién de los estados financieros consolidados.

Costos por préstamos

Los costos por préstamos atribuibles directamente a la adquisicién, construccion o produccién de
activos calificables, Jos cuales requieren de un periodo de tiempo substancial hasta que estdn listos
para su uso o venta, se adicionan al costo de esos activos durante ese tiempo hasta ¢l momento en que
estén listos para su uso 0 venta.
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El ingreso que se obtiene por la inversién temporal de fondos de préstamos especificos pendientes de
ser utilizados en activos calificados, se reduce de los costos por préstamos elegibles para ser
capitalizados.

Todos los otros costos por préstamos se reconocen en los resultados durante el periodo en que se
incurren.

Beneficios directos a los empleados al retiro y por terminacidn

Las aportaciones a los planes de beneficios al retiro de contribuciones definidas se reconocen como
gastos al momento en que los empleados han prestado los servicios que les otorgan el derecho a las
contribuciones.

En el caso de los planes de beneficios definidos, que incluyen prima de antigiledad, su costo se
determina utilizando el método de crédito unitario proyectado, con valuaciones actuariales que se
realizan al final de cada petiodo sobre €l que se informa. Las remediciones, que incluyen las ganancias
y pérdidas actuariales, el efecto de los cambios en el piso del activo (en su caso) y el retorno del plan
de activos (excluidos los intereses), se refleja de inmediato en el estado de posicién financiera con
cargo o crédito que se reconoce en otros resultados integrales en el periodo en que se incurren. Las
remediciones que reconocen en otros resultados integrales se reconocen de inmediato en las utilidades
acumuladas y no se reclasifica a resultados. Costo por servicios pasados se reconoce en resultados en
el periodo de la modificacién al plan. Los intereses netos se calculan aplicando la tasa de descuento al
inicio del periodo de la obligacién el activo por beneficios definidos. Los costos por beneficios
definidos se clasifican de la signiente manera:

. Costo por servicio (incluido el costo del servicio actual, costo de los servicios pasados, asi
como las ganancias y pérdidas por reducciones o liquidaciones).

. Los gastos o ingresos por interés- netos.

. Remediaciones.

La Entidad presenta los dos primeros componentes de los costos por beneficios definidos como un
gasto o un ingreso segun la partida. Las ganancias y pérdidas por reduccion del servicio se reconocen
como costos por servicios pasados.

Las obligaciones por beneficios al retito reconocidas en el estado consolidado de posicion financiera,
representan las pérdidas y ganancias actuales en los planes por beneficios definidos de la Entidad.
Cualquier ganancia que surja de este cdlculo se limita al valor presente de cualquier beneficio
econdmico disponible de los reembolsos y reducciones de contribuciones futuras al plan.

Cualquier obligacién por indemnizacién se reconoce al momento que fa Entidad ya no puede retirar la
oferta de indemnizacién y/o cuando la Entidad reconoce los costos de reestructuracién relacionados.

Beneficios directos a los empleados a corto plazo

Se valtian en proporcién a los servicios prestados, considerando los sueldos actuales y se reconoce el
pasivo conforme se devengan. Incluye principalmente Participacién de los trabajadores en la Utilidad
(PTU) por pagar, ausencias compensadas, como vacaciones y prima vacacional, ¢ incentivos. La PTU
se determin con base en la utilidad fiscal conforme a la Fraccion I del Articulo 10 de la Ley de ISR, y
se registrd en los resultados del ejercicio en que se causa, y se presenta en el rubro de otros gastos en el
estado consolidado de utilidad integral.

Impuestos a la utilidad

El gasto por impuestos a la utilidad representa la suma de los impuestos a la utilidad causados y los
impuestos a la utilidad diferidos.
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. Impuestos a la utilidad cagusados

El impuesto causado calculado corresponde al impuesto sobre a renta (“ISR™) y se registra en
los resultados del afio en que se causa.

. Impuestos a la utilidad diferidos

Los impuestos a la utilidad diferidos se reconocen sobre las diferencias temporales entre el
valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar el resultado fiscal, la tasa correspondiente a estas
diferencias y en su caso se incluyen los beneficios de las pérdidas fiscales por amortizar y de
algunos créditos fiscales. El activo o pasivo por impuesto a la utilidad diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias fiscales temporales. Se reconocerd un activo por
impuestos diferidos, por todas las diferencias temporales deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Entidad disponga de utilidades fiscales futuras contra las que pueda
aplicar esas diferencias temporales deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen si las
diferencias temporales surgen del crédito mercantil o del reconocimiento inicial (distinto al de
]a combinacién de negocios) de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta el
resultado fiscal ni el contable.

Se reconoce un pasivo por impuestos diferidos por diferencias temporales gravables asociadas
con inversiones en subsidiarias y asociadas, y participaciones en negocios conjuntos, excepto
cuando la Entidad es capaz de controlar la reversién de la diferencia temporal y cuando sea
probable que la diferencia temporal no se reversard en un futuro previsible. Los activos por
impuestos diferidos que surgen de las diferencias temporales asociadas con dichas inversiones y
participaciones se reconocen linicamente en la medida en que resulte probable que habrd
utilidades fiscales futuras suficientes contra las que se utilicen esas diferencias temporales y se
espera que éstas se reversardn en un futuro cercano.

El valor en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revisién al final de
cada periodo sobre el que se informa y se debe reducir en la medida que se estime probable que
1o habra utilidades gravables suficientes para permitir que se recupere la totalidad o una parte
del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se valiian empleando las tasas fiscales que se
espera aplicar en el periodo en ¢l que el pasivo se pague o el activo se realice, basdndose en las
tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o sustancialmente aprobadas al final del
periodo de reporte.

La valuacién de los pasivos y activos por impuestos diferidos refleja las consecuencias fiscales
que se derivarfan de la forma en que la Entidad espera, al final del periodo sobre el que se
informa, recuperar o liquidar el valor en libros de sus activos y pasivos.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan cuando
existe un derecho legal para compensar activos a corto plazo con pasivos a corto plazo y cuando
se refieren a impuestos a la utilidad correspondientes a la misma autoridad fiscal y la Entidad
tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos sobre una base neta.

Reconocimiento de ingresos

La Entidad reconoce el ingreso de actividades ordinarias cuando satisface una obligacién de
desempefio mediante la transferencia de un bien {propiedades residenciales, lotes y locales
comerciales) o un servicio comprometido con el cliente (que es cuando el cliente obtiene el control de
ese bien o servicio). Una obligacién de desempeiio puede satisfacerse en un momento determinado (lo
que resulta habitua! para compromisos de transferir bienes al cliente) o a lo largo del tiempo
(habitualmente para compromisos de prestar servicios al cliente / servicios y contratos de
construccién).
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Vinte reconoce ingresos de las siguientes actividades ordinarias:

. Venta de propiedades residenciales, lotes y locales comerciales - Derivado de lo anterior la
Entidad reconoce ingresos en un momento determinado y reconoce el ingreso de propiedades
residenciales, lotes y locales comerciales cuando transfiere el control de la propiedad
residencial, lote y/o local comercial, lo cual normatmente ocurre al momento de la aceptacién
del cliente de la propiedad mediante la entrega fisica de la propiedad.

® Venta de equipamiento para la vivienda - Los ingresos se registran conforme se entrega el
control de los bienes de acuerdo a los contratos establecidos con los clientes.

. Ingresos por servicios y contratos de construccion - El ingreso por la construccion se reconoce
a lo largo del tiempo por el método de costos, basado en la proporcién del costo del contrato
incurrido por el trabajo realizado en la fecha de Ia estimacién. La Administracién considera que
el método de “inputs” o trabajo es apropiado para medir el progreso para la satisfaccion dela
obligacién de desempefio bajo Ia IFRS 15.

. Otros ingresos - Consisten basicamente en servicios de asesorfa, internet y supervision de
construccién, y se reconocen conforme se prestan de acuerdo a los contratos establecidos con
los clientes.

u, Otras provisiones

Se reconocen cuando se tiene una obligacién presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un
evento pasado, que probablemente resulte en la salida de recursos econdmicos y que pueda ser
estimada razonablemente.

v. Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos fluyan
hacia la Entidad y el importe de los ingresos pueda ser valuado confiablemente. Los ingresos por
intereses se registran sobre una base periddica, con referencia al saldo insoluto y a la tasa de interés
efectiva aplicable, la cual es Ia tasa que exactamente descuenta los flujos de efectivo estimados a
recibir a lo largo de la vida esperada del activo financiero y lo iguala con el importe neto en libros del
activo financiero en su reconocimiento inicial.

w.  Estades consolidados de flujo de efectivo

La Entidad presenta estos estados conforme al método indirecto. Los intereses cobrados se presentan
en la seccidn de operacion, mientras que los intereses pagados en la seccién de financiamiento. Los
dividendos pagados se presentan en la secci6n de financiamiento.

La Entidad considera los flujos derivados de obligaciones garantizadas por venta de contratos de derechos
de cobros futuros como entradas o salidas de efectivo en la seccién de financiamiento.

4, Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacién de incertidumbre

En la aplicacién de las politicas contables de la Entidad, las cuales se describen en la Nota 3, la
Administracién debe hacer juicios, estimados y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos
de los estados financieros consolidados. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y
otros factores que se consideran como pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones

contables se reconacen en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.
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a. Juicios criticos al aplicar las polfticas contables
- Juicios al determinar el tiempo de entrega de control de propiedades residenciales.

La Entidad ha determinado que el proceso de escrituracién es parte fundamental para la
transferencia de riesgos y beneficios, por lo que no se considera el iinico indicador a analizar a
1a hora de concluir la transferencia de control. La Entidad ha identificado que la entrega del
bien y la aceptacién de la propiedad residencial ocurre en periodos promedio de 7 a 30 dias para
viviendas no equipadas y entre 4 y 45 dias para viviendas equipadas.

De acuerdo a lo anterior, la Entidad reconoce ingresos en un momento determinado y reconoce
el ingreso de propiedades residenciales, cuando transfiere el control de la propiedad residencial,
lo cual normalmente ocurre al momento de la aceptacién del cliente de dicha propiedad,
mediante entrega fisica de la propiedad y/o 1a escrituracion.

- Impuestos diferidos en pérdidas fiscales

Como se menciona en la Nota 25, Ia Entidad tiene pérdidas fiscales por recuperar acumuladas
por las cuales tiene que evaluar la recuperabilidad previo al reconocimiento de un activo
diferido.

b. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo en el que se realiza la modificacién y periodos futuros si la
modificacién afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

- Valor en libros de los inventarios inmobiliarios

Vinte realiza una estimaci6n para valuar los inventarios inmobiliarios a su valor neto de
realizacién considerando su proceso de control interno y factores operativos y de mercado de
sus viviendas.

Para poder evaluar lo adecuado del valor en libros de terrenos y obra en proceso, Vinte debe
estimar los precios de venta, costos y mérgenes esperados sobre los proyectos y/o sitios para asi
poder determinar si se requieren cancelaciones o reversiones para asegurar que los inventarios
inmobiliarios estén registrados al menor entre costo y valor neto de realizacién.

Esta estimacion se revisa periédicamente, y se determina considerando Ja demanda, el
otorgamiento de subsidios por parte de las autoridades gubernamentales de la vivienda y la
disponibilidad de financiamiento.

- Costos estimados de obra por completar

La administracién realiza una estimacién para determinar y reconocer la obligacién adquirida
por la construccion de diversas obras de beneficio a las localidades, tales como escuelas,
parques, etc., en donde se encuentran sus proyectos como parte de las licencias y
autorizaciones, de conformidad con las regulaciones vigentes en cada localidad. Estas
erogaciones forman parte de los presupuestos de cada proyecto. Estas valuaciones incluirdn una
estimacién de los costos para completar y los ingresos restantes los cuales pueden diferir de los
costos reales incurridos y de los ingresos recibidos al momento de la terminacién del proyecto.

5. Operaciones que no afectaron los flujos de efectivo

Las principales operaciones que no afectaron los flujos consolidado de efectivos de la entidad por los afios
que terminaron el 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, fueron:

2018 2017 2016

Compra de terrenos con proveedores,

no pagados $ 303679 % 161926 $ 32056
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7.

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido

El efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo de reporte, como se muestra en los estados
consolidados de flujos de efectivo, pueden ser conciliados con las partidas relacionadas en los estados
consolidados de posicién financiera comeo sigue:

2018 2017 2016
Efectivo y depdsitos bancarios S 42,447 $ 41,502 3 28,798
Inversiones en valores disponibles ala
vista 205,373 242,347 183,100
Efectivo restringido! 81,908 - 5,670
Total $ o7 0§ 28340 § 217568

1 Efectivo restringido que cubre los intereses pagaderos semestralmente de los Certificados Bursdtiles
VINTE18X (Nota 14).

Cuentas por cobrar

2018 2017 2016
Cuentas por cobrar por venta de
propiedades residenciales 3 258,026 $ 262,088 $ 248,093
Cuenta por cobrar de lotes comerciales 24,577 41,875 61,072
Cuenta por cobrar por equipamiento y
servicios 50,515 23924 18.630
333,118 327,887 327,795
Cuenta por cobrar a largo plazo por venta
de lotes comerciales (3.660) {4.776) (10.472)
329,458 323,111 317,323
Estimacién para cuentas de cobro dudoso (508) (339) (381)

g 02890 § 322772 S 316942

Las cuentas por cobrar a clientes reveladas anteriormente, incluyen los montos que estdn vencidos al final del
periodo del reporte (ver abajo el anilisis de antigiiedad), pero para los cuales la Entidad no ha reconocido
estimacién alguna para cuentas de cobro dudoso debido a que no ha habido cambio significativo en la calidad
crediticia y los importes aiin se consideran recuperables. La Entidad no mantiene ningin colateral u otras
mejoras crediticias sobre esos saldos, ni tiene el derecho legal de compensarlos contra algin monto que
adeude la Entidad a la contraparte.

Antigiiedad de las cuentas por cobrar vencidas, pero no incobrables, por lo cual se consideran recuperables:

2018 2017 2016
90-120 dias $ 1,800 $ 1,048 $ 122
Mis de 120 dias 4,924 5,779 2.950
Total $ _6p4 8 687 & 301

Al determinar la recuperabilidad de una cuenta por cobrar, la Entidad considera cualquier cambio ¢n la
calidad crediticia a partir de la fecha en que se otorgé inicialmente el crédito hasta el final del periodo.
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Concentracidn de riesgos crediticios

La mayoria del financiamiento para la vivienda de interés social en México ha sido otorgada por el Instituto
del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT) y por fondos para la vivienda
promovidos por el Gobierno, el Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado (FOVISSSTE). Vinte depende de la disponibilidad del financiamiento hipotecario
que otorgan los proveedores de créditos hipotecarios para efectuar todas sus ventas. La exposicién de la
Entidad por crédito de sus contrapartes es continuamente monitoreada. Como resultado de la diversificacion
de fuentes de fondeo hipotecario disponibles para los clientes de la Entidad, durante los altimos doce meses
terminados en diciembre de 2018 el 39.3% de los ingresos provenientes de la venta de viviendas fueron
financiadas a través de INFONAVIT Tradicional, 0.9% INFONAVIT Total, 17.1% FOVISSSTE, 14.9%
Banca comercial, 6.4% Cofinanciamientos, 14.3% sin crédito hipotecario y 7.1% otros, lo anterior sobre la
base de los ingresos totales por venta de vivienda. Durante los doce meses terminados el 31 de diciembre de
2017 el 35.6% de los ingresos por venta de vivienda provinieron de unidades financiadas a través de
INFONAVIT Tradicional, 1.2% INFONAVIT Total, 18.9% FOVISSSTE, 16.6% Banca comercial, 8.0%
Cofinanciamientos, 13.9% sin crédito hipotecario y 5.9% otros. Durante los doce meses terminados el 31 de
diciembre de 2016 el 32.1% de los ingresos por venta de vivienda provinieron de unidades financiadas a
través de INFONAVIT Tradicional, 2.2% INFONAVIT Total, 24.9% FOVISSSTE, 14.1% Banca comercial,
8.7% Cofinanciamientos, 12.2% sin crédito hipotecario y 5.8% otros.

Inventarios inmobiliarios

2018 2017 2018
Terrenos en desarrollo $ 4,153,421 $ 3,241,746 $ 2,456,096
Construccién en proceso de desarrollos
inmobiliarios 924,321 707,675 724,172
Inventario de vivienda modelo 47,875 47,474 39,190
Inventario de locales comerciales y
casas modelo 109,135 113,048 99,702
Costos indirectos de obra 91,946 73,842 61,189
Materiales para construccion 82,932 60,111 66.179
5,409,630 4,243,896 3,446,528
Inventario inmobiliario a largo plazo
(incluye terrenos en breiia,
urbanizacién e infraestructura) (2.946.832) (1.802.475) {1.301,560)

Total inventarios inmobiliarios a

corto plazo 3 2462798 S 2441.42] 32144968

Los inventarios inmobiliarios reconocidos en ¢l costo de ventas por consumo durante los afios terminados el
31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, fueron de $2,301,680, $2,122,975 y $1,865,190, respectivamente.

Algunos de estos inventarios inmobiliarios han sido otorgados en garantia de las obligaciones garantizadas
por venta de contratos de derecho de cobro futuros y de la deuda a largo plazo que se menciona en las
Notas 13 y 14, con valor en libros de $479,816, $554,078 y $552,433, al 31 de diciembre de 2018, 2017 y
20186, respectivamente.

Pagos anticipados y otras cuentas por cobrar

2018 2017 2016
Anticipo a proveedores de terrenos 5 32,356 3 30,120 3 80,724
Anticipo de acreedores 1,157 47.896 37,017
Anticipo a proveedores y subcontratistas 22,735 5,050 703
Seguros pagados por anticipado 4,625 4,728 3,185
60,873 87,794 121,629
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2018 2017 2016

Impuestos por recuperar y otros 23,821 24,131 62,980

Deudores diversos y funcionarios y
empleados 9,113 9,458 7.251
32,934 33,589 70,231

Anticipo a proveedores de terrenos y de
acreedores a largo plazo (32.356) (44.787) {14.588)

Total de anticipo a proveedores y a
acreedores a corto plazo 3 61.451 3 76,596 § 177,272

10. Propiedades, mobiliario y equipo

2018 2017 2016
Terrenos $ 12,205 3 4,312 $ 4,312
Edificios 46,275 7,313 5,372
Equipo de computo y comunicacién 26,882 22,682 19,396
Mobiliaric y equipo 24,172 18,331 16,464
Magquinaria y equipo 3,964 3,956 3,773
Equipo de transporte y casetas méviles 38,155 31,325 25,150
Mobiliario casa muestra 8,560 7,670 5,903
Depreciacion acumulada {(55.480) (47,502) (40.725)
Total 3104733 p 48087 § 39643
Saldos 2131 de Adiciones/ Saldos al 31 de
diciembre de 2017 depreciacién Bajas diciembre de 2018
Inversién:
Terrenos $ 4312 § 7,893 § - $ 12,205
Edificios 7,313 38,962 - 46,275
Equipo de cdmputo ¥
comunicacion 22,682 6,246 (2,046) 26,882
Mobiliario y equipo 18,331 5,867 (26) 24,172
Maquinaria y equipo 3,956 65 57 3,964
Equipo de transporte y
casetas moviles 31,325 10,478 {3,648) 38,155
Mobiliario casa muestra 7.670 1,028 {138) 8.560
Total inversién 95.589 70.539 (5.915) 160.213
Depreciacién acumulada:
Edificios 1,310 366 - 1,676
Equipo de computo y
comunicacidn 13,851 4,701 (1,924} 16,628
Mobiliaric y equipo 9,378 1,578 (25) 10,931
Maquinaria y equipo 2,543 83 (57 2,569
Equipo de transporte y
casetas moviles 18,566 5,957 (3,448) 21,075
Mobiliario casa muestra 1.854 803 (56) 2601
Total depreciacidén
acumulada 47.502 13,488 (5.510) 55.480
Inversion neta $§ 48087 § 57051 § (405) % 104733
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Inversidn:

Terrenos

Edificios

Equipo de cOmputo y
comunicacién

Mobiliario y equipo

Magquinaria y equipo

Equipo de transporte ¥
casetas méviles

Mobiliarie casa muestra

Total inversién

Depreciacion acumulada:
Edificios
Equipo de computo y
comunicacion
Mobiliario y equipo
Magquinaria y equipo
Equipo de transporte y
casetas moviles
Mobiliario casa muestra
Total depreciacién
acumutada

Inversion neta

Inversién:

Terrenos

Edificios

Equipo de cémputo y
comunicacién

Mobiliario y equipo

Magquinaria y equipo

Equipo de transporte y
casetas méviles

Mobiliario casa muestra

Total inversién

Depreciacidn acumulada:
Edificios
Equipo de computo y
comunicacién
Mobiliario y equipo
Magquinaria y equipo
Equipo de transporte y
casetas méviles
Mobiliario casa muestra
Total depreciacién
acumulada

Inversién neta

Saldos al 31 de Adiciones/ Saldos al 31 de
diciembre de 2016 depreciacién Bsjas diciembre de 2017
3 4312 % s S $ 4,312

5,372 1,941 - 7.313
19,396 4,622 (1,336) 22,682
16,464 2,550 (683) 18,331

3,773 204 (21) 3,956
25,150 8,459 (2,284) 31,325

5.903 1,767 - 7.670
80.370 19.543 (4.324) 95,589

974 336 - 1,310
11,194 3,864 (1,207) 13,851

8,266 1,413 (301) 9,378

2,483 63 {3) 2,543
16,614 4,107 (2,155) 18,566

1,194 660 - 1.854
40.725 10,443 (3.666) 47.502

s 39645 3% 9,100 (658) % _48,087

Saldos al 31 de Adiciones/ Saldos al 31 de
diciembre de 2015 depreciacién Bajas diciembre de 2016
3 1,241  § 3,071 S $ 4312

2,640 2,732 - 5,372
14,359 5,515 (478) 19,396
13,675 2,802 (13) 16,464

3,619 345 (191) 3,773
22,254 5,181 (2,285) 25,150

4,686 1.435 (218) 5,903

62474 ____ 21,081 (3,185) 80,370
774 200 - 974

8,267 3,353 (426) 11,194

6,731 1,547 (12) 8,266

2,610 64 (191) 2,483
14,142 4,549 (2,077) 16,614

703 523 {32) 1,194
33.227 10.236 (2.738) 40,725
$§ 20247 5. 10845 (447) % 39.645
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11.

Inversién en negocio conjunto
Vinte mantiene la siguiente participacion significativa en negocic conjunto:

% de
Negocie Conjunio Participacién Participacién

Participacién en los resnltados

2018 2017 2016

Fideicomiso CIB/2185 (i) 50% 3 54372 % 50477 % 35,912

2018

§ 3,895

h)

2017

(5.433)

3

2016

(3,800)

Con fecha 17 de diciembre de 2014 fue celebrado un Convenio de Coinversién entre Vinte, por una parte, y
por otra parte OHL Desarrollos México, S.A. de C.V. (OHLDM) para la realizacién de un Proyecto de
Coinversién cuyo principal objeto es la conceptualizacion, desarrollo y comercializacién de un desarrollo
residencial dentro del proyecto denominado "Ciudad Mayakoba" ubicado en Playa del Carmen, municipic de
solidaridad, Quintana Roo, México conformado por alrededor de 3,600 propiedades residenciales y ciertos
lotes comerciales. Con misma fecha fue constituido por parte de Vinte y OHLDM un fideicomiso con
actividades empresariales que sirva de vehiculo para la ejecucion de dicho proyecto. Vinte y OHLDM
invertirn conjuntamente $120,000, donde cada uno invertird $60,000 siendo el porcentaje de derechos
fideicomisarios igual al 50% para cada una de las paries.

Operaciones con el Fideicomiso Mayakoba CIB/2185

De acuerdo al Anexo “C” de dicho Convenio, se celebra el Contrato de Prestacién de Servicios, en donde se
define que Vinte junto con OHLDM, son nombrados como coordinadores, consultores y asesores del Proyecto,
para asistir al Fiduciario con respecto a la supervision, coordinacién, consultoria, y direccion de las actividades
de desarrollo.

Como contraprestacién a los co-desarrolladores en relacion con los servicios materia del contrato; durante los
primeros 24 meses del contrato el Fideicomiso CIB/2185 pagara 30,000 délares estadounidenses a Vinte y
20,000 délares a OHLDM a un tipo de cambio de $14. A partir del mes 25 el 3% de los ingresos del
Fideicomiso serd pagado a VINTE y el 2% sera pagado a OHLDM.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Entidad firmé con el Fideicomiso los siguientes contratos de
construccion:

a. Contrato de ejecucion de obras de edificacion de 168 viviendas del prototipo B1 en el proyecto Jardines
de Mayakoba a precio alzado, por un total de $39,305.

b. Contrato de ejecucidn de obras de edificacion de 176 viviendas del prototipo A en el proyecto Jardines
de Mayakoba a precio alzado, por un total de $45,301.

c. Contrato de ejecucién de obras de edificacién de 88 viviendas del prototipo B2 en el proyecto Jardines
de Mayakoba a precio alzade, por un total de $29,817.

d. Contrato de ejecucion de obras de edificacién de 75 viviendas del prototipo B3 en el proyecto Jardines
de Mayakoba a precio alzado, por un total de $34,311.

e Contrato de ejecucién de obras de edificacion de 180 viviendas del prototipo B en el proyecto Jardines
de Mayakoba a precio alzado por un total de $45,234.

El estado de contratacién de estos contratos al 31 de diciembre de 2018, es como sigue:

Monto contratado Inpresos de Szldo al I de enero
Contrato construccién 2017 2018

Prototipo Bl $ 5 $ 5 $ -
Prototipo A - - -

Prototipo B3 14,492 {8,126) 6,366
Prototipo B 45,234 (3,214) 42,020
Prototipo B2 17.530 (8,711} 8.819

Nuevas contrataciones

2018

$ 39,305
45,301
19,819

12,287

Ingresos de
construccion 2018

(21,684)
(17,841)

(8.819)
(34,542)
(16.765)

Saldo al 31 de
diciembre de 2018

17,621
27,460
17,366
7,478
4341

$ 77256  § (20051 & 57.205

$ 116712

(99,651

74,266
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Por dichos conceptos, al 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, Vinte tiene una cuenta por cobrar con el
Fideicomiso Mayakoba No. CIB/2185, de $41,488, $23,042 y $9,617, respectivamente.

12. Otros activos

Software

Gastos de instalacién
Equipos
Amortizacidn

Patentes
Depdsitos en garantia

Total

Inversidn:
Software
Gastos de instalacién
Equipos
Patentes
Depésitos en garantia
Total inversion

Amortizacién acumulada:
Sofiware
Gastos de instalacion
Equipos
Total amortizacion
acumulada

Inversién neta

Inversién:
Software
Gastos de instalacién
Equipos
Patentes
Depésitos en garantia
Total inversion

Amortizacidn acumulada:
Software
Gastos de instalacién
Equipos
Total amortizacién
acumulada

Inversién neta

2018 2017 2016

$ 34,227 $ 27,230 20,494
17,943 5,272 3,848

1,042 1,042 1,042

(18.156) {13,405) (7.700)

35,056 20,139 17,684

2,279 1,676 1,521

1,818 1.363 1,143

b 39153 § 23,178 & 20,348
Saldos 2l 31 de Saldos a 31 de
diciembre de 2017 Adiciones Bajas diciembre de 2018
$ 27,230 $ 14,005 $ (7,008) $ 34,227
5,272 12,671 - 17,943
1,042 - - 1,042
1,676 603 - 2,279
1,363 586 (131) 1.818
36,583 27.865 {7.139) 57,309
12,141 11,434 (7,008) 16,567
873 272 - 1,145
391 53 - 444
13,405 11.759 (7.008) 18,156
3 23,178 $ 16,106 $ (131) 3% 39.153
Saldos al 31 de Saldos al 31 de
diciembre de 2016 Adiciones Bajas diciembre de 2017
$ 20,494 $ 9,566 $ (2,830) $ 27,230
3,848 1,448 (24) 5,272
1,042 - - 1,042
1,521 155 - 1,676
1.143 328 (108) 1.363
28,048 11,497 (2.962) 36.583
6,691 8,280 (2,830) 12,141
670 227 (24) 873
339 52 - 391
7,700 8.559 (2.854) 13.405
$ 20348 3 __ 2938 § (108) & 23,178
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13.

Saldos al 31 de Saldos al 31 de
diciembre de 2015 Adiciones Bajas diciembre de 2016
Inversién:
Software $ 14,505 b 9,475 $ (3.486) § 20,494
Gastos de instalacién 3,185 663 - 3,848
Equipos 1,042 - - 1,042
Patentes 1,163 358 - 1,521
Depdsitos en garantia 676 506 (39) 1,143
Total inversién 20,571 11.002 (3.525) 28.048
Amortizacién acumulada:
Software 5,592 4,550 (3,451) 6,691
Gastos de instalacion 504 166 - 670
Equipos 287 52 - 33%
Total amortizacién
acumulada 6.383 4.768 (3.451) 7.700
Inversién neta $ 14188 § 6234 & (7)) § 20,348

Obligaciones garantizadas por venta de contratos de derechos de cobros futuros

La Entidad ha celebrado “Programas de factoraje™, los cuales se derivan de sus contratos de compraventa de
propiedades residenciales que se desarrollarén en et futuro. Por medio de estos programas, se transfiere el
control sobre los beneficios asociados a los derechos de cobro futuros que se obtendran de estos contratos de
compraventa celebrados con los clientes; estas obligaciones serdn cubiertas una vez que se lleve a cabo el

desarrollo de las propiedades residenciales y la cobranza de las mismas.

A continuacién, se sefialan las principales caracteristicas de los mismos:
2018 2017

Factoraje financiero con recurso de una
linea de hasta $50 millones de pesos
con Start Banregio, Sociedad
Financiera de Objeto Miiltiple,
Entidad Regulada, Banregio Grupo
Financiero, con vencimiento el 14 de
diciembre de 2019. 3 18,238 $ -

Factoraje financiero con recurso de una
linea de hasta $50 millones de pesos
con Banco Monex, S. A. Institucién de
Banca Muiltiple, Monex Grupo
Financiero, con vencimiento el 15 de
junio de 2020. 6,141 -

Factoraje financiero con recurso con
Banco Inmobiliario Mexicano, S. A.,
por un monto maximo de $125,000
con vencimiento el 21 de diciembre de
2018. - 88,521

2016

94.281

i 24379 & 88,921
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14. Deuda a largo plazo

Garantizada con inventarios
inmobiliarios - a costo amortizado:

Crédito revolvente, con Corporacion
Financiera Internacional (“IFC”) del
Banco Mundial hasta por $350
millones de pesos, tasa de interés TITE
28 dias mas 1.68% anual, con
vencimiento el 27 de octubre de 2021.

Linea de Crédito hasta por $300
millones de pesos con DEG-Deutsche
Investitions- und
Entwicklungsgesellschaft mbH,
Integrante de KFW, con vencimiento
el 6 de agosto de 2021 siendo el
primer desembolso a tasa fija igual a
8.71%, el segundo desembolso a tasa
fija igual a 8.72% y el tercer y cuarto
desembolso a tasa fija igual a 8.81%,
interés pagadero semestralmente.

Linea de crédito revolvente hasta por
$120 millones de pesos con Banco
Regional de Monterrey, S. A.,
institucién de Banca Miltiple,
Banregio Grupo Financiero, con
vencimiento el 14 de julio de 2023,
con tasa de interés TIIE 28 dias mas
2.50%. @

Linea de crédito revolvente hasta por
$30 millones de pesos con Banco
Regional de Monterrey, 8. A,
institucién de Banca Miultiple,
Banregio Grupo Financiero, con
vencimiento el 7 de septiembre de
2023, con tasa de interés TIE 28 dias
mas 2.50%.

Linea de Crédito hasta por $100
millones de pesos con Industrial and
Commercial Bank of China México
con vencimiento el 27 de abril de
2019, con tasa de interés TIIE 28 dias
mds 2.25%.

Linea de Crédito Revolvente hasta por
$300 millones de pesos con
Corporacién Interamericana de
Inversiones, Integrante del Banco
Interamericano de Desarrollo (“BID™},
con vencimiento el 1 de noviembre de
2023, con tasa de interés TIE 28 dias
mds 2.75% para proyectos
tradicionales y TIIE mas 2.50% para
proyectos “Certificados EDGE".

$

2018 017
226,600 $ .
180,000 240,000

40,000 120,000
30,000 -
- 100,000
- 100,000

2016

300,000

20,220
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018 7 2016

Linea de Crédito hasta por $200

millones de pesos con DEG-Deutsche

Investitions- und

Entwicklungsgesellschaft mbH,

Integrante de KFW, con vencimiento

el 15 de mayo de 2018; siendo el

primer desembolso a tasa fija igual a

8.75% v el segundo a tasa fija igual a

8.43%, interés pagadero

semestralmente. - 20,000 60,000

Linea de Crédito Revolvente hasta por
$150 millones de pesos con BBVA
Bancomer, S. A., Grupo Financiero
Bancomer, con vencimiento el 13 de
junio de 2019, con tasa de interés TIIE
28 dias més 2.90%. - - 68,887

Linea de Crédito Revolvente hasta por
$225 millones de pesos con Banco
Santander, S.A., Grupo Financiero
Santander, con vencimiento el 21 de
febrero de 2020, con tasa de interés
TIIE 28 dias més 3.25%. O - - 7,299

Linea de Crédito Sindicado Revolvente
por hasta $700 millones de pesos con
Sociedad Hipotecaria Federal (“SHE™)
y Nacional Financiera (“NAFIN"), con
tasas de interés anual de TIIE més
1.90% para Proyectos “Tradicionales”,
TIIE més 1.48% para Proyectos
“Certificados™ y TIIE menos 0.37%
para Proyectos “Ecocasa”, con
vencimiento al 6 de noviembre de
2021.9 - - 1,747

Sin garantia - a costo amortizado:

Linea de Crédito Revolvente hasta por
$100 millones de pesos con Banco
Actinver, S. A., Institucién de Banca
Miiltiple, con vencimiento €l 16 de
junio de 2020, con tasa de interés TIE
28 dias més 2.90%. 100,000 - -

Linea de Crédito Revolvente hasta por
$100 millones de pesos con Banco
Actinver, S. A, Institucién de Banca
Miiltiple, con vencimiento el 26 de
junio de 2021, con tasa de interés TIIE
28 dias mas 2.90%. 100,000 - -
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2018
Linea de Crédito Revolvente hasta por
$200 millones de pesos con BBVA
Bancomer, S. A., Grupo Financiero
Bancomer, con vencimiento el 18 de
enero 2020, con tasa de interés TIIE
28 dias més 2.90%. 80,000

Linea de Crédito Revolvente hasta por
$125 millones de pesos con BBVA
Bancomer, S. A., Grupo Financiero
Bancomer, con vencimiento el 5 de
abril 2019, con tasa de interés TIIE 28
dias mas 2.90%.0 -

Linea de Crédito Revalvente hasta por
$100 millones de pesos con Banco
Actinver, S. A., Institucién de Banca
Miiltiple, con vencimiento el 16 de
junio de 2019, con tasa de interés THE
28 dias mas 2.90%. =

Linea de Crédito Revolvente hasta por
$30 millones de pesos con Banco del
Bajio, S.A., Institucién de Banca
Miiltiple, con tasa de interés TIIE 28
dias més 3.00%, con vencimiento el
23 de mayo de 2019.® -

Linea de Crédito Revolvente hasta por
$30 millones de pesos con Banco
Invex, S. A., Grupo Financiero, con
tasa de interés TIIE 28 dias mas
4.94%, con vencimiento el 30 de junio
de 2018. M -

Programas de certificados bursdtiles:

Certificados Bursatiles VINTE18X con
una tasa de interés bruto anual de
9.83%, pagadero semestralmente, con
vencimiento en agosto 2025 al amparo
de un Programa de Colocacidn de
largo plazo hasta por $2,000 millones
de pesos establecido por Vinte
Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V.
garantizado parcialmente con el aval
de Corporacién Interamericana de
Inversionies (BID Invest). 800,000

Certificados Bursitiles VINTE 17 con
una tasa de interés TIIE 28 dias mds
2.30% con vencimiento en junio 2022
al amparo de un Programa de
Colocacién de largo plazo hasta por
$2,000 millones de pesos establecido
por Vinte Viviendas Integrales, S.A.B.
de C.V., sin garantia especifica alguna. 315,000

wT

200,000

315,000

2016

125,000

70,000

30,000

30,000
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2018 2017 2016

Certificados Bursétiles VINTE 17-2 con

una tasa de interés bruto anual de

9.70%, pagadero semestralmente, con

vencimiento en junio 2027 al amparo

de un Programa de Colocacion de

largo plazo hasta por $2,000 millones

de pesos establecido por Vinte

Viviendas Integrales, S.AB.de C. V.,

sin garantia especifica alguna. 185,000 185,000 -

Certificados Bursétiles VINTE4 con
una tasa de interés TIIE 28 dias mas
1.80% con vencimiento en junio 2019
al amparo de un Programa de
Colocacidn de largo plazo hasta por
$1,000 millones de pesos, garantizado

parcialmente con el aval del BID. ) - - 200,000
Total 2,056,600 1,280,000 913,153
Menos:
Porcidn circulante del pasivo a largo
plazo (60,000) (80,000) (130,000)
Gastos de colocacién de deuda (68,037) (52,637) (57,403)
Amortizacidn acumulada de gastos de
colocacién de denda 28,659 25.591 39.492
Deuda a largo plazo § 1957222 § 1172954 $ 765,242

(1) Pagado anticipadamente.
(2) Linea de crédito cancelada anticipadamente el 1 de noviembre de 2018.

(3)  Con fecha 7 de julio de 2017, la Entidad celebré un contrato para ampliar el monto del crédito hasta
por $120 millones de pesos y ampliar la fecha de vencimiento al 14 de julio de 2019.

Tasa de interés interbancaria de equilibrio — TIIE 28 dias, la cual, al 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016 es
de 6.1066%, 7.6241% y 8.5956%, respectivamente.

Los vencimientos de la porcién a largo plazo al 31 de diciembre de 2018, son:

Afios Montos
2020 $ 237,961
2021 379,604
2022 307,963
2023 68,698
2025 782,129
2027 180.867
S 1957222
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15.

Principales caracteristicas de los acuerdos de deuda

Los contratos y convenios con instituciones financieras, asi como los titulos correspondientes que amparan los
certificados bursatiles contienen cldusulas restrictivas, las cuales obligan a la Entidad, entre otras cosas, a
mantener ciertas razones financieras y a cumplir con ciertas obligaciones de hacer y no hacer, durante la
vigencia de los mismos. En opinién de la administracién de la Entidad, dichas cldusulas han sido cumplidas al
31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016 y estima cumplir cada una de ellas al término de dichos contratos,
ademis de que no ha tenido conocimiento de alguna causa de vencimiento anticipado.

Los intereses y primas pagadas a partes relacionadas al 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, son como
sigue:

2018 2017 2016

IFC 5 11,656 § 2545 § 7,907
BID 9,572 14,016 1,754

Conciliacién de las obligaciones derivadas de las actividades de financiamiento

Saldo al 31 de Saldo al 31 de
diciembre de 2017 Disposiciones Pagos diciembre de 2018
Deuda:
Préstamos de instituciones
de crédito $ 780,000 §$ 2952950 § (2,976,350) $ 756,600
Certificados bursitiles 500,000 800,000 - 1,300,000
Obligaciones garantizadas
por venta de contratos de
derechos cobro futuros
(Nota 13) 88.521 374.142 (438.284) 24.379
Total deuda 1,368,521 4,127,092 (3,414,634) 2,080,979
Gastos de colocacion de
deuda:
Inversidn en gastos de
colocacion de deuda {52,637) (28,274) 12,874 (68,037)
Amortizacién acumulada
de gastos de deuda 25.591 15.942 (12.874) 28.659
Total gastos de
colocacién de deuda (27.046) (12.332) - {39.378)
Total, neto $ . 1341475 § 4114760 3$_ (3.414634) § 2041601

Instrumentos financieros
a. Riesgo de mercado y del negocio de propiedades residenciales

El negocio inmobiliario en México pricticamente es financiado por entidades del sector publico, tales
como INFONAVIT, FOVISSSTE y la SHF. Adicionalmente, la industria de la vivienda estd sujetaa
un gran ntimero de regulaciones en materia de construccién, usos de suelo, etc., cuya aplicacion
compete, en muchas ocasiones a diversas autoridades, siendo estas federales, estatales y municipales;
adicionalmente una de las variables claves & considerar en el negocio inmobiliario son los terrenos
donde se van a llevar a cabo los proyectos; por lo tanto, los cambios en los planes de estas instituciones
y agencias reguladoras pueden afectar la inversién y por lo mismo constituir un riesgo. Cambios en las
politicas gubernamentales y estrategias, ajustes a los programas y presupuestos de fomento a la
vivienda por parte de los institutos de vivienda y cambios en las politicas tributarias relacionadas con
el sector inmobiliario, podrian afectar la operacién de la Entidad y / o en su caso 2 los compradores
finales de éstas.
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Administracidn del riesgo de capital

La Entidad administra su capital para asegurar que las entidades tendrén la capacidad de continuar
como negocio en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la
optimizacidn de los saldos de deuda y capital. La estrategia general de la Entidad no ha sido alterada
en comparacién con 2018, 2017 y 2016.

La Entidad no esti sujeta a requerimiento alguno impuesto externamente para la administracion de su
capital, con excepcién de lo que se menciona en el inciso a.

El indice de endeudamiento del periodo sobre el que se informa es el signiente:

2018 2017 2016

Deuda (i) $ 2,017,222 3 1,252,954 5 895,242
Efectivo, equivalentes de efectivo

y efectivo restringido (329.728) (283.849) (217.568)
Deuda neta § 1687494 8 969,105 & 677,674
Capital contable (ii) 3 2848579 3 2544903 § 230717
indice de deuda neta a capital

contable 59.2% 38.1% — 293%

(i)  Ladeuda se define como deuda a largo plazo y la porcidn circulante de la deuda a largo plazo,
excluyendo las obligaciones garantizadas por venta de contratos de derechos de cobros futuros.

(i)  El capital contable incluye todas las reservas y el capital social de la Entidad que son
administrados como capital.

Categorfas de los instrumentos financieros - Al 31 de diciembre de 2018, 2017y 2016 las categorias
de los instrumentos financieros son como se describe a continuacién:

Activos financieros 2018 2017 2016

Efectivo, equivalentes de
efectivo y efectivo restringido $ 329,728 $ 283,849 3 217,568
Costo amortizado:
Cuentas por cobrar 328,950 322,772 316,942
Cuentas por cobrar al
Fideicomiso Mayakoba No.
CIB/2185 — parte relacionada 41,488 23,042 9,617
Deudores diversos y
funcionarios y empleados 9,113 9,458 7.251

$ 709279 & 639.121 & _ 551378

Pasivos financieros

Costo amortizado:
Obligaciones garantizadas por
venta de contratos de

derechos de cobro futuros $ 24,379 $ 88,521 $ 94,281
Cuentas por pagar a

proveedores de terreno 303,679 161,926 32,056
Cuentas por pagar a

proveedores 225,073 188,277 196,433
Acreedores diversos,

subcontratistas y otros 167,761 144,078 138,279
Deuda 2.017.222 1,252,954 895,242

$ 2738114 § 1835756 § 1336291
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El principal riesgo de crédito surge del efectivo, y equivalentes de efectivo y efectivo restringido y de
manera poco significativa de los clientes. Respecto al efectivo, y equivalentes de efectivo y efectivo
restringido, Ja Entidad tiene como politica inicamente llevar a cabo transacciones con instituciones de
reconocida reputacidn y alta calidad crediticia.

Administracién del nivel de apalancamiento - La Entidad administra su nivel de endeudamiento para
asegurar que continuard como negocio en marcha. Al 31 de diciembre de 2018, se mantiene un nivel
de endeudamiento de $2,016 millones. De los cuales, la Entidad posee una deuda compuesta por $716
(36%) en lineas corporativas con vencimiento a largo plazo, $1,300 (64%) a través de financiamiento
bursétil. La porcién circulante de 1a deuda corporativa de largo plazo es igual a $60 millones y los
gastos de colocacién de deuda ascienden a $40 millones.

El EBITDA (“Earnings before Interest, Taxes, Depreciation, and Amortization”, por sus siglas en
inglés), es una medida utilizada por la Entidad, la cual no es requerida por las IFRS, que se determina
de manera consolidada, de la siguiente manera: (i) utilidad antes de impuestos sobre la utilidad, menos
(ii) ingresos por intereses y menos (iii) participacion en el resultado del negocio conjunto, mas (iv)
gastos por intereses, mas (v) gastos de depreciacién y amortizacién, mds (vi) intereses capitalizados
asignados al costo de ventas.

2018 2017 2016
Utilidad antes de impuestos sobre
la utilidad $ 613,543 $ 557,161 5 499,079
Menos: Ingresos por intereses {30,646) (15,816) (9,323)
Mis: Gastos por intereses 86.104 83.227 54177
Utilidad de operacidn 669,001 624,572 543,933
Mas: Gastos de depreciacién y
amortizacién 25,043 19,002 15,004
Mais: Intereses capitalizados
traspasado al costo de ventas 72,289 68,318 63,350
{Menos) mds: Participacitn en el
resultado del negocio conjunto (3.895) 5433 3.800
EBITDA 762438 § 117325 & 626,587
2018 2017 2016
Deuda bruta (ver inciso b) $ 2,017,222 $ 1,252,954 $ 805,242
Deuda neta (ver inciso b) 1,687,494 969,105 677,674
Deuda bruta a EBITDA 2.65 1.75 1.43
Deuda neta a EBITDA 221 1.35 1.08

Administracidn del riesgo de tasa de interés - La Entidad se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de
interés debido a que su deuda est4 principalmente sostenida en tasas variables. Una variacién de 500
puntos base en la tasa TIIE, tasa de referencia en los préstamos s incrementa o disminuye y todas las
otras variables permanecen constantes, el costo de préstamos se hubiera incrementado o disminuido en
$100,861, $62,648 y $44,762, al 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, respectivamente, y por lo
tanto no hubiera afectado la utilidad ni el capital contable a esas fechas, sino hasta reconocer la venta
de los inventarios inmobiliarios, neto de su efecto de impuestos.
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En la siguiente tabla se muestran los saldos de los créditos contratados peor la Entidad, excepto las obligaciones
garantizadas por venta de contratos de derechos de cobros futuros al 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, en
su mayoria a tasa variable (TIIE més sobretasa aplicable):

Deuda Interés 2018 2017 2016

Bancarios Corto plazo Tasa variable $ - 3 5 $ 30,000
Bancarios Corto plazo Tasa fija 60,000 80,000 100,000
Bancarios Largo plazo Tasa variable 576,600 520,000 323,153
Bancarios Largo plazo Tasa fija 120,000 180,000 260,000
Bursatil  Largo plazo Tasa variable 315,000 315,000 200,000
Bursatii  Largo plazo Tasa fija 985.000 185.000 -

Total $ 2056600 S _1280000 § 913153

Administracién de otros riesgos de mercado - La Entidad considera que no tiene exposicion relevante a riesgos
de moneda extranjera.

En el caso de los insumos, alzas en el costo de materiales de construccidn, entre ellos, acero, concreto, mano de
obra, entre otros, pueden afectar los resultados de los proyectos y por ende la Entidad con el fin de minimizar
este impacto, tiene como estrategia el fijar el precio de los principales insumos con los proveedores. Sin
embargo, no existen instrumentos financieros que expongan a ia Entidad de manera significativa por estos
riesgos de precios.

Administracidn del riesgo de liguidez - La Entidad administra el riesgo de liquidez manteniendo reservas
adecuadas y depdsitos bancarios, esto a través de la vigilancia cuantitativa de sus flujos de efectivo proyectados
y reales.

Las fuentes de financiamiento consisten en: créditos simples con garantia hipotecaria constituida sobre los
terrenos, obra y viviendas de los desarrollos financiados con estos créditos, asi como créditos corporativos
garantizados por activos inmobiliarios o bien por el aval de algunos de sus accionistas, asi como certificados
bursatiles. Los principales requerimientos de efectivo de 1a Entidad son para el financiamiento de! desarrollo y
construccion de propiedades residenciales y para la compra de terrenos. Para satisfacer estos requerimientos la
Entidad ha recurrido al financiamiento a través de préstames bancarios y al financiamiento de deuda bursétil.

Al 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, la Entidad tiene lineas de crédito, cuyos montos aiin no dispuestos
ascienden a $1,028,400, $1,135,000 y $1,245,694, respectivamente.

Por lo que respecta a la tesoreria, la Entidad administra el riesgo de liquidez manteniendo una posicién de hasta
seis semanas en efectivo y equivalentes de efectivo registrados por la Entidad, consistente en depésitos
bancarios en moneda nacional en cuentas de cheques e inversion de excedentes de efectivo con disponibilidad

inmediata.
2018 Hasta 1 afio Hasta 2 aiios Hasta 3 aiios Hasta 4 aiios Hasta 5 aiios

Deuda a largo plazo:

Créditos corporativos $ 60,000 3 120,000 $ 506,600 $ - $ 70,000

Certificados bursatiles - - - 315,000 985,000

Intereses a tasa fija y variable 248,130 217,952 149,160 78,603 42,223
Obligaciones garantizadas por venta de contratos de

derechos de cobro futuros 24,379 - - - -
Proveedores de terrenos 215,038 88,641 - - -
Cuentas por pagar a proveedores 225,073 - - - -
Acreedores diversos y subcontratistas 167,761 - - - -

Total obligaciones contractuales § 940381 § 426593 655760 % 393,603 b 1,097,223
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2017 Hasta 1 aito Hasta 2 afios Hasta 3 aiios Hasta 4 afios Hasta 5 aflos
Deuda a largo plazo:
Créditos corporativos $ 80,000 $ 280,000 $ 260,000 S 60,000 100,000
Certificados bursétiles - - - 315,000 185,000
Intereses a tasa fija y variable 151,738 116,054 83,118 112,030 46,915
Obligaciones garantizadas por venta de contratos de
derechos de cobro futuros 83,521 - - - -
Proveedores de terrenos 125,736 36,190 - - -
Cuentas por pagar a proveedores 188,277 - - - -
Acreedores diversos y subcontratistas 144,078 - - - -
Total obligaciones contractuales 3 778350 % 432244 § 343,118 & 487030 § 331,915
2016 Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios Hasta 4 afios Hasta 5 aiios
Deuda a largo plazo:
Créditos corporativos $ 130,000 3 80,000 $ 381,406 $ 60,000 61,747
Certificados bursitiles - - 200,000 - -
Intereses a tasa fija y variable 119,873 107,421 18,103 8,704 8,704
Obligaciones garantizadas por venta de contratos de
derechos de cobro futuros 94,281 - - - -
Proveedores de terreno 29,839 2,217 - - -
Cuentas por pagar a proveedores 196,433 - - - -
Acreedores diversos y subcontratistas 138 279 - - - -
Total obligaciones contractuales 3 708,705 3 189,638 3 599,509 % 68,704 §__ 70451
Valor razonable de los instrumentos financieros - El valor razonable de los instrumentos financieros que se
presentan abajo ha sido determinado por la Entidad usando la informacion disponible en el mercado u ofras
técnicas de valuacién que requieren de juicio para desarrollar e interpretar las estimaciones de valores
razonables, asimismo utiliza supuestos que se basan en las condiciones de mercado existentes a cada una de las
fechas de los Estados consolidados de posicitn financiera. Consecuentemente, los montos estimados que se
presentan no necesariamente son indicativos de los montos que la Entidad podria realizar en un intercambio de
mercado actual, El uso de diferentes supuestos y/o métodos de estimacion podrian tener un efecto material en
los montos estimados de valor razonable.
Ademés, para efectos de informacion financiera consolidada, las mediciones de valor razonable se clasifican en
Nivel 1, 2 0 3 con base en el grado en que son observables los datos de entrada en las mediciones y su
importancia en la determinacién del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente
manera:
. Nivel 1 Se consideran precios de cotizacién en un mercado activo para activos o pasivos idénticos que la
entidad puede obtener a Ia fecha de Iz valvacion;
. Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o
indirectamente,
° Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.
Los importes de efectivo y equivalentes de efectivo de la Entidad, asi como las cuentas por cobrar y por pagar
de terceros y partes relacionadas e instituciones financieras a corto plazo se aproximan a su valor razonable
porque tienen vencimientos a corto plazo. La deuda a largo plazo de la Entidad se registra a su costo amortizado
y consiste en deuda que genera intereses a variables que estén relacionadas a indicadores de mercado.
El valor razonable de [a deuda a largo plazo es obtenido mediante los precios de cotizacién del mercado para
instrumentos similares o estimado mediante otras técnicas como flujos de efectivo estimados en el caso de
instrumentos de deuda privada usando tasas de interés de instrumentos similares que reflejen el riesgo de la
contraparte, asi como el riesgo de la misma Entidad para el plazo de referencia.
31 de diciembre de 2018 31 de diciembre de 2017 31 de diciembre de 2016

Valor en libros Valor razonable Valor en libros
Pasivos financieros:

Documentos largo plazo (Nivel 2)

Valor razonable

Valor en libros

Valor razonable

8 (1956.596) £ __ (1.940907) §  (L172954) $__ (1,164759) $_ (763240 § ____ (757461
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16.  Acreedores diversos, subcontratistas y otros

2018 2017 2016
Acreedores diversos y subconfratistas 3 97,598 $ 86,362 $ 88,733
Fondos de garantia retenidos 70,163 57,716 49,546
Total 167761 5 144078 § 138279
17. Impuestos y gastos acumulados
2018 2017 2016
Impuestos por pagar, excepto Impuesto
Sobre la Renta 5 85,798 $ 61,895 3 57461
Provision de infraestructura y 4reas de
donacién 35.554 40,399 30.842
Total $§ 121352 8§ 102294 § 88303
Saldo al inicio del afio 5 40,399 $ 30,842 b 28,193
Provisiones 35,554 40,399 30,842
Reducciones por pagos (40.399) (30.842) {28.193)
Saldos al final del afio $ 35554 % 40,399 3 30,842

Compensacidn a la administracién y gobierno corporativo - La Entidad paga a cada uno de sus consejeros
independientes, por cada reunién que asistan, una cantidad equivalente al valor nominal de tres centenarios.
Salvo per esta compensacidn, los miembros del Consejo de Administracién de la Entidad no tienen algin plan
de pensién, de retiro o cualquier otra prestacidn de naturaleza similar que perciban de la Entidad.

Adicionalmente, los beneficios otorgados a directivos relevantes de la Entidad, fueron como sigue:

2018 2017 2016
Beneficios directos sueldos y salarios
(incluyendo compensacién variable en
funcién de los resultados de la Entidad
y del 4rea de responsabilidad de cada
funcionario) b 74490 % 75,730 3 65,646

18.  Capital contable

a. Al 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, el capital social se integra como sigue:

. . Nimero de acciones Importe
C;l:lr?: gﬁca 200,000 3 50
Capital variable")

Serie Unica 188,953.981 862,231
Total —l82.153981 § 862281

4 El capital social variable se presenta neto de la prima en suscripcién de acciones.
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En Asamblea General Ordinaria de accionistas celebrada el 23 de abril de 2018, se decretd el pago de
dividendos en efectivo por un total de hasta $211,853, equivalente a $1.12 por accién. Con fecha 4 de
mayo de 2018, se llevé a cabo el pago de dividendos por $209,029.

En Asamblea General Ordinaria de accionistas celebrada el 26 de abril de 2017, se decreté el pago de
dividendos en efectivo por un total de hasta $165,000, equivalente a $0.87 por accién. Con fecha 7 de
julio de 2018 y 8 de mayo de 2018, se llevaron a cabo pagos de dividendos por $81,762 y $81,982,
respectivamente.

IFC, miembro del Grupo del Banco Mundial, realiz6 en 2008 una inversién por el 10% del capital
social de Vinte. Con fecha 29 de septiembre de 2016 IFC realizd la venta de 16,196,420 accicnes
representativas del capital social de Vinte como parte de la oferta pablica secundaria de acciones. A
pesar de ello IFC contintia su relacién de negocios con Ia Entidad a través de la firma de una linea de
crédito revolvente por $350,000 a 5 affos firmada el 27 de octubre de 2016.

El 29 de septiembre de 2016 la Entidad complet6 1a colocacién de una oferta piiblica mixta global de
acciones en la Bolsa Mexicana de Valores (BMV) bajo el simholo VINTE. La oferta piiblica global
consistié en (i) una oferta publica primaria de suscripcién de hasta 27,103,009 acciones (incluyendo
hasta 6,045,988 acciones materia de la opcién de sobreasignacidn), no suscritas, ordinarias,
nominativas, serie tinica, delibre suscripcion, sin expresién de valor nominal, representativas de la
parte variable del capital social de VINTE, y (ii) una oferta piiblica secundaria de hasta 19,249,575
acciones, suscritas y pagadas, ordinarias, nominativas, serie uinica, de libre suscripcion, sin expresién
de valor nominal, representativas de la parte variable del capital social, a un precio de $26.32 pesos por
accién; colocandose entre el piblico inversionista 26,691,013 acciones, equivalente al 24.3% de las
acciones en circulacién, obteniendo recursos de $ 400,365 por capital y una prima en suscripcién de
acciones por $302,142, También se presenta dentro del capital social los gastos relacionados con la
emisién por $91,583, dando um total de recursos netos obtenidos de $610,924 miles de pesos. La oferta
ptiblica se llevé a cabo en México a través de la BMV, y en otros paises fuera de los Estados Unidos de
conformidad con la Regulacién S de la Ley de Valores de 1933 de los Estados Unidos.

Hasta el 28 de septiembre de 2016, el capital fijo sin derecho a retiro ascendia a $50, representado por
50,000 acciones ordinarias sin expresién de valor nominal, de la Clase I. El capital variable era
ilimitado y estaba representado por acciones ordinarias, nominativas de Clase II, sin expresién de valor
nominal. Tanto el capital social minimo o fijo (Clase I), como el capital social variable (Clase II), se
dividfan en tres series de acciones “A”, “B” y “C”.

En Asamblea de Accionistas de fecha 20 de septiembre de 2016 y en preparacion de la oferta piblica
de acciones de fecha 29 de septiembre de 2016, fue aprobado una divisién (Split) de las acciones
representativas del capital social de la sociedad sin necesidad de efectuar un aumento de capital social
ni cambios en los porcentajes de participacién de los accionistas de la Sociedad a dicha fecha, a razén
de 4 (cuatro) acciones nuevas por cada una de las acciones representativas del capital de la Sociedad
que se encontraban en circulacién en ese memento.

En Asamblea de Accionistas de fecha 20 de septiembre de 2016 y en preparacién de la oferta piblica
de acciones de fecha 29 de septiembre de 2016, se llevé a cabo la conversién y reclasificacion de (i)
las 200,000 (doscientas mil) acciones ordinarias, Serie “A”, nominativas de la Clase I, sin expresién de
valor nominal, totalmente suscritas y pagadas, representativas del capital minimo fijo sin derecho a
retiro del capital social de la Sociedad, y (ii) las 162,262,968 (ciento sesenta y dos millones doscientas
sesenta y dos mil novecientas sesenta y ocho) acciones ordinarias, Series “A”, “B” y “C”, nominativas
de la Clase I, sin expresién nominal, totalmente suscritas y pagadas, representativas del capital
variable de la Sociedad, todas ellas precisamente en 162,462,968 (ciento sesenta y dos millones
cuatrocientas sesenta y dos mil novecientas sesenta y ocho) acciones ordinarias, Serie Unica,
nominativas, sin expresién de valor nominal, de libre suscripcion, representativas del capital social de
la Sociedad.
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La Entidad cuenta con un fondo de recompra para la adquisicién de acciones propias por $100,000, el
cual fue aprobado por la Asamblea de Accionistas el pasado 20 de septiembre de 2016 y que puede ser
ejercido en cualquier momento conforme a fos lineamientos y politicas aprobadas por el Consejo de
Administracién, con el fin de mantener e incrementar el valor de la Entidad en beneficio de todos sus
accionistas. La Entidad podré comprar sus acciones en la BMV a los precios prevalecientes en ¢l
mercado, con cargo a su capital contable, en cuyo supuesto podrdn mantenerse en tenencia propia sin
necesidad de realizar una reduccién de capital social, o bien, con cargo al capital social, en cuyo caso
se convertiran en acciones no suscritas que conserven en tesoreria, hasta por ¢l monto méximo de
recursos que la Asamblea de Accionistas de la Entidad determine destinar durante el afio para la
compra de acciones propias, sin exceder del limite establecido en la LMV. Las acciones compradas se
debersn mantener en el fondo de recompra de la Entidad y en tanto permanezcan en dicho fondo no se
considerarén para objeto de calcular cualquier quérum o votacién en una Asamblea de Accionistas. Al
31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, la Entidad mantiene 1,678,525, 1,831,024 y 392,121 acciones
en tesoreria equivalente a $47,951, $48,677 y $10,320, ($29.00, $26.19 y $26.32 pesos por accién),
respectivamente.

Mediante resoluciones adoptadas de manera unénime por los accionistas fuera de asamblea el 8 de
abril de 2016 se resolvié pagar a los accionistas dividendos en efectivo por $145,000, aplicado a la
Cuenta de Utilidad Fiscal (CUFIN), equivalente a $0.65 por accién.

La distribucién del capital contable, excepto por los importes actualizados del capital social aportado y
de las utilidades retenidas fiscales, causard el impuesto sobre la renta sobre dividendos a cargo de la
Entidad a la tasa vigente al momento de su distribucién. El impuesto que se pague por dicha
distribucién, se podré acreditar contra el impuesto sobre la renta del ejercicio en el que se pague el
impuesto sobre dividendos y en los dos ejercicios inmediatos siguientes, contra el impuesto del
ejercicio y los pagos provisionales de los mismos.

Transmisién de acciones; derechos, limitaciones y restricciones - La reforma a los estatutos de la
sociedad de fecha 12 de septiembre de 2015 y vigentes hasta el 20 de septiembre de 2016 preveia
condiciones y limitaciones para la transmisién de acciones y en caso de que contravenga alguna de
ellas, sera nula. Las principales limitaciones dependiendo de la serie de acciones, eran:

Derecho de voto.

Ejercicio de Derecho de Retiro.

Transmisién de Acciones.

Derechos de Preferencia de los Accionistas.
Derecho de Venta Conjunta.

Derechos de Opcion de Venta y Venta Forzosa.
Derechos de Participacién en Oferta Piblica.

Derechos de Voto. Tanto el capital social minimo o fijo (Clase I) como el capital social variable
(Clase II), se dividira en tres series de acciones: la Serie “A”, la Serie “B” y la Serie “C”. Cada accién
conferird iguales derechos y obligaciones a sus tenedores dentro de su respectiva clase o serie, excepto
por aquellos derechos especiales que sean otorgados en los términos de los estatutos sociales de la
Entidad.

Transmisidn de Acciones. Cualquier transmisi6n de acciones de la Serie “A” de la Entidad a un
adquirente que no sea titular de acciones de esa misma serie, requerird la previa autorizacion por
escrito de la totalidad de los accionistas titulares de acciones de las Serie “B” y Serie “C” de la
Entidad. Para la transmisi6n de acciones de la Serie “B” y Serie “C” de la Entidad, no se requerird
autorizacién alguna, debiendo linicamente respetar las disposiciones del derecho de preferencia
establecidos en los estatutos sociales de la Entidad.

Derechos de Preferencia de los Accionistas. Los accionistas gozardn del derecho de preferencia a que
se refiere el articulo 132 de la Ley General de Sociedades Mercantiles, salvo que renuncien
expresamente a dicho derecho de preferencia en la referida asamblea. Asimismo, si cualquier
accionista titular de acciones de la Serie “B” o de la Serie “C” desea enajenar sus acciones a un
competidor, los accionistas de la Serie “A” tendran derecho de preferencia segtin lo establecido en los
estatutos sociales de la Entidad.
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Derecho de Venta Conjunta. Si los accionistas titulares de acciones Serie “A” transmitieran directa o
indirectamente sus acciones a un tercero; los accionistas titulares de la Serie “B” y Serie “C” podran
participar en dicha transmisién de conformidad con el procedimiento establecido en los estatutos

sociales de la Entidad.

Derechos de Venta Forzosa. Ante una resolucién de la asamblea de accionistas donde la Entidad optara
por no adquirir las acciones de los accionistas de la Serie “B” o de Ia Serie “C” que les fueran
ofrecidas a venta, los accionistas de la Serie “B” o de la Serie “C” tendrian derecho a enajenar todo o
parte de sus acciones a cualquier tercero (independientemente de que fuera un competidor), y a
requerir a los accionistas de la “Serie A” que enajenen todo o parte de sus acciones a ese tercero segiin
lo determinen los accionistas de la Serie “B” o de la Serie “C” en su caso, de acuerdo con los estatutos

sociales de la Entidad.

Estos Derechos de Venta Forzosa de los accionistas de Ia Serie “B” y Serie “C” quedardn extinguidos

al momento en que la Entidad haya Hevado a cabo una oferta piblica de acciones.

Derechos de Participacién en Oferta Pablica. En caso de que 1a Entidad decidiera emitir acciones en un
mercado de valores, los accionistas de [a Serie “A” y los accionistas de la Serie “B” y Serie “C”
gozarén de derechos para determinar su participacién en dicha oferta publica conforme a los términos

de los estatutos sociales de la Entidad.

Adquisicién de acciones propias. La compra por parte de la Entidad de acciones representativas de su
propio capital social, se llevara a cabo en los supuestos y términos que determine su Asamblea de
Accionistas o su Consejo de Administracidn.

En Asamblea de fecha 20 de septiembre de 2016 fueron canceladas las anteriores condiciones y
limitaciones mencionadas anteriormente y todos los accionistas de la Sociedad ratificaron su
aprobacién en relacién con las disposiciones contenidas en los nuevos estatutos sociales de la Sociedad
relativas a las medidas tendientes a prevenir la adquisicién de acciones que otorguen €l control de la
Sociedad, por lo que se dio por cumplido el requisito establecido en la fracci6n I del articulo 48 dela
Ley del Mercados de Valores a este respecto.

m.  Los saldos de las cuentas fiscales de capital contable al 31 de diciembre son:

Cuenta de capital de aportacién
Cuenta de utilidad fiscal

19, Ingresos por venta de propiedades residenciales y otros

Ingresos por venta de propiedades
residenciales

Ingresos por venta de lotes y locales
comerciales

Ingresos por venta de equipamiento y
tecnologias para la vivienda

Ingresos por servicios de construccion,
consultoriz y otros

Ingresos por coniratos de construccion
(Ver Nota 11)

Total

2018 2017 2016
$ 1,034,112 1,009221  § 945,229
107.924 53,010 -
$§ 1142036 § __ 1000808 § 243229
2018 2017 2016
$ 3061051 § 2,872,266 $  2,545513
99,363 95,012 93,067
121,190 113,453 98,440
20,369 22,602 15,050
99.651 20,051 -
§ 3401324 3 2023384 §____2.752.070
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20.

Informacién por lineas de negocios

La informacion por linea de negocios se presenta en base al enfoque de la administracién y adicionalmente se
presenta cierta informacién condensada por seis &reas geograficas principales, los cuales la administracién utiliza
para analizar el negocio y decidir sus inversiones, como sigue: - Estado de México, Hidalgo, Querétaro, Quintana

Roo, Puebla y Nuevo Ledn.

Los ingresos y costos de las operaciones continuas de la Entidad, por ubicacion geografica, y su conciliacion con la

utilidad neta de la Entidad, son los siguientes:

Ingresos:
Estado de México
Hidalgo
Quintana Roo
Querétaro
Puebla
Total

Costos:
Estado de México
Hidalgo
Quintana Roo
Querétaro
Puebla
Total

Utilidad bruta

Gastos generales, administracién,
direccidn, planeacidn, venta y otros

Costos financieros e ingresos por
intereses, Neto

Participacion en el resultado del negocio

conjunto

Utilidad antes de impuesto sobre

la utilidad
Impuestos a la utilidad

Utilidad neta e integral
consolidada

2018

$ 1,096,348

2017

$ 1,226,991

2016

$ 1,194,159

667,055 608,945 625,073
813,076 656,075 559,485
527,059 451,233 347,793
297.986 180,140 25,560
3,401,524 3,123,384 2,752,070
741,857 833,990 810,760
451,370 413,902 423,886
550,178 445,937 379,408
356,640 306,704 233,803
201.635 122.442 17.333
2.301.680 2.122.975 1.865.190
i 1099844 5 __ 1000409 § ____ 886,880

$ (434,738)

$ (370,405)

$ (339,147)

(55,458) (67,411) (44,854)

3,895 (5.433) (3,800)

613,543 557,160 499,079
(105.389) (117.864) (130.511)

$ 508,154 § 439296 §$ 368,568

El niimero de propiedades residenciales escrituradas y el precio promedio de las mismas, por ubicacién geografica,

son los siguientes:

Estado de México
Hidalgo

Quintana Roo
Querétaro

Puebla

No. de viviendas v precios promedio

2018 2017 2016
No, de Precio No. de Precio No. de Precio
Viviendas Promedio viviendas promedio viviendas promedio
1,315 3 834 1,324 $ 927 1,515 $ 788
1,097 608 1,076 566 1,144 546
984 826 1,053 623 921 607
658 801 623 724 614 506
487 612 365 494 42 609
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Los inventarios inmobiliarios de la Entidad por ubicacién geografica, son los signientes:

Inventario inmobiliario
2018 207 2016
Estado de México $ 1,073,750 3 1,061,276 $ 875,168
Hidalgo 955,449 731,555 768,777
Quintana Roo 1,379,145 1,019,905 751,773
Querétaro 1,202,695 889,786 761,530
Puebla 339,376 336,941 287,261
Nuevo Le6n 459,215 204.433 2,019
$ 5409630 §.__4243986 § 3,446,528
21.  Costo por préstamos
La conciliacion de los costos por préstamos reconocidos en el inventario inmobiliario es como sigue:
2018 2017 2016
Costo financiero capitalizado traspasado
al costo de ventas 3 7228 % 68,318 % 63.850
Total del costo financiero
devengado 248,130 151,738 119,873
Costo financiero capitalizado al
inventario inmobiliario {162.026) (68.511) {65.696)

Gastos financieros reconocidos el
estado consolidado de wtilidad

y otro resultado integral s 86104 § 83227 § 54177

Al 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, el monto invertido en el desarrollo de inventarios inmobiliarios
asciende a $3,662,816, $3,058,178 y $2,799,406, respectivamente. La tasa promedio ponderada de
capitalizacién anualizada asciende a 7.79%, 8.91% y 8.13%, respectivamente.

22.  Gastos por naturaleza

Los gastos por naturaleza, se describen a continuacién:

=

2018 2017 2016

Gastos generales y de administracién:

Gastos por sueldos, salarios y gastos
de personal 3 141,141 3 121,995 3 99,799
Gastos por mantenimiento y de oficina 15,786 11,490 14,236
Gasto por renta de oficinas 7,861 6,820 5,508

Gastos por depreciacion y

amortizacién 6,912 5,577 5,597
Otros gastos 5,544 2,699 2,053
Gastos por promocion 5.507 6.419 14.007
§ 182751 8§ 155000 § 141,200
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23.

24,

Gastos de direccién y planeacidn:

Gastos por sueldos, salarios y gastos
de personal

Gastos por honorarios profesionales

Gastos por mantenimiento y de
oficinas

Propaganda y publicidad

Gastos por depreciacién y
amortizacién

Gastos por promocién

Ofros gastos

Gastos de venta:

Gastos por honorarios profesionales

Propaganda y publicidad

Gastos por mantenimiento y de
oficinas de ventas

Gastos por depreciacién y
amortizacion

Otros gastos

Utilidad por accién

2018 2017 2016

$ 75,106 70,753 54,547
15,958 11,765 11,338

12,880 6,630 8,391

11,843 8,346 14,033

5,540 4,389 3,914

4,925 5,502 5,064

3348 10,029 4,919

$ 129.600 117,414 102,206
$ 67,347 66,187 49,734
42,001 36,362 37,509

5,333 4,073 5,050

3,146 3,069 2,668

1,249 2,598 2.910

$ 119.076 112789 § 97.871

Como se menciona en la Nota 18, con fecha 20 de septiembre de 2016 la Entidad realizé un Split de sus

acciones, por lo que de conformidad con la NIC-33 “Utilidad por accion”, la determinacion del promedio
ponderado de acciones en circulacidn es presentada de manera retrospectiva desde ¢l periodo més antiguo
presentado.

Impuestos a la utilidad

La Entidad est sujeta al ISR. Conforme a la Ley de ISR la tasa para 2018, 2017 y 2016, fue el 30% y

continuard al 30% para afios posteriores.

a.

Los impuestos a la utilidad reconocidos en resultados, se integran como sigue:

ISR causado
ISR diferido

Tasa legal
Efectos de la inflacién

Estimuloe fiscal por acumulacién
de inventarios inmobiliarios no

realizados

2018 2017 2016
$ (65,710) (48,928) (54,586)
(39.679) (68.936) (75.925)

§__ (105380 § __(17864) §___ (130511)

Los impuestos a la utilidad y la conciliacién de la tasa legal y la tasa efectiva expresadas como un
porcentaje de la utilidad antes de impuestos a la utilidad, es como sigue:

2018
Y

30.00
3.83

(11.99)

2017
%

30.00
(7.99)

2016
%%

30.00
(4.68)
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Exceso en la provisidn de ISR
diferido
No deducibles

Tasa efectiva

La integracién de los impuestos diferidos es como sigue:

2018

Diferencias temporales

Activo por impuestos diferidos:
Pérdidas fiscales por amortizar
Anticipos de clientes
Acreedores diversos
Propiedades, mobiliario y

equipo

Ofras provisiones

Pasivo por impuestos diferidos:
Inventarios inmobiliarios

Total pasivo

2017

Diferencias temporales

Activo por impuestos diferidos:
Pérdidas fiscales por amortizar
Anticipos de clientes
Acreedores diversos
Propiedades, mobiliario y

equipo

Ofras provisiones

Pasivo por impuestos diferidos:
Inventarios inmobiliarios

2016

Diferencias temporales

Activo por impuestos diferidos:
Pérdidas fiscales por amortizar
Anticipos de clientes
Acreedores diversos
Propiedades, mobiliario y

equipo

Obligaciones laborales
Otros

Pasivo por impuestos diferidos:
Inventarios inmobiliarios

2018 2017 2016
% % Y
(7.03) (2.75) .
237 1.89 0.83
17.18 21,15 26,13
Reconocido en los
Saldo inicial resultados Saldo final
$ 98,624 3 19,738 $ 118,362
14,433 4,472 18,905
1,482 6,549 8,031
2,529 3,186 5,715
10.190 {7.883) 2.307
127,258 26,062 153,320
(653.676) (65.741) (719.417)
$ (526418) § (39.679) § (566,097)
Reconocido en los
Saldo inicial resultados Saldo final
$ 101,698 $ 3,074y $ 98,624
14,045 388 14,433
477 1,005 1,482
1,606 923 2,529
5.567 4,623 10,190
123,393 3,865 127,258
{580.873) (72.801) (653.676)
S _(457482) £ (68936) . (526418)
Reconocido en los
Saldo inicial resultados Saldo final
3 84,861 $ 16,837 $ 101,698
7,607 6,438 14,045
580 (103) 477
2,216 {610) 1,606
426 - 426
1.299 3842 5.141
96,989 26,404 123,393
{478.546) {102.329) (580,875)
. (381557 §___ (35.925) § ___ (457.48%)
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25,

26.

27.

d.

Los beneficios de las pérdidas fiscales pendientes de amortizar por los que se ha reconocido el activo
por ISR diferido, pueden recuperarse cumpliendo con ciertos requisitos. Sus montos actualizados y los
afios de vencimiento al 31 de diciembre de 2018, son:

Afio de Pérdidas
vencimiento fiscales

2021 $ 3,582
2022 1,799
2023 104,072
2024 1,901
2025 24,089
2026 64,327
2027 2,190
2028 192.579

§ 304539

Contingencias

a.

La Entidad al igual que sus activos no estén sujetos, a accién alguna de tipo legal que no sean los de
rutina y propios de su actividad. La autoridad federal de impuestos tiene el derecho de llevar acabo
revisiones de los impuestos pagados por Entidades Mexicanas por un periodo de cinco aflos; por lo
tanto, los afios fiscales desde 2014, est4n sujetos a una posible revision.

Compromisos

a.

Al 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016 la Entidad tiene el compromiso de entregar 1,087, 975 y
1,079 propiedades residenciales, a un precio de venta unitario de aproximadamente $716, $855 y $830,
respectivamente.

La Entidad tiene como compromiso construir diversas obras de beneficio en las localidades o
municipios, en donde se encuentran los desarrollos de Vinte, como parte de la obtencién de licencias y
autorizaciones de construccién, de conformidad con las regulaciones vigentes de cada localidad o
municipio, tales como escuelas, parques, clinicas, etc.

La Entidad arrienda inmuebles para sus oficinas; los gastos por renta ascendieron a $7,861, $5,825 y
$5,508 en 2018, 2017 y 2016, respectivamente. Los contratos de arrendamiento son anuales, por lo que
no se tienen establecidos pagos minimos.

La Entidad arrienda maquinaria y equipo para su proceso constructivo; los gastos por renta
ascendieron a $17,199, $18,766 y $22,940 en 2018, 2017 y 2016, respectivamente. Los contratos de
arrendamiento son anuales, por lo que no se tienen establecidos pagos minimos.

Autorizacién de emisién de estados financieros consolidados

Los estados financieros consolidados adjuntos fueron autorizados para su emisién el 10 de abril de 2019 por

el Arq. Sergio Leal Aguirre, Director General y el Lic. Domingo Alberto Valdés Diaz, Director de Finanzas,
consecuentemente estos no reflejan los hechos ocurridos después de esa fecha y estén sujetos a la aprobacion
de Ia asamblea ordinaria de accionistas de la Entidad, quien puede decidir su modificacién de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley General de Sociedades Mercantiles.
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