SUPLEMENTO DEFINITIVO. Los valores mencionados en este Suplemento
Definitivo han sido registrados en la Seccion de Valores del Registro
Nacional de Valores que Illeva CNBV. Dichos valores no podran ser
ofrecidos ni vendidos fuera de los Estados Unidos Mexicanos, a menos
que sea permitido por las leyes de los paises respectivos.

DEFINITE SUPPLEMENT. The securities described 1in this Definitive
Supplement have been registered with the Securities Section of the
National Registry of Securities maintained by the CNBV. They cannot be
offered or sold outside the United Mexican States unless 1t 1is
permitted by the laws of the respective countries.



VINTE.

VIVIENDAS INTEGRALES w

VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.P.1. DE C.V.

CON BASE EN EL PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES ESTABLECIDO POR VINTE
VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.P.1. DE C.V. DESCRITO EN EL PROSPECTO DE DICHO
PROGRAMA POR UN MONTO DE HASTA $1,000,000,000.00 (UN MIL MILLONES DE PESOS
007100 M.N.) O SU EQUIVALENTE EN UNIDADES DE INVERSION, SE LLEVA A CABO LA
PRESENTE OFERTA PUBLICA DE 1,000,000 (UN MILLON) DE CERTIFICADOS BURSATILES CON
VALOR NOMINAL DE $100.00 (CIEN PESOS 00/100 M.N.) CADA UNO.

MONTO TOTAL DE LA OFERTA
$100,000,000.00
(CIEN MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.)

CARACTERISTICAS DE LOS TITULOS:

Denominacidén del Vinte Viviendas Integrales, S.A.P.1. de C.V.

Emisor:

Tipo de Oferta: Primaria Nacional.

Numero de Emision: Primera.

Clave de Pizarra: “VINTE 11~

Tipo de Valor: Certificados Bursatiles.

Monto Total Autorizado Hasta $1,000,000,000.00 (un mil millones de Pesos
del Programa: 00/100) o su equivalente en Unidades de Inversion.

Vigencia del Programa: 5 (cinco) afios, es decir, de 60 (sesenta) meses, a
partir de la fecha de autorizacién emitida por la

CNBV.
Monto de la Emisiodn: $100,000,000.00 (cien millones de Pesos 00/100).
Valor Nominal de los $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.
Certificados
Bursatiles:
Precio de Colocacion: $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.
Fecha de Publicacion 29 de marzo de 2011.
del Aviso de Oferta
Publica:
Fecha de Cierre de 30 de marzo de 2011.
Libro:
Fecha de Publicacion 30 de marzo de 2011.

del Aviso de
Colocacién para Fines
Informativos:

Plazo de Vigencia de 1,092 (un mil noventa y dos) dias, equivalente a 3



la Emision:

Recursos Netos que
Obtendra el Emisor:

Garantia:

Aval :

Fecha de Emision:

Fecha de Registro en
la BMV:

Fecha de Liquidacion:
Fecha de Vencimiento:

Calificacion otorgada
por Moody’s de México,
S.A. de C.V. a la
presente Emision:

Calificacion otorgada
por HR Ratings de
México, S.A. de C.V. a
la presente Emision:

Calificacion de riesgo
crediticio otorgada a
IFC por Moody’s
Investors Service,
Inc.:

Calificacion de riesgo
crediticio otorgada a
IFC por Standard &
Poor’s:

Tasa de Interés:

(tres) afos.

$97,006,713.00 (noventa y siete millones seis nmil
setecientos trece Pesos 00/100).

Las obligaciones de pago del Emisor conforme a los
Certificados Bursatiles correspondientes a la
presente Emisidn estan garantizados parcialmente por
una garantia irrevocable otorgada por la Corporacion
Financiera Internacional (International Finance
Corporation; “IFC” o el “Garante’”), en términos de la
Garantia (segln se define mas adelante).

Para una descripciéon de los términos adicionales de

la Garantia, véase “l. Caracteristicas de la Oferta —
Garantia”.
Adicionalmente, las obligaciones de pago del Emisor

bajo los Certificados Bursatiles cuentan con el aval

de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V.,
Urbanizaciones Inmobiliarias del Centro, S.A. de C.V.
y Conectividad para el Habitat, S.A. de C.V.
(conjuntamente, las “Avalistas”™), empresas
subsidiarias del Emisor.

31 de marzo de 2011.

31 de marzo de 2011.

31 de marzo de 2011.

27 de marzo de 2014.

“Aa3.mx”. Las emisiones calificadas como Aa.mx

muestran una capacidad crediticia muy fuerte y poca
probabilidad de pérdida de crédito con respecto a
otros emisores mexicanos. EI modificador 3 indica que
la obligaciéon se clasifica en el extremo mas bajo de
su categoria de calificacion genérica.

HR AA-, que significa que el emisor o emision con
esta calificacion se considera con alta calidad
crediticia, y ofrecen gran seguridad para el pago
oportuno de obligaciones de deuda. Mantienen muy bajo
riesgo crediticio bajo escenarios econoémicos
adversos. El signo “-” que acompafia a la calificacion
indica debilidad relativa dentro de esta escala de
calificacion.

“Aaa” en escala global de Moody’s Investors Service,
Inc. Las calificaciones ‘“Aaa” son considerados como
las de mayor capacidad crediticia y una probabilidad
de pérdida de crédito minima.

“AAA” en escala global de Standard & Poor’s. Las
calificaciones “AAA” son considerados como las de
mayor capacidad crediticia y una probabilidad de
pérdida de crédito minima.

A partir de la Fecha de Emisién y en tanto no sean
amortizados en su totalidad, los Certificados



Intereses Moratorios:

Periodicidad en el
Pago de Intereses:

Bursatiles devengaran un interés bruto anual sobre su
Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado, a una tasa
anual que el Representante Comun calculard con 2
(dos) Dias Habiles anteriores al 1inicio de cada
periodo de intereses de 28 (veintiocho) dias que
tenga lugar antes de la total amortizacidon de los
Certificados Bursatiles (la “Fecha de Determinacion
de la Tasa de Interés Bruto Anual™), y que regira
precisamente durante tal periodo de intereses.

La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés
Bruto Anual”) se calculard mediante la adiciéon de
1.95% (uno punto noventa y cinco por ciento) a la
TIIE a plazo de 28 (veintiocho) dias, capitalizada o,
en su caso, equivalente al nudmero de dias
efectivamente transcurridos durante cada periodo de
intereses dada a conocer por el Banco de México, por
el medio masivo de comunicacidon que éste determine o
a través de cualquier otro medio electroénico, de
computo o de telecomunicacidén, incluso Internet,
autorizado al efecto por el Banco de México en la
“Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto
Anual” que corresponda o, en su defecto, dentro de
los 15 (quince) Dias Habiles anteriores a la misma,
caso en el cual deberd tomarse como base la tasa
comunicada en el Dia Habil mas préximo a dicha ‘““Fecha
de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual™.
En caso de que la TIIE deje de existir o publicarse,
el Representante Comun utilizard como tasa sustituta
para determinar la Tasa de Interés Bruto Anual de los
Certificados Bursatiles, aquélla que dé a conocer
Banco de México como la tasa sustituta de la TIIE
aplicable en el plazo mas cercano al plazo citado.

Para determinar el monto de intereses a pagar en cada
periodo, el Representante Comun utilizard la férmula
que aparece transcrita en el titulo que documenta la
presente Emision, la cual se reproduce en este
Suplemento.

En caso de incumplimiento en el pago de principal de
los Certificados Bursatiles, se causaran intereses
moratorios sobre el principal insoluto de |los
Certificados Bursatiles a la Tasa de Interés Bruto
Anual de los Certificados Bursatiles aplicable
durante cada periodo en que ocurra y continue el
incumplimiento, mas 2 (dos) puntos porcentuales. Los
intereses moratorios seran pagaderos a la vista desde
la fecha en que tenga lugar el incumplimiento y hasta
que la suma principal haya quedado integramente
cubierta.

La suma que se adeude por concepto de intereses
moratorios deberad ser cubierta en el domicilio del
Emisor o del Representante Comdn, y en la misma
moneda que el principal.

Los intereses que devenguen los Certificados
Bursatiles seran pagaderos cada 28 (veintiocho) dias
durante la vigencia de la Emisidén, de conformidad con
el calendario de pago de intereses que aparece en el
titulo que documenta la presente Emisidén, el cual se



Tasa de Interés Bruto
Anual Aplicable para
el Primer Periodo de
Interés:

Amortizacioén de
Principal:

Causas de Vencimiento
Anticipado:

Régimen Fiscal:

Lugar y Forma de Pago
de Principal e
Intereses:

Depositario:
Posibles Adquirentes:

Intermediario
Colocador:

reproduce en este Suplemento.
6.77% (seis punto setenta y siete por ciento).

El monto de principal de los Certificados Bursatiles
sera amortizado mediante 20 (veinte) pagos iguales y
consecutivos de conformidad con el calendario de
amortizaciones establecido en el presente Suplemento
y en el titulo que documenta la presente Emision.

Los Certificados Bursatiles contemplan causas de
vencimiento conforme a lo sefialado en la seccién
“OBLIGACIONES DE HACER, OBLIGACIONES DE NO HACER Y
CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO” de este Suplemento.

La tasa de retencidon aplicable a 1los intereses
pagados conforme a los Certificados Bursatiles, se
encuentra sujeta: (i) para las personas morales vy
fisicas residentes en México para efectos fiscales, a
lo previsto en los articulos 58 y 160,
respectivamente y demas aplicables de la Ley del
Impuesto sobre la Renta, y (ii) para las personas
fisicas o morales residentes en el extranjero para
efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 179,
195 y demas aplicables de la Ley del Impuesto sobre
la Renta y en otras disposiciones complementarias.
Los preceptos citados pueden ser sustituidos en el
futuro por otros. El régimen fiscal puede modificarse
a lo largo de la duracién del Programa y a lo largo
de esta Emision. No se asume 1la obligacion de
informar acerca de los cambios en las disposiciones
Tfiscales aplicables.

Los posibles adquirentes de los Certificados
Bursatiles deberan consultar con sus asesores las
consecuencias fTiscales resultantes de la compra, el
mantenimiento o la venta de los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacién de las reglas
especificas respecto de su situacion particular.

Los pagos de principal y de los intereses ordinarios
devengados respecto de los Certificados Bursatiles se
pagaran el dia de su vencimiento y en cada fecha de
pago de interés, respectivamente, en el domicilio de
Indeval, ubicado en Avenida Paseo de la Reforma No.
255, 3er piso, Colonia Cuauhtémoc, 06500, en Ila
Ciudad de México, Distrito Federal, contra Ilas
constancias o certificaciones que para tales efectos
expida el Indeval o a través del Representante Comudn,
mediante transferencia electrénica a los depositantes
de Indeval correspondientes. La suma que se adeude
por concepto de iIntereses moratorios deberd ser
cubierta en las oficinas del Emisor o del
Representante Comun, segun sea el caso.

S.D. Indeval Institucidén para el Depdsito de Valores,
S.A. de C.V.

Personas fisicas y morales cuando su régimen de
inversion lo prevea expresamente.

Acciones y Valores, Banamex, S.A. de C.V., Casa de
Bolsa, integrante del Grupo Financiero Banamex.



Representante Comun: Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple,
Invex Grupo Financiero, Fiduciario.

INTERMEDIARIO COLOCADOR
Acciones y Valores

Banamex

Casa de Bolsa

Los Certificados Bursatiles objeto de la presente oferta publica forman parte
de un programa autorizado por la Comision Nacional Bancaria y de Valores y se
encuentran inscritos bajo el No. 3337-4.15-2011-01-01 en el Registro Nacional
de Valores y son aptos para ser listados en el listado correspondiente de la
Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

La 1inscripciéon en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion
sobre la bondad de los valores, solvencia del Emisor o sobre la exactitud o
veracidad de la informacién contenida en el presente Suplemento, ni convalida
los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravenciéon de las
leyes.

El EMISOR, EL GARANTE (CONFORME A LOS TERMINOS DE LA GARANTIA) Y LAS AVALISTAS
SON LAS UNICAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION RESPONSABLES DEL PAGO DE
LOS CERTIFICADOS BURSATILES. EL INTERMEDIARIO COLOCADOR, EL REPRESENTANTE COMUN
Y LAS CALIFICADORAS NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DEL PAGO DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES. EN CASO DE QUE EL EMISOR, EL GARANTE (CONFORME A LOS
TERMINOS DE LA GARANTIA) Y LAS AVALISTAS NO PAGUEN [INTEGRAMENTE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES, LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO ALGUNO
QUE RECLAMAR DICHO PAGO AL INTERMEDIARIO COLOCADOR O AL REPRESENTANTE COMUN.

El Prospecto del Programa y este Suplemento, los cuales son complementarios,
también podran consultarse en Internet en las paginas www.bmv.com.mx,
www.chbv._.gob.mx y www.vinte.com.mx

Prospecto y Suplemento a disposicion con el Intermediario Colocador.

México, D.F. a 31 de marzo de 2011. Autorizacion de la CNBV para su
publicacién 153/30583/2011
de fecha 18 de marzo de 2011.
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El presente Suplemento y sus anexos son parte integral del Prospecto del
Programa autorizado por la Comision Nacional Bancaria y de Valores mediante
oficio de autorizacidén No. 153/30583/2011 de fecha 18 de marzo de 2011, por lo
que deberda consultarse conjuntamente con el referido Prospecto.

Ningun intermediario, apoderado para celebrar operaciones con el publico, o
cualquier otra persona, ha sido autorizado para proporcionar informacién o
hacer cualquier declaracion que no esté contenida en este Suplemento. Como
consecuencia de lo anterior, cualquier informacién o declaracion que no esté
contenida en este Suplemento debera entenderse como no autorizada por el
Emisor ni por Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de Bolsa,
integrante del Grupo Financiero Banamex.

Todos los términos utilizados en el presente Suplemento que no sean definidos
en Torma especifica, tendran el significado que se les atribuye en el
Prospecto o en el titulo que documenta la presente Emision. Los anexos
incluidos en este Suplemento forman parte integral del mismo.

La informacidon contenida en el presente Suplemento ha sido proporcionada por
el Emisor, el Garante (exclusivamente en relacién con la Garantia y el
Garante) y las Avalistas, respectivamente, o ha sido obtenida de fuentes



publicas, consideradas como confiables. El Intermediario Colocador no ha
auditado o verificado la veracidad de la informacién proporcionada por el
Emisor, el Garante y/o las Avalistas, por lo que no es responsable, en su
caso, de su falta de veracidad o imprecision.



I. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA

VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.P_I. DE C.V. (“VINTE”, la “Compafiia” o
el “Emisor”, indistintamente), inscribe preventivamente a su cargo 1,000,000
(un millén) de Certificados Bursatiles, al amparo del Programa de Certificados
Bursatiles autorizado por la Comision Nacional Bancaria y de Valores segun
oficio No. 153/30583/2011, de fecha 18 de marzo de 2011, cuyo monto total
autorizado fue de $1,000,000,000.00 (Un Mil Millones de Pesos 00/100) o su
equivalente en Unidades de Inversiéon. Los Certificados Bursatiles contaran
con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE OFERTA
Primaria Nacional
NUMERO DE EMISION
Primera.
CLAVE DE PIZARRA
“VINTE 11~
TIPO DE VALOR
Certificados Bursatiles.
MONTO AUTORIZADO DEL PROGRAMA

$1,000,000,000.00 (Un Mil Millones de Pesos 00/100) o su equivalente en
Unidades de Inversion.

VIGENCIA DEL PROGRAMA

5 (cinco) afos, es decir, de 60 (sesenta) meses, a partir de la fecha
de autorizacion emitida por la CNBV.

MONTO DE LA EMISION
$100,000,000.00 (cien millones de Pesos 00/100).
VALOR NOMINAL DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
$100.00 (cien Pesos 00/100) cada uno.
PRECIO DE COLOCACION
$100.00 (cien Pesos 00/100) cada uno.
FECHA DE PUBLICACION DEL AVISO DE OFERTA

29 de marzo de 2011.



FECHA DE CIERRE DE LIBRO
30 de marzo de 2011.
FECHA DE PUBLICACION DEL AVISO DE COLOCACION PARA FINES INFORMATIVOS
30 de marzo de 2011.
PLAZO DE VIGENCIA DE LA EMISION
1,092 (un mil noventa y dos) dias, equivalente a 3 (tres) afios.
RECURSOS NETOS QUE OBTENDRA EL EMISOR

$97,006,713.00 (noventa y siete millones seis mil setecientos trece
Pesos 00/100).

GARANTITA

Los Certificados Bursatiles correspondientes a la presente Emision
cuentan con una garantia parcial irrevocable de IFC conforme al Contrato de
Garantia (Guarantee) de fecha 31 de marzo de 2011, celebrado entre el
Representante Comun, para beneficio de 1los Tenedores, VINTE e IFC (la
“Garantia”), misma que a la fecha de la presente Emisidén se encuentra
vigente.

Una copia de la Garantia, junto con su traduccion al espafiol por perito
traductor autorizado por el Tribunal Superior de Justicia del Estado de Nuevo
Leén, se acompafia al presente Suplemento como Anexo 4. En caso de cualquier
discrepancia entre la descripcion de la Garantia contenida en esta seccidn y
la Garantia celebrada por el Representante Comun, VINTE e IFC en idioma
inglés, prevalecerd lo dispuesto por dicha version en inglés de la Garantia.
Asimismo, la traduccidén de la Garantia que se adjunta al presente Suplemento
es soOlo para efectos de informacién, por lo que la Unica version de la
Garantia vinculante para el Representante Comin, VINTE e IFC es la Garantia
en idioma inglés, y dicha version en inglés de la Garantia prevalecera sobre
la traduccidén que se adjunta en caso de discrepancia.

Estructura de la Garantia.

En virtud de los términos de la Garantia, IFC garantiza parcial e
irrevocablemente a los Tenedores el pago de cualquier cantidad de principal e
intereses que el Emisor deba pagar conforme a los Certificados Bursatiles,
hasta por el Monto Maximo Disponible de la Garantia (segun se define mas
adelante). Al efecto, en caso que IFC reciba de VINTE o del Representante
Comun una solicitud de desembolso en términos de la Linea de Crédito
Contingente (segun se define mas adelante) o de la Garantia, segun
corresponda, IFC entregard al Representante Comun las cantidades en Pesos
solicitadas para hacer el pago de principal e intereses que corresponda.

Linea de Crédito Contingente.

El Emisor, las subsidiarias del Emisor, como fiadoras, e IFC celebraron
un Contrato de Emision de Garantia y Linea de Crédito Revolvente Contingente
(Guarantee Issuance and Revolving Stand-by Loan Agreement) de fecha 29 de
marzo de 2011 (la “Linea de Crédito Contingente”), mismo que a la fecha de la




presente Emisién se encuentra vigente.

Conforme a Hla Linea de Crédito Contingente, cualquier cantidad
solicitada a IFC por el Representante Comin conforme a los términos de la
Garantia, o por el Emisor conforme a los términos de la Linea de Crédito
Contingente, para realizar pagos de principal o intereses derivados de los
Certificados Bursatiles, sera considerada como una disposicidon realizada por
el Emisor al amparo de la Linea de Crédito Contingente, la cual debera ser
pagada por el Emisor a IFC de conformidad con los términos de la misma. En
caso de que se realicen disposiciones al amparo de la Linea de Crédito
Contingente, el Monto Maximo Disponible de la Garantia se veria disminuido en
una cantidad igual al monto total de dichas disposiciones. EI Monto Maximo
Disponible de la Garantia seria reintegrado Unicamente hasta que el Emisor
haya cubierto la totalidad de dichas disposiciones en Délares de los Estados
Unidos de América en términos de la Linea de Crédito Contingente.

El Emisor cuenta con un plazo de 160 (ciento sesenta) dias a partir de
la fecha en que se realice una disposiciéon para pagar las cantidades
entregadas por IFC al Representante Comun conforme a dicha disposicién, o
bien, en caso de que se realice mas de una disposiciéon, el Emisor tendra un
plazo de 160 (ciento sesenta) dias a partir de la fecha de la primera
disposiciéon para pagar la totalidad de las cantidades entregadas por IFC
conforme a dichas disposiciones.

ElI cumplimiento de las obligaciones derivadas de la Linea de Crédito
Contingente se encuentra garantizado por el Tfideicomiso irrevocable de
administracién y garantia numero F/253693 de fecha 11 de julio de 2008,
celebrado por HSBC Meéxico, S.A., Institucion de Banca Maltiple, Grupo
Financiero HSBC, el Emisor, las Subsidiarias e IFC. Asimismo, la Linea de
Crédito Contingente cuenta con el aval de las Avalistas.

La Linea de Crédito Contingente contempla algunas obligaciones de
hacer, de no hacer, asi como causas de vencimiento anticipadas adicionales a
las contempladas en este Suplemento. Entre las obligaciones mas
significativas se encuentran las de mantener ciertas razones financieras,
cumplir con cierto aforo de apalancamiento, la obligacion de no declarar
dividendos a menos que se cumplan ciertas condiciones, celebrar en
condiciones de mercado las operaciones con sus Subsidiarias, no gravar sus
activos con ciertas excepciones, entre otras. Cualquier incumplimiento a
dichas obligaciones de hacer o de no hacer dard derecho a IFC a entregar una
notificacion de incumplimiento conforme a la Garantia, como se describe mas
adelante.

Disposiciones conforme a la Linea de Crédito

El Emisor podrd solicitar a IFC, en los términos previstos en la Linea
de Crédito Contingente, disposiciones para el pago de principal e intereses
que el Emisor deba pagar conforme a los Certificados Bursatiles hasta el
Monto Maximo Disponible de la Garantia, en caso de que el Emisor determine
que, en la fecha de pago, no habrd fondos suficientes para realizar el pago
del monto principal y/o intereses correspondientes de conformidad con los
términos de la presente Emision.

Las disposiciones que se realicen sobre la Linea de Crédito Contingente
causaran intereses, los cuales pudieran variar en caso de que el Emisor
incumpla con ciertas obligaciones de hacer o no hacer establecidas en la



Linea de Crédito Contingente, 0 en caso de que exista un evento de
incumplimiento conforme a la Linea de Crédito Contingente. Asimismo, conforme
a los términos de la Linea de Crédito Contingente, el Emisor debe pagar
ciertas comisiones y gastos.

Eventos de Ejercicio de la Garantia.

El Representante Comun podra solicitar a IFC, para el beneficio de los
Tenedores, disposiciones conforme a la Garantia, en cualquiera de los
siguientes eventos:

1. Falta de fondos suficientes para hacer el pago por parte del Emisor
del monto principal y/o intereses correspondientes de conformidad con
los términos de la presente Emisidn; o

2. En caso de que la presente Emision de Certificados Bursatiles se haya
dado por vencida anticipadamente en caso de que ocurra una Causa de
Vencimiento Anticipado; o

3. Durante un plazo de 60 (sesenta) dias a partir de la fecha en que IFC
entregue al Representante Comdn una notificacién de incumplimiento
conforme a la Garantia, siempre que el pago de los Certificados
Bursatiles de la presente Emision haya sido dado por vencido
anticipadamente.

En cualquiera de los eventos antes mencionados, el Representante Comin
deberd enviar a IFC una solicitud de pago de la Garantia en los términos
previstos en la Garantia.

Procedimiento para la realizacion de disposiciones.

Dependiendo del procedimiento previsto en la Garantia, para el
Representante Comin, o en la Linea de Crédito Contingente, para el Emisor:

1. Entre 7 (siete) a 12 (doce) Dias Habiles Mex-USA de anticipacién a
cualquier fecha de pago de principal y/o intereses de los
Certificados Bursatiles de la presente Emision, el Representante
Comin o el Emisor, segun sea el caso, verificara que existan fondos
suficientes para hacer el pago de que se trate a los Tenedores en la
cuenta que se establezca al efecto.

2. En caso de no existan fondos suficientes en la cuenta mencionada, el
Representante Comun o el Emisor, segun sea el caso, debera enviar
ese mismo dia una notificacién a IFC, mencionando el monto faltante
para realizar el pago de principal y/o intereses de los Certificados
Bursatiles de la presente Emision correspondiente, solicitando asi
mismo que desembolse la cantidad en Pesos necesaria para hacer el
pago respectivo, hasta el Monto Maximo Disponible de la Garantia.

3. En o antes de las 11:00 a.m. (Ciudad de México) en el 5° (quinto)
Dia Habil Mex-USA siguiente a la fecha en la que IFC reciba la
notificacion de desembolso por parte del Representante Comin o del
Emisor, segun sea el caso, IFC deberd depositar la cantidad
solicitada, hasta el Monto Maximo Disponible de la Garantia, en la
cuenta sefialada por el Representante Comun para su entrega a Indeval
para su posterior distribucién entre los Tenedores.



En el supuesto de que el pago de los Certificados Bursatiles de la
presente Emisién sea acelerado como consecuencia de una Causa de Vencimiento
Anticipado, o durante un plazo de 60 (sesenta) dias a partir de la fecha en
que IFC entregue al Representante Comin una notificacidon de incumplimiento
conforme a la Garantia, siempre que el pago de los Certificados Bursatiles de
la presente Emision haya sido acelerado, y en caso de no haber fondos
suficientes en la cuenta de pagos para realizar el pago total de principal
y/0 intereses de los Certificados Bursatiles de la presente Emisidn
correspondiente, el Representante Comun enviara la notificacion a que se
refiere el punto 2 anterior, y serda aplicable, lo sefalado en el punto 3
anterior.

Monto Maximo Disponible.

El monto maximo de cobertura de la Garantia es el monto que resulte
menor, en cualquier fecha de calculo, entre (i) si no existiere alguna
cantidad pendiente de pago a IFC conforme a la Linea de Crédito Contingente,
el 50% (cincuenta por ciento) del monto principal no amortizado de los
Certificados Bursatiles en esa fecha de calculo; o (ii) si existiere alguna
cantidad pendiente de pago a IFC conforme a la Linea de Crédito Contingente,
lo menor entre (@) el 50% (cincuenta por ciento) del monto principal no
amortizado de los Certificados Bursatiles en esa fecha de calculo, y (b) (1)
el 50% (cincuenta por ciento) del monto principal no amortizado de los
Certificados Bursatiles en la fecha mds reciente en la cual no existia una
cantidad pendiente de pago a IFC conforme a la Linea de Crédito Contingente;
menos (2) el equivalente en Pesos de la cantidad pendiente de pago a IFC
conforme a la Linea de Crédito Contingente (el “Monto Maximo Disponible de la
Garantia’).

Eventos de terminaciéon de la Garantia.

La Garantia terminara:

(2) 30 (treinta) dias naturales después del 27 de marzo de 2014; o

d al momento en que IFC reciba una notificaciéon del Representante Comun
confirmando que la presente Emision ha sido cancelada en su totalidad;
o]

(©) si  alguna modificacién, renuncia, extension, reestructuracién o

recalendarizacion de los Certificados Bursatiles correspondientes a la
presente Emisidn o cualquiera de los documentos de la Emision se lleva
a cabo sin el previo consentimiento de IFC; o

@ si los Certificados Bursatiles correspondientes a la presente Emision
no se dan por vencidos anticipadamente y el Representante ComUn no
solicita a IFC la disposicion del Monto Maximo Disponible de la
Garantia dentro de un plazo de 60 (sesenta) dias a partir de la fecha
en que IFC entregue al Representante Comun una notificacion de
incumplimiento conforme a la Garantia; o

(e en el momento en que IFC reciba una notificacién del Representante
Comun confirmando el pago de los Certificados Bursatiles
correspondientes a la presente Emisién en su totalidad.



Legislacion; Jurisdiccion Aplicable.

La Garantia se encuentra sujeta a las leyes del Estado de Nueva York,
Estados Unidos de América. Las partes de 1la Garantia se han sometido
irrevocablemente a la jurisdiccion de cualquier tribunal de los Estados
Unidos de América ubicado en el Distrito Sur de Nueva York, los tribunales
del Estado de Nueva York ubicados en el Distrito Municipal de Manhattan, en
cualquier accidn o proceso que se origine o se relacione con la Garantia, asi
como a cualquier tribunal en el domicilio respectivo de las partes de la
Garantia (en la medida que dicho tribunal tenga jurisdiccién sobre la materia
de la Garantia) en cualquier accidn o proceso entablado contra una de las
partes de la Garantia como parte demandada.

Conforme a los términos de la Garantia, los tenedores de |los
Certificados Bursatiles no podran iniciar acciones o tener recurso alguno en
contra de IFC por cualquier causa relacionada con la Garantia; cualquier
accion o recurso en contra de IFC en relacion con la Garantia o con las
obligaciones de pago de IFC conforme a la misma debera ser iniciada y
promovida por el Representante Comun.

Informacién sobre el Garante.

Corporacion Financiera Internacional (International Finance
Corporation) es un organismo internacional establecido en 1956 en virtud del
Convenio Constitutivo de [la Corporacién Financiera Internacional, cuya
promulgaciéon fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 14
de marzo de 1956, segun el mismo ha sido modificado en diversas ocasiones (el
“Convenio Constitutivo™), el cual rige sus operaciones.

IFC es parte del Grupo del Banco Mundial, el cual también incluye al
Banco Internacional de Reconstruccion y Fomento (“"BIRF"™), la Asociacion
Internacional de Fomento (“AIF'™), la Agencia Multilateral de Garantias para
Inversiones ("'MIGA™) y el Centro Internacional para la Resolucidén de Disputas
sobre Inversiones (“ICSID”). IFC es una persona juridica independiente y
distinta al BIRF, AIF, MIGA e ICSID, con su propio convenio constitutivo,
capital, estructura financiera, administracion y personal. La participacion
en el capital de IFC s6lo esta disponible a paises miembros del BIRF. Los
fondos del capital de IFC ha sido aportado por sus paises miembros. Los
fondos de IFC se mantienen separados de los del BIRF y las obligaciones de
IFC no son obligaciones del BIRF, ni estan garantizadas por éste o cualquier
gobierno.

La sede principal de IFC se encuentra en el 2121 Pennsylvania Avenue,
N.W. en la ciudad de Washington, D.C., Estados Unidos de América.

IFC es una organizacion supranacional experimentada que otorga
financiamiento y servicios financieros principalmente al sector privado en
los paises miembros, particularmente en las areas menos desarrolladas. Al 30
de junio de 2010, 182 paises, incluido México, son miembros de IFC. IFC se
establecié con una duracién ilimitada y Unicamente podrd cesar sus
operaciones con la aprobacién de la mayoria de sus Gobernadores, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo V, seccién 5, de su Convenio
Constitutivo.

El Convenio Constitutivo contiene disposiciones que otorgan a IFC
personalidad juridica y algunas inmunidades y privilegios en los territorios



de cada uno de sus paises miembros.

IFC tiene plena personalidad juridica con capacidad para contratar,
adquirir bienes y disponer de ellos, asi como para entablar acciones
jJjudiciales. Podran entablarse acciones contra IFC Unicamente ante un tribunal
competente en los territorios de un pais miembro, en el cual IFC tenga
oficina, haya designado un apoderado para aceptar notificaciones judiciales,
o0 haya emitido o garantizado valores, pero ningun pais miembro o0 persona que
represente a un pais miembro, o que tenga una reclamacién derivada de un pais
miembro podrad entablar acciones en contra de IFC. Los gobernadores,
directores, suplentes, funcionarios y empleados de IFC gozan de inmunidad
respecto de acciones judiciales por actos que ejecuten en su condicién
oficial.

Los archivos de IFC son inviolables y los bienes y activos de IFC,
gozan de iInmunidad contra cualquier forma de apropiacién, embargo o
ejecucion, mientras no se dicte sentencia firme contra IFC. Asimismo, los
bienes y activos de IFC gozan de inmunidad contra registro, requisicion,
confiscacion, expropiacion o cualquier otra forma de apropiacién por accién
ejecutiva o legislativa.

IFC, sus activos, bienes, 1iIngresos Yy operaciones Yy transacciones
autorizadas por el Convenio Constitutivo, estan exentos de toda clase de
impuestos y derechos de aduana. IFC también es inmune de responsabilidad por
la recaudacion o pago de cualquier impuesto o derecho.

Conforme al Convenio Constitutivo, los valores emitidos o garantizados
por IFC y los intereses o dividendos relacionados con los mismos no seran
sujetos a cualquier impuesto (a) el cual sea aplicable a dichos valores por
la Unica razén de que fueron emitidos o se encuentran garantizados por IFC o
(b) si la Unica razon jurisdiccional para imponer dicho impuesto es el lugar
o moneda en la cual dichos valores fueron emitidos, son pagaderos o la
ubicacion de cualquier oficina o lugar de negocios mantenido por IFC.

Si desea consultar mas informacién sobre IFC, incluyendo su reporte
anual, puede consultar la direccion de su pagina de la red mundial
(Internet): www.ifc.org, en el entendido que dicha pagina de Internet no
forma parte del presente Suplemento. IFC no es responsable de la informacién
contenida en el presente Suplemento.

AVAL

Adicionalmente, las obligaciones de pago del Emisor bajo |los
Certificados Burséatiles cuentan con el aval de Promotora de Viviendas
Integrales, S.A. de C.V., Urbanizaciones Inmobiliarias del Centro, S.A. de
C.V. y Conectividad para el Habitat, S.A. de C.V., empresas subsidiarias del
Emisor.
FECHA DE EMISION

31 de marzo de 2011.
FECHA DE REGISTRO EN LA BMV

31 de marzo de 2011.



FECHA DE LIQUIDACION

31 de marzo de 2011.
FECHA DE VENCIMIENTO

27 de marzo de 2014.

CALIFICACION OTORGADA POR MOODY’S DE MEXICO, S.A. DE C.V. Y HR RATINGS DE
MEXICO, S.A. DE C.V.

Para la presente Emision, el Emisor ha recibido de Moody’s de México,
S.A. de C.V. la calificacion de “Aa3.mx”. Las emisiones calificadas como
Aa.mx muestran una capacidad crediticia muy fuerte y poca probabilidad de
pérdida de crédito con respecto a otros emisores mexicanos. El modificador 3
indica que la obligacidén se clasifica en el extremo mas bajo de su categoria
de calificacioén genérica..

Asimismo, para la presente Emision, el Emisor ha recibido de HR Ratings
de México, S.A. de C.V. la calificacion de HR AA-, que significa que el
emisor 0 emision con esta calificacion se considera con alta calidad
crediticia, y ofrecen gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de
deuda. Mantienen muy bajo riesgo crediticio bajo escenarios econémicos
adversos. El signo “-” que acompafia a la calificacion indica debilidad
relativa dentro de esta escala de calificacion.

TASA DE INTERES

A partir de su fecha de Emisidén y en tanto no sean amortizados en su
totalidad, los Certificados Bursatiles devengaran un interés bruto anual
sobre su valor nominal ajustado con base en sus saldos insolutos, segun se
describe en el titulo que documenta la presente Emision, el cual se reproduce
en este Suplemento.

Ver “Forma de Calculo de los Intereses” mas adelante.
INTERESES MORATORIOS

En caso de incumplimiento en el pago de principal de los Certificados
Bursatiles, se causaran intereses moratorios sobre el principal insoluto de los
Certificados Burséatiles a la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados
Bursatiles aplicable durante cada periodo en que ocurra y contintge el
incumplimiento, mas 2 (dos) puntos porcentuales. Los intereses moratorios seran
pagaderos a la vista desde la fecha en que tenga lugar el incumplimiento y
hasta que la suma principal haya quedado integramente cubierta.

La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser
cubierta en el domicilio del Emisor o del Representante Comun, y en la misma
moneda que el principal.

PERIODICIDAD EN EL PAGO DE INTERESES
Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles seran pagaderos

cada 28 (Veintiocho) dias durante la vigencia de la Emision, de conformidad
con el siguiente calendario de pago de intereses:
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No. Fecha de Pago de Intereses No. Fecha de Pago de Intereses
1. 28/04/2011 21. 08/11/2012
2. 26/05/2011 22. 06/12/2012
3. 23/06/2011 23. 03/01/2013
4. 21/07/2011 24 31/01/2013
5. 18/08/2011 25. 28/02/2013
6. 15/09/2011 26. 28/03/2013
7. 13/10/2011 27. 25/04/2013
8. 10/11/2011 28. 23/05/2013
9. 08/12/2011 29. 20/06/2013
10. 05/01/2012 30. 18/07/2013
11. 02/02/2012 31. 15/08/2013
12. 01/03/2012 32. 12/09/2013
13. 29/03/2012 33. 10/10/2013
14. 26/04/2012 34. 07/11/2013
15. 24/05/2012 35. 05/12/2013
16. 21/06/2012 36. 02/01/2014
17. 19/07/2012 37. 30/01/2014
18. 16/08/2012 38. 27/02/2014
19. 13/09/2012 39. 27/03/2014
20. 11/10/2012

En el caso de que cualquiera de las fechas antes mencionadas sea un dia
inhabil, 1los 1iIntereses se liquidaran el Dia Habil iInmediato siguiente,
calculandose en todo caso los intereses respectivos por el numero de dias de
que efectivamente consten los periodos de intereses respectivos.

El primer pago de intereses se efectuara precisamente el 28 de abril de
2011.

TASA DE INTERES BRUTO ANUAL APLICABLE PARA EL PRIMER PERIODO DE INTERES

6.77% (seis punto setenta y siete por ciento).
AMORTIZACION DE PRINCIPAL

El monto de principal de los Certificados Bursatiles sera amortizado
mediante 20 (veinte) pagos iguales y consecutivos a partir del 11 de octubre

de 2012 por un monto de $5,000,000.00 (cinco millones de Pesos 00/100 M.N.)
cada uno, de conformidad con el siguiente calendario de pagos:

Fecha de Monto de la Saldo Vqlor Nominal
No. A - = - -, Insoluto del Ajustado Por
mortizacion Amortizacion Sl pu
Principal Titulo
1. 11/10/2012 5,000,000.00 | 95,000,000.00 95.00
2. 08/11/2012 5,000,000.00 | 90,000,000.00 90.00
3. 06/12/2012 5,000,000.00 | 85,000,000.00 85.00
4. 0370172013 5,000,000.00 | 80,000,000.00 80.00
5. 31/01/2013 5,000,000.00 | 75,000,000.00 75.00
6. 28/02/2013 5,000,000.00 | 70,000,000.00 70.00
7. 28/03/2013 5,000,000.00 | 65,000,000.00 65.00
8. 25/04/2013 5,000,000.00 | 60,000,000.00 60.00
9. 23/05/2013 5,000,000.00 | 55,000,000.00 55.00
10. 20/06/2013 5,000,000.00 | 50,000,000.00 50.00
11. 18/07/2013 5,000,000.00 | 45,000,000.00 45.00
12. 1570872013 5,000,000.00 | 40,000,000.00 40.00
13. 12/09/2013 5,000,000.00 | 35,000,000.00 35.00
14. 10/10/2013 5,000,000.00 | 30,000,000.00 30.00
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Fecha de Monto de la Saldo Vqlor Nominal
No. A - -, . ) Insoluto del Ajustado Por
mortizacion | Amortizacion i b
Principal Titulo
15. 07/11/2013 5,000,000.00 | 25,000,000.00 25.00
16. 05/12/2013 5,000,000.00 | 20,000,000.00 20.00
17. 02/01/2014 5,000,000.00 | 15,000,000.00 15.00
18. 30/01/2014 5,000,000.00 | 10,000,000.00 10.00
19. 27/02/2014 5,000,000.00 | 5,000,000.00 5.00
20. 27/03/2014 5,000,000.00 0 0

Como consecuencia de las amortizaciones indicadas, el valor nominal se
ajustara en cada fecha de amortizacién a partir de la primera amortizacion.
Para determinar el “Valor Nominal Ajustado”, después de cada amortizacidn se
utilizara la siguiente formula:

Valor Nominal Ajustado = Saldo |Insoluto de Principal de |los
Certificados Bursatiles en Circulaciéon /
ndimero de titulos emitidos

En el caso de que cualquiera de las fechas antes mencionadas sea un dia
inhabil, la amortizacidén se efectuara el Dia Habil inmediato siguiente.

REGIMEN FISCAL

La tasa de retencidn aplicable a los intereses pagados conforme a los
Certificados Bursatiles, se encuentra sujeta: (i) para las personas morales y
fisicas residentes en México para efectos fiscales, a lo previsto en los
articulos 58 y 160, respectivamente y demas aplicables de la Ley del Impuesto
sobre la Renta, y (ii) para las personas fisicas o morales residentes en el
extranjero para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 179, 195 y
demas aplicables de 1la Ley del Impuesto sobre la Renta y en otras
disposiciones complementarias. Los preceptos citados pueden ser sustituidos
en el futuro por otros. El régimen fiscal puede modificarse a lo largo de la
duracion del Programa y a lo largo de esta Emision. No se asume la obligacidn
de informar acerca de los cambios en las disposiciones fiscales aplicables.

Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las consecuencias TfTiscales resultantes de la
compra, el mantenimiento o la venta de 1los Certificados Bursatiles,
incluyendo la aplicacion de las reglas especificas respecto de su situacion
particular.

LUGAR Y FORMA DE PAGO DE PRINCIPAL E INTERESES

Los pagos de principal y de 1los intereses ordinarios devengados
respecto de los Certificados Bursatiles se pagaran el dia de su vencimiento y
en cada fecha de pago de interés, respectivamente, en el domicilio de
Indeval, ubicado en Avenida Paseo de la Reforma No. 255, 3er piso, Colonia
Cuauhtémoc, 06500, en la Ciudad de México, Distrito Federal, contra las
constancias o certificaciones que para tales efectos expida el Indeval o a
través del Representante Comun, mediante transferencia electrénica a los
intermediarios correspondientes.

La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser
cubierta en las oficinas del Emisor o del Representante Comin, segun sea el
caso.
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DEPOSITARIO

El titulo que ampara la Emision de los Certificados Bursatiles a que
hace referencia este Suplemento ha quedado depositado en Indeval.

POSIBLES ADQUIRENTES

Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion asi lo prevea
expresamente.

INTERMEDIARIO COLOCADOR

Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, iIntegrante
del Grupo Financiero Banamex.

REPRESENTANTE COMUN

Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Maltiple, Invex Grupo
Financiero, Fiduciario.

AUTORIZACION DE LA COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES

La Comision Nacional Bancaria y de Valores, mediante oficio No.
153/30583/2011, de fecha 18 de marzo de 2011, autorizdé la inscripcion de la
emision de Certificados Bursatiles que la Compafita emita al amparo del
Programa en el Registro Nacional de Valores.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica
certificaciéon sobre la bondad de los valores, solvencia del Emisor o sobre la
exactitud o veracidad de la informacion contenida en el Suplemento, ni
convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en
contravencion de las leyes.
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11. FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES

Calculo de los Intereses

A partir de la Fecha de Emisién y en tanto no sean amortizados en su
totalidad, los Certificados Bursatiles devengaran un interés bruto anual
sobre su Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado, a una tasa anual que el
Representante Comin calculard con 2 (dos) Dias Habiles anteriores al inicio
de cada periodo de intereses de 28 (veintiocho) dias que tenga lugar antes de
la total amortizacion de los Certificados Bursatiles (la “Fecha de
Determinacidon de la Tasa de Interés Bruto Anual™), y que regira precisamente
durante tal periodo de intereses.

La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual”) se
calculara mediante la adicidon de 1.95% (uno punto noventa y cinco) a la TIIE
a plazo de 28 (veintiocho) dias (la “Tasa de Interés de Referencia”),
capitalizada o, en su caso, equivalente al numero de dias efectivamente
transcurridos durante cada periodo de intereses dada a conocer por el Banco
de México, por el medio masivo de comunicacidn que éste determine o a través
de cualquier otro medio electronico, de computo o de telecomunicacion,
incluso Internet, autorizado al efecto por Banco de México en la “Fecha de
Determinacidon de la Tasa de Interés Bruto Anual” que corresponda o, en su
defecto, dentro de los 15 (quince) Dias Habiles anteriores a la misma, caso
en el cual debera tomarse como base la tasa comunicada en el Dia Habil mas
proximo a dicha “Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual”.
En caso de que la TIIE deje de existir o publicarse, el Representante Comun
utilizara como tasa sustituta para determinar la Tasa de Interés Bruto Anual
de los Certificados Bursatiles, aquélla que dé a conocer Banco de México como
la tasa sustituta de la TIIE aplicable en el plazo mas cercano al plazo
citado.

Para determinar la Tasa de Interés de Referencia capitalizada o, en su
caso, equivalente al numero de dias efectivamente transcurridos de cada
periodo, de la TIIE, al plazo antes mencionado, o la que la sustituya, el
Representante Comun utilizara la siguiente férmula:

NDE

( TR Ve (36000
TC=|[1+——wpL|™ —1|x 22
. 36000 | NDE
En donde:
TC = Tasa de Interés de Referencia capitalizada o equivalente al numero de

dias efectivamente transcurridos de cada periodo.

TR = Tasa de Interés de Referencia.
PL = Plazo en dias de la tasa a capitalizar.
NDE = Numero de dias efectivos del periodo de intereses.

Los intereses que devengaran los Certificados Bursatiles se computaran
a partir de su fecha de Emision y los calculos para determinar las tasas y
los montos de los intereses a pagar, deberan comprender los dias naturales de
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que efectivamente constan los periodos de intereses respectivos. Los calculos
se efectuardn cerrandose a centésimas. La Tasa de Interés Bruto Anual
determinada para cada periodo no sufrira cambio alguno durante el mismo.

Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada periodo de
intereses que tenga lugar mientras los Certificados Bursatiles no sean
amortizados en su totalidad, el Representante Comin utilizard la siguiente
foérmula:

I =VN —IE—XNDE
36,000

En donde:
I = Interés bruto del periodo de intereses que corresponda.

VN = Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles
en circulacion.

TB = Tasa de Interés Bruto Anual.
NDE = Numero de dias efectivamente transcurridos del periodo de intereses.

El Representante Comin dara a conocer por escrito a la CNBV y al
Indeval, por lo menos con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a la fecha de
pago de intereses, el importe de los intereses a pagar, asi como la Tasa de
Interés Bruto Anual aplicable para el siguiente periodo de intereses.
Asimismo, dara a conocer a la BMV, a través del SEDI (o los medios que esta
ultima determine), a mas tardar el Dia Habil inmediato anterior a la fecha
de pago, el monto de los intereses, asi como la Tasa de Interés Bruto Anual
aplicable al siguiente periodo y el Valor Nominal Ajustado por titulo.

Los Certificados Bursatiles dejaran de devengar intereses ordinarios a
partir de la fecha sefialada para su pago, como resultado de su Udltima
amortizaciéon al vencimiento o como consecuencia de una Causa de Vencimiento
Anticipado, siempre que el Emisor hubiere constituido el depésito del importe
de la amortizacién pendiente vy, en su caso, de los intereses
correspondientes, en las oficinas del Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m.
de esa fecha.
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111. FACTORES DE RIESGO

Al considerar la posible adquisicion de los Certificados Bursatiles,
los Tenedores potenciales deben tomar en cuenta, analizar y evaluar
cuidadosamente toda la informacién contenida en el Prospecto y en este
Suplemento y, principalmente, considerar los factores de riesgo contenidos en
el Prospecto y los que se mencionan a continuacion. Los riesgos e
incertidumbres que se describen a continuacién no son los Unicos que pueden
afectar al Emisor o a los Certificados Bursatiles; existen otros riesgos e
incertidumbres que se desconocen o0 que actualmente no se consideran
significativos y que podrian tener un efecto adverso en el Emisor o los
Certificados Bursatiles. En el supuesto de que cualquiera de dichos riesgos
Ilegue a materializarse, la capacidad del Emisor de pagar las cantidades
adeudadas conforme a los Certificados Bursatiles podria verse afectada en
forma adversa.

Factores de riesgo relacionados con la garantia de 1FC

Terminacion anticipada de la Garantia.

En caso que se presente un evento de incumplimiento conforme a la
Garantia e IFC entregue al Representante Comin una notificacion de dicho
incumplimiento, la Garantia se podria dar por terminada si el pago de los
Certificados Bursatiles no se da por vencido anticipadamente dentro de un
plazo de 60 (sesenta) dias a partir de la fecha en la que IFC entregue al
Representante Comun dicha notificacion de incumplimiento conforme a la
Garantia, y el Representante Comun no solicite a IFC el desembolso del Monto
Maximo Disponible de la Garantia.

Se ha incluido como una causa de vencimiento anticipado de los
Certificados Bursatiles que IFC entregue al Representante Comdn una
notificaciéon de incumplimiento conforme a la Garantia. Sin embargo, en caso
de que los Tenedores y/o el Representante Comin no den por vencidos
anticipadamente los Certificados Bursatiles conforme a lo previsto en el
Titulo, dentro de un plazo de 60 (sesenta) dias a partir de la fecha en que
IFC entregue al Representante Comin dicha notificacién de incumplimiento o
renunciaren a dicha causa de vencimiento anticipado, dicha decisidn
ocasionaria que los Tenedores perdieran sus derechos conforme a la Garantia.

Asimismo, la Garantia podria darse por terminada de manera anticipada
en caso de que los Tenedores o el Representante Comun, sin el consentimiento
previo de IFC, acuerdan u otorgan modificacién, renuncia, prorroga,
reestructura o recalendarizaciéon alguna de los Certificados Bursatiles, el
Prospecto, el presente Suplemento o 0los documentos relacionados con los
misSmos.

La Garantia establece causas de incumplimiento adicionales a las Causas
de Vencimiento Anticipado descritas en el presente Suplemento (ver secciodn
VIl mas adelante del presente Suplemento), incluyendo enunciativa mas no
limitativamente, (i) por incumplimientos a obligaciones de pago del Emisor o
Subsidiarias frente a IFC conforme a otros créditos o préstamos otorgados por
IFC, (ii1) cambios de control en el Emisor, (iii) terminacidon de instrumentos
de garantia y contratos diversos, Yy (iv) incumplimientos a diversas
obligaciones adicionales frente a IFC, las cuales darian derecho a IFC a
entregar al Representante Comin una notificacién de incumplimiento. Se
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sugiere a los Tenedores consultar los términos de la Garantia y revisar las
causas de incumplimiento adicionales.

Disminucién de la Garantia por disposicion de la Linea de Crédito
Contingente.

Como se describe en el apartado “Garantia - Linea de Crédito
Contingente” de este Suplemento, IFC realizara las disposiciones solicitadas
conforme a la Garantia al amparo de la Linea de Crédito Contingente otorgada
al Emisor. Adicionalmente, conforme a la Linea de Crédito Contingente, el
Emisor podra hacer disposiciones exclusivamente para realizar pagos de
principal y/o intereses derivados de los Certificados Bursatiles. En el
supuesto de que el Emisor hiciera dichas disposiciones, el Monto Maximo
Disponible de la Garantia se veria disminuido en una cantidad igual al monto
total de dichas disposiciones, en tanto el Emisor no reembolse a IFC todos
los montos dispuestos. Debe considerarse que el Emisor no estd obligado a
realizar dicho reembolso al IFC a efecto de que el Monto Maximo Disponible de
la Garantia se restituya para su desembolso por el Representante Comdn
conforme a la Garantia, y que en todo caso dichos reembolsos por parte del
Emisor Unicamente pueden realizarse en las fechas y en los términos previstos
en la Linea de Crédito Contingente.

Consideraciones respecto a la Linea de Crédito Contingente.

El Representante Comun no es parte de la Linea de Crédito Contingente,
por lo que al amparo de la misma el Representante Comun no tiene derecho
alguno.

Debe considerarse que en los términos de 1la Linea de Crédito
Contingente, (i) el Emisor ha asumido obligaciones de hacer, obligaciones de
no hacer y obligaciones de pago, incluyendo enunciativa mas no
limitativamente, el pago de intereses, gastos y comisiones en favor de IFC en
relacion con las disposiciones que se realicen conforme a la Linea de Crédito
Contingente, asi como el otorgamiento de garantias reales y personales por
parte del Emisor y sus Subsidiarias para garantizar a IFC el pago de las
obligaciones del Emisor al amparo de la Linea de Crédito Contingente, (ii)
las obligaciones de pago del Emisor frente a IFC se asumen y son pagaderas en
Délares de los Estados Unidos de América, y (iii) IFC puede dar por vencidos
anticipadamente y vrequerir al Emisor el pago inmediato de cualesquiera
disposiciones que en su caso hubiera sido realizadas conforme a la Linea de
Crédito Contingente, en caso de que ocurra cualesquiera de los eventos de
incumplimiento (Events of Default) previstos en 1la Linea de Crédito
Contingente, los cuales incluyen enunciativa mas no limitativamente, que (a)
el Emisor o las Subsidiarias incumplan con cualquiera de sus obligaciones
conforme a la Linea de Crédito Contingente u otros contratos de crédito que
tengan celebrados con el IFC, (b) el Emisor o las Subsidiarias realicen pagos
de dividendos o reducciones de capital mientras exista algun saldo insoluto
con IFC conforme a la Linea de Crédito Contingente o la Garantia, (c) el
Emisor o las Subsidiarias modifiquen sus estatutos sociales en contravencion
con alguna disposiciéon de la Linea de Crédito Contingente o la Garantia, (d)
ocurra un caso de vencimiento anticipado en los términos de la Linea de
Crédito Contingente y (e) no se cumpla con alguna de las razones financieras
establecidas en la Linea de Crédito Contingente. Las obligaciones del Emisor
y eventos de incumplimiento en los términos antes descritos pueden afectar
significativamente la condicidon financiera y operativa del Emisor, incluyendo
su capacidad de liquidez y disponibilidad de activos, lo cual puede tener un
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impacto adverso significativo en su capacidad de pago de los Certificados
Bursatiles correspondientes a esta Emision.

Ejercicio de la Garantia.

A efecto de que 1los Tenedores y los Certificados Bursatiles
correspondientes a esta Emision tengan el beneficio de la Garantia, el
Representante Comin debera ejercer los derechos y realizar las acciones
especificas en los tiempos previstos en la propia Garantia, incluyendo
enunciativa mas no limitativamente, la entrega a IFC de una notificacion
confirmando la emisién de los Certificados Bursatiles a mas tardar en la
fecha en que se realice dicha emision. En caso de que no se entregue dicha
notificaciéon, Hlos Certificados Bursatiles perderan el beneficio de la
Garantia.

Las obligaciones del Emisor frente a IFC y a los Tenedores son pari
passu.

En el caso de que IFC realice algun pago al amparo de la Garantia, o el
Emisor haga una disposicion al amparo de la Linea de Crédito Contingente, la
obligaciéon de pago del Emisor frente a IFC, por las cantidades desembolsadas
conforme a la Garantia o la Linea de Crédito Contingente, tendra la misma
prelacion que la obligacién de pago del Emisor frente a los Tenedores de los
Certificados Bursatiles. Esto puede afectar la capacidad de pago del Emisor
frente a los Tenedores.

El Emisor puede hacer disposiciones conforme a la Linea de Crédito
Contingente en cualquiera de los supuestos previstos en la misma, y por
tanto, asumir una deuda frente a IFC, aun y cuando no tenga problemas de
liquidez para hacer frente al pago de los Certificados Bursatiles
correspondientes a esta Emision.

Legislacion y Jurisdiccion de la Garantia e Inmunidad de IFC.

La Garantia se encuentra sujeta a las leyes del Estado de Nueva York,
Estados Unidos de América. Las partes de la Garantia se han sometido
irrevocablemente a la jurisdiccion de cualquier tribunal de los Estados
Unidos de América ubicado en el Distrito Sur de Nueva York, los tribunales
del Estado de Nueva York ubicados en el Distrito Municipal de Manhattan, en
cualquier accidén o proceso que se origine o se relacione con la Garantia, asfi
como a cualquier tribunal en el domicilio respectivo de las partes de la
Garantia (en la medida que dicho tribunal tenga jurisdiccidén sobre la materia
de la Garantia) en cualquier accién o proceso entablado contra una de las
partes de la Garantia como parte demandada. Asimismo, tanto los bienes como
los activos de IFC, dondequiera que se encuentren y en poder de quien estén,
gozan de inmunidad contra cualquier forma de apropiacidon, embargo o
ejecucion, mientras no se dicte sentencia firme contra IFC.

En consecuencia de lo anterior, el Representante Comin, por cuenta de
los Tenedores, podria experimentar dificultades para hacer valer los derechos
que les corresponden conforme a la Garantia.

Adicionalmente, conforme a los términos de la Garantia cualquier accion
0 recurso en contra de IFC en relaciéon con la Garantia o con las obligaciones
de pago de IFC conforme a la misma Unicamente podra ser iniciada y promovida
directamente por el Representante Comun, por lo que los tenedores de los
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Certificados Bursatiles no podran iniciar acciones, ni tendran recurso alguno
en contra de IFC en relacidén con la Garantia.

Riesgo Cambiario de la Garantia.

Todas las disposiciones conforme a la Garantia seran pagadas en Pesos
por lo que no existe un riesgo cambiario para el Tenedor de los Certificados
Bursatiles. En adicién, cualquier cantidad solicitada a IFC por el
Representante Comun conforme a los términos de la Garantia o por el Emisor de
conformidad con los términos de la Linea de Crédito Contingente para realizar
pagos de principal o iIntereses derivados de los Certificados Bursatiles, sera
considerada como una disposiciéon realizada por el Emisor al amparo de la
Linea de Crédito Contingente, la cual debera ser pagada por el Emisor a IFC
en DOlares de los Estados Unidos de América en los términos de la misma. La
anterior obligacion de pago en Délares generaria un riesgo cambiario para la
Compafifa. Posteriormente a una disposiciéon conforme a la Garantia, VINTE
podria contratar un instrumento de cobertura de tipo de cambio que disminuya
el riesgo cambiario asociado al pago, en su caso, de sus obligaciones
conforme a la Linea de Crédito Contingente.

Factores de riesgo relacionado con las Avalistas

Las Avalistas son garantes y/o acreditados de una porcidén importante de
la deuda de VINTE y es posible que continlen garantizando deuda de VINTE; por
lo tanto, cualquier incumplimiento en los contratos de crédito de VINTE,
podria resultar en su vencimiento anticipado, y en que las Avalistas deban
hacer pagos de manera inmediata.
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1V. DESTINO DE LOS FONDOS

Los recursos netos que obtendrd VINTE como consecuencia de la Emisidn
de Certificados Bursatiles, mismos que ascienden a $97,006,713.00 (noventa y
siete millones seis mil setecientos trece Pesos 00/100), seran destinados en
un 100% (cien por ciento) para el pago y restitucion de pasivos vy,
especificamente para la amortizacion total de la linea de crédito revolvente
con IFC por un monto de $96,925,000.00 (noventa y seis millones novecientos
veinticinco mil Pesos 00/100), con tasa de interés de TIIE mas 1.475% anual,
y fechas originales de vencimiento para diversos pagarés el 20 de septiembre
de 2011, 30 de noviembre de 2011, 30 de marzo de 2012 y 31 de mayo de 2012.
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V. PLAN DE DISTRIBUCION

La presente Emision de Certificados Bursatiles contempla la
participacion de Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de Bolsa,
Integrante del Grupo Financiero Banamex, quien actuarda como Intermediario
Colocador de los Certificados Bursatiles en la Bolsa Mexicana de Valores,
S.A.B. de C.V., de conformidad con el Contrato de Colocacién de fecha 29 de
marzo de 2011 celebrado para dichos efectos entre el Intermediario Colocador
y el Emisor. Con este caréacter, el Intermediario Colocador ofrecera los
Certificados Bursatiles bajo la modalidad de mejores esfuerzos, segun se
contempla en el contrato de colocacidn respectivo y mediante el proceso de
construccion de libro. En caso de ser necesario, el Intermediario Colocador
esta autorizado para celebrar contratos de sub-colocacién o contratos
similares con otras casas de bolsa con el objeto de formar un sindicato
colocador. En dicho caso, el Intermediario Colocador tendrd el derecho
exclusivo de determinar a las entidades que puedan actuar como sub-
colocadores o miembros del sindicato de colocadores.

Los Certificados Bursatiles seran colocados por el Intermediario
Colocador conforme a un plan de distribucién que tendrd como objetivo
primordial, pero no exclusivo, tener acceso a una base diversa de
inversionistas y representativa del mercado institucional mexicano o
internacional, integrado principalmente por diversas areas de especializacion
de compafifas de seguros, sociedades de inversion especializadas en fondos de
ahorro para el retiro, sociedades de inversion y fondos de pensiones y
Jubilaciones de personal o de primas de antigiedad.

Asimismo, Yy dependiendo de las condiciones del mercado, los
Certificados Bursatiles que se emitan también podran colocarse con otros
inversionistas, tales como 1Inversionistas considerados como de banca
patrimonial e inversionistas extranjeros participantes en el mercado
mexicano, entre otros.

Para efectuar la colocacion de los Certificados Bursatiles, el Emisor
podra, junto con el Intermediario Colocador, realizar uno o varios encuentros
bursatiles con inversionistas potenciales, contactar por via telefénica a
dichos inversionistas y, en algunos casos, sostener reuniones separadas con
esos Inversionistas.

En virtud de que los Certificados Bursatiles seran emitidos a través de
una oferta publica, cualquier persona que desee invertir en los mismos,
tendrd la posibilidad de participar en su colocacién y adquisicion, en
igualdad de condiciones que cualquier otro inversionista.

Para la asignacion de los Certificados Bursatiles no existen montos
minimos ni mMaximos por inversionista, ni tampoco se tiene la intenciéon de
utilizar el concepto de asignacién a prorrata ni el de prelaciéon. Los
Certificados Bursatiles se colocaran a través del mecanismo de construccion
del libro mediante asignacion discrecional. Los inversionistas al ingresar
sus Ordenes de compra para la construcciéon del Llibro se someten a las
practicas de mercado respecto a la modalidad de asignacidén discrecional por
parte del Emisor y del Intermediario Colocador. Asimismo, tanto el Emisor
como el Intermediario Colocador se reservan el derecho de declarar desierta
la oferta de los Certificados Bursatiles y la consecuente construccién del
libro.
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Se publicara un aviso de colocacion con fines informativos, indicando
las caracteristicas de los Certificados Bursatiles. La fecha de construccioén
de libro es el 30 de marzo de 2011.

La operacion de registro de los Certificados Bursatiles, asi como la
liquidacion en la BMV, se realizara en la fecha que sea 2 (dos) Dias Habiles
posteriores a la fecha de construccién del libro.

El Intermediario Colocador mantiene vrelaciones de negocios con el
Emisor y le presta diversos servicios financieros periddicamente, a cambio de
contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo las que recibiran por
los servicios prestados como Intermediario Colocador por la colocacion de los
Certificados Bursatiles). El Intermediario Colocador considera que su
actuacion como Intermediario Colocador en la Emision de los Certificados
Bursatiles no representa ni resulta en conflicto de interés alguno.

Salvo por lo que se menciona en el parrafo anterior, ni el Emisor, ni
el Intermediario Colocador, tienen conocimiento de que cualquier Persona
Relacionada (segun dicho término se define en la fraccidon XIX del articulo 2
de la LMV) con el Emisor o alguno de sus principales accionistas, directivos
o miembros del consejo de administracion pretenda adquirir los Certificados
Bursatiles o si alguna persona pretende adquirir mas del 5% (cinco por
ciento) de los mismos. Sin embargo, el Intermediario Colocador no puede
garantizar que cualquiera de dichas personas no adquirird los Certificados
Bursatiles o que una sola persona no adquirira mas del 5% (cinco por ciento)
de los mismos. El Intermediario Colocador podria colocar los Certificados
Bursatiles entre sociedades afiliadas al grupo al que pertenece, quienes, en
su caso, participarian en los mismos términos que los demas iInversionistas.

La actuacion del Intermediario Colocador en la presente emision de
Certificados Bursatiles no representa ni resulta en conflicto de interés
alguno respecto de la colocacidon de los Certificados Bursatiles en términos
de la fraccion V del articulo 138 de la LMV. Asimismo, no se actualiza
ninguno de los supuestos establecidos en los articulos 36, 97 y 102 de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las casas de bolsa y, por lo
tanto, el Intermediario Colocador se encuentra plenamente facultado para
actuar como tal en la Emision de los Certificados Bursatiles.

Adicionalmente, el Intermediario Colocador no ha enfocado sus esfuerzos
en colocar los Certificados Bursatiles entre personas integrantes del mismo
Grupo Empresarial al que pertenece dicho Intermediario Colocador (segun el
término “Grupo Empresarial” se define en la Ley del Mercado de Valores). En
el caso que alguna persona integrante del Grupo Empresarial al que pertenece
el Intermediario Colocador pretenda adquirir Certificados Bursatiles, dicha
persona participara en el proceso de colocacién en igualdad de condiciones
con los demas inversionistas potenciales y la asignacion de los Certificados
Bursatiles se realizard en cumplimiento con los lineamientos que se describen
en esta seccion.
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V1. GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA

Al monto de la Emisién se deduciran los gastos relacionados con la
misma, que ascienden a aproximadamente a $2,993,287.00 (dos millones
novecientos noventa y tres mil doscientos ochenta y siete Pesos 00/100), lo
que resultard en recursos netos para la Compafifta por $97,006,713.00 (noventa
y siete millones seis mil setecientos trece Pesos 00/100).

Los principales gastos relacionados con la Emisién contemplada en el
presente Suplemento se desglosan de la siguiente manera:

Concepto Cantidad (con 1VA)
Intermediacion y Colocacion $1,450,000.00
Inscripcion en el Registro Nacional de $156,600.00
Valores
Representante Comun $174,000.00
Asesores Legales $535,000.00
Agencia Calificadora Moody’s de México, $221,769.00
S.A. de C.V.
Agencia Calificadora HR Ratings de $242,231.00
México, S.A. de C.V.
Auditor Externo * $213,600.00
Cuota de Depdsito en Indeval $87.00
Gastos por el listado en la BMV $0.00
Total de Gastos Relacionados con la $2,993,287.00
Oferta:

* Estos gastos corresponden a la revision limitada de los Estados
Financieros; los gastos referidos por auditor externo en el Prospecto son
respecto a honorarios de revision y Ffirma de ese documento en adicidén a
cartas de independencia.
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VI1. ESTRUCTURA DE CAPITAL DESPUES DE LA OFERTA

La siguiente tabla muestra la estructura del capital consolidado de la
Compafifa considerando la Emision contemplada en el presente Suplemento:

Estructura del Capital Consolidado

(en Pesos constantes al 30 de septiembre de 2010)

Pasivo y Capital
Vencimientos a menos de un afio
Pasivo Bancario
Pasivo Bursatil
Otros pasivos circulantes
Total pasivo a corto plazo
Deuda a largo plazo
Pasivo Bancario
Pasivo Bursatil
Otros pasivos a largo plazo
Total pasivo a largo plazo
Pasivo Total
Capital Contable

Suma Pasivo y Capital

Antes de la

Oferta Después de la Oferta

$282,731,315

$282,649,602

$179,831,079

$179,831,079

$462,562,394

$176,925,000

$462,480,681

$80,000,000
$100,000,000

$125,864,223

$125,864,223

$302,789,223

$305,864,223

$765,351,617
$476,725,123

$768,344,904
$476,725,123

$1,242,076,740

$1,245,070,027
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VII1. OBLIGACIONES DE HACER, OBLIGACIONES DE NO HACER Y CAUSAS DE VENCIMIENTO
ANTI1CIPADO

OBLIGACIONES DE HACER

La presente Emision y el Titulo que ampara la misma, consideran que
mientras exista saldo insoluto en favor de los Tenedores y considerando la
informacion financiera consolidada del Emisor, éste y sus Subsidiarias (en lo
que resulte aplicable), convienen en y se obligan a observar las siguientes
obligaciones:

1. Estados Financieros

El Emisor deberd presentar durante la vigencia de esta Emisiéon al
Representante Comin, a la CNBV, a la BMV, y a cada una de las instituciones
calificadoras que califiquen la presente Emision, lo siguiente:

a. Con respecto a cada ejercicio social del Emisor, un ejemplar de
los estados financieros auditados y consolidados del Emisor, en
los términos y tiempos que sefiale la Circular Unica de Emisoras o
cualquier otra disposicion aplicable, que incluyan balance
general, estado de resultados, estado de variaciones en el
capital contable y estado de flujo de efectivo, asi como todas
las notas de los mismos, e informacién comparativa con las cifras
del ejercicio social Inmediato anterior, debidamente dictaminados
por los auditores externos del Emisor.

b. Con respecto a cada uno de los tres primeros trimestres de cada
ejercicio social del Emisor, un ejemplar de los estados
financieros consol idados y no auditados del Emisor

correspondientes a cada uno de dichos trimestres, en los términos
y tiempos que sefale la Circular Unica de Emisoras o cualquier
otra disposicion aplicable, que incluyan balance general, estado
de resultados, estado de variaciones en el capital contable y
estado de flujo de efectivo, asi como informacidn comparativa con
las cifras del periodo correspondiente del ejercicio social
inmediato anterior, certificados por el Director General o por el
Director de Finanzas o por el Contralor o su equivalente del
Emisor y en los términos de la Circular Unica de Emisoras.

Los estados financieros a los que se refieren los incisos a. y b.
anteriores deberan ser completos y correctos en todos sus
aspectos sustanciales y deberan prepararse con detalle suficiente
y razonable y en cumplimiento con las NIF.

2. Otra Informacion

El Emisor deberd presentar, durante la vigencia de esta Emisiodn, al
Representante Comun, a la CNBV, a la BMV, y a cada una de las instituciones
calificadoras que califiquen la presente Emision, lo siguiente:

a. Junto con la entrega de los estados financieros a los que se
refiere el parrafo l1l.a. anterior, un informe de los auditores
externos que hayan auditado los estados financieros, donde se
seflale que como parte de la auditoria no tuvieron conocimiento de
alguna Causa de Vencimiento Anticipado 0 en sSu caso se mencionen
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los incumplimientos relacionados con dichas Causas de Vencimiento
Anticipado.

b. Junto con la entrega de los estados financieros a los que se
refieren los parrafos l.a. y 1.b. anteriores, una certificacion
del Director General o del Director de Finanzas o del Contralor o
su equivalente del Emisor, haciendo constar que hasta donde es de
su conocimiento, durante el periodo cubierto por dichos estados
financieros, el Emisor y Jlas Subsidiarias han cumplido vy
observado todas sus obligaciones y convenios relevantes y ademas
han cumplido con todas las condiciones y obligaciones contenidas
en el Titulo correspondiente que ampara la Emisidén y en este
Suplemento, y que dicho funcionario no ha tenido conocimiento de
alguna Causa de Vencimiento Anticipado, salvo por lo establecido
en dicha certificacion.

C. Tan pronto como sea posible, cualquier informacién Tfinanciera
adicional del Emisor y de sus Subsidiarias que el Representante
Comin o cualquier autoridad del mercado de valores solicite,
ocasionalmente, en forma razonable.

3. Cumplimiento de las Obligaciones

Cumplir en su fecha de vencimiento todas y cada una de las obligaciones
a su cargo bajo cualquier disposicion legal o contractual aplicable,
incluyendo enunciativa mas no limitativamente, cualesquiera obligaciones de

pago.
4. Giro de Negocio; Existencia

Continuar dedicandose principalmente a los negocios del mismo giro que
a los que se dedican en la fecha de la presente Emisidn y preservar, renovar
y mantener con plena fuerza legal su existencia legal y realizar todos los
actos necesarios para mantener todos sus derechos, prerrogativas,
autorizaciones, licencias y concesiones que sean hecesarias 0 convenientes en
el curso ordinario de sus negocios.

5. Cumplimiento de la Ley; Autorizaciones

(2) Cumplir con lo establecido por la legislacion aplicable, incluyendo
sin limitacion, en materia laboral, de seguridad social y del sistema del
ahorro para el retiro (incluyendo sin limitacion, la legislaciéon, reglamentos
y disposiciones aplicables en relacién con el Instituto Mexicano del Seguro
Social, INFONAVIT y el Sistema del Ahorro para el Retiro), excepto por
aquellas obligaciones cuya aplicacién o determinacidon se encuentre pendiente
de resolver por ser motivo de controversia con, o de diferimiento solicitado
ante, las autoridades competentes, siempre que el Emisor o, en su caso, la
Subsidiaria que corresponda (i) haya interpuesto de buena fe los medios de
defensa que establecen las disposiciones legales aplicables, (i1) haya
establecido y mantenga reservas suficientes, conforme a las NIF, para el caso
de que se declarare por sentencia ejecutoria la procedencia del pago y (iii)
haya procedido a garantizar el interés de los trabajadores en los términos
que exigen las disposiciones aplicables, de ser el caso.
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(b) Obtener, cumplir con los términos de, y realizar todo lo que
razonablemente sea necesario para mantener con plena fuerza legal y efectos
todas las autorizaciones, concesiones y licencias que se requieran bajo la
legislacion aplicable que permitan al Emisor y las Subsidiarias legalmente
celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo la presente Emision y el Titulo
que la ampara, para asegurar la legalidad, validez y exigibilidad del mismo.

6. Activos; Seguros

(a) Mantener todos sus activos Utiles y necesarios para sSu hegocio en
buenas condiciones de uso, salvo por desgaste normal; mantener con
aseguradoras de buena reputacion y solidez financiera los seguros sobre sus
activos por los montos y contra los riesgos por lo menos en la forma en que
actualmente estéan cubiertos.

(b) Realizar todos los actos razonablemente necesarios para mantener
todos sus registros y derechos sobre marcas, patentes y otros derechos
intangibles y de propiedad intelectual que le permitan o0 sean necesarios para
el cumplimiento de sus fines y el buen manejo de sus negocios.

7. Impuestos

El Emisor debera cumplir y estar al corriente y hacer que sus
Subsidiarias cumplan y estén al corriente, en el pago de todas Ilas
contribuciones fiscales a que estén obligadas conforme a las leyes
aplicables, excepto por contribuciones fTiscales cuya constitucionalidad o
determinacidon se encuentre pendiente de resolver por ser motivo de
controversia con, o de diferimiento solicitado ante, la autoridad Tfiscal
competente, siempre que el Emisor o, en su caso, la Subsidiaria que
corresponda (a) haya interpuesto de buena fe los medios de defensa que
establecen las leyes fiscales aplicables, (b) haya establecido o mantenga
reservas suficientes, conforme a las NIF, para el caso de que se declarare
por sentencia ejecutoria la procedencia del pago y (c) haya procedido a
garantizar el interés fiscal en los términos que exigen las disposiciones
fiscales aplicables, de ser el caso.

8. Libros y Registros

Mantener 1libros y registros contables apropiados en los cuales se
registren asientos correctos y veraces conforme a las NIF, y cumplan con
todos los requisitos legales en todas las operaciones relacionadas con sus
negocios y actividades y permitan que el Representante Comin (o las
autoridades del mercado de valores, de ser el caso) revisen e inspeccionen
cualesquiera de sus propiedades y examinen sus libros y registros en
cualquier momento, previa notificacion por escrito dada al Emisor, con 5
(cinco) dias hébiles de anticipacién, con la frecuencia que les sea
solicitado, y a poner a disposicion del Representante Comun (o de las
autoridades del mercado de valores, de ser el caso) a sus funcionarios y
empleados, con [la finalidad de comentar el negocio, las operaciones,
propiedades y situacidéon (incluyendo situaciéon financiera) del Emisor y de las
Subsidiarias, asi como a sus auditores externos (en el entendido de que el
Emisor podra estar presente en las platicas con dichos auditores).
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9. Notificaciones

Durante la vigencia de la Emisiéon, el Emisor debera notificar por escrito
y de manera inmediata al Representante Comun, a IFC, a la CNBV, a la BMV, y a
cada una de las instituciones calificadoras que califiquen la presente
Emisién, en caso de:

a. La existencia de una Causa de Vencimiento Anticipado
(especificando que se trata de una “notificacién de vencimiento
anticipado™);

b. Cualquier incumplimiento o causa de incumplimiento bajo cualquier
obligacion contractual del Emisor o sus Subsidiarias, en el cual
el monto involucrado sea equivalente o superior al 3% (tres por
ciento) de los ingresos totales del Emisor registrados en sus
estados financieros auditados y consolidados del ejercicio social
inmediato anterior; y

C. Cualquier litigio o procedimiento que afecte al Emisor o a
cualquiera de sus Subsidiarias, en el cual el monto involucrado o
controvertido sea equivalente o superior al 3% (tres por ciento)
de 1los ingresos totales del Emisor registrados en sus estados
financieros auditados y consolidados del ejercicio social
inmediato anterior, en la medida en que no esté cubierto por una
garantia valida y suficiente.

Cada notificacion realizada conforme a este apartado deberd acompafarse
de un reporte emitido por el Director General o el Director de Finanzas o por
el Contralor del Emisor, estableciendo los detalles del evento a que se
refiere la notificacion y estableciendo los actos que el Emisor propone
Ilevar a cabo para remediarlo.

10. Obligaciones Pari Passu

Asegurar que sus obligaciones bajo la presente Emisidon y bajo el Titulo
que la ampara constituyan en todo tiempo obligaciones directas,
quirografarias y no subordinadas del Emisor y de sus Subsidiarias, y que
tengan una prelacién de pago, al menos pari passu respecto al pago de
cualesquiera otras obligaciones, presentes o] futuras, directas,
quirografarias y no subordinadas del Emisor y de sus Subsidiarias, derivadas
de cualquier pasivo del Emisor y de sus Subsidiarias, segun sea el caso.

11. Destino de Recursos

Destinar el monto de la Emision para cumplir con lo estipulado en el
capitulo “Destino de los Fondos” del presente Suplemento.

OBLIGACIONES DE NO HACER

La presente Emision y el Titulo que ampara la misma, consideran que
mientras exista saldo insoluto a favor de los Tenedores y considerando la
informacion financiera consolidada del Emisor, ésta y sus Subsidiarias (en lo
que resulte aplicable) convienen en y se obligan a no:
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1. Razén de Cobertura de Intereses Consolidada

Permitir que, al final de dos trimestres consecutivos, la Razén de
Cobertura de Intereses Consolidada del Emisor por los 12 (doce) meses
anteriores que terminen en dichos trimestres, sea menor de 2.00 a 1.00.

El término “Razdon de Cobertura de Intereses Consolidada” significa,
para cualquier periodo, la razén de (i) la UAIIDA Consolidada para dicho
periodo, a (ii) Gastos Financieros Netos Consolidados por dicho periodo.

“UALNIDA Consolidada” significa, para cualquier periodo, la suma,
determinada de una manera consolidada de conformidad con las NIF, de (i)
utilidad de operacién, mas (ii) gastos de depreciaciéon, mas (iil) gastos de
amortizacion (incluyendo la amortizacién de comisiones diferidas de
financiamiento), mas (iv) Intereses capitalizados asignados al costo de
ventas.

“Gastos Financieros Netos Consolidados” significa los intereses
generados por la Deuda con Costo Financiero Bruta Consolidada, reconocidos en
los estados financieros de acuerdo a NIF tanto en el Costo Integral de
Financiamiento como en el costo de ventas, menos (i) iIntereses generados por
efectivo e inversiones temporales, y menos (i1i) ganancias en instrumentos
financieros con fines de cobertura de la tasa de interés durante el periodo
del célculo.

“Deuda con Costo Financiero Bruta Consolidada” significa cualquier
adeudo que genere iIntereses (ya sea en forma directa o por virtud de una
operacion de descuento de proveedores del Emisor).

2. Mantenimiento de Deuda con Costo Financiero Neta Consolidada a UAIIDA
Consolidada

Permitir que, al final de dos trimestres consecutivos, la razon de (i)
Deuda con Costo Financiero Neta Consolidada, a (ii) UAIIDA Consolidada, por
los 12 (doce) meses anteriores que terminen en dichos trimestres, sea mayor
de 3.00 a 1.00.

“Deuda con Costo Financiero Neta Consolidada” significa sin duplicar
cualquier adeudo que genere intereses (ya sea en forma directa o por virtud
de una operacidon de descuento de proveedores del Emisor o sus Subsidiarias,
cualquier garantia otorgada por el Emisor o sus Subsidiarias, ya sea respecto
de obligaciones propias o de terceros, o0 por virtud de operaciones con
instrumentos derivados), menos efectivo e inversiones temporales.

3. Relacién de Inventarios a Deuda con Costo Financiero Neta Consolidada

Permitir que, al final de dos trimestres consecutivos, la relacién de
(i) Inventarios a (ii) Deuda con Costo Financiero Neta Consolidada del
Emisor, sea menor de 1.50 a 1.00.

Para efectos de esta relacion, el concepto de Inventarios incluira: (i)
terrenos en desarrollo, (i1) derechos fideicomisarios sobre terrenos, (iil)
construcciones en proceso de desarrollos inmobiliarios, (iv) inventario de
vivienda terminada, (Vv) costos 1indirectos de obra, (vi) materiales para
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construccion, (vil) anticipo para compra de terrenos, y (viii) anticipo a
contratistas.

4. Fusiones

Excepto por fusiones entre el Emisor y cualesquiera de sus Subsidiarias
0 entre Subsidiarias, en cuyo caso no existirad limitacion de fusiones (pero
en el entendido de que si les sera aplicable lo previsto en el inciso (i)
inmediato siguiente), el Emisor y sus Subsidiarias no podran fusionarse salvo
si (i) la sociedad o entidad que resulte de la fusidn, asume expresamente las
obligaciones del Emisor y/o Subsidiarias (incluyendo sus obligaciones
derivadas de los Certificados Bursatiles), y (ii) la asamblea general de
Tenedores lo autoriza, para tal efecto se notificara al Representante Comun
respecto de la fusidn correspondiente, por lo menos con 30 (treinta) dias de
anticipacion a la fecha en que cualquiera de dichos actos juridicos surtan
efectos legales.

5. Venta o Emisién de Acciones

Llevar a cabo la venta o emisién de acciones representativas del
capital social del Emisor o de cualquiera de las Subsidiarias, salvo que: (i)
los actuales accionistas mantengan el control del capital social del Emisor,
esto es, que el porcentaje total de acciones con pleno derecho de voto
representativas del capital social del Emisor en manos de los accionistas
actuales sea igual o superior al 51% (cincuenta y un por ciento), o (ii) en
caso de que dicho porcentaje sea inferior al 51% (cincuenta y un por ciento),
los Tenedores de los Certificados Bursatiles lo aprueben en asamblea general
de Tenedores; para tal efecto se notificara al Representante Comin respecto
de la venta o emision de acciones representativas del capital social del
Emisor correspondiente, por lo menos con 30 (treinta) dias de anticipaciéon a
la fecha en que cualquiera de dichos actos juridicos surtan efectos legales,
y se entregue al Representante Comun una opinién legal en el sentido que la
operacion no afecta 1los términos y condiciones de los Certificados
Burséatiles.

6. Escisiones

El Emisor y sus Subsidiarias no podran escindirse, salvo que (i) no
tuviere lugar una Causa de Vencimiento Anticipado o cualquier otro evento
que, con el transcurso del tiempo o mediante notificacién, se convertiria en
una Causa de Vencimiento Anticipado, como resultado de dicha escision; y (ii)
se notifique al Representante Comun respecto de la escisidén correspondiente,
por lo menos con 30 (treinta) dias de anticipaciéon a la fecha en que
cualquiera de dichos actos juridicos surtan efectos legales; y (iii) se
entregue al Representante Comin una opinién legal en el sentido que la
operacion no afecta 1los términos y condiciones de los Certificados
Burséatiles.

7. Liquidacion, reorganizacion y disolucioén

Llevar a cabo cualquier liquidacién, reorganizacion o disoluciodn,
excepto que los Tenedores de los Certificados Bursatiles lo aprueben en
asamblea general de Tenedores; para tal efecto se notificara al Representante
Comun respecto de la liquidacion, reorganizacion o] disolucién
correspondiente, por lo menos con 30 (treinta) dias de anticipacion a la
fecha en que cualquiera de dichos actos juridicos surtan efectos legales, y
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se entregue al Representante Comun una opinidn legal en el sentido que la
operacion no afecta los términos y condiciones de los Certificados
Burséatiles.

8. Limitacion a la Venta de Activos

Ceder, vender, transferir o de cualquier otra manera disponer de sus
propiedades, negocios o activos (incluyendo cuentas por cobrar), ya sean
existentes o futuros, mientras estén vigentes los Certificados Bursatiles,
salvo por:

() la venta o disposiciéon de propiedades obsoletas o desgastadas en
el curso ordinario de sus negocios;

(ii) la venta o disposicion de cualquier propiedad, activos o negocios
en el curso ordinario de sus negocios, siempre y cuando el valor
en libros total de dichas propiedades o activos (salvo por
Inventario en el curso ordinario de sus negocios) asi vendidos o
dispuestos, no exceda del 15% (quince por ciento) del valor en
libros de la totalidad de los activos consolidados del Emisor
durante el ejercicio social inmediato anterior;

(ii1) la venta, renta, transferencia o0 aportacion de inventario
inmobiliario en el curso ordinario de sus negocios (incluyendo
transferencia o aportacion de inventario inmobiliario a
fideicomisos donde el Emisor o sus Subsidiarias participan como
fideicomisario(s), en el curso ordinario de sus negocios);

(iv) la venta o descuento de cuentas por cobrar derivadas del curso
ordinario de sus negocios y relacionadas con la cobranza de las
mismas.

9. Dividendos

El Emisor podra pagar dividendos en efectivo durante la vigencia de la
Emision, siempre y cuando se encuentre en cumplimiento de sus obligaciones de
pago, obligaciones de hacer y obligaciones de no hacer contenidas en el
Titulo que ampara la Emision y en este Suplemento. Asimismo, el Emisor se
obliga a no renunciar en ningun caso a su derecho a recibir dividendos, ni a
celebrar o a permitir que exista cualquier contrato, convenio u obligacién
que restrinja su capacidad de recibir los dividendos a que tenga derecho,
excepto por las limitaciones de las Subsidiarias de pagar dividendos en
virtud de sus obligaciones de no hacer en contratos vigentes y futuros.

10. Disminucién del Capital Social

El Emisor no podra disminuir su Capital Social, sino en proporcién a la
amortizacion que haga sobre la Emision de Certificados Bursatiles, excepto en
el caso de que dicha disminuciéon de Capital Social se lleve a cabo de
conformidad con las disposiciones de cualquier contrato celebrado por el
Emisor y sus accionistas con anterioridad a la fecha de esta Emisién, seguln
se describe en el Prospecto. Las Subsidiarias no podran disminuir su Capital
Social.
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11. Gravamenes

El Emisor no podra constituir gravamenes sobre Inventarios u otros
activos o derechos propiedad del Emisor o sus Subsidiarias, por virtud de uno
0 varios actos simultaneos o sucesivos, sin el consentimiento previo de la
asamblea general de Tenedores, cuando el crédito pretendido: (i) exceda del
monto total de esta Emisidn de Certificados Bursatiles; y (ii) tenga un plazo
mayor a 18 (dieciocho) meses. Se exceptuan expresamente de la limitaciodn
anterior: (@) los créditos garantizados celebrados con anterioridad a la
fecha de la presente Emision; (b) los créditos garantizados celebrados con el
proposito de refinanciar pasivos; y (c¢) los créditos puente o para la
construccion, asi como créditos simples o0 revolventes con garantia
hipotecaria o fiduciaria que se contraten para la operacion del negocio del
Emisor o sus Subsidiarias.

12. Operaciones con Partes Relacionadas

Celebrar cualquier operacion o grupo de operaciones (incluyendo, sin
limitacion, la compra, arrendamiento, venta o intercambio de propiedades de
cualquier naturaleza o la prestacion de cualquier servicio) con cualquier
Parte Relacionada del Emisor, salvo en el curso ordinario de sus negocios y
con base en términos razonables y justos, que no sean menos favorables al
Emisor o sus Subsidiarias, segun sea el caso, de lo que podria obtenerse en
una operacién comparable con cualquier tercero que no fuere una Parte
Relacionada del Emisor.

“Parte Relacionada” significa respecto de cualquier persona, cualquier
otra persona que, directa o iIndirectamente, a través de uno o0 mas
intermediarios, controle o sea controlada por, o esté bajo el control comin,
de dicha persona.

CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO

Los Certificados Bursatiles podran darse por vencidos anticipadamente
mediante simple notificacién por escrito de parte del Representante Comun al
Emisor en cualquier tiempo (en cuya fecha sera exigible el pago total del
saldo 1insoluto de principal e intereses devengados de los Certificados
Bursatiles), sin necesidad de demanda o diligencia judicial, a las cuales el
Emisor y las Subsidiarias renuncian expresamente, en cualquiera de los
siguientes casos (cada uno de dichos eventos una “Causa de Vencimiento
Anticipado™):

1. Si el Emisor, ya sea directamente o a través de la Garantia,
dejare de pagar puntualmente a los Tenedores de los Certificados
Bursatiles conforme a los calendarios de pagos contenidos en el
Titulo que ampara la Emision y en este Suplemento, cualquier
cantidad vencida de principal o intereses.

2. Si el Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias dejare de cumplir
oportunamente con sus obligaciones de pago por un monto que
exceda, individualmente o0 en su conjunto, una cantidad

equivalente, denominada en cualquier moneda, a $25,000,000.00
(veinticinco millones de pesos moneda nacional) conforme a
cualquier otro contrato, convenio, pagaré, acta de emisién o
algun instrumento similar, u otros instrumentos que documenten
algun adeudo (i) del Emisor, (ii) de cualquiera de sus
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Subsidiarias o (iii) de cualquier otra persona, en éste ultimo
caso si dicha deuda estuviere garantizada por el Emisor o por
cualquiera de sus Subsidiarias, y si dichos adeudos se dan por
vencidos anticipadamente por los acreedores correspondientes.

Si el Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias abandona la
administracion de su empresa; o si la empresa del Emisor o
cualquiera de sus Subsidiarias fuere intervenida, o0 se
presentaran conflictos o situaciones de cualquier naturaleza que
afecten su capacidad de pago de los Certificados Bursatiles, ya
sea directamente o a través de la Garantia.

Si el Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias admite por escrito
su incapacidad de pago, cede sus bienes en Tfavor de sus
acreedores o se da entrada a un procedimiento por o en contra del
Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias con el fin de declararlas
en concurso mercantil.

Si el Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias dejare de cumplir
con cualquier ley, reglamento o decreto, o cualquier sentencia u
orden que sea emitida por cualquier autoridad judicial o
administrativa, que tenga como consecuencia un efecto adverso en
el curso ordinario de los negocios o la situacion financiera del
Emisor y/o sus Subsidiarias, y sin perjuicio de lo previsto en el
inciso (5) seccion (a) del apartado “Obligaciones de Hacer™.

Si los accionistas actuales que tienen el control del Emisor
dejan de ser propietarios, directa o indirectamente, de la
mayoria de las acciones con derecho a voto representativas del
capital social del Emisor, o si el Emisor deja de ser titular,
directa o indirectamente, del 99.99% de las acciones con pleno
derecho de voto representativas del capital social de cualquiera
de sus subsidiarias; en el entendido de que, para efectos de este
inciso, no se considerara que existe una Causa de Vencimiento
Anticipado (i) por el simple hecho de que las acciones
representativas del capital social del Emisor con derecho a voto
coticen en algin mercado de valores, siempre y cuando los
accionistas actuales continlden con el control y/o dirigiendo,
directa o indirectamente, 1la operaciéon, las finanzas y la
administracion del Emisor y sus subsidiarias o (ii) cuando se
cuente con la aprobacion para dicho efecto por parte de la
asamblea general de Tenedores de los Certificados Bursatiles de
acuerdo a lo previsto en el inciso 5 del apartado de
“Obligaciones de No Hacer™.

Si alguna de las declaraciones del Emisor resultare ser falsa u
omisa en cualquier aspecto que sea iImportante para el
Representante Comun en cualquier momento durante la vigencia de
la Emision y dicha informacion no se hubiere rectificado en un
periodo de 30 (treinta) dias naturales contados a partir de la
fecha en que se tenga conocimiento de dicha falsedad u omision.

Si se emitiere cualquier resoluciéon judicial definitiva (no
susceptible de apelacidon o recurso alguno) en contra del Emisor o
cualquiera de sus Subsidiarias que, individualmente o0 en
conjunto, importe una cantidad equivalente al 5% (cinco por
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ciento) de los ingresos totales del Emisor registrados en los
estados financieros auditados y consolidados del ejercicio social
inmediato anterior, o mas, y dicha obligacion no sea totalmente
pagada o garantizada dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias
naturales siguientes a su fecha.

9. Si el Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias rechaza, reclama o
impugnha la validez o exigibilidad de sus obligaciones conforme a
la presente Emision y al Titulo que la ampara.

10. Si el Representante Comun recibe de IFC una notificaciéon de
conformidad con la Seccion 2.08 de la Garantia, en el sentido que
(i) existe una Causa de Vencimiento Anticipado conforme a los
Certificados Bursatiles; o] (in) existe un evento de
incumplimiento conforme a la Garantia; lo anterior sin perjuicio
de los derechos que los Tenedores y el Representante Comin puedan
tener en contra del Emisor, IFC y las Subsidiarias del Emisor,
segun sea el caso.

11. Si el Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias dejare de cumplir
con cualquiera de sus demas obligaciones conforme a la Emision y
el Titulo, en el entendido que, exclusivamente para el caso de
incumplimiento de las obligaciones sefialadas en los incisos (1),
@, B), ), (M, B y (9 de la seccidon de “Obligaciones de
Hacer” y en 1los incisos (1), (2) y (3) de 1la seccion de
“Obligaciones de No Hacer”, se considerard que el Emisor se
encuentra en incumplimiento de dichas obligaciones, si dicho
incumplimiento no se subsanare dentro de los 40 (cuarenta) dias
naturales siguientes a la fecha en que el Emisor hubiere tenido
conocimiento del iIncumplimiento. Se conviene expresamente que
constituird Causa de Vencimiento Anticipado que el Emisor o
cualquiera de sus Subsidiarias, segun el caso, realice
cualesquiera de las acciones previstas en los incisos (4) a (10)
del apartado de “Obligaciones de No Hacer”, asi como que dejen de
realizar las actividades previstas en el inciso (4) del apartado
de “Obligaciones de Hacer”, las cuales se tienen aqui por
reproducidas como si a la letra se insertasen.

El Representante Comin dard a conocer a la BMV (a través del SEDI o de
los medios que determine) y al Indeval en cuanto tenga conocimiento de alguna
Causa de Vencimiento Anticipado.

Una vez que los Certificados Bursatiles sean declarados vencidos
anticipadamente, el Representante Comin debera de informar por escrito y de
manera inmediata a |Indeval, que los Certificados Bursatiles han sido
declarados vencidos anticipadamente, y para lo cual, proporcionard a Indeval,
copia del documento en el cual se haya adoptado dicha resolucioén.
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IX. FUNCIONES DEL REPRESENTANTE COMUN

(2) Banco Invex, S.A., Instituciéon de Banca Maltiple, Invex Grupo
Financiero, Fiduciario, sera el representante comin de los Tenedores vy,
mediante su Ffirma en el titulo que documenta la presente Emisiéon de
Certificados Bursatiles ha aceptado dicho cargo y declara que ha comprobado
la existencia del aval de las Avalistas.

d El Representante Comiun tendrd los derechos y obligaciones que se
contemplan en la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, y en la Ley
del Mercado de Valores, asi como en el titulo que documenta la presente
Emision, los cuales se reproducen en este Suplemento.

El Representante Comin tendra, entre otros, los siguientes derechos y
obligaciones:

(@D) vigilar el cumplimiento del destino de los fondos de la Emisidn
autorizado por Qla CNBY, asi como el cumplimiento de las
obligaciones de hacer y de no hacer del Emisor y, en su caso, de
sus Subsidiarias, conforme al titulo que documenta la presente
Emisién, lo cual hard a través de los certificados trimestrales
que le entregue el Emisor conforme al parrafo 17 (1)(1)(a) de la
seccion denominada “Obligaciones de Hacer” del titulo que
documenta la presente Emisidon, sin perjuicio de sus Tfunciones,
facultades y obligaciones conforme al presente titulo y a la
legislacion aplicable;

@) verificar que los Certificados Bursatiles cumplan con todas las
disposiciones legales y, una vez hecho lo anterior, firmar como
Representante Comun el titulo que documenta la presente Emision;

(€)) ejercer todas las acciones o0 derechos que al conjunto de
Tenedores corresponda, por el pago del principal, intereses u
otras cantidades;

() convocar y presidir la asamblea de Tenedores y ejecutar sus
decisiones;

(©)) asistir a las asambleas generales de accionistas del Emisor y
recabar de los administradores, gerentes Yy funcionarios del
mismo, todos los informes y datos que necesite para el ejercicio
de sus atribuciones, incluyendo los relativos a la situacidn
financiera del Emisor;

(6) otorgar en nombre del conjunto de los Tenedores, los documentos o
contratos que con el Emisor deban celebrarse, previa instruccion
de la asamblea de Tenedores;

a calcular los Iintereses pagaderos respecto de los Certificados
Burséatiles;

@A) calcular y publicar los avisos de pago de los intereses y/o
amortizacion de principal correspondiente a los Certificados
Bursatiles, asi como la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable,
asi como informar a la CNBV, la BMV y al Indeval, sobre el pago
de los intereses conforme al titulo que documenta la presente

35



€C)

(10)

a1

(12)

(13)

(14

(15)

(16)

©

Emision;

actuar como intermediario frente al Emisor, respecto de Ilos
Tenedores, para el pago a estos ultimos de principal, intereses y
cualesquiera otras sumas pagaderas respecto de los Certificados
Burséatiles;

dar seguimiento a las certificaciones del Emisor relativas a las
obligaciones de dar y hacer, y obligaciones de no hacer del
Emisor, en relacion con el titulo que documenta la presente
Emision;

ejercer todas Qlas funciones, Tfacultades y obligaciones que
sefialen la LGTOC, la LMV, las circulares aplicables emitidas por
la CNBV y los sanos usos y practicas bursatiles,

cumplir con todas sus obligaciones y ejercer todos y cada uno de
los derechos creados para el beneficio de los Tenedores en virtud
de la Garantia, incluyendo el hacer las notificaciones necesarias
conforme a la misma y presentar las solicitudes de desembolso
bajo la Garantia y la Linea de Crédito Contingente relacionado
con la misma;

recibir, en términos de la Garantia, recursos por parte de IFC a
efecto de realizar el pago a los Tenedores conforme a los
términos de los Certificados Burséatiles;

notificar de inmediato al IFC (i) cualquier Causa de Vencimiento
Anticipado de que tenga noticia, (ii) cualquier incumplimiento
en el pago de cualquier cantidad debida a los Tenedores de
conformidad con los Certificados Bursatiles, (iii) cualquier
negociacion entre el Emisor, el Representante Comun y cualquiera
de los Tenedores, relacionada con cualquier propuesta de
modificar, renunciar, prorrogar, reestructurar o recalendarizar
cualquiera de los términos de los documentos relacionados con la
Emision; o (iv) cualquier modificaciéon (incluyendo, sin limitar,
incrementar el numero de certificados bursatiles, cambiar Ila
fecha de vencimiento o de cualquier otra forma que iImplique
incrementar el riesgo de IFC como garante), renuncia, proérroga,
reestructura o recalendarizacion de los documentos de la Emisiodn;

participar junto con el Emisor y el IFC en cualquier caso de
modificacion, renuncia, prorroga o recalendarizacién de pagos que
afecte a los Tenedores;

en general, Illevar a cabo 1los actos necesarios a Tin de
salvaguardar 1los derechos de 1los Tenedores, incluyendo, sin
limitar, el cumplimiento de los términos y condiciones de la
Garantia.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante

Comin en nombre o por cuenta de los Tenedores, en los términos del titulo que

documenta

la presente Emision o de la legislacion aplicable, seréan

obligatorios y se consideraran como aceptados por los Tenedores.

@

El Representante Comun podra ser removido por acuerdo de la
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asamblea de Tenedores, en el entendido que dicha remocién so6lo tendra efectos
a partir de la fecha en que un representante comin sucesor haya sido
designado, haya aceptado el cargo y haya tomado posesion del mismo.

(e El Representante Comin concluird sus funciones en la fecha en que
todos los Certificados Bursatiles sean pagados en su totalidad (incluyendo,
para estos efectos, los intereses devengados y no pagados y las demas
cantidades pagaderas).

™ El Representante Comun en ningun momento estara obligado a erogar
ningun tipo de gasto u honorario o cantidad alguna a cargo de su patrimonio
para llevar a cabo todos los actos y funciones que puede o debe llevar a
cabo.

De conformidad con la seccion 3.02 “Obligaciones de no hacer” de
la Garantia, el Representante Comin no deberd celebrar u otorgar, sin el
consentimiento previo de IFC, modificaciéon (incluyendo, sin limitar,
incrementar el numero de Certificados Bursatiles, cambiar la fecha de
vencimiento o de cualquier otra forma que implique incrementar el riesgo de
IFC como garante), renuncia, prorroga, reestructura o recalendarizacion
alguna de cualquiera de los términos de los documentos relacionados con la
Emision.
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X. ASAMBLEAS DE TENEDORES

) Las asambleas de los Tenedores representaran al conjunto de éstos
y se regiran, en todo caso, por las disposiciones del Titulo que documenta
la presente Emisiéon y, en lo no previsto, por lo conducente en la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, siendo validas sus resoluciones
respecto de todos los Tenedores, aln respecto de los ausentes y disidentes.

d La asamblea general de Tenedores se reunira siempre que sea
convocada por el Representante Comdn.

©) El Emisor o los Tenedores que representen un 10% (diez por
ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién, podran pedir al
Representante Comun que convoque a la asamblea general de Tenedores,
especificando en su peticidéon los puntos que en la asamblea deberan tratarse,
asi como el Hlugar y hora en que debera celebrarse dicha asamblea. EI
Representante Comin debera expedir la convocatoria para que la asamblea se
retna dentro del término de 15 (quince) dias naturales contados a partir de
la fecha en que reciba la solicitud. Si el Representante Comin no cumpliere
con esta obligacion, el juez de primera instancia del domicilio del Emisor,
a peticion del Emisor o de los Tenedores solicitantes, deberd expedir Ila
convocatoria para la reunidon de la asamblea.

@ La convocatoria para las asambleas de Tenedores se publicara una
vez, por lo menos, en alguno de los peridédicos de mayor circulacion a nivel
nacional, con cuando menos 10 (diez) dias naturales de anticipaciéon a la
fecha en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los
puntos que en la asamblea deberan tratarse.

(e Para que una asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos
distintos a los sefialados en el inciso (f) siguiente se considere legalmente
instalada en virtud de primera convocatoria, deberan estar representados,
por lo menos, la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles en circulacion
y sus decisiones seran validas cuando sean aprobadas por la mayoria de los
presentes.

Si la asamblea de Tenedores se reune en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar asuntos distintos a los sefalados en el inciso (fF)
siguiente, habra quérum con cualesquiera que sea el numero de Certificados
Bursatiles en ella representados y sus decisiones seran validas si son
tomadas por la mayoria de los Tenedores presentes.

™ Se requerira que esté representado en la asamblea de Tenedores,
en virtud de primera convocatoria, cuando menos el 75% (setenta y cinco por
ciento) de los Certificados Bursatiles en circulaciéon, y que las decisiones
sean aprobadas por la mayoria de los presentes, en los siguientes casos:

(1) cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comudn
o nombrar a cualquier otro representante comun;

(2) cuando se trate de consentir o autorizar que el Emisor o sus
Subsidiarias dejaren de cumplir con sus obligaciones contenidas en
el Titulo que documenta la presente Emisidn; o

(3) cuando se trate de realizar cualquier modificacién a los términos o
condiciones de los Certificados Bursatiles u otorgar proérrogas o
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esperas al Emisor respecto de los pagos de principal e intereses
ordinarios conforme al Titulo.

@ Si la asamblea de Tenedores se reune en virtud de segunda o
ulterior convocatoria para tratar cualesquiera de los asuntos sefialados en
los incisos (F) (1) y (2) anteriores, se requerird que estén presentes o
representados la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles en circulacion
y sus decisiones seran validas si son tomadas por la mayoria de los
Certificados Bursatiles presentes, salvo que se tratare de cualesquiera de
los asuntos mencionados en el inciso (f) (3) anterior, en cuyo caso, se
requerird que esté representado en la asamblea de Tenedores, cuando menos el
75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulaciéon y que las decisiones sean aprobadas por lo menos por la mayoria
de los presentes.

@) Para concurrir a Jlas asambleas de Tenedores, los Tenedores
deberan depositar las constancias de depésito que expida el Indeval y el
listado que al efecto expida la casa de bolsa correspondiente, de ser el
caso, respecto de los Certificados Bursatiles de las cuales son titulares,
en el lugar que se designe en la convocatoria a la asamblea de Tenedores,
por lo menos el Dia Habil anterior a la fecha en que la asamblea de
Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la
asamblea por apoderado, acreditado con carta poder.

() En ningln caso podran ser representadas en la asamblea de
Tenedores, los Certificados Bursatiles que el Emisor o cualquier persona
relacionada con el Emisor haya adquirido en el mercado.

a) De cada asamblea se levantara acta suscrita por quienes hayan
fungido como presidente y secretario. Al acta se agregara la lista de
asistencia, firmada por los concurrentes y por los escrutadores. Las actas
asi como los titulos, libros de contabilidad y demas datos y documentos que
se refieran a la actuacidén de las asambleas de Tenedores o del Representante
Comun, seran conservados por éste y podran, en todo tiempo, ser consultadas
por los Tenedores, los cuales tendran derecho a que, a su costa, el
Representante Comin les expida copias certificadas de dichos documentos.

() Para efectos de calcular el quorum de asistencia a las asambleas
de Tenedores, se tomard como base el numero de Certificados Bursatiles en
circulaciéon. La asamblea de Tenedores serd presidida por el Representante
Comin y en ella los Tenedores tendran derecho a tantos votos como les
correspondan en virtud de los Certificados Bursatiles que posean,
computandose un voto por cada Certificado Bursatil en circulacion.

a No obstante [lo estipulado en 1la presente clausula, las
resoluciones tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los Tenedores que
representen la totalidad de los Certificados Bursatiles con derecho a voto
tendran, para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieren
sido adoptadas reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por escrito.

Nada de 1o contenido en el presente limitard o afectara los derechos

que, en su caso, tuvieren los Tenedores de conformidad con el Articulo 223 de
la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
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X1. NOMBRES DE LAS PERSONAS CON PARTICIPACION RELEVANTE EN LA OFERTA

caracter que se
el

Las personas que se sefialan a continuacién, con el
indica, participaron en Jla asesoria y consultoria relacionada con
establecimiento de la Emisién descrita en el presente Suplemento:

Institucion Nombre Cargo
Emisor:
VINTE Domingo Valdés Diaz Director de Finanzas
Avalistas:

Promotora de Viviendas
Integrales, S.A. de C.V.

Urbanizaciones
Inmobiliarias del Centro,
S.A. de C.V.

Conectividad para el
Habitat, S.A. de C.V.

Domingo Valdés Diaz

Director de Finanzas

Intermediario Colocador:

Acciones y Valores
Banamex, S.A. de C.V.,
Casa de Bolsa, integrante
del Grupo Financiero
Banamex

Francisco de Asis
Vicente Romano Smith

Representante Legal

Auditor Externo:

Galaz, Yamazaki, Ruiz
Urquiza, S.C., miembro de
Deloitte Touche Limited

C.P.C. Roberto
Velasco Gémez

C.P.C. Ramén Arturo
Garcia Chavez

Socio de Auditoria

Representante Legal

Garante:
1FC

Violeta Patricia
Veldzquez Santana

Representante Legal

Representante Comun para los
Certificados Bursatiles:

Banco Invex, S.A.,
Institucién de Banca
Maltiple, Invex Grupo
Financiero, Fiduciario

Mario Esquivel
Perpuli

Delegado Fiduciario

Agencias Calificadoras para
los Certificados Bursatiles:

Moody’s de México, S.A.
de C.V.

HR Ratings de México,
S.A. de C.V.

José Angel Montafio

Anibal Habeica
Villanueva

Analista

Director General
Adjunto
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Institucion Nombre Cargo

Asesores legales

independientes:
Kuri Brefia, Sanchez Luis Octavio Nufez Socio
Ugarte y Aznar, S.C. Orellana

Ninguna de las personas antes mencionadas tiene un interés econdémico
directo o indirecto en el Emisor.
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X11. CALIFICACIONES OTORGADAS POR LAS AGENCIAS CALIFICADORAS

Para la presente Emision, el Emisor ha recibido de Moody’s de México,
S.A. de C.V. la calificacion de “Aa3.mx”. Las emisiones calificadas como
Aa.mx muestran una capacidad crediticia muy fuerte y poca probabilidad de
pérdida de crédito con respecto a otros emisores mexicanos. El modificador 3
indica que la obligacidén se clasifica en el extremo mas bajo de su categoria
de calificacioén genérica..

Asimismo, para la presente Emision, el Emisor ha recibido de HR Ratings
de México, S.A. de C.V. la calificacion de HR AA-, que significa que el
emisor 0 emision con esta calificacion se considera con alta calidad
crediticia, y ofrecen gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de
deuda. Mantienen muy bajo riesgo crediticio bajo escenarios econémicos
adversos. El signo “-” que acompafia a la calificacion indica debilidad
relativa dentro de esta escala de calificacion.

Las calificaciones otorgadas por Moody’s de México, S.A. de C.V. y por
HR Ratings de México, S.A. de C.V., se anexan al presente Suplemento.
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XTI

La siguiente tabla muestra

INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA DE LAS AVALISTAS

subsidiarias de VINTE que garantizan las obligaciones de VINTE conforme a los
Certificados Bursatiles, en su caracter de Avalistas. Dicha informacién

deriva de los Estados Financieros Consolidados Auditados de cada una de las

Avalistas, al 31 de diciembre de 2009:

Activo Total
Capital Contable
Ventas

Utilidad de
Operacion

PROMOTORA DE URBANIZACIONES CONECTIVIDAD PARA
VIVIENDAS INMOBILIARIAS DEL EL HABITAT, S.A.
INTEGRALES, S.A. CENTRO, S.A. DE DE C.V.
DE C.V. C.V.
(en Pesos contantes al 31 de diciembre de 2009)
$1,073,565,449.00 $58,483,247.00 $13,775,625.00
$357,695,133.00 $57,835,401.00 $2,651,714.00
$981,039,591.00 $2,658,066.00 $23,732,054.00
$122,181,743.00 $999,572.00 $2,889,585.00
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KIV. PERSONAS RESPONSABLES

Los suscritos manifestamos, bajc protesta de decir verdad, que en el
ambito de nuestras respectivas funcicnes, preparamos la informacién relativa
al emisor contenida en el presente suplemento, la cual, a nuestro leal saber
y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que
no tenemos conocimiento de informacidén relevante que haya sido omitida o
falseada en este suplemento o gue el mismo contenga informacidn que pudiera
inducir a error a los inversionistas.

VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.P.I. DE C.V.

J‘//Bafﬁ SergfolLeal Aguirre
Cargo: Director General

Por: Domifigf VAIdés Diaz
Cargo: Diyecpor de Finanzas

2

Por: Juan Vgdente Mérida Rodriguez
Cargo: Director Juridice




El suscrito manifiesta bajo protesta de decir wverdad, que su
representada en su caracter de Intermediario Colocador, ha realizade la
investigacidén, revisidén y analisis del negocic del FEmiscr, asi como
participado en la definicién de los términos de la oferta publica v que a su
leal saber y entender, dicha investigacidn fue reaslizada con amplitud ¥y
profundidad suficientes para  lograr un entendimiento adecuado del negocio.
Asimismo, su representada nc tiene conocimiente de informaciédn relevante que
haya sido omitida o falseada en este suplemento © gque el mismo contenga
informacidén que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Tgualmente, su representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos
en alcanzar la mejor distribucidn de los Certificados Bursatiles materia de
la oferta publica, con wvistas a lograr una adecuada formacién de precios en
el mercado vy gque ha informado al Emiscr el sentido y alcance de las
responsabilidades que deberid asumir frente al publico inversionista, las
autoridades competentes y demds participantes del mercade de wvalores, como
una sociledad con valeores inscritos en el Registrc Nacicnal de Valeores y en la
BMV.

ACCIONES Y VALORES, BANAMEX, S.A. DE C.V.,

CASA DE BOLSA, INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX

Por: Francisco deVAdis Vicente Romano Smith
Cargo: Representante Legal
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El suscritoc manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal
saber y entender, la emisién y colocacién de los Certificados BRBursatiles
cumple con las leves y demds disposiciones legales aplicables. Asimismo,
manifiesta que no tiene conocimiento de informacidén juridica relevante gque
haya sideo omitida o falseada en este suplemento o que el mismo contenga
informacidén cue pudiera inducir a error a los inversionistas.

KURI BRENA, SANCHEZ UGARTE Y AZNAR, S.C.

Por: Luis @Pttavio Nifiez Orellana
Socio
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El suscrite manifiesta bajo protesta de decir verdad, <que su
representada en su carédcter de aval o garante de la emisién preparéd la
informacién relativa al aval o garante contenida en el presente Suplemento,

la cuzl, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién
econémica y financiera,

PRCMOTORA DE VIVIEMDAS INTEGRALES, S.A. DE C.V.

e '
w/"/‘,/’/;Por:u ergio Leal Aguirre
Cargoy Representante Legal



El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su
representada en su cardcter de aval o garante de la emisidén prepard la
informacién relativa al aval ¢ garante contenida en el presente Suplemento,
la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacidn
econdémica y financiera.

URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO, S5.A. DE C.V,

f
/ Pord/ Sérgio Leal Aguirre

Carg Representante Legal




El suscrito manifiesta bajc protesta de decir verdad, que su
representada en su caracter de aval © garante de la Emisién prepard la
informacidén relativa al aval ¢ garante contenida en el presente Suplemento,
la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién
econdmica y financiera.

CONECTIVIDAD PA EL HABITAT, 5.A. DE C.V.

or: 84drgio Leal Aguirre
Cargo: Representante Legal




El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, gue su representada en
su cardcter de garante de la emisidn, preparéd la informacidn relativa al
garante contenida en el presente Suplemento, la cual, a su leal saber y
entender, refleja razonablemente una descripcidn del garante.

INTERNATT CE CORPORATION

Por: Violeta Patricia Veldiquez Santana
Cargo: Representante Legal
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